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Tarjouspyyntd Liedon paloaseman tilojen vuokrauksesta

Hankinnan kohde

Varsinais-Suomen Aluepelastuslaitos pyytdé tarjoustanne pysyvéan kayt-
té6n, vuokra-aika 20 vuotta, hankittavien paloasematilojen vuokraamises-
ta. Tarjouspyyntdasiakirjat on laadittu yhteistydssa Turun Tilaliikelaitoksen
kanssa.

Tilojen vuokralainen tulee olemaan Varsinais-Suomen Aluepelastuslaitos,
ja paatoksen tilojen vuokraamisesta tekee Varsinais-Suomen Aluepelas-
tuslautakunta.

Kyseiset paloaseman tilat sijoitetaan liitteen nro 2 kartalla esitetylle Liedon
kunnan omistamalle tontille litteen& 4 olevan asemapiirrosluonnoksen
mukaisesti. Vuokranantaja ostaa tai vuokraa tontin Liedon kunnan kanssa
erikseen sovittavalla vahintdsn 20 vuoden pituisella maanvuokrasopimuk-
sella, tai Liedon kunnan kanssa sovitulla ostohinnalla.

Kyseiset paloasematilat tulisi saada kayttéon 31.3.2012 mennessa. Vuok-
raus voi alkaa kun tilat on hyvéksytysti luovutettu vuokralaiselle ja viran-
omaisten toimesta hyvéksytty kayttésn.

Tilojen maaraaikainen vuokra-aika on 20 vuotta, jonka jéalkeen vuokraus
Jatkuu toistaiseksi 6 kk irtisanomisajalla. T&man tarjouspyynnon liitteena 1
on sopimusehdoiltaan tarjouksentekijaa sitova vuokrasopimus liitteineen.
Lisaksi tarjoajan on sitouduttava allekirjoittamaan Liedon kunnan kanssa
maanvuokrasopimus, tai hankittava tontti omistukseensa.

Mikali tarjouspyynndssa tai liteasiakirjoissa on kaytetty nimiketta raken-
nuttaja, tarkoitetaan talla vuokranantajaa.

Varsinais-Suomen Aluepelastuslaitos on teettényt kustannuksellaan tilojen
arkkitehtisuunnitelmaluonnokset, jotka ovat tarjouspyynnén liitteena 4.
Naitd arkkitehtisuunnitelmia tulee noudattaa kohteen jatkosuunnittelussa.

Vuokranantaja hankkii kustannuksellaan kohteen suunnittelijat. Suunnitte-
lijoilla tulee olla véhintddn RakMk A2:n mukainen A-luokan patevyys ja
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sahkosuunnittelijalta edellytetdén vahintaan insindérikoulutusta ja 5 vuo-
den kokemusta julkisten tilojen (uudisrakennus, muu kuin toimistotyyppi-
nen julkinen rakennus) sahkésuunnittelusta.

Arkkitehtisuunnistelijalta edellytetaan kokemusta paloaseman (uudisra-
kennus, laajennus tai peruskorjaus) suunnittelusta. Kohteen bruttoalan tu-
lee olla vahintaan 1000 m2. Referenssit eivat saa olla yli 5 vuotta van-
hempia laskettuna kohteen vastaanottopaivasta. Arkkitehtisuunnittelijan
tulee toimia my6s hankkeen paasuunnittelijana.

Valitun vuokranantajan tulee esittéa selvitys siitd, etta tarjoajan kayttamat
suunnittelijat vastaavat tarjouspyynnossa edellytettyd. Referensseista on
iimoitettava tilaajan yhteystiedot, jotta hankintayksikkd voi halutessaan
tarkistaa referenssin. Mikali suunnittelijoilla on ulkomainen tutkinto, vuok-
ranantajan on esitettdva Suomen opetusministerion lausunto tutkinnon
vastaavuudesta Suomessa.

Valitun vuokranantajan kayttdmilta urakoitsijoilta edellytetdan kokemusta
julkisesta rakentamisesta (uudisrakennus, muu kuin toimistotyyppinen jul-
kinen rakennus). Urakoitsijalla tulee olla vahintdan yksi uudiskohderefe-
renssi, jonka valmistumisesta ei saa olla yli 3 vuotta. Referenssista tulee
ilmeta kohteen laajuus ja tilaaja.

Vuokranantajan kdyttamien urakoitsijoiden ja niiden taustakonsernien ta-
lous- ja rahoitustilanne tulee olla Asiakastieto Oy:n Rating Alfa -
luottoluokitusjarjestelman mukaan vahintaan tyydyttava (A) tai vastaavan
luottoluokitusjarjestelman (ei pankin) mukaan vahintdan Rating Alfan A:ta
vastaava.

Vuokranantajan kayttamalla padurakoitsijoilla tulee olla asettaa tydmaalle
maaraysten ja lakien mukainen pateva vastaava tyonjohtaja, jolla tulee ol-
la riittava tekninen koulutus ja vahintdan 3 vuoden kokemus vastaavana
tydnjohtajana toimimisesta. Paaurakoitsijan vastaavan tyonjohtajan tulee
olla kokopaivainen tdssa hankkeessa.

Vuokranantajan kayttamilla mahdollisilla muilla urakoitsijoilla tulee olla
asettaa tydmaalle patevat tyonjohtajat, joilla tulee olla riittava tekninen
koulutus ja vahintdan 3 vuoden kokemus vastaavana ty&njohtajana toimi-
misesta.

Valitun vuokranantajan tulee esittaa selvitys siitd, etté tarjoajan kayttamat
urakoitsijat vastaavat tarjouspyynndssa edellytettya. Referensseista on il-
moitettava tilaajan yhteystiedot, jotta hankintayksikk® voi halutessaan tar-
kistaa referenssin.

Vuokranantaja hankkii kustannuksellaan kaikki rakennukseen tarvittavat
liittymat ja luvat samoin kuin my®s kaikki viranomaislausunnot (mm. pelas-
tusviranomainen, tydsuojelupiiri, kayttajan tydsuojeluvaltuutettu, ympéaris-
toterveydenhuolto).

Varsinais-Suomen Aluepelastuslaitos on palkannut kohteeseen ulkopuoli-
seksi valvojaksi Turun Juva Oy:n ja liséksi vuokralainen nime&a kohtee-

seen Turun kaupungin omat valvojat ja kayttajan edustajat. Kaikilla edella
mainituilla tulee olla vapaa oikeus kayda tyomaalla. Aikataulun ja tekninen
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valvonta suoritetaan YSE:n periaatteiden mukaisesti.

Tilojen tulee tayttéa kaikki tarjouspyynnossé ja sen liteasiakirjoissa esite-
tyt vaatimukset seka kaikki viranomaismaéaraykset, jotta ne voidaan ottaa
paloasemakayttéon. Vuokranantaja laatii suunnitelmat yhteistyossa vuok-
ralaisen kanssa ja hakee rakennusluvan.

Kaikki myéhemmin laadittavat suunnitelmat on hyvaksytettava vuokralai-
sella.

Sopimuskausi on méaraaikainen 20 vuotta, jonka jélkeen se jatkuu toistai-
seksi voimassaolevana 6 kuukauden irtisanomisajalla.

Tarjousten vertailuperusteena on halvin hinta.

Tarjouspyynndn vastainen tarjous hylataan.

Hankinta on kansallisen kynnysarvon ylittava.

Hankintamenettely on avoin. Hankintailmoitus on julkaistu 27.5.2010 HIL-
MA -palvelussa osoitteessa www.hankintailmoitukset fi.

Tarjouspyynt® on julkaistu kaupungin Internet-sivuilla osoitteessa
www.turku.fi/tarjouspyynnot.

Tarjouspyynttasiakirjat ovat saatavissa Jani Tuomiselta (puh. 050 4330
259) Varsinais-Suomen Aluepelastuslaitokselta osoitteesta Eerikinkatu 35,
20100 Turku. Tarjouspyyntdasiakirjoja on pyydettava 17.6.2010 mennes-
sa.

Ei oteta huomioon.
Ei oteta huomioon.
Tarjoushinta tulee eritelld seuraavasti: padomavuokra x euroa/kuukausi

(alv 0 %). Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin.

Hinnan varaumia ei hyvéksyta. Muulla tavoin iimoitettuja hintoja ei oteta
huomioon.

Laskutus-, toimitus yms. lisia ei hyvaksyta.
Tarjouksessa on esitettéavé lisa- ja muutostéiden osalta vuokranantajaa
sitova laskemisperuste sille, miten mahdolliset rakentamisen aikana toteu-

tettavat vuokrahintaan vaikuttavat lisa- ja muutostydt muuttavat vuokrahin-
taa. Ei pelkéstéan sopimuskautena, vaan koko rakentamisen aikana.

Vuokran maksu tapahtuu kuukausittain etukéteen liitteens olevan vuokra-
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sopimuksen ehtojen mukaan.

Vuokrasopimus solmitaan, kun tilat on viranomaisten taholta vastaanotettu
ja hyvaksytty paloasematiloiksi. Liséksi sopimuksen ja vuokranmaksun
edellytyksena on, etté tilat vastaavat tarjouspyyntoa.

Tarjoajan on hyvéksytettdva vuokralaisella kayttamansa aliurakoitsijat.
Tarjoajan on vastattava aliurakoitsijan ty&sta ja tuloksista kuin omastaan.
Tarjoaja vastaa tilaajavastuulain noudattamisesta kayttdmiensa aliurakoit-
sijoiden osalta.

Vuokranantaja vastaa kaikista tydhon ja kiinteistoon liittyvista vakuutuksis-
ta. (tapaturma-, sosiaali- ym. vakuutuksista, tydn edellyttamista vastuuva-
kuutuksista, jne.).

Tarjousten avaamisen jalkeen suoritetaan maaraajassa saapuneiden tar-
jousten tarkistus ja arviointi.

Tarjousten arviointi ja vertailu toteutetaan kolmessa vaiheessa:
Tarjoajien kelpoisuuden arviointi

Tarjousten tarjouspyynndén mukaisuuden tarkistaminen
Tarjousten pddomavuokran hintavertailu.

Tarjouskilpailusta voidaan sulkea pois hankintalain mukaisesti sellaiset
tarjoajat, joilla ei voida katsoa olevan teknisia, taloudellisia tai muita edelly-
tyksia hankinnan toteuttamiseksi tai joka on laiminlyonyt verojen tai laki-
saateisten sosiaalimaksujen suorittamisen. Tarjouskilpailusta voidaan li-
séksi sulkea pois tarjoajat, joita koskee jokin hankintalain 53§ ja 54§:n
mukainen poissulkemisperuste.

Tarjoajan on taytettdva seuraavat rahoituksellista ja taloudellista tilannetta
koskevat vaatimukset. Tarjoajan on liitettava tarjoukseensa seuraavat
rahoituksellista ja taloudellista tilannetta koskevat selvitykset:

Veroviranomaisen todistus maksetuista veroista ja sosiaaliturvamaksuista
tai verovelkatodistus tai selvitys siitd, ettd verovelkaa koskeva maksu-
suunnitelma on tehty.

Tyoelakekassan ja / tai vakuutusyhtion todistus elédkevakuutuksen ottami-
sesta ja elékevakuutusmaksujen suorittamisesta tai selvitys siita, etta
erddntyneita elakevakuutusmaksuja koskeva maksusopimus on tehty.

Tarjoajan on oltava merkitty kaupparekisteriin, ennakonperintalain mukai-
seen ennakonperintarekisteriin seké arvonlisdverolain mukaiseen arvon-

lisdverovelvollisten rekisteriin kiinteistdn kayttdoikeuden luovutuksesta ja

toimitettava rekisterimerkinnoista selvitys hankintayksikolle.

Tarjoajan on esitettava selvitys tydhdn sovellettavasta tydehtosopimukses-
ta tai keskeisista tydehdoista.
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Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava vastaavat tiedot sijoitumismaansa
lainsd&ddannén mukaisella rekisteriotteella tai vastaavalla muulla todistuk-
sella tai muulla yleisesti hyvaksytylla tavalla, kuten antamalla sijoittumis-
maansa lainsdadannén mukainen valaehtoinen tai vakuutuksella vahvis-
tettu ilmoitus. Esitettdvéat todistukset, selvitykset yms. on kdannettava
suomeksi.

Todistukset ja selvitykset eivét saa olla kolmea (3) kuukautta vanhempia
tarjouksen viimeisesté jattopaivasta laskettuna. Liséksi tarjoaja voidaan
velvoittaa toimittamaan todistukset ja selvitykset sopimuskauden aikana
erikseen pyydettdessa.

Vastaavat tiedot, todistukset ja selvitykset on toimitettava aina ennen ali-
hankkijoiden hyvaksymista.

Tybdmaa-aikaiset kokoukset ja vastaanotto

Tyémaakokouksia pidetadn noin kuukauden vélein. Tydmaakokoukset ja
vastaanottomenettely YSE:n mukaisesti.

Tarjousten tarjouspyynnén mukaisuus

Tarjous on tehtava kirjallisesti, suomen kielell. Tarjous ei saa olla ehdolli-
nen. Jattamélla tarjouksen tahan tarjouspyyntoon tarjoaja hyviksyy tar-
jouspyynndssa ja sen liitteend olevissa asiakirjoissa olevat ehdot.

Tarjouksen on oltava muodoltaan ja sisélisltédan tarjouspyynnén mukai-
nen. Muussa tapauksessa tarjous suljetaan tarjouskilpailusta pois tarjous-
pyynnon vastaisena.

Mikali tarjous ei sisélla niita selvityksid ja todistuksia, jotka joko on
pyydetty liittimaan tarjoukseen tai on erikseen pyydetty toimitta-
maan asetetussa madraajassa, tarjous suljetaan tarjouskilpailusta
pois tarjouspyynnén vastaisena.

Tarjoaja, joka syyllistyy olennaisesti vaarien tietojen antamiseen toimitta-
essaan edelld mainittuja tietoja, suljetaan tarjouskilpailusta.

Maaraajan jalkeen saapuneita tarjouksia ei huomioida.

Tarjoajan omat vakioehdot

Tarjousten vertailu

Tarjoajan omien vakioehtojen liittdminen tarjoukseen saattaa johtaa tarjo-
uksen hylkéamiseen niissa olevien tarjouspyynndn vastaisten ehtojen
(esim. hintavaraumien ja poikkeavien maksuehtojen) vuoksi.

Ne tarjoukset, jotka tayttavat tarjoajille ja tarjouksille asetetut vaatimukset
ja selvitykset vertaillaan seuraavilla kriteereilla:

Valintaperusteena on halvin pddomavuokrahinta.
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Tarjoajan tulee nimeta Turun kaupungille yhteyshenkild, joka vastaa kayt-
tooikeusurakan ja vuokrauksen toteutumisesta sovitusti.

Paatoksesta ilmoittaminen

Hankintapaatds toimitetaan kirjallisesti tiedoksi kaikille tarjoajille, Varsi-
nais-Suomen Aluepelastuslautakunnan paatoksenteon jalkeen.

Hankinta edellyttéa hankintapaatoksen lisaksi erikseen tehtavas kirjallista
sopimusta.

P&atds voi muuttua tehdyn muutoshakemuksen, oikaisuvaatimuksen tai
ylemman viranomaisen otto-oikeuden perusteella.

Hankinnassa noudatettavat asiakirjat

Asiakirjojen julkisuus

Laskutus

Sopimus

Hankinnassa noudatettavat asiakirjat noudattamisjarjestyksessa:
1. Sopimus

2. Tarjouspyynto liitteineen

3. Rakennusurakan yleiset sopimusehdot (YSE 1998)

4, Tarjous liitteineen.

Viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain perusteella tarjoukset
ovat paasaantoisesti julkisia sopimuksenteon jéalkeen, asianosaisille jo
paatoksenteon jalkeen. Siksi tarjoukset on pyrittdva laatimaan siten, ettei-
véat ne sisalla likesalaisuuksia.

Jos liikkesalaisuuksien sisallyttaminen tarjouslomakkeella tehtyyn tarjouk-
seen on valttdmatonta, on ne lueteltava erilliselld, salaiseksi otsikoidulla
liitteelld. Hinta ei ole liikkesalaisuus.

Hankintayksikkd harkitsee tapauskohtaisesti, ovatko liikesalaisuuksiksi il-

moitetut tiedot lain mukaan salassa pidettavia.

Turun kaupungille 1&hetetyt laskut kasitelladn padsaantoisesti sdhkoisesti.
Lisatiedot verkkolaskutuksesta www.turku.fi/laskuttaminen.

Laskutus-, toimitus- yms. lisi& ei hyvaksyta.

Hankintap&atos voidaan panna taytantdon ja sopimus, jonka ehtoihin tar-
joajan tulee sitoutua, voidaan tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita,
kun tarjoaja on saanut tai hdnen katsotaan saaneen tiedoksi paatoksen ja
muutoksenhakuosoituksen edellytykselld, ettd hankintapaatos on saanut
lainvoiman.

Hankinnasta tehdaan kirjallinen sopimus.
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Hankintayksikk6a sitova sopimus hankinnan kohteesta syntyy vasta kun
molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintasopimuksen.

Sopimuksen purkamisesta on maaraykset rakennusurakan yleisissa so-
pimusehdoissa (YSE 1998).

Mahdolliset erimielisyydet pyritdén ratkaisemaan ensisijaisesti keskinaisin
neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei paésta sopijapuolia tyydyttavaan
lopputulokseen, mikali sopimuksesta aiheutuvat tai siihen liittyvat riitaisuu-
det ratkaistaan ensimmaéisené oikeusasteena Varsinais-Suomen kér&jaoi-
keudessa.

Sopimusehdot
Hankkeeseen sovelletaan Rakennusurakan yleisia sopimusehtoja (YSE
1998) Vuokrasopimukseen sovelletaan lakia liikkehuoneiston vuokraukses-
ta, ellei vuokrasopimuksessa tai sen liitteissa ole toisin sovittu.

Tarjouksen voimassaoloaika

Tarjouksen tulee olla voimassa vahintaan kolme (3) kuukautta tarjousten
viimeisesta jattopaivasta lukien.

Muut tarjouksen tekemiseen liittyvat ehdot

Hankintayksikko pidattéaa oikeuden olla hyvaksymattd mitdan annetuista
tarjouksista perustellusta syysta.

Hankintayksikko ei maksa korvausta tarjouksen tekemisesta.

Hankintaan liittyvat kysymykset

Lisatietoja asiasta antaa Varsinais-Suomen Aluepelastuslaitokselta Jani
Tuominen, puh. 050 4330 259, sdhkdposti jani.tuominen@turku.fi, Tilalii-
kelaitoksen vuokrauspaallikkd Tiina Aaltonen, puh. 050 55 89 329, ja ra-
kennuttajainsinddri Kaisa Simula puh. 044 907 4001, sahkdpostit
tiina.aaltonen@turku.fi ja kaisa.simula@turku.fi.

Mahdolliset hankintaan liittyvat tarkentavat kysymykset tulee esittd3 suo-
men kielelld viimeistaan 2.7.2010 sahkopostitse osoitteeseen ja-
ni.tuominen@turku.fi tai kirjallisesti osoitteeseen Varsinais-Suomen Alue-
pelastuslaitos, Eerikinkatu 35, 20100 Turku.

Kuoreen tai viestin otsikkoon merkinta: "Lisatietopyynté: Liedon palo-
asematilojen vuokraustarjous”.

Kaikkiin esitettyihin kysymyksiin vastataan kirjallisesti kaikille tiedossa ole-
ville tarjoajille yhteisesti viimeistaan kaksi viikkoa ennen tarjousajan um-
peutumista. Samassa yhteydessa ilmoitetaan myds mahdollisista muutok-
sista tarjouspyyntoon.

Vain kirjallisesti annetut tdydennystiedot ovat hankintayksikk®a sitovia.
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Sitova tarjous liitteineen tulee olla Varsinais-Suomen Aluepelastuslaitok-
sen kirjaamossa, osoitteessa Eerikinkatu 35, 20100 Turku, viimeistaan
9.8.2010 klo 12.00, kuoreen merkinta "Liedon paloasematilojen vuokraus-
tarjous”. Kuoressa tulee iimoittaa tarjoavan yrityksen yhteyshenkilot yh-
teystietoineen.

Tarjouksen jattdmisen ohjeistus www.turku.fi/tarjouspyynnot.

Hallintolain (434/2003) 17 §:n mukaan |&hettajan on huolehdittava siita, et-
ta tarjous saapuu viranomaiselle maaraajassa. Mikali tarjous toimitetaan
sahkopostitse, on tarjoajan lisdksi otettava huomicon s&hkoisesta asioin-
nista viranomaistoiminnassa annettu laki (13/2003), jonka 8 §:n mukaan
sahkoinen viesti toimitetaan viranomaiselle l&hettdjan omalla vastuulla.

Maaraajan jalkeen saapuneet tarjoukset suljetaan tarjouskilpailun ulko-
puolelle ja palautetaan avaamattomina lahettsjille. Tarjous tulee tarjoajaa
sitovaksi, kun tilaaja on ottanut tarjouksesta selon.

Hankinnan valmistelijana toimii Jani Tuominen, puh. 050 4330 259, s&h-
képosti jani.tuominen@turku.fi.

pelastusjohtaja Jari Sainio

1. Vuokrasopimusluonnos liitteineen

2. Kaavakartta, siséltda kaavamaaraykset

3. Rakennustapaselostus

4, Arkkitehtisuunnitelmaluonnokset ja rakennesuunnitelmaluonnokset
5. Talotekniikkaan liittyvat suunnitteluohjeet (LVIA ja S&hko)

6. Maaperatutkimus



