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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 22. paivana marraskuuta 2024 paivattya

asemakaavanmuutoskarttaa Aninkaisten konserttitalo (13/2019)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:
Kortteli:
Tontit:

Kadut:

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Kortteli:

Kadut:

Julkiset kulkuvaylat:

Korttelin sisainen aukio:

006 VI

26

3jab
Aninkaistenkatu (osa)
Arkistonpolku (osa)
Maariankatu (osa)

Sibeliuksenkatu (osa)
Ukkokodinpolku (osa)

006 VI

26

Aninkaistenkatu (osa)
Arkistonpolku (osa)
Sibeliuksenkatu (osa)
Ukkokodinpolku (osa)

Akkakodinpolku
Candolininpolku

Aninkaistenaukio

VI

26

3och b5
Aningaisgatan (del)
Arkivstigen (del)
Mariegatan (del)

Sibeliusgatan (del)
Gubbhemsstigen (del)

\

26

Aningaisgatan (del)
Arkivstigen (del)
Sibeliusgatan (del)
Gubbhemsstigen (del)

Tjanarinnehemsstigen
Candolinsstigen

Aningaisplanen

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako/tonttijaonmuutos:

VI-26.-6ja7

Muutoin talla asemakaava-alueella laaditaan erilliset tonttijaot.

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Nella Karhulahti (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos laaditaan kartassa rajauksella osoitetulle alueelle.
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Kuva 1. Kaava-alueen sualntl opaskartalla

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3.2.2020, muutettu 9.10.2024
Asemakaavakartta 22.11.2024

Tilastolomake 22.11.2024

limastovaikutusten arviointi 22.11.2024

Rakennushistoriaselvitys Konserttitalo VI1/26/5, Teija Mustonen 30.11.2011
Rakennushistoriaselvitys Turun ammattikoulu (Aninkaisten koulutalo LPR-arkki-
tehdit Oy / Mannberg, Mikko, 2020), 1950, 1969, 31.8.2020
Liikennemeluselvitys, Agora, Turku, Promethor Oy 27.9.2024
Varjostusanalyysi, Lunden Architecture Oy 8.11.2024

Viitesuunnitelma, Lunden Architecture Oy 11.11.2024
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1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Keskustan kehittamisen karkihanke, Aninkaisten alueen kehittaminen Turun kaupun-
gin nettisivut: https://www.turku.fi’/keskustan-kehittaminen/aninkainen

Aninkaisten alueen kokonaiskonsepti 21.5.2021, Muuan arkkitehdit Oy, Linkki: Anin-
kaisten alueen kokonaiskonsepti

Aninkaisten konserttitalo ja Turun ammatti-instituutti Turun kaupungin projektit ja hank-
keet nettisivu: Aninkaisten konserttitalo ja Turun ammatti-instituutti

Kilpailuehdotus Turun kaupungin nettisivuilla: Agora

Museon inventointiportaali

Turun siniviherkerroin https://www.turku.fi/siniviherkerroin



https://www.turku.fi/keskustan-kehittaminen/aninkainen
Aninkaisten%20alueen%20kokonaiskonsepti
Aninkaisten%20alueen%20kokonaiskonsepti
Aninkaisten%20konserttitalo%20ja%20Turun%20ammatti-instituutti
Agora
https://www.turku.fi/siniviherkerroin

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 11.2.2020 § 36
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi
limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 26.2.2020
lImoitus vireilletulosta kaavoituskatsauksessa 2019
Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 17.11.2020 § 398
Kaupunginhallitus hyvaksyi paivitetyn kaavaluonnoksen 21.3.2022 § 116

Kaavaehdotus lausunnoilla 2.12.2024-
9.1.2025

Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 2.12.2024-
9.1.2025

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara seka kaavan | --
voimaantulopaivamaara loytyvat kaavakartan nimiosta.
Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Asemakaavanmuutoksella maaritelladn Konserttitalolle ja Ammatti-instituutille uusi
kayttotarkoitus seka mahdollistetaan alueen tdydennysrakentaminen osana elavaa ja
toiminnoiltaan monipuolista Aninkaisten aluetta. Candolinien palvelutalon toiminta sai-
lyy nykyisena.

Kaavatyon aikana on selvitetty rakennetun ympariston arvot, rakennusten suojelutarve
seka alueen kaupunkikuvalliset arvot. Kaupunkikuvassa tarkeita tavoitteita ovat olleet
erityisesti Puutorin ymparistokokonaisuuden huomioiminen seka Tuomiokirkkonaky-
man sailyminen Aninkaistensillan suunnasta kaupunkiin saavuttaessa.

Konserttitalon ja Ammatti-instituutin tontin kaavamerkinta sallii monipuoliset kayttotar-
koitukset. Alueen suojeltavia rakennuksia ja uusia rakennettavia rakennuksia voi kayt-
tda mm. liike-, toimisto-, palvelu-, hoitolaitos-, asuin-, majoitus- ja kulttuurikayttoon.

Korttelin 1api muodostetaan uusi puolijulkinen aukio ja uudet kulkuyhteydet kytkevat
korttelin luontevasti ymparistdonsa. Aukion likimaarainen korkotaso on +19,3, jolloin
aukio on samassa tasossa Aninkaistenkadun kanssa. Uusi jalankulun kulkuyhteys jat-
kuu aukiolta suojeltavan koulutalon ali ja takaa Parkinkentan suuntaan.

Konserttitalo sekd Ammatti-instituutin rakennuksista Konserttitalon takana oleva kor-
kea pihaa rajaava koulutalo seka Aninkaistenkadun puoleinen koulurakennus suojel-
laan. Konserttitalon kaakkoispuolelle uuden aukion viereen osoitetaan rakennusala yk-
sikerroksiselle laajennukselle.

Taydennysrakentamiselle on osoitettu kaksi kymmenenkerroksisen rakennuksen ra-
kennusalaa, toinen korttelin keskelle, uuden aukion viereen ja toinen Parkinkentan
puolelle. Nahkurinkadun puolelle osoitetaan kaksi rakennusalaa seitseman- ja kah-
deksankerroksisille rakennuksille.

Kaava-alueella on rakennusoikeutta yhteensa 30 320 k-m?. Rakennusoikeuden maara
kasvaa 4150 k-m?. Alueelle tulee arviolta 390 uutta asukasta.



2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Uudisrakentamiseen voidaan ryhtyd asemakaavanmuutoksen tultua voimaan ja alu-
een nykyisten toimintojen, Turun filharmonisen orkesterin, ammatti-instituutin ja kau-
pungin arkiston, siirryttyd uusiin tiloihin pois alueelta arviolta vuosina 2027-2028. Uu-
disrakentaminen edellyttda rakennuslupaa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavanmuutos laaditaan VI kaupunginosaan kortteliin 26 seka Aninkaistenka-
dun, Sibeliuksenkadun, Arkistonpolun ja Ukkokodinpolun katualueelle. Alueella sijait-
sevat 1950-luvun alussa valmistuneet Konserttitalo ja Ammatti-instituutti sekd 1910-
luvulla rakennettu Candolinska servicehemmet -palvelutalo.

Suunnittelualue sijaitsee keskeisesti Turun ydinkeskustassa Aninkaistenkadun var-
rella Puutorin vieressa. Alue on keskustamaisesti rakennettu ja rakennuskanta koos-
tuu erilaisista palvelurakennuksista. Alue on Candolisen palvelutalon tonttia lukuun
ottamatta Turun kaupungin omistuksessa.

Alue sijoittuu Aninkaistenmaen korkeimmille osille ja rajautuu lannessa Aninkaisten-
katuun, pohjoisessa Sibeliuksenkatuun, idassa Multavierunkatuun ja etelassa Nahku-
rinkatuun. Aninkaisten koulutalon ja Turun konserttitalon muodostama kokonaisuus
on kulttuurihistoriallisesti arvokas.

Alue on osa kehittyvaa Aninkaisten aluetta, joka on yksi keskustan kehittdmisen kar-
kihankkeen osa-alueista. Aninkaisten alueelle ollaan suunnittelemassa Matkakes-
kusta, jossa yhdistyisivat raideliikenne, kaukoliikenteen bussit seka paikallislikenne.
Parkinkentan alueelle suunnitellaan liikuntapalveluiden uudistamista ja kentan reu-
nalle tdydennysrakentamista.

Suunnittelualueen pinta-ala on 2,0554 ha.
3.1.2 Luonnonymparisto

Koko alue on rakennettua ymparist6a. Rakentaminen noudattelee Aninkaistenmaen
voimakkaasti kumpuilevia muotoja ja peruskallio on Iahelld maanpintaa. Suunnittelu-
alueella on jonkin verran vanhoja puita ja nurmikkoa, mutta maanpinta on paaosin
kasiteltya kovaa pintaa. Suurin osa puustosta on Candolinisen palvelutalon piha-alu-
eella.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Alueella sijaitsevat 1950-luvun alussa valmistuneet Konserttitalo ja Ammatti-instituutti
seka 1910-luvulla rakennettu Candolinska servicehemmet -palvelutalo.
Suunnittelualueen rakennukset ovat tarkea osa Aninkaistenmaen kaupunkikuvaa. Mu-
seo on rakennusinventoinneissaan todennut, ettd rakennuksilla on seudullisia ja pai-
kallisia kulttuurihistoriallisia arvoja.

Suunnittelualueen lahiymparistéssa on useita kaupunkikuvassa merkittavia rakennet-
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tuja ymparistdja kuten Maakunta-arkisto, Parkinmaen palvelutalot seka Puutori ympa-
ristdineen.

Rakennukset

Konserttitalo ja Ammatti-instituutti ovat valmistuneet 1950-luvun alussa. Konserttita-
lossa toimii ja esiintyy Turun filharmoninen orkesteri. Rakennuksessa on orkesteritoi-
minnan tarvitsemat esiintymis-, aula- ja aputilat. Kellarikerroksissa on keilahalli ja kau-
punginarkisto. Konserttitalo on laajan peruskorjauksen tarpeessa. Konserttitalon ja
Ammatti-instituutin on suunnitellut arkkitehti Risto-Veikko Luukkonen. Koulutalo on II-
IV-kerroksinen. Parkinkentan puoleinen II-lll-kerroksinen siipi on rakennettu 1960-lu-
vun lopulla.

Konserttitalo
Lahde: Rakennushistoriaselvitys Turun konserttitalo / Teija Mustonen (Liite 5)

Turun konserttitalo rakennettiin Goéteborgin ammattikoulun yhteyteen vuonna 1952.
Koulun nimi annettiin kiitoksen osoituksena Goéteborgin kaupungille, joka lahjoitti kou-
lua varten mm. koneita ja huonekaluja seka rahaksi muutettavia tarvikkeita. Suunnitel-
mat rakennuksiin teki Risto-Veikko Luukkonen. Louhintaty6t suoritettiin vuosien 1949
ja -50 aikana. Sodan jalkeinen pula tarvittavista rakennusmateriaaleista hidasti tyon
valmistumista, mutta jo vuonna 1950 koulu saatiin epavirallisesti kayttéon. Juhlasalin
avajaiset pidettiin 27.11.1952. Koulukompleksi kasitti kuusi koulurakennusta ja juhla-
salirakennuksen, jonka kellariin avattiin keilahalli vuonna 1953.

Konserttitaloon ei ole tehty suurempia muutoksia sen valmistumisen jalkeen. Mittavim-
mat muutokset tehtiin 1990-luvulla. Peruskorjauksen yhteydessa vuonna 1996 lipun-
myynti palautettiin alkuperaiselle paikalleen ja valiaikainen rakennelma aulasta puret-
tiin. Entisiin musiikkiopiston tiloihin rakennettiin kahvio, keittio ja tupakkahuone. Aulaan
avattiin levea sisaankaynti lasisine liukuovineen.

Rakennuksessa kokonaisuudessaan on yha useita ennallaan alkuperaisesta sailyneita
elementtejd, rakennusmateriaaleja ja sisustusta. lkkunat ovat kaikki alkuperaisia. Al-
kuperaisia ovia on yha jaljelld, erityisesti rakennuksen julkisissa tiloissa.

Rakennus on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvo-
kas. Puhdaslinjaisen, 1950-luvun modernismia edustavan kokonaistaideteoksen jokai-
nen osa ja yksityiskohta on huolella viimeistelty, ja alusta saakka sen paakaytté on ollut
toimia musiikkitilaisuuksien ja konserttien esityspaikkana.

Ammatti-instituutti
Lahde: Rakennushistoriaselvitys Turun ammattikoulu / LPR-Arkkitehdit Oy (Liite 6)

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuvallinen rooli: Turun ammattikoulurakennus ja konserttitalo
taydentavat toisiaan kokonaisuudeksi, joka sijaitsee kaupunkirakenteellisesti merkitta-
vassa paikassa Puutorin maamerkkina. Kokonaisuudella on kaupunkikuvallisesti aktii-
vinen rooli.

Konserttisali nousee plastisen erityismuotonsa ansiosta kaupunkitilan kruunuksi. Kui-
tenkin ammattikoulurakennus on oleellinen muodostaessaan suorakulmaisella ja har-
jakattoisella massoituksellaan taustan konserttitalolle ja rajatessaan entista oppilaspi-
haa konserttitalon kanssa neljaltd suunnalta. Ammattikoulu liittyy geometriansa kautta
saumattomasti ymparoéivaan kaupunkirakenteeseen.

Koulurakennuksen massoittelu, materiaalit ja detaljit edustavat aikaansa hyvin. Mate-
riaalivalikoima on rikas ja taktiili: ruskea roiskerappaus, alun perin tiilelld katetut harja-
katot, sisatilojen mosaiikkibetonilattiat, muotoillut kasijohteet, puhtaaksi muuratut
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puna- ja keltatiiliosat, lakatut vaneriverhoilut ja kalusteet, sisdéntulon punaruskeat ke-
raamiset laatoitukset, sokkeleiden mosaiikkibetonilaatat. Myos rakenteellisesti koulu
on ajankohdalleen tyypillinen.

Koulurakennuksessa on myos ajallista kerrostumaa: G-lisasiiven karu porrashuone
edustaa 60-lukulaista, suorakulmaista estetiikkaa. 1990-luvun alussa valmistuneet
osat ovat sijoitettavissa omaan aikaansa.

Julkisivut ovat paaosin erittain hyvin sailyneet. Vuosien varrella jossain maarin muu-
toksia on tehty Nahkurinkadun sisaankaynneissa ja lastauslaitureissa. Tiilikatto on
muutettu konesaumatuksi pelliksi. A-siiven ullakko on otettu opetuskayttéon, mika on
tuonut lapeikkunat vesikattoon.

Ammattikoulun ja konserttitalon kokonaisuus on hieno, muutoksistakin huolimatta mo-
nella tasolla hyvin sailynyt esimerkki ajankohtansa arkkitehtuurista.

Candoliska servicehemmet
Lahde: Museon inventointiportaali

Vuosina 1911-13 Albert Richardtsonin piirustusten mukaan rakennettu 3-4-kerroksinen
jugendtyylinen vanhainkoti (Borgerskapet i Abo hem fér Alderstigna tjanarinnor) on mu-
seon inventoinnin mukaan paikallisesti rakennushistoriallisesti ja ymparistéllisesti ar-
vokas.

Candolinien palvelukoti aloitti toimintansa toukokuussa vuonna 1913. Richardtsonin
rakennuspiirustukset antavat vaikutelman tiilirunkoisesta ja puuvalipohjaisesta raken-
nuksesta, mutta oletettavasti rakenteissa on kaytetty myos terasbetonia, jota tuolloin
kaytettiin Turussa yleisesti mm. koulu- ja sairaalarakennuksissa. Sanomalehdissa ta-
lon valmistumisen jalkeisissa uutisoinneissa puhutaan ainoastaan tiilien hankinnasta,
joten on mahdollista, etta rakennus pysytettiin perinteisella muuraustekniikalla.

Rakennus peruskorjattiin vuonna 1993. Osa asuinhuoneista jaettiin kahteen osaan ja
niiden kaytaviin avautuneet ovat uusittiin palo-ovina. Huoneisiin asennettiin halytys-
jarjestelma, jolla voi kutsua henkilokunnan huoneeseen. Automaattinen palohalytys-
jarjestelma on suorassa yhteydessa Turun paloasemaan. Asuinhuoneisiin lisattiin
omat wc:t ja suihkut.

Sosiaalinen ymparisto

Alueen nykyiset toiminnot palvelevat nuoria koululaisia ja palvelutalossa asuvia ikdan-
tyneita tai muuten avun tarpeessa oleva ihmisia. Palvelutalolla on vehrea piha, mutta
koulutalon piha on pysakaintikaytdssa. Pihan katos tarjoaa ulko-oleskelutilaa oppilaille.
Koulutalossa on aula- ja kaytavatiloja, jotka mahdollistavat oppilaiden oleskelun ja koh-
taamisen.

Virkistys

Suunnittelualuetta 1ahin puisto on Puutorin yhteydessa oleva pieni Ystavyyspuisto,
mutta sen virkistysarvoja vahentaa vilkas liikkenne viereisilla kaduilla. Aurajokivarren
virkistysalueverkosto sijaitsee noin 300 metrin etaisyydella. Suunnittelualueen vieressa
sijaitseva Parkinkenttad on ympari vuoden kaytdssa oleva urheilukentta, jonka tekonur-
mikentta jaadytetaan talvisin luistelualueeksi.

3.1.4 Maanomistus
Konserttitalon ja Ammatti-instituutin tontin numero 5 seka katualueet omistaa Turun

kaupunki, Candolinska servicehemmetin tontin numero 3 omistaa Stiftelsen fér Can-
dolinska servicehemmet.
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3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee konserttitalo, ammattikoulu ja kaupunginarkisto, mutta
toiminnot ovat tulevaisuudessa siirtymassa muualle. Konserttitalon alakerrassa on
keilahalli. Alueella on palvelutalo, jossa asuu noin 50 asukasta.

Maankayton uudistuessa alueen palvelutarjonta tulee monipuolistumaan ja asukas-
maara kasvamaan tuntuvasti. Asukasmaaran arvioidaan kasvavan noin 390 asuk-
kaalla.

3.1.6 Liikenne

Suunnittelualueella on tai sita rajaa kuusi katualuetta: Aninkaistenkatu, Nahkurinkatu,
Sibeliuksenkatu, Multavierunkatu, Arkistonpolku ja Ukkokodinpolku.

Aninkaistenkatu on paakokoojavayla, suunnittelualueen kaduista selvasti liiken-
nodidyin. Nahkurinkatu, Sibeliuksenkatu ja Multavierunkatu ovat rauhallisia tonttika-
tuja, joiden varrella on kadunvarsipysakointia. Kaksi ensin mainittua ovat nykyisin yk-
sisuuntaisia, ajosuunta ollessa itda kohti. Aninkaistenkadulta vasemmalle kdantymi-
nen Nahkurin- ja Sibeliuksenkadulle on kielletty. Multavierunkatu on maaritelty kaa-
vassa pihakaduksi, mutta liikennejarjestelyt eivat ole pihakatumaisia eika katu siten
liikennemerkeissakaan ole pihakatu.

35 000

6“1“

\:)
o Turun likennemaarat nykytilanteessa
% Ajoneuvoa /arkivuorokausi
40 000 - 50 000
— 30 000 - 40 000
— 24000 - 30 000
18000 - 24 000
12000 - 18000
6000 - 12000
3000 - 6000

Kuva 2. Autoliikenteen likennemaaria nykytilanteessa (ajoneuvoa/arkivuorokausi).

Alueen joukkoliikenneyhteydet ovat erinomaiset. Aninkaistenkatu Maariankadun ja
Aninkaistensillan valilla kuuluu Turun kaupunkiseudun merkittavimpiin joukkoliikenne-
reitteihin ja ruuhka-aikoina busseja kulkee suunnilleen minuutin valein molempiin
suuntiin. Lisaksi Aninkaistenkadulla kulkee Maariankadun eteldpuolella paikallislinjoja
seka kaukoliikennetta, mutta kuitenkin huomattavasti vahaisemmassa maarin kuin
Aninkaistenkadulla Maariankadun pohjoispuolella. Tarkeimmat joukkoliikennepysakit
suunnittelualueen laheisyydessa ovat linja-autoasemalla seka Puutorilla, molemmat
noin 200 metrin etaisyydella alueesta. Junaliikenne ja matkustajalaiturit ovat siirty-
massa noin 600 metrin padhan alueesta vuoden 2024 lopussa. Raiteiden muutostyot
ovat kdynnissa. Tulevaa matkakeskusta, joka yhdistaa juna- ja linja-autoliikenteen on
suunniteltu nykyisen linja-autoaseman alueelle. Matkakeskuksen toteutuessa alueen
joukkoliikenneyhteydet paranevat entisestaan.
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Kuva 3. Runkolinjaston aloittaessa toimintansa seitseman runkollnjaa kymmenesta kulkee
suunnittelualueen vieresta.

Ensimmaisen vaiheen raitiotie Satama-Varissuo ei kulje suunnittelualueen kohdalta,
mutta raitiotie tai sitéd vastaavat joukkoliikennekaistat busseille vahentaisivat autolii-
kenteen kaistamaaraa Tuomiokirkkosillalla. Taman aiheuttaman liikennejarjestelman
jatkuvuuden ja joukkoliikenteen tasmallisyyden varmistamiseksi Aninkaistenkatu-Uu-
denmaankatu reitille on keskustassa suunniteltu autokaistojen vahentamista ja va-
pautuvan tilan osoittamista joukkoliikenteelle, pyorailylle seka jalankululle. Ratkaisu
myds tukisi mm. lapiajoliikenteen vahentamista Aninkaistenkadun reitilld. Aninkais-
tenkatu-Maariankatu reitille on suunniteltu raitiotieta, joka kulkisi tavoiteverkossa mat-
kakeskuksen kautta Raision ja Runosmaen suuntiin.
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Kuva 4. Ote raitiotien ylelssuunnltelmasta Anlnkastenkadunja Maarlankadun I||ttyman kohdalta.
Ratkaisut tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Alue kuuluu ydinkeskustan kavelyvydhykkeeseen. Jalankulun jarjestelyt ovat kuiten-
kin puutteellisia. Alueen keskeiseen sijaintiin ja alueella olevaan koulu ja konserttitoi-
mintaan ndhden jalankulkuvaylat ovat paikoittain kapeita. Maariankadun ja Aninkais-
tenkadun risteyksessa kavelijéilla puuttuu Aninkaistenkadun ylitysmahdollisuus Maa-
riankadun kaakkoispuolelta, minka lisdksi Maariankadun suojatieylitysta ei voi tehda
yhden liikennevalovaiheen aikana. Nahkurinkadulla ja Sibeliuksenkadulla on kapeat

jalkakaytavat. Arkistonpolku ja Ukkokodinpolku korttelin takana ovat yhdistettyja ka-

velyn ja pyorailyn reitteja.
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Pydrailyreitti kulkee kehitettavan korttelin takana Multavierunkatua, Arkistonpolkua ja
Ukkokodinpolkua pitkin, mutta reitin hahmotettavuus on puutteellinen. Aninkaistenka-
dulla ei ole pyoéraliikenteelle osoitettu tilaa ja suuren likennemaaran vuoksi pyoraily
Aninkaistenkadulla on turvatonta. Raitiotien tai keskustan joukkoliikennekaistojen
mahdollistamat Aninkaistenkadun yksisuuntaiset pyoratiet olisivat merkittava paran-
nus keskustan pyoraliikenneverkon jatkuvuuteen ja ymmarrettavyyteen. Alueen valit-
témassa laheisyydessa Puutorilla ja linja-autoasemalla sijaitsee vilkkaasti kaytettyja
kaupunkipyordasemia.

Pydraéliikenteen tavoiteverkko 2035

—— Yksisuuntainen pyoralikenne
— Kaksisuuntainen pydraliikenne
Pyoraliikenne rauhallisella kadulla
- Fori
Selvitysalue

ISO-HEIKKILA

.......

Alueen keskelld, maen paalla koulutalon pihalla on pysakéintipaikat noin 45 autolle.
Candoliska servicehem /palvelutalon pihalla on paikat noin 10 autolle. Konserttitalon
tapahtumien kavijat pysakoivat autonsa esimerkiksi Puutorin pysakointilaitokseen,
linja-autoaseman pysakointialueelle ja muihin keskustan pysakadintilaitoksiin ja kadun-
varsipaikoille.

Huoltoajo on sallittu Aninkaisten-, Nahkurin-, Sibeliuksen- ja Multavierunkadun lisaksi
Arkistonpolulla ja Ukkokodinpolulla. Huoltoajolle on osoitettu kuormauspaikka Anin-
kaistenkadulle konserttitalon kohdalle sek& Nahkurinkadulla on lyhytaikaista pysa-
kointia 15 minuutin aikarajoituksella.

3.1.7 Tekninen huolto

Turku Energia Sahkdverkot Oy:n johdot kulkevat Aninkaistenkadulla, Arkistonpolulla ja
Multavierunkadulla. Turku Energia Kaukolampd Oy:n johdot tulevat Nahkurinkadun ja
Multavierunkadun kautta alueelle.

Turun Vesihuolto Oy:n vesijohdot tulevat Aninkaistenkatua ja Multavierunkatua alu-
eelle. Jatevesiverkosto kulkee Aninkaistenkadulla, Multavierunkadulla ja Parkinkentan
kaakkoisreunassa. Hulevesiverkostoja on Parkinkentdn kaakkoislaidassa, Multa-
vierunkadulla ja Aninkaistenkadulla.

Tietoliikennekaapeleita on aluetta ymparoéivilla kaduilla ja korttelialueella.
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3.1.8 Ympariston hairiotekijat

Liikennemelu ja pienhiukkaset

Aninkaistenkatu on merkittava keskustan joukkoliikenne- ja kokoojakatu ja aiheuttaa
huomattavaa melu- ja pienhiukkaspaastohaittaa. Jalankulkuymparistd Aninkaistenka-
dulla on melun takia epamiellyttavaa ja korttelien sisdpihoja on suojattava melulta
mahdollisuuksien mukaan. Raitisilman sisdanotto tulee toteuttaa pihan puolelta.

VAK-ratapiha (Vaarallisten aineiden kuljetukset)

Suunnittelualueelta noin 400 m luoteeseen sijaitsee Turun ratapiha. Se on osoitettu
Liikenteen turvallisuusvirasto Trafin 15.1.2008 antamalla maarayksella vaarallisten ai-
neiden kuljetuksesta rautatiella annetun valtioneuvoston asetuksen (195/2002) 32 §:n
1 momentissa tarkoitetuksi jarjestelyratapihaksi, jolla edellytetdan Liikenteen turvalli-
suusvirasto Trafin hyvaksymaa turvallisuusselvitystd. Kaavamuutosalue sisaltyy rata-
pihan ymparille rajatulle kohonneen riskin alueelle.

Vaylavirasto on syksylla 2024 katsonut yhteistyossa Liikenne- ja Viestintavirasto
Traficomin kanssa, ettei vaarallisten aineiden kuljetukseen kaytettava Turun ratapihan
likennepaikan osa "Turku Asema” sovellu enda vaarallisten aineiden tilapaisen
sdilytyksen paikaksi. Vaylavirasto on tdman vuoksi valtion rataverkon haltijana kieltanyt
likennepaikan osalla "Turku Asema” tapahtuvan vaarallisten aineiden tilapaisen
sailytyksen.

Vaylavirasto on 11.11.2024 ilmoittanut kaupungille, etta vaarallisten aineiden tilapai-
nen sailytys on Kielletty ja siihen liittyvat yllapitotoiminnot ovat paattyneet Turun ratapi-
han liikennepaikan osalla "Turku Asema”. Vaylavirasto pyytaa sisdministeriéta ryhty-
maan tarvittaviin toimiin liikennepaikan osan "Turku Asema” poistamiseksi ulkoisista
pelastussuunnitelmista annetun sisdministerion asetuksen (1286/2019) liitteesta.
Vaarallisten aineiden tilapainen sailytys siirtyy osaksi Turun ratapihan liikennepaikan
osaa "Turku Tavara” vuoden 2025 loppuun mennessa.

VAK-onnettomuusriski on Vaylaviraston linjauksen ja ilmoituksen myo6ta poistunut
kaava-alueelta.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asiasisallon perusteella tdhan on poimittu suunnittelualuetta koskevat osat:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen: edistamalla tyopaikkojen, palvelu-
jen ja vapaa-ajantoimintojen saavutettavuutta seka parantamalla kavelyn, py6-
railyn ja joukkoliikenteen hyddyntamismahdollisuuksia. Lisaamalla asumisen
mahdollisuuksia palvelujen lahella ydinkeskustan kavelyvyohykkeella.

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto: ehkaistédan liikennemelusta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja.

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat: suojellaan kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ja mahdollistetaan niiden uusi kayttd,
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huolehditaan viherymparistén monimuotoisuudesta, pyritdadn vahahiilisiin ra-
kennusmateriaaleihin ja purkujatteen kierrattamiseen.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelma 3.2.2023) kaavanmuutosalue on 0soi-
tettu keskustatoimintojen alueeksi.

Suunnittelumaarayksen mukaan maankayton, kestavan liikkumisen, asumisen, palve-
lujen ja tyépaikkatoimintojen yhteensovittavaa kehittamista tulee edistda kokonaisval-
taisella suunnittelulla. Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa ja
ominaispiirteet huomioivaa. Konserttitalon, Ammatti-instituutin ja Candolinska service-
hemmetin muodostama kokonaisuus on maaritelty suojeltavaksi rakennetun ymparis-
tén aluekokonaisuudeksi.

;.
g

Kuva 6. Ote maakuntakaavayhdlstelmasta

3.2.4 Yleiskaava

Yleiskaava 2029:ssa (tullut voimaan 10.8.2024) alue on maaritelty keskustatoimintojen
alueeksi ja Aninkaistenkatu paakokoojavaylaksi, pyorailyn paaverkoston osaksi seka
joukkoliikenteen laatukaytavaksi (kartta 1: Yhdyskuntarakenne).

Yleiskaava koostuu kahdeksasta teemakartasta. Kartassa 5: Kestava vesien hallinta
alue on osa hulevesien hallinnan toimenpidealuetta ja kartassa 6: Yhdyskuntatekniikka
vesihuollon toiminta-aluetta. Kartassa 7: Virheymparistd, maisema ja muinaisjaannok-
set kaava-alueen itapuolella Aninkaistensillalta Multavierunkatua pitkin on merkitty
keskeinen nakymasuunta historialliselle maamerkille (Tuomiokirkolle). Kartassa 8: Ar-
vokkaat rakennetun ympariston kohteet Aninkaisten Parkinmaen alue on merkitty ar-
vokkaaksi rakennetun ympariston kokonaisuudeksi, jonka ominaispiirteet tulee sailyt-
taa.
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OiNe
Kuva 7. Ote Yleiskaava 2029, kartta Yhdyskuntarakenne.
3.2.5 Asemakaava

Asemakaavanmuutosalueella voimassa oleva asemakaava 3/1967 on tullut voimaan
15.9.1967. Asemakaavassa Konserttitalo ja ammatti-instituutti on osoitettu opetus- ja
virkistystoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeutta on yh-
teensa 22870 k-m?, ja rakennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan kor-
keusasema vaihtelee koulutalon korkeimman osan +38,96:sta Parkinkentan puoleisen
siiven +26.46:een. Candolinska servicehemmetin tontti on osoitettu sosiaalista toimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeus on 3300 k-m? ja kerros-
luku on kolme.

Sibeliuksenkadun katualueella on voimassa 1.6.1991 (9/1988) voimaan tullut asema-
kaava. Aninkaistenkadun alueella ovat voimassa 13.5.1933 (2/1933), 8.5.1957
(38/1954), 25.8.1961 (18/1961) seka 1.6.1991 (9/1988) voimaan tulleet asemakaavat,
joissa alueet on osoitettu katualueeksi. Puutorin kohdalle, Aninkaistenkadulle on o0soi-
tettu sijainniltaan ohjeellinen maanalainen jalankulkuyhteys. Maariankadun osalla on
voimassa 1.11.1932 (7/1932) voimaan tullut asemakaava. Arkistonpolun ja Ukkokodin-
polun katualueiden osilla on voimassa 15.4.2023 (16/2018) voimaan tullut asema-
kaava.
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3.2.6 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 22.1.2024.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2024.

3.2.7 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualue VI-kaupunginosassa kattaa katualueet ja korttelin 26 (tontit 3 ja 5).

3.2.8 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 24.9.2024.

3.2.9 Selvitykset

Rakennushistoriaselvitys Konserttitalo VI/26/5, Teija Mustonen 30.11.2011
Rakennushistoriaselvitys Turun ammattikoulu (Aninkaisten koulutalo LPR-arkki-
tehdit Oy / Mannberg, Mikko, 2020.), 1950, 1969, 31.8.2020

lImastovaikutusten arviointi 22.11.2024

Liikennemeluselvitys, Agora, Turku, Promethor Oy 27.9.2024
Varjostusanalyysi, Lunden Achitecture Oy 8.11.2024

Viitesuunnitelma, Lunden Achitecture Oy 11.11.2024

3.2.11 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Asemakaavamuutosalueen itdpuolella Parkinkentan alueella on 2023 voimaan tullut
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asemakaava, joka mahdollistaa kahdeksankerroksisten asuin-, toimisto-, liike- ja urhei-
lutoimintaa palvelevien rakennusten rakentamisen Tuureporinkadun varrelle. Parkin-
kentta sailyy liikunta-alueena, kesalla jalkapallokenttana ja talvella jaadytettavana te-
kojaakenttana, jonka osassa on kaukalo. Kentan alle on suunniteltu aluetta palvelevaa
pysakdintilaitosta.

Nykyisen linja-autoaseman kohdalle suunnitellaan koko kaupunkia ja maakuntaa pal-
velevaa matkakeskusta, joka yhdistaisi junaliikenteen seka linja-autojen lahi- ja kauko-
liikenteen. Taman lisdksi alueelle on tulossa merkittava maara toiminnoiltaan monipuo-
lista tdydennysrakentamista. Matkakeskuksen kaavoitus on alkamassa lahivuosina.
Tavoitteena on, ettd matkakeskus valmistuisi arviolta 2030.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavanmuutos tehdaan kaupungin omasta aloitteesta. Asemakaavanmuutoksen tar-
koituksena on maarittdd Konserttitalon ja Ammatti-instituutin uusi kayttétarkoitus seka
tutkia alueen tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Kaavassa selvitetdan raken-
netun ymparistdon suojeluarvot.

Konserttitalo on laajan korjauksen tarpeessa, eika talo nykyisellaan vastaa Turun fil-
harmonisen orkesterin nykyisiin ja tuleviin tarpeisiin. Kaupunginhallitus on paattanyt
6.4.2020 § 142 Turun musiikkitalon (uuden konserttitalon) sijoittumisesta Aurajoen
itarannan ltsenaisyydenaukiolle. Nykyiselle konserttitalolle tulee maarittaa uusi
kayttd. Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 21.8.2023 § 170, ettd Turun uuden
musiikkitalon rakentaminen voi alkaa. Uusi musiikkitalo on rakenteilla. Tavoitteena
on, etta rakennus valmistuu kesalla 2026.

Ammatti-instituutin ja ammatillisen koulutuksen kampuksen osalta on myos tehty tar-
veselvitys, jossa on tutkittu ammatillisen koulutuksen uudelleen sijoittamista. Kaupun-
ginhallitus on tehnyt paatdksen 27.5.2019 § 229, jossa hyvaksyttiin tehty tarveselvitys
ja kaynnistettiin ammatillisen koulutuksen kampuksen hankesuunnittelu Itaharjun ke-
hittyvan tiedepuiston alueelle, joten myds koulutalolle tulee maaritella uusi kaytto.
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 26.8.2024 § 120 ammatillisen koulutuksen Turun
Taito-kampuksen hankesuunnitelman.

Kaupungin on tarkoitus myyda tai vuokrata maa-alue, jolla Konserttitalon ja Ammatti-
instituutin rakennukset sijaitsevat, sekd myyda nadma rakennukset kehitettavaksi ton-
tinluovutuskilpailun perusteella ja rahoittaa saaduilla tuloilla mm. uuden konserttitalon
rakentamista.

Hyvaksytyn kaavaluonnoksen pohjalta jarjestettiin vuonna 2022 tontinluovutuskilpailu,
jolla haettiin Konserttitalon ja Ammatti-instituutin alueelle kehittajaa. Kaupunginhalli-
tus paatti 21.11.2022 § 476 valita kilpailun voittajaksi rakennusliike Lapti Oy ja Lun-
den Architecture Company ehdotuksella "Agora”.

Candolinska servicehemmet on mukana kaava-alueessa yleisen edun vuoksi, jotta
rakennetun ymparistdén arvot ja rakennuksen suojelutarve saadaan paivitettya ase-
makaavaan.

4.2 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayt-
tajat, asukkaat ja yritykset, Parkinmaen palvelutalo, Stiftelsen for Candolinska ser-
vicehemmet

o Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry, Turun ydinkes-
kusta yhdistys ry

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Kasvatuksen ja opetuksen
hallinto, Konsernihallinto, Liikuntapalvelut, Museopalvelut, Nuorisovaltuusto, Telia
Finland Oyj, Turku Energia Lampd Oy, Turku Energia Sahkdverkot Oy, Turun Ve-
sihuolto Oy, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto, Varsinais-Suomen pelastuslai-
tos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristbkeskus / Ymparistd ja luonnonvarat, Varsinais-Suomen hyvinvointialue, seka
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kaupunkiymparistén palvelukokonaisuus
4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavan tavoitteena on maarittda Konserttitalolle ja Ammatti-instituutille uusi kayttotar-
koitus seka tutkia alueen taydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Tavoitteena on,
ettd alue on elava ja toiminnoiltaan monipuolinen osa kehittyvaa Aninkaisten aluetta.

Tavoitteena on selvittaa rakennetun ympariston arvot, rakennusten suojelutarve seka
alueen kaupunkikuvalliset arvot. Kaupunkikuvassa tarkeita tavoitteita ovat erityisesti
Puutorin ymparistokokonaisuuden huomioiminen seka Tuomiokirkkonakyman sailymi-
nen Aninkaistensillan suunnasta kaupunkiin saavuttaessa.

Tavoitteena on selvittda lahialueen toimijoiden, kuten Parkinmaen palvelutalojen ja
Maakunta-arkiston mahdolliset tarpeet ja huomioida ne tarvittavilta osin kaavamuutok-
sessa esim. pysakoinnin jarjestamisessa.

Tavoitteena on huomioida kavelyn, pyoérailyn, joukkoliikenteen, autoliikenteen, huolto-
ajon ja pysakoinnin toimivuus ja turvallisuus.

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet, Aninkaisten konserttitalon ja Turun ammatti-insti-
tuutin tontinluovutuskilpailun

Tavoitteena on maarittda Konserttitalolle ja Ammatti-instituutille uusi kayttotarkoi-
tus seka tutkia alueen taydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Tontin luovutuk-
sesta saatavilla tuloilla rahoitetaan uuden konserttitalon ja ammatti-instituuttikam-
puksen rakentamista.

Tavoitteita maariteltiin Aninkaisten konserttitalon tontinluovutuskilpailun kilpailuoh-
jelmassa, jossa todettiin, ettd kilpailuun osallistuvien suunnittelu- ja toteutusryh-
mien suunnittelutehtavana oli I6ytaa alueelle suunnitelma, joka mahdollistaisi ole-
massa olevien rakennusten saneerauksen ja uudiskayton sekd mahdollisen kor-
vaavan ja / tai muun uudisrakentamisen.

Suunnitelman tulee tukea kilpailualueen monipuolista kaytt6a, minka lisaksi sen tu-
lee huomioida rakennusten ja ymparistén muodostama monikerroksinen, kulttuuri-
ja opetushistoriallisesti merkittdva kokonaisuus. Suunnitelmien mukaisen kokonai-
suuden toteutus voi tapahtua myos vaiheittain. Tarjoukset eivat saa kohdistua vain
uudisrakentamiseen. Rakennusten ja piha-alueiden kasittelyn tulee olla kaupunki-
kuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoista. Tavoitteena on sailyttdd olemassa
olevien rakennusten arkkitehtuurin ominaispiirteet ja kerroksellisuus. Mahdollisen
lisdrakentamisen korkeuden tulee sopeutua korttelissa olemassa olevaan raken-
nuskantaan. Lahde: Aninkaisten konserttitalon ja Turun ammatti-instituutin tontin-
luovutuskilpailun arviointipoytakirja 17.10.2022

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Keskustan kérkihanke, kehittyvé Aninkainen ja matkakeskus

Keskustan kehittaminen on yksi Turun kaupungin strategisista karkihankkeista. Ko-
konaisvaltaiseen kaupunkikehittdmiseen tahtaavalla karkihankkeella tavoitellaan
Turun keskustan kilpailukyvyn ja vetovoiman vahvistamista niin liikketoiminnan ja
matkailun kuin asumisen ja viihtymisen nakokulmista.

Turun keskustan kehittamista ohjaavat kolme tavoitteellista painopistealuetta: saa-
vutettava ja helposti kuljettava keskusta, kaupallisesti houkutteleva keskusta seka
viihtyisa ja elava kohtaamisten keskusta. Aninkaisten konserttitalon kaavalla ja ton-
tinluovutuskilpailulla tavoitellaan alueen kehittdmista kaikilla kolmella painopiste-
alueella.
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Aninkaisten alue on yksi keskustan karkihankkeen kehittamisalueista. Alueen ke-
hittamisen tavoitteena on kytkea alue nykyista tiivimmin kaupungin keskustaan ja
laheisiin toimintoihin. Alueen kehittdmisen keskeisin ja kunnianhimoisin hanke on
sen ytimeen suunniteltava korkeatasoinen matkakeskus. Aninkaisten konserttita-
lon kaava kytkeytyy tiiviisti Aninkaisten kehityshankkeeseen. Muita tarkeitd hank-
keita alueella ovat Parkinkentan alueen kehittdminen ja Turun ratapiha-alueen ke-
hitys.

Kaavoitettavan alueen valittémaan laheisyyteen, nykyisen linja-autoaseman seu-
dulle suunnitellaan tulevaa matkakeskusta. Matkakeskuksesta tavoitellaan katta-
vaa julkisen liikenteen yhteisterminaalia seka viihtyisda ja toiminnoiltaan monipuo-
lista kaupunginosakeskusta. Sisaantulovaylien liikkenteelliseen solmukohtaan sijoit-
tuva matkakeskus tervehtii Turkuun saapuvia ja luo samalla ensivaikutelman kau-
pungista. Siella niin matkailijoiden kuin paikallistenkin on sujuva vaihtaa liikenne-
valineesta toiseen.

Aninkaisten hyva saavutettavuus julkisella liikenteella tarjoaa erinomaiset mahdol-
lisuudet myos erilaisten julkisten ja yksityisten palveluiden sijoittumiselle alueelle.
Alueen asukasmaaran kasvun myo6ta kysynta erilaisille kaupoille ja palveluille vain
kasvaa. Lahde: Keskustan kehittamisen karkihanke, Aninkaisten alueen kehittami-
nen, Turun kaupungin nettisivut

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Turun museokeskus on rakennusinventoinneissaan todennut, etta rakennuksilla on
seudullisia ja paikallisia kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakennushistoriaselvityksissa
arvokkaina ovat esiin nousseet mm. sisapihan katos, Konserttitalon sisatiloissa au-
latilojen, I1ampidn ja konserttisalin muodostama tilasarja seka koulutalojen sisati-
loissa paasisaankaynnin aulatila, opetusravintola, luentosali ja voimistelusali. Seka
Konserttitalon etta koulutalojen alkuperaista niita varten suunniteltua kiinteaa si-
sustusta, kalustusta ja valaistusta pidetdan arvokkaana ja niiden sailyttdmiseen ja
huomioimiseen kannustetaan tilojen uusiokayttda suunniteltaessa. Rakennusten
historiaan vahvasti kuuluvina ja arvokkaina mainittakoon mm. Paavo Tynellin suun-
nittelemat koulutalon A-siiven kattovalaisimet, ravintosalin katto- ja seinavalaisimet
seka ravintolan eteisalueen lampetit ja katon pallovalaisimet.

Suunnittelualue sijaitsee liikennemaaraltdan erittdin vilkkkaan Aninkaistenkadun
varressa. Aluetta ympardivat muut kadut ovat Multavierunkatu seka yksisuuntaiset
Sibeliuksenkatu ja Nahkurinkatu. Toimivuuden, turvallisuuden ja sujuvuuden
vuoksi kilpailualueen tonttiliittymia ei tule suunnitella Aninkaistenkadulle.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tiedoksi 11.2.2020 § 36.

4.4 .2 Vireille tulo
Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 2019. limoitus vireille-

tulosta seka 3.2.2020 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma Iahetettiin siind mai-
nituille osallisille kirjeitse 26.2.2020.
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4 .4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 31.3.2020 mennessa. Naita saatiin nelja-
kappaletta.

Mielipide 1, 6.3.2020 vammaisneuvosto:

Vammaisneuvosto on osallisena alueen (Kaavan tyonimi Aninkaisten konserttitalo di-
aarinumero 10238-2019) suunnittelussa. Vammaisneuvoston pitda hyvana asiana,
ettd suunnitelmassa mainittua tavoitetta selvittaa lahialueen toimijoiden, kuten Parkin-
maen palvelutalojen ja Maakunta-arkiston mahdolliset tarpeet ja huomioida ne tarvitta-
vilta osin kaavamuutoksessa esim. pysakadinnin jarjestamisessa. Suunnitelmassa ta-
voitteena on huomioida kavelyn, pyorailyn, joukkoliikenteen, autoliikenteen, huoltoajon
ja pysakaoinnin toimivuus ja turvallisuus. Alueen suunnittelussa on turvattava myds es-
teetdn liikkuminen alueella, inva-kuljetusten sujuvuus ja turvallisuus seka inva-pysa-
kointipaikkojen riittavyys ja turvallisuus.

Koska alueen l&heisyyteen on suunnitelmissa tulevaisuudessa rakentaa matkakeskus,
on turvallisten liikenneyhteyksien suunnitteluun kiinnitettava erityistd huomiota. Tama
koskee niin kevytta likennetta, joukkoliikennetta kuin yksityisautoilua.

Kaavoituksen vastine:

Liikkumisen sujuvuus, helppokulkuisuus ja turvallisuus kaikille ja kaikilla likkumismuo-
doilla on tarkea tavoite, jota tutkitaan kaavan laadinnan aikana. Pysakadinnin ja reittien
yksityiskohdat ratkaistaan tarkemmin rakennuslupavaiheessa esteettomyysvaatimuk-
set huomioiden.

Mielipide 2, 13.3.2020 Turkuseura:

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjatut tavoitteet ovat hyvia ja kannatettavia.
Kaavassa tutkitaan myds taydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja ne eivat nayta
olevan kovin suuria. Olemassa olevat rakennukset on hyva pyrkia sailyttdmaan, eika
etsia uudisrakentamisen mahdollisuuksia niitd purkamalla.

Puutori

Suunnittelualue on lahelld Parkinkentan aluetta, jossa suunnitellaan liikuntapalvelujen
uudistamista ja asuinkerrostalojen rakentamista. Matkakeskusta ollaan suunnittele-
massa.

Maakunta-arkisto arvokkaine rakennuksineen on alueen vieressa, samoin kuin Parkin-
maen palvelutalot. Puutori on merkittava osa tata kaupunkikuvassa merkittavaa koko-
naisuutta. Yhteyden parantaminen Puutorin suuntaan on hyva selvittda kaavan yhtey-
dessa. Katutilan jdsentaminen laadukkailla materiaaleilla ja vehreélld katupuustolla ja
likenteen jarjestelyt tata yhteytta silmalla pitden on hyva tutkia ja selvittaa suunnittelun
edetessa.

Aivan kaavan vieressa on kaksi merkittdvaa kohdetta. Parkinkentdn asemakaavasta
on luonnoksia jo valmiina. Alueelle on tulossa merkittdva maara urheilu- ja liikuntatiloja
itse kenttd mukaan lukien. Turun Ukkokoti eli palvelutalo Wilen sijaitsee sekin aivan
Aninkaisten konserttitalon alueen tuntumassa sen itapuolella.

Aninkaisten konserttitalon asemakaavan yhteydessa onkin erittdin tarkeda tutkia ja
varmistaa lyhyt, toimiva ja laadukas kevyen liikenteen yhteys seka Ukkokodista etta
Parkinkentaltd Puutorin suuntaan.

Kaavoituksen vastine:

Arvokas ymparisto seka liikkumisen sujuvuus ovat keskeisia tavoitteita kaavassa. Kaa-
vatyon aikana tutkitaan ja suunnitellaan liikkumista eri kulkumuodoilla. Konserttitalosta
ja Ammatti-instituutista on tehty rakennushistorialliset selvitykset. Naiden pohjalta on
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yhteistydssa museoviranomaisten kanssa maaritetty suojeltavat rakennukset ja mah-
dolliset uudisrakentamisen paikat.

Kaavaluonnoksen hyvaksymisen jalkeen jarjestetdan kaavaluonnoksen pohjalta ton-
tinluovutuskilpailu tulevan toimijan I6ytdmiseksi Konserttitalon ja Ammatti-instituutin
tontille. Alueelle toivotaan monipuolisia ja innovatiivisia toimintoja, jotka tukevat Anin-
kaisten alueen kehittymistd osana aktiivista kaupunkikeskustaa. Kaavan ehdotusvai-
heessa tarkennetaan kaavamaarayksia rakentamisen laadusta ja sopimisesta arvok-
kaaseen ymparistoon.

Mielipide 3, 31.3.2020 Stiftelsen for Candolinska servicehemmet ja Parkinmaen
Palvelutalo Oy:

Kaavan tavoitteet ovat kannatettavia ja puollamme niitd ldmpimasti. Kaavan tavoit-
teissa mainittu kavelyn, pyoérailyn, joukkoliikenteen, autoliikenteen, huoltoliikenteen ja
pysakoinnin toimivuus on tarkea vanhuspalvelujen palvelutalokokonaisuudelle.
Vuonna 2017 hyvaksytyssa Ukkokodin kaavassa todetaan, ettd Multavierunkadun ka-
tualue suunnitellaan pihakaduksi palvelemaan palvelukeskuksen yksikoita ja pyoralii-
kennetta.

Edellytdmme, ettd pihakaturatkaisu saadaan vihdoin toimimaan Aninkaisten konsertti-
talon kaavaratkaisujen yhteydessa. Kavely, pyoraily ja huoltoajo mahdollistuvat palve-
lutaloyksikdiden valisella osuudella, mutta henkildéautoliikenne rajoitetaan Ukkokodin ja
Candolinin palvelutaloyksikkdja palvelevaan liikkenteeseen.

Ukkokodin laajennussuunnitelmien edetessa tulee myds Parkinmaen kokonaisuuden
oma pysakointitarve kasvamaan 10-15 paikalla.

Kaavoituksen vastine:
Liikkumisen sujuvuus, helppokulkuisuus ja turvallisuus kaikille ja kaikilla liikkumismuo-
doilla on tarkea tavoite, jota tutkitaan kaavan laadinnan aikana.

Mielipide 4, 29.10.2020 Candolinin saatio ja Parkinmaen Palvelutalo Oy:

Candolinin saatiolla ei ole huomautettavaa kaavan johdosta.

Parkinmaen Palvelutalo Oy:n ndkemys on, ettd kaava turvaa osaltaan palvelutalon toi-
minnalle tarkedn Candolinin piha-alueen sailymisen asukkaitten virkistyskaytdéssa
my0s jatkossa. Esitetyt uudet rakennukset eivat muodosta merkittavaa haittaa toimin-
nalle.

Huolena on parkkipaikkojen niukkuus. Palvelutalon 130 asukkaan omaisten mahdolli-
suus vierailla omalla autolla on jo nyt erittdin haastavaa. Konserttitalon uusi yritystoi-
minta heikentaa tilannetta entisestaan.

Toivovat kaupungin huolehtivan yritysten asiakaspysakadinnista jatkossa nykyista pa-
remmin. Parkinkentan alle alustavasti kaavailtu parkkihalli olisi tdhan ratkaisu.

Kaavoituksen vastine:

Rakentamisen sopiminen arvokkaaseen ymparistdon seka liikkumisen sujuvuus ovat
keskeisia tavoitteita kaavassa. Pysakdintiratkaisuja tutkitaan kaavan laatimisen ai-
kana. Parkinkentan alle suunnitellaan pysakaintilaitosta Parkinkentan uudisrakentami-
sen ja tdydennysrakentamisen yhteydessa.

Kommentti 6.3.2020 ymparistonsuojelu:

Kaupungin ymparistonsuojelu kommentoi, etta Aninkaistenkadun liikennemelu- ja il-
manlaatuvaikutukset tulee huomioida erityisesti tdydennysrakentamisessa mm. maa-
rayksilla melusuojauksesta ja ilmanvaihdon raitisiiman ottamisesta puhtaalta puolelta.
Kaava-alueella on aika vahan ja melko pienta puustoa. On toivottavaa, ettéd puusto
sailyy ja mahdollisuuksien mukaan alueelle on hyva saada lisda vihreaa. Candoliska
servicehemmetin sisapihan puiden sailyminen on tarkeaa.
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Alueella ei tiedossa olevia pima-kohteita.

Kaavoituksen vastine:

Aninkaistenkadun liikennemelu- ja ilmanlaatuvaikutukset huomioidaan kaavamaarayk-
silld. Candolinien palvelutalon pihan osoitetaan sailytettavaksi. Viherkerroinvaatimuk-
sella ja kaavamaarayksilla pihajarjestelyista tavoitellaan lisda kasvillisuutta alueelle.

4.4.4 Luonnoksen perusratkaisu

11.11.2020 paivatyssa kaavaluonnoksessa Konserttitalon ja Ammatti-instituutin kaa-
vamerkintad (KYA-1) sallii monipuoliset kayttétarkoitukset. Alueelle olevia rakennuksia
ja rakennettavia uusia rakennuksia voi kayttdd mm. liike-, toimisto-, asuin-, majoitus-
ja kulttuurikayttoon.

Konserttitalo seka Ammatti-instituutin rakennuksista Konserttitalon takana oleva kor-
kea pihaa rajaava koulutalo, Aninkaistenkadun puoleinen koulurakennus seka pihan
katos suojellaan rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
sivistyshistoriallisesti arvokkaina rakennuksina. Konserttitalon sisatiloista suojellaan
aulatilojen, lampion ja konserttisalin muodostama tilasarja. Alkuperainen kiinted sisus-
tus pyritdan sailyttdmaan. Koulutalojen sisatiloista suojellaan paasisaankaynnin aula-
tila, opetusravintola, luentosali ja voimistelusali. Alkuperainen kiintea sisustus pyritaan
sailyttamaan.

Taydennysrakentaminen sovitetaan kooltaan ja sijainniltaan alueen kaupunkikuvaan ja
suojeltavaan rakennuskantaan. Taydennysrakentamiselle on osoitettu rakennusala
Aninkaistenkadun varteen rinteeseen Konserttitalon viereen. Rakennusmassa saa olla
enintdan Konserttitalon korkuinen. Nahkurinkadun puolella 2- ja 3-kerroksiset siivet
saa korottaa saman korkuisiksi kuin suojeltava Aninkaistenkadun varren 4-kerroksinen
siipiosa. Alkuperaisessa koulutalon suunnitelmassa Nahkurinkadun puolen korkeat sii-
piosat olivat kaikki nelikerroksisia.

Kaavaluonnos sallii myos Nahkurinkadun puoleisten 1-kerroksisien osien seka 2- ja 3-
kerroksisien osien korvaamisen uudisrakentamisella.

Parkinkentan puolella sijaitsevan uudemman koulusiiven saa korvata uudisrakentami-
sella, jonka korkeus on koulutalon puolella enintdan korkeimman koulutalon raystasko-
ron mukainen ja Multavierunkadun puolella enintddn Candolinien palvelutalon korkui-
nen. Ukkokodinpolkua levennetaan hieman mahdollisen uudisrakennuksen kohdalla,
jotta kavelylle, pyorailylle ja huoltoajolle saadaan lisaa tilaa.

Pysakointipaikkoja tulee osoittaa yksi autopaikka 140 kerrosneliometria kohti. Lisaksi
on varattava yksi vieraspaikka 7 asuntoa kohti. Pysakointipaikat saa rakentaa kellariin,
kannen alle tai 300 metrin etaisyydelle pysakdintilaitokseen.

Pyo6rapaikkoja tulee varata asumiseen 1 pyo6rapaikka 30 kerrosneliometria kohti, ko-
koontumistiloille 1 pydrapaikka 150 kerrosneliometria kohti ja toimistotiloille 1 pyora-
paikka 70 kerrosnelidmetria kohti.

Konserttitalon nykyinen laajuus on noin 7912 k-m? ja Ammatti-instituutin noin 16 816
k-m?. Kaavaluonnoksen sallima rakentamisen lisdys nykytilanteeseen verrattuna on
noin 6000 k-m?.

Candolinien palvelutalo osoitetaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevaan ra-
kentamiseen (YS-1) nykyisen toiminnan mukaisesti. Rakennus suojellaan kulttuurihis-
toriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaana. Sisatiloista suojellaan porrashuoneen
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ja salien muodostama tilasarja seka alkuperainen kiintea sisustus. Suojeltavan palve-
lutalon laajuus on noin 2688 k-mZ.

Ku@a 9. Kavaluonnos 11.11.2020.
4.4.5 Luonnoskasittely

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi luonnoksen 24.11.2020 § 417.

4.4.5 Luonnoksen paivittaminen

Kaupunkiymparistélautakunnan 24.11.2020 hyvaksymaa kaavaluonnosta paivitettiin,
jotta tontinluovutuskilpailuun saatiin enemman joustoa ja mahdollistettiin erilaiset suun-
nitteluvaihtoehdot. Kaavaluonnos vietiin kaupunginhallituksen paatettavaksi, koska se
oli osa samanaikaisesti kdsiteltavan tontinluovutuskilpailun aineistoa. Hyvaksytyn kaa-
valuonnoksen ja muiden kilpailuasiakirjojen pohjalta jarjestettiin tontinluovutuskilpailu,
jolla haettiin Konserttitalon ja Ammatti-instituutin alueelle kehittajaa.

Joustoa tarvittiin mm. tontinluovutuskilpailuun liittyvan markkinavuoropuhelun perus-
teella. Kommenteissa ja markkinavuoropuheluissa oli tullut esiin konkreettinen huoli
siita, etta kiinteistokokonaisuutta ei saada myytya aiemman kaavaluonnoksen mukai-
sella tiukalla suojelulla. Lisaksi uudis- ja korvaavan rakentamisen maaraa oli pidetty
lian alhaisena. Paivitetyssa kaavaluonnoksessa kevennettiin rakennusten suojelu-
maarayksia sisatilojen suojelun osalta seka poistettiin suojelumerkinta pihaa rajaavalta
katokselta. Sisapihalle mahdollistettiin ndin ollen tdydennysrakentaminen laajenta-
malla yl-rakennusalaa katoksen tilalle. Nahkurinkadun puolesta rakennusalalta poistet-
tiin maaraavat rakennusalat, mika taas mahdollistaa erilaiset massoitteluvaihtoehdot
alueelle.

Konserttitalon nykyinen laajuus on noin 7912 k-m? ja Ammatti-instituutin noin 16 816
k-m?2. Kaavaluonnoksen sallima rakentamisen lisdys nykytilanteeseen verrattuna on
noin 7800 k-m?. Mikali kaikki kaavaluonnoksen ei suojellut rakennukset puretaan ja
korvataan uudisrakentamisella, on korvaavan uudisrakentamisen maara arviolta noin
14 600 k-m?. Lisarakentamisen ja korvaavan uudisrakentamisen maara on suuntaa
antava ja tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa tontinluovutuskilpailun tulosten perus-
teella.
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Kuva 10. Paivitetty kaavaluonnos 11.11.2020 (muutettu 1.3.2022).

Kaupunginhallitus hyvaksyi paivitetyn kaavaluonnoksen 21.3.2022 § 116.

Vaihtoehtojen tutkiminen (lahde: kilpailun arvostelupdytékirja, Turun kaupunki)
Tontinluovutuskilpailu

Kaupunginhallitus paatti 21.3.2022 § 117, etta Turun kaupunki jarjestda suunnittelu- ja
toteutusryhmille suunnatun tontinluovutuskilpailun vapautuvan Aninkaisten konserttita-
lon ja Turun ammatti-instituutin tontin kehittdmisesta vastaavan uuden omistajan ja ra-
kennuttajan / rakentajan valitsemiseksi. Kilpailun tavoitteena on 16ytaa kilpailualueelle
toteuttamiskelpoinen ja laadukas rakennus- ja tonttisuunnitelma. Alueen asemakaava-
ehdotus tullaan laatimaan vyhteistydssa tontinluovutuskilpailun voittaneen tahon
kanssa. Kiinteistét luovutetaan kilpailun voittajalle vaiheittain tilojen vapautumisesta
nykyisilta toimijoilta, tavoitteellisesti kuitenkin siten, ettda ensimmainen osakokonaisuu-
den luovutus olisi viimeistdan vuoden 2028 lopussa. Kilpailun voittajan tulee joko ostaa
tai vuokrata maa-alue, jolla Konserttitalon ja Ammatti-instituutin rakennukset sijaitse-
vat, seka ostaa ko. rakennukset kehitettavaksi tontinluovutuskilpailun perusteella.

Kilpailuaika alkoi 29.3.2022 ja paattyi 4.8.2022. Kilpailuohjelman mukaisista ja sen
vaatimukset tayttavien ryhmien jattamista kilpailuehdotuksista maksettiin viidelle par-
haalle 20.000 euron kilpailupalkkio.
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Kilpailuehdotukset
(ldhde: kilpailun arvostelupdytékirja, Turun kaupunki)

"ANI”

Kilpailuehdotus on esitetty toteutettavan vahvasti uudisrakentamisen kainoin. Ainoas-
taan Aninkaistenkadun varressa oleva koulurakennus on saastetty asemakaavaluon-
noksen suojelumerkintdjen mukaisesti uusiokayttdéa varten. Rakennussuojelulliset ar-
vot sekd vanhan ja uuden yhteensovittaminen ovat jaaneet sivurooliin. HGmmennysta
aiheuttaa konserttitalon ja sen takana olevan koulurakennuksen purku ja samankal-
taisten rakennusten uudelleen rakentaminen samoihin paikkoihin. Ristiriitaiselta tuntuu
myo6s ehdotus purettavissa koulurakennuksissa olevien koulu- ja liikuntatilojen uudel-
leen sijoittaminen uudisrakennettavaan konserttitalon hahmoiseen rakennukseen.
Vanhaa jaljitteleva uudisrakentaminen haivyttaa rakennuskannasta kerroksellisuuden
selkeyden ja ajallisen ymmarrettavyyden. Tasakattoisten uudisrakennusten arkkiteh-
tuuri on tavanomaista, yllatyksetdnta ja korttelille vierasta.

Ehdotuksen kayttotarkoitukset ja toiminnot ovat suppeita painottuen voimakkaasti toi-
mistotiloihin ja asuntoihin. Ehdotus mahdollisesta kouluratkaisusta herattdd kysymyk-
sid mm. tiloihin sijoittuvasta potentiaalisesta toimijasta. Asuntojakauman laajuus oli kil-
pailun suppein. Toimistotilojen katutilaa aktivoiva vaikutus Aninkaistenkadun ja Sibe-
liuksenkadun suuntaan jaa vahaiseksi.

Viihtyisat ja osin hyotykayttddnkin osoitetut kansipihat ja kattoterassit mahdollistavat
yhteisdllisyyden. Asukkaiden yhteistilat on sijoitettu ikavasti pimeisiin kellaritiloihin.
Korttelin 1api kulkeva uusi kavely-yhteys avaa korttelin ja kytkee sen luontevasti ympa-
ristdonsa. Liikenne- ja pysakointiratkaisujen toimivuus vaatii tarkempaa tarkastelua.

Kilpailuehdotus sai arvostelussa laatupisteita 51,2 p (5. sija, laatu) ja hintapisteita 89,8
p (2. sija, hinta), jolloin kokonaispistemaara on 69 p (3. sija).

2

Kuva 11. Kilpailuehdotus "Ani".
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Kuva 12. Kilpailuehdotus "Ani”.

"GO&BO”

Kilpailuehdotus yhteensovittaa uutta ja vanhaa sailyttden kaikki asemakaavaluonnok-
sessa suojelumerkinnalld osoitetut rakennukset. Konserttitalo on muokattu alkupe-
raistd ajatusta mydtaillen monikayttdiseksi saliksi. Yla- ja alalampididen seka salin ra-
vintolapalveluja on lisatty. Konserttitalon takana olevan koulurakennuksen auditorio on
sailytetty samoin kuin liikuntasali, joka on liitetty osaksi nykyiseen ruokalaan sijoittuvia
spa - kuntosalitiloja. My6s keilahalli ja opetusravintola on sailytetty. Koulurakennuksen
sisdantuloaulaan on sijoitettu korttelin asukkaiden yhteistila, jota voidaan kayttaa eta-
ty6-, harrastus- ja juhlatilana. Tilan yleisiime materiaaleineen ja valaisimineen sailyte-
tdan. Myds rakennusten porrashuoneet séilytetdan, hissit uusitaan esteettomiksi 50-
luvun ilmeeseen sovitettuna. Aninkaistenkadun varressa olevan koulurakennuksen
opetusravintola sailytetddn ja Nahkurinkadun kulman liiketila sailyy l&hikauppana.
Maariankadun uudeksi paatteeksi on ehdotuksessa esitetty porrastuvaa uudisraken-
nusmassaa. Sen ja Nahkurinkadun uusien asuinkerrostalojen maantasokerroksiin on
sijoitettu liiketilaa. Ehdotetut toiminnot hyddyntavat luontevasti olemassa olevia tiloja ja
vahvistavat osaltaan korttelin kulttuuri- ja liikuntapalveluista taustaa ottavaa omaleimai-
suutta. Rakennusten massoittelu on tasapainoista ja ymparistoon sopeutettua.

Kaupunkikuvallisesti arkkitehtuuri on uudisrakentamisen tyyleissa hieman rikkonaista.
Maariankadun paatteena oleva terassitalo tuntuu tyylikkyydestaan huolimatta hieman
vieraalta elementiltd kokonaisuudessa. Myds uudisrakennettavien asuinkerrostalojen
ilme vaikuttaa hieman keskeneraiselta ja hioutumattomalta. Esitetyt kayttotarkoitukset
ovat kaupunkikeskustaa elavaitavia ja monipuolisia ja asumis- ja toimitilaratkaisut so-
veltuvat esitettyihin sijainteihinsa. My0s eri toimintojen synergiat, uudet mahdollisuudet
ja variaatiot on huomioitu kiitettavasti. Asuntojakauman laajuus on hyva, samoin kuin
myO0s maantasokerrosten elavyys ja toimintojen aktiivinen suhde katutilaan. Piha- ja
ulkoalueet ovat viihtyisia.

Ehdotuksessa on vahiten maanmuokkausta, nykyiset maastonmuodot ja kallioinen
maki sailyvat lahes nykyisellaan. Puuistutuksia rajoittaa pihan alla oleva autohalli. Kou-
lun sisdantuloaulaa suurine maisemaikkunoineen on hyédynnetty hienosti asukkaiden
yhteistilana. Korttelirakenne on suljettu ilman julkisia lapikulkevia kevyenliikenteenreit-
teja. Liikenne- ja pysakadintiratkaisujen toimivuus vaatii tarkempaa tarkastelua.
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Kilpailuehdotus sai arvostelussa laatupisteita 84,5 p (4. sija, laatu) ja hintapisteita 45 p
(3. sija, hinta), jolloin kokonaispistemaara on 67 p (4. sija).

- L
i b.}

e

<
w

3

Kuva 14. Kilpailuehdotus "Gé&Bo’.

"PIHAKORTTEL/I”

Kilpailuehdotuksessa konserttitaloon ehdotetun Co-working — ja tapahtumakeskuksen
toiminnot hyédyntavat luontevasti olemassa olevia tiloja. Asemakaavaluonnoksen suo-
jelumerkinndistd poiketen Aninkaisten konserttitalon takana olevasta koulurakennuk-
sesta on purettu kaakon puoleinen puolikas ja korvattu se uudisrakentamisella. Koulu-
rakennuksen peruskorjattava puolikas on osoitettu hotelli, opiskelija- ja/tai toimistokayt-
toon. Rakennuksen arvokas liikkuntasali, auditorio, ruokasali ja porras sailytetaan. Anin-
kaistenkadun koulurakennuksen kaksi ensimmaista kerrosta sailyvat liike- ja ravintola-
tiloina. Myds keilahalli on sailytetty. Kilpailuehdotus yhteensovittaa uutta ja vanhaa hil-
lityn tyylikkaasti.

Uudet rakennukset uudelleen tulkitsevat korttelin olevaa 50-luvulle tyypillista julkisivu-
arkkitehtuuria. Varovainen lahestymistapa haivyttda uuden ja vanhan rajapintaa ehka
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likaakin synnyttaen riskin ajallisen kerroksellisuuden katoamisesta. Esitetyt kayttotar-
koitukset ovat kaupunkikeskustaa elavoitavia ja monipuolisia. Toimitilaratkaisut sovel-
tuvat esitettyihin sijainteihinsa ja niiden maara on riittdva elavéittdmaan seka puolijul-
kista korttelipihaa ettda ymparoivia katutiloja. Ehdotuksen asuntojakauman laajuus on
hyva. Ehdotus mahdollistaa vehrean ja suojaisen pihan muodostumisen korttelin kes-
kelle. Piha- ja ulkoalueiden laatuun, viihtyisyyteen ja vehreyteen on panostettu kiitetta-
vasti. Korttelin asukkaille esitetty vain yksi, korttelin keskelld olevaan uudisrakennuk-
seen sijoittuva, yhteinen suuri kerhotila. Korttelin I&pi kulkevat uudet kavely-yhteydet
kytkevat sen luontevasti ymparistdonsa. Liikenne- ja pysakdintiratkaisujen toimivuus
vaatii tarkempaa tarkastelua.

Kilpailuehdotus sai arvostelussa laatupisteita 90,5 p (2. sija, laatu) ja hintapisteita 34,7
p (4. sija, hinta), jolloin kokonaispistemaara on 65 p (5. sija).

Kuva 15. Kilpailuehdotus "Pihakortteli”.
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Kuva 16. Kilpailuehdotus "Pihakortteli”.

"AGORA”

Kilpailuehdotus yhteensovittaa luontevasti uutta ja vanhaa sailyttaen kaikki asemakaa-
valuonnoksessa suojelumerkinnalld osoitetut rakennukset. Konserttitalon ja suojelta-
vien koulurakennusten tiloihin esitetty uusiokaytté on luontevaa, eikd muuta tilojen
luonnetta merkittavasti. Konserttisali on muutettu tasalattiaiseksi ja sen katsomon pen-
kit on poistettu. Kilpailuehdotus on kaupunkikuvallisesti harkittu ja tasapainoinen koko-
naisuus, joka tukee olemassa olevien rakennusten ominaispiirteiden seka rakennus-
kannan kerroksellisuuden sailymista.

Kahden pistetalomaisen asuinrakennuksen rooli kaupunkikuvassa heratti keskustelua.
Kilpailuehdotus sisaltda monipuolisia kayttotarkoituksia ja se vahvistaa osaltaan ela-
vaa kaupunkikeskustaa. Eri toimintojen synergiat, uudet mahdollisuudet ja variaatiot
on huomioitu kiitettavasti. Konserttitaloon on osoitettu monipuolinen lasten seka nuor-
ten liilkunnan ja kulttuurin keskus, laajennusosaan sisapihan puolelle liiketilaa ja ravin-
tola seka ylalampiodon Skybar. Kilpailuehdotus on ottanut uusiokayttéon ansiokkaasti
arvokkaiksi nahtyja tiloja; koulurakennuksen sisaantuloaula, liikuntasali ja auditorio
seka keilahalli ja koulun opetusravintola. Konserttitalon takana olevaan koulurakennuk-
seen on osoitettu paivakoti ja monipuolista asumista. Asuntojakauman laajuus on
hyva, samoin kuin my6s maantasokerrosten elavyys ja toimintojen aktiivinen suhde
katutilaan.

Suunnitelman puolijulkinen ja -yksityinen korttelipiha sekd kattopiha ovat vehreita ja
viihtyisia. Pihoille on varattu maanvaraista tilaa, joka mahdollistaa isokokoisempienkin
puiden kasvun. Julkisten ja yksityisten pihojen rajapinta on jossain maarin hailyva,
koska lapikulkureitteja kulkee puoliyksityisen korttelipihan Iapi. Kaupunkiaukiota ela-
voittaa lasten musiikkimetsa. Yksikerroksisen laajennusosan katolla on monipuolinen
asuntojakin palveleva leikki- ja oleskelualue. Myds asuinkorttelin sisapihalle on osoi-
tettu oleskelualuetta. Yhteistiloja on useita, mutta niiden laatu vaihtelee. Kouluraken-
nuksen sisaantuloaulan sailyminen yhteistilana on oivaltava ratkaisu suorine yhteyksi-
neen kattopihalle. Muut yhteistilat sijaitsevat rakennusten kellarikerroksissa.
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Korttelin Iapi kulkevat uudet kulkuyhteydet ja puolijulkinen aukio kytkevat korttelin luon-
tevasti ymparistoonsa. Liikenne- ja pysakointiratkaisujen toimivuus vaatii tarkempaa
tarkastelua.

Kilpailuehdotus sai arvostelussa laatupisteitd 100 p (1. sija, laatu) ja hintapisteitd 33,7
p (5. sija, hinta), jolloin kokonaispistemaara on 70 p (2. sija).

Agora

Kuva 18. Kilpailuehdotus "Agora”.
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"UUDET SAVELET”

Kilpailuehdotus yhteensovittaa innovatiivisesti uutta ja vanhaa. Konserttitalon tilat toi-
misivat jatkossakin konserttien, teatterin ja eri tilaisuuksien pitopaikkana. Salin yla-
osaan on erotettu seinin kaksi pienempaa salia. Myds konserttitalon ala-aula on jaettu
seindkkein pienemmaksi sisdantuloaulaksi, uudeksi sisapihan suuntaan avautuvaksi
liiketilaksi seka toimistohotelliksi. Asemakaavaluonnoksen suojelumerkinndista poike-
ten Aninkaisten konserttitalon takana oleva koulurakennus on purettu, jolloin myos ra-
kennuksen sisaantuloaula, liikuntasali ja auditorio haviavat. Kilpailuehdotus on varma-
otteisesti sommiteltu ja arkkitehtonisesti mielenkiintoinen ratkaisu.

Ehdotuksen korkea asuinrakennus poikkeaa ympariston rakentamisen korkeudesta.
Rakennuksen korkeus heratti keskustelua ja jakoi mielipiteita. Olemassa olevan raken-
netun ympariston ominaispiirteet sailyvat vain Aninkaistenkadun suuntaan. Esitetyt
kayttotarkoitukset ovat kaupunkikeskustaa elavoitavia ja monipuolisia. Asumis- ja toi-
mitilaratkaisut soveltuvat luontevasti esitettyihin sijainteihinsa. Eri toimintojen synergiat
ja uudet mahdollisuudet on huomioitu hyvin. Konserttitalo mahdollistaa monipuolisesti
eri toimintoja; konsertit, teatterin ja muut tilaisuudet, ylalampion kahvila-ravintolan, toi-
mistohotellin, keilahallin seka liike- ja toimistotiloja. Useita liiketiloja on osoitettu maan-
tasokerroksiin korttelia ymparoivien katujen ja sen halkaisevan aukion reunoilla kiitet-
tavasti. Aninkaistenkadun koulurakennuksen opetusravintola sailyy ravintolakaytdssa
ja rakennuksen ylemmissa kerroksissa on toimistotilaa / huoneistohotelli. Asuntoja-
kauma on laajuudessaan erinomainen, samoin kuin maantasokerrosten elavyys ja toi-
mintojen aktiivinen suhde katutilaan.

Pihasuunnitelmat ovat varsin viitteellisid. Maanalaiset autohallit luovat rajoitteita tontilla
suureksi kasvavien maanvaraisten puiden istuttamiselle. Julkisten ja yksityisten pihati-
lojen rajaus on selkea. Asuinkorttelin sisapiha avautuu ja liittyy osaksi Candolinska
Servicehemmetin vihreda ja puustoista pihaa avaten viherndkyman useille korttelin
asunnoille. Yhteistiloiksi osoitettu asukastupa ja sauna on esitetty vain tornitaloon en-
simmaisen kerroksen kansipihan yhteyteen. Yhteistilat ovat niukat suhteessa asunto-
maaraan ja ne sijaitsevat osin kaukana asunnoista.

Korttelin 1apaiseva puolijulkinen aukio uusine avautuvine kulkuyhteyksineen kytkee
korttelin luontevasti ymparistdonsa. Aninkaistenkadun vilkas liikenne ja liikennemelu
tuovat haastetta katuaukion viihtyisyyteen. Parkinkentan puoleisen kulkuyhteyden por-
taikko ei ole esteetdn. Liikenne- ja pysakointiratkaisujen toimivuus vaatii tarkempaa
tarkastelua.

Kilpailuehdotus sai arvostelussa laatupisteita 88,1 p (3. sija, laatu) ja hintapisteitd 100
p (1. sija, hinta), jolloin kokonaispistemaara on 93 p (1. sija).
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Kuva 20. Kilpailuehdotus "Uudet savelet”.

Kilpailutulos

Kilpailun arviointitydryhma paatti ehdotusten laatuarvioinnin ja hintatarjouksien poh-
jalta esittdmaan voittajaksi nimimerkilla "Uudet Savelet" kilpailuun osallistunutta kilpai-
luehdotusta, johon sisaltyy kuitenkin toteuttamiskelpoisuusriskeja suojelumaarayksista
poikkeamisten takia. Tasta syystd kaupunginhallitukselle esitettiin arviointityéryhman
ehdotuksesta poiketen ehdotuksen "Uudet Savelet" hylkdamista ja kilpailun voittajaksi
arviointityéryhman arvioinnissa toiseksi tullutta ehdotusta "Agora".

Kaupunginhallitus paatti 21.11.2022 § 476 valita voittajaksi ehdotuksen "Agora”.

Parhaan arvosanan kilpailussa saaneen "Uudet Savelet” kilpailutyon edellyttdma yh-
den koulurakennuksen purkaminen ei noudata riittavasti asemakaavaluonnoksen ja
maakuntakaavan asettamia suojeluvaatimuksia, eika tuota niin merkittavaa lisdarvoa
siten, etta suojeluarvoista olisi perusteltua luopua. Tasta syysta ehdotusta ei voi pitaa
hyvaksyttavana. Kilpailussa toiseksi sijoittunut ehdotus "Agora” sen sijaan ottaa rat-
kaisussaan nama seikat huomioon.

Kilpailuehdotus "Agora” yhteensovittaa luontevasti uutta ja vanhaa sailyttaen kaikki
asemakaavaluonnoksessa suojelumerkinnalla osoitetut rakennukset. Ehdotus nah-
daan kaupunkikuvallisesti harkittuna ja tasapainoisena kokonaisuutena, joka sisaltaa
monipuolisia kayttotarkoituksia ja vahvistaa osaltaan eldvaa kaupunkikeskustaa.
Suunnitelman puolijulkinen ja -yksityinen korttelipiha seka kattopiha ovat vehreita ja
viihtyisia. Esitetyt kulkuyhteydet ja puolijulkinen aukio kytkevat korttelin luontevasti
ymparistoonsa.

Nimikuorien avaamisen jalkeen kilpailuehdotuksen "Agora” tekijoiksi osoittautuivat
Rakennusliike Lapti Oy ja Lunden Architecture Company.

Voittaneen tydn pohjalta Turun kaupungin on maara laatia yhteistydssa valitun toteut-
tajan kanssa asemakaavaehdotus, joka viedaan hyvaksyttavaksi kaupunginvaltuus-
toon. Jatkoneuvottelut voittajan kanssa on aloitettu alkuvuodesta 2023 ja kaavaehdo-
tuksen tydstéa on jatkettu vuonna 2024.
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Kiinteistot luovutetaan vaiheittain niiden vapautuessa. Turun uuden musiikkitalon val-
mistuttua Aninkaisten konserttitalon tilat tyhjentyvat. Turun ammatti-instituutti muuttaa
Kupittaalle uusiin tiloihin niiden valmistuttua. Tontinluovutusehtoihin sisaltyy ehto kil-
pailun voittaneen ehdotuksen arkkitehtonisen hengen mukaisesta rakentamisesta

Koska arviointiryhma ei ollut tydssaan laatinut jatkokehitysohjeita kilpailussa toiseksi
tulleelle ehdotukselle, tuli arviointiryhman laatia ne myds ehdotukselle "Agora”. Jatko-
kehitysohjeet tulee huomioida kilpailuehdotuksen jatkoneuvotteluissa ja varsinaisen
asemakaavan laatimisessa.

Kilpailun arviointiryhma laati jatkokehitysohjeet ehdotukselle "Agora”.
Jatkokehitysohjeet:

Valitun suunnittelu- ja toteutusryhman on kuitenkin varauduttava jatkosuunnittelun ai-
kana muokkaamaan suunnitelmaansa parhaan lopputuloksen saavuttamiseksi seu-
raavasti:

o jatkokehityksessa tulee huolehtia kilpailuehdotuksen mukaisesta suunnitel-
masta yhteensovittaa luontevasti uutta ja vanhaa sailyttden kaikki asemakaa-
valuonnoksessa suojelumerkinnalla osoitetut rakennukset

o korkeiden rakennusten arkkitehtonisen olemuksen ja korkeuden sopivuus ja to-
teutettavuus suhteessa alueen kaupunkikuvallisiin ja asemakaavallisiin tavoit-
teisiin tulee tarkistaa

e konserttitalon ja suojeltavien koulurakennusten sailytettavien tilojen uusiokay-
tén tulee olla luontevaa muuttamatta tilojen luonnetta merkittavasti

e asemakaavaluonnoksessa suojelumerkinnallda osoitetuttujen rakennusten ja
uudisrakentamisen luontevasta yhteensovittamisesta tulee huolehtia. Erityista
huomiota vaativat kohdat, joissa olevia maastonmuotoja muutetaan louhimalla
merkittavasti.

e suunnitelman tulee olla kaupunkikuvallisesti harkittu ja tasapainoinen koko-
naisuus, joka tukee olemassa olevien rakennusten ominaispiirteiden seka ra-
kennuskannan kerroksellisuuden sailymista

o ehdotuksessa on ansiokkaasti esitetty monipuolisia kayttotarkoituksia, arvok-
kaaksi nahtyjen tilojen uusiokaytt6a seka monipuolisia asumisen mahdollisuuk-
sia ja laajaa asuntojakaumaa. Naiden ominaisuuksien sailymisesta tulee huo-
lehtia suunnitelmien jatkotydstossa.

o puolijulkisten ja -yksityisten oleskelualueiden laatuun, viihtyisyyteen ja vehrey-
teen tulee panostaa; jatkosuunnittelussa tulee varmistaa muodostuvan katuau-
kion meluntorjunta Aninkaistenkadun suuntaan, esteeton yhteys Parkinkentan
suuntaan, riittavat ja viihtyisat leikki- ja oleskelupaikat, riittdvat kasvualustat
vehreydelle ja korkeammallekin puustolle sekd rakennuksissa olevat riittavat
yhteistilat ja niiden luonteva liittyminen ulkotiloihin

e maantasokerrosten elavyyteen ja toimintojen aktiiviseen suhteeseen katutilan
kanssa tulee panostaa, koska se on tarkeaa kaupunkitilan elavyyden kannalta

e kulkuyhteyksien seka liikenne- ja pysakointiratkaisujen seka pelastusjarjestely-
jen toimivuus vaatii tarkempaa tarkastelua yhteistyéssa liikennesuunnittelun
kanssa

e suunnitelmaa on jatkossa tarkistettava ja muokattava sellaiseksi, etta se tayttaa
Turun kaupungissa rakentamista koskevat maaraykset

4.4.6 Lausunnot

22.11.2024 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot Digita Oy:lta, Turku
Energia Sahkdverkot Oy:lta, Turku Energia Lampo Oy:lIta, Liikuntapalveluilta, Museo-
palveluilta, Kasvatuksen ja opetuksen hallinnolta, Konsernihallinnolta, Nuorisovaltuus-
tolta, Vammaisneuvostolta, Turun Vesihuolto Oy:lta, Telia Finland Oyj:Ita, Varsinais-
Suomen pelastuslaitokselta, Varhalta ja Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ym-
paristokeskukselta.
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Virallisten lausuntopyyntdjen lisdksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kannanottoja kau-
punkiympariston palvelukokonaisuuden sisaltd rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta
ja ymparistonsuojelusta.

4.4.7 Nahtavilla olo ja muistutukset
Kaavaehdotus on nahtavilla 2.12.2024.-9.1.2025.
4.4.8 Ehdotuksen perusratkaisu
Kaavaehdotus on laadittu tontinluovutuskilpailun voittaneen Agora-ehdotuksen poh-

jalta yhteistydssa Lapti Oy:n ja Lunden Architecture Oy:n kanssa. Perusratkaisu nou-
dattaa kilpailuehdotuksen ratkaisuja.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

22.11.2024 paivatyssa kaavaehdotuksessa Konserttitalon ja Ammatti-instituutin tontin
kaavamerkinta (KYA-1) sallii monipuoliset kayttotarkoitukset. Alueen suojeltavia raken-
nuksia ja uusia rakennettavia rakennuksia voi kayttdad mm. liike-, toimisto-, palvelu-,
asuin-, majoitus- ja kulttuurikayttéon.

Korttelin 1api muodostetaan uusi puolijulkinen Aninkaistenaukio. Aukio ja uudet kulku-
yhteydet korttelin 1api kytkevat korttelin luontevasti ymparistdonsa. Aukion likimaarai-
nen korkotaso on +19,3, jolloin aukio on samassa tasossa Aninkaistenkadun kanssa.
Uusi jalankulun kulkuyhteys jatkuu aukiolta suojeltavan korttelin keskella olevan kou-
lutalon ali ja talon takaa Parkinkentan suuntaan.

Konserttitalo sekd Ammatti-instituutin rakennuksista Konserttitalon takana, pihan kes-
kelld oleva koulutalo sekd Aninkaistenkadun puoleinen koulurakennus suojellaan ra-
kennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja sivistyshistorialli-
sesti arvokkaina rakennuksina. Konserttitalon sisatiloista suojellaan aulatilojen, Iam-
pidn ja konserttisalin muodostama tilasarja. Koulutalojen sisatiloista suojellaan paa-
sisaankaynnin aulatila, opetusravintola, luentosali ja voimistelusali. Uudistuksissa on
pyrittava sailyttamaan tilojen alkuperainen kiintea sisustus ja valaisimet. Konserttitalon
kaakkoispuolelle uuden aukion viereen osoitetaan rakennusala yksikerroksiselle laa-
jennukselle, johon tulee sijoittaa liike-, toimisto-, kulttuuri- ja palvelutiloja.

Taydennysrakentamiselle on osoitettu kaksi kymmenenkerroksisen rakennuksen ra-
kennusalaa, toinen korttelin keskelle, uuden aukion viereen ja toinen Parkinkentan
puolelle. Nahkurinkadun puolelle osoitetaan kaksi rakennusalaa seitseman- ja kahdek-
sankerroksisille rakennuksille. Konserttitalon viereen osoitetaan yksikerroksisen liike-
rakennuksen rakennusala. Uudisrakentamisen rakennusoikeus on yhteensa 14 770 k-
mZ.

Pysakadintipaikkoja tulee osoittaa yksi autopaikka asuin-, toimisto-, palvelu-, majoitus-
ja paivakotirakentamisen 140 kerrosnelidmetria kohti. Liséksi alueelle on varattava yh-
teensa 3 palvelupaikkaa. Tehostetun erityisasumisen / hoitolaitoksen osalta on varat-
tava yksi autopaikka 450 kerrosneliometria varten. Korkotuetulle vuokra- ja asumisoi-
keustuotannolle tulee varata yksi autopaikka 175 kerrosneliometria varten. Pysakainti-
paikat tulee rakentaa pihakannen alle, kellariin tai enintdan 400 metrin etaisyydelle py-
sakaintilaitokseen esim. Parkinkentan alle rakennettavaan laitokseen.

Pyo6rapaikkoja tulee varata asumiseen 1 pyodrapaikka 30 kerrosnelidmetria kohti, kui-
tenkin vahintaan 1 pyorapaikka alle 40 k-m? asuntoa kohti ja vahintaan 2 pyorapaikkaa
yli 40 k-m? asuntoa kohti. Sr-3-merkityissa rakennuksissa tulee varata 1 pyorapaikka
alle 40 k-m? asuntoa kohden ja 2 pyorapaikkaa yli 40 k-m? asuntoa kohden.

Liike- ja toimistotiloille tulee varata 1 pydrapaikka 70 kerrosneliometria kohti, paivako-
dille 1 py6rapaikka 100 kerrosneliometrid kohti ja tehostetulle erityisasumiselle 1 pyo-
rapaikka neljaa tyontekijaa kohti. Kokoontumis-, kulttuuri- ja liikuntatiloille tulee varata
alueelta yhteensa 50 helposti saavutettavaa paikkaa.

Pyoérapysakoinnille annetaan liséksi laadullisia maarayksia ja maarayksia erikoispyo-
rien huomioimisesta.

Suojeltavan konserttitalon rakennusoikeus on 6250 k-m? ja Ammatti-instituutin suojel-
tavien rakennusten rakennusoikeus on yhteensa noin 8150 k-m?.

Kaavaehdotuksen sallima rakentamisen lisdys on 4150 k-mZ.
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Candolinien palvelutalo osoitetaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevaan ra-
kentamiseen (YS-1) nykyisen toiminnan mukaisesti. Rakennus suojellaan kulttuurihis-
toriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaana. Sisatiloista suojellaan porrashuoneen
ja salien muodostama tilasarja seka alkuperainen kiinted sisustus. Suojeltavan palve-
lutalon laajuus on noin 2688 k-m?. Rakennusoikeutta on 3300 k-m?, se sailyy samana
kuin olevassa kaavassa.

Asemakaavamuutosehdotukseen sisaltyy Aninkaistenkadun, Sibeliuksenkadun, Arkis-
tonpolun ja Ukkokodinpolun katualueita.

Kaavan yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaonmuutokset VI-26.-6 ja -7. Muutoin
suunnittelualueelle tehdaan erillinen tonttijako.

Alueelle sijoittuisi arviolta 390 uutta asukasta.
5.2 Kaavan tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa maaritetaan tavoitteiden mukaisesti Konserttitalolle ja Ammatti-instituutille
uusi kayttotarkoitus seka osoitetaan rakennuspaikat alueen tdydennysrakentamiselle.
Monipuoliset kayttétarkoitukset mahdollistavat alueen kehittymisen tavoitteiden mukai-
sesti elavaksi ja toiminnoiltaan monipuoliseksi osa kehittyvaa Aninkaisten aluetta.

Rakennetun ympariston arvot on selvitetty kaavan valmistelun yhteydessa. Kaavamaa-
rayksilla maarataan suojeltavat rakennukset seka annetaan maarayksia uusien raken-
nusten sopeutumisesta kaupunkikuvaan. Uusien rakennusten sijoittamisessa on huo-
mioitu Tuomiokirkkonakyman sailyminen Aninkaistensillan suunnasta kaupunkiin saa-
vuttaessa.

Lahialueen toimijoiden, kuten Parkinmaen palvelutalojen kanssa on keskusteltu ja hei-
dan tarpeitaan on huomioitu kaavamuutoksen yhteydessd mm. sallimalla palveluasu-
minen sailyviin koulurakennuksiin ja rakennettaviin uudisrakennuksiin.

Kaavan valmistelun yhteydessa on tehty liikenteellisia selvityksia, joissa on huomioitu
kavelyn, pyorailyn, joukkoliikenteen, autoliikenteen, huoltoajon ja pysakdinnin reitit, toi-
mivuus ja turvallisuus.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

KYA-1, Liike-, toimisto- ja asuinrakennusten seka majoitus-, palvelu-, hoitolaitos-, kult-
tuuri-, liikunta- ja viihdetoimintoja palvelevien rakennusten korttelialue. Paivakotiraken-
tamista saa toteuttaa enintdan 1000 k-m2. Suunniteltu yksityinen paivakoti kasittaisi
noin nelja rynmaa. Kaupungin itselleen toteuttamat paivakotiyksikot ovat huomattavasti
suurempia. Suuremman paivakodin sijoittaminen talle paikalle ei onnistu pihatilojen
niukkuuden ja saattoliikenteen haasteiden takia. Toteutuessaan paivakoti tdydentaa
keskustan paivakotiverkkoa. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 15.4.2024 § 47 Turun
varhaiskasvatusverkkosuunnitelman keskusta-alueen osalta. Tavoitteeksi on paatok-
sessa asetettu 30 varhaiskasvatusryhman lisddaminen alueelle vuoteen 2034 men-
nessa siten, ettd osa ryhmista voidaan toteuttaa yksityisen palveluntuottajan toimesta.

Rakentamisen laatua, tapaa, pihajarjestelyja ja kiertotaloutta ja ilmastokestavyytta oh-
jataan kaavamaarayksilla.

Korttelin asuinrakennusten huoneistomaarasta on vahintaan 25 % toteutettava perhe-
asuntoina. Perheasunnoksi katsotaan vahintdan kahden makuuhuoneen asunto, jonka
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pinta-ala on vahintdan 63 m?. Vaatimus ei koske erityisasumista. Yksittaisissa suojel-
luissa rakennuksissa perheasuntojen osuuden vaatimus ei valttdmatta toteudu, mutta
uudisrakennuksissa perheasuntojen maara voidaan toteuttaa vaadittua suurempana,
jolloin maarays toteutuu korttelialueella. Taman takia maarays poikkeaa yleisesti kay-
tetysta rakennuskohtaisesta maarayksesta.

KYA-1 korttelialue on tiiviisti rakennettu, joten siella on sallittava tonttien kesken yh-
teisjarjestelyt mm. pelastusteiden, viherkertoimen, hulevesien, huollon ja leikki- ja oles-
kelualueiden osalta. Tontin rajalle ei saa rakentaa aitaa korttelin sisalla.

Asuinrakentamiselle ja alueen muille toiminnoille tulee varata riittavasti miellyttavaa
ulko-oleskelualuetta, yhteisessa kaytdssa olevaa piha-aluetta tulee rakentaa myos yk-
sikerroksisen uudisrakennusosan katolle. Kansipiha-alueista maarataan, etta niilla tu-
lee olla riittava kasvualusta puille. Kasvillisuuden tulee olla runsasta. Kansipihan suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon kasvillisuuden ja istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino. Istutuksissa tulee suosia kotimaisia, mieluiten paikallisia luonnonva-
raisia niitty- ja ketolajeja ja puita.

KYA-1-alueella on rakennusoikeutta yhteensa 27 020 k-m?, josta uudisrakentamista on
14 770 k-m2.

Suojeltavat rakennukset

Konserttitalo suojellaan sr-2-merkinnalla. Konserttitaloon ei saa sijoittaa asumista ja
toimistorakentamista saa sijoittaa enintdan 2200 k-m?. Sisatiloissa suojelu koskee en-
simmaisen kerroksen aulan, ylds johtavan luiskan, toisen kerroksen lampion seka kon-
serttisalin muodostamaa tilasarjaa.

Konserttitalon tilojen halutaan tulevaisuudessa mahdollistavan monenlaiset kaytto-
muodot. Siksi aulan ja konserttisalin lattiatasoa voidaan muuttaa toiminnan tarpeita
vastaavaksi. Ala-aulaa voidaan my0Os jakaa kevyilld seinarakenteilla, siten etta tilan
avoin olemus sailyy.

Korttelin keskella ja Aninkaistenkadun varrella sijaitsevat koulutalot suojellaan sr-3-
merkinnalla. Korttelin keskelld olevaan rakennukseen saa sijoittaan asumista enintaan
70 %. Aninkaistenkadun varren rakennukseen tulee rakentaa vahintaan 230 k-m? liike-
tilaa. Sisatiloissa suojelu koskee paasisaankaynnin aulatilaa, siihen liittyvaa porras-
huonetta, opetusravintolaa, luentosalia ja voimistelusalia.

Korttelin keskelld sijaitsevan sr-3-merkityn rakennuksen lansijulkisivuun voi toteuttaa
tyyliin sopivia, hillittyja, lasittamattomia parvekkeita rakennusalan ylittaen ja rakennuk-
sen paatyjulkisivuihin hallittua lisdaukotusta. Ullakolle saa rakentaa paakayttotarkoi-
tusten mukaisia tiloja siten, ettd muutokset vesikatossa ovat vahaisia Lisdaukotus ja
parvekkeet ovat tarpeen laadukkaan asumisen mahdollistamiseksi rakennukseen.

Suojeltujen sisatilojen alkuperainen kiintea sisustus ja valaisimet tulee pyrkia sailytta-
maan.

Luvanvaraisista toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
Uudisrakentaminen

Kortteliaukion viereen, korttelialueen keskelle ja Parkinkentan puolelle osoitetaan ra-
kennusalat 10-kerroksisille uudisrakennuksille. Rakennukset sijaitsevat osin rinteessa.
Naille rakennuksille kohdennetaan kaavamaaraykset as-1-merkinnalla, jonka mukaan
rakennuksen kaikkien julkisivujen tulee muodostaa julkisivumateriaaleiltaan ja -som-
mittelultaan yhtendinen kokonaisuus. Julkisivun kovien pintojen liséksi tulee kayttaa
lampimampid materiaaleja kuten puuta.
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Julkisivuissa tulee olla syvyysvaihtelua. Parvekevyohykkeiden avulla tulee rikkoa

yhtenaista julkisivupintaa. Lasitettuja parvekkeita ei saa sijoittaa taysin paallekkain
vaan suoria linjoja pitaa rikkoa. Kaiteet tulee toteuttaa pinna- tai lasikaiteina. Kasvilli-
suutta tulee hyddyntaa julkisivuissa esimerkiksi parvekkeiden istutuslaatikoiden avulla.

Kortteliaukion vieressa olevaan rakennukseen on rakennettava vahintaan 135 k-m?2 lii-
ketilaa.

Nahkurinkadun puolelle osoitetaan kaksi rakennusalaa seitseman- ja kahdeksanker-
roksisille rakennuksille. Naille rakennuksille kohdentuu as-2-merkinta, jonka mukaan
rakennuksen julkisivun varisavyjen tulee olla murrettuja. Paaasiallisena julkisivumate-
riaalina tulee kayttda rappausta, luonnonkivea tai lapivarjattya betonia. Ikkuna-aukko-
jen tulee olla suuria. Katon tulee olla konesaumattua peltia ja savyltadan punainen.
Parvekkeet on tehtava sisaanvedettyina ja ne eivat saa muodostaa yhtenaisia lasijul-
kisivuja. Parvekkeissa tulee olla pinnakaiteet.

Kolme ylinta kerrosta on toteutettava kattokerroksina. Nahkurinkadun, Aninkaistenka-
dun sr-3 rakennusalan ja tontin 3 rajan puolella kattolappeen kaltevuus saa olla
enintaan 75 astetta. Nahkurinkadun tontin 3 puoleisen uudisrakennuksen raystaslinjan
tulee olla likimain samaa korkotasoa kuin viereisen Candolinien palvelutalon mansar-
dikaton taitteen korkotaso (+27,6).

Nailla maarayksilla julkisivusommittelua seka julkisivujen ja katon varimaailmaa sovi-
tettaan naapuritalojen tyyliin.

Nahkurinkadun suuntaiseen rakennukseen on rakennettava vahintadan 140 k-m? liike-
tilaa.

Konserttitalon viereen on osoitettu yksikerroksinen rakennusala uudelle liike-, toimisto-
, kulttuuri- ja palvelurakentamiselle. Viitesuunnitelmissa on esitetty, etta konserttitalon
uusi sisdankaynti tulisi uudisrakennuksen kautta.

YS-1 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle
saa sijoittaa vanhusten palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen. Kellarikerrok-
seen saa rakentaa paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Korttelialueelle ei osoitetta
uutta rakentamista.

Candoliska servicehemmet/ Candolinien palvelutalon rakennus on suojeltu sr-1-mer-
kinnalla. Sisatiloissa suojelu koskee porrashuoneen ja salien muodostamia tilasarjoja
ja alkuperaista kiinteaa sisustusta, joka tulee pyrkia sailyttdmaan. Luvanvaraisista toi-
menpiteista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Autopaikkoja on osoitettava tontin kayttétarkoituksen edellyttdma maara, toiminnan
edellyttama saattoliikenne mukaan lukien. Autopaikat saa osoittaa korttelista 25 tai
pysakointilaitoksesta enintdan 400 metrin etaisyydelta.

Palvelutalon vehrea pihan osa osoitetaan alueeksi, jolla sijaitsee kulttuurihistoriallisia
piharakenteita ja istutuksia. Alueella olevat rakenteet, istutukset ja puistopuut tulee pyr-
kia sailyttamaan. Naita taydentaessa tai uusittaessa tulee kayttaa alueelle tyypillisia ja
tyylin mukaisia lajeja. Alueelle saa rakentaa uusia esteettomia kulkuyhteyksia ympa-
ristdn arvon mukaisella tavalla.

YS-1 korttelialueella on rakennusoikeutta 3300 k-m?2.
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5.3.2 Liikennejarjestelyt seka katu- ja liikennealueet

Aninkaistenkadun katutilaan ei esitetd muutoksia. Asemakaava ei siten edellytd muu-
toksia Aninkaistenkadun liikkennejarjestelyihin, mutta mahdollistaa liikennejarjestelyjen
muuttamisen siten, ettd Aninkaistenkadulla olisi Maariankadulla yksi autokaista suun-
taansa ja yksisuuntaiset pyodratiet. Nahkurinkadun ja Sibeliuksenkadun suojatiet on
suunniteltu muutettavan ylijatketuiksi jalkakaytaviksi Aninkaistenkadun itapuolella.

Maariankadun jatkeeksi Aninkaistenkadun itapuolelle kaavassa esitetaan uusi jalan-
kulkuyhteys korttelin [&pi aukiomaiseen tilaan (Aninkaistenaukio), joka yhdistyy kahden
muun julkisen jalankulkuyhteyden (Candolininpolku ja Akkakodinpolku) kautta Nahku-
rinkadulle, Ukkokodinpolulle ja Multavierunkadulle. Alueella on jyrkkia katuja seka por-
taita, mitka rajoittavat esteettomia yhteyksia. Aninkaistenkadun ja Maariankadun liitty-
man jalankulkuyhteyksia on suunniteltu kehitettavan siten, etta Maariankadun ylittavan
suojatien pystyy ylittamaan yhdessa liikennevalovaiheessa ja liittyman kaakkoispuo-
lelle toteutettaisiin puuttuva suojatie Aninkaistenkadulle.

Joukkoliikenteen jarjestelyja ei ole suunniteltu muutettavan ennen mahdollista Anin-
kaistenkadun laajempaa uudistusta, mutta Aninkaistenkadun ja Maariankadun suunni-
tellut suojatiejarjestelyt vaikuttavat joukkoliikenteen toimintaan.

—— Bussiliikenteen runkolinjat ja pysakic

Bussiliikenne fa pysikit

Kuva 21. Joukkoliikenteen reitit ja pysakit seka jalankulkuyhteydet.

Pyoraliikenteen nykyinen reitti kulkee korttelin takaa Arkiston- ja Ukkokodinpolkua Mul-
tavierunkadulle. Aninkaistenkadun mahdolliset pyoratiet parantaisivat merkittavasti
keskustan seka suunnittelualueen saavutettavuutta pyoéralla. Alueen julkinen pyora-
pysakointi sijaitsee uudella aukiolla ja tonteilla. Asukkaiden pyorapysakointi on padosin
rakennusten maantasokerroksissa.
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Kuva 22. Korttelin saavutettavuus pyoralla seka suunniteltu pyérapysakéinnin sijoittuminen.

Ajoyhteys korttelin kannen alaiseen rakenteelliseen pysakointiin on Nahkurinkadulta.
Nahkurinkatu muutetaan kaksisuuntaiseksi, jolla parannetaan uuden asukaspysakoin-
tihallin toimintaedellytyksia seka vahennetaan lapikulkuliikennetta Multavierun- ja Yli-
opistonkadulta. Vasemmalle kdantyminen Aninkaistenkadun ja Nahkurinkadun liitty-
massa olisi kuitenkin edelleen kielletty. Lisaksi korttelin pysakaintia on suunniteltu Par-
kinkentan pysakointihalliin, jonne ajetaan Tuureporinkadulta.

Sibeliuksenkadulla ja Multavierunkadun pohjoispaassa pysakdintipaikkoja on suunni-
teltu muutettavan mm. paivakodin saattoliikennettad palvelevaksi lyhytaikaiseksi pysa-
kdinniksi aikarajoituksella, minka lisaksi Sibeliuksenkadulle on suunniteltu kuormaus-
paikka. Muuten pysakadinti Nahkurinkadulla ja Multavierunkadulla on maksullista, joskin
vahenee nykyisesta korttelin pelastus- ja pysakointiajoyhteyksien vuoksi. Edella mai-
nitut muutokset vahentavat pysakdintipaikkoja katujen varsilla. Candolisen palveluta-
lon liikenne- ja pysakointijarjestelyt pysyvat nykyiselldan, joskin Nahkurinkadun ja Mul-
tavierunkadun kadunvarsipaikat vahenevat. Liikuntaesteisten pysakdintia on suunni-
teltu tonteille. Vieraspysakointi tukeutuu julkisiin pysakaintilaitoksiin ja katujen varsille.
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Kuva 23. Autoliikenteen pysakdintiin ajo tapahtuu Nahkurinkadulta korttelin alle sekd Parkin-
kentéan pysakointiin Tuureporinkadulta. Saattoliikenteelle on suunniteltu tilaa Sibeliuksenkadulle
ja Multavierunkadun pohjoispdahan aikarajoituksella. Liikuntaesteisten pysakointia on Multa-
vierunkadun pohjoispaassa F-talon tontilla seka Nahkurinkadulta saavutettavassa korttelin alai-
sessa pysakadinnissa.

Huoltoyhteydet alueelle osoitetaan Sibeliuksenkadun, Arkistopolun ja Multavierunka-
dun suunnasta. Nahkurinkadun puolella jatehuolto jarjestetdan Nahkurinkadulta laa-
dukkaan pihan, liikenneturvallisuuden, korkeuserojen seka siniviherkertoimen vuoksi.
Sibeliuksenkadulle on suunniteltu kuormauspaikka konserttitalon keittidlle. Palvelu-
pysakadintia esimerkiksi kotihoidon tarpeisiin on suunniteltu korttelin alaiseen pysakoin-
tiin.

Arkistonpolun ja Ukkokodinpolun jo talla hetkelld jalankulun ja pyorailyn kaytossa ole-
vat kaavallisesti korttelialueella olevat osat muutetaan katualueeksi. Huollon ja yllapi-
don vastuiden kannalta yhtenainen katualue on jarkeva ratkaisu. Samalla rajoitetaan
huoltoajon kaytdssa olevia alueita tarpeita vastaaviksi.
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Kuva 24. Korttelin huoltoyhteydet.

D Nostapaikia
— Sammutuspaikka
Omaehtoinen pelastautuminen

Pelastautuminen tarvitsee
nostopaikat

Kuva 25. Suunnitellut pelastusliikenteen nosto- ja sammutuspaikat.
5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset
5.4.1 Vihertehokkuus

Korttelialueille osoitetaan viherkerroin, joka ohjaa alueiden vehreyttd ja vihertehok-
kuutta. Vihertehokkuus tarkoittaa kasvillisuuden ja vetta lapaisevien pintojen suhdetta
rakennettuun pinta-alaan. Sita eritellddn Turussa siniviherkerroinmenetelmalla. Tu-
russa eri maankayttétyypeille on asetettu omat viherkertoimen tavoitetasonsa ja ker-
toimen toteutuminen tarkistetaan siniviherkertoimen taulukkotydkalulla. Viherkerroin-
maarays mahdollistaa joustavasti erilaiset toteutustavat tavoitetasoon paasemiseksi.

Aninkaisten konserttitalon asemakaavaprosessissa on tehty korttelialueen koetarkas-
telu siniviherkertoimella. KYA-1 -korttelialueella viherkertoimen tulee olla vahintaan
0,6. Vaatimus koskee uudisrakentamista. Tonttikohtaisesti tavoite ei toteudu, toteutu-
minen vaatii tarkastelua koko KYA-1-korttelialueen osalta. YS-1 -korttelialueella viher-
ketoimen tulee olla vahintaan 0,7.

Luvut noudattavat maankayttotyyppien tavoitetasoa. Viherrakentaminen suunnitellaan
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tarkemmin toteutussuunnitteluvaiheessa. Liséatietoja siniviherkertoimesta ja Turun ta-
voitetasoista on osoitteessa https://www.turku.fi/siniviherkerroin.

5.4.2 Aaneneristavyys

5.5 Nimisto

Kaavassa asetetaan vahimmaisarvo kattorakenteiden, ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden kokonaisdaneneristavyydelle liikenteen aiheuttamaa melua vas-
taan niissa kohdissa, joissa se likennemeluselvityksen perusteella on tarpeellista. Ra-
kennusten suojeluarvot tulee ottaa huomioon melulta suojautumisessa.

Aninkaistenkadun varressa olevassa suojeltavassa koulutalossa liikennemelulta suo-
jautumisen tarve on suurin. Koulurakennuksen suojeluarvot voivat kuitenkin rajoittaa
melulta suojautumista. Aninkaistenkadun melua kantautuu jonkin verran myos Nahku-
rinkadun ja Aninkaistenaukion uudisrakennuksiin. Parkinkentan toiminnasta aiheutu-
vaa melu aiheuttaa suojautumistarpeen kentan puoleiseen uudisrakennukseen ja suo-
jeltuun koulutaloon.

Lahde liite 7: Liikennemeluselvitys, Agora, Turku, Promethor Oy

Alueen vanha nimisto pysyy ennallaan. Alueelle muodostuu uusi kortteliaukio ja kaksi
korttelin sisaista julkista kulkuyhteytta, jotka nimetaan.

Nimistétoimikunta kasitteli alueen nimistéa 1.10.2024 § 33.

Ote nimistétoimikunnan poytakirjasta:

Aninkainen/Aningais on vanha turkulainen paikannimi. Sen juuret ulottuvat keskiajalle.
Aikanaan Aninkainen oli Maarian kyla, joka ulottui Kakolanmaelle asti. 1300-luvulla
kyla oli Turun tuomiokirkon hallussa. Vuonna 1410 Aninkainen liitettiin Turkuun. Nykyi-
sin Aninkainen mielletdan alueeksi Puutorin ymparilla. Aninkaistenkatu kulkee VI kau-
punginosan halki. Puutorin nimi oli aikaisemmin Aninkaistentori. Aluetta on kutsuttu
Turun palon jalkeen Onnettomuudenmaeksi. Myods nimet Parkkimaki ja Multavierun-
maki ovat olleet kaytdssa. Nykyisin nimeksi on vakiintunut Aninkaistenmaki. Aninkais-
tenaukio — Aningaisplanen on luonteva tulevan aukion nimi.

Nahkuri ja liikemies Carl Efraim Candolin perusti puolisonsa kanssa vanhainkodin
ikdantyneille palvelijattarille (for tjanarinnor). Vanhainkoti avattiin vuonna 1913 hieman
aikaisemmin valmistuneen Gubbhemmetin naapurissa. Vanhainkotien nimiksi vakiin-
tuivat Gubbhemmet — Ukkokoti ja Tjanarinnehemmet. Suomenkieliset turkulaiset kut-
suivat Ukkokodin vieressa olevaa "palvelijattarien kotia” Akkakodiksi. Nykyisin ukot ja
akat ovat samoissa rakennuksissa. Ukkokoti on nykyisin Palvelukoti Wilen ja entinen
naisten vanhainkoti Candolinien Palvelukoti — Candolinska Servicehemmet.

Candolinien palvelukodin vierestd kulkevan vaylan nimeksi sopii Candolininpolku —
Candolinsstigen. Ukkokodinpolun suuntaisesti kulkevan lyhyemman vaylan luonteva
nimi on Akkakodinpolku — Tjanarinnehemsstigen. Vanhojen erilaisten kaytténimien ta-
kia suomen- ja ruotsinkieliset nimiehdotukset eivat vastaa merkitykseltaan toisiaan.

Uudet asemakaavassa muodostuvat nimet ovat paatdksen mukaan:
Aninkaistenaukio — Aningaisplanen

Candolininpolku — Candolinsstigen
Akkakodinpolku — Tjanarinnehemsstigen
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5.6 Kaavan vaikutukset
5.6.1 Yleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on ns. 0-vaihtoehto, jossa asemakaavaa ei
muuteta vaan aluetta tdydennetdan voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen. Aleen
kaava on lahes kokonaan toteutunut, joten 0-vaihtoehtona voidaan pitda nykytilan-
netta.

5.6.2 Luonnonymparisto

Kaava-alue on rakennettua ymparistda, alueella ei ole luonnontilaista luontoa. Alue si-
jaitsee Aninkaistenmaen paalla. Maapera on kalliota. Kaavan viitesuunnitelmassa kort-
telin keskella oleva kalliokumpare louhitaan, jolloin Maariankadulta paasee aukion lapi
Parkinkentan suuntaan. Muutos muuttaa alueen Iahimaisemaa nykyisesta, kun nurmi-
peitteinen rinne poistuu.

Kaavassa maarataan, etta alueen uudelle aukiolle tulee istuttaa kasvillisuutta ja puita.
Istutuksissa on kaytettava paikallisia tai vahintadan kotimaisia lajeja ja taimia. Kortteli-
alueille maarataan viherkertoimet, jolla ohjataan vehrean ymparistdn rakentumiseen ja
vettd lapaisevien pintojen kayttdmiseen. KYA-1 korttelialueen viherkerroin on vahin-
tdan 0,6 ja YS-1 korttelialueen vahintaan 0,7.

Candolinien palvelutalon piha puineen osoitetaan sailytettdvaksi vehreaksi piha-alu-
eeksi. Piha sailyy korttelin vehreana keitaana.

Hulevesien osalta kaavamaarayksella maarataan uudisrakentamisen osalta viivytta-
maan hulevesia. Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten,
etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 1 m3 / 100 m2
vettalapaisematonta pintaa kohden. Velvoite koskee uudisrakentamista seka merkitta-
vid laajennuksia. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysjarjestelmien
viivytystilavuus ei saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

5.6.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Suunnitelmien mukainen rakentaminen muuttaa korttelin tiivimmin rakennetuksi alu-
eeksi. Alue liittyy entistd suoremmin muuhun kaupunkirakenteeseen. Suunnittelualu-
een suojeltavat rakennukset ovat téarkea osa Aninkaistenmaen kaupunkikuvaa. Kon-
serttitalo, Aninkaistenkadun varren koulutalo seka korttelin keskella sijaitseva koulutalo
suojellaan. Aninkaistenkadun katujulkisivussa sailyy selked muistuma nykyisesta kau-
punkirakenteesta ja 1950-luvun rakentamisesta.

Parkinkentan puoleinen koulusiipi seka Nahkurinkadun puolen kaksi- ja kolmekerroksi-
set koulusiivet seka siipien valissa olevat yksikerroksiset osat puretaan. Korttelikoko-
naisuus muuttuu uudistamisen myota. Kortteliin tulee uusi ajallinen kerrostuma.

Konserttitalon ja koulutalon valissa oleva maki louhitaan uuden aukion paikalta. Tama
muuttaa alueen kaupunkikuvaa. Rinne on erottanut ammattikoulun korttelipihan
muusta kaupunkirakenteesta. Nyt aukio mahdollistaa kulun tasossa Maariankadulta
kortteliin. Koulutalo korttelin keskella tulee enemman nakyviin. Uudisrakennukset uu-
den aukion laidoilla luo uuden kerrostuman kaupunkikuvaan. Uusien rakennusten ark-
kitehtuuri on selvasti modernia ja eroaa ymparoivasta 1950-luvun rakentamisesta.
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Kuva 26. Nakyma Maarankaljulta, nykytilanne, 1ahde: Google Maps.

Kuva 27. Nakyma Maariankadulta, suunniteltu tilanne, violetit rakennukset orttelin sailyvia ra-
kennuksia ja ruskeat uusia rakennuksia, viitesuunnitelma, Lunden Architecture Oy.

Nahkurinkadun puolen uudisrakentaminen taydentaa kadun kaupunkikuvan tiiviimmin
rakennetuksi, umpikorttelimaiseksi ymparistdksi. Nama rakennukset ottavat tyylillisia
vaikutteita lIahirakennusten 1920- ja 1950-luvun arkkitehtuurista. Materiaalit, varisavyt,
aukotus ja kattomuodot jatkavat naapuruston rakentamisen tyylia. Laskettu raystas ja
kattopinnan alla olevat kerrokset pienentavat rakennusten mittakaavaa. Nahkurinka-
dun etelapuolen rakennusten, As Oy Montana ja Yliopistonkatu 5:n uudemman raken-
nuksen, Nahkurinkadun puolen nakymat avautuvat jo télla hetkelld kohti Candolinien
palvelutaloa ja Aninkaisten koulutalon I-IV-kerroksista seinda. Koulutalon purettavat
osat korvaavat uudet rakennukset ovat VII- ja Vlll-kerroksisia. Uudisrakennusten valiin
jatetdan aukkoja, josta avautuu kapeita nakymia uuden korttelin pihalle. Uusien aikai-
sempaa korkeampien rakennusten varjostava vaikutus Nahkurinkadun etelapuolen ra-
kennuksiin jaa vahaiseksi, koska rakennukset ovat Nahkurinkadun pohjoispuolella ja
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varjo lankeaa niistéd paaosin rakennusten omaan kortteliin.

Multavierunkatu Nahkurinkatu

Kuva 28. Nakyma Multavierunkadun ja Nahkurinkadun risteyksesta luoteeseen, harmaa raken-
nus Candolinien palvelutalo ja ruskeat uusia rakennuksia, viitesuunnitelma, Lunden Architecture
Oy.

Nahkurinkatw

Kuva 29. Nakyma Nahkurinkadulta, harmaa rakennus etuoikealla Candolinien palvelutalo, rus-
keat uusia rakennuksia ja violetit korttelin séilyva koulurakennus, viitesuunnitelma, Lunden Ar-
chitecture Oy.

Parkinkentan puolen kymmenenkerroksinen rakennus muuttaa maisemaa rakenne-
tummaksi Parkinkentan ja Aninkaistensillan suunnasta katsottuna. Rakennuksen sijoit-
tamisessa on otettu huomioon nakymalinjan sailyminen Aninkaistensillalta Tuomiokir-
kolle. My6s Parkinmaen palvelutalojen ymparistd6 muuttuu tiivimmin rakennetuksi,
muutos ndkymissa on kuitenkin rajattu, silld uudisrakennus sijaitsee noin 10 metria ny-
kyista rakennusta kauempana Multavierunkadusta. Nakyma Candolinien palvelutalon
paadysta avautuu paremmin kentan suuntaan. Ukkokoti sijaitsee tontin keskella, joten
kaavamuutoksen vaikutukset ovat pienia.
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Arkistopolku

Kuva 30. Nakyma Arkistonpolulta kaakkoon, violetit rakennukset korttelin séilyvia rakennuksia
ja ruskeat uusia rakennuksia, viitesuunnitelma, Lunden Architecture Oy.

Parkinkentan puolen kymmenkerroksinen uudisrakennus muuttaa nakymaa Arkistopo-
lun suunnasta.

i AL ::\V;T"& 8 : . » - .__E“; “--.;-:E“ . o
Kuva 31. Nakyma Tuomiokirkolle Aninkaistensillalta, violetit rakennukset korttelin sailyvia ra-
kennuksia ja ruskeat uusia rakennuksia, viitesuunnitelma, Lunden Architecture Oy.
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Kuva 32. Nakemasuunta Aninkaistensillalta kohti Tuomiokirkkoa. Uudet rakennusmassat sijoit-
tuvat ndkymaakselin lansipuolelle, jolloin kirkontorni sailyttdd kaupunkikuvassa keskeisen ase-
man. Tummansininen kuvaa kirkon tornin ja vaaleansininen koko kirkkorakennuksen nakyma-
akselia. Uudisrakentaminen on rajattu molempien ndkymaakselien ulkopuolelle.

Rakennettu kulttuuriympéristé

Aninkaisten konserttitalon ja ammattikoulun korttelikokonaisuudesta suojellaan kon-
serttitalo ja kaksi koulurakennusta. Nahkurinkadun matalammat siivet ja Parkinkentan
hieman muuta koulua uudempi siipiosa voidaan purkaa. Kokonaisuus muuttuu. Piha-
kumpareen louhiminen ja korttelipihan tason laskeminen muuttaa rakennettua ympa-
ristoa.

Konserttitaloon liittyvalla yksikerroksisella lisarakennuksella, korttelin muilla taydennys-
rakennuksilla seka ymparistorakentamisella liitetdan suojeltavia rakennuksia uuteen pi-
hatasoon. Reitti korttelin l1api kulkee suojellun koulutalon ali.

Konserttitalon ulkomuoto sailyy, joitain korjausrakentamisen ja uuden kayton vaatimia
muutoksia voidaan joutua tekemaan julkisivuihin. Ensimmaisen ja toisen kerroksen
aulatilojen hahmo sailyy avoimena. Konserttisalin avoin tila sailyy, mutta lattia on suun-
niteltu muutettavaksi tasalattiaksi. Tasalattia mahdollistaa laajemman jouston tilan
kayttédon. Myods ala-aulan lattiaa voidaan joutua tasaamaan ja tilaa jakamaan kevyilla
seinilla toimintojen tarpeita vastaavaksi. Sisatilojen tilajako muuttuu uusien toimintojen



50

my6ta. Rakennukseen on suunniteltu mm. lasten- ja nuorten tapahtumakeskusta, toi-
mistoja ja ravintolaa.

Suojeltavien koulutalojen osalta korttelin keskella olevan koulurakennuksen julkisivui-
hin tehdaan joitain muutoksia, jotta tilat soveltuvat paremmin asumiseen. Viitesuunni-
telmissa lounasijulkisivuun on esitetty mm. kevyet, tyyliin sopivat parvekkeet ja Parkin-
kentan puoleiseen paatyyn uutta aukotusta.

Liikuntasali ja auditorio sailyvat nykyisenkaltaisina tiloina. Paaaulatila sailyy, joskin sii-
hen tuodaan uusia asukkaita palvelevia toimintoja. Sisatilojen huonejako muuttuu uu-
sien toimintojen my6ta. Rakennukseen on suunniteltu mm. asumista ja paivakotia.

Aninkaistenkadun suojeltava koulutalosiipi sailyy julkisivujen ja kattomuodon osalta.
Portaat ja osa pitkasta katoksesta puretaan. Opetusravintolan tila sailyy avoimena ti-
lana. Sisatilojen huonejako muuttuu uusien toimintojen my6ta. Rakennukseen on suun-
niteltu asumista, palveluasumista, ravintolaa ja liiketiloja.

Kuva 33. Nakyma Aninkaistenkadulta kaakkoon, violetit rakennukset ovat korttelin
kunnostettavia rakennuksia, viitesuunnitelma, Lunden Architecture Oy.
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Kuva 34. Nakyma Aninkaistenkadulta luoteeseen, violetit rakennukset ovat korttelin kunnostet-
tavia rakennuksia. viitesuunnitelma, Lunden Architecture Oy.

Nahkurinkadun varresta voidaan purkaa kaksi- ja kolmekerroksiset koulusiivet seka
niitd yhdistavat yksikerroksiset opetustilat. Purettavat rakennusosat ovat 1950-luvulta
ja osa alkuperaista koulukokonaisuutta.

Parkinkentan puoleinen 1960-luvulla rakennettu muuta koulua uudempi II-1ll kerroksi-
nen koulusiipi voidaan purkaa. Rakennuksessa on mm. liikuntasali ja opetuskeittidita.

Aninkaistenkadulle avautuva nurmirinne louhitaan ja pihan taso lasketaan Aninkaisten-
kadun tasolle. Nykyinen maantasopysakointi poistuu ja uusi aukio varataan kavely- ja
oleskelukayttoon. Pysakainti jarjestetaan jatkossa rakenteellisesti korttelissa pihakan-
nen alla, Parkinkentan pysakointilaitoksessa tai muissa lahialueen pysakadintilaitok-
sissa.

Varjostus

Kaavassa osoitettavien rakennusmassojen varjostavaa vaikutusta on tutkittu kaava-
tyon yhteydessa (Varjostustutkielma, Lunden Architecture Oy 8.11.2024. Vaikutuksia
on mallinnettu kesaisin ja kevaisin eri vuorokaudenaikoina. Rakentamisella on suurin
varjostusta muuttava vaikutus kevat- ja syyspaivantasauksen aikaan (21.3. ja 22.9.),
jolloin aurinko paistaa matalalta. lImansuuntien takia uusi rakentaminen lisaa varjos-
tusta I&hinna konserttitalon ja koulutalon tontilla.

Mallinnuksesta on kevatpaivantasauksen aikaan nahtavissa, ettad keskipaivalla ja ilta-
paivasta uusi rakentaminen luo voimakkaimman varjon alueen uudelle aukiolle, uudelle
korttelipihalle ja Parkinkentan jaakiekkokaukalon alueelle. Rakentamisella ei ole mer-
kittdvaa muutosta Candolinien palvelutalon valon saantiin.
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Kuva 35. Kevéatpaivantasaus, ylarivissa nykytilanne alarivissa suunniteltu rakentaminen, Lun-
den Architecture Oy.

Kesapaivanseisauksen (21.6.) aikaan muutos varjostuksessa on merkittavin aamulla
kello 8:00 ja illalla kello 20:00, jolloin aurinko on matalalla. Suurin varjostuksen lisays
kohdistuu my®6s talléin uuden korttelin pihalle, uudelle aukiolle ja Aninkaistenkadulle.
Candolinien palvelutalon pihan varjostus lisdantyy hieman kesailtaisin.

Kuva 36. Késépéivénseisaus, ylarivissa nykytilanne alarivissa suunniteltu rakentaminen, Lun-
den Architecture Oy.
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Kuva 37. Kesdpaivanseisaus, ylarivissa nykytilanne alarivissa suunniteltu rakentaminen, Lun-
den Architecture Oy.

Laatukuvaus uudisrakennuksista

Korttelissa on kahdenlaisia uudisrakennuksia. Korttelin keskella ja Parkinkentan puo-
lella olevat pistetalot toimivat entisen konserttitalon lailla katseenvangitsijoina. Nah-
kurinkatuun rajautuvat uudisrakennukset reunustavat korttelia luoden yksityista sisa-
pihaa seka rajattua urbaania katumaisemaa.

Korttelin keskellé ja Parkinkentén puolella olevat uudisrakennukset

Korttelin keskella ja Parkinkentan puolella sijaitsevien uudisrakennusten massoittelu
on pistemainen. Rakennuksissa on kaikkiin ilmansuuntiin tasavertaisesti avautuvat
julkisivut ja moderni julkisivujen jasentely. Rakennusten ymparilla on riittavasti tilaa
likkumiseen ja kasvillisuudelle.

ParvekevyOhykkeiden avulla rikotaan yhtenaisia julkisivupintoja. Julkisivuihin saa-
daan syvyysvaihtelua parvekeulokkeiden avulla. Lasitetut parvekkeet eivat saa olla
sijoitettuna taysin paallekkain vaan suoria linjoja pitda rikkoa. Materiaaleissa kovien
pintojen pehmittdmiseksi kaytetdan lampimampia materiaaleja kuten puuta. Kasvilli-
suutta hyddynnetaan julkisivuissa tuomaan elavyyttd esimerkiksi parvekkeiden istu-
tuslaatikoiden avulla. Kaiteissa suositaan pinna- tai lasikaiteita. Kaiteiden muotoilu voi
olla koristeellista.
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Kuva 38. Viitteellinen ideakuva korttelin kesellé ja Parkinkentan puolella sijaitsevien uudisra-
kennusten julkisivuista, Lunden Architecture Oy.

Korttelia reunustavat uudisrakennukset

Korttelia reunustavat rakennukset ottavat vaikutteita Iahiymparistdstda As Oy Monta-
nan, Cadolinien palvelutalon sekd Ammatti-instituutin A- ja D-siipien muotokielesta ja
materiaaleista. Massoittelu rajaa korttelia muodostaen yhtenaisen katuympariston,
mutta kuitenkin niin, ettd sisdpihalle avautuu yhteyksia ja ndkymia. Raystaskorkeus
sopeutetaan ymparistoon. Kattomaailma ottaa vaikutteita viereisten rakennusten har-
jakatoista. Asuntoja avautuu seka kadulle etta sisapihalle pain. Rakennuksissa on
aktiivinen ensimmainen kerros. Liiketilat on yhdistettavissa asuntoihin.

I

disrakennusten

i I | T
Kuva 39. Viitteellinen ideakuva Nahkurinkadun puolelta korttelia rajaavien uu
julkisivuista, Lunden Architecture Oy.

Julkisivuissa korostetaan kerroksia esimerkiksi julkisivupintaan tyontyvilla kerrosten
laatoilla. Seindpintoja on viistetty avaten nakymia. Julkisivumateriaalina kaytetédan
rappausta, kivea tai savytettya betonia. Sdvymaailma on murrettu. Katto on peltia ja
savyltdan punainen sovitettuna korttelin olemassa olevien rakennusten kattovarin
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kanssa. Kaiteissa suositaan pinnakaiteita. Kaiteiden muotoilu voi olla koristeellista.
Kaiteiden savy on punainen.

Muinaisjgénnokset
Rakentamisella ei ole vaikutuksia muinaisjaanndksiin, koska alueella ei ole tiedossa
olevia muinaisjaannoksia.

Hulevedet

Huleveden viivytysta alueella lisatéan hule-100 ur kaavamaarayksella, jonka mukaan
vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 1 m3 / 100 m2 vettalapaisema-
tonta pintaa kohden. Velvoite koskee uudisrakentamista seka merkittavia laajennuk-
sia.

Kaavamaaraykset viherkertoimen vahimmaistasosta ja pihakansien runsaasta kasvil-
lisuudesta auttavat osaltaan viivyttdmaan hulevetta.

Virkistys

Suunnittelualuetta 1&hin puisto on Puutorin yhteydessa oleva pieni Ystavyyspuisto,
mutta sen virkistysarvoja vahentaa vilkas liikenne viereisilla kaduilla. Aurajokivarren
virkistysalueverkosto sijaitsee noin 300 metrin etaisyydelld. Suunnittelualueen vie-
ressa sijaitseva Parkinkentta on ympari vuoden kaytdssa oleva urheilukentta, jonka
tekonurmikentta jaadytetaan talvisin luistelualueeksi.

Virkistysmahdollisuudet sailyvat ennallaan. Kaavaratkaisun mukainen uusi aukio ja
reitti korttelin 1api parantavat oleilumahdollisuuksia alueella seka sujuvoittavat kaveli-
joiden liikkkumista Parkinkentan ja Aurajoen suuntaan.

Yhdyskuntatalous

Rakentaminen olemassa olevien hyvien liikenneyhteyksien ja palveluiden seka kun-
nallistekniikan laheisyyteen edistaa kaupunkiseudun aluerakenteen tasapainoista ke-
hittdmista seka hyodyntaa ja eheyttda olemassa olevia yhdyskuntarakenteita.

Kun asukasmaara lisdantyy, aiheutuu kunnallisten palvelujen (opetus-, sosiaali-, ter-
veys-, nuoriso-, kulttuuri- ja liikuntatoimi) toiminnasta menoja, mutta vastavuoroisesti
asukkaat maksavat ansiotuloveroja. Kunnallisten palvelujen menojen ja ansiotulove-
rojen suhdetta ei pysty kiinteistokohtaisesti etukateen arvioimaan.

Kaupunki saa tuloja rakennusten myynnistd ja maan myynnista tai vuokrauksesta.
Rakennusoikeuden kasvamisen myota kiinteistdveron maara nousee. Kustannuksia
syntyy uuden toiminnan myo6ta katualuille tarvittavien pienten muutosten rakentami-
sesta. Muutokset kasittdvat mm. puuttuvan suojatien rakentamisen Aninkaistenkadun
ja Maariankadun risteykseen ja katupysakadintijarjestelyjen muutoksia.

5.6.4 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Alueelle tulee noin 390 uutta asukasta. Alueelle tavoitellaan monipuolista asuntoja-
kaumaa ja asukaskuntaa. Kaava sallii palveluasuntojen rakentamisen alueelle. Kaa-
valla maarataan myos, etta perheasuntojen osuuden tulee olla vahintaan 25 % korttelin
asuntojen maarasta. Perheasunnoksi katsotaan vahintdan kahden makuuhuoneen
asunto, jonka minimipinta-ala on 63 htm?.

Tydpaikkoja arvioidaan alueella tulevan noin 50. Tydpaikkoja on liiketiloissa, mahdolli-
sessa toimistotiloissa, paivakodissa ja konserttitalon tulevan toiminannan yllapitami-
sessa. Tyopaikkojen maara vahenee jonkun verran, kun koulu- ja konserttitalotoiminta
poistuvat alueelta.

Kaava mahdollistaa nykyistd monipuolisemmat toiminnot alueelle. Kaavaratkaisu mah-
dollistaa uuden toiminnoiltaan monipuolisen hybridikorttelin keskeisessa paikassa,
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osana kehittyvaa Aninkaisten aluetta. Katutasojen liiketilat luovat uusia edellytyksia eri-
laiselle liiketoiminnalle. Konserttitalo tarjoaa tilaa esim. lasten ja nuorten toimintaan liit-
tyville yrityksille ja toimistotyélle. Toteutuessaan konserttitalon uusi toiminta ja liiketilat
tuovat uutta elinkeinotoimintaa alueelle.

Rakentaminen tukeutuu keskustan olemassa oleviin palveluihin.
5.6.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Vaikutukset lapsiin ja nuoriin

Kaavassa osoitettu tdydennysrakentaminen tuo uusia asumisen mahdollisuuksia lap-
siperheille lahella keskustan palveluita. Arjen palvelut ovat helposti saavutettavissa ja-
lan ja pyoéralla. Tama tukee terveellistad elamantapaa. Suunniteltavan korttelin [ahelta
kulkee vilkkaat joukkoliikenteen reitit, jotka helpottavat lasten ja nuorten liikkumista
keskustan ulkopuolella sijaitseviin palveluihin.

Yhtena mahdollisena konserttitalon uutena toimintana on esitetty lasten ja nuorten kult-
tuurin ja liikunnan monipuolista keskusta. Toteutuessaan toiminto lisdisi lasten ja nuor-
ten harrastus- ja liikuntaolosuhteita keskustassa.

Kortteliin on suunniteltu myds paivakotia, joka lisdisi lapsiperheiden palveluita keskus-
tassa. Suunniteltu paivakoti on kooltaan tavanomaisen yksityisen paivakodin kokoinen.
Kaupungin itselleen toteuttamat paivakotiyksikot ovat huomattavasti suurempia. Suu-
remman paivakodin sijoittaminen talle paikalle ei onnistu pihatilojen niukkuuden ja
saattoliikenteen haasteiden takia. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 15.4.2024 § 47
Turun varhaiskasvatusverkkosuunnitelman keskusta-alueen osalta. Tavoitteeksi on
paatoksessa asetettu 30 varhaiskasvatusryhman lisdaminen alueelle vuoteen 2034
mennessa siten, ettd osa ryhmista voidaan toteuttaa yksityisen palveluntuottajan toi-
mesta. Toteutuessaan suunnittelualueen paivakoti tdydentdd keskustan paivakotiverk-
koa yksityisten palveluntuottajien toimesta.

Uusi aukio, Aninkaistenaukio, suunnitellaan laadukkaaksi kaupunkitilaksi, mika lisda
oleskelumahdollisuuksia alueella. Aukion lapi kulkeva reitti Parkinkentan suuntaa hel-
pottaa erityisesti jalankulkevien lasten ja nuorten liikkumista. Asuinrakennusten pihat
ja paivakodin piha yksikerroksisen uudisrakennuksen katolla tarjoavat leikkimahdolli-
suuksia alueen lapsille.

Lasten liikkenneturvallisuus mm. koulumatkoilla ja matkoilla liikuntapaikalle paranee,
kun kavelylle saadaan enemman tilaa korttelin sisaisilta reiteiltd. Maariankadun ja Anin-
kaistenkadun risteyksen jarjestelyja pyritdan selkeyttamaan.

Ammatti-instituutin muutto keskustasta vaikuttaa nuorten koulumatkoihin ja kouluolo-
suhteisiin. Koulumatkat suuntautuvat keskustan sijaan Kupittaalle. Aninkaisten koulu-
talo on sijainnut liikenteen ja joukkoliikenteen kannalta erittain keskeisella paikalla ja
sinne on ollut helppo saapua eripuolilta kaupunkia ja naapurikunnista. Kupittaan saa-
vutettavuus joukkoliikenteella ei ole yhtd hyva. Toisaalta tuleva runkolinjasto ja mah-
dollinen raitiotie tai muu tehokas joukkoliikenne on suunniteltu kulkemaan aivan uuden
ammatti-instituuttikampuksen ohi.

Uusi koulukampus tarjoaa uudet, modernit tilat opiskeluun seka yhdistaa entista use-
amman ammatin opiskelijat saman katon alle. Tama parantaa nuorten opiskelumah-
dollisuuksia.

Vaikutukset ikdéntyneisiin

Kortteliuudistus mahdollistaa palveluasuntojen rakentamisen kortteliin. Tama lisaisi
ikdantyneiden asumismahdollisuuksia alueella. Uusi korttelin 1&pi avattava reitti kohti
Parkinkenttaa helpottaa liikkumista kavellen. Aukio vahentaa korkoeroja alueella ja hel-
pottaa likkumista esim. rollaattorin kanssa Aninkaistenmaen alueella.
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Ikadihmisten asumista helpottaa myos se, etta pysakointipaikkoja on korttelin alla, jolloin
siirtyminen autosta kotiin on helppoa. Asuintaloihin on suunniteltu yhteistiloja, joissa
asukaat voivat harrastaa, tavata toisiaan ja ideoida yhteista tekemista. Tilat voivat mah-
dollisesti toimia myds omaisten maijoitustiloina vierailuilla. Pysakoéinnin osalta otetaan
huomioon kotipalveluja tarjoavien yritysten (esim. siivous tai kotihoito) pysakointitarve.
Asukkaat ja entistd monipuolisimmat toiminnot lisdavat ymparivuorokautista valvontaa
alueella. Ammatti-instituutin ja Candolinien palvelutalon valiin on aiemmin jaanyt syr-
jainen kuja. Kaavamuutoksen my6ta alueesta tulee osa rakennettua korttelia. Turvalli-
suus lisaantyy alueella.

Kaava mahdollistaa my6s ymparivuorokautista hoitoa tarvitsevien asiakkaiden hoito-
laitoksen sijoittamisen alueelle.

5.6.6 Liikenne

Rakentaminen sijoittuu jalankulkuvydhykkeelle, 1ahelle palveluja ja hyvia joukkoliiken-
neyhteyksia. Taydennysrakentaminen alueella lisda asukkaiden ja alueen kayttajien
mahdollisuutta kayttaa kestavia kulkutapoja verrattuna siihen, etta rakentaminen sijoit-
tuisi esimerkiksi kauemmas keskustasta. Tama osaltaan toteuttaa kaupungin strategi-
sia- ja hiilineutraaliustavoitteita. Taydennysrakentamisen tukeutuminen keskustan pal-
veluihin seka hyvat jalankulun, pydrailyn ja joukkoliikenteen yhteydet vahentavat yksi-
tyisautoilun tarvetta. Toisaalta tehostuva maankaytto lisaa liikkumisen tarvetta.

Asemakaavan mukainen maankaytto lisda koko korttelissa autoliikennettd muutamia
satoja ajoneuvoja vuorokaudessa nykytilanteeseen verrattuna. Kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen liikennemaarat kasvavat vastaavasti. Liikennetuotosten arviointiin si-
saltyy epavarmuuksia erityisesti liikunta- ja kulttuurikeskuksen seka liiketilojen liiken-
netuotoksen arvioinnin osalta.

Liikennemaaran lisaantyminen katuverkolla tulee olemaan maltillista liikenteen jakau-
tuessa useille kaduille eika siten muutoksen arvioida olevan suurta liikenteen toimivuu-
den kannalta. Lisdantyva liikenne nakyy suhteellisesti eniten Nahkurinkadulla, Sibe-
liuksenkadulla ja Arkistonpolulla. Nahkurinkadun varrella on paaosa uudesta asumisen
pysakdintikapasiteetista, minka lisdksi Tuureporinkadulle ohjautuu liikennettd osan uu-
den korttelin pysakoinnista kayttdessa Parkinkentan tulevaa pysakointilaitosta. Sibe-
liuksenkadun ja Arkistonpolun liikennemaarien ennustetaan kasvavan paivakodin saat-
toliikenteen ja asiointilikenteen vuoksi. Absoluuttisesti likennemaaran ennustetaan
kasvavan eniten Aninkaistenkadulla, muutos nykytilanteeseen on noin 3 %. Muualla
muutokset nykytilanteeseen ovat hyvin vahaisia.
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Kuva 40. Arvio asemakaavanmuutoksen aiheuttamasta autoliikenteen lisayksesta (WSP Fin-
land Oy).

Jalankulun yhteydet paranevat korttelin I&pi kulkevien uusien julkisten yhteyksien
myo6ta (Aninkaistenaukio, Candolininpolku ja Akkakodinpolku). Jalankulun yhteydet pa-
ranevat edelleen, mikali Aninkaistenkadun ja Maariankadun liittyman suojatiejarjeste-
lyja parannetaan suunnitellun mukaisesti niin, ettd Maariankadun ylittava suojatie ta-
pahtuu yhdessa vaiheessa ja liittyman kaakkoispuolelle Aninkaistenkadun yli toteute-
taan uusi suojatie. Toisaalta uusi suojatie ja sen muutokset likennevalo-ohjaukseen
lisda joukkoliikenteen viivytyksia varsinkin pohjoisesta oikealle Maariankadulle kaanty-
villa, mutta vihrean maara liittymassa saadaan kuitenkin arvion mukaan riittdmaan.
Pyorailyn olosuhteisiin asemakaavanmuutos ei vaikuta merkittavasti.

Nahkurinkadulta ja Sibeliuksenkadulta poistuu pelastuspaikkojen, huollon ja saattolii-
kenteen takia kadunvarsipysakointia. Toisaalta uutta pysakointitilaa korttelin toimin-
noille tulee korttelin alle seka Parkinkentan pysakointilaitokseen.

5.6.7 Tekninen huolto

Kaavaa rakentaminen tukeutuu olevaan kunnallistekniikkaan. Muuttuva ymparisto ja
uusi rakentaminen edellyttdd muutoksia kunnallistekniikkaan ja liittymiin. Suunnittelua
tarkennetaan rakennuslupavaiheessa yhteistydssa Turun Vesihuollon ja Turku Ener-
gian kanssa.

5.6.8 Ympariston hairiotekijat

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta merkittdvia muutoksia likennemeluun alueella eika
kaavassa osoiteta toimintoja, joista aiheutuisi merkittavia ymparistovaikutuksia. Asuk-
kaiden viihtyisyytta ja terveytta turvataan maarayksilla julkisivujen aaneneristavyy-
desta. Kaavassa asetetulla kokonaisdaneneristavyydelld likennemelua vastaan saa-
daan taytettya valtioneuvoston asettamat melutasojen ohjearvot ja nain turvattua asun-
tojen sisatilojen riittavan alhainen melutaso. Parkinkentan puoleisissa rakennuksissa
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tulee suojautua kentalta tulevalta melulta, erityisesti kaukalosta tulee voimakkaita &3-
nid kiekon osuessa kaukalon laitaan.

Rakennukset suojaavat piha-alueita likennemelulta Anikaistenkadun ja Nahkurinka-
dun rajaamassa pihapiirissa. Uusi korttelin keskella oleva aukio on osin melualueella.

Vilkkaasti liikennoityjen katujen lahelld on paljon pienhiukkaspaastoja. Raitisilman si-
saanotto tulee jarjestaa sisapihan puolelta.

VAK-ratapiha (Vaarallisten aineiden kuljetukset)

Suunnittelualueelta noin 400 m luoteeseen sijaitsee Turun ratapiha. Se on Liikenteen
turvallisuusvirasto Trafin 15.1.2008 antamalla maarayksella vaarallisten aineiden kul-
jetuksesta rautatielld annetun valtioneuvoston asetuksen (195/2002) 32 §:n 1 momen-
tissa tarkoitettu jarjestelyratapiha, jolla edellytetdan Liikenteen turvallisuusvirasto Tra-
fin hyvaksymaa turvallisuusselvitysta. Kaavamuutosalue siséltyy VR:n Turun ratapihan
ymparille rajatulle kohonneen riskin alueelle.

Vaylavirasto on syksylla 2024 katsonut yhteistydssa Liikenne- ja Viestintavirasto
Traficomin kanssa, ettei vaarallisten aineiden kuljetukseen kaytettava Turun ratapihan
likennepaikan osa "Turku Asema” sovellu enda vaarallisten aineiden tilapaisen
sailytyksen paikaksi. Vaylavirasto on taman vuoksi valtion rataverkon haltijana kieltanyt
likennepaikan osalla "Turku Asema” tapahtuvan vaarallisten aineiden tilapaisen
sailytyksen.

Vaylavirasto on 11.11.2024 ilmoittanut kaupungille, etta vaarallisten aineiden tilapai-
nen sailytys on kielletty ja siihen liittyvat yllapitotoiminnot ovat paattyneet Turun ratapi-
han liikennepaikan osalla "Turku Asema”. Vaylavirasto pyytaa sisaministeriéta ryhty-
maan tarvittaviin toimiin liikkennepaikan osan "Turku Asema” poistamiseksi ulkoisista
pelastussuunnitelmista annetun sisdministerion asetuksen (1286/2019) liitteesta.
Vaarallisten aineiden tilapainen sailytys siirtyy osaksi Turun ratapihan liikennepaikan
osaa "Turku Tavara” vuoden 2025 loppuun mennessa.

Vaylan ilmoituksen myd6ta vaarallisten aineiden kuljetusten onnettomuusriski on pois-
tunut kaava-alueelta, eikd kaavamaarayksia suojautumisesta tarvita.

5.6.9 limastovaikutukset

Suunniteltu maankaytdén muutos aiheuttaa vaikutuksia ilmastoon ja yhdyskunnan il-
mastokestavyyteen ennen muuta uusien rakennusten elinkaaren kasvihuonekaasu-
paastoina energiankulutus mukaan lukien.

Lisaksi muita merkittaviksi tunnistettuja vaikutuksia ovat alueen esirakentaminen, joka
vaatii paljon louhintaa. Alueelta my6s puretaan useita koulun rakennussiipia.
[Imastovaikutuksia jasennettiin kayttamalla Turun asemakaavoituksen paivitettyja erit-
telyohjeita. Lisaksi kortteleille tehtiin viherkertoimen tarkastelu siniviherkertoimen tyo-
kalulla ja viherkertoimen tavoitetaso maariteltiin kaavaan.

liImastovaikutukset huomioitiin suunnitelmassa ennen muuta siten, etta tadydennysra-
kentaminen sijoittuu hyvin keskeisesti tiivistyvan kestavan kaupunkirakenteen vydhyk-
keelle ja erinomaisten kevyiden ja julkisten liikenneyhteyksien varrelle. Suuri osa ole-
vista rakennuksista sailytettiin. Kulkutapojen ja kaupunkirakenteen uudistuksilla edis-
tetdan kaupungin tavoitetta vahahiilisestd yhdyskuntarakenteesta. Kaavan maarayk-
siin Kirjattiin tavoite ilmastokestavyyden huomioimisesta ja maarays pukumateriaalin
kestavasta kasittelysta. Energian osalta ohjataan kestaviin uusiutuviin lahteisiin siten,
etta katoille mahdollistetaan aurinkopaneelien sijoittaminen.

Ristiriitoja muiden suunnittelutavoitteiden kanssa muodostui tehokkaan maankayton ja
niiden aiheuttamien kasvihuonekaasupaastdjen kanssa. Kuitenkin kannattaa huomata,
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etta pihojen viherrakentaminen ja hulevesien ensisijainen viivyttdminen lahella niiden
muodostumispaikkoja pienentaa painetta hulevesiviemariverkostossa.

Haastavasti selvitettaviksi jaivat kuitenkin kasvihuonekaasupaastojen tarkemmat maa-
ralliset laskenta-arviot rakennusten ja infran, niiden energiankulutuksen seka liikenteen
muutosten aiheuttamina. Tama johtuu siita, etta toistaiseksi ei valitettavasti ole kaytet-
tavissa ajantasaista ja sujuvaa laskentamenetelmaa asemakaavoituksen tasolla.

Liite 4, llmastovaikutusten arviointi.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kilpailuehdotus "Agora” ja kaavatydn yhteydessa laaditut tarkentavat suunnitelmat ja
viitesuunnitelmat toimivat toteutusta ohjaavina ja suunnitelmaa havainnollistavina tul-
kitsemis- ja rakentamisohjeina.

Tontinluovutussopimuksessa maaritellaan laatutavoitteet seka alueen ja rakennusten
luovutusjarjestys, jotta varmistetaan, etta suojellut rakennukset korjataan ja rakentami-
nen vastaa laadultaan kilpailun voittanutta ehdotusta.

Kuva 41. Viitesuunnitelma, viistoilmakuva alueesta, Lunden Architecture Oy.

Kuva 42. Viitesuunnitelma, ndkyma Maariankadulta Aninkaistenaukiolla, Lunden Architecture
Oy.
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Kuva 43. Viitesuunnitelma, nakyma Nahkurinkadulle, Lunderchitecture Oy.
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kiinteistot luovutetaan kilpailun voittajalle vaiheittain tilojen vapautuessa nykyisilta toi-
mijoilta, tavoitteellisesti kuitenkin siten, ettd ensimmaisen osakokonaisuuden luovutus
olisi viimeistaan vuoden 2028 lopussa. Kilpailun voittajan tulee joko ostaa tai vuokrata
maa-alue, jolla Konserttitalon ja Ammatti-instituutin rakennukset sijaitsevat, seka ostaa
ko. rakennukset kehitettavaksi tontinluovutuskilpailun perusteella. Luovutusehtoihin si-
saltyy ehto voittajaehdotuksen arkkitehtonisen hengen mukaisesta rakentamisesta.
Kauppakirjaan tai vuokrasopimukseen sisaltyy toteutusvelvoite seka sitoumus hyvak-
syttyjen tontinkayttdsuunnitelmien noudattamiseen.

Tontinluovutussopimuksen/ kauppakirjan ehdot hyvaksytaan erikseen hallintosadannon
mukaan. Luovutuksessa noudatetaan Turun kaupungin hyvaksymia kauppa- tai maan-
vuokrasopimusehtoja tdydennettyna tonttikohtaisilla ehdoilla. Tarjoaja sitoutuu siihen,
ettd ensimmaisessad vaiheessa sille luovutetaan konserttitalon rakennus viimeistaan
vuoden kuluessa tilojen vapautumisesta jatkojalostettavaksi ehdotuksen mukaiseen
kayttétarkoitukseen seka enintdan 20 % asemakaavan mahdollistamasta uudisraken-
tamisoikeudesta, sikali kun se on toteutettavissa luovutushetkella.

Lisdluovutukset tehdaan vasta, kun kaupungin nakemyksen mukaan on todennakoista,
ettd edella mainittu sitoumuksen mukainen konserttitalon kiinteistdkehitys tulee valmis-
tumaan ja hyvaksytyksi kayttoon otettavaksi. Tarjoajan tulee ostaa loput luovutettavat
rakennukset ja jaljella oleva uudisrakennusoikeus viimeistdan vuoden kuluttua siita,
kun edelld mainittu kohta on tayttynyt ja jaljella olevat rakennukset ovat vapautuneet ja
luovutuskunnossa. (lahde Kh 21.11.2022 § 476)

Rakentamisessa tulee huomioida alueella ja sen Iahelld olevat muuntamot, sdhkodkaa-
pelit, telekaapelit ja sdastettavien puiden suoja-alueet sekd muut tekniset varaukset ja
linjat.

Konserttitalo, korttelin keskella ja Aninkaistenkadun varressa olevat koulutalot seka
Candoliska servicehemmet- palvelutalo suojellaan. Rakennuksia koskevista suunnitel-
mista ja muutostoimenpiteista on kuultava museoviranomaista hyvissa ajoin.

Telekaapeleiden siirrosta tulee sopia hyvissa ajoin teleoperaattoreiden kanssa.
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Rakentamisen vaiheistus

Kaavan valmistelun yhteydessa Lapti Oy ja Lunden Architecture Oy ovat miettineet
alustavaa rakentamisen vaiheistusta. Ensimmaisessa vaiheessa on tarkoitus rakentaa
F-talo eli Parkinkentan puoleinen uudisrakennus seka kunnostaa Konserttitalon raken-
nus. F-talon irtaimisto- ja pyoravarastot sijaitsevat sen kellarissa ja kaikki F-talon auto-
paikat (35 ap) sijoitetaan Parkinkentan alle pysakaéintilaitokseen.

Toisessa vaiheessa kunnostetaan sailyvat koulurakennukset A ja D seka tehdaan kon-
serttitalon laajennus. Rakennukseen D on suunniteltu palveluasumista. Talojen A ja D
asukaspysakaintia varten rakennetaan tassa vaiheessa osa pysakdintilaitoksesta seka
ajoyhteys -1. tason pysakéintilaitokseen Nahkurinkadulta. A- ja D-talojen irtaimistova-
rastot sijaitsevat omissa taloissaan. Talossa A sijaitsee myos E-talon varastot. Pyo6ra-
varastot ovat D-talossa. A- ja D-talossa on omaehtoinen pelastautuminen eli tikasau-
tojen reitteja ei naiden pelastautumista varten tarvita.

Kolmannessa vaiheessa rakennetaan B-talo Candolinien palvelutalon Iahelle. Korttelin
yhteinen pysakdintilaitos rakennetaan loppuun. Talon B irtaimistovarastot eivat kaikki
mahdu talon B kellariin, jolloin varastoja sijoitetaan taloon A.

Neljannessa vaiheessa rakennetaan E-talo korttelin keskelle. E-talon irtaimistovarastot
sijaitsevat A-talossa. Viimeisessa vaiheessa rakennetaan C-talo Nahkurinkadun var-
teen. C-talon irtaimistovarastot sijaitsevat sen kellarissa.

Kuva 44. Alueen rakennusten kirjainkoodit, viitesuunnitelma Lunden Architecture Oy.
6.3 Toteuttamisen seuranta

Alueen esirakentaminen sisaltaa runsaasti louhintaa ja purkutoita. Purkamisen, raken-
tamisen ja louhinnan vaikutuksia suojeltuihin rakennuksiin ja ymparistdén muihin oleviin
rakennuksiin tarkkaillaan rakennusluvan ehdoissa maaratylla tavalla rakentamisen ai-
kana.

Sailytettavaksi tarkoitetut puut (I&hinna Candolinien palvelutalon pihalla) on suojattava
rakentamisen ajaksi. Rakentaminen on pyrittava toteuttamaan siten, etta naapuriton-
teilla kasvavia puita ei kaadeta ja niiden kasvuedellytykset turvataan. Jos puita kaade-
taan, ne on korvattava uusilla puilla, jotka ovat taysikasvuisina kokoluokaltaan vastaa-
via tai suurempia. Yleisena periaatteena on, etta rakentaja korvaa mahdollisesti aiheu-
tuneet vauriot.



Turussa 22. paivana marraskuuta 2024

Maankayttojohtaja Jyrki Lappi
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