X . e 1L <
ek
. 1 T
AT
\*'\Y\L\VZYT“
T B
RS

4972270-M601

Isotalo
497:2:270 :

N

AN z
laikki
/\io\kko N
>
N
s~ 2
.

/| Kagkelitehtaanpuisto




POISTUVA KAAVA

Merkintdjen selite:

Havainnekuvat ARKKITEHTITOIMISTO HAROMA & PARTNERS OY
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota
otsakkeessa mainittu kaavanmuutos koskee ja jolta
aiemmat kaavamerkinnat ja -maaraykset poistuvat.

13/1976

Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulopaivéa.
24.9.1977

Filkanasnpusio
Fitamacpare

Intinpussio

Kaharlauisto
Kahatzparhon

HAVAINNEKUVA PUKKILA

NAKYMA KLINKKERINKADULTA NAKYMA SAUMAPOLULTA
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusten kahteen alimpaan kerrokseen saa
sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutiloja.

Asuinrakennusten huoneistoalasta on vahintaan
20 % toteutettava vahintaan kahden
makuuhuoneen asuntoina.

Maantasokerroksen julkisivupinnasta tulee olla
ikkunapinta-alaa 40% Kaakelitehtaanpolun
suuntaan.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
suunnitelma korttelin yhteisjarjestelyista.

Rakennuksen maantason kerroskorkeuden on
oltava vahintaan 4,5 metria.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusten kahteen alimpaan kerrokseen saa
sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutiloja tasolta
noin +12,5 m alkaen.

Rakentaminen tulee sovittaa viereisiin
maastomuotoihin ottamalla huomioon luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat
alueet.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa myds palvelu- ja
kokoontumistiloja.

Maantasokerroksen julkisivupinnasta tulee olla
ikkunapinta-alaa 40% Kaakelitehtaanpolun
suuntaan.

Korttelin kerrosalasta on vahintaan 15 %
kaytettava liike- ja toimistotiloja varten.
Asuntoja ei saa sijoittaa kahteen ensimmaiseen
kerrokseen Naantalin pikatien puoleiselle
rakennusalan osalle. Rakennuksen maantason
kerroskorkeuden on oltava vahintaéan 4,5
metria.

Korkean rakentamisen aiheuttamat
tuulivaikutukset on selvitettava ja haitalliset
vaikutukset minimoitava esim. rakennuksen
muotoilun avulla.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa myds palvelu- ja
kokoontumistiloja seka laadultaan asumisen
laheisyyteen sopivaa pienvarastointia.

Asuntoja ei saa sijoittaa kahteen ensimmaiseen
kerrokseen Naantalin pikatien puoleiselle
rakennusalan osalle. Rakennuksen maantason
kerroskorkeuden on oltava vahintaan 4,5
metria.

Palvelurakennusten korttelialue.

Palvelu- ja asuinrakennusten seka naiden
yhdistelmien korttelialue.

Enintdén 25 % sallitusta kerrosalasta voidaan
kayttaa liike- ja toimistotilojen rakentamiseen.

Palvelu-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa toimitiloja ja
pysakaintia.

Rakennuksen ympéristo tulee toteuttaa
julkisluonteisena aukiona.

Korttelialuetta ei saa aidata.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéa-
ristd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Rakennusten julkisivut tulee olla tummaa tiilta.

Piha-alueella ei sallita avovarastointia.

Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saadaan
jarjestaa ajoyhteydet ja pelastustiereitit AK-1
ja PA-1-korttelialueille. Siniviherkerroin
véhintaan 0.6.

Suluissa oleva numero osoittaa korttelin, jonka
autopaikoille alue on varattu. Alueelle tulee
sijoittaa autoliikenteesta erillaan oleva,
jalankulkua ja polkupyoréilyé palveleva
kulkuyhteys. Alueelle voidaan sijoittaa
yhdyskuntateknisen huollon johtoja ja laitteita
alueen toimintaa haittaamatta.

Kvartersomrade for flervaningshus.

| byggnadernas tva nedersta vaningar far
placeras affars-, kontors- och servicelokaler.

Minst 20 procent av bostadsbyggnadernas
lagenhetsyta ska besta av bostader som
bestar av minst tva sovrum.

Av fasaden i bottenplanet mot
Kakelfabriksstigen ska 40 procent utgdras av
en fonsteryta.

| samband med bygglovet ska en plan éver
gemensamma arrangemang for kvarteret
presenteras.

Vaningshojden pa markplanet ska vara minst
4.5 meter.

Kvartersomrade for flervaningshus.

| byggnadernas tva nedersta vaningar far
placeras affars-, kontors- och servicelokaler
fran den ungefarliga nivan pa +12,5 m uppat.

Byggandet ska anpassas till den intilliggande
terrdngen med beaktande av omraden som &r
sarskilt viktiga med tanke pa naturens
mangfald.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Pa kvartersomradet far ocksa placeras
service- och méteslokaler.

Av fasaden i bottenplanet mot Kakelfabriks-
stigen ska 40 procent utgoras av en
fonsteryta.

Av kvarterets vaningsyta ska minst 15 procent
anvéndas for affars- eller kontorslokaler.
Bostader far inte placeras i de tva forsta
vaningarna som vetter mot gatan.
Vaningshéjden pa markplanet ska vara minst
4,5 meter.

Inverkan pa vindforhallanden som fororsakas av
hogt byggande ska utredas och dess negativa
verkningar minimeras t ex vid utformandet av
byggnaden.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Pa kvartersomradet far ocksa placeras
service- och moteslokaler samt smalager som
till sin kvalitet passar till boendet i narheten.

Bostéder far inte placeras i de tva forsta
vaningarna som vetter mot gatan.
Vaningshojden pa markplanet ska vara minst
4,5 meter.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

Kvartersomrade for service- och bostads
byggnader samt kombinationer av dessa.

Hogst 25 procent av den tillatna vaningsytan
far anvandas till byggandet av affars- och
kontorslokaler.

Kvartersomrade for service-, affars- och
kontorslokaler.

P& kvartersomradet far placeras lokaler och
parkering.

Byggnadens omgivning ska genomféras som en
Oppen plats av offentlig karaktar.

Kvartersomradet far inte inhagnas.

Kvartersomrade for industribyggnader dar
miljén staller sarskilda krav pa verksamhetens
art.

Byggnadernas fasader ska vara férsedda med
morkt tegel.

Oppen lagring tillats inte i gardsomradet.

Kvartersomrade for bilplatser via vilket det ar
mojligt att ordna kérforbindelser och
raddningsvégar till kvartersomradet AK-1 och
PA-1. Blagron koefficient 0.6.

Siffran i parantes anvisar det kvarter vars
bilplatser omradet ar reserverat for. Pa
omradet ska placeras en forbindelse som ar
separat fran biltrafiken och betjanar gang-
och cykeltrafiken. P4 omradet far placeras
ledningar och anordningar fér samhéllsteknisk
forsorjning forutsatt att verksamheten pa
omradet inte aventyras.
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Puisto.

Alueelle tulee sijoittaa hulevesien viivytysaltaita
ja ojia puiston muuhun toimintaan sovittaen.

Kaakelitehtaanpuistoon ja Klinkkeripuistoon tulee
istuttaa puita aina, kun sille ei ole estetta.

Lahivirkistysalue, jossa ymparistd sailytetdan
luonnontilaisena.

Alueella olevan kasvillisuuden hoidon tulee
tapahtua hoitosuunnitelman mukaan. Alueen lapi
saa johtaa polkuja.

Kaupunginosan raja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kahden korttelin vélinen raja.
Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten
suurimmat sallitut kerrosluvut seka niiden
vaihtelun rakennusalalla. Vierekkaisten tai
toisiinsa liittyvien rakennusten tulee olla
kerrosluvultaan erilaisia ja julkisivuiltaan
enintadn 26 metrin pituisia.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Maanpinnan likiméaréinen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennusala, jolle saa
sijoittaa enintdan 25 k-m2 suuruisen
muuntamorakennuksen.

Maan- tai pihakannen alaisen tai rakennuksen
kellarikerrokseen sijoittuvan pysékdintilaitoksen
rakennusala. Roomalainen numero ilmoittaa
sallittujen pysakointitasojen lukumaaran. Tilat
tulee rakentaa korttelikohtaisesti yhtenaisena
laitoksena tontin rajoista riippumatta.
Rakentaminen on suoritettava siten, ettei siita
aiheudu haitallista pohjaveden pinnan
alenemista. Pihakannen alla olevalle tontin
rajalle voidaan palomuu a rakentamatta
edellyttaen, ettd henkilé- ja paloturvallisuudesta
huolehditaan pelastusviranomaisen edellyttamalla
tavalla. Laitoksessa tulee olla riittavésti
lyhytaikaista pysakdintia tai lastausta palvelevia
autopaikkoja porrashuoneiden lahettyvilla.
Kansipihan rakenteet tulee suunnitella siten,
ettd ne kestavat istutusten painon seka
tayttavat huoltoliikenteen ja pelastustoiminnan
vaatimukset. Pihakannen osat, joita ei kayteta
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina, tulee
istuttaa. Tonttia ei saa aidata toista tonttia
vasten.

Portaille varattu alueen osa. Portaiden tulee
taydentaa ympaéristétaiteen aluekokonaisuutta.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennukseen jatettava
kulkuaukko.

Kulkuaukon vahimmaéiskorkeus tulee olla
véhintaan kahden kerroksen korkuinen.

Park.

Pa omradet ska placeras fordrojningsbassanger
och diken for dagvatten sa att de anpassas
till den 6vriga verksamheten.

| Kakelfabriksparken och Klinkerparken ska
planteras trad alltid nar det inte finns hinder
for det.

Narrekreationsomrade dar miljon bevaras i
naturtillstand.

Skotseln av vegetationen i omradet sker enligt
skotselplanen. Genom omradet far man leda
stigar.

Stadsdelsgrans.

Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns mellan tva kvarter.

Gréans for delomrade.

Till sitt 1age riktgivande grans fér omrade eller
del av omrade.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa omrade.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger
hur stor del av arealen i byggnadens storsta
vaning man far anvanda i kéllarvaningen fér
utrymme som inraknas i vaningsytan.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna och deras variation
inom byggnadsytan. Intilliggande eller
sammanhéngande byggnaderna bor ha olika
antal vaningar och fasaderna far vara max.
26 meter.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Ungefarlig markhojd.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Till sitt 1age riktgivande byggnadsyta dar en
hogst 25 v-m2 stor transformatorbyggnad far
placeras.

Byggnadsyta fér parkeringsanlédggning som
placeras under mark- eller gardsdécket eller i
byggnadens kéllarvaning. Den romerska siffran
anger antalet tillatna parkeringsnivaer.
Lokalerna ska byggas kvartersvist som en
enhetlig anlaggning oberoende av
tomtgranserna. P& tomtgréansen under
gardsdacket kan man [d&mna brandmuren
obyggd férutsatt att person- och
brandséakerheten sékerstélls pa det satt som
raddningsmyndigheten forutséatter. |
anlaggningen ska finnas tillrackligt med
bilplatser for kortvarig parkering eller lastning i
narheten av trapphuset. Gardsdéckets
konstruktioner ska planeras sa att de haller
planteringarnas vikt samt moter servicetrafikens
och raddningsverksamhetens krav. Delar av
gardsdacket som inte anvands som gangvéagar
eller lek- och vistelseomraden ska planteras.
Tomten far inte ingédrdas mot andra tomter.

For trappor reserverad del av omrade.
Trapporna ska komplettera miljokonstens
omradeshelhet.

Till sitt I1age riktgivande genomfartséppning i
byggnad.

Genomfartsdppningens minimihéjd ska vara
minst tva vaningar hég.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolella rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
liikenteesta rakennukseen julkisivuun kohdistuvan
melutason ja sisamelutason erotus on
vahintaan 36 dB A-painotettuna.

Istutettava alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.

Sijainniltaan ohjeellinen alueelliselle
hulevesijarjestelmélle varattu alue, jonka kautta
johdetaan ja jossa viivytetdan kortteleiden seka
yleisten alueiden hulevesié allas- ja
ojarakentein. Alueelle voidaan sijoittaa
kulkuyhteyksien vaatimia ylityksid. Alueen
jarjestelyt on sovitettava yhteen viereisen
rakentamisen kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokas avoimena
séilytettdva ojauoma pientareineen. Alueen
viherrakentamisessa ovat sallittuja luonnon
monimuotoisuuden ja maisemansuojelun
edistamista tukevat toimet.
Tulvanhallintatoimenpiteet ja kulkuvéylien
edellyttdmat rakenteet ovat alueella sallittuja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jossa
voidaan tehda hulevesien hallintaa ja
tulvasuojelua parantavia toimenpiteita.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa
ymparistotaidetta.

Alueen sade- ja sulamisvesien uomia tulee
kayttaa osana muodostuvaa
ymparistétaidekokonaisuutta ja jota tulee
korostaa valaistuksen keinoin.

Louhikkoalueen ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Alueen osa, jolla sijaitsee kaivo.

Olemassa oleva kaivo, jota on suositeltavaa
hyédyntaa pihan kasteluveden saantiin.

Katu.

Katuaukiolle varattu alueen osa.

Alueen kautta tulee jarjestaa yleinen
jalankulku- ja pyoraily-yhteys Saumapolulta
Kalsiittikujalle. Alue on paallystettava siten, etta
alueen teollisuushistorialliset ominaispiirteet
sailyvat. Aluetta ei saa kayttaa pysakaintiin.
Alueen kautta saa jarjestaa ajon korttelialueella
sijaitsevaan rakennukseen.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolle
tulee sijoittaa kadulle avautuvia liiketiloja.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupyérailylle varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen kevyen liikenteen silta.

Pyséakoimispaikka.
Ajoneuvoliittymén likimaarainen sijainti.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus.

Teollisuushistoriallisesti arvokas rakennus, jonka
ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa
sailyt Julkisivuissa tulee kayttaa alkuperaisia
tai niita vastaavia materiaaleja. Rakennus- ja
toimenpidelupaa késiteltdessa on kuultava
museoviranomaista.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar yttervéggarna, fonstren och andra
konstruktioner ska vara sadana att skillnaden
mellan trafikbullernivan vid byggnadens fasad
och bullernivan inomhus ar minst 36 dBA.

Del av omrade som skall planteras.

Till sitt 1age riktgivande del av omrade som
skall planteras.

Tradrad som skall planteras.

Till sitt 1age riktgivande del av omrade som
reserverats for ett dagvattensystem, genom
vilket dagvattnet fran kvarteren och allmanna
omraden leds och fordrdjs i basséng- och
dikeskonstruktioner. P4 omradet kan placeras
sadana 6vergangar som gangférbindelserna
kréver. Omradets arrangemang ska anpassas
med det bredvidliggande byggandet.

Del av omrade dar det ligger en dikesfara
med kanter som med tanke pa naturens
mangfald ar vardefull och ska bevaras: Vid
byggande av gronomraden &r atgarder som
stoder framjandet av naturens mangfald och
landskapsskyddet tillatna. Atgarder for
Oversvamningsreglering och konstruktioner som
gangvagarna forutsatter ar tillatna pa omradet.

Till sitt 1age riktgivande del av omrade dar
man kan utféra dagvattenkontroll och atgérder
for att forbattra Gversvamningsreglering.

Del av omrade dar miljokonst far placeras.

Farorna fér omradets regn- och sméltvatten
ska anvandas som en del av helheten for
miljékonst och ska framhavas genom belysning.

Blockfaltsomradets sardrag ska bevaras.

Del av omrade dar placeras ett brunn.

Befintlig brunn, vilken rekommenderas att
utnyttja till att samla bevattningsvatten i.

Gata.

For 6ppen plats reserverad del av omrade.

Genom omradet ska ordnas en allman
forbindelse for fotgang- och cykling fran
Fogstigen till Kalcitgranden. Omradet ska
belaggas pa ett sadant satt att omradets
industrihistoriska sardrag bevaras.
Omréadet far inte anvandas for parkering.
Genom omradet far ordnas korning till en
byggnad som ligger pa omradet.

Beteckningen anger byggnadsytans sida, pa
vilken det ska placeras affarsutrymmen som
6ppnas mot gatan.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade.

Till sitt lage riktgivande for allman gang- och
cykeltrafik reserverad del av omrade.

Till sitt lage riktgivande bro for gang- och
cykeltrafik.

Parkeringsplats.

Ungefarligt 1age for in- och utfart.

Del av kvartersomradets grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Byggnad som skall skyddas.

Industrihistoriskt vardefull byggnad vars sérdrag
bér bevaras vid renoverings- och
ombyggnadsarbeten.

| fasaderna ska anvandas ursprungliga material
eller material som motsvarar de ursprungliga.
Nar bygglov eller atgardstillstand behandlas ska
ett utlatande begaras av museimyndigheten.



Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeé
ketona séilytettava alueen osa. Alueella ei saa
suorittaa maa-ainesten |3jitysta, puiden
istutusta tai muuta viherrakentamista niin, etta
alueen ominaispiirteiden séilyminen vaarantuu.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue, jolla sijaitsee lehtomainen
metsikkd. Metsikosta ei saa poistaa jaloja
lehtipuita, pensaskerrosta ja lahopuustoa niin,
ettad alueen ominaispiirteiden sailyminen
vaarantuu. Lehdon kenttékerroksen kasvillisuus
tulee sailyttaa.

Maiseman kannalta merkittava alue, jossa
rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin
korkeusasema on +36.0 metria.
(Tuomiokirkkonakyma)

YLEISET MAARAYKSET:

AK-, AL- ja PA-korttelialueet:

Rakennusmateriaaleilta vaaditaan korkeatasoisia
laatuominaisuuksia. Yhdessé korttelissa ei saa
olla kahta julkisivusommittelultaan samanlaista
rakennusta. Rakennusten julkisivuis:
sommitelmien erilaisuuden liséksi pitaa
kiinnittdd huomiota myds muuhun keskinéiseen
vaihteluun julkisivumateriaalien, varityksen ja
yksityiskohtien osalta. Nakyvia elementtisaumoja
ei sallita.

Parvekkeiden tulee olla rakennuksen runkoon
integroituja paitsi korttelipihalle avautuvien
julkisivujen osalta lukuunottamatta AK-2- ja
AL-2-korttelialueita.

Parvekkeet tulee suunnitella ja toteuttaa niin,
ettd paivaajan keskiaanitaso parvekkeella ei
ylita 55 dB(A).

Kadun varrella sijaitsevien, korttelia 31
lukuunottamatta, rakennusten, tilojen ja
pysakointilaitosten katutason julkisivuissa
umpinaisten ulkoseinien osuus saa olla
enintdan 40%. Erityistd huomiota tulee
kiinnittdd maantasokerroksen julkisivujen
elavéittamiseen esimerkiksi materiaali-
valinnoin, istutuksin ja sisdankayntisyvennyksin.

Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa tekniset tilat ja niiden
vaatimat kuilut ja hormit, hissikuilut seka
maantasoon ja parvekkeille asuntojen, liikkeiden
ja palvelujen yhteyteen viherhuoneet.

Kattomuotojen tulee olla vinoja lapekattoja.
Kattojen alle muodostuvalle ullakolle voidaan
sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia
alapuoliseen huoneistoon liittyvi tiloja.
Hissikonehuoneiden ja muiden teknisten tilojen
ja laitteiden ei tule sellaisinaan erottua katoilla
erillisina tiloina.

Korttelialueilla sallitaan ajoyhteyden
jarjestadminen yhden tontin kautta useammalle
kuin kahdelle tontille.

LPA-korttelialueet

Alueet on toteutettava yhtendisen suunnitelman
mukaisesti. Autopaikat on jaettava enintaan
kuuden autopaikan ryhmiin, jotka erotetaan
toisistaan puiden tai pensaiden muodostamilla
istutusalueilla. Alue on pinnoitettava vetta
lapéisevalla tavalla.

Autopaikat:

AK-, AL- ia PA-korttelialueet:

Asunnoille on varattava 1 autopaikka 120

k-m2 kohti tai véhintdan 1 autopaikka 2
asuntoa kohti. Liike-, toimisto- ja palvelutiloille
on varattava 1 autopaikka 120 k-m2 kohti.
Tehostetulle palveluasumiselle on varattava 1
autopaikka 400 k-m2 kohti. Palvelu-/
senioriasumiselle on varattava 1 autopaikka
135 k-m2 kohti.

P-, PK- ia TY-korttelialueet:
Autopaikkoja on varattava toiminnan
edellyttamé maara.

Rakennusluvan yhteydessa voidaan myontaa
vahennysté asuntojen autopaikkamaaréan, jos
korttelialueen asukkaille jarjestetdan
mahdollisuus yhteiskayttdautoon. Autopaikkoja
voidaan véhentaa 9 autopaikkaa
lyhteiskayttdauto kuitenkin yhteensa korkeintaan
20% autopaikkamaarayksesta. Samalla on
kuitenkin esitettéva alue, jolle autopaikkoja
voidaan lisata, mikali edella mainittu tilanne
muuttuu. Valtion pitkaaikaisella korkotuella
toteutettavien vuokra-asuntojen osalta
autopaikkoja voidaan vahentaa 30%.

Omradesdel med en ang som &r sarskilt viktig
for naturens mangfald och som ska bevaras.
Pa omradet far inte utféras dumpning av
marksubstanser, plantering av tréd eller dvriga
grénanlaggningsarbeten pa ett sadant satt att
bevarandet av omradets sardrag aventyras.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald pa vilken ligger ett
lundartat tradbevuxet omrade. Adla I8vtrad,
buskagelager eller rottrad far inte avliagsnas
fran det tradbevuxna omradet pa ett sadant
séatt att bevarandet av omradets sérdrag
aventyras. Vaxtlighet pa féltniva i lunden ska
bevaras.

For landskapet viktigt omrade dér byggnadens,
konstruktionernas och apparaternas hogsta
hojdlage ar +36.0 meter.  (Utsikt mot
Domkyrkan)

ALLMANNA BESTAMMELSER:

AK-, AL- och PA-kvartersomraden:

Byggnadsmaterialen ska vara av hég kvalitet. |
ett kvarter far inte finnas tva till sin
fasadkomposition likadana byggnader. Pa
fasaderna ska man férutom olika
fasadkompositioner beakta den 6vriga inbérdes
variationen mellan fasaderna i fraga om
fasadmaterial, fargsattning och detaljer. Synliga
elementfogar tillats inte.

Balkongerna ska vara integrerade i byggnadens
stomme férutom nér det galler de fasader
som dppnar sig mot kvartersgarden. Denna
bestdmmelse géller inte kvartersomradena
AK-2 och AL-2.

Balkongerna ska planeras och byggas sa att
medelljudnivan dagtid inte dverskrider 55
dB(A).

| fasader pa byggnader, utrymmen och
parkeringshus  som grénsar till gator ska,
undantaget kvarter 31, hogst 40 % av
yttervaggarnas yta i gatuplan vara solida.
Sarskild vikt ska fastas vid upplivandet av
fasaderna i markplan, t ex genom materialval,
planteringar och indragna ingangar.

Utover den byggratt som antecknats i
detaljplanen far det byggas tekniska utrymmen
och fér dem nddvandiga schakt och kanaler,
hisschakt samt vintertradgardar i anslutning till
bostader, affarer och tjanster pa markplanet
och balkongerna.

Takformen ska vara lutande pulpettak. Pa
vinden som bildas under taken far placeras
lokaler enligt det huvudsakliga
anvéandningsédndamalet i anslutning till den
underliggande lagenheten. Utrymmena fér
hissmaskiner och de évriga tekniska
utrymmena och anordningarna ska som sadana
inte urskiljas som separata utrymmen pa
taken.

| kvartersomradena tillats ordnandet av en
kérforbindelse via en tomt till fler an tva
tomter.

LPA-kvartersomraden

Omradena ska anlaggas enligt en enhetlig plan.
Bilplatserna ska delas in i grupper om hégst
sex bilplatser som atskiljs fran varandra med
planterade omraden som bildas av trad eller
buskar. Omradet ska ha en beldggning som
slapper igenom vatten.

Bilplatser:

AK-, AL- och PA-kvartersomraden:

For bostéder ska det reserveras 1 bilplats per
120 v-m2 eller minst 1 bilplats per 2
bostader. For affars-, kontors- och
servicelokaler ska det reserveras 1 bilplats per
120 v-m2. For serviceboende med
heldygnsomsorg ska det reserveras 1 bilplats
per 400 v-m2. For service-/seniorboende ska
det reserveras 1 bilplats per 135 v-m2.

P-, PK- och TY-kvartersomraden:
Bilplatser ska reserveras den méngd som
verksamheten forutsatter.

| samband med bygglovet kan det beviljas en
minskning av antalet bilplatser for bostdder om
kvarterets invanare ges mojlighet att anvénda
en gemensam bil. Antalet bilplatser kan
minskas med 9 platser/gemensam bil, dock
sammanlagt hgst 20 % av bestdmmelsen om
bilplatser. Samtidigt ska det dock féreslas ett
omrade pa vilket bilplatser kan laggas till, om
ovannédmnda situation andras.

For de hyresbostader som byggs med statens
langvariga réntestod, kan antalet bilplatser
minskas med 30 %.

Vieraspaikkoja on varattava 1 autopaikka 700
asunto k-m2 kohti tai vahintaan 1 autopaikka 10
asuntoa kohti. Palveluasuntojen osalta
vieraspaikkoja on varattava 1 autopaikka 300 k-m2
kohti tai 1 autopaikka 5 asuntoa kohti.

Edella olevat autopaikkavaatimukset
(korttelialueet AK, AL, P, PA, PK ja TY) eivat
koske sallitun rakennusoikeuden lisaksi
rakennettavia tiloja.

Polkupyérapaikat:

Polkupyérapaikkoja on varattava asuntojen
osalta 1 kpl 30 k-m2 kohti ja palvelu-,
toimisto-, ja liiketilojen osalta 1 kpl 70 k-m2
kohti.

Vahintaan puolet polkupydrapaikoista tulee
sijoittaa katettuun tilaan.

P-, PK- ia TY-korttelialue:
Polkupyérapaikkoja on varattava toiminnan
edellyttdama maara.

Yhteisjarjestelyt ja korttelipihat:

Korttelialueilla on sallittava naapuritonttien
kesken yhteisjarjestely pihojen leikki- ja
ulko-oleskelupaikkojen, jalankulku- ja
polkupyérateiden, ajoyhteyksien, auto- ja
pyorapaikkojen, véestonsuojien, huleveden
viivytyksen ja jatteiden kerailyn,
yhdyskuntateknisen huollon edellyttdmien
laitteiden ja johtojen, pelastusteiden seké
huoltoliikenteen osalta.

Piha-alueista tulee laatia suunnitelmat, joissa
tulee esittad mm. istutukset ja kaupunkiviljely,
hulevesien késittely, leikki-ja oleskelualueet ja
muut pihan toiminnat rakennuksineen ja
rakennelmineen sekd mahdolliset pelastustie-
reitit. Suunnitelmassa tulee liséksi esittda
alueen véliaikainen kaytto tilanteessa, jossa
alueen viereiset rakennukset ovat vield
toteutumatta.

Korttelialueiden piha-alueiden pinta-alasta
véhintédéan 1/2 tulee olla istutettua. Istutetusta
alasta vahintaan 1/2 tulee olla kasvu-
alustaltaan riittavé pienten puiden ja pensaiden
istuttamiseen.

Korttelialueelle voidaan rakentaa enintédén 100
kerrosalanelidmetrin suuruinen yhteiskéyttéinen
tila seka sade- ja auringonsuojakatoksia,
joissa kaytetaan viherkattoja.

Piha-alueet tulee toteuttaa niin, etta liikenteen
aiheuttama péivéajan keskiaanitaso ei niilla
ylita 55 dB(A).

Hule

Maaston korkeusasemat ja arvioidut
tulvakorkeudet Saukonojan léheisyydessa tulee
tarkistaa ennen rakennusluvan myontamista.

Korttelialueille on laadittava korttelikohtainen
hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelma, joka
on esitettdva rakennusluvan yhteydessa. Kaikki
korttelissa muodostuva hulevesi on kerattava ja
johdettava taman jarjestelman kautta puisto-
tai katualueella olevaan yleiseen jarjestelmaan.
Ainoastaan perustusten kuivatusvedet ja
viherkatoilta tulevat hulevedet saa kytkea
suoraan hulevesiviemariin.

Katu- ja puistoalueille on rakennettava
yhtenainen altaisiin, painanteisiin, ojiin ja
muihin pintarakenteisiin perustuva hulevesien
keruujérjestelma, jonka kautta hulevedet
johdetaan hulevesijarjestelmaan. Yleisten
alueiden liséksi korttelien hulevedet johdetaan
tahan jarjestelmaan. Jarjestelméa on
suunniteltava integroiduksi osaksi puisto- ja
katurakenteita ja sen suunnittelussa on
pyrittdva mahdollisimman luonnonmukaiseen
hulevesien imeyttdmiseen, viivyttdmiseen ja
puhdistamiseen erityisesti kasvillisuuden ja
viherrakenteiden keinoin.

Erityistd huomiota on kiinnitettava
hulevesijarjestelman jatkuvuuteen ja
yhtenéisyyteen. Jarjestelm&an on myos
suunniteltava tulvareitit poikkeuksellisia
sadetapahtumia varten.

Vettalapaisemattémilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailiéiden
mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 / 100 m2
vettdlapaisematdnté pintaa kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niisséa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.
Pihapiireittain saadaan tehdé yhteisratkaisuja.

For gastplatser ska det reserveras 1 bilplats per 700
v-m2 bostader eller minst 1 bilplats per 10 bostéader.
For servicebostéder ska det reserveras 1 bilplats
per 300 v-m2 eller minst 1 bilplats per 5 bostader.

Ovann@mnda krav pa antalet bilplatser
(kvartersomradena AK, AL, P, PA, PK och TY)
géller inte lokaler som byggs utdver den tillatna
byggrétten.

Cykelplatser:

For bostader ska det reserveras 1 cykelplats
per 30 v-m2 och fér service-, kontors- och
affarslokaler 1 cykelplats per 70 v-m2.

Minst halften av cykelplatserna ska placeras i
ett forvaringsutrymme med tak.

P-, PK- och TY-kvartersomraden:

Cykelplatser ska reserveras den mangd som
verksamheten férutséatter.

Gemensamma arrangemang och kvartersgardar:

| kvartersomradet ska tillatas gemensamma
arrangemang med granntomterna géllande
gardarnas lek- och utevistelseplatser, gang-
och cykelvagar, korférbindelser, bil- och
cykelplatser, skyddsrum, dagvattenférdrojning
och avfallsinsamling, anordningar och kablar
fér den samhallstekniska forsorjningen,
raddningsvagar och servicetrafik.

For gardsomradena ska upprattas planer i vilka
redogdrs for bl.a. planteringar och stadsodling,
behandlingen av dagvatten, lek- och
vistelseomraden och évriga gardsfunktioner med
byggnader och konstruktioner samt eventuella
raddningsvagar. | planen ska dessutom
redogoras for tillfallig anvandning av omradet i
en situation dar de intilliggande byggnaderna
inte annu har byggts.

Kvartersomradenas gardsomraden:

Av kvartersomradenas gardsomraden ska minst
1/2 planteras. Av den planterade arealen ska
minst 1/2 ha ett tillrackligt planteringsdjup for
plantering av sma trad och buskar.

| kvartersomradet kan byggas en hdgst 100
kvadratmeter vaningsyta stor gemensam lokal
samt skyddstak mot regn och sol med gréna
tak.

Gardsomradena ska anlaggas sa att
medelljudnivan fran trafiken dagtid inte
Overskrider 55 dB(A).

Hule

Terrangens hojdlagen och beraknade
hégvattenstand i narheten av Saukonoja ska
kontrolleras innan bygglov beviljas.

For kvartersomradena ska utarbetas en
kvartersspecifik plan for hantering och
férdrojning av dagvatten som ska presenteras
i samband med bygglovet. Allt dagvatten som
bildas i kvarteret ska samlas in och avledas
genom detta system i ett allmant system som
finns pa park- eller gatuomradet. Endast
draneringsvatten och dagvatten fran de gréna
taken far avledas direkt i dagvattenavioppet.

Pa gards- och parkomraden ska byggas ett
gemensamt system for insamling av dagvatten
som grundar sig pa bassanger, sénkor, diken
och ovriga ytstrukturer och genom vilket
dagvattnet avleds i dagvattensystemet. Utover
de allmanna omradena avleds ocksa dagvattnet
fran kvarteren i detta system. Systemet ska
planeras sa att det integreras i park- och
gatustrukturerna. Vid planeringen av systemet
ska det efterstrévas att dagvattnet infiltreras,
fordrojs och rengérs pa ett sa naturligt satt
som mojligt, sarskilt genom vaxtlighet och
grénomraden.

Sarskild uppméarksamhet ska fastas vid
dagvattensystemets kontinuitet och enhetlighet.
Dartill ska det planeras flodesrutter i systemet
for exceptionella regnepisoder.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska
foérdréjas i omradet i férdréjningssankor,
-bassénger eller -magasin med en
sammanlagd kapacitet pA 1 m> / 100 m2
ogenomtranglig yta. Dessa férdrojningssankor,
-bassénger eller -magasin ska tdmmas 12
timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Da fordréjningssystemet
har fyllts till sin maximala kapacitet, far det
inte tommas pa mindre an en halv timme.
Gemensamma |ésningar far tas fram gardsvis.

Pilaantuneet maat

Kaikilla korttelialueilla on suoritettava tarvittavat
tutkimukset maaperan pilaantuneisuudesta ja
puhdistustarpeesta. Tutkimusten perusteella on
tehtéva riskinarviointi alueen soveltuvuudesta
asemakaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen.
Jos maapera todetaan pilaantuneeksi, tarvitaan
alueella kunnostus- tai muita
riskienhallintatoimenpiteitd ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Téhan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan lahtékohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut seka kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

Férorenad jord

| alla kvartersomrade ska utféras nddvéandiga
utredningar av markens fororeningsgrad och
saneringsbehovet. Pa basis av utredningarna ska
goras en riskbedomming for att faststalla att
omradet [ampar sig for anvandningsandamalet
enligt detaljplanen. Om marken konstateras vara
férorenad, maste istandsattningsatgarder eller
andra riskhanteringsatgarder vidtas i omradet innan
byggandet inleds.

Till denna detaljplanekarta hor en beskrivning
dar uppgifter om planens utgangspunkter och
mal, motiveringar till planldsningen samt en
redogorelse av detaljplanen och dess
verkningar ingar.
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Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:
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Nimetyt korttelialueet: Pigmenttitasku
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Kadut: Inkilankatu
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Kaoliininkuja
Kalsiitinkuja
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Pukkilanpolku
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Pukkilanpolku
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LANGBACKA
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Pigmentfickan
Chamottefickan

Inkilagatan
Kakelfabriksstigen
Kaolingranden
Kalcitgranden
Klinkergatan
Pukkilastigen
Chamottegranden

Pukkilabron
Glasyrplan

Inkilaparken
Kakelfabriksparken
Klinkerparken
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Saukonoja

Téalla asemakaava-alueella laaditaan erilliset tonttijaot ja 3D-tonttijaot.

Uudet korttelinumerot: PITKAMAKI 87-90

Kaupungingeodeetti

Kaavoituksen pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stallts pa detaljplanens baskarta.
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