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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 30. paivana tammikuuta 2020 paivattya ase-

makaavanmuutoskarttaa.

Pukkila (19/2017)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa: 074
Kortteli:

Tontit;
Kadut:

Puistot:

PITKAMAKI

74

26, 28-30, 32-33
Inkilankatu
Klinkkerikatu

Inkilanpuisto
Kaakelipuistikko

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 074
Korttelit:
Nimetyt korttelialueet:

Kadut:

Silta:
Aukio:

Puistot:

Julkiset kulkuvaylat:

Vesialue:

PITKAMAKI
31 (osa), 87-90

Pigmenttitasku
Samottitasku

Inkilankatu
Kaakelitehtaanpolku
Kaoliininkuja
Kalsiittikuja
Klinkkerikatu
Pukkilanpolku
Samottikuja

Pukkilansilta
Lasiteaukio

Inkilanpuisto
Kaakelitehtaanpuisto
Klinkkeripuisto
Massatehtaanpuisto
Kaakelipolku
Kalsiittipolku
Klinkkeripolku
Massatehtaanpolku
Pukkilanpolku
Saumapolku

Saukonoja

LANGBACKA
74

26, 28-30, 32-33
Inkilagatan
Klinkergatan

Inkilaparken
Kakelskvaren

LANGBACKA
31 (del), 87-90

Pigmentfickan
Chamottefickan

Inkilagatan
Kakelfabriksstigen
Kaolingranden
Kalcitgranden
Klinkergatan
Pukkilastigen
Chamottegrénden

Pukkilabron
Glasyrplan

Inkilaparken
Kakelfabriksparken
Klinkerparken
Massafabriksparken
Kakelstigen
Kalcitstigen
Klinkerstigen
Massafabriksstigen
Pukkilastigen
Fogstigen

Saukonoja

Talla asemakaava-alueella laaditaan erilliset tonttijaot ja 3D-tonttijaot.
Uudet korttelinumerot: PITKAMAKI 87-90



Asemakaavanmuutos on laadittu kaupunkiympaéristotoimialan kaavoitusyksikdssa: Puola-
lankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Christiane Eskolin (s&hkdposti: kaupunkisuunnit-
telu@turku.fi).

Konsultti: Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy, Kari Haroma ja Esa Ristisuo, arkki-
tehdit SAFA seka KAAWA Oy, Sirpa Salmi, arkkitehti SAFA.
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Kuva 1. Alueen sijainti, suunnittelualue sinisella rajattuna.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan kartassa osoitetulle, noin 15 ha suuruiselle alueelle. Alue
sijaitsee noin 3 kilometrin etaisyydelld Kauppatorista luoteissuuntaan. Suunnittelualuetta
rajaavat etelassa Naantalin pikatie, lannessa Pitkdméaenkatu, pohjoisessa Klinkkerikadun
varren toimitilakortteli ja teollisuuskorttelin 74 tontti 31 ja idassa Vakka-Suomentie ja sen
varrella oleva rakennuskanta.

1.3 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on muuttaa Pukkilan entinen teollisuusalue paaosaltaan asumiskayttoon,
luoda uudisrakentamisella Turun lantiselle sisdantulotielle kiinnostavaa ilmetta, lisata alu-
een virkistyskayttémahdollisuutta seka jalankulun ja polkupyoréilyn reitteja, turvata alu-
een suojeluarvot, keventdd Saukonojan tulvariskeja ja ohjata likennetta hallitusti.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.6.2017, muutettu 12.9.2018, 13.3.2019,
23.4.2019 ja 10.6.2019

Asemakaavakartta 30.1.2020

Tilastolomake 30.1.2020

Vuorovaikutusraportti 30.1.2020

Turun Pukkilan kaakelitehtaan luontoselvitys, Ympéaristokonsultointi Jynx Oy, 6/2018
Maaperan pilaantuneisuus, Golder Associates Oy, 23.2.2018

Maaperan rakennettavuus, SM Maanpaa Oy, 7.3.2018

Nogk~wd
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mailto:kaupunkisuunnittelu@turku.fi

8. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma, loppuraportti, FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Oy, 21.10.2019

9. Liikenteelliset tarkastelut, Ramboll Finland Oy, 2.3.2019

10. Infra-rakentamisen liikennekaaviot, Ramboll Finland Oy, 9/2019

11. Tieliikennemeluselvitys, Promethor Oy, 30.1.2020

12. Pukkilan kaakelitehtaan historiaa, Museokeskus 17.6.2015,

13. Kaavaehdotuksen valmisteluaineisto; kaavakartta ja -maaraykset KAAWA Oy,
12/2019

15 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

11
1.2
1.3
1.4
15

2.1
2.2
2.3

3.1
3.1.1
3.1.2
3.1.3
3.1.4
3.15

3.2
321
3.2.2

3.2.3
3.24
3.2.5
3.2.6
3.2.7
3.2.8
3.2.9
3.2.10

4.1

4.2
42.1
4.2.2
4.2.3
4.2.4

4.3
43.1
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen kaavanmuutoksesta ovat tehneet alueen kiinteistonomistajat, Kiinteisté Oy Pit-
kamaki Perusyhtio 1, Senaatti-kiinteistot ja Cityvarasto Oyj vuonna 2016.

.......
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Kuva 2. Suunnittelualueen maanomistus. Punaisella merkityt

Kaupunkisuunnittelu- ja ympérist6lautakunta merkitsi 6.6.2017 kaavan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tiedoksi.

Kaavan vireille tulosta ja asemakaavan muutoksen valmistelusta on ilmoitettu osallisille
8.6.2017 lahetetylla kirjeelld, jonka mukana lahetettiin myds osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma 7.6.2017. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu myés kaavoituskatsauksessa, inter-
netissd seka kaupungin kuulutuksella.



Alustavia maankayttovaihtoehtoja esiteltiin 24.8.2017 suunnittelualueella pidetyssa ylei-
sotilaisuudessa. Tilaisuuteen osallistui n. 20 henkilda. Mielipiteenséa alkuvaiheen suunnit-
telusta esitti yksi lahialueen asukas seké kolme asukasyhdistysta.

Kaavan valmistelua varten aloitettiin erillisselvitysten laatiminen syksylla 2017.

Vuonna 2018 kaava-aluetta laajennettiin ottamalla alueeseen mukaan Naantalin pikatien
ja Satakunnantien valille suunniteltava yhdystie. Suunnittelualueen koko kaksinkertaistui.
Kaupunkiymparistolautakunta péaéatti 18.9.2018 § 373 hyvaksya Pukkilan asemakaavan-
muutoksen tavoitteet ja merkité tiedoksi 7.6.2017 paivatyn ja 12.9.2018 muutetun osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman.

Osallisilta pyydettiin mielipiteitéa laajennetusta suunnittelualueesta 22.10.2018 mennessa.
Niita tuli 12 lahialueen asukkailta, 4 asukasyhdistyksiltéd, 3 asunto-osakeyhtidilta ja yksi
Kesko Oyj:lta.

Laajennetusta suunnittelualueesta jarjestettiin yleisétilaisuus 8.10.2018 Pukkilan tehdas-
alueella. Tilaisuuteen osallistui n. 50 henkil6a.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi 29.1.2019 § 41 kaavaluonnoksen, joka perustui
kerrostaloihin painottuva puutarhakaupunki -vaihtoehtoon. Samalla lautakunta paatti, etta
kallioalueen kedot sailytetaan ja, ettd Kaharin puistotien alue Pitkimaenkadun ja Sata-
kunnantien valilla valmistellaan erillisend asemakaavanmuutoksena. Kaavoitustyon edis-
tamiseksi teollisuuskorttelin 74 pohjoisosaan tehtiin 15.10.2019 lainvoiman saanut tontti-
jaon muutos.

Kuva 3. Kaupunkiymparistdlautakunnan paatds 29.1.2019 § 41, jonka mukaan K&harin puistotien
alue Pitkhmaenkadun ja Satakunnantien valilla valmistellaan erillisend asemakaavanmuutoksena
(punainen alue).

Pukkilan kaavaehdotus on valmisteltu hyvaksytyn luonnoksen ja laadittujen selvitysten
pohjalta. Kaavan valmisteluprosessin aikana on neuvoteltu erikseen alueen omistajaosa-
puolien kanssa kaavaehdotuksen sisallosta, johon omistajat ovat tarkentaneet ja perus-
telleet tavoitteitaan.



Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 23.9.2019 § 139 infrahankkeiden tarveselvitys- ja hanke-
suunnitteluohjeen, jonka mydtd maankayton hankkeiden infrakustannusarvio tuodaan ko.
kaavan kanssa jatkossa samanaikaisesti paatettavaksi kaupunginvaltuustoon. Tama on
edellyttdnyt katujen ja puistojen suunnittelua rinnan kaavoituksen kanssa.

Kaavaehdotus asetetaan ndhtaville 3.2.-3.3.2020 valiseksi ajaksi ja samalla siitd pyyde-
tdéan viranomaislausunnot.

Kaupunkiymparistdlautakunnan kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus esitetdén kaupun-
ginhallituksen ja edelleen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavéaksi sen jalkeen, kun
maankayttésopimukset maanomistajien ja kaupungin valilla on allekirjoitettu.

Asemakaavanmuutos tulee voimaan kuulutuksella.
2.2 Asemakaava

Alueelle muodostuu uusia asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisen toimintoja yhteensa
148 900 kem?, paivakotitoimintoja 2200 kem?, ja teollisuustoimintoja 4355 kem?. Alueelle
muodostuvan uuden rakennusoikeuden yhteenlaskettu maara on 155455 kem?,

Alueen itdpuolella toimiva pienteollisuusalue laajenee ympariston laatuvaatimukset huo-
mioon ottaen. Inkilankadun pohjoispuolella sijaitseva teollisuuskorttelialue suurenee
noin 4355 m2. Alueella olevalle erityiskoululle seka pienvarastotoiminnalle varmistetaan
toimintamahdollisuudet alueella, kunnes toiminta alueella loppuu tai siirtyy uusiin tiloihin
muualle.

Teollisuushistoriallisesti arvokkaat rakennukset, vanha massalaitos ja ent. terveysasema-
rakennus, suojellaan. Suojeltujen rakennusten yhteenlaskettu pinta-ala on noin 6480
kem?.

Alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon, jossa Klinkkerikatu ja Inkilankatu muo-
dostavat lapiajettavan kokoojakadun Pitkdmaenkadun ja Vakka-Suomentien vélille. Alue
taydentaa valmistuessaan ymparoivia jalankulku- ja polkupyorailyreitteja.

Kaakkoisosan kallioalue ja Saukonojan ojauoma on osoitettu puistoalueiksi. Hulevesien
hallintaa parannetaan alueella ja samalla vahennetaan Saukonojan mahdollisia tulvatilan-
teita.

Valmistuessaan alueella asuu arviolta noin 2800 henkea, joista osa on palvelu- ja erityis-
asuntojen asukkaita. Alueelle arvioidaan sijoittuvan noin 300 tytpaikkaa. Asuntoja alu-
eelle arvioidaan rakennettavan noin 2900 kpl ja palvelu- ja erityisasuntoja noin 300 kpl.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Pukkilan suunnittelualueen uudisrakentaminen alkaa vaiheittain kaavallisen, kiinteistdtek-
nisen, tarvittavien pilaantuneiden maa-alueiden poistamisen ja yhdyskuntateknisen huol-
lon valmiuden sallimassa aikataulussa. Klinkkerikadun ja Inkilankadun yhdistavan katu-
osuuden sek& Saukonojan ylitysten ja keskeisten hulevesirakenteiden rakentaminen tyo-
maavesien kasittelya varten ovat ensimmaisia rakennustoita. Kortteleista ensimmaisena
on tarkoitus toteuttaa olemassa olevaan infraan tukeutuvat korttelit niin alueen etela- ja
pohjoisosassa.

Lahiympariston ominaisuuksista huolehditaan rakentamisen eri vaiheissa, jolloin asumi-
sessa, liike- ja palvelutoiminnassa ei synny vaikutelmaa tytmaalla tai entisella teollisuus-
alueella olemisesta. Rakentamisessa on keskeisené tavoitteena alueen viihtyisyys, ra-
kennusten kayttokelpoisuus ja kestéavyys, jossa erityisesti painotetaan ymparistoolojen
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hyvaa hallintaa seka varautumista viela ennakoimattomiin, ilmastomuutoksen sopeutumi-
seen mahdollisesti liittyviin, rakentamista koskeviin vaatimuksiin.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on paéosaltaan rakennettua vanhaa teollisuusaluetta, jota hallitsevat en-
tisen Pukkilan kaakelitehtaan rakennukset. Naista vanhin on yli 100 vuotta vanha massa-
laitos ja Naantalin pikatien varrella sijaitseva, entiseen tehtaan toimintaan liittynyt pieni
rakennus, jossa toimi tehtaan porttikoppi ja tyontekijdiden terveysasema. Alueella on
my@s tatéd uudempia toimisto- ja varasto- ja tuotantorakennuksia, joiden purkuty6t ovat
kaynnistyneet tammikuussa 2020. Naantalin pikatien vieressa toimii v. 1999 perustettu,
pienvarastoja vuokraava yritys. Alueen itdosassa on erityiskoulu ja sen vieressa on toimi-
tila- ja varastorakennuksia.

Suunnittelualueen kaakkoisosaa hallitsee jyrkkareunainen ja padosaltaan makialue, jossa
sijaitsee vanha massavarasto. Suunnittelualueen koillis- ja pohjoisosa on rakentama-
tonta, paaosin tasaista aluetta, jonka lapi virtaa avoimena Saukonoja. Puustoa ja muuta
kasvillisuutta on Saukonojan varsien lisaksi kaakkoisosan kallioalueella seka Naantalin
pikatien ja Pitkamaen risteysalueen tuntumassa.

Kaakkoisosan mékialue rajautuu Vakka-Suomentien varren pien- ja kerrostaloasutuk-
seen. Lannessa alue rajautuu Pitkdmaenkatuun ja Manhattan-nimiseen liikekeskukseen.
Naantalin pikatien toisella puolella on uudehko, 8-kerroksinen liike- ja toimistorakennus ja
puustoinen makialue. Alueen pohjoispuolella on Klinkkerikadun varren toimitilarakennuk-
sia, niittya ja peltoa ja niiden takana Pitkamé&en pientaloasutusta.

o
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Kuva 5. Alueen rakennuskanta, suunnittelualue sijaitsee kuvassa keskella.

Alueen historia

Turun Kaakelitehdas osakeyhtio perustettiin vuonna 1874. Se toimi aluksi Turussa, Lin-
nankadulla. Vuonna 1903 tehtiin paatts rakentaa uusi tehdas ns. Pukkilan pellolle, Maa-
rian Pitkdmaen kylan harvaan asutulle alueelle. Alueella oli hyvalaatuista savea. Nykyisin
alueen vanhin tehdasrakennus on vuonna 1913 valmistunut pitkAnomainen, neljakerrok-
sinen klassistisvaikutteinen teollisuusrakennus ja se rakennettiin rautabetonista, jotta tuli-
palojen vaara polttouunien takia olisi pienempi.

-‘\ e > e

Kuva 6. Pukkilan massalaitos

Kuva 7. Tehdas toiinnassa

1900-luvun alun vuosikymmenien aikana yhtio valmisti pAdasiassa kaakeliuuneja, vaikka
vahitellen keskuslammitys ja kaasuhellat olivat jo tulossa niiden kilpailijoiksi. Kaakeliuu-
nien valmistus loppui 1950-luvulla. Laattojen valmistusta kokeiltiin jo vuonna 1913, mutta
aluksi niiden tuotanto oli vahaista. Vabhitellen niisté tuli kuitenkin yhtion paatuote. Sota-
vuosien aikana tuotanto laski voimakkaasti, ja yhtié fuusioitui Paraisten Kalkkitehtaan
kanssa. Sotavuosilta on tallella vanhan massalaitoksen takana, kalliossa oleva pommi-
suoja. Turku suunnitteli Pitkdmaen liittdmista Turun kaupunkiin ja vesijohtojen tuomista
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alueelle. Vasta 1950-luvulla paastiin aikaisempiin tuotantomaariin, ja tuotanto alkoi kas-
vaa huomattavasti. Se keskitettiin PitkAméaen alueelle, jonne rakennettiin uusia tehdasra-
kennuksia. Laatoitustoita varten perustettiin erillinen yhtié vuonna 1954, Oy Pukkila Ab.
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Kuva 8. Ote Turun matkailukartasta v.1950, Pukkilan tehdas kuvassa keskella.

1970-luvun alun 6ljykriisi aiheutti suhdanteiden huononemisen, ja rakennustoiminta mel-
kein pyséahtyi Suomessa. 1970-luvun lopulla suhdanteet taas paranivat. Konsernitasolla
panostettiin organisaatiomuutoksiin, kansainvalistymiseen ja tuontiin. 1980-luvulla ulko-
maiset laatat valtasivat markkinat lahes 60 %:n osuudella. Vuonna 1985 Partek osti ruot-
salaisen Hoganasin Skrombergan tehtaat, joka Turun tehtaiden kanssa sopi muotoilusta
ja tuotekehittelysta. 1980-luvun lopulla rakentaminen vahentyi, ja 1990-luvun lama va-
hensi sité entisestaan. Partek myi Pukkilan Cisa-Cerdisan omistamaan Ricchetti
Groupiin. Pukkilan alueelle suunniteltiin toteutettavaksi suuri, alueellinen kauppakeskus,
mutta hanke kariutui.

Kuva 9. Sisékuva vanhasta massaosastosta, KAAWA Oy, v. 2017
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Vuonna 2015 Pukkilan tehtaan tuotanto lopetettiin Turussa ja tuotanto siirrettiin Portuga-
liin. Pukkilan laattojen myynti ja markkinointi seka suunnittelu, laaduntestaus ja kehitystyo
sailyivat Suomessa. Taman seurauksesta Pukkilan teollisuustontti tuli myyntiin.

Naantalin pikatien varrella on vuonna 1938 valmistunut pienehko tiilirarakenteinen
rakennus, jossa toimii vaatemyymala. Rakennus on aikoinaan liittynyt Pukkilan
tehdastoimintaan; siina on toiminut tehtaan portinvartijan koppi ja tyontekijoiden
terveysasema.

Alueen vanhimmat rakennukset, massalaitos seka pienehkd, tehtaan toimintaan aiemmin
liittynyt rakennus Naantalin pikatien varrella kuvastavat teollisuustoiminnan historiaa, jo-
ten niill& on teollisuushistoriallista suojeluarvoa. Muilla alueen rakennuksilla ei tata arvoa
ole. (Liite 12: Turun museokeskus: Pukkilan kaakelitehtaan dokumentointi 17.6.2015.)

Turun Museokeskukselta saaman tiedon mukaan alueella ei ole muinaisjaannoksia.
3.1.2 Luonnonymparistt

Alueen maisemaa hallitsevat kaakossa kallioinen mékialue ja luoteessa Saukonoja. Alu-
een korkein kohta on kaakkoisella méella n. + 29 m ja matalin Saukonojan purkupisteen
kohdalla n. + 5,0 m. Maanpinta laskee paaosassa aluetta loivasti kaakosta luoteeseen.
Alue on suurelta osin tasaisen savikon muodostamaa laaksoa, ja maasto kokoaa taas
kauemmas luoteeseen ja pohjoiseen mentaessa. Laakson keskella virtaa suunnittelualu-
een pohjois- ja luoteisreunaa seuraileva Saukonoja.

Kaakon kallioalue rajautuu jyrkin leikkauksin kallion luoteispuolella olevaan entiseen teh-
dasalueeseen. Vanha massalaitos sijaitsee kallioleikkauksen vieressa. Alueen keskiosa

koostuu laajalti teollisuusrakennuksista ja niihin liittyvista asfalttipihoista. Osassa paikoi-

tusalueista on sorapintaa. Tehdasalueen pohjoisreunalla on vajaan hehtaarin avoin alue,
joka on vanhaa peltomaata ja niittya.

Kallioalueella on avoimia ketoja ja niittyja, mutta myds metsikditd muodostavaa puustoa.
Saukonojan varrella on paikoin runsasta, rehevaa puu- ja pensaskasvillisuutta seka niit-
tya. Suunnittelualueen kaakkoisosan kallioalueen kalliokedot sek& Saukonojan varren
luontokokonaisuus ovat kaupunkiluonnon monimuotoisuuden kannalta sailyttdmisen ar-
voisia. Suurin osa suunnittelualueesta on rakennettua tehdasaluetta.
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Pkl Wy : P T
Kuvat 11 ja 12. Saukonoja, KAAWA Oy v. 2017

Suunnittelualueelta on tehty luontoselvitykset, jotka kasittivat laajasti alueella esiintyvat
elidlajit, luontotyypit ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat elinymparistot. Alu-
eelta kartoitettiin maastokaudella 2017-2018 pesimalinnusto, lepakot, sammakkoeldimet,
kasvilajisto ja luontotyypit. Erityistd huomiota kiinnitettiin uhanalaiseen ja lainsaadannon
suojelun piirissé olevaan elidlajistoon seka elinymparistoihin. Selvityksissa tarkasteltiin
my0s aikaisemmin eri tietoldhteisiin dokumentoidut havainnot eri lajiryhmista ja luontotyy-
peista.

Kaava-alueen kaakkoisreunalla olevalla Kéharinméen kallioalueella on ketolaikkuja, jotka
edustavat uhanalaisia luontotyyppeja. Alueelta 16ytyy kalkkivaikutteisia kallioketoja, jotka
ovat aarimmaisen uhanalaisia, lisdksi alueella on erittdin uhanalaisia karuja kallioketoja.
Kallioalueen itdpaédssa on jalopuustoinen Inkilanpuiston lehto. Tama kulttuurivaikutteinen
lehto ymparistdineen lahenee luonnontilaistuneena ominaispiirteiltdan kuivia keskiravin-
teisia lehtoja, jotka ovat uhanalaisia luontotyyppeja.

Huomionarvoisin kasvilajisto 16ytyy Kaharinmaen kedoilta, joilla esiintyy mm. lukuisia
kalkkivaikutteisiin kasvupaikkoihin sitoutuneita lajeja. Ketojen putkilokasvilajeista uhan-
alaisiksi on luokiteltu kevatsara ja keltamatara, jotka molemmat ovat uhanalaisia vaaran-
tuneita lajeja. Liséksi silmallapidettavéaksi lajiksi on luokiteltu ketoneilikka. Alueellisesti
uhanalaiseksi on viel& luokiteltu kanervisara.

Alueella havaituista pesivista lintulajeista viherpeippo ja varpunen ovat Suomen lajien
uhanalaisuusarvioinnissa (2019) luokiteltu erittdin uhanalaisiksi lajeiksi, joiden kannat
ovat viime vuosina voimakkaasti taantuneet. Kaupunkiymparistossa nama lajit ovat kui-
tenkin edelleen suhteellisen yleisia ja paikoin runsaslukuisia.

Saukonojassa on seka jokirapu- etta taimenkanta. Molemmat lajit ovat erittdin uhanalai-
sia. Naiden lajien menestyminen perustuu osittain siihen, etta Saukonoja-Kovasojaan
purkautuu osin pohjavetta. Keséhelteillakin alivirtaamalla vesi on kirkasta ja hyvin viileaa.
Lajien menestyminen edellyttdd myo6s ojanvarsien varjostavaa puu- ja pensaskasvilli-
suutta.
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Luontoselvitysten perusteella voidaan todeta, etté alueelta ei havaittu luontodirektiivin
IVa-litteen ehdottoman suojeluvelvoitteen piirissa olevien lepakoiden ja vitasammakon
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella ei mytskaan havaittu olevan tarkeita lepakoi-
den ruokailualueita tai muita lepakoiden kayttamia alueita.

Selvityksen perusteella keskeisimpia suojeltavia kohteita ovat arvokkaat ketoalueet, Inki-
l[Anpuiston lehto ja kaupunkipuroksi luokiteltava Saukonoja pientareineen.

Maapera

Maapera on kallioalueelta luoteissuuntaan savipehmeikkda. Pehmeikkdpaksuus kasvaa
jyrkasti kohti 1&ntta ja loivemmin pohjoissuuntaan. Savikerrostumien pinnassa on ohut
kuivakuorisavikerrostuma. Sen alla oleva savikerros on pehmeéad, herkasti hairiintyvaa ja
paksuimmillaan yli 15 metrid. Pehmeé&n saven alla on sitkedn saven kerrostuma, jonka
paksuus on suurimmillaan ollut Klinkkerikadun reunalla yli 15 m. Alueella on pinnassa
paaosin vanhoja tayttomaakerroksia paikoin useita metreja. Tayt6t vaihtelevat luonnonki-
viaineksista mm. kaakeleihin ja tiiliin. Alueella on tehty kairauksia, jotka ovat ulottuneet
pohjakerrostumaan asti.

Savimaa on lahes vetta [apaisematonta eika siitd vapaudu radonia. Kuitenkin vanhojen ja
uusien tayttdjen radon on tarvittaessa selvitettava.

Suunnittelualueella on alueen kayttohistoriasta johtuen ollut teollista toimintaa, joka on
vaikuttanut maaperan puhtauteen. Maaperaa mahdollisesti pilaavaa toimintaa ovat olleet
oliylammitteisten uunien polttoaineen varastointi, tankkaustoiminta, lasitteen varastointi ja
kaytté (mm. lyijylasite), korjaamotoiminta seké vaarallisten jatteiden varastointi. Lisaksi
alueelle on lgjitetty erilaisia maa- ja jateaineksia kuten merkittavia méaaria toiminnan yh-
teydessa syntynytta kaakelijatetta.



14

Alueelta oli jo ennen tata kaavoitusta tehty selvityksia maaperéan pilaantuneisuudesta.
Selvityksia taydennettiin viela tata kaavoitusta palvelevaksi. Vuosien 1998-2018 aikana
tehtyjen ympaéristéteknisten tutkimusten perusteella voitiin todeta, etté I1&hes koko suun-
nittelualueen maaperassa esiintyy ymparistolle haitallisia epapuhtauksia.

Selvitysten johtopaatdksena oli, ettd kaavasuunnittelun edetessa maaperén pilaantunei-
suus ja puhdistustarve tulisi arvioida kohdekohtaisella riskitarkastelulla, jossa huomioi-
daan tuleva kayttotarkoitus, eri toiminnot ja niiden sijainnit. Riskitarkastelussa arvioidaan
maaperan ja pohjaveden haitallisista aineista ymparistolle ja terveydelle aiheutuvat haitat
ja mahdolliset riskit. Ne tunnistetaan ja maaritetadn seké arvioidaan niiden merkittavyys.
Riskitarkastelun tuloksien perusteella arvioidaan jatkotoimenpiteiden tarve, esimerkiksi
luvitustarve.

Pilaantuneen maa-alueen kunnostaminen ja maa-ainesten kasittely edellyttaa lupamenet-
telyd. Ymparistonsuojelulain mukaan maaperan ja pohjaveden puhdistamiseen pilaantu-
neella alueella seka puhdistamisen yhteydessa kaivetun maa-aineksen hyddyntamiseen
kaivualueella tai poistamiseen toimitettavaksi muualla kasiteltavaksi voidaan ryhtya teke-
malla siité ilmoitus toimivaltaiselle viranomaiselle. Turussa toimivalta lupamenettelyssa on
rakennus- ja lupalautakunnalla.

,.,).{/z ,A ',, -
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Kuva 14. Rakennettavuusvydhykkeet. Arkk.tsto Haroma & Partners Oy, 19.4.2018
punaisella raidoituksella yli 12 m:n paalutus, kaakkoispuolella lyhyemmilla paaluilla.

Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue sijaitsee
noin 3 km paassa koillissuunnassa. Suunnittelualueen maapera on routivaa, ja pohjavesi
on alueella lievasti paineellista johtuen jyrkasté ja pehmeasta savipehmeikdsta kallioreu-
naa vasten. Tayttokerroksessa on orsivesitaskuja. Pohjavesi on kuivakuoren alarajassa
noin tasolla O - +4 sitoutuneena saven huokosiin.
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Kuva 15. Ote Alueellisesta hulevesisuunnitelmasta v. 2014, johon Pukkilan suunnittelualue on ym-
pyroity.

Kaava-alue sijaitsee Kuninkojan valuma-alueella, joka on noin 26 km?2. Suunnittelualueen
hulevedet laskevat Kuninkojan sivuhaaraan Saukonojaan, jonka valuma-alue on noin 7,5
km?2. Saukonoja saa alkunsa Vatin eteldosasta. Saukonojan ylapuolinen Kovasojan va-
luma-alue on kooltaan 4,7 km?. Saukonojan uomaa on suunnittelualueen osalta muo-
kattu ja suoristettu. Saukonoja alittaa Naantalin pikatien kahdella halkaisijaltaan 1600 mm
rummulla. Saukonojan alajuoksulla on ollut tulvaongelmia, joten hulevesien hallinta yla-
juoksulla on tarkead, myos Pukkilan alueella.

Saukonoja on osa laajaa hule- ja pintavesien virtausreittid, jonka mahdollisiin tulvatilantei-
siin tulee varautua kaikilla uusilla alueilla. Alajuoksun puolella on tulvaongelmia rankka-
sateilla, joten uusien alueiden tehokkaat hulevesien hallintatoimenpiteet ovat erittain tar-
keita.
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Selite
2 = Valumasuunta
£ Valuma-alue

Hulevesiviemari
Saukonoja
Kaava-alue

Suuri osa Pukkilan tehdasalueesta on rakennettua ja vetté lapaiseméattomilla pintaraken-
teilla pinnoitettua aluetta, jolloin suunnittelualueella muodostuu nykyisin paljon hulevesia.
Alueen kaltevuus Saukonojan suuntaan vield heikentaa tilannetta. Mikéli Saukonoja tulvii
nykytilanteessa, tulvavedet leviavat Klinkkerikadulle ja sen pohjoispuolen tonteille ja lo-
pulta virtaavat PitkAmaenkadun yli. TAma merkitsee huomattavia ongelmia mm. liiken-
teelle ja mahdollisia taloudellisia vahinkoja.

Melu

Alue sijaitsee vilkkaasti likennodidyn Naantalin pikatien varrella. Rakennusten sijoittelulla
seka teknisilla ominaisuuksilla estetddn Naantalin pikatien likennemelun levidminen ra-
kennusten sisdlle ja piha-alueille. Tien viereisesséa rakentamisessa on melulta suojaus-
tarve otettu huomioon rakennusten sijoittelussa ja kaavamaarayksissa. Alueen pohjoisten
kortteleiden uudisrakennukset suojaavat sijainnillaan piha-alueita mahdolliselta liikenne-
melulta tilanteessa, jossa Kéharin puistotie toteutuu.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Pukkilan tehdasalueelle on rakennettu teollisuus- ja varastorakennuksia seké muita pie-
nempia rakennuksia yhteensa noin 65 000-70 000 m?. Paaosa on 1800-luvulla perustetun
kaakelitehtaan rakennuksia. Tehdasalueen rakentaminen on painottunut 1950-1970-Iu-
vuille. Vuonna 1913 rakennettu massalaitos on Suomen vanhin terédsbetonirunkoinen ra-
kennus. Paaosa teollisuusrakennuksista on tyhjillaéan, ja niiden purku on alkanut kevéttal-
vella 2020. Pukkilan tehdasrakennusten etelapuolella, Naantalin pikatien varrella, on City-
varasto Oyj:n uudehko pienvarastorakennus seka entinen Pukkilan tydntekijoiden ter-
veysasemana toiminut tiilirunkoinen rakennus. Ajoliikenne tontille ohjautuu Klinkkerikadun
kautta ja Pukkilan tehdasalueen lapi. Pukkilan tehdasalueen pohjois- ja itdpuolella on Se-
naatti-kiinteistdjen toimitila- ja varastorakennuksia seka erityiskoulun tilat, joille ajetaan
Inkilankadulta. Naiden vieressa on elintarvikealan tuotantorakennus, jonka henkildsto- ja
asiakasliikenne ohjautuu Inkilankadulta ja varsinainen teollisuusliikenne suunnittelualu-
een pohjoispuolelta.

Suurin osa suunnittelualueen rakennuksista on varsin kookkaita. Muita korkeammalle,
noin + 36,0 metrin korkeuteen, kohoaa kalliolla oleva massavarasto. Ajoyhteys
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rakennukseen on Vakka-Suomentieltd haarautuvan Kaakelikujan kautta. Massavaraston
luoteispuolella sijaitsee 5-kerroksinen, vanha massalaitos.

Palvelut
Lahin paivakoti, joka on yksityinen, Lasten Mukulax, sijaitsee suunnittelualueen koillis-

puolella, osoitteessa Untolankatu 29. Suikkilassa, osoitteessa Konstanzankatu 4, sijait-
see paivakoti Satunummi.

Kuva 17. L&hialueen paivékotien sijainnit.

Lahin ala-aste, Kaharin koulu, sijaitsee Vakka-Suomentien eteldpuolella, Pietari Valdin
kadun varrella. Inkilankadulla toimii Luolavuoren koulun Inkilankadun erityisyksikkao.

- ,,\ -
Kuva 18. Lahialueen koulujen sijainnit.

Pitkamaenkadun lansipuolella sijaitsee Manhattanin liikekeskus. Alueella toimii mm. lahi-
palvelun yrityksia ja huoltoasema. Manhattanissa toimi myds péivittaistavarakauppa syk-
syyn 2019 saakka. Uusi kauppa avataan kevaalla 2020.

Liikenne

Alue rajautuu eteldssa Naantalin pikatiehen, jossa keskimaaraiset, vuorokautiset ajoneu-
vomaarat ovat n. 36500 ajoneuvoa. Suunnittelualueelle ajetaan Pitkakméenkadun kautta

Klinkkerikadulta seka itdsuunnasta Vakka-Suomentielté Inkilankadulta. Pitkhkmé&enkadun
ja Vakka-Suomentien vastaavat vuorokautiset ajoneuvomaaréat ovat n. 4300 ja n. 9000
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ajoneuvoa. Naantalin pikatien likenne on varsin runsasta arkipaivind aamu- ja iltapaiva-
ruuhkien aikaan.

(KAVL/NYKY)

Kuva 19. Liikkennemaarat nykyisin. Ramboll Finland Oy
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Kuva 20. Liikenne-ennuste v. 2050 ilman uutta maankayttt')a Ramboll Finland, v 2020

Vakka-Suomentiella kulkee nykyisin bussi nro 61 (arkisin 20 min vuorovali), ja Pitkiméaen-
kadulla poikkeaa bussi nro 20 (arkisin 40 min vuorovali). Nailta linjoilta on yhteydet kau-

pungin keskustaan ja siitd muuallekin kaupunkia.
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reitit ja pysakit.

alueen lahistdn linja-aut

Katujen varsilla on kévely- ja polkupydrailyraitit tai jalkakaytavat. Suunnittelualueen lapi ei
paase jalan eikad polkupydralld, eikd mydskaan autolla.

: i =0 N8R
Kuva 22. Alueen nykyinen kevyen lilkkenteen verkosto.
Tumma sininen: Paaverkosto, vaalea sininen: Lahiverkosto, Tumma punainen: alueen uusi jalan-
kulku- ja polkupyoraverkosto

Yhdyskuntatekninen huolto

Paaosa yhdyskuntateknisen huollon linjoista ja putkista, kuten mm. sdhkodkaapelit, vesi-
johdot seka jate- ja hulevesiviemarit sijaitsevat suunnittelualuetta ymparéivilla katualu-
eilla. Klinkkerikadulla ja Inkilankadulla on talous- ja jatevesiputkia. Kaukolampdjohdot si-
jaitsevat Klinkkerikadulla ja Inkilankadun paassa.
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nnittelualueella sijaitsevat talous-

Al

Kuva 24. Suunnittelualueella sijaitsevat kaukolammon verkosto.

3.14 Ympériston hairiotekijat

Aluetta on nykyisin vaikea kayttaa asemakaavan mukaiseen teollisuustoimintaan, koska
toiminnasta mahdollisesti syntyva melu ja ilmansaasteet seka raskas liikenne jne. voivat
tuottaa huomattavia ongelmia ja hairidita ymparistolle. Ne ovat samalla riskeja teollisuus-
toiminnan jatkamiselle.

Teollisuus- ja varastoalueiden laajat pihat ovat suurelta osin asfalttipintaisia, kuten myos
alueen kadut. Teollisuustoiminnan johdosta maapera on paikoin pilaantunut. Kyseiset,
pilaantuneet maa-alueet painottuvat alueen luoteis- ja pohjoisosaan. Alueen aiempi
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teollisuustoiminta edellyttda paikoin maaperan mahdollista puhdistustarvetta ennen kuin

aluetta voidaan kayttada asumiseen.

(<]
o
)
o
o

@

a

o e e
n@ T
a® e

R e

TMIESTE (e

e

VNLRANES HIMVEDEN FAVANTORUTES

veswarte

ukesmvTE

TRV 1098 140

KORKUOPPAY. 4 1K)

PTEESSA FODETIU AL ENMAN I VA EMMAN GrARCH v 242
068 LI TV TALEA

ITU YL EMMAN CHIEATYCH W 220 YT

) rosereass s sneeronssion

T

T

Kuv. alue ja maaperan pilaantuneisuus /

Golder Ass
ja punamerkinnoilla ovat alemman tai ylemman ohjearvon pitoisuudet, éljyhiilivetyja/metalleja

Kookkaat teollisuusrakennukset ja niiden laajat asfalttipihat eivat pysty viivyttamé&an hule-
vesid mahdollisten rankkasateiden yhteydessa. Saukonoja saattaa tulvia, mik& aiheuttaa

ongelmia Klinkkerikadun ja Pitkdm&enkadun ympéaristéssa. Puro varsineen on paikoin

roskainen.

Viereisten péékatujen liikenteesta aiheutuu alueelle melua ja ilman pienhiukkaspaéastoja.
Melutason kannalta merkittdvimmat melul&hteet on Naantalin pikatie ja Vakka-Suomen-

tie.

3.15 Maanomistus

Suunnittelualueen noin 15 ha on yksityisessa omistuksessa 95 % ja Turun kaupungin 5

%.
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19/2017

Kuva 26. Maanomistustilanne. Kaupungin omistamat alueet on vihredlla varilla.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet edellyttavat, etta yksityiskohtaisemmassa kaa-
voituksessa otetaan erityisesti huomioon yhdyskuntarakenteen eheyttdminen, liikenne-

olot, energiakysymykset ja ilmastonmuutos, kulttuuri- ja luonnonperintd seké virkistys-
kayttd ja luonnonvarat.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palvelujen ja likenteen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaava
hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Maakuntahallitus maéarasi kaavan tule-
maan voimaan 27.8.2018. Turun hallinto-oikeus hylkasi paatokselldén 1.10.2019 valtuus-
ton hyvaksymispaatoksesta tehdyt kaksi valitusta. Kaavasta on jatetty valituslupahake-
mus korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Suunnittelualue on esitetty Taajamatoimintojen alueeksi A: Valtakunnallisesti, maakun-
nallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Asu-
misen lisaksi alueella voi olla palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ympadristbhairioita ai-
heuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeité pienempid liikennevaylia,
[&hivirkistysalueita seka erityisalueita.
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Kuva 27. Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
11.6.2018.

3.2.3 Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035
Kaupunginvaltuuston v. 2012 hyvaksymassa Turun kaupunkiseudun rakennemallissa

alue on vuoteen 2035 mennessa taydentyvaa asunto- ja palvelualuetta. Lisaksi suunnitte-
lualue on osa kehitettavad, toiminnoiltaan sekoittuneen kaupunkiympariston aluetta.

N
Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035.

Kuva 28.
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Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksymassé, oikeusvaikutteisessa Turun yleiskaa-
vassa 2020 suunnittelualue on osoitettu tytpaikkojen ja asumisen alueeksi (PAK) ja vir-
kistysalueeksi (V), jossa alueelle saa rakentaa ulkoilutyyppisen virkistystoiminnan tiloja ja
alueelle tarpeellisia yhdyskuntateknisen huollon tiloja ja liikennevaylid. Virkistysalue kuu-
luu osaksi paawherverkkoon
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Kljvz; 29. Ylélskaava 2020 Taustalla opaskartta hahmotettavuuden parantamlsek3|

Yleiskaavaluonnos 2029

Turun uusi yleiskaavaluonnos on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 5.11.2018 § 420.
Yleiskaavaluonnoksessa suunnittelualue on asuinaluetta (A), joka siséltaa asuinkorttelit,
kadut ja puistot, seka tydpaikka-aluetta (TP).

Yleiskaavaluonnoksen sisalté on esitetty kahdeksalla kartalla. Yhdyskuntarakenne-kartta
esittda yleiskaavan sisallon paapiirteissaan, ja muut kartat tdydentavat sita teemakohtai-
sin yleiskaavamerkinndin.

Asuminen-teemakartassa valtaosa Pukkilan kaava-alueesta on osoitettu merkinnalla uusi
tai olennaisesti muuttuva asuinalue (ruudutettu A-merkinta).

~

11/2007

Kuva 30. Yleiskaava 2029 (hyvéksytty luonnos), Asuminen-teemakartta. Pukkilan kaava-alue
osoitettu punaisella.
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Palvelut ja elinkeinot -kartassa nakyy kaava-alueen lansiosan tyopaikka-alue (TP). Alu-
eella voi olla mm. toimisto- ja palveluty6paikkoja, ymparistohairidita aiheuttamatonta teol-
lisuutta seka niihin liittyvaa myymalatilaa ja varastointia.

11/2007

Kuva 31. Yleiskaava 2029 (hyvaksytty luonnos), Palvelut ja elinkeinot -teemakartta. Pukkilan
kaava-alue osoitettu punaisella.

Kestava vesien hallinta -teemakartassa Saukonoja on osoitettu avoimena sailytettavaksi
ojauomaksi. Ojan ymparistd on merkitty hulevesitulvariskialueeksi, minka takia se on esi-
tetty myos toimenpiteita, tassa tapauksessa tulvasuojelun parantamista, vaativana alu-
eena.

-~ 11/2007.

Kuva 32. Yleiskaava 2029 (hyvéksytty luonnos), Kestava vesien hallinta -teemakartta.

Viherymparist6 ja maisema -teemakartassa nakyy suunnittelualueen kaakkoisreunassa
oleva V-alue, joka kuuluu yleiskaavan paéaviherverkostoon. V-alueen kautta kulkee tavoit-
teellinen ulkoilureittiyhteys, joka on osoitettu ulkoilureittitarve-merkinnalla. Nakyma si-
saantulovaylalta Tuomiokirkolle on osoitettu keskeinen ndkymésuunta -merkinnalla.
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Kuva 33. Yleiskaava 2029 (hyvéksytty luonnos), Viherympéristo ja maisema -teemakartta.

Yleiskaavatyo jatkuu vuonna 2020, jolloin valmistuu kaavaehdotus.

3.2.6 Asemakaava

Asemakaavanmuutosalueella on paaosaltaan voimassa asemakaava 13/1976. Klinkkeri-
katu on tullut katualueeksi asemakaavalla 12/1991. Lisaksi alueeseen kuuluu osa asema-
kaavan 30/1950 nimedmatonta puistoa.

Asemakaavassa alue on osoitettu teollisuuden ja varastoinnin alueeksi (TTV) tehokkuus-
luvulla e = 1.0. Nykyisen asemakaavan mukaan alueelle voi rakentaa n. 144000 kem?.
Sallittu rakennuskorkeus on enintaan tasolla +36.46, mika vastaa n. 9-kerroksista asuin-
kerrostaloa. Autopaikkatarve on voimassa olevassa asemakaavassa 1200 autopaikkaa.
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Kuva 34. Ajantasa-asemakaava, suunnittelualue sinisella rajattun

Voimassa oleva asemakaava sallii mm. teollisuusrakennusten rakentamisen kaakkois-
osan kallioalueelle. Saukonoja on merkitty asemakaavassa putkitettavaksi. Liikenne oh-
jautuu teollisuuskortteliin seka Klinkkerikadulta ettd Inkilankadulta. Jalankululle ja polku-
pyorailylle ei ole osoitettu raitteja. Hulevesien hallinta ei ole ollut ajankohtaista.

Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 25.9.2017.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2017.

Tonttijako- ja rekisteri

Korttelin 74 tontti 26 on merkitty kiinteistorekisteriin 10.11.2011, tontti 28 on merkitty
5.3.2014 ja tontit 29 ja 30 on merkitty 7.3.2017.

Kortteliin 74 on laadittu erillinen tonttijaon muutos, jossa on muodostettu uudet tontit 32 ja
33. Tonttijaon muutos on tullut voimaan 15.10.2019.

Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kaupunkiymparistotoimialan laatima. Pohjakartan tarkis-
tus on suoritettu 3.1.2020.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lansipuolen on Pitkdma&en liilkekeskus -tyonimella (kaavatunnus
33/2006) vireilla asemakaavanmuutos. Kaavanmuutoksella tutkitaan alueen uutta
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maankayttda liike- ja toimistotiloille, tilaa vievad kauppaa, asumista seka virkistysalueita.
Kaavaluonnos on hyvaksytty vuonna 2011.

Pohjolan kaupunginosassa on kaavanmuutos vireilld, jonka tyénimi on Turku ratapiha
(kaavatunnus 2/2018). Ratapihan alueelle suunnitellaan monipuolista elamys- ja tapahtu-
makeskittymé&é seka elamyksellisyytta tukevia palveluita ja asumista.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavanmuutoksen laadinta perustuu yksityisten kiinteistbnomistajien tekemiin kaa-
voitusaloitteisiin v. 2016. Hakijoiden perusteena kaavamuutokselle oli olemassa olevan
rakennuskannan soveltumattomuus Pukkilan laattatuotannon paattymisen jalkeen nykyte-
ollisuuden kayttotarkoituksiin. Tavoitteena hakijoilla on alueen kehittdminen uudeksi
asuinalueeksi ja vastata asuntokysyntaan.

Yleiskaavan 2029 luonnoksessa alue on tunnistettu yhdeksi merkittavista uusista tiivisty-
van kestavan kaupunkirakenteen vydhykkeen sisdan sijoittuvista asuinalueista. Naantalin
pikatien puoleinen reuna on yleiskaavaluonnoksessa merkitty tydpaikka-alueeksi. Alueen
pohjoisreunassa on varaus Kaharin puistotielle.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty®
42.1 Osalliset

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, asukkaat,
yritykset ja alueen kayttajat.

Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Pro Pitkdmaki-Ka-
hari ry, Pitkhmaen omakotiyhdistys ry, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry, Lansi-Turun
asukasyhdistys ry.

Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Hyvinvointitoimialan hallinto, Nuorisovaltuusto,
Vammaisneuvosto, Turun Vesihuolto Oy, Turun museokeskus, Turku Energia Oy, Telia
Finland Oyj, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto, Nuorisovaltuusto, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos, Varsinais-Suomen ELY-keskus (elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kus). Varsinais-Suomen liitto, Vapaa-aikatoimiala/likuntapalvelut, Sivistystoimiala, Kau-
punkiymparistétoimiala, Konsernihallinnon kaupunkikehitysryhma seka luottamushenkil6t.

422 Vireilletulo

Asemakaavoituksen vireille tulosta ilmoitettiin v. 2016 iimestyneessa kaavoituskatsauk-
sessa seké osallisille lahetetyssa, 7.6.2017 paivatyssa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa. TAman jalkeen kaavan aluelaajennuksen seka sen jalkeisten muutosten tilanteet
on ilmoitettu osallisille 12.9.2018, 13.3.2019, 23.4.2019 ja 10.6.2019 paivatyilla muutok-
silla osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Suunnittelun vireille tulosta ja muutoksista on
ilmoitettu kaavoituskatsauksissa vuosina 2017-2019.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Vireille tuloilmoitusten jalkeen tarkistetut osallistumis- ja arviointisuunnitelmat seka alusta-
vat luonnokset ovat olleet nahtévilla kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikossa seka jal-

kimmaiset lisdksi internetissa kaupungin sivuilla (www.turku.fi/lkaavahaku).

Alustavia rakentamistapavaihtoehtoja esiteltiin Pukkilan tehdasalueella 24.8.2017 jarjes-
tetyssa yleisttilaisuudessa. Tilaisuuteen oli saapunut n. 20 osanottajaa. Pukkilan alueen
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muuttamista paaasiassa asumiskayttoon pidettiin yleisesti myonteisena muutoksena ym-
paristossa.

Uusi yleisdtilaisuus jarjestettiin Pukkilan tehdasalueella 8.10.2018, koska suunnittelualu-
etta oli laajennettu pohjois- ja itdsuuntaan Kaharin puistotien alueineen. Tilaisuuteen
osallistui yli 60 henkil6a. Esittelyjen ja keskustelun p&&paino kohdistui ns. Kaharin puisto-
tien tarpeellisuuteen. Tilaisuudessa tuotiin esille my6ds suunnittelualuetta laajempia nake-
myksia liikenteesté. Lisaksi esiteltiin viimeisin havainnekuva Pukkilan alueen tavoitellusta,
uudesta rakentamistavasta. K&aharin puistotie sai mielipiteissa osakseen seké vastustusta
etta tukea. Pukkilan tehdasalueen uudisrakentaminen jai vahemmalle huomiolle.

42.3 Esitetyt mielipiteet tiivistelmina ja kaupunkisuunnittelun vastaukset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.6. 2017

1. Lé&hialueen asukas

Mikali Kéaharin Puistotie aiotaan rakentaa Sikaojan péélle tai viereen, rakentamisesta tu-
lee aiheutumaan maaperan saviaineksen kosteustason muutoksia, kuivumista. Asiantun-
tijalausuntojen mukaan se tulee aiheuttamaan paaluttamattomien rintamamiestalojen hal-
litsematonta vajoamista. Asiasta on toimitettu kaupungille aiemmin useampia selvityksia.
Mielipiteen liitteena on Pro Pitkémaki-Kahari ry:n mielipide v. 2011 viereisen, PitkAmaen
likekeskuksen kaavaluonnokseen koskien Kaharin puistotieta ja alueelle suunniteltua ra-
kennuskantaa.

2. Lansi-Turun asukasyhdistys ry

Tyhjakaynnissé olevan alueen muuttaminen asumiskayttoon on erinomaista. Alue tulisi
suunnitella inhimillisen kokoiseksi, jossa myo6s lapsiperheet haluavat asua.
Asukastavoitteen tulee olla rakennemallin mukainen, 1300 asukasta. Tasta maltillisesta
rakentamisesta toivotaan havainnekuvia. Korkea tornimainen rakentaminen ei sovi alu-
eelle.

Paikka porttina Turkuun lannen suunnasta vaatii hyvaa laatua kaikilla suunnittelun ta-
soilla, rakennuksista ymparistoon. Alue kilpailee ensivaikutelmallaan ja imagollaan mui-
den rakennuskohteiden kanssa.

Liikenteen tulee tukeutua nyKkyisiin liikennevayliin, niiden sujuvuutta parantaen. Asuin- ja
viheralueita ei tule silpoa uusilla tievaylilla.

Puromiljoota tulee vaalia ja viherverkkoa kehittdd monipuoliseen virkistyskayttoon. Ne li-
saavat alueen vetovoimaa ja ovat asukkaiden muuttopaatosten keskeisia tekijoita.
Alueella voitaisiin kokeilla viherkattoja ja aurinkopaneeleja. Korkeatasoinen arkkitehtuuri
ja luovat ratkaisut nostavat alueen vetovoimaa ja arvoa pitkan aikaa.

Alueen rakennusajan tulisi nopeutua 10 vuoteen 20 vuoden sijasta. Alueen asukkaat ja
yhdistykset ovat mielellaan mukana Pukkilan alueen kehittdmisessa tavoitteena entista
vetovoimaisempi Turku.

3. Meidan Turku - Vart Abo ry

Vanhan teollisuusalueen uudelleenkaytto, alueen puron kayttd osana hulevesi- ja viher-
verkostoa seka pyodrateiden ja virkistysalueiden lisédminen ovat hyvia asioita.

Vanhan massalaitoksen suojelu on tarke&d, mutta sen rakennusoikeuden menettamisen
kompensaatio ei ole maankaytt6- ja rakennuslain mukaista. Rakennuksen viereen ei tule
sijoittaa korkeaa rakentamista.

Yleiskaavaa tulee uudistaa ennen asemakaavoitusta, koska tuleva kayttétarkoitus on
paaosin sen ja maakuntakaavan vastainen.

Rakennusoikeus e= 1,2-1,5 (nykyinen e=1,0) on ylimitoitettu. My6s yli 20-kerroksiset ja
siité alenevien korkuisten kerrostalojen rykelmét eivat vaikuta viihtyisiltéa. Pukkilan alue ei
ole kaupungin selvityksen mukaan pilvenpiirtdjille soveltuvaa aluetta. Yhdistys suhtautuu
paaosin kielteisesti em. korkeaan rakentamiseen, koska niissa ei oteta huomioon ympa-
ristdon ja maisemaan soveltuvuutta. Ne ovat vain silmiinpistavia, arkkitehtuurin
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muistomerkkeja, joista Turussa on jo muutamia, huonoja esimerkkeja. Yhdistys suositte-
lee ottamista mallia Kanadan Vancouverista, jossa on luotu ihmislaheisempéaéa mittakaa-
vaa sijoittamalla korkeat rakennukset korttelin siséosiin.

Autopaikkoja tarvitaan runsaasti ja paikoitusjarjestelmét nostavat asuntojen hintoja. Auto-
paikoista on viisasta rakentaa muunneltavia rakennelmia. Asuntojen ja autopaikkojen
kustannukset tulee erottaa markkinahintaan toisistaan, jotta autottomat eivat maksa au-
tonomistajien parkkipaikoista ja, jotta autoilun kustannukset allokoidaan oikeille omistajille
(n. 15 000-20 000 €/ap).

Asuinrakennuksia ei tule kayttdd meluesteing, vaan melunestolle tulee rakentaa innovatii-
visia rakenteita kadun reunaan.

Ongelmana voi olla, etté suunnitellut viher- ja virkistysalueet eivat ehké toteudukaan.

4. Pro Pitkamaki-Kahari ry

Mielipiteessa edustetaan n. 300 alueen kotitaloutta.

Nykyisen teollisuuden muuttuminen paaosin asumisen alueeksi on hyva perusta kaavoi-
tukselle. On silti kummeksuttavaa, ettei ns. Pitkdméen liikekeskuksen kaavaa ole kasitelty
Pukkilan esityksessd, vaikka esim. liikenteellisesti alueet ovat vierekkain.

Erityisen keskeiseksi nousee kokonaisvaltainen likennesuunnittelu. On turvattava liiken-
teen toimivuus ja sujuvuus seka turvallisuus. Erityisesti tulee kiinnittda huomiota Inkil&n-
kadun ja Vakka-Suomentien liittyman liikenteeseen, jotta ei synnytettaisi likennevaloja
valttavia, ajoliikenteen pikareitteja. Tahan voisivat pihakadut tuoda helpotusta.

V. 2016 silloinen kaavoituspaallikké Christina Hovi esitti edelleen ajankohtaisia ajatuksia
toteamalla, ettd ennen Pukkilan alueen asemakaavoituksen kaynnistamista kaupunki laa-
tii kehittdmissuunnitelman/kehittdmisperiaatteet Naantalin pikatien ymparistoon yleiskaa-
voituksen ja asemakaavoituksen pohjaksi. Pukkilan alueen kaavoituksen yhteydessa
esille nousee tarve tutkia Kaharin puistotien tarvetta. Myods Postikeskuksen alueen seké
Muhkurin ja Jyrkkalan vélisen alueen kehittamisperiaatteet sisallytetdédn em. suunnitel-
maan. Tata suunnitelmaa ei ole viela tehty.

llImastonmuutoksen my6ta sateet ovat yha runsaampia ja voimakkaampia. Liiallinen tiivis-
taminen lisdd kaupunkitulvien todennakdisyytta. Pukkilan alueelle tulee laatia tarkka hule-
vesiselvitys. Siind on olennaista Sikaojan huomioiminen. Ojan virtaama tulva-aikana edel-
lyttaa halkaisijaltaan 4 m:n putkea. Ojan maisemointia on ehdotettu moneen kertaan. Si-
kaojan varren omakotitalojen asema tulee sailyttda hyvana, estdd mahdolliset painumat
seka minimoida turha lapiajoliikenne.

On hyva, ettd alueelle on suunniteltu uusia puisto- ja virkistysalueita. Nykyisia virkistys-
alueita ei pida vahentaa. Virkistysalueiden vélille tarvitaan myds turvalliset lasten liiken-
ndintiyhteydet kodin ja puistojen vdlille. Puromiljoéta tulee vaalia.

Monien kaavoitukseen liittyvien selvitysten lisaksi tulee selvittdé laajan rakentamisen tuot-
tamia CO2-paastojd, jotka olisi hyva laskea ja esittda jatkosuunnittelussa. Tama liittyy
my0ds Turun kaupungin tavoitteeseen olla hiilineutraali vuoteen 2040 mennessa.

Mikali Pukkilaan tulee korkeaa rakentamista, se tulee sijoittaa Naantalin pikatien laheisyy-
teen. Rakennusten korkeuksien porrastus on hyvéa tavoite. Voiko alueelle toteuttaa puu-
kerrostaloja? Arvokas korkeatasoinen arkkitehtuuri ja erilaiset luovat ratkaisut nostavat
vetovoimaa asukkaiden silmissa myos pitkélla tahtaimella ja takaavat parhaat jalkimarkki-
nat ottaen huomioon, ettd valjyys tuo viihtyisyytta ja parantaa kaupunkikuvaa.

Kaavoitukseen liittyen on selvitettava, miten turvataan lahipalvelut, kuten paivahoito- ja
lahikoulupalvelut. Nykyiset eivat riita tuleville asukkaille.

Yhdistykset ovat valmiit rakentavaan yhteistyéhén alueen suunnittelussa.
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Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Pukkilan alueelle suunniteltu rakentaminen ei heikenné suunnittelualueen pohjoispuolen
omakotiasutuksen perustamisoloja.

Suunnittelualuetta laajempi, kaupunkirakenteen pitkan ajan tavoite siséltyy valmisteilla
olevaan uuteen yleiskaavaan. Siina selvitetddn samalla yksittaisten asemakaava-aluei-
den, mm. Pukkilan, Pitkamé&en liikkekeskuksen ja K&harin puistotien mahdollinen liittymi-
nen laajempaan yhdyskuntarakenteeseen. Pukkilan tehdasalueen nykyista tilannetta voi-
daan pitaa yhdyskuntarakenteen ongelmana, jonka poistamista valmisteilla oleva uusi
yleiskaava tukee. Yhteisten tavoitteiden mukaista on saada toimintansa lopettanut teolli-
suusalue uuteen ja paremmin ymparistoonsa sopivaan asumiskayttoon ja palveluineen.
Asemakaavoituksessa selvitetddn mm. kaupunkiseudun rakennemallia tarkemmin alu-
eelle sopiva mitoitus. Kaupungin kasvu on vuodesta 2012 Iahtien ollut huomattavasti voi-
makkaampaa kuin rakennemallissa esitetty.

Pukkilan alueen viihtyisyys on ensiarvoisen tarkeda tavoite. Korkeimpien rakennusten kor-
keutta on kaavaprosessin aikana madallettu noin puoleen alustaviin luonnoksiin verrat-
tuna. Rakentamisella korostetaan edelleen kaupungin sisddntulomaiseman vaikutta-
vuutta. Suunnittelun tavoitteena on kaupunkikuvaltaan korkeatasoinen, viihtyisa ja kau-
punkimainen uusi asunto- ja palvelualue. Alueen rakentamisessa varaudutaan mahdolli-
siin, uusiin ja muuttuviin rakentamis- ja toimintatapoihin seké ilmastonmuutoksen torjumi-
sesta aiheutuviin, rakentamista koskeviin vaatimuksiin.

Alueen viihtyisyyden ja kiinnostavuuden kannalta on ensiarvoisen tarke&é saada virkis-
tys- ja piha-alueet mahdollisimman varhaisessa vaiheessa valmiiksi. Muutos tehdasalu-
eesta asuntoalueeksi on suuri. Saukonojan, vanhan massalaitoksen ja kaakossa sijaitse-
van mékialueen asema maisemassa vahvistuu. Ne lisdavat alueen omaperaisyytta ja kiin-
nostavuutta. Puistot seké jalankulku- ja polkupyoraraitit luovat alueelle moninaisen ulko-
alueiden verkoston, joita viela taydentavat yhteispiha-alueet.

Autopaikoituksessa otetaan huomioon uudet arviot autoilun ja sen tarvitsemien autopaik-
kojen maarista ja, ettd autottomiakin asuntokuntia saattaa olla tulevaisuudessa nykyista
enemman.

Ymparistohairiot ja niihin vaikuttaminen on selvitetty kaavoituksen edetessa. Erityisen
paljon huomiota on kiinnitetty hulevesien viivytystapoihin, koska Saukonojan kautta ei ole
mahdollista lisata hulevesien johtamista pois alueelta. Hulevesien viivytysta lisataan ja
tarvittavia rakenteita hydédynnetaan maiseman osina. Nykyisessa teollisuusalueen ase-
makaavassa ei ole hulevesia huomioitu.

Koulu- ja paivahoitopalvelujen tarve on selvitetty kaavoituksen kuluessa. Uuden paivako-
din rakentamiseen varaudutaan Pukkilan alueella. Alueelle on myds tulossa palvelu- ja
erityisasuntoja. Nailla turvataan eri-ikaisten asukkaiden tuleminen alueelle.

Mielipiteet muilta OAS:aan ja kaavoituksen valmisteluaineistoon tutustuneilta:

Telia Finland Oyj
Ei huomautettavaa.

Museopalvelut
Ei tarvita rakennussuojelun selvitysta. Alueella ei ole muinaisjaannoksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.9.2018 (K&harin puistotien alue mukana)
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Mielipiteita pyydettiin 22.10.2018 mennessa. Niita saapui yhteensa 19, joista 12 tuli lahi-
alueen asukkailta, 4 asukasyhdistyksilta ja 2 asunto-osakeyhtidilta. Naistd 7 mielipiteesséa
kasitellaan myds Pukkilan alueen suunnittelua. Kéhéarin puistotietd koskevat mielipiteet
siséltyvat ao. kaava-asiakirjoihin.

Asukas Vahatalonkadulta
Vanhan kaakelitehtaan rakentamista puollamme. Sen johdosta alue tulee varmasti siistiy-
tymaan.

Asukas Ruohonpéaatielta
Luonnosvaiheessa oli kolme vaihtoehtoa, joista ehdotamme ykkésvaihtoehtoa. Peruste-
luna talle on, etta likennemaéria ei enda saa lisatd asuntokaduille.

Lahialueen asukas
On vaikeaa kuvitella 16 ja 12-kerroksisia kerrostaloja omakotivaltaisen alueen keskelle.

Asukas Vehkaniitunkadulta
Pukkilan asuinalue on esitetty lilan tehokkaana.

Pro Pitkamaki-Kahari ry

Pukkilan uuden asuinalueen liikennetté ei ole mietitty huomioiden valmistuvaa runko-
bussi-linjastoa seka kiertoliittymien, liikennevalojen ja alikaytavien tuomia mahdollisuuk-
sia.

Lansi-Turun asukasyhdistys ry
Pukkilan aluetta suunniteltaessa tulee erityisesti vaalia puromiljoon, viherverkon ja l&hi-
puistojen sailymistéd asukkaiden ja lapsiperheiden monipuoliseen virkistyskayttoon.

Turkuseura-Abosamfundet ry

Pukkilan alueelle osoitetaan liilkaa rakentamista. Ei muodosta viihtyiséa ja terveellista
asuinymparistda. Eri asteisten kaavojen viheralueita tulee kehittdéd kaupunkilaisten yhtei-
seen, monipuoliseen kayttoon.

Muiden, kaava-aineistoon tutustuneiden mielipiteita:

Turku Energia
Suunnittelualueella sijaitsee kaukolampgjohtoja, joiden siirto tarkoittaa aina uuden, kor-
vaavan johdon rakentamista.

Sivistystoimiala

Mikali alueelle tulee lapsiperheitd, tarvitaan lasten paivahoitoa ja perusopetusta koskevia
palveluja. Kaharin koulu eikd mydskaén Raunistulan koulu pysty endé vastaamaan riitta-
vasti kasvavan asukasmaarén tarpeisiin, vaikka osittain voitaisiin hyédyntda vanhempien
lasten osalta Rieskalahteen ylakoulua. Alueen laheisyydessa on muutenkin niin monta
kaavoituksen ja asuntorakentamisen kohdetta, etta sivistystoimiala ei pysty tarjoamaan
l&hipalveluita ilman lisdrakentamista. Paivakotitoimintaa ja koulua varten tulee tehda tont-
tivaraus.

Alueella sijaitsee Luolavuoren koulun InkilAnkadun yksikkd, joka on vaikeimmin vammais-
ten lasten yksikko ja se palvelee kaupunkitasoisesti. Naiden lasten opetusta ei ole perus-
teltua toteuttaa lapsen osoitteen mukaisessa lahikoulussa. InkilAnkadun yksikkd olisi pe-
rusteltua ensisijaisesti sijoittaa Luolavuoren paakoulun yhteyteen Luolavuorentielle. Talla
hetkell& olemassa olevat tilat eivat mahdollista toiminnan sijoittamista paékouluun. Kor-
vaavien tilojen suunnittelun Inkilankadun yksikolle tulisi kaynnistya valittomasti.
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Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Seka Pukkilan uudisrakentaminen ettd Kaharin puistotien mahdolliset rakentamistarpeet
ovat molemmat sisalloltadan laajoja suunnittelukokonaisuuksia. Pukkilan kaavoituksessa
varaudutaan Kaharin puistotien toteutumiseen sekéd myds saman alueen jadmiseen puis-
toksi.

Pukkilan kaavaa valmisteltaessa on tulevaa rakentamistapaa tarkennettu alkuvaiheis-
taan. Alun kolmesta vaihtoehtoisesta rakentamistavasta valittiin jatkovalmisteluun puutar-
hateemainen, mutta kuitenkin kaupunkimainen rakentamistapa. Puutarhamaisuutta ja
uutta vehreyttd korostavat puistoalueet, avoin Saukonoja vierustoineen ja kalliomaen
luonnontilainen alue seka laajat yhteispiha-alueet kortteleiden keskella.

Uudet asuin- ja liikerakennukset seka palvelurakennukset sijoittuvat laaksomaiselle alu-
eelle. Padosa uusista rakennuksista ei kohoa juurikaan Pukkilan entisia tehdasrakennuk-
sia korkeammalle. Naantalin pikatien varteen sijoittuvat, alueen korkeimmat uudisraken-
nukset on madallettu suunnilleen puoleen alun tilanteesta. Korkeimmat rakennukset ovat
nyt 12-16-kerroksisia. Tama ei ole ristiriidassa kaupungin korkean rakentamisen selvityk-
sen kanssa. Alueellinen rakentamistehokkuus sailyy suunnilleen entisené.

Nykyisessé asemakaavassa ei ole rasitealueita maanalaisille johdoille, joten ne lienee
toteutettu maanomistajan suostumuksella.

Pukkilan alueelta varataan tontti paivakodin rakentamista varten. Koulutilojen riittavyytta
on kaupungissa selvitetty kesalla 2019. Selvitysten tuloksena Kaharin koulua voivat jat-
kossa kayttaa myods Pukkilan alueen lapset. Kaavarakenteessa mahdollistetaan Inkilan-
kadun varren erityiskoulun toiminnan jatkuminen. Erityiskoululle jaa nain aikaa uuteen
paikkaa siirtymiselle.

424 Neuvottelut ja viranomaisyhteisty6
Aloituskokous viranomaisten kanssa pidettiin 20.6.2017.

Erillisselvitysten laatijoiden kanssa jarjestettiin yhteinen seminaari 25.1.2018, jossa eri
alojen konsultit esittelivat tehtavidan. Tilaisuudessa sovittiin yhteistydsta ja aikataulusta.

Tyokokouksia on pidetty vuosien 2017-2019 tarvittaessa suunnittelutilanteisiin liittyen
hankkeen eri suunnittelijoiden ja maanomistajien kanssa.

Kaavaehdotuksen néhtévillaolo ja pyydetyt lausunnot
Kaavaehdotus, paivatty 30.1.2020 on nahtavilla 3.2 — 3.3.2020.

Lausunnot kaavaehdotuksesta on pyydetty seuraavilta: Nuorisovaltuusto, Vammaisneu-
vosto, Vanhusneuvosto, Sivistystoimi, Vapaa-aikatoimiala/ likuntapalvelut, Hyvinvointitoi-
mialan hallinto, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turku Energia LAmpo Oy, Telia Finland
Oyj, Turun Museokeskus, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Turun Vesihuolto Oy,
Varsinais- Suomen ELY-keskus ja Varsinais-Suomen liitto.



34
4.3 Asemakaavan tavoitteet
4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Aloitteentekijoiden tavoitteet

Aloitteessa esitettiin teollisuusalueen asemakaavan muuttamista asuin- ja likerakennus-
ten alueeksi, padpainon ollessa asumisella. Hakijan perusteena kaavamuutokselle oli ole-
massa olevan rakennuskannan soveltumattomuus muihin realistisiin kayttdtarkoituksiin.
Tavoitteena on saada alueelle asuntoja, toimistoja, liikkeitéd sek& muita palvelutiloja, jotka
muodostavat yhdessa kiinnostavan aluekokonaisuuden. Asuntojen tarvetta alueella pe-
rustellaan keskustan, Pansion telakan ja ladketeollisuuden laheisyydella. Lisaksi infra-
struktuuri alueen ympaérilld on olemassa. Alueen nahdaan soveltuvan korkeaan rakenta-
miseen koska se on riittavan etaalla keskustan kaupunkikuvallisesti vakiintuneesta mata-
lammasta rakenteesta.

Alueella toimivalle pienvarastoyritykselle tulee jaada siirtyméaikaa toiminnan siirtymiselle
muualle.

Tarpeettomat teollisuusrakenteet kierréatetdén ja kaytetaan alueella uusiin tarkoituksiin.

Rakentamisessa ja toteuttamisen eri vaiheissa on keskeisena tavoitteena alueen kauneu-
den ja rakennusten kayttokelpoisuuden liséksi aluerakenteen ja kaavan sisélléllinen kes-
tavyys. Erityisesti painotetaan alueiden, tilojen ja rakentamistavan muuntojoustavuutta ja
tarvittaessa myds monikayttodisyytta ottamalla kuitenkin huomioon ymparistdn laatuvaati-
mukset.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja kaupunkiseudun suunnitelmien tavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan erityistd huomiota tulee yksityiskoh-
taisemmassa kaavoituksessa kohdistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen, jalankulun
ja pyorailyn verkostojen seka julkisen liikenteen kehittamiseen, energiakysymyksiin, ym-

paristohairididen eliminoimiseen tai vahentadmiseen, ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
seka valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriympéristjen ja luonnonperinnon sailymiseen.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluluiden ja likenteen vaihemaakuntakaa-
vassa (11.6.2018) suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta A, joka sisaltaa asuin-
alueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tyOpaikka-alueita, ympadristéhairidita aiheut-
tamattomia, pienehkoja teollisuusalueita seka seututeitd pienempia liikennevaylia, lahivir-
kistysalueita seka erityisalueita.

Turun kaupunkiseudun rakennemallissa 2035 kaavamuutosaluetta kuvataan asunto- ja
palvelualueena. Rakennemallissa ja vaihemaakuntakaavassa tavoitellaan alueen kehitta-
mista monenlaisten sekoittuneiden toimintojen vydhykkeeksi.

Kaupungin tavoitteet

Turun yleiskaavassa 2020 alue on tytpaikka-, asunto- ja virkistysaluetta. Yleiskaavaluon-
noksessa 2029 suunnittelualue on osoitettu asumiseen ja Naantalin pikatien varsi tyo-
paikkatoimintojen kayttoon. Kallion laen virkistysalue ulkoilureitteineen seka pyorailylle on
osoitettu omat reittinsa paakatujen varsilla.

Tavoitteena on muodostaa rakentamattomasta kallioalueesta virkistysaluetta yleiskaavan
mukaisesti, turvata alueella olevat luontoarvot ja muodostaa siitd osa kaupungin p&avi-
herverkostoa. Samoin tavoitteena on turvata mahdollisuus jatkaa viheryhteytta Naantalin
pikatien yli.
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Saukonojan sédilyminen avoimena on tarkeaa, silla se on osa laajempaa hulevesijarjestel-
maa.

Turun kaupunkistrategian mukaan kaupunkiymparistta tulee kehittaa tiivistamalla ja
eheyttamalla kaupunkirakennetta seka vahentamalla liikenteen tarvetta ja energian kulu-
tusta. Vapautuvilla ns. brownfield-alueilla mahdollistetaan samanaikaisesti mm. asumisen
ja palveluyritysten sijoittumista. Taydennysrakentamisella tuetaan myds olemassa olevaa
palvelurakennetta.

Tavoitteena on suojella asemakaavalla teollisuushistoriallisesti arvokkaat rakennukset,
mutta uuden kayttétarkoituksen helpottamiseksi sallia niiss& monipuolinen kaytto.

Turku pyrKii hiilineutraaliuuteen vuoteen 2029 mennessa ja tavoitteena on kestavan liik-
kumisen mukainen kulkumuotojakauma eli kavelyn, pyoérailyn, joukkoliikenteen osuus 66
% vuonna 2029. Jotta kestavaa liikkumista edistettéisiin, tulee Pukkilan alueen saavutet-
tavuus jalan, pyoralla, ja joukkoliikenteella parantua. Samalla tulee varmistua liikennejér-
jestelméan toimivuudesta ja liikenneturvallisuudesta.

Tavoitteena on sailyttdd Tuomiokirkkondkyma Naantalin pikatieltd saavuttaessa kaupun-
kiin Raision ja Naantalin suunnista

Tavoitteiden tarkentuminen kaavoitusprosessin aikana

Alueelta tulee varata tilat arviolta noin 2000 k-m2:n suuruiselle paivakodille ja palvelu-
asunnoille, noin 30 000 k-m?. Suunnittelualueen vieressa, Inkilankadun varrella olevalle,
elintarvikealan yritykselle tulee tarjota laajennusmahdollisuus. Erityiskoululle tulee jaada
siirtymaaikaa toiminnan muuttamiselle muualle.

Pukkilan alueen suunnittelun tavoitteena on luoda keskusta-alueeseen kiinnittyva asuin-
alue vahintadn 2000 asukkaalle. Tavoitteena on, etta alueelle sijoittuu myos liikkeita, toi-
mistoja ja muita palveluita.

Maanomistajan tavoitteena on kierréttdd Pukkilan tehdasalueen rakennusten purkuai-
nesta ja hyoddyntaa sitd alueen katualueiden rakentamisessa.

Uutta koulua alueella ei tarvita, silla alueen opetustarpeita palvelee Kaharin koulu, jota
voidaan tarvittaessa laajentaa.

Tavoitteena on minimoida liikenteelliset vaikutukset Naantalin pikatielle.

Pitkamaenkadulle suunnitellaan kiertoliittyma. Katuyhteys pohjoissuuntaan, mahdolliselle
Kaharin puistotielle esitetdan ja puistotien toteutumiseen varaudutaan. Alueen etelaosaan
toteutetaan kaksi tonttikatua ja kaksi laajahkoa paikoitusaluetta.

Kaavaehdotuksen valmistelun aikana kaupunki katsoi tarkoituksenmukaiseksi muuttaa
kaava-alueen kalliomé&ella sijaitsevan ns. massavaraston alueen asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi. Alueen kehittdminen kaavaluonnoksen mukaisena puistoalueena olisi edel-
lyttanyt mm. paljon haitta-aineriskeja sisaltavan rakennuksen purkukustannusten siirty-
mista kaupungille. Samoin kehittdminen puistoalueena olisi vaatinut merkittavia taloudelli-
sia panostuksia alueen saattamiseksi muun puistoalueen kanssa toimivaan korkeusase-
maan ja siten kayttékelpoiseksi muuhun puistoalueeseen tukeutuvana yleisena virkistys-
alueena. Lisdksi massavaraston ja suojeltavan massalaitoksen vélinen alue olisi muodos-
tanut hankalasti hallittavan rajapinnan puisto- ja korttelialueiden vélille.
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Lahiympariston asukkaiden tavoitteet

Laajalti toimintansa lopettaneen teollisuusalueen muuttumista paaasiassa asumiskayt-
téOn on useasti pidetty hyvana tavoitteena. Tulevasta rakentamiskorkeudesta ja alueen
vetovoimaisesta imagosta, rakentamisen maarasta ja rakentamisajasta, liikenteesta ja
sen sujuvuudesta, paivakoti- ja koulupalvelujen saatavuudesta seké virkistysalueista ja
hulevesien johtamisesta on silti kannettu huolta. Vanhan massalaitoksen sailymista ja
Saukonojan alueen kehittdmista on pidetty tarkeana.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja ratkaisun valinta
44.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus
Alueen tulevaa rakentamistapaa hahmoteltiin kolmen maankayttévaihtoehdon perus-

teella. Vaihtoehdot olivat "Monimuotoisen rakentamisen puutarhakaupunki", "Kerrostaloi-
hin painottuva puutarhakaupunki” ja "Suurkortteleita ja korkeaa rakentamista”.

i £

< ~ ~ e

Kuva 35: Monimuotoisen rakentamisen puutarhakaupunki, Arkk.tsto Haroma & Partners Oy, v.
2017
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Kuva 36: Kerrostaloihin painottuva puutarhakaupnki, Arkk.tsto Haroma & Partners Oy, v. 2017
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Kuva 37: Suurkortteleita ja korkeaa rakentamlsta Arkk.tsto Haroma & Partners Oy, v. 2017
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Vaihtoehdoissa alueen rakennusoikeus vaihteli valilla 145000 - 215000 kem? ja rakenta-
miskorkeus 3-4 kerroksisesta 28-kerroksiseen rakentamiseen. Asukkaita arvioitiin tulevan
alueelle 3000-4000 henke&. Autopaikkoja suunniteltiin rakennettavan 1200 -1800 kpl.

Kuva 38: Kaakkois-luoteissuunnan leikkaus; ylhaalta alas: "Monimuotoisen rakentamisen puutar-
hakaupunki”, Kerrostaloihin painottuva puutarhakaupunki”, "Suurkortteleita ja korkeaa rakenta-
mista”, Arkk.tsto Haroma & Partners Oy v. 2017

Kaavaluonnoksen pohjaksi laadittu viitesuunnitelma ja kaavarakenneluonnos

Kaupunki valitsi "Kerrostaloihin painottuva puutarhakaupunki’-vaihtoehdon kaavatyon jat-
kovalmistelun pohjaksi. Tulevasta rakentamistavasta ja alueen luonteesta valmistui tou-
kokuussa 2018 alueellinen viitesuunnitelma. Viitesuunnitelman perusteella valmisteltiin
my0Os kaavarakenneluonnos -maarayksineen ja -selostuksineen kaavaluonnoksen poh-
jaksi.
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Kuva 39: Viitesuunnitelma, 5/2018, Arkk.tsto Haroma & Partners Oy
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Kuva 40: Kaavarunkoluonnos 5/2018, KAAWA Oy
Kaharin puistotie

Kesalla 2018 ilmeni tarve laajemmin selvittda alueen liikenneverkon kehittdmistarpeita ja
erilaisia ratkaisuvaihtoehtoja. Pukkilan kaavamuutosaluetta laajennettiin, koska Pukkilan
alueen lisaliikenteen todettiin merkittavasti lisdavan liikennettd asuntokatuverkolla ja kau-
punki naki tarpeelliseksi selvittdd mahdollisuuksia asuntokatujen lapiajoliikenteelta rau-
hoittamiseen. Koska varteen otettavana vaihtoehtona nahtiin uuden Naantalin pikatien ja
Satakunnantien vélisen katuyhteyden toteuttaminen, laajennettiin kaava-alue kasittamaan
my6s Kaharin puistotien alue.
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Kaupunkiymparistolautakunta pé&éatti 18.9.2018 § 373 hyvéaksya Pukkilan asemakaavan-
muutoksen tavoitteet ja merkitd tiedoksi 7.6.2017 paivatyn ja 12.9.2018 muutetun osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman.

Suunnittelualue laajeni ndin l&hes kaksinkertaiseksi pinta-alaltaan. Ramboll Finland Oy
laati liikenteellisen selvityksen uuden kokoojakadun, Kéhérin puistotien linjausvaihtoeh-
doista. Selvitys valmistui 19.9.2018. Vaihtoehdoista parhaimmaksi erottautui kadun poh-
joisin linjaus, jota pidettiin lAhtokohtana kaavaluonnoksen valmistelussa.

Vaihtoehto 1: Alue liitetaan Pitkdmaenkatuun ja Naantalin pikatielle Klinkkerikadun kautta
Vaihtoehto 2: Alueen liikenne kayttaa Klinkkerikatua ja Inkilankatu

Vaihtoehto 3: Alueen liikenne kayttaa Klinkkerikatua ja Inkilankatua seka Kaharin puisto-
tien itdosa toteutetaan (katuosuus on jo voimassa olevassa asemakaavassa)

Vaihtoehto 4: Vaihtoehto 3: Alueen liikenne kayttaa Klinkkerikatua ja Inkilankatua seka
Kaharin puistotie toteutetaan kokonaisuudessaan.
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Kuva 42: Ote Kaharin

puistotien alustavasta likennesuunnitelmasta 18.9.2019, Ramboll

Finland Oy, Pukkilan alue on kuvan alaosassa. Saukonoja on vihrealla katkoviivalla.

4.4.2

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi 29.1.2019 § 41 kaavaluonnoksen, joka perustui
kerrostaloihin painottuvan puutarhakaupunkivaihtoehtoon. Samalla lautakunta paatti, etta
kaavoitusta jatketaan kahtena erillisenéa kaava-alueena, joista toinen on Pukkilan asuin-
ja liikealue lisattyna Roberts’in tontin laajennuksella ja toinen Kéharin puistotien alue
Naantalin pikatielta alkavine linjauksineen. Lautakunta paatti myos, etta kallioalueen ke-

Asemakaavaratkaisun valinta

dot sailytetaan.

=

——a \'/‘

Kuva 43: Kaava-alueen uusi rajaus punaisella
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Kuva 44: Nakyma lounaasta uudelle alueelle, Naantalin pikétie on oikealla., Arkk.tsto Haroma &
Partners Oy, 14.1.2019

Liikenne

Ramboll Finland Oy selvityksessa "Pukkilan alueen liikenne-ennusteet — verkko- ja maan-
kayttovaihtoehtojen vertailu autoliikenteen kannalta, 2.3.2019” tutkittiin alueen liittdmista
ulkoiseen katuliikenneverkkoon kolmella eri vaihtoehdolla:

Klinkkerikadun kautta

Klinkkerikadun ja Inkilankadun kautta ilman niiden yhdistamista

Klinkkerikadun ja Inkilankadun kautta niin, etta alueen lapi on mahdollista ajaa

Selvityksen perusteella liikenneverkkoratkaisuksi valittiin alueen kytkeminen ulkoiseen
katuverkkoon seka Klinkkerikadun ettd Inkilankadun kautta siten, ettéa ko. kadut yhdiste-
taan. Liséksi alueen katuverkko kytketddn suoraan Kéharin puistotiechen, mikali se myo-
hemmin toteutetaan.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Asemakaavan aluerakenne ja mitoitus
Aluerakenne

Alueelle rakennetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten ryhmia yhteisten piha-alueiden
ympaérille sek& palvelurakennusten ryhmia.

Korkeimmat rakennukset ovat enimmillaan 16-kerroksisia ja ne sijoittuvat Naantalin pika-
tien tuntumaan kuitenkin niin, etté lannesta tultaessa Turun tuomiokirkko nakyy maise-
massa. Padosa muusta alueesta on 4-8-kerroksisia rakennuksia. Saukonojan puoleisten
rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa liikkeit&, toimistoja, yhteistiloja tms. Alueen
itAosaan sijoittuu palvelu- ja erityisasuntoja ja pohjoisosaan paivakoti. Viereiselle teolli-
suusyritykselle osoitetaan laajentamista mahdollistava tontti, jolla teollinen toiminta ei saa
aiheuttaa ymparistohairioita.

Rakentamista ei uloteta kallioalueelle entisen massavaraston aluetta lukuun ottamatta.
Viheralueita lisataan, ja Saukonojan varsi rakennetaan puistoksi. Eripuolille aluetta paa-
see jalankulun ja polkupydréilyn monia reitteja pitkin.

Hulevesien viivytykseen on monia ratkaisuja eri alueilla. Saukonojaan tehdéén maise-
maan sovitettuja altaita tulvatilanteita varten.
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Pukkilan liikenne johdetaan alueelle nykyisten katujen, Klinkkerikadun ja Inkilankadun
kautta yhdistamalla ne toisiinsa. Katujen yhtyméakohtaan on suunniteltu kiertoliittyma, jolla
halutaan hillita mahdollista lapiajoja. Tonttikadut ja paikoitusalueet ovat varsin leveita,
koska niiden alueille sijoittuvat ajoratojen ja autopaikkojen lisaksi jalkakaytavat ja pyora-
tiet, hulevesien viivytysrakenteet seka istutukset.

Alueelle on kaavoituksen kuluessa laadittu katujen yleissuunnitelmat ja sovitettu katujar-
jestelyt, jalankulku- ja pydrareitit seka autopaikoitus tulevaan hulevesijarjestelmaan. Katu-
suunnitelmissa on maaritelty ja mitoitettu katualueiden sisalto eri tarkoituksiin, autopaikoi-
tuksen tarpeet seka myos keskeiset jalankulku- ja polkupyoératiet. Suunnitelmissa on sel-
vitetty myds alueen korkeusasemat seka pelastustieyhteydet. Katusuunnitelmat tarkentu-
vat vield asemakaavan valmistuttua rakennussuunnitelmissa.

Jalankululle ja polkupy®érailylle on monia, alueen lapi johtavia kulkureitteja. Osa niista si-
joittuu korttelialueille, osa kaduille ja osa puistoihin. Saukonojan varren jalankulku- ja py6-
ratiella sallitaan my6s huoltoajo, mik& helpottaa maantasokerroksen liike- ja palvelutilojen
kayttod. Kallioalueella pelastustiend voidaan kayttaé alueella jo olevaa, entista teollisuu-
den kayttdmaa ajotieta. Kalliolle johtavat portaat vaativat yksityiskohtaista suunnittelua.
Paaosa alueen reiteistéa suunnitellaan esteettémina.

Paaosa autopaikoituksesta sijoittuu maan tai pihakannen alle ja rakennusten kellariker-
roksiin. Pysakoéinnin saa toteuttaa kolmeen maanalaiseen kerrokseen edellyttden, ettei
rakentaminen vaaranna pohjaveden pinnan laskua. Kalliolle sijoittuvan rakennuksen alle
voidaan toteuttaa useampia kerroksia maanalaista autopaikoitustilaa maaston muotoihin
sovittaen. Maaston kaltevuuden huomioimisella valtetddn monien luiskien rakentaminen
ja saastetdan tilaa. My6s suojeltavaan massalaitokseen voidaan sijoittaa autopaikoitusta.
Autopaikkoja huomattavasti enemman rakennetaan polkupydrépaikkoja.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 15,02 ha ja uutta rakennusoikeutta muodostuu yhteensa
155455 k-m?. Suojeltavien rakennusten osuus edellisen liséksi on 6480 k-m?2.

LPA-korttelialuetta muodostuu 6525 m?, puistoaluetta (VL-1/s ja VP-1) yhteensa 36835
m? ja katualuetta 23150 m?.

Alueelle rakennetaan arviolta noin 2200 kerrostaloasuntoa ja noin 300 palvelu- ja erityis-
asuntoa. Alueen asukasmaaraksi arvioitaan noin 2800. Tytpaikkoja alueelle tulee arviolta
noin 300 kpl.

Rakennusoikeutta jakautuu eri kayttdtarkoituksiin seuraavasti:

Korttelialueet Rakennusoikeus yhteensa, k-m?
AK-1 57600
AK-2 6000
AL-1 40200
AL-2 8430 (sr, noin 130)
PA 36800
PK-1 6000 (sr)
TY-1 4355
yht. 161935

Rakenteellista autopaikoitusta, joka on osittain maanalaista, muodostuu yhteensé noin
152500 m?. Pinta-alan maara on laskettu siten, etta tasoja muodostuu kolme.
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Rakennusoikeudet jakautuvat kortteleittain seuraavasti:

87
AL-1 40200 k-m?
AL-2 8300 k-m?+ n. 130 k-m? (sr)
yhteensa 48630 k-m?
88
AK-1 43400 k-m?
AK-2 6000 k-m?
PK-1 n. 6350 k-m? (sr)
yhteensa 55750 k-m?
89
PA-1 36800 k-m?
90
P 2200 k-m?
31
AK-1 14200 k-m?
TY-1 4355 k-m?

yhteensa 18555 k-m?

Mitoitus on esitetty tarkemmin tilastolomakkeessa (selostuksen liite 3).

Autopaikoitustasoalaa muodostuu kortteleittain seuraavasti:
Korttelissa 31 noin 12480 m?2.
Korttelissa 89 noin 12875 m?2.
Korttelissa 88 noin 17398 m?2.
Korttelissa 87 noin 16404 m?2.

Kaava-alueelle muodostuvan autopaikoitustasojen yhteenlaskettu pinta-ala x 3 on noin
150 000 m?,

Autopaikkoja varataan 1 autopaikka kutakin 120 asuin-, liike- ja toimistotilojen kerros-
alaneliometria kohti. Valtion pitkaaikaisella korkotuella toteutettavien asuntojen osalta au-
topaikkoja voidaan vahentaa 20 %. Tehostetulle palveluasumiselle on varattava 1 auto-
paikka kutakin 400 kerrosnelidmetria kohti. Palvelu-/senioriasumiselle on varattava 1 au-
topaikka kutakin 135 kerrosneliémetria kohti. Massalaitoksen (PK-1), paivakodin (P) ja
teollisuuden (TY-1) tonteille tulee osoittaa autopaikkoja toiminnan edellyttama maara.

Rakennusluvan yhteydessa voidaan myontaa vahennysta autopaikkamaaraan, jos kortte-
lialueen asukkaille jarjestetddn mahdollisuus yhteiskayttdautoon. Autopaikkoja voidaan
vahentaa 9 autopaikkaa/ yhteiskayttdauto kuitenkin yhteensé korkeintaan 20 % autopaik-
kamaarayksesta. Samalla on kuitenkin esitettava alue, jolle autopaikkoja voidaan lisata,
mikali edella mainittu tilanne muuttuu.

Polkupydrapaikkoja on varattava asuntojen osalta 1 kutakin 30 kerrosneliometrid kohti ja
palvelu-, toimisto-, ja liiketilojen osalta 1 kutakin 70 kerrosneliometrid kohti. Vahintaan
puolet polkupyérapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan. P-, PK- ia TY-korttelialueilla
polkupydrapaikkoja on varattava toiminnan edellyttamé& maara. Lisaksi pyorapaikkojen
sijoittelussa on noudatettava voimassa olevan rakennusjarjestyksen maarayksia.
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Autopaikkoja alueelle muodostuu arviolta noin 1800 kpl ja polkupyérapaikkoja noin 3600
kpl.

Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa tekniset tilat ja nii-
den vaatimat kuilut ja hormit, hissikuilut sek& maantasoon ja parvekkeille asuntojen, liik-
keiden ja palvelujen yhteyteen viherhuoneet.

Korttelialueilla sallitaan ajoyhteyden jarjestaminen yhden tontin kautta useammalle kuin
kahdelle tontille.

Kaava-alueelle on varattu yhteensd 6 muuntamopaikkaa ohjeellisina rakennusaloina.

NAKYMA SAUMAPOLULTA

Kuvat 45 ja 46: Pukkila havainnekuva Arkk.tsto Haroma & Partners Oy 29.1.2020
5.2 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja -maaraykset
AK-1 ja AK-2, Asuinkerrostalojen korttelialueet.
Korttelialueet sijoittuvat kaava-alueen keskiosaan. Kortteleissa asuinrakennukset sijoittu-
vat varsin laajojen ja monimuotoisten yhteispihojen ymparille. Léahelle Saukonojaa sijoit-

tuu rakennusten maantasokerrokseen liikkeita, toimistoja ja muita palvelutiloja. Pohjois-
osan asuinkerrostalokortteli on melko pieni kooltaan, ja silla on omat piha-alueensa.
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Autopaikoitus sijoittuu maanalaiseen tilaan, kahteen kerrokseen ja osaltaan katujen var-
sille seké& paikoitustonteille.

Alueen kaakkoisosan kalliolle toteutetaan nykyisen varastohallin tilalle asuinkerrostalojen
kortteli AK-2, jonka rakennuksen ylin sallittu korkeusasema on +36,0. Autopaikat sijoittu-
vat maan- tai pihakannen alle tai rakennuksen kellarikerrokseen. Tontti liittyy Kalsiittiku-
jalle.

Korttelialueiden tonteilla seké yhteispiha-alueilla toteutetaan hulevesien viivytykseen tar-
vittavat toimenpiteet istutuksissa ja muissa rakenteissa.

AL-1 ja AL-2, Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialueet.

Korttelialueille sijoittuu alueen korkein, tehokkain ja ndkyvin rakentaminen. Rakennusten
eri kerroksiin voi sijoittua asumisen lisaksi liike- ja toimistotiloja. Kortteleissa rakentamis-
korkeus voi vaihdella vierekkaisten rakennusten osalta. Lansisuunnan sisééantulovaylan
Tuomiokirkko-nakymaa ei rakentamisella esteta (merkinta mai).

Uudisrakentaminen sijoittuu AL-1-korttelissa yhteispihan ymparille. AL-2-korttelissa on
oma pihajarjestely. Talla korttelialueella voi myds nykyinen pienvarastotoiminta jatkua vie-
reisesta rakentamisesta huolimatta. Korttelialueella sijaitsee myds suojeltava rakennus
Naantalin pikatien varrella. Korttelialueen kaakkoispuolella varaudutaan Naantalin pika-
tien ylittdvan kevyen liikenteen sillan toteuttamiseen. Sillan sijaintia voidaan tarkentaa,
kun siltakokonaisuus ja sen jatkoyhteydet Naantalin pikatien toisella puolella ovat selvilla.

Autopaikoitus jarjestetaan korttelialueilla osittain pihakannen péaallisella autopaikoituston-
tilla, maanalaisissa tiloissa seka katujen varsilla. Korttelialueiden tonteilla sekéa yhteis-
piha-alueilla toteutetaan hulevesien viivytykseen tarvittavat toimenpiteet istutuksissa ja
muissa rakenteissa.

P, Palvelurakennusten korttelialue

Korttelialue sijaitsee kaava-alueen pohjoisosassa sijoittuen uuden Keramiikkakujan var-
relle. Korttelin 90 tontti varataan lasten paivakotia varten. Rakennusoikeuden maéra on
2200 k-m?, joka on mitoitettu noin 140 lapselle.

PA-1, Palvelu- ja asuinrakennusten seka néaiden yhdistelmien korttelialue

Korttelialueelle voidaan toteuttaa kerrostaloasuntoja, senioriasumista ja tehostettua pal-
veluasumista. Enintddn 25 % sallitusta kerrosalasta voidaan kayttaa liike- ja toimistotilo-
jen rakentamiseen. Autopaikkoja rakennetaan seka palvelujen etté asukkaiden tarpeisiin.
Autopaikat voivat sijaita maantasossa alueilla kaavamaaraysten mukaisesti ja pihakan-
sien alle autopaikoitustasoissa. Hulevesien viivytyksesta huolehditaan.

Korttelialueella sijaitseva erityiskoulu voi jatkaa toimintaansa alueella, kunnes koululle
voidaan osoittaa uusi sijainti toisaalla.

Korttelialueiden tonteilla seké yhteispiha-alueella toteutetaan hulevesien viivytykseen tar-
vittavat toimenpiteet istutuksissa ja muissa rakenteissa.

PK-1, Palvelu-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Vanha, suojeltu massalaitos saa uuden kaytdn varsin monipuolisesta sisaltdvalikoimasta.
Uutta kayttéa hankaloittavat mm. rakennuksen alakerran hyvin matala sisatilan korkeus,
tilojen mahdolliset puhdistustarpeet sek& aiemman teollisuuden rakenteet. Sisétiloissa on
myads joitakin kiinnostavia yksityiskohtia, mm. hissikuilut.
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Rakennukseen voidaan sijoittaa my6s autopaikoitusta. Rakennusta kunnostetaan histori-
alliset arvot huomioon ottaen. Hulevesien viivytyksesta huolehditaan.

TY-1, Ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ei sal-
lita ulkovarastointia.

Alueen koillisosassa on pienehkd, teollisuuden laajennusmahdollisuus. Uuden asutuksen
viereinen sijainti edellyttdd ymparistohairiditd aiheuttamatonta tuotantotoimintaa. Tarvitta-
vat autopaikat ovat tontilla. Teollisuuden raskasta liikennetta ei voi ohjautua Inkilanka-
dulle. Tallakin tontilla huolehditaan hulevesien viivytystarpeista.

VP-1 ja VL-1/s Puisto- ja virkistysalueet

Virkistysalueet muodostavat kaava-alueelle viherverkostoa. Alueille on osoitettu kaa-
vassa puistokaytavia ja -polkuja.

Koska kansipihoille ei ole mahdollista istuttaa suuriksi kasvavia puita, tulee VP-1-alueiden
vehreytta lisata istuttamalla alueille puita aina, kun siihen ei ole estetta. Myds hulevesien
viivytysrakenteet luovat puistoihin maisemallisia elementteja. Saukonojaa reunustavalle
puistoalueelle on varattu tulvimistilaa, jonne saa istuttaa puita ja muuta kasvillisuutta. Hu-
levesien hallinnalle varatut alueet on osoitettu paallekkaismerkinndgilla w/hule ja hule.

Luonnontilaisen kaltaisena sailytettavat kaava-alueen osat on osoitettu VL-1-merkinnailla.
Naille alueille sijoittuvat kaava-alueen arvokkaimmat luontotyypit. Nama keto- ja jalopuu-
lehtokohteet on osoitettu luo-merkinngilla.

VL-1/s-alueilla ympaérist6 sailyy mahdollisimman luonnontilaisena. Kallion alueella olevan
kasvillisuuden hoito tapahtuu hoitosuunnitelman mukaan. Esim. ketoalueille ja jalopuuleh-
toon seka naiden lahistolle pihoilta levinneen, luonnonympaéristélle haittaa aiheuttavan
kasvillisuuden ja varsinkin vieraslajien havittdminen on perusteltua.
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Kuva 47: Alueen Iuontoarvot / Turun kaupunklrakentammen wheralueet 21.1. 2020

LPA, Autopaikkojen korttelialueet, joiden kautta saadaan jarjestaa ajoyhteydet ja pelas-
tustiereitit [Ahiympariston tonteille

Korttelialueita muodostuu kaksi ja ne sijaitsevat kortteleissa 88 ja 89. Autopaikat sijoite-
taan ryhmiin, joita rajataan puu- tai pensasistutuksin. Pintamateriaalina kaytetdan vetta
lapaisevad materiaalia. My0s tarvittavat hulevesialtaat ja ojat toteutetaan korttelialueille.
Alueelle tulee sijoittaa autoliikenteesta erillaan oleva, jalankulkua ja polkupydrailya palve-
leva raitti, jonka paikka tarkentuu alueen muun suunnittelun yhteydessa. LPA-korttelialu-
eilta muodostuu ajoyhteydet paikoitustasoille.

Katualueet

Klinkkerikatu yhdistetddn Inkilankatuun Saukonoja ylittaen. Myds sisaantulot alueen lou-
nais- ja keskiosaan tapahtuvat Saukonojan yli. Klinkkeri- ja Inkilankatujen seka virkistys-
alueiden risteyskohta muodostetaan kiertoliittymalla, jolla on myos lapiajoa mahdollisesti
hidastava vaikutus. Muualla aluetta on tonttikatuja, joiden varsilla on autopaikoitusta, k&-
vely- ja jalankulkualueet sek& mm. hulevesialtaita.

Merkittdvimmat osat kevyen liikenteen verkostosta ovat Saukonojan varrella, kallioméaen
alarinteen vieressa seka luoteis-kaakkoissuunnassa. Lounaisin, kaupungin keskustaan
johtava kevyen liikkenteen reitti on mahdollista kokonaisuudessaan toteuttaa vasta, kun
nykyinen pienvarastotoiminta ei kyseisté aluetta tarvitse. Naantalin pikatien ja Pitkdmé&en-
kadun liittymaan on suunniteltu linja-autopysakkia, josta on jalankulkuyhteys alueelle.
Alueen toteutuksen ja tulevan toiminnan helpottamiseksi osalla kevyen liikenteen raiteilla
on myds huoltoajo tai tontille ajo sallittu. Kevyen liikenteen raitteja on paljon myds kortteli-
alueilla.
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Mikali Kéaharin puistotie aikanaan toteutuu, Pukkilan alueelta on varauduttu muodosta-
malla katuyhteys, jonka varrelle sijoittuu tontti lasten paivakotia varten.
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Kuvat 48-50: Periaateleikkauskuvat Klinkkerikadulta ja Inkilankadulta / Ramboll Finland Oy
28.1.2020.

Muut kaavamerkinnat ja -maaraykset

Rakentamista ja arkkitehtuuria koskevissa kaavamaarayksissé on pyritty monipuolisuu-
teen ja muuntojoustavuuteen haittaamatta kuitenkaan ymparistdn laadulle asetettavia
vaatimuksia. Rakennusten yhteensopivuutta hallitaan mm. varein ja rakennusten kor-
keuksilla. Rakennusaloin ja rakentamisen korkeuden vaihteluin tarjotaan mahdollisuudet
erilaisten, mutta hallitusti toisiinsa sopivien rakennusten toteutumiselle. Rakennusluvan
yhteydessa on kuitenkin esitettdva myds muiden, samaan kortteliin myéhemmin toteutet-
tavien rakennusten sijoitusmahdollisuudet, jotta korttelirakenteen joustavuus olisi kaikkien
hyddynnettavissa hyvaan lopputulokseen paasemiseksi.
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Alueella on erityisen laajasti huomioitu hulevesien hallinta, mika nakyy monissa kaava-
merkinnoissakin. Hulevesia viivytetaan kortteli-, puisto- ja katualueilla. Saukonojalle vara-
taan tulva-alue, joka sopii myos kuivana aikana maisemaan.

Sijainniltaan ohjeellinen kevyen liikenteen silta (y)

Kaava-alueen jalankulku- ja polkupyoraverkoston jatkuvuutta halutaan vahvistaa Massa-
tehtaanpuistosta Naantalin pikatien yli Hark&makeen. Toteutusvaiheen suunnittelussa
tulee ottaa huomioon virkistysalueella sijaitsevat luo-alueet, joiden vuoksi sillan tuleva si-
jainti ja rakenteet vaativat tarkkaa suunnittelua.

Alueen osa, jolla sijaitsee kaivo (kai-1)

PA-1 -alueella korttelissa 89 sijaitsee kaivo, joka tuottaa edelleen vetta ja jota on suositel-
tavaa hyoddyntaa pihan kasteluveden saantiin. Tehtaan alueella oli teollisen toiminnan ai-
kana kolme toimivaa kaivoa, joista kaksi on porakaivoja ja yksi pohjavesilahde. Porakai-
vot eivat ole olleet kaytdssa vuoden 1995 jalkeen.

Viherhuoneet
Asuntojen yhteyteen voidaan suunnitella vinerhuoneita, eli lasitettuja kylmia tiloja. Niista
voi olla kéynti omalle pienelle pihakaistaleelle ja niitd voi kayttaa kasvihuoneen tavain.

5.3 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja ymparistéhairididen torjuminen
Kaupunkikuva

Asemakaavanmuutoksella alueelle muodostuu uusi, kaupungin lantista sisaantulovaylaa
omalla identiteetilladn korostava asuin-, palvelu- ja tydpaikka-alue, josta on kavelyetai-
syys Kauppatorille. Voimassa oleva asemakaava korvautuu nain ymparistoon paremmin
liittyvalla ja sita taydentavalla asemakaavalla ja yhdyskuntarakenteella.

Kaavan kaupunkikuvallisena tavoitteena on ollut keskustamainen rakentaminen. Kaava-
alueen uuden asuinrakentamisen korkeus vaihtelee neljasta kerroksesta 16 kerrokseen.
Valtaosin asuinrakentaminen on 5—8-kerroksista, mutta kaava-alueen lounaisosiin on
mahdollista rakentaa kolme ympéaristdaan selvasti korkeampaa rakennusta. Nama toimi-
vat uutena maamerkkiné saavuttaessa kaupunkiin Naantalintien ja Vt8:n suunnalta. Ra-
kennusten sijoittelulla ja rakentamisen korkeutta rajoittamalla nakeméaakseli Naantalin pi-
katieltd Tuomikirkolle sailyy.

Korttelirakenne

Korttelialueille voi sijoittua yhden tai useamman portaan rakennuksia, ja niiden korkeudet
voivat tonteilla vaihdella. Alueen yhtenaisyytta tavoitellaan mm. rakennusten varitysta ja
kattomuotoa koskevilla kaavamaarayksilla. Myos rakennusmateriaaleilta vaaditaan kor-
keatasoisia laatuominaisuuksia. Yhdessa korttelissa ei saa olla kahta julkisivusommittelul-
taan samanlaista rakennusta. Rakennusten julkisivuissa sommitelmien erilaisuuden li-
saksi pitdé kiinnittdd huomiota my6s muuhun keskindiseen vaihteluun julkisivumateriaa-
lien, varityksen ja yksityiskohtien osalta. Nakyvia elementtisaumoja ei sallita.

Kaavaratkaisussa keskeisi& ovat rakennusten ympardimat yhteispihat, jotka ovat le-
veydeltaan n. 20-50 m ja pituudeltaan paikoin jopa yli 100 m. Yhteispihoja reunustavista
rakennuksista korkeimmat sijoittuvat yhteispihojen italaidalle, jotta niiden varjostava vai-
kutus jaisi pieneksi. Kaavamaarayksin on pyritty varmistamaan, etta yhteispihat toteutuvat
vehreina.

Maanpaallisille autopaikoitusalueille ja kaduille pyritddn saamaan vaihtelua kaavamaa-
rayksilla, jotka koskevat autopaikkojen rytmitysta, istutuksia ja hulevesien hallintaa.
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Kuva 52: LPA-alueiden Green street-periaate, Arkk.tsto Haroma & Partners Oy, 22.1.2019.

Ajo maanalaisiin tiloihin kuten autopaikoitukseen on pyritty ratkaisemaan siten, ettei luis-
kia rakenneta tarpeettomasti. Maaston tarjoamia mahdollisuuksia hyédynnetaan myos
maantason liikke-, toimisto- ja palvelutilojen sijoittamisessa. Niiden parhaimpia sijaintipaik-
koja ovat Saukonojan viereiset korttelit sekéa Pitkhmaenkadun ja Naantalin pikatien liitty-
man lahelld olevat korttelit. Palvelu- ja erityisasuntoja on osoitettu alueen itdosiin. Niiden
yhteyteen voi sijoittua myds muuta asumista.

Asemakaavoituksen tueksi on laadittu tavoiteltavaa rakentamistapaa kuvaavia alueellisia
viitesuunnitelmia, perspektiiveja ja muita rakentamistilannetta havainnollistavia kuvia ja
selvityksid, joita on kaytetty myos asian esittelyssa yleisétilaisuuksissa ja lautakunnassa.
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Kuva 53: Viitesuunnitelma, infra- ja hulevesitiedot mukana, Arkk.tsto Haroma & Partners Oy,
5.12.2019.

Kuva 54: Jalankulkuraitti korttelipihalla, Arkk.tsto Haroma & Partners Oy, 14.1.2019.
Viheralueet

Alueella olevat luontoarvot on asemakaavassa huomioitu osoittamalla arvokkaat ketoalu-
eet ja Saukonoja pientareineen luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaina alueina.

Alueelle tulee lisda viherymparistda: puistoja seké istutuksia kortteli- ja katualueille. Kaa-
vamaaraysten avulla pyritaan varmistamaan riittava viherpinta-ala tonteilla. Piha-alueiden
viihtyisyyden varmistamiseksi kaavaan on sisallytetty mm. istutuksia koskevia maarayk-
sig, ja lisaksi pihat ovat padosin autottomia. Laajat, monipuoliset ja viihtyisat yhteispiha-
alueet lisdavat alueen houkuttelevuutta ja tarjoavat mahdollisuuksia sosiaalisen elaman
laajentamiselle. Aiempaa paremmin voidaan hoitaa hulevesien viivytys alueella ja estaa
Saukonojan tulviminen.
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Saukonojan viereen varataan tulvintaa kestavaa puistoaluetta vesien hallintaa ja virkistys-
kayttoa varten. Nykyiseen hulevesijarjestelmaan kohdistuva kuormitus vahenee myos
uusien hulevesien viivytysjarjestelyjen avulla. Vetta lapéaisevat pintamateriaalit, viherra-
kenteet seka erilaiset hulevesien viivytysjarjestelyt, kuten painanteet, sadepuutarhat ja
vesien viivytysaltaat ovat myds kuivina aikoina osa viihtyisdd maisemaa.

Tonttikaduille ja autopaikoitustonteille keskitetaan suuri osa hulevesien hallintatoimista.
Hulevesia johdetaan ja viivytetaan levedssé painanteessa, joka toimii samalla tulvareit-
tind (mitoitus 15 min 1/100 a). Levea ojapainanne toteutetaan vain toiselle puolelle katua
ja paikoitustonttia, jotta vedestda muodostuisi mahdollisimman usein nakyva maisemaele-
mentti. Mahdollisimman suuri osa pihojen vesista pyritdan johtamaan ojapainanteisiin
esim. linjakuivatuskouruissa. Muualla alueella voidaan kayttaa maisemaan sovitettuja pai-
nanteita, jotka tadydentavat osaltaan hulevesien hallintaa. Kapeammilla kaduilla hulevedet
johdetaan hulevesiviemarissa tai linjakuljetuskourussa. Naissa tasaus on suunniteltu to-
teutettavaksi kadun keskelle niin, etta katu toimii tulvareittind. Katujen reunoille tehd&én
kapeat ojapainanteet, joille voidaan kerata esim. kattovesia.

Viivytyksen mitoitusta on selvitetty erilaisten rankkasateiden mallinnusten avulla. Esite-
tyilla ratkaisulla huippuvirtaama saadaan puolittumaan. Yleisten alueiden viivytyksen mi-
toitussade oli selvityksessa 1/10 a 15 min. Mallinnetut viivytystilanteet vastaavat viivytys-
maaraysta 0,65-0,80 m3/100 m2 lapadisematdnta pintaa. Yleisten alueiden viivytyksen mi-
toituksessa ei huomioitu tonttikohtaisten viivytysten vaikutusta.

Yleisten alueiden liséksi hulevesien viivytysta tulee tehda myds uusilla kiinteistdilla. Viivy-
tyksen maara riippuu lapaisemattoman pinnan maarasta. Piha-alueillakin voidaan kayttaa
hulevesia maiseman tai puutarhan osina. Tulevien rakennusten kattojen profiili suunnitel-
laan siten, ettd vedet saadaan johdettua pihasta poispain.

Uudet rakennukset on sijoitettu suunnitelmissa selvasti korkeammalle kuin Saukonojan
tulvatasanne ja Klinkkerikatu, jotta hulevesirakenteiden kapasiteetin ylittyessa tulva leviaa
yleisille alueille, eika rakennuksille.

Hulevesien hallinnassa on syyta kiinnittd& huomiota my6s rakentamisaikaiseen huleve-
sien kasittelyyn. Rakentamisaikana hulevedet ovat laadultaan huonoja ja ne tulee kasi-
tella huolella ennen vesistdon ja hulevesiviemariin johtamista.

Hulevesien viivytyksesta on laadittu ideasuunnitelma. Alueelle suositellaan maatiilien
kayttda, jotta Pukkilan historia nakyisi myds viherrakentamisessa.
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Kuvat 55 ja 56: Hulevesi- ja maisemasuunnitelma, FCG Suunnittelu ja tekniikka 21.10.2019
Melu

Alueen suunniteltu maankaytté on piha-alueiden melutason kannalta hyva. Rakennusten
suojaan sijoitetuilla piha-alueilla melutaso alittaa ohjearvot kaikissa tarkastelutilanteissa.
Naantalin pikatien ja K&harin puistotien laheisyydessa sijaitsevilla alueilla pihat tulee si-
joittaa rakennusten suojaan.

Julkisivun &aneneristavyysvaatimus likennemelua vastaan on suurimmillaan korttelin 87
rakennuksilla 34—36 dB(A) Naantalin pikatien puoleisilla julkisivuilla. Kortteleiden 74 ja 90
rakennusten Kaharin puistotien puoleisilla julkisivuilla aaneneristavyysvaatimus on 34
dB(A). Tilojen kayttoviihtyvyyden varmistamiseksi suositus on, etté alueen kaikkien raken-
nusten julkisivujen &aneneristavyys on vahintdan 30 dB(A).

Parvekkeet suositellaan lasitettavan osalla rakennusten julkisivuista, jotta parvekkeilla
saavutetaan paivaajan keskiaanitason ohjearvo 55 dB(A). Paaosalla parvekkeista riittava
eristéavyys saavutetaan tavanomaisella lasituksella. Korttelin 87 rakennusten Naantalin
pikatien puoleisilla julkisivuilla parvekelasitusten ddneneristavyysvaatimukset ovat suuria
ja vaatimusten saavuttaminen edellyttda asian huomioimista rakennussuunnittelussa ja
ratkaisujen osalta erikoissuunnittelua.

Asuinhuoneistojen sijoittaminen

Rakennusten julkisivuun kohdistuva &&nitaso huomioiden korttelin 87 Naantalin pikatien
puoleisilla rakennuksilla ei ELY-keskuksen ohjeen 02/2013 mukaisesti tulisi sijoittaa
asuinhuoneistoja, jotka avautuvat vain pikatien suuntaan.

Alueen mahdollisen vaiheittaisen rakentumisen vaikutus tulee huomioida korttelin 87 ta-
pauksessa. Kyseisen korttelin pihalla melutaso ylittdd ohjearvot, mikali korttelin Naantalin
pikatien puoleisia rakennuksia ei rakenneta ensimmaisené. Korttelissa tarvitaan néin ol-
len mahdollisesti valiaikaista piha-alueen melusuojausta. Muiden kortteleiden osalta ra-
kentamisen vaiheistuksella ei ole merkittdvaa vaikutusta piha-alueen melutasoon.
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Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella on ollut teollista toimintaa, joka on vaikuttanut maaperan puhtauteen.
Kaavassa on edellytetty, ettéa alueen maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvi-
oitava ja tarvittaessa kunnostaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

Siniviherkerroin

lImastonkestavan kaupungin suunnitteluoppaan mukaan viherkerroinmenetelmé on kau-
punkisuunnittelijoille suunnattu ekologinen suunnittelutydkalu tonttien viherpinta-alan arvi-
ointiin. Viherkerroinmenetelmassa kaavoittaja asettaa tontille viherkerrointavoitetason,
jonka pihasuunnittelija voi joustavasti tayttaa kayttamalla erilaisia viherelementtejd, kuten
sailytettavaa ja istutettavaa kasvillisuutta, hulevesirakenteita ja erilaisia pinnoitteita. Viher-
kerroinmenetelméssa huomioidaan eri viherelementtien ekologisuus, toiminnallisuus,
maisema-arvo ja kunnossapito.

Vihrean infrastruktuurin merkitys ilmastonmuutokseen sopeutumisessa korostuu kaupun-
Kien tiivistyessa, silla kasvillisuus vahentaa tulvariskia, sitoo hiilidioksidia, viilentaa raken-
netun ympariston lamposaarekkeita ja lisaé kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuk-
sia.

Viherkerroinmenetelma parantaa kaupungin edellytyksia sopeutua ilmastonmuutokseen
edistamalla tonttikasvillisuuden vihertehokkuutta ja riittdvan viherrakenteen sailymista.
Sen avulla voidaan joustavasti arvioida ja kehittda tapaa rakentaa tiivista kaupunkiraken-
netta, joka on ilmastomuutokseen sopeutunutta, vehreaa ja luo sosiaalisia arvoja pihaym-
paristoihin. Menetelmé& on kehitetty maankayton suunnittelun tueksi erityisesti kaavoitta-
jien, maisema-arkkitehtien ja pihasuunnittelijoiden kayttoon.

Kaavaehdotuksessa esitetty siniviherkerroin tarkoittaa kaytannossa sitd, etta korttelin
suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota viherrakentamiseen ja hulevesien hallin-
taan. Siniviherkerroin asettaa viherrakentamisen tavoitetason, joka voidaan saavuttaa eri-
laisilla menetelmilla. Siniviherkertoimen kaytto on erityisen tarkeaa tiiviiksi rakentuvilla
alueilla. Sen avulla voidaan varmistaa laadukkaan ja viihtyisan viherympariston toteutumi-
nen.

Se, millaista siniviherkerrointa millékin alueella voidaan tavoitella, riippuu monesta teki-
jasta, kuten siitd, kuinka suuri osa korttelialueesta on kansipihaa ja kuinka suuri osa
maanvaraista aluetta. Viherkertoimen maarittelemiseksi tarvitaan tietoja mm. tarkemman
suunnittelun reunaehdoista, kuten pelastusteiden ja muiden kulkuvaylien vaatimasta
alasta.

Kuva 57: Leikkaus, maasto ja rakentamisen korkeus / Arkk.tsto Haroma & Partners Oy, 26.8.2019

Asemakaavaehdotuksessa on méaaritelty siniviherkerroin LPA-1-alueille. Viherkerroin las-
ketaan jakamalla pisteytetty viherpinta-ala tontin kokonaispinta-alalla. Siniviherkerroin
eroaa viherkertoimesta siind, ettd myos hulevesien hallinta on huomioitu kertoimessa pa-
remmin.
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Korttelipihojen viherrakentaminen

Korttelialueiden piha-alueiden pinta-alasta vahintaan %z tulee olla istutettua. Istutetusta
alasta vahintaan % tulee olla kasvualustaltaan riittava pienten puiden ja pensaiden istut-
tamiseen.

5.4 Asemakaavan vaikutukset
0-vaihtoehto eli asemakaavaa ei muuteta

Asutus ja liiketoiminta on vuosikymmenten kuluessa laajentunut aivan Pukkilan teolli-
suusalueen viereen vilkkaine liikenneoloineen. Liikennettéa on lisannyt myds koko kaupun-
kiseudun kasvu Turun lansipuolella. Tama on vaikeuttanut mahdollisuuksia jatkaa teol-
lista toimintaa alueella ja toteuttaa voimassa olevaa asemakaavaa.

Vaikka nykyisen asemakaavan mukaan alueelle voi sijoittua raskastakin teollisuutta, ta-
man toiminnan yhteen sopiminen viereisen asutuksen ja muun yhdyskuntarakenteen
kanssa siséltda mahdollisia riskeja ymparistohairididen osalta. Myos teollisuuden rekka-
ja kuorma-autoliikenteelle ovat nykyiset likenneolot hankalia. PAdosassa alueen teolli-
suusrakennuksiakaan ei ole pitkdan aikaan ollut toimintaa, ja rakennukset ovat olleet ilki-
vallan kohteina valvonnasta huolimatta. Alueen ymparistokuva on heikentynyt entises-
tdan vuosien kuluessa. Alueella ei mytskaan ole varauduttu hulevesien hallintaan, koska
se ei ole ollut nykyisen kaltaisesti ajankohtaista. Voimassa oleva asemakaava sisaltaa
tulvatilanteiden ja hulevesien laadullisia riskeja.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asumiseen, palveluihin ja liiketoimintaan painottuva uusi aluekokonaisuus nivoutuu voi-
massa olevaa asemakaavaa paremmin kaupungin nykyiseen aluerakenteeseen ja vierei-
seen yhdyskuntarakenteeseen. Noin 3 km etéisyydelle Kauppatorista toteutuu uutta
asuntotuotantoa seké palveluita tyopaikkoineen. Samalla kehitetéaan virkistysalueverkkoa,
josta alueen asukkaiden lisdksi hyotyvat muutkin kaupunkilaiset.

Vaikutukset vaestoon, elinkeinoelamaan ja palveluihin

Uusilla asunnoilla ja monipuolisella, lahelle ydinkeskustaa sijoittuvalla asuntotuotannolla
luodaan mahdollisuuksia kaupungin vaestdn kasvuun seka tyopaikka- ja asuntotarjonnan
kasvuun. Palvelu- ja erityisasunnot lisddvat alueen asuntovalikoimaa ja tarjoavat samalla
asumismuotojen kehittdmismahdollisuuksia. Suunnittelussa on pyritty turvaamaan moni-
puolinen kavely- ja polkupyoraily-ymparistd, joukkoliikenteen toimivuus, palvelujen saavu-
tettavuus seka viheralueiden laheisyys ja kauneus. Tavoitteena on antaa mahdollisuus
eri-ikaisten ihmisten asumiselle ja tyonteolle alueella seka yhteisollisyyden syntymiselle.

Alueelta on jo poistunut alkuperainen, laaja teollisuustoiminta tydpaikkoineen, eika silla
ole edellytyksia palata alueelle. Sen sijaan alueen uudet elinkeinot painottuvat palvelui-
hin. Uudet asukkaat ja alueella tydssa kayvat henkilét myos tukevat vieressa olevien pal-
velujen, mm. l&hipalvelujen séilymista. Alueelle voidaan rakentaa paivéakoti, ja viereinen
Ké&harin koulu tarjoaa opintomahdollisuudet alueen lapsille.

Alueen nykyinen pienvarastotoiminta ja erityiskoulu voivat jatkaa viela toimintaansa uu-
disrakentamisen rinnalla ja siirtyd muualle myéhemmin. Muu rakennuskanta puretaan
vanhaa massalaitosta ja entista terveysasemaa lukuun ottamatta.
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Vaikutukset luonnonymparist6on

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa lahes koko suunnittelualue on osoitettu teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Vain pienet Kaakelipuistikon ja Inkilanpuis-
ton alueet ovat asemakaavoitettuja viheralueita. Nain ollen kaavateknisesti viheralueiden
maara kasvaa uuden asemakaavan myota merkittavasti.

Kallioinen Kéaharinmaki on osoitettu kokonaisuudessaan puisto- tai lahivirkistysalueeksi.
Alueelle on luonnon monimuotoisuuskohteina rajattu arvokkaat ketoalueet ja Inkilanpuis-
ton lehto, jotka sailyvat rakentamattomina. Kaharinmaki liittyy kerrostaloalueen halki kul-
kevan kapeahkon puiston kautta Saukonojan varren puistoon. Tasta yhteydesta on hy-
valla suunnittelulla ja toteutuksella mahdollista muodostaa viheryhteys nadiden puistokoh-
teiden valille. Taman viheryhteyden merkitys ekologisena kaytavana on heikko, koska
sen leveys jaa katujen ja rakennusalojen vuoksi hyvin kapeaksi.

Saukonoja ja sen rehevakasvuiset luonnontilaistuneet pientareet muodostavat keskeisen
viheryhteyden kaupunkialueelle. Se on merkittava osa yleiskaavallista viheralueverkkoa.
Elainten ja kasvien elinympéristtna ja leviamisreittind ojanvarsi toimii nykyisin tarkeana
ekologisena kaytavana. Kaavassa Saukonojan varteen on osoitettu puistoreunus, joka
rajautuu kerrostaloihin ja kulkuvayliin. Tehokkaan rakentamisen myodta Saukonojan var-
ren luonnonymparistd tulee muuttumaan rakennetuksi puistoksi ja ojanvarren ympariston
valjyys katoaa. Samalla elidlajiston monimuotoisuus kéarsii ja elinympéristbn muutos tulee
olemaan merkittava.

Monimuotoisuutta tukevilla viheralueen kaavamerkinndilla ja maarayksilla seka niihin pe-
rustuvilla hoitotoimilla voidaan osittain kompensoida néita haittavaikutuksia. Kaavaan on-
kin sisallytetty maarayksia puiden ja muun kasvillisuuden istuttamisesta Saukonojan var-
teen ja muillekin puistoalueille. Nama puroon kohdistuvat hoitoty6t ja puronvarsien viher-
alueluonteen sailyttaminen ovat ensisijaisia, mikali kaavan aiheuttamia luonnon moni-
muotoisuuteen kohdistuvia haittoja halutaan valttaa. Ojanvarren pientareilla tulisi olla ay-
raita sitovaa luonnonkasvillisuutta ja varjostavia puita ja pensaita. Ojan yli rakennettavat
kadut tulisi tehda siltarakenteilla, jotka mahdollistavat uoman luontaisen kulun ja ranta-
vyOhykkeiden jatkuvuuden.

Alueen asukasmaaran tuntuva lisdys ja suljetun teollisuusalueen kulkua rajoittavien ra-
kenteiden poistuminen tulevat kuormittamaan kaava-alueen viheralueita merkittavasti ny-
kyistd enemman. Seurauksena on mm. aremman lintulajiston kaikkoaminen ja maaperan
seka kasvillisuuden kulumisvaurioiden lisaantyminen. Puistoalueiden kulumisen ehkaisy
edellyttdad tehokasta virkistyskayton ohjaamista seka kulkuvaylien ja rakenteiden hyvaa
suunnittelua ja huoltoa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriperintoon

Alueen luonteen muuttuminen

Pukkilan alueen muuttuminen teollisuusalueesta asuinalueeksi on myonteinen muutos
kaupunkikuvassa. Kaytosta jdaneen teollisuusalueen kaupunkikuva on ilmeeltdéan haja-
nainen ja epamaarainenkin. Alueen rakentuminen jasentda kaupunkikuvaa ja luo kaupun-
kimaista ymparistoa.

Alueen tulevaa rakentamistapaa hahmoteltiin suunnittelun alkuvaiheessa kolmen maan-
kayttévaihtoehdon perusteella. Jatkovalmistelun pohjaksi valittiin "Kerrostaloihin painot-
tuva puutarhakaupunki” -vaihtoehto. Alueen puutarhamaisuuden toteutumista on vaikea
arvioida ilman tarkempia suunnitelmia. Suureksi kasvavat puut eivat menesty kansipi-
hoilla, tai niiden elinkaari jaa lyhyeksi. Kaavamaarayksin pyritdén kuitenkin siihen, etta
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kansipihoistakin saataisiin vehreita. Yleisilla alueilla mm. pelastustiet rajoittavat puiden
istuttamista. Kaavamaaraysten avulla tavoitellaan sita, etta puita istutettaisiin sinne,
minne niita pystyy istuttamaan.

Rakentamisen korkeus

Kaava mahdollistaa korkean rakentamisen kaava-alueen lounaisosissa Naantalin pikatien
varressa. Sinne on mahdollista rakentaa yksi 16-kerroksinen rakennus ja kaksi 12-kerrok-
sista rakennusta. Naantalin pikatie on yksi Turun tarkeimmista sisaéntulovaylista, joten
sen varren rakentamiseen on syyta kiinnittaa erityista huomiota. Liséksi Naantalin pika-
tien suunnalta voi ndhda horisontissa kohoavan Tuomiokirkon tornin 3—4 kilometrin
paastd. Lahella Pukkilan kaava-aluetta Tuomiokirkko ei nay tieltd nykyisinkaan.

Turun korkean rakentamisen selvityksen (2017) mukaan Pukkila ei sijoitu korkeaan ra-
kentamiseen parhaiten soveltuville alueille, vaan alueelle, jonka sijainti ei selvasti puolla
muttei myodskéan selvasti rajoita korkean rakentamisen sijoittumista. Sijainnista riippu-
matta jokaisen korkean rakentamisen hankkeen edellytykset ja rajoitukset on tutkittava
tapauskohtaisesti.

Korkean rakentamisen selvityksessa on esitetty korkean rakentamisen hankkeiden arvi-
ointikehikko, jonka avulla voidaan arvioida paikkojen soveltuvuutta korkeaan rakentami-
seen. Kaavaselostuksen liitteessd 1 on arvioitu Pukkilan kaava-alueen etelaosan edelly-
tyksid korkeaan rakentamiseen samoin perustein kuin Turun korkean rakentamisen selvi-
tyksessa esitellyissa kohteissa. Korkean rakentamisen sijoittamista alueelle puoltaa kau-
punkirakenteellisesti melko keskeinen sijainti, kun taas rajoittavana tekijana on huomioi-
tava ndkyma Tuomiokirkolle. Arviointi on tehty ehdotusvaiheessa osana kaavan vaikutus-
ten arviointia.

Korkean rakentamisen selvityksessé on esitetty myds korkean rakentamisen tarkistus-
lista. Siihen on koottu korkealta rakentamiselta suunnittelun eri vaiheissa edellytettavat
asiat, ml. edella mainitut sijaintiin liittyvat asiat. Tarkistuslista on toimitettu konsultille
suunnittelun alkuvaiheessa.

Korkean rakentamisen tarkistuslista on kaavaselostuksen liitteena 2. Tarkistuslistaan on
varein lisatty tieto siitd, onko kriteerit saatu taytettyd Pukkilan kaavassa vai onko asia rat-
kaisematta. Arviointi on tehty ehdotusvaiheessa osana kaavan vaikutusten arviointia.

Nykytilanteessa Pukkilan alue on rajattu Naantalin pikatien suunnalta kaakelipintaisella
aidalla ja tiemaisemaa jasentavat puu- ja pensasistutukset. Valjasti rakennetussa maise-
massa erottuu suojeltava porttikoppi/ terveysasemarakennus. Kaavaratkaisun korkea ra-
kentaminen tuo uuden voimakkaan elementin sisééntulomaisemaan. Korkean rakentami-
sen voidaan ajatella liittyvan ajatuksellisesti Naantalin pikatien vastakkaisella puolella ole-
vaan 8-kerroksiseen toimistorakennukseen. Kyseessa on kuitenkin yksittainen rakennus,
ja muuten rakentaminen on Naantalin pikatien varrella varsin hajanaista.

Korkea rakentaminen nakyy kauas, ja siksi sen on oltava arkkitehtuuriltaan erityisen laa-
dukasta ja aikaa kestavaa. Korkea rakentaminen voi vaikuttaa paitsi alueen myos koko
kaupungin identiteettiin. Pukkilan kaavan mahdollistamien korkeiden rakennusten ja nii-
den lahiympéariston suunnittelulla onkin suuri vaikutus siihen, millaiseksi kokonaisuus
muodostuu ja millaisia mielikuvia tdméa korkea rakentaminen herattaa.

Kaavamerkinnall&d mai on varmistettu, ettd Tuomiokirkko nékyy edelleen horisontissa
Naantalin pikatien suunnalta. Nakymaakseli kulkee kaava-alueen eteléisten korkeaan ra-
kentamiseen osoitettujen korttelialueiden halki. Pukkilan korkean rakentamisen vaikutuk-
sia Tuomiokirkon asemaan maisemassa on arvioitu suunnitelmilla ja valokuvin.
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Suojeltavien rakennusten kaupunkikuvallinen rooli

Kaavalla suojellaan kaava-alueen sisdosissa sijaitseva entinen massalaitos seka tehtaan
entinen porttikoppi/terveysasemarakennus. Vuonna 1913 rakennettu entinen massalaitos
on kookas rakennus, joka nakyy Naantalin pikatielle. Kalliolla sen ylapuolella kohoaa laa-
tikkomainen savivarasto.

Kaavassa entinen massalaitos sijoittuu PK-1-korttelialueelle, jota ympéardivat asuinkortte-
lit. Rakennuksen péaajulkisivun eteen on jatetty avointa tilaa, ja osa rakennuksesta nakyy
kadun suuntaisen ndkyman paatteend. Nailta osin rakennuksen kaupunkikuvallinen
asema kohenee. Rakennuksen taakse sijoittuva uudisrakentaminen saa kohota korkein-
taan 2 m vanhaa massalaitosta korkeammalle. Toisaalta Naantalin pikatien ja Klinkkerika-
dun kulmaan osoitetun rakentamisen myota vanha massalaitos ei ndy en&da Naantalin pi-
katielle.

Kalliolle entisen massavaraton paikalle on osoitettu uudisrakentamista. Osa kerroksista
louhitaan kallioon. Savivaraston kohdalle tulevan rakentamisen korkeus on maatritelty sel-
laiseksi, etta rakentaminen kohoaa korkeintaan 2 m vanhaa massalaitosta korkeammalle.
Talléin rakentaminen ei heikenna suojeltavan rakennuksen kaupunkikuvallista asemaa.

Vuonna 1938 rakennettu entinen porttikoppi/terveysasemarakennus sijaitsee aivan Naan-
talin pikatien varressa. Kaavassa rakennus sijoittuu AL-2-korttelialueelle, jolle kaava mah-
dollistaa 6—8-kerroksisen rakentamisen. Viereiselle AL-1-korttelialueelle on mahdollista
rakentaa 6—16-kerroksisia rakennuksia.

Varjomallitarkastelut

Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy on laatinut alueen varjomallitarkastelun pvm.
27.1.2020. Tarkastelussa on otettu tietomallinnutetusta korttelista havainnekuvia, jolla
pystytd&n havainnollistamaan uusien rakennusten ja rakenteiden varjovaikutukset kortte-
lissa. Kuvien aika-ajankohdat ovat varjomallit 21.3. kello 9, 12 ja 17 seka 21.6. kello 9, 12
ja 17 aikaan.

21.6. klo 12:00 21.6.17:00

PRI pene
""\' L LA

21.3. klo 9:00 21.3.12:00 21.3. klo 17:00
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6 - 8 kerrosta Puistokatu 4 - 6 kerrosta Oleskelu ja leikkipiha 6 - 8 kerrosta Puistokatu 4 - 6 kerrosta

Korkea rakennus, pitka Matala rakennus, lyhyen

varjo lankeaa puistomaiselle varjon ansiosta mygs

paikoituskadulle pihamaan tasolle riittad
auringon valoa

Kuvat 58 ja 59: Varjomallinnuskuvat / Arkk.tsto Haroma & Partners Oy 22.11.2018 ja 27.1.2020
Vaikutukset liikenteeseen

Autoliikenne, katuverkko ja pysakdinti

Kaava-alue synnyttaa noin 3000 automatkaa vuorokaudessa, kun kaavaehdotuksen mu-
kainen maankaytt6 on taysin toteutunut. Talla hetkella alueen liikennetuotos on hyvin
pieni. Pukkilan tehtaan aikaisesta liikennetuotoksesta ei tietoja ole kaytettavissa. Nykyi-
sen teollisuuskaavan taysimaaraisen toteutumisen lilkennetuotosta on myds vaikea arvi-
oida, koska se riippuisi voimakkaasti teollisen toiminnan luonteesta ja tydvoimavaltaisuu-
desta.

Alueen sisaisen katuverkon kokoojakadun muodostavat Klinkkerikatu ja Inkilankatu, jotka
yhdistetaan lapiajettavaksi kokonaisuudeksi. Ajonopeuksia niilla rajoitetaan kiertoliitty-
malla tai muilla katuteknisilla ratkaisuilla. Klinkkerikadun ja Pitkamé&enkadun liittyman toi-
mivuus ja selkeys edellyttaa Pukkilan alueen asukasmaaran kehittymisen myoéta liittyman
muuttamista kiertoliittymaksi. Tama ei kuitenkaan ole mahdollista yksin Pukkilan kaava-
alueen puitteissa, vaan edellyttaa katualueen laajennusta myads vireilla olevassa Pitka-
maen liikkekeskuksen kaavassa. Ennen sita liittyma sailytetdan nykyisellaan. Inkilankadun
ja Vakka-Suomentien risteyksessa nakemaolosuhteet erityisesti keskustan suuntaan ovat
huonot. Taman vuoksi risteyksessa tulee turvallisuuden varmistamiseksi varautua liiken-
nevalo-ohjaukseen.

Kalsiittikuja ja Kaoliinikuja seka toiminnallisesti myos LPA-alueiksi merkityt Samottitasku
ja Pigmenttitasku palvelevat alueen tonttikatuina. Kalsiittikujalle ja Kaoliinikujalle on suun-
niteltu yhteensé noin 30 pysékdintipaikkaa. PA&osa autopaikoista rakennetaan paikoitus-
tonteille maantasoon. Osa autopaikoista sijoittuu maan alle kahteen tai tarvittaessa jopa
kolmeen tasoon. AK-2 -korttelin autopaikat voivat sijaita rakennuksessa sen kerroksissa
tai maan alla riippuen suunnitteluratkaisusta.

Keramiikkakuja on ensivaiheessa paivakodille ajatellun palvelurakennusten korttelialueen
tonttikatu. My6hemmin Kaharin puistotien mahdollisesti toteutuessa se palvelee myos
alueen yhteytena Kaharin puistotielle. Keramiikkakujalle ei tule kadunvarsipysakointia,
joten kaikki paivakodin tarvitsemat pysakdintipaikat on sijoitettava tontille.

Pukkilan alueen lisliikenne tulee osaltaan lisddmaan ruuhkautumista Naantalin pikatiell&.
Sen kuormitusta tulevat lisaamaan myos muut maankaytdn kehittdmishankkeet kuten Tu-
run ratapihan kehittdminen. Naantalin pikatien liikenteenvalityskykya ei merkittavasti enaa
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pystyta liséamaan, mutta Vakka-Suomentien ja Kdydenpunojankadun risteyksissa on uu-
sien lisékaistojen rakentamisilla vielda hieman mahdollista parantaa sen valityskykya ja
sitten hillita ruuhkautumisen pahenemista.

llIman kaava-alueen ulkopuolisia liikenneverkollisia jarjestelyja tulisivat likennemaarat
kasvamaan Pukkilan alueen rakentamisen seurauksena noin 800 ajoneuvolla/vrk Vakka-
Suomentien ja Satakunnantien vélisella Itapellontiella. Liikennemallitarkasteluiden mu-
kaan Vakka-Suomentien ja Satakunnantien vélisten asuntokatujen liikkennemaariin koh-
distuu seuraavien vuosikymmenien aikana merkittavaa likennemaarien kasvupainetta
ilman Pukkilan rakentumistakin. Kyseista liikennemallitarkastelun tulosta tutkitaan tarkem-
min vireilla olevan Kaharin puistotien kaavahankkeen yhteydessa. Vaihtoehtoisia keinoja
lahialueen asuntokatujen liikennemaarien vahentamiselle ovat joko nykyisten asuntokatu-
jen katkaiseminen tai Pitkikmaenkadun ja Satakunnantien valisen kokoojakadun eli Kéha-
rin puistotien rakentaminen.
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Kuva 60: Liikenne-ennuste v. 2050 ilman uutta maankaytt6d / Ramboll Finland, v ZOéO
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Kuva 61: Liikenne-ennuste v. 2050 mukana uusi maankayttd / Ramboll Finland, v. 2020 Nuollen
kohdalla liikenne lisdéantyy.

Joukkoliikenne, pyoraily ja kavely

Seudullisen joukkoliikenteen suunnitelmissa ei ole tuoda bussilinjaa Pukkilan alueen si-
sélle Klinkkerikatu—Inkilankatu akselille. Lahin runkolinja tulee kulkemaan Vakka-Suo-
mentiella. Liséksi Naantalin pikatiella kulkee Naantalin ja Muhkurin suunnan linjoja.
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Kuva 62 Joukkolnkenteen runkolinjasto ja keskustan kavely- Ja pyoraHyvyohykkeet
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Pukkilan sijaitsee pyorailyyn hyvin soveltuvalla etéisyydella keskustasta. Pukkilan alu-
eelle tulee kattava pyoratieverkosta. Pyoratie keskustaan kulkee alueen eteldkarjesta.
Pyorailyn houkuttelevuutta keskustamatkoilla kuitenkin heikentaa keskustaan johtavan
vaylaston heikko taso. Seka Koulukadun ettd Ratapihankadun kaksisuuntaiset pyoratiet
ovat hyvin kapeita.
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Tarkeimmat lahipalvelut ovat Pukkilan alueelta hyvin kavellen saavutettavissa. Reiteilla
l[&hikouluun Vakka-Suomentien ylitys erityisesti Kaakelikujan risteyksessa vaatii kuitenkin
turvallisuutta parantavia jarjestelyja.
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Kuva 64: Kavely-yhteydet tarkeimpiin lahipalveluihin
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Vaikutukset yhdyskuntatekniseen huoltoon ja hulevesien hallintaan

Alueella on yhdyskuntateknisen huollon verkosto suurelta osin valmiina. Uudisrakentami-
nen edellyttda kuitenkin verkoston riittavyyden ja tdydentamistarpeiden selvittamista en-

nen rakentamisen aloittamista. Kaavoituksen kuluessa on laadittu tarvittavia katusuunni-
telmia ja selvitetty yhdyskuntateknisia rakenteita.

Alueen kaytdn muuttaminen asumispainotteiseksi vahentaa jo sellaisenaan hulevesiver-
koston kuormitusta nykyisesta. Vetta lapéisevia pintoja on aiempaa rakennettua ymparis-
t6& enemman. Liséksi hulevesien johtamista ja viivytysta alueella on suunniteltu toteutet-
tavaksi erilaisin rakentein ja maaston muodoin, jotka kuivina kausina toimivat luontevina
maisemallisina elementteina. Kaikilla korttelialueilla tulee hulevesia viivyttaa sopivin ra-
kentein. Lapaiseméttéman pinnan osuus on nykytilassa 67 % ja tulevassa maankayttssa
ilman hulevesien hallintatoimenpiteita 59 %. Hulevesien muodostuminen siis vahenee
hieman uuden rakentamisen my6ta. Saukonojaa on paikoin laajennettu tulvatilanteisiin
varautuen. Nain estetdan Saukonojan tulviminen Pitkdmé&enkadulle rankkasateella. Uu-
disrakennukset on sijoitettu niin, etteivat Saukonojan mahdolliset tulvat ulotu niihin.

Vaikutukset terveellisyyteen, turvallisuuteen ja virkistykseen

Koska teollisuus vaistyy alueelta, merkittavien ymparistéhairididen maara ja haitat piene-
nevat. Alueelle tulee lisda viheralueita, puistoja ja yhteispihoja, joiden kasvillisuus osal-

taan puhdistaa ilmaa. Yhteispihat ovat aurinkoisia ja varsin hyvin tuulelta suojassa olevia
alueita. Nama alueet tarjoavat virkistaytymismahdollisuuksia seka kauneuden elamyksia.

Rakennusryhmat sijoittuvat laaksomaiselle alueelle, jota suojaavat maet eripuolilla alu-
etta. Avointa maastoa on hieman vain lansisuunnassa, Naantalin pikatielld. Pukkilan uusi
alue ei nain ole alttiina tuulisuudelle, mika helpottaa lahi-ilmasto-oloja, ulkoalueiden kayt-
t6a sekd myos osaltaan rakennusten suunnittelua ja toteutusta.

Alueelle tulee bussireitti ja runsaasti jalankulku- ja polkupyérareittejd. Nama yhdessa va-
hentavat autoilun tarvetta, mutta eivat poista sitd. Katujen ominaisuudet painottuvat ensi-
sijaisesti jalankulkijoiden ja polkupyoérailijdiden turvallisuuteen. Kaduille ja autopaikoitus-
alueille lisataan kasvillisuutta, mika puhdistaa ilmaa. Tama jarjestely myds jasentaa auto-
paikoitusta, mika lisda alueen hahmottamista ja turvallisuutta.

Naantalin pikatien likennemelun ja ilman ep&puhtauksien levidmisen estamiseen varau-
dutaan rakennusten sijoittelulla ja rakennusten teknisilla ominaisuuksilla. Naantalin pika-
tien, Pitkimaenkadun ja Klinkkerikadun puolella rakennusten kahteen ensimmaiseen ker-
rokseen ei saa sijoittaa asuntoja. Naihin kohtiin on hyva sijoittaa liike- ja toimistotiloja.
Pohjoisissa kortteleissa rakennukset suojaavat sijainnillaan piha-alueita.

Pilaantunut maapera poistetaan alueelta tai se jad vaarattomalta osaltaan rakennusten
tai rakenteiden alle.

Kaava-alueen toteutuminen ei oleellisesti vaikuta ymparistdssa olevien nykyisten asuinra-
kennusten melutasoon liikennemaaradmuutosten seurauksena.

Vaikutukset ekologiseen kestavyyteen

Rakentamisen ymparistévaikutus on alueellisesti kestavaa, koska uudisrakentaminen si-
joittuu jo aiemmin rakentamiseen kaytetylle alueelle My6s tulevien rakennusten ja ulko-
alueiden laadussa on aiempaa enemman otettu ympariston kestavyys huomioon. Aluee-
seen sisaltyy nyt enemman virkistys- ja viheralueita, ja hulevesien hallinta on merkitta-
vassa roolissa- Lisaksi rakennusten purkuosia kaytetaan mahdollisuuksien mukaan
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hyodyksi alueen uusissa rakenteissa. Materiaalin kierrattaminen alueen kayttéon vahen-
taé myaos liikennettd, koska materiaalin kuljetuksia pois alueelta ei tarvita.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Katujen, viheralueiden ja vesihuollon rakentamisen kustannuksia on alustavasti arvioitu
kaavoitusvaiheessa. Kustannusvaikutusten suuruus selvitetddn kaavan nahtavillaoloai-
kana.

Turku Energia Kaukolampd on arvioinut alueen kaukolammon muutoskustannukset Klink-
kerikadulla noin 80 000-100 000 e. Inkilankadun muutoskustannukset ovat arviolta noin
40 000-50 000 e.

Alueen uudet asukkaat ja tydpaikat lisdavat kaupungin verotuloja. Alueelle on arvioitu
muodostuvan noin 300 uutta ty6paikkaa. Kaupunki saa my6s alueelta mm. kiinteistévero-
tuloja ja vesihuollon liittymismaksuja. Toisaalta kaupunki joutuu varautumaan lasten péi-
vahoito- ja koulupalvelujen saatavuuteen.

5.5 Tavoitteiden toteutuminen

Nykyiselle, laajalle teollisuusalueelle ei ole tulossa voimassa olevan asemakaavan mu-
kaista, uutta teollisuutta, eika sitd nykyisessa yhdyskuntarakenteessa voida edes pitaa
tavoiteltavana mahdollisine ympéaristohairidineen. Alue saadaan kaytt66n uudisrakentami-
sella, joka ominaisuuksiensa puolesta sopii aluekokonaisuuteen. Uudisrakentaminen ei
laajenna aiempaa, rakentamiseen osoitettua ja kaytettya aluetta.

Asemakaavan mukainen taydennysrakentaminen eheyttaa yhdyskuntarakennetta, vahen-
taa henkildautoliikenteen tarvetta ja siten energian kulutusta ja kokonaispaastoja, hyo-
dyntaa nykyista infrastruktuuria ja tukee palvelurakennetta. Asuin- ja tydpaikkamaérien
lisdantyminen edistaa kaupungin elinvoimaisuutta ja parantaa palvelujen saatavuutta.

Asemakaava toteuttaa lainsdddannon asettavia tavoitteita mm. seuraavin osin:

- Valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriperinndn arvojen sailymiseen on kiinnitetty huo-
miota kaavamaarayksissa.

- Luonnon monimuotoisuuden sailyminen ja lisdaminen toteutuu monin eri tavoin koko
suunnittelualueella. Virkistysalueita on laajennettu nykyisesta, kallion kedot ja jalopuu-
lehto on sdilytetty seka puustoa ja muuta viherymparistda on lisatty alueelle.

- Jalankulun ja polkupyorailyn verkostoja on sijoitettu runsaasti alueelle, ja niilta on jat-
koyhteyksia eri puolille kaupunkia.

- Terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta ehkdisemista edistetéaéan kaava-
maarayksilla, mm. melun osalta. Tarvittaessa myds pilaantunut maapera kunnoste-
taan uuden kayttotarkoituksen vaatimalle tasolle.
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Nimisto

Nimistdtoimikunta on kokouksessaan 2.4.2019 paattanyt alueen uusista nimista suomen-
ja ruotsinkielisind, yhteensa 19 uutta nimea.

Katualueet

Keramiikkakuja - Keramikgranden
Klinkkerikatu - Klinkergatan
Kalsiittikuja - Kalcitgranden
Lasiteaukio - Glasyrplan
Samottikuja - Chamottegranden
Kaoliinikuja - Kaolingranden
Pigmenttikuja - Pigmentgranden
Inkilankatu - Inkilagatan
Pukkilanpolku - Pukkilastigen

Kavely- ja pyordilysilta
Pukkilansilta - Pukkilabron

Virkistysalueet

Puistot

Klinkkeripuisto - Klinkerparken
Kaakelitehtaanpuisto - Kakelfabriksparken
Massatehtaanpuisto - Massafabriksparken

Polut

Klinkkeripolku - Klinkerstigen
Kaakelipolku - Kakelstigen

Saumapolku - Fogstigen
Massatehtaanpolku - Massafabriksstigen
Kalsiittipolku - Calsitstigen

Vesialue
Saukonoja — Saukonoja

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Pukkilan tehtaan vanhojen halli- ja toimistorakennusten purkuty6t, lukuun ottamatta kahta
asemakaavassa suojeltavaksi esitettavaa rakennusta, aloitettiin tammikuussa 2020.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu alueen infran yleissuunnitelmaa. Yleissuunnitelman
pohjalta laaditaan katu- ja rakennussuunnitelmat, jotka pyritd&dn saamaan valmiiksi noin
vuoden kuluttua yleissuunnitelman hyvaksymisesta. Suunnitteluvaiheen jalkeisen kunnal-
listekniikan toteuttamisen vaiheistus riippuu tonttien rakentumisen jarjestyksesta. Tavoite
on aloittaa PitkAmaenkadun puolelta ja edetd Vakka-Suomentien suuntaan. Katujen ra-
kennustoiden kesto on arviolta noin 2 vuotta. Rakennustdiden loppuunsaattaminen kes-
téda noin puoli vuotta rakennusten valmistuttua.

Alueen toteuttaminen voi alkaa vaiheittain kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huol-
lon valmiuden sallimassa ajassa sen jalkeen, kun kaava on tullut voimaan.
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Yksityiset kiinteistonomistajat osallistuvat kaava-alueen katujen, puistojen ja muiden
yleisten alueiden kunnallistekniikan rakentamiskustannuksiin. Kaupunginvaltuuston
22.1.2007 § 21 hyvaksyman maapolitikan periaatteiden mukaan kaupunki tekee yksityi-
sen kiinteistbnomistajan kanssa maankayttosopimuksen, kun asemakaavan tai poik-
keamishakemuksen seurauksena aiheutuu yhdyskuntarakennekustannuksia ja kiinteis-
tbnomistaja saa asemakaavan tai poikkeamisluvan seurauksena taloudellista hyotya.
Kohteeseen on tarkoitus laatia maankayttdsopimus kaupungin ja yksityisten maanomista-
jien vélille.

Alueen paivakodin uudisrakentaminen alkaa, kun tarve noin 140 paikkaiselle lasten pai-
vakodille ndhdaan ajankohtaiseksi.

AL-, AK-, PA- ja PK -kortteleiden rakennusajankohta riippuu yksityisen maanomistajien
tavoiteaikatauluista seké vallitsevista taloussuhdanteista. Alue rakentuu vaiheittain halli-
tusti arviolta vuosien 2023-2040 valisena aikana.

Turussa 30. paivana tammikuuta 2020.

Toimialajohtaja Christina Hovi

Kaavoitusarkkitehti Christiane Eskolin
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PAIKAN SOVELTUVUUS KORKEAAN RAKENTAMISEEN PUKKI-
LAN
KAAVA-
ALUEEN
ETELA-
OSA
EDELLYTYKSIA JA PUOLTAVIA TEKIJOITA
Yleiskaavan painopistealue yleiskaa-
Yleiskaavan suurimman vaestonkasvun alueet. Perustuvat yleiskaavaluonnoksen van paino-
pohjaksi hyvéksyttyyn kasvukaytévat-kehityskuvaan. pistealue
Kaupunkirakenteen muutosalue tai uusi alue kaupunki-
Rakentamisen volyymi on suuri ja ymparistd muuttuu voimakkaasti rakenteen
Esim. Kupittaa — Itdharju, Linnakaupunki ja Skanssi mulutos-
alue
Vetovoiman lisdaminen rakennus-
Alueet, missé korkea rakennus voi toimia kaupunkiuudistuksen katalysaattorina suunnitte-
(esim. Kupittaa — Itéharju ja Lansikeskus) tai identiteetin luojana (esim. Skanssi) lun
laadulla on
suuri vai-
kutus lop-
putulok-
seen
Hyvat joukkolilikenneyhteydet ei sijaitse
Sijaitsee tehokkaan joukkoliikenteen valittdméassa laheisyydessa tavoitheelli-
sella
tehokkaan
joukkolii-
kenteen
alueella
Hyvat jalankulku- ja py6railymahdollisuudet paranevat
Hyvat reitit, kohtuulliset etaisyydet palveluihin sekéa houkutteleva jalankulku- ja py6- alueen
raily-ymparisto muuttumi-
sen myota;
etaisyys
keskus-
taan n. 2
km
Kaupunkikuvallisesti perusteltu paikka sisaantulo-
Kaupunkirakenteen solmukohta tai sisdantulovaylén varsi > rakennus jasentaa kau- vaylan
punkikuvaa varsi
RAJOITTAVIA TEKIJOITA
Vaikutus Turun arvondkymiin vaikutus
Vaikutus jokinakymiin, sisaantulonakymiin merelta tai paateilta tms. TUOkmiokir-
on
nakymi-
seen
Naantalin
pikatielté
Jattaa historiallisen maamerkin alisteiseen asemaan
Véahentaa maamerkin vaikuttavuutta kaupunkikuvassa
Korkea topografinen sijainti ei
Sijaitsee ympéristddan selvasti korkeammalla
Maisemallinen arvoalue tai sen laheisyys ei
Vaikutus kohdistuu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle tai kansalliseen
kaupunkipuistoon
Merkittava kulttuuriymparisto tai sen laheisyys ei

Sijaitsee merkittdvassa kulttuuriympéristdssa tai sen laheisyydessa
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Engelin kaavan alue ei

Yhtenainen kortteliperiaate seka pddosin rakentamattomat kukkulat > korkea raken-
nus hamartad kaupunkikuvallista hierarkiaa

YHTEENVETO Sijainti
melko
keskei-

nen,
mutta na-
kyma
Tuomio-
kirkolle
on huomi-
oitava.

Taulukon varien merkitys

Vihreé: tekija puoltaa korkean rakentamisen hankkeen sijoittumista alueelle.
Punainen: tekija ei puolla korkean rakentamisen hankkeen sijoittumista alueelle.

Valkoinen: tekija ei selvasti puolla muttei mytdskaan selvasti rajoita korkean rakentamisen hank-
keen sijoittumista alueelle.
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ARVIOITAVA ASIA Esi-
selvi-
tys-
vaihe

Asema-
kaavoi-
tus-
vaihe

Ra-

ken-

nus-
suun-

telu-
vaihe

Onko sijainti perusteltu?

Edellytyksia ja puoltavia tekijoita:

Toteuttaako yleiskaavaa? X

Sijoittuuko kaupunkiraken- X
teen muutosalueelle tai uu-
delle alueelle?

Lisaako korkea rakentami- X
nen alueen vetovoimaa?

Ovatko joukkoliikenneyh- X
teydet hyvat?

Ovatko jalankulku- ja py6- X
railymahdollisuudet hyvéat?

Onko paikka kaupunkiku- X
vallisesti perusteltu?

Onko rakennus perusteltu X
osa korttelirakennetta tai

aluetta?

Rajoittavia tekijoita:

Vaikuttaako Turun ar- X
vonakymiin?*

Jattadko historiallisen maa- X
merkin alisteiseen ase-

maan?*

Sijoittuuko ymparistoaan X
korkeammalle paikalle?

Sijoittuuko maisemalliselle X
arvoalueelle tai sen lahei-

syyteen?

Sijoittuuko merkittavaan X

kulttuuriympéristdon tai sen
laheisyyteen?

Sijoittuuko Engelin kaavan X
alueelle?

* Hakija toimittaa kuvaupotuksia siité, kuinka rakennus nakyy merkittavilta 1&hikaduilta seké suurmaise-
massa Turun sisaantulovayliltd, mereltd ja mékipuistoista avautuvissa nakymissa.

Perustellun sijainnin liséksi edellytettavat asiat

Kaupunkirakenteellinen ko- X
konaissuunnitelma

Rakennuksen korkeus on X
perusteltu ja ymparistonsa
huomioiva.

Hankkeella on realistiset X
toteutumisedellytykset,
eika se haittaa alueen
muuta maankaytoén kehitta-
mista.

Hanke ei aiheuta liikenne- X
verkon tukkeutumista.
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Autopaikkoja on riittavasti,
ja niiden sijoitus on rat-
kaistu hyvin.

Rakennuksen aiheuttamat
tuulitunnelit ja tuulenpuus-
kat on ohjattu pois oleske-
lualueilta ja kulkureiteilta,
mik& on todistettu tuulitun-
nelikokeella.

Varjotarkastelu, josta kay
ilmi rakennuksen aiheut-
tama varjostus eri vuoden-
ja vuorokaudenaikoina

Maantasokerroksen toteut-
taminen ja lahiymparisto
tukee inhimillisen mittakaa-
van kokemusta ja viihtyi-
Syytta.

Maantasokerroksessa on
liketilaa, yhteistiloja tms.,
ja lahiympérist6 on toimin-
nallisuutta tukeva.

Pihaan ja& maanvaraista
aluetta suureksi kasvavien
puiden istuttamista ja hule-
vesien luonnonmukaista
kasittelya varten.

Rakennuksesta jarjeste-
taan arkkitehtuurikilpailu tai
rinnakkainen toimeksianto.

Arkkitehtuuri on laadukasta
ja aikaa kestavaa.

Hanke ei aiheuta héiritse-
via tai haikaisevia peili-ilmi-
oita.

Hankkeen seurannaisvai-
kutukset, kuten antenniver-
koston katvealueet, on sel-
vitetty ja minimoitu.

Korjattavuussuunnitelma,
jossa rakennuksen suunni-
teltu kayttéika on vahintaan
100 vuotta

Taulukon varien merkitys
Vihrea: kriteeri tayttyy. Punainen: kriteeri ei tayty.

. asia ratkaisematta/kasittelematta.



