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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET:

AR-1

P-1

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue.

Korttelialueella rakennukset tulee kattomuodon,
vérityksen ja materiaalien suhteen rakentaa
yhtenéistéa rakennustapaa noudattaen.

Korttelialueella on varattava autopaikkoja 1
ap/asunto seka liséksi vahintaan 1
vieraspaikka/10 asuntoa.

Pydréapaikkoja on osoitettava vahintaan 3 /
asunto. Jos polkupydréapaikkoja ei sijoiteta
asuntokohtaisiin ulkovarastoihin, tulee
polkupydrien pysakdintipaikoista véhintdan 50 %
sijaita katetussa ja lukittavassa tilassa, joka on
esteettomasti saavutettavissa ja jossa on
runkolukittavat telineet.

Korttelialueella on varattava lasten
leikkipaikoiksi ja asukkaiden oleskeluun
soveltuvaa aluetta vahintdan 10 % kerrosalasta.
Leikki- ja oleskelualueilla keskidénitaso ei saa
ylittda paivaaikaan ohjearvoa 55 dB ja
y6aikaan ohjearvoa 50 dB.

Korttelialueella saa rakennusoikeutta ylittden
rakentaa enintdan 50 k-m2 yhteistiloja kuten
pesulat, kuivaushuoneet, saunatilat ja kerhotilat.

Piha-alueen osat, joita ei kayteta kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tulee istuttaa.

Korttelialueella tulee piha-alueiden
toteutuksessa pyrkia sailyttdamaan alueella
olevia puita seké luonnonymparistéa.
Istutuksissa tulee kayttda monipuolista
lajivalikoimaa.

Korttelialueen siniviherkertoimen tulee olla
vahintaan 0,8.

Vettalapaiseméattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 /100 m2
vettélapdisematdnta pintaa kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tayttymisestéan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota alueen ilmastokestavyyteen.

Rakennusten katoille saa sijoittaa uusiutuvan
energian hyodyntamiseen tarkoitettuja laitteita,
kuten aurinkopaneeleita ja -kerdimia ja ne
tulee integroida rakennusten arkkitehtuuriin.

Tontilla tulee tuottaa uusiutuvaa energia tai
rakennukset tulee liittda kaukolampdverkkoon.

Palvelurakennusten korttelialue.

Korttelialueella rakennukset tulee kattomuodon,
vérityksen ja materiaalien suhteen rakentaa
yhtenéista rakennustapaa noudattaen.

Korttelialueella on varattava autopaikkoja 1
ap/125 k-m2.

Pyodrapaikkoja on osoitettava vahintaan 1 neljaa
tyontekijaa kohti. Vahintaan 30 % on
osoitettava katettuun tilaan. Pydrapaikat on
sijoitettava esteettomasti saavutettaviksi ja
mahdollisuuksien mukaan rakennuksen
sisdankaynnin tuntumaan. 50 %:ssa paikoista
on oltava runkolukittavat telineet.

Piha-alueen osat, joita ei kdyteta kulkutein,
leikki- tai oleskelualueina tulee istuttaa.

Korttelialueella tulee piha-alueiden
toteutuksessa pyrkia sailyttamaan alueella
olevia puita seka luonnonymparist6a.
Istutuksissa tulee kayttad monipuolista
lajivalikoimaa.

Korttelialueen siniviherkertoimen tulee olla
vahintdan 0,7.

Korttelialueella on varattava riittavasti
asukkaiden oleskeluun soveltuvaa aluetta, jolla
keskidanitaso ei saa ylittad paivaaikaan
ohjearvoa 55 dB ja y6aikaan ohjearvoa 50 dB.

Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, ettad
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 / 100 m2
vettalapaisematonta pintaa kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestéan ja niissé tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota alueen ilmastokestavyyteen.

Rakennusten katoille saa sijoittaa uusiutuvan
energian hyédyntédmiseen tarkoitettuja laitteita,
kuten aurinkopaneeleita ja -keraimia ja ne
tulee integroida rakennusten arkkitehtuuriin.

Tontilla tulee tuottaa uusiutuvaa energia tai
rakennukset tulee liittda kaukoldmpdverkkoon.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus.

Néar det galler takform, fargsattning och
material ska byggnaderna byggas med
beaktande av ett enhetligt byggnadssatt i
kvartersomradet.

| kvartersomradet ska en bilplats/bostad
reserveras samt minst en gastplats/10
bostéader.

Det ska anvisas minst 3 cykelplatser/bostad.
Om cykelplatserna inte placeras i bostadernas
egna uteférrad, ska minst 50 % av
cykelplatserna placeras i ett hinderfritt, tackt
och lasbart utrymme som &r utrustat med
stall for ramlas.

| kvartersomradet ska reserveras ett omrade
som lampar sig for barnens lek och
invanarnas vistelse, vars storlek ar minst 10 ¢
av vaningsytan och dar den genomsnittliga
ljudnivan inte far 6verstiga riktvardet 55 dB
dagtid och 50 dB nattetid.

| kvartersomradet far utéver den tillatna
byggratten byggas gemensamma lokaler hogst
50 v-m2 sasom tvatterier, torkrum,
bastuutrymmen och klubblokaler.

De delar av gardsomradet som inte anvands
som gangvagar eller lek- och vistelseomraden
ska planteras.

Vid genomférandet av gadrdsomraden bér man
strava efter att bevara trad och befintlig
naturomgivning i kvartersomrédet.
Planteringarna ska innehalla ett mangsidigt
urval av vaxter.

Blagronkoefficienten i kvartersomradet ska vare
minst 0,8.

Dagvattnet fran ogenomtréngliga ytor ska
fordrojas i omradet i fordrojningssankor,
-bassanger eller -magasin med en
sammanlagd kapacitet pa 1 m3 / 100 m2
ogenomtranglig yta. Fordrdjningssankor,
-bassénger eller -magasin ska témmas 12
timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Da fordrdjningssystemet
har fyllts till sin maximala kapacitet, far det
inte tdmmas pa mindre an en halv timme.

Vid byggande pa omradet ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid omradets
klimathallbarhet.

Utrustning for utvinnande av férnybar energi,

sasom solpaneler och -fangare far placeras

pa byggnadernas tak och de ska integreras i
byggnadernas arkitektur.

Pa tomten ska produceras férnybar energi,
eller sa ska byggnaderna anslutas till
fjdrrvarmenatet.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

Nar det galler takform, fargsattning och
material ska byggnaderna byggas med
beaktande av ett enhetligt byggnadssatt i
kvartersomradet.

| kvartersomradet ska reserveras 1 bilplats per
125 v-m2.

Det ska anvisas minst 1 cykelplats/4
anstéallda. Minst 30 procent av cykelplatserna
ska placeras i ett forvaringsutrymme med tak.
Cykelplatserna ska placeras sa att de ar
tillgangliga och i man av mojlighet i narheten
av byggnadens ingang. 50 % av platserna ska
ha stéll som mdjliggdér anvandning av ramlés.

De delar av gardsomradet som inte anvands
som gangvagar eller lek- och vistelseomraden
ska planteras.

Vid genomférandet av gardsomraden bér man
strava efter att bevara tréad och befintlig
naturomgivning i kvartersomradet.
Planteringarna ska innehalla ett mangsidigt
urval av vaxter.

Blagronkoefficienten i kvartersomradet ska vara
minst 0,7.

| kvartersomradet ska reserveras ett tillrackligt
omrade som lampar sig for invanarnas vistelse
och dar den genomsnittliga ljudnivan inte far
Overstiga riktvardet 55 dB dagtid och 50 dB
nattetid.

Dagvattnet fran ogenomtréngliga ytor ska
férdréjas i omradet i fordrojningssankor,
-bassénger eller -magasin med en
sammanlagd kapacitet pa 1 m3 /100 m2
ogenomtranglig yta. Fordréjningssankor,
-bassanger eller -magasin ska témmas 12
timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. D& férdroéjningssystemet
har fyllts till sin maximala kapacitet, far det
inte tommas pa mindre &n en halv timme.

Vid byggande pa omradet ska séarskild
uppmarksamhet fastas vid omradets
klimathallbarhet.

Utrustning fér utvinnande av férnybar energi,

sasom solpaneler och -fangare far placeras

pa byggnadernas tak och de ska integreras i
byggnadernas arkitektur.

Pa tomten ska produceras fornybar energi,
eller sa ska byggnaderna anslutas till
fjarrvarmenatet.
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Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alue.

Mastoalue.

Hautausmaa-alue.

Alueelle saa rakentaa hautausmaan toimintaan
liittyvia rakennuksia.

Haitallisten vieraslajien levidminen tulee estaa
aluetta rakennettaessa. Tarvittaessa alueen
maamassat on sailytettava ja loppusijoitettava
esim. rakenteilla peittamalla siten, etta
haitallinen vieraslaji ei padse muodostamaan
uusia versoja. Mikali taméa ei ole mahdollista
on massat sijoitettava siten, etta vieraslajin
esiintymaé voidaan pitkakestoisesti ja hallitusti
torjua, kunnes versonmuodostus on pysyvasti
paattynyt.

Hautausmaa-alue.

Alueelle saa rakentaa hautausmaan toimintaan
liittyvié rakennuksia.

Haitallisten vieraslajien levidminen tulee estaa
aluetta rakennettaessa. Tarvittaessa alueen
maamassat on sailytettava ja loppusijoitettava
esim. rakenteilla peittdmalla siten, etta
haitallinen vieraslaji ei pddse muodostamaan
uusia versoja. Mikali tama ei ole mahdollista
on massat sijoitettava siten, etté vieraslajin
esiintyméaa voidaan pitkakestoisesti ja hallitusti
torjua, kunnes versonmuodostus on pysyvasti
paattynyt. Alueella saattaa esiintya
kulttuuriperintokohteita. Ennen rakentamiseen
ryhtymista on vuotta ennen kuultava alueellista
museoviranomaista mahdollisista
inventointitarpeista. Aluetta rakentaessa tulee
mets@n ominaispiirteet, erityisesti lehtomaiset
alueet huomioida.

Suojaviheralue, jolla ymparistd sailytetaan.
Tampereentien ja Vahdontien vastaiset alueet
osoitetaan suojaviheralueeksi melu- ja
pdlyhaittojen torjumiseksi. Alueella sijaitsee mm.
luontaisesti kehittynytta kulttuurilehtoa, iakasta
sekametsaa seka istutettua metsaa. Metsaalue
sdilytetddn ja sen annetaan kehittya
rakennepiirteiltdadn luonnonmukaisesti. Alueen
eteldosan luonnonmukaisesti mutkitteleva uoma
sailytetddn. Luontoarvojen sailyttamisen ja
palauttamisen kannalta, metsaverkoston
vahvistamisen kannalta, seka hulevesiuoman
yllapitdmisen kannalta tarpeelliset toimet
sallitaan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliémetrimaéran ja toinen
luku asuntojen ulkovarastoiksi varattavan
kerrosalan neliéméaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Autokatoksen tai -tallin rakennusala.
Autokatosten tai -tallien Tampereentien
puoleinen seina tulee olla umpinainen ja
vahintaan 3,5 metria korkea.

Sijainniltaan ohjeellinen alueelliselle
hulevesijarjestelmalle varattu alue, jonka kautta
johdetaan ja jossa viivytetaan kortteleiden seka
yleisten alueiden hulevesia luonnonmukaisin
kosteikko- ja ojarakentein. Eteldosassa
sijaitseva uoman luonnontilainen osuus tulee
sailyttaa.

Katu.

Jalankululle ja polkupy®éréilylle varattu katu.

Omrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk férsérjning.

Mastomrade.

Omrade for begravningsplats.

Pa omradet far uppféras byggnader som hor
till begravningsplatsens verksamhet.
Spridningen av skadliga frammande arter ska
hindras vid byggandet av omradet. Vid behov
ska omradets jordmassor uppbevaras och
slutdeponeras t ex genom att tadcka in dem,
sa att den skadliga frammande arten inte kan
skapa nya skott. Om detta inte ar mojligt ska
massorna placeras sa, att forekomsten av den
fraimmande arten kan bekdmpas langsiktigt och
kontrollerat, fram till dess att skottbildningen
slutligt upphor.

Omrade for begravningsplats.

Pa omradet far uppféras byggnader som hor
till begravningsplatsens verksamhet.
Spridningen av skadliga frammande arter ska
hindras vid byggandet av omradet. Vid behov
ska omradets jordmassor uppbevaras och
slutdeponeras t ex genom att tacka in dem,
sa att den skadliga frammande arten inte kan
skapa nya skott. Om detta inte ar mojligt ska
massorna placeras sa, att férekomsten av den
fraimmande arten kan bekampas langsiktigt och
kontrollerat, fram till dess att skottbildningen
slutligt upphér. Pa omradet kan férekomma
kulturarvslamningar. Innan byggnation pa
omradet ska man ett ar i forvag hora
museimyndigheten angaende eventuella
inventeringsbehov. Vid bebyggande av omradet
ska skogens egenskaper, speciellt de lundlika
omrédena beaktas.

Skyddsgronomrade, pa vilket omgivningen
bevaras. Omradena mot Vahtovagen och
Tammerforsvagen anvisas som
skyddsgronomraden for bekédmpning av buller
och dammolagenheter. P4 omradet férekommer
bl a naturligt uppkomna kulturlundar, gammal
blandskog samt planterad skog. Skogsomradet
bevaras och lats till sitt upplagg utvecklas
naturenligt. Den naturligt slingrande
vattenledaren bevaras. Atgarder som &r
ndédvandiga for att bevara och aterstalla
naturvardena, starka skogsnatverket samt
uppehalla dagvattenfaran ar tillatna.

Linje 3 m utanfoér planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Sifferserie dar den forsta siffran anger
vaningsytan for bostadder och den andra siffran
den vaningsyta som reserverats for
bostédernas uteférrad.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for en tackt bilplats eller ett
garage. Vaggen till tackta bilplatser eller
garage som vetter mot Tammerforsvégen ska
vara sluten och minst 3,5 meter hég.

Till sitt lage riktgivande del av omrade som
reserverats for ett dagvattensystem, genom
vilket dagvattnet fran kvarteren och allmanna
omraden leds och fordrdjs i naturliga
vatmarks- och dikeskonstruktioner. | den sddra
delen ska det avsnitt av faran som ar i
naturtillstand bevaras.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.
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Pohjavesialue, joka pohjaveden antoisuuden ja
muiden ominaisuuksiensa perusteella soveltuu
yhdyskunnan vedenhankintaan. Pohjavesialueella
rakentamista ja muuta maankaytta rajoittavat
ymparisténsuojelulain 17 §:n mukainen
pohjaveden pilaamiskielto ja vesilain 3 luvun 2
§:n mukainen pohjavesiesiintyman tilan, laadun,
maéaran ja kdyttokelpoisuuden huononemista
aiheuttavaa vesitaloushanketta koskeva yleinen
luvanvaraisuus. Ennen vallitsevia olosuhteita
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista on
ELY-keskukselle varattava mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti
arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee
korjaus ja muutostdissa sailyttda. Suojellun
rakennuksen korjaus- ja muutostéita
suunniteltaessa on kuultava asiassa
museoviranomaista. Rakennusta ei saa purkaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue, lehto. Alueen ominaispiirteet tulee
sailyttda. Luontoarvojen sailyttamisen ja
palauttamisen kannalta tarpeelliset toimenpiteet
sallitaan.
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Grundvattenomrade som har en sa riklig
grundvattenférekomst och sadana dvriga
karakteristika att det lampar sig for samhallets
vattenfoérsorjning. Byggande och annan
markanvéandning pa grundvattenomradet
begransas av forbudet mot férorening av
grundvatten enligt 17 § i miljéskyddslagen och
det i 3 kap. 2 § i vattenlagen avsedda
allmanna kravet pa tillstand for
vattenhushallningsprojekt som férorsakar en
férsdmring av grundvattenférekomstens
tillstand, kvalitet och méngd samt
mojligheterna att utnyttja den. Innan atgarder
for att &ndra de radande forhallandena vidtas
ska narings-, trafik- och miljécentralen ges
tillfalle att ge sitt utlatande.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt
vardefull byggnad, vars sardrag ska bevaras
vid reparations- och ombyggnadsarbeten. Vid
planering av reparations- eller &ndringsarbeten
i den skyddade byggnaden ska
museimyndigheten héras. Byggnaden far ej
rivas.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald, lund. Omradets egenskaper
ska bevaras. Noédvandiga atgarder for att
bevara och aterstalla naturvardena &r tillatna.

YLEISET MAARAYKSET:

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen
kaava-alueella on selvitettdva ennen
rakentamisen aloittamista. Alueelta pois
kaivettavat massat on varauduttava
kasittelemaan siten, etteivat ne Iajitettyina
aiheuta ympariston happamoitumista.
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ALLMANNA BESTAMMELSER:

Férekomsten av sura sulfatjordar pa
planomradet ska utredas innan byggstart. Vid
behandling av jordmassor som schaktas bort
ska man forbereda sig pa att hantera dem
sa, att de dumpade massorna inte orsakar
férsurning av omgivningen.
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Vahdontie (osa)
Unhonpuistikko
Karsamaen hautausmaa

Virkistysalue:
Hautausmaa-alue:

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

084 KARSAMAKI
122, 102, 66 (osa)
Tampereen valtatie (osa)
Vesalankatu

Kaupunginosa:
Korttelit:
Kadut:

Suojaviheralue: Viiripuisto
Kaupunginosa: 085 RUNOSMAKI
Kortteli: 130

Kadut: Tolpontie

Vahdontie (osa)

Hautausmaa-alue: Karsadmaen hautausmaa

Asemakaavatunnus
T' | RK' | ABO Detaljplanebeteckning 4/2018
Diaarinumero
Diarienummer 886-2018
Tyoénimi . Mittakaava
Arbetsnamn  Viiripuisto Skala 1:3500
Osoite
Adress Vesalankatu 11
Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa: 084 KARSAMAKI KARSAMAKI
Korttelit: 102, 66 (osa) 102, 66 (del)
Kadut: Tampereen valtatie (osa) Tammerfors riksvag (del)
Vesalankatu Vesalagatan
Suojaviheralue: Viiripuisto Vimpelparken
Kaupunginosa: 085 RUNOSMAKI RUNOSBACKEN
Kortteli: 93 93
Kadut: Saattotie Ledsagovagen
Tolponpolku Tolpostigen

Vahtovagen (del)
Glémskeskvaren
Karsamaki begravningsplats

KARSAMAKI

122, 102, 66 (del)
Tammerfors riksvag (del)
Vesalagatan

Vimpelparken

RUNOSBACKEN

130

Tolpovagen

Vahtovéagen (del)
Karsamaki begravningsplats

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaonmuutokset:

KARSAMAKI-102.-4, -122.-1 ja RUNOSMAKI-130.-1

Uudet korttelinumerot: 122, 130

Stadsgeodet

Lo

Laura Suurjarvi

Kaupungingeodeetti

Kaavoituksen pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stallts pa detaljplanens baskarta.

1.3.2024

LUONNOS
Utkast

EHDOTUS
Forslag

KYLK hyvéaksynyt
Godkand av SMND

KYLK hyvéaksynyt
Godkand av SMND

7.5.2024 §174

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
Godkand av stadsfullmaktige
Kaupunginsihteeri

Stadssekretare

17.6.2024 § 100

Tratt i kraft

Tullut voimaan

KAUPUNKIYMPARISTO -
STADSMILJO -

KAUPUNKISUUNNITTELU JA MAAOMAISUUS -
STADSPLANERING OCH MARKEGENDOM -

KAAVOITUS
PLANLAGGNING

Forslag

TURKU
ABO

EHDOTUS

Muutettu 25.4.2024 (lausunnot)

Piirtaja

Ritare Reeta Ahlqvist

Valmistelija

Beredare Thomas Hagstrom

Maankayttéjohtaja
Markanvandningsdirektor

3.1.2024




