Projektplan
Internationella skolan i Abo

Hems® Suomi Oy och Lokalitetstjanster, Abo stad, 24.04.2023
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1. Basuppgifter om projektet

Projektets namn: Andringar i lokalerna fér Abo internationella skola
Adress: Lemmink&inengatan 30, 20520 Abo
Lage: Stadsdelen Kuppis, kvarter 2, tomt 26
Omfattning: 8 688 brm?, 4 883 hym?, 6 485 htm?

Fastigheten 4gs av KOy Lemminkaisenkatu 30 som ags av Hemsd Suomi Oy. Fastigheten
anvands och hyrs for tillfallet av yrkeshégskolan Turun ammattikorkeakoulu.
Koneteknologiakeskus som bedriver verksamhet i grannfastigheten anvander samma
%rdsomrade invid Untamogatan .
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Den mternatlonella skolans lokaler i fastlgheten
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| projektplanen utreddes lokalitetslésningar for internationella skolan i Abo och den
engelsksprakiga smabarnspedagogiken i lokaliteterna pa Lemmink&inengatan 30. | utredningen
granskades den gamla delen av byggnaden som sanerats 2019 och vetter mot Joukahainengatan
och gardsflygeln mot Untamogatan samt lokalerna i den del som fogar byggnaderna samman.
Innergarden anvisas den internationella skolan och smabarnspedagogiken.

——— ——aay

,~ T "/7/ ; A A v 1
// PRAOVI- A — 17—
/ poencde } .‘{// /// : ILTAKAYTTO =
// /' : -;-v ""JT"V

NIVELOS A

KASVA- OPPIL/{SHUOLTO.
TUS HALLINTO

\ PIHASIIPI

;gouwanxzmus
7 zxeaaoxsmsm O9A

Turun kv-kouun ja vamnaskasvanksen dal st kaavossa
il e plussls,

Harkssvunnils massa witakzan rakennukson on csin seraavasis

piremipi
vanha oG
nhacixsa
i 1 varhaskmzeaioe 1. kenokss=sn

-‘ EETEREF LT

i Turun ammetikokeskouly
) Eﬂﬁﬂ#ﬁr&ﬁ*ﬂkﬂmlﬁﬁﬁhﬁ E N KATU
Diagrammets fargade omrade visar hur lokalerna for den internationella skolans och

smabarnspedagogikens enhet placeras i fastighetens gamla del, gardsflygeln och delen som
sammanfogar de bada byggnaderna.

Denna projektplan utarbetades utifran féravtalet mellan Hemso och Abo stad. Hemsd ledde
projektplaneringsfasen. Sakkunniga fran Abo stads lokalitetstjanster och rektorerna p& den
internationella skolan i Abo har ocksa gjorts delaktiga i utarbetandet av projektplanen. |
projektplaneringsfasen hordes dartill sakkunniga sdsom stadens tillganglighetskoordinator,
halsoinspektér, Abo stads byggnadsinspektion, smabarnspedagogikens personal,
undervisningspersonal, representanter for Turun ammattikorkeakoulu samt representanter for
Koneteknologiakeskus.



2. Utredning av byggnader och byggplats

Byggnadens aldsta del fardigstalldes 1952 fér Tunturis cykelfabrik. | de senare faserna under
fabrikens verksamhet fanns mest kontorslokaler i denna del av byggnaden. Pa 1960-talet
utvidgades byggnaden med en gardsflygel mot Untamogatan och under 1970-talet byggdes en
lagre, s.k. sammanfogande del mot Lemminkainengatan. | den aldsta delen finns fyra vaningar
inklusive kallaren. | gardsflygelbyggnaden som vetter mot Untamogatan finns fyra vaningar ovanfor
markniva och en vaning som ligger delvis under markniva. Delen som sammanfogar byggnaderna
bestar av en vaning samt ett litet loft med tva rum.

Byggnaden har inte anvants som fabrik under de senaste tjugo aren. | millennieskiftet har
byggnaden inte mer anvants som fabrik. Fabrikens gamla kontors- och arbetslokaler har i
omfattande grad sanerats till undervisningslokaler.

En annan omfattande sanering gjordes ar 2019 d& stora andringar i lokalerna gjordes:
undervisningslokalerna andrades och forbattrades genom att &ndra vaggar och utrustning,
glasvaggar lades till, dorrar och innertak fornyades. Samtidigt fornyades byggnadens teknik med
maskinrum for luftvaxling till stérsta delen. | samband med saneringen avlagsnades de i
fastigheten observerade skadliga &mnena och dartill kapslades in det gamla pannrummet i
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kallarvaningen.
Ar 2019 sanerades byggnadens ursprungliga, hdga del samt gardsflygel.

| den senare saneringen ingick ocksa i stor grad arbeten utomhus: fasaderna av sten revs och
ersattes med varmerappning. Plattaket av stal fornyades i hela den héga delen av byggnaden.
Ocksa fonstren och ytterdorrarna fornyades i hela byggnaden. Pa gardssidan byggdes en ny
huvudtrappa och ramp av betong for en tillganglig ingang.

Gardsomradet fungerar for tillfallet huvudsakligen som parkeringsplats for yrkeshégskolan. Den ar
ratt jamn och till storsta delen asfaltbelagd. Sma delar av garden bestar av plattor och grasmatta.
Pa garden finns en del buskar och nagra stora trad, som man stravar efter att bevara. PA samma
gardsomrade oppnar sig en lastningsdorr till Koneteknologiakeskus pa den intilliggande tomten.
Lastningsddrren maste kunna anvandas smidigt ocksa i fortsattningen, vilket betyder att
lastningstrafikens behov av utrymme och sékerhetsaspekter i anknytning till



lastningsverksamheten, har i beaktats i projektplaneringen och ska beaktas ocksa i fortsatt
planering och genomférande.

Gardsomradet utsétts for buller fran intilliggande vag- och gatuomraden. Byggnaden avgransar
buller fran motorvagen. Dartill hanteras bullret med ett bullerplank som byggs pa gransen mot
Untamogatan. | projektplaneringsfasen utarbetade akustikplaneraren en bullermodell utifran vilken
bullerhanteringen planerades. Tack vare planeringen kan gardens bullerférhallanden moéta kraven i
bestammelserna.

Gjorda utredningar och undersokningar:

- Kartlaggning av skadliga amnen (13.3.2023)
- Trafikbullerutredning (24.2.2023)
- Stom- och skakningsbullerutredning (12.12.2022)

Under 2023 genomférs atgarder for att forbattra energieffektiviteten i fastigheten. Atgarderna
fokuseras enligt planen i huvudsak pa de lokaler som forblir i yrkeshogskolans bruk.

2.1. Detaljplaner

Tomten 021-2-26 (Kuppis) har en géllande detaljplan som godkandes 29.5.2000 nr. 853 32/1999
(“Tunturipyora”). Enligt detaljplanen ar tomten ett kvartersomrade som betjanar
undervisningsverksamhet YO-1, pa vilken ocksa far placeras produktions- och
forskningsverksamhet. Det hdgsta tillatna vaningstalet ar IV och tomtexploateringstalet e=1.1.
Arealen for tomt 26 ar 17 329 m2, vilket motsvarar en byggratt pa 19 062 m?*

3. Bakgrund

Projektplanen grundar sig pa den lokalbehovsutredning som Abo stadsstyrelse godkénde
15.08.2022 § 335.

| behovsutredningsfasen hittades ett I6sningsforslag utifran en omfattande granskning av
servicenétet, diskussioner och en gemensam beredning. Férslaget ar att placera den
internationella skolan i Abo i Vetenskapsparken i Kuppis. Skolans placering i omradet expanderar
de natverk som redan finns pa omradet och dess kompetenskoncentrationer. Hur familjen till en
sakkunnig som pa grund av arbete flyttar till Abo beaktas da familjen bosétter sig i omradet spelar
en avgorande roll for att familjen permanent ska stanna kvar i regionen. Pa basis av detta stoder
placeringen av den internationella skolan pa Vetenskapsparkens omrade starkt b&de Abo stads
och den ekonomiska regionens tkade livskraft och konkurrenskraft. Lokalitetstjansterna foreslog
att den internationella skolan placeras i den helhet av lokaler som for tillfallet anvénds av Turun
ammattikorkeakoulu pa Lemminkainengatan 30. Forslaget godkandes av stadsstyrelsen.

Méjligheter fér genomférande av projektet utreddes i projektplaneringsfasen i samarbete med Abo
stad, Turun ammattikorkeakoulu och Hemso.

Malet &r att 6ka den grundldggande utbildningen i den internationella skolan i Abo fran 250 elever
till ca 450 elever. Det ar inte mojligt att expandera skolan i de nuvarande lokalerna i Krakkarret.
Skolans elever kommer fran olika h&ll i Abo och de narmaste kommunerna och séledes ska den
nya skolan placeras sa att den latt kan nas och det finns goda forbindelser till den.

| behovsutredningen och projektplanen har ocksa behovet av lokaler for morgon- och
eftermiddagsverksamheten beaktats.

| utredningen lyftes fram behovet av en kommunal engelsksprakig enhet for smabarnspedagogik,
eftersom en s&dan inte &nnu finns i Abo. Det har féreslagits att placeringen av enheten for
smabarnspedagogik i samband med den internationella skolan skulle félja samma princip som
tillampats i andra skolor, dvs. att férskoleundervisningen och smabarnspedagogikens lokaler
planeras byggas i samband med skolan.

Anvandarantal



Den internationella skolan: 450 elever (9 x 2 grupper) samt ca 40 larare,
2-3 speciallarare och elevvardspersonal, 2-4 skolgangsbitraden,
rektorn, bitradande rektorn och skolsekreteraren.

Smabarnspedagogik: 90 platser (4 grupper), 12 anstallda med undervisnings- och
handledningsuppgifter, bitrade samt

direktor.
Morgon- och eftermiddagsverksamheten: 50-60 platser samt 5 bitraden.

4, Planeringsldsning
4.1. Lokaler i gemensamt bruk

Den grundlaggande utbildningens och smabarnspedagogikens gemensamma lokaler ar
matsalarna och den mindre gymnastiksalen i den sammanfogande delen. Lokalerna kan anvandas
pa manga olika satt och mojliggor samarbete mellan smabarnspedagogiken och grundskolan. De
gemensamma pausrummen for alla vuxna i byggnaden ligger pa den gamla flygelns andra vaning.
Fran pauslokalerna kan man se rastgarden.

De vuxnas gemensamma arbets- och personalrum ligger i flygeldelen. Personalrummen ligger pa
bottenvaningen och arbetsrummen finns pa andra vaningen. Forvaltningens lokaler ligger i
samband med arbetslokalerna och pauslokalerna.

4.2. Smabarnspedagogik

Smabarnspedagogikens lokaler placeras sa att de &r lattillgangliga pa forsta vaningen.
Grupplokalerna for de allra minsta barnen planeras placeras i gardsflygeln och lekrummet och
forskolebarnens lokaler placeras i den gamla delen. En ny hiss och trappa kommer att byggas
skapar en forbindelse mellan de olika lokalerna. For smabarnspedagogiken har dartill anvisats
motes-, arbets- och forradslokaler pa gardsflygelns bottenvaning och pa den fjarde vaningen.
Ingang till byggnaden styrs till innergarden via de dorrar som reserverats for
smabarnspedagogikens bruk. Vardnadshavarna har ocksa mojlighet att anvanda ytterddrren som
leder till Untamogatan da de anlander till métesrummen. P& garden finns ett litet skarmtak for
vagnar samt ett litet redskapsforrad for smabarnspedagogikens bruk. Foér garden planeras
mangsidigt olika lekredskap och stéllningar. Dartill har man stravat efter att bevara de stora traden
som skuggar garden och bygga fler tak och pergolakonstruktioner som skapar skydd.

4.3. Den internationella skolan

Ingang till skolans lokaler anvisas ske via tva dorrar pa innergarden samt dorren pa
Joukahainengatans sida, som ocksa fungerar som huvudingang och ingang om kvéllarna. Trafiken
till skolan hanvisas till Joukahainengatan, dar eleverna tryggt kan lamnas i narheten av
huvudentrén.

Larandebyggnadens kérna ar matsalen. Runt matsalen finns alla handarbetslokaler i den gamla
delens forsta vaning. Den ljusa matsalen nas latt fran alla hall. Bredvid matsalen ligger
undervisningslokaler for huslig ekonomi, bildkonst och mjuka handarbeten.



Matsal. Pa bilden syns undervisningslokalerna for huslig ekonomi, mjuka handarbeten och
bildkonst langre bort till hoger.

Undervisningslokalerna for harda handarbeten, musik och gymnastik placeras i den del som
sammanfogar byggnaderna. Genom att placera de lokaler dar ljud och buller mest férekommer i de
yttre hdrnen av byggnaden, minimeras olagenhet av buller och oljud. Den lilla och stora
gymnastiksalen kan 6ppnas upp sa att de bildar en storre sal. Lokalerna ligger nara huvudentrén
och de kan latt avgransas for annat bruk kvallstid.

Undervisningslokalerna for ak 1-4 och lokalerna for morgon- och eftermiddagsklubbarnas lokaler
ligger i den gamla byggnaden pa andra vaningen. Nybdérjarundervisningens lokaler ligger bredvid
varandra, vilket mojliggér mangsidig anvandning och 6kar anvandningsgraden.
Undervisningslokalerna med laraulor for ak 5-9 finns i den gamla delen pa den tredje vaningen.
Dar finns dartill ett mediotek och naturvetenskapernas undervisningslokaler.

Laraula, som rymmer ett mediotek i den bortre &ndan.

Fran alla undervisningslokaler finns en forbindelse till &tminstone den intilliggande
undervisningslokalen. Pa sa sétt ar det mojligt att larare undervisar parvis och det finns alltid
atminstone tva utrymningsvagar fran lokalen. | nastan alla undervisningslokaler finns ett
innerfonster mot korridoren, detta gor larandet synligt for alla.



Vy mot medioteket.

Elevvardslokalerna i den aldre delens andra vaning har tydligt avgransats for att skydda
integriteten. Lokalerna ar centralt belagna och latta att na saval for skolelever som for

utomstaende, t.ex. vardnadshavarna.

4.4, Lokalprogram

Lokalprogram

Nyttoyta
Verksamhet (m?) | Observationer
Basklasser / OT3 (18 st.)
Smagrupp / OT2
Smagrupp / OT1

Forrad for undervisningsredskap

Undervisningslokaler totalt 1438 | Innehaller totalt 3 st. laraulor
Amnesundervisning

Fysik och kemi 65

Geografi och biologi 66,5

ovannamnda forrad 35,5

Huslig ekonomi 119

Textilarbete 108,5

Vatrum

Gemensam for huslig ekonomi och

10 | textilarbete

Tekniskt arbete 78

Planeringsrum 38,5

Heta arbeten 20

Rum for bearbetning av material 415

Malande 18

Forrad 15

Gasflaskor 3

Span 55
Musik och forrad 126
Bildkonst och forrad 82,5 | Keramikugnen placeras i planeringsrummet

Amnesundervisning totalt

832,5




Elevvard

Studiehandledning 13
Kurator 12,5
Speciallararens rum 17
Speciallararens rum 35
Psykolog 16,5
Halsovardare 29
Vantrum 15
Tillgdnglig toalett 55
Vilorum 12,5
Elevvarden totalt 156
Forvaltning

Kansli 24
Lararnas pausrum 72,5
Bibliotek/pausrum 26
Lararnas arbetsrum 113
Tyst rum 9
Telefonhytt 5,5
Forrad/bibliotek

Motesrum 17,5
Motesrum 24,5
Kopiering 8
Arkiv 10,5 | Den nuvarande
Elevkaren 36
Vaktmastare 17
Redskapsforrad 2,5
Forvaltning totalt 366
Gemensamma lokaler

Bibliotek/mediotek 103

Gymnastiksalar 329,5 | 2 separata lokaler
Forrad for idrottsredskap 28
Omkladnings- och duschrum, toalett 51,5 | Elevernas
Omkladnings- och duschrum, toalett,
lararna | samband med lararnas personalutrymmen
Tillganglig toalett | den intilliggande aulan
Stolférrad 15
Morgon- och Anvander ocksa skolans undervisnings- och
eftermiddagsverksamheten 69,5 | grupplokaler
Omfattar kapprummet, staddskrubbar,
Kok och biutrymmen 84,5 | toaletter, forrad
Matlinjerna 63 | Separerad fran matsalen
Disk 5,5 | Separerad fran matsalen
Matsal 235,5| Utan linjer
Plats for forvaring av rullcontainern i
Kdkets utomhuslager kapprummet
Elevernas toaletter 45,5 | Lokalerna 6kades enligt elevantalet
Elevernas kladskap och fack 41,5 | Lagts till i lokalprogrammet
Tillgadnglig toalett 27,5 | En del gamla, lagts till p&4 nodvandiga platser
Lararna och annan personal med undantag
Personalrum 63,5 | av smabarnspedagogiken, ocksa toaletterna
Tillgéngliga personalutrymmen 17




Stadcentral och stadskrubbar

58

Placerade pa olika hall i byggnaden

Skolans gemensamma lokaler totalt

1238

Internationella skolan totalt

4030,5

Grundlaggande utbildningen och morgon-

och eftermiddagsklubbarna

SMABARNSPEDAGOGIKEN

Verksamhet

Groventré 425

Entré 86,5
Entréomraden totalt 129

1 cell for tva grupper

Lekrum

Hemrum

Rum for smagrupp

1 cell totalt 159,5

1 cell for tva grupper

Lekrum

Hemrum

Rum for smagrupp

2 celler totalt 144
Gemensamma lokaler

Sal 103,5

Matsal | matsalen
Toalett-tvattrum 35
Tillgnglig toalett | den intilliggande aulan
Arbetstagarnas toalett 4
Redskapsforrad 9,5
Kontorsrum 11

Litet mdtesrum 14
Arbetsrum/pausrum 24

Toalett 2
Omkladningsrum och tvattrum,

personalen 29,5| 1 samband med 6vriga personalutrymmen
Kladvard 5,5
Stadcentral | den intilliggande aulan
Centralférrad 11
Vagnforrad 20 | Utomhus
Redskap fér utomhuslekar 20 | Utomhus
Smabarnspedagogikens gemensamma

lokaler totalt 289
Smabarnspedagogiken totalt 721,5
Arbetslokaler pa vindsvaningen i

gardsflygeln

Arbetslokaler 127,5

Toalett 3

Totalt 130,5

ALLA FUNKTIONER TOTALT 4883 | m?

5 Mal




5.1. Mal for verksamheten

Lokalerna planeras med hénsyn till olika inlarare och flexibla undervisningsarrangemang.
Mangsidiga och omvandlingsbara lokaler méjliggor olika och olika stora gruppers arbete. |
planeringen beaktas tillgangligheten ocksa ur sinnestillganglighetens synvinkel (belysning,
ljudisolering och akustik).

En av de mest centrala utmaningarna i projektplaneringen var att hitta lampliga gymnastiklokaler
for grundlaggande utbildningen och morgon- och eftermiddagsklubbarna i fastigheten, da kravet
var att det skulle finnas en direkt férbindelse mellan gymnastiklokalerna och den grundlaggande
utbildningens 6vriga lokaler.

Efter att projektet inleddes upptéacktes ocksa utmaningarna pa innergardens omrade.
Gardsplaneringens mal var att skapa en gard for smabarnspedagogiken och grundskolan som &r
tillrackligt stor, mangsidig till sina funktioner och uppmuntrar till roérelse. Dartill har man beaktat
gardens tillganglighet, trygga anvandning samt hur de studerande i Turun ammattikorkeakoulu och
den nodvandiga servicetrafiken ror sig pa omradet. Man bad myndigheterna ta stallning for att
sakerstalla att gardsomradets storlek och dimensionering racker till. En gardsplanerare anlitades
for projektet och med hjélp av en plan sékerstélldes att malen uppnas.

Genom att ordna trafiken till och fran fastigheten pa Joukahainengatan skapas en trygg skolvag for
fotgangare, cyklister eller bilister och samtidigt maximeras innergardens utrymme for rast- eller
friluftsbruk. Dartill ligger koket och det tekniska arbetets klassrum i byggnaden intill
servicefdrbindelsen.

5.2. Tekniska mal

Projektplaneringens mal var att hitta sddana tekniska I6sningar som mojliggor bevarandet av de
nuvarande konstruktionerna, nya konstruktioner och husteknik i gott skick i sa stora delar av
byggnaden som mgjligt. Dessutom styrdes projektplaneringen av malet att bevara befintliga lokaler
i den man de som sadana kan betjana skolans behov.

De mest betydande strukturella andringarna genomfors pa byggnadens forsta vaning. Dar ligger
smabarnspedagogikens lokaler och lokaler for musikundervisning, gymnastikundervisning, tekniskt
arbete, huslig ekonomi och matsalar. Musikens och gymnastikens undervisningslokaler gérs som
s.k. rumskonstruktioner i rummen, sa att man sa effektivt som majligt kan stoppa ljudet fran att
horas till de omgivande lokalerna.

Lokalernas akustik i undervisningslokalerna och i andra lokaler forbattras genom att tka eller
ersatta de nuvarande ljuddampningskivorna med andra material som dampar mer effektivt. |
mellanvaggarna laggs skivor till i de lokaler dar det behdvs for att 6ka luftljudsisoleringsférmagan.
Hustekniken férnyades i stor omfattning i samband med saneringen, och av den orsaken har man i
projektplaneringen stravat efter att bevara sa mycket som mojligt av hustekniken. Hustekniken
fornyas i den omfattning som dess funktioner och andringarna i lokalerna forutsatter. Man stravade
efter att centrera de hustekniska funktionerna sa att de orsakar sa fa andringar i konstruktionerna
som mojligt.

Planeringen av hustekniken bestamdes utga fran inomhusluftklassen S3. Inom ramarna fér vad
den nuvarande tekniken mojliggor stravar man efter att na en battre niva an S3. Bl.a. for
ljudisoleringens del forbattras systemets prestationsformaga genom att byta ut de nuvarande
ljudisoleringsskivorna mot effektivare skivor.

5.3. Atgardernas omfattning

Man har stravat efter att genomféra lokalandringarna sa att de barande konstruktionerna kunde
bevaras som sadana. | de lokaler dar inga egentliga andringar gors, genomférs enbart de
nodvandiga reparations- och korrigeringsatgarder.

Behovsutredningens lokalprogram har anpassats s att det passar byggnaden. Sma avvikelser
fran antalet kvadratmetrar i lokalprogrammet beror i huvudsak pa byggnadens sardrag och
nuvarande skick sdsom storleken pa de lokaler som kommer att tas i bruk oférandrade och
fordelningen av pelare och fonster i dessa lokaler. | de olika vaningarna finns rétt stora aulalokaler
som utnyttjas som laraulor som ingdr i undervisningens bruksyta. Nagra lokaler har ocksa 6nskats



laggas till i lokalprogrammet efter att behovsutredningen fardigstallts. Lokaler for garderober och
skof6rvaring har lagts till som omraden som hor till bruksytan.

De storsta lokalandringsbehoven riktar sig till byggnadens forsta vaning. De forutsatter att latta
mellanvaggar rivs och nya byggs, andringar gors i ventilationskanalernas rutter, nya vatten- och
avloppslinjer byggs och att kablar fornyas.

Ett nytt maskinrum for ventilation byggs pa taket av den sammanfogande delen, rummet betjanar
koket och klassrummet for tekniskt arbete. | de existerande maskinrummen for ventilationen 6kas
antalet ventilationsmaskiner som tjanar bl.a. smabarnspedagogikens lokaler. Kablarna i
klassrummen uppdateras sa att de motsvarar den internationella skolans behov.

For att gora smabarnspedagogikens flygel tillganglig, byggs en liten hiss mellan de olika nivaerna.
Dartill bearbetas de markburna betongplattorna under gymnastiksalarna och musikklassrummet,
sa att stegljudsisoleringen nar en god niva. Byggandet av ett nytt maskinrum for ventilation
forutsatter att de barande konstruktionerna i den laga delen starks.

| byggnadens fasad gors 6ppningar for tre ytterdorrar. En av ytterddrrarna betjanar
smabarnspedagogiken som dess nya huvudentré och en dorr byggs mot innegarden nara
byggnadens dnda med syftet att fungera som ingang och utgang for den grundlaggande
utbildningens elevers under rasterna. En dorr byggs ocksa mot Joukahainengatan for att ge
underhallet tillgang till koket och klassrummet for harda handarbeten. Dartill byggs en bullervagg
pa den sida av garden som vetter mot Untamogatan. Vaggen dampar bullret frdn motorvagen och
Lemminkainengatan. Inga andringar goérs i fasaden, yttertaket eller konstruktioner i anknytning till
dessa, om inte lokalandringarna eller de hustekniska kraven sa forutsatter.

5.4. Kvalitet
Beskrivning av projektets kvalitetsniva:

- Materialen pa de nya ytorna véljs sa att de passar ihop med de nuvarande ytmaterialen.

- Lokalerna andras sa att de passar for smabarnspedagogikens och grundskolans (ak 1-9)
bruk.

- Undervisningslokaler byggs for handarbeten (mjuka och héarda), bildkonst, huslig ekonomi,
gymnastik och musik samt naturvetenskaper.

- Ett servicekdk med hjalplokaler och matsalar byggs.

- Gardsomraden byggs som lampar sig for smabarnspedagogik och den grundlaggande
utbildningen.

- Akustik och ljudisolering i de existerande lokalerna och andra lokaler forbattras enligt behov.
- Fungerande serviceforbindelser byggs (kok, hart handarbete och kladvard).

- Innergéarden andras sa att den i huvudsak anvands av smabarnspedagogiken och skolan.

- Tillganglighet beaktas.

Kvalitetsnivans utgangspunkter ar:

- Gott byggnadssatt

- Inomhusluftklass S3

- Renlighetsklass P1

- Materialutslappsklass M1

- Krav som hyresgasten (Abo stad) bestamt

5.5. Energi- och miljomal



| byggnaden genomfordes en omfattande ombyggnad ar 2019 da bl.a. fonster, husteknik, yttertak
och fasadens ytterhélje fornyades. Byggnaden ar i gott skick och lokalandringarna som nu
genomfors syftar till att bevara s& manga befintliga konstruktioner som majligt sa att sloseri med
resurser undviks.

| projektet ansoks om ett BREEAM-certifikat for byggnaden med hjalp av vilket man sakerstaller att
ansvarsfullhetsmalen for byggnaden uppnas.

6. Kostnadseffekter

6.1. Kostnader for den internationella skolans grundlaggande
utbildning

Kostnaden per elev for skolans grundlaggande utbildning var cirka 8700 €/elev/ar under 2022
(bortsett fran lokalhyrorna), och de totala utgifterna uppgick till cirka 2 140 000 € (bortsett fran
lokalhyrorna).

Da antalet elever okar fran cirka 250 elever till 450 elever dkar den totala kostnaden for skolans
grundlaggande utbildning med cirka 1 740 000 € och de nya totala utgifterna uppgar till cirka 3 915
000 €/ar, under forutsattning att de andra kostnaderna, sasom kostnaderna for stdd- och
maltidstjanster, okar i forhallande till det 6kade elevantalet och undervisningen produceras av en
utomstaende serviceproducent sasom i nulaget.

Oberoende av lokaprojektets framskridande och som ett separat arende utreds inom staden hur
undervisningen kunde genomftras internt. Genomférandet av undervisningen ar inte bundet till
lokallosningen.

6.2. Smabarnspedagogikens kostnader

Den genomsnittliga servicesedelkostnaden ar ca 1 060 €/man/barn, da kostnaden for 90 barn ar
95 400 €/man och 1 144 800 € pa arsniva.

6.3. Kostnader for morgon- och eftermiddagsverksamhet

- Servicen bestélls av en privat serviceproducent
- Antalet platser: 50-60
- Kostnad per plats
o Stddavgift for serviceproducent: 90 €/barn/hdstsasongen samt 90
€/barn/varsasongen: pa basis av antalet platser 9000—10 800 €/ar
o Manatlig vardavgift: 92 eller 110 €/barn/man: pa basis av antalet platser 4 600-6
600 euro/man och 55 000-80 000 €/ar.

6.4. Hyra

Hyran for lokalerna for den internationella skolans grundlaggande utbildning ar i nulaget cirka 512
000 €/ar. Hyran bestéar av intern hyra som uppgar till 197 845 €/ar och extern hyra till Abo
universitet som uppgar till 314 240 €/ar.

Den nya lokalhyran kommer att inbegripa férutom hyrorna for lokalerna for grundlaggande
utbildning aven hyrorna fér smabarnspedagogik och morgon- och eftermiddagsverksamhet.

Den totala hyran i hyresanbudet uppgar till 145 912,50 €/méanad plus den mervardesskatt som
galler vid tidpunkten i fraga. | forhallande till hyresytan pa 6485 m2 ligger lokalhyran 22,50
€/m?/manad inom den uppskattade hyran 20-25 €/m?manad i behovsutredningen.

Den arliga hyran for de nya lokalerna ar 1 750 950,00 €. Hyrestiden ar 20 ar.

6.5. Kostnader for stéadning



Enligt hyresavtalet ansvarar hyresgéasten for renhallningskostnaderna.
Kostnaderna innehaller regelmassig stadning och den arliga basstadningen samt fonstertvattning.
Uppskattningsvis 2,2 €/m?/man - ca 14 300 €/man

6.6. Konstanskaffning

Anskaffningen av ett konstverk till objektet inkluderas i hyresgéastens projektreserveringar. For
konstanskaffningarna ska reserveras 70 000 euro. Museicentralen ansvarar for
konkurrensutsattningen och planeringen av konstanskaffningarna. Planeringen av det konstnarliga
elementet startas samtidigt som planeringen av genomférandet av lokalerna. En konstarbetsgrupp,
som bestar av representanter for museitjansterna, lokalitetstjansterna och anvandarna, foreslar ett
tema for projektet utifran vilket upphandlingen och planeringen sker.

6.7. Hyresgastens reservationer for anskaffningar

Mdblering, mobler

— Grundskolan cirka 450 000 €

— Morgon- och eftermiddagsklubben 60 000 €

— Smabarnspedagogiken 100 000 €
Det tekniska arbetets och den évriga amnesundervisningens maskiner och apparater for att
bearbeta material

- ¢a 100 000 €
Renhallningens apparatur

- Anstalttvattmaskin och torktumlare ca 8000 €
Apparatur for passerkontroll

- 1500-2000 €/dérr x ca 30 doérrar - 45 000 — 60 000 €
Reservgenerator i container

- 200 000-250 000 €
Konstanskaffning

- 70000 €, motsvarar 1 % av fyra ars hyra

Hyresgastens/stadens anskaffningar totalt ca 1 100 000 €

7. Tidsplan
Maltidsplan for projektet:

- Hyresavtalet undertecknas 8/2023

- Utredningsplanering 9/2023-5/2024

- Inlamnande av ansdkan om bygglov

- Byggande 9/2024-10/2025

- Anvéandarens mobler och inflyttning 11-12/2025
- Verksamheten inleds 1/2026

| projektets planeringsskede deltar representanter for smabarnspedagogiken och den
internationella skolan i planeringen. Projektets styrgrupp godkénner planernas funktionalitet.
Byggfasen genomfors i en fas och anvandarna flyttar in i lokalerna efter att byggandet fardigstalits.

8. Bilagor
Bilaga 1 Utredning 6ver byggnadsséttet

Bilaga 2 VVS-planerarens redogorelse
Bilaga 3 Elplanerarens redogorelse



Bilaga 4 Akustikplanerarens redogoérelse
Bilaga 5 Brandteknisk redogorelse

Bilaga 6 Arkitektens oversiktsplaner
Bilaga 7 Gardsplanerarens 6versiktsplaner
Bilaga 8 Riskbeddmning

Bilaga 9 Planeringsarbetsgruppen



