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JULKAISTUUN VUOKRA-ASETUKSEEN (272/2022)

VUOKRASOPIMUKSEN
KUNNAN

JA HYVINVOINTIALUEEN
VUOKRAUKSESSA

YLEISET EHDOT

VALISESSA

1 Vuokrauskohde

1.1 Vuokrauksen peruste

Tama vuokrasopimus solmitaan, koska sosiaali- ja ter-
veydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsaadannon voi-
maanpanosta annetun lain (616/2021, my6hemmin
myds “voimaanpanolaki”) 22 §:n 1 momentin mukaisesti
kunnan jarjestaman perusterveydenhuollon, erikoissai-
raanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytossa
olevat toimitilat siirtyvat hyvinvointialueen hallintaan 1
paivana tammikuuta 2023.

Voimaanpanolain 22 §:n mukaan hyvinvointialue ja kunta
tekevat sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoi-
men kaytdssa olevien toimitilojen hallinnasta vuokraso-
pimuksen siten, ettd se on voimassa vahintaan 31 pai-
vaan joulukuuta 2025 asti. Hyvinvointialueella on oikeus
pidentdd vuokrasopimuksen voimassaoloa yhdelld vuo-
della ilmoittamalla siitd kunnalle viimeistdan 12 kuu-
kautta ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan paat-
tymista. Hyvinvointialue ja kunta voivat sopia toimitilo-
jen hallinnasta seka toimitilojen hallintaa koskevien
vuokrasopimusten voimassaolosta myos toisin kuin pyka-
ldssd saddetaan.

1.2 Vuokrauskohteen kunto

Vuokrauskohde vuokrataan ja vuokralainen hyvaksyy sen
siind kunnossa kuin se on vuokra-ajan alkamishetkella.

Vuokranantaja ja vuokralainen sitoutuvat molemmat
osaltaan pitdmaan vuokrauskohteen siind kunnossa, kuin
vuokrakohde on vuokraushetkella huomioiden luonnolli-
sen kuluman.

Vuokralainen on velvollinen tarkastamaan vuokrauskoh-
teen kunnon tavallista huolellisuutta kdyttden seka vuok-
ralaisen henkiloston aiempaa rakennuksen kayttokoke-
musta hyodyntden ja ilmoittamaan vuokrauskohteessa
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tai sen kunnossa havaitsemistaan puutteista vuokranan-
tajalle ennen vuokrasopimuksen alkamista.

Vuokranantaja on velvollinen kuittaamaan vuokralaisen
toimittamat tiedot vastaanotetuksi ja mahdollisista vuok-
ralaisen tekemistad olennaisista havainnoista, vaatimuk-
sista ja niiden edellyttavista toimenpiteistd sovitaan
vuokranantajan ja vuokralaisen kesken.

1.3 Vuokrauskohteen luovutus ja siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokrasopimus ilman
vuokranantajan suostumusta vuokralaisen konserniyhti-
olle tai muulle hyvinvointialueen maardysvallassa ole-
valle yksikolle ilmoitettuaan siita vuokranantajalle kolme
(3) kuukautta etukdteen ja asettamalla vuokranantajan
hyvaksymat vakuudet. Vuokralainen ei muutoin saa il-
man vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtaa vuok-
rasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta ja il-
man vuokranantajan suostumusta ali- ja edelleenvuok-
rata vuokrauskohde kokonaan tai osittain vuokralaisen
konserniyhtidlle tai muulle hyvinvointialueen maarays-
vallassa olevalle yksikolle. Vuokralaisen on pyydettdva
vuokranantajan etukateinen kirjallinen suostumus ali- tai
edelleenvuokratessaan vuokrauskohdetta muulle kuin
ylla luetelluille tahoille. Vuokranantaja ei ilman perustel-
tua syyta saa olla antamatta suostumusta. Saatuaan lu-
van edelleen- tai alivuokraukseen vuokralainen vastaa
kuitenkin edelleen tdman sopimuksen velvoitteista myos
edelleen- tai alivuokraamien tilojensa osalta.

Ali- tai edelleenvuokralaisella ei ole oikeutta vuokranan-
tajaa kuulematta ja ilman vuokranantajan kirjallista suos-
tumusta tilojen ali- tai edelleenvuokraukseen.

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa vuok-
rauskohde konserniyhtidlleen tai kolmannelle osapuo-
lelle ilman vuokralaisen suostumusta. Vuokranantaja on
kuitenkin velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle vuok-
rauskohteen omistusoikeuden luovutuksesta luovutusso-
pimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokraus-
kohteen ostajalle tai luovutuksen saajalle vuokrasopi-
muksesta seka sen sisdltamistd ehdoista ennen omistus-
oikeuden luovutusta. Vuokranantajan tulee sisallyttaa



ostajan kanssa solmimaansa luovutussopimukseen maa-
rdys tdman vuokrasopimuksen pysyvyydestd omistusoi-
keuden siirrosta huolimatta.

Vuokrauskohteen omistusoikeuden luovutuksella tai
vuokrasopimuksen siirrolla ei ole vaikutusta tdméan vuok-
rasopimuksen ehtoihin tai niiden soveltamiseen.

2 Vuokrauskohteen ylldpito, korjaaminen ja
muutostyot

2.1 VYllapitovastuut ja -tavat

Vuokrauskohteen ylldpitovastuun sopimisen periaatteet
on madritelty valtioneuvoston asetuksessa kunnan ja hy-
vinvointialueen vilisen siirtymakauden vuokrasopimuk-
sen vuokran maardytymisestd vuosina 2023-2026
(272/2022) (myéhemmin myos “vuokrasopimusasetus”)
seka tdman sopimuksen liitteena olevasta vastuunjako-
taulukossa.

Vuokrauskohteen yllapitovastuista on sovittu taman so-
pimuksen osapuolten valilla liitteessa 3 (Vastuunjakotau-
lukko).

Vuokrauskohteen yllapidon perusteena on vuokrauskoh-
teen sdilyttdminen vuokrasopimuksessa madritellyn
vuokrauskohteen kayton vaatimusten ja tdman vuokra-
sopimuksen mukaisessa seka liikehuoneiston vuokrauk-
sesta annetun lain (482/1995, muutoksineen) edellytt3-
massa asianmukaisessa kunnossa. Vuokranantajan yllapi-
tovastuita ja velvoitteita arvioidaan suhteessa vuokra-ai-
kaan. Vuokrauskohteen tulee kuitenkin tayttaa seka tiloja
ettad vuokrauskohteen kaytén mukaista toimintaa koske-
vien lakien, sddnndsten, lupien sekd viranomaismaarays-
ten ja -ohjeistusten vaatimukset. Sopimuksen aloituksen
jalkeen toteutettavat yllapito-, korjaus- ja muutostyotar-
peiden kustannusjaosta sovitaan osapuolten kesken erik-
seen.

Kiinteistonhoidolla ja -huollolla vuokrauskohde pidetaan
kdytto- ja toimintakuntoisena sekd estetdan vikojen il-
maantuminen. Kunnossapidolla kohteen ominaisuudet
pysytetddn uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet
osat ilman, ettad kohteen suhteellinen laatutaso olennai-
sesti muuttuu. Kunnossapidon suunnitteluvastuu on
vuokranantajalla. Tarvittavat kunnossapitotyot kasitel-
l[adn ja sovitaan osapuolten vilisissa yhteistyokokouk-
sissa, joihin vuokranantaja kutsuu seka vuokralaisen etta
tilojen kadyttajan. Kokoukset jarjestetaan keskitetylld mal-
lilla, jossa kasitellddan useampi kohde kerrallaan.
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Vuokrauskohteen sisdilmaan liittyvien asioiden osalta
vuokralainen kutsuu koolle tarvittaessa tydryhman, jo-
hon Vuokranantajan nimedd oman edustajansa. Vuok-
raukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevassa asu-
misterveysasetuksessa (sosiaali- ja terveysministerion
asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista
olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden pate-
vyysvaatimuksista 545/2015) tai mahdollisesti korvaa-
vassa saadoksessa asetettuja toimenpiderajoja.

2.2 Vuokralaisen velvollisuus pitdd hyvdd huolta
vuokrauskohteesta

Vuokralainen on osaltaan velvollinen kdyttamaan ja hoi-
tamaan vuokrauskohdetta huolellisesti sekd huolehti-
maan siitd, ettd kohteen kayttdjat noudattavat kohteen
jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttéon liittyvia
maarayksia sekd mitd muuten terveyden, siisteyden ja
jarjestyksen sdilyttamiseksi on saddetty tai maaratty.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan kohteessa havaitse-
mistaan vioista Vuokranantajan hallinnoimaan Granlund
Manager -jarjestelmadan. Vuokranantaja toimittaa ohjeet
Vuokralaiselle jarjestelman kayttoon.

2.3 Vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet toteuttaa
vuokrauskohteessa muutos- ja korjaustéité

Vuokranantajalla on oikeus paattaa vuokrauskohteessa
suoritettavista muutostoista, perusparannuksista ja -kor-
jauksista.

Vuokranantaja vastaa kunnossapito- tai korjaustoista
sekd muutostyOsta, perusparannuksesta tai peruskor-
jauksesta, mikali toimenpide on valttamatén vuokraus-
kohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon yllapita-
miseksi, taikka vuokranantajaa pakottavasti velvoittavien
lakien, lupien tai muiden viranomaismdaaraysten taytta-
miseksi tai terveydestd annettujen pakottavien lakien,
saddosten ja viranomaismaardysten tayttamiseksi. Vuok-
ranantajan toiminnan sopimuksenmukaisuutta arvioita-
essa otetaan huomioon vuokrasopimuksen kesto.

Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta toteuttaa sellaisia
vuokrauskohteen kunnossapito- tai korjaustyota taikka
muutostyotd, perusparannusta tai peruskorjausta, joita
vuokranantaja ei ollut vuokrasopimuksen solmimisen
hetkella voimassa olleen lainsdadannon ja/tai hyvinvoin-
tialueelle siirtyvien sopimusten perusteella velvoitettu
suorittamaan.



Lainsddaddannén muuttuessa suoritettavista toimenpi-
teistd ja niistd aiheutuvista kustannuksista sovitaan osa-
puolten vililld erikseen ennen mahdollisiin korjaus- tai
muutostoimenpiteisiin ryhtymista.

2.4 Vuokranantajan velvollisuus ilmoittaa vuokralaiselle
muutos- ja korjaustéistd

Vuokranantajan tulee antaa vuokralaiselle tiedot sellai-
sista vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld tiedossaan
olevista vuokrauskohteeseen tai -kohteisiin kohdistuvista
perusparannus- tai korjaushankkeista, jotka tullaan to-
teuttamaan tai on suunniteltu toteutettavan vuokra-ajan
aikana.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokra-ajan aikana ilme-
nevista tavanomaisista kunnossapito- ja korjaustoista,
jotka voivat haitata vuokralaisen toimintaa, viimeistaan
nelja viikkoa etukateen.

Vuokranantaja on oikeutettu tekemaan ja teettdmaan
vuokrauskohteessa olennaista haittaa tai hairiota aiheut-
tavia kunnossapito- ja korjaustoitd sopimalla kyseisten
toéiden suorittamisajankohdasta vuokralaisen kanssa vii-
meistddn kaksi kuukautta etukateen.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa valittdmasti kun-
nossapitotoimenpide, hoito- ja huolto- tai korjaus- tai
muutostyd, jota ei voi vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.

2.5 Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet muutos- ja kor-
jaustdiden toteuttamisessa

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kaytto-
tarkoitusta eikd suorittaa vuokrauskohteessa muutos-
eika korjaustoita ilman, ettd vuokralainen on hyvaksytta-
nyt suunnitelmat vuokranantajalla ja saanut vuokranan-
tajan kirjallisen luvan suunnitelmien mukaisten téiden
toteuttamiselle ennen toiden aloittamista. Vuokralainen
vastaa toteuttamiensa muutos- ja korjaustdiden asian-
mukaisesta toteuttamisesta ja suunnittelusta sekd mah-
dollisista viranomaisluvista. Toihin liittyvat piirustukset
on toimitettava vuokranantajalle viimeistddn muutos- ja
korjaustoiden valmistuttua.

2.6 Kustannusten jakautuminen osapuolten vilillé muu-
tos- ja korjaustéiden osalta
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Vuokranantaja vastaa sellaisten muutos- ja korjaustdiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokrauskohteen saat-
tamisesta vuokrauskohdetta koskevien lakien, sdannos-
ten, lupien sekd viranomaismaaraysten ja -ohjeistusten
vaatimusten mukaiseksi kohtien 2.1 ja 2.3 perusteella.

Vuokralainen vastaa sellaisten muutos- ja korjaustdiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat Vuokralaisen toimintaa
koskevan lainsaadannon, sdannosten, lupien sekd viran-
omaismadraysten ja -ohjeistusten johdosta toteuttavista
muutos- ja korjaustoista.

Vuokra-aikana vuokralaisen pyynnosta tehtavien muu-
tostdiden mahdollisesta vaikutuksesta vuokraan sovitaan
kirjallisesti erikseen ennen muutostdiden aloittamista.

Ennen muutostoiden aloittamista vuokralainen ja vuok-
ranantaja sopivat kirjallisesti, mitd muutostdille tapahtuu
vuokra-ajan péaattyessd (tuleeko vuokralaisen poistaa
muutostyot kustannuksellaan vai jaavatké muutostyot
vuokranantajan omaisuudeksi ja miten muutostdiden,
esim. tekniikkalisdysten huolto jarjestetdan). Mikali tasta
ei sovita, jadvat muutos- ja korjaustyot kiinteiltd osiltaan
vuokranantajan hyvéksi ilman eri korvausta.

Vuokralainen vastaa tekemistddan muutos- ja korjaus-
toista seka niihin liittyvista kustannuksista.

3 Vuokra-aika
3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on joko voimaanpanolain 22 §:ssd maaritetty
vuokra-aika kolme (3) vuotta tai osapuolten vuokrasopi-
muksessa sopima muu vuokra-aika.

Voimaanpanolain 22 §:n mukaisen kolme (3) vuotta voi-
massa olevan vuokrasopimuksen jatko-option kesto on
yksi (1) vuosi.

Jatko-option kayttoonotto on maéaritetty voimaanpa-
nolain 22 §:n 2 momentissa. Vuokralaisen tulee ilmoittaa
jatko-option kdyttéonotosta vuokranantajalle viimeis-
taan 12 kuukautta ennen kolmen (3) vuoden vuokra-ajan
paattymista.

3.2 Vuokrasuhteen pddttyminen

Vuokrauskohteessa pidetdan vuokrasuhteen paattymi-
sen yhteydessd sopimusosapuolten kesken katselmus,



joka dokumentoidaan. Vuokrauskohteen tulee olla ta-
vanomainen kuluminen huomioon ottaen vuokrasopi-
muksen alkamishetken mukaisessa kunnossa. Kuntoa
verrataan vuokralaisen vuokra-ajan alussa suorittaman
kohdan 1.2 tarkastuksen mukaiseen kuntoon. Mikali
vuokralainen on jattanyt 1.2 kohdan mukaisen tarkastuk-
sen suorittamatta, on vuokralainen vuokrasuhteen paat-
tyessa velvollinen korvaamaan vuokranantajalle sellaiset
vuokrauskohteessa havaitut vahingot, viat ja puuteet,
jotka eivéat ole aiheutuneet tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sellaisten toimin-
nastaan johtuneiden katselmuksessa havaittujen puut-
teellisuuksien tai vikojen korjaamisesta, jotka eivat johdu
tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokra-ajan paattyessa vuokralainen on velvollinen kus-
tannuksellaan poistamaan vuokrauskohteeseen asenta-
mansa tai vuokrauskohteessa sijaitsevat Vuokralaisen ka-
lusteet, koneet ja laitteet ja luovuttamaan vuokrauskoh-
teen siivottuna vuokranantajalle, ellei osapuolten valilla
kirjallisesti toisin sovita.

4 Vuokra
4.1 Vuokra

Vuokrasopimuksen mukaisen vuokran maaraytymisperi-
aatteet on maaritelty voimaanpanolain 22 §:ssa ja vuok-
rasopimusasetuksessa. Silta osin kun vuokrauskohteen
vuokranmaaritykseen sovelletaan aravarajoituslain
(1190/1993) tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeus-
talolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) s3an-
noksia, niitd sovelletaan myods hyvinvointialueen ja kun-
nan valilla tehtavan vuokrasopimuksen vuokran maaray-
tymisessa vuokrasopimusasetuksen sijaan.

Kuukausittain perittdvan vuokran maara on maaritetty
vuokrasopimuksessa. Vuokrauksen kohteet ja kohdekoh-
taiset vuokran maarat on eritelty liitteessa 2 ("Vuokraus-
kohteet”).

Jos lainsaadannolla tai julkishallinnon toimenpitein koh-
distetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen, vuok-
ranantajalla on oikeus lisdta tasta aiheutuvat valittomat
lisakustannukset vuokralaiselta perittdvan vuokran maa-
raan.

Mikali vuokrattavien tilojen kayttotarkoituksen mukai-
selle toiminnalle asetetaan uusia viranomaismaarayksia
tai laatuvaatimuksia, vuokranantajalla on oikeus lisata
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tallaisten vaatimusten tdyttamisestd aiheutuvat kustan-
nukset vuokralaiselta perittdvan vuokran maaraan. Kus-
tannusten vaikutuksesta vuokraan sovitaan kuitenkin
etukateen erikseen.

Tilapdiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tar-
peelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemadri-, lampo-,
sahko- ja IV-laitteissa tai muut ndihin verrattavat ta-
paukset eivat oikeuta Vuokralaista korvaukseen Vuok-
ranantajalta tai vuokran alennukseen.

Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen korvaamaan
Vuokralaisen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle tai
toiminnalle aiheutuneita vahinkoja, jotka ovat aiheutu-

neet edellisessa kappaleessa mainituista tilapaisista toi-
mintahairidista ja kiinteiston hoidon kannalta tarpeelli-

sista katkoksista ja rajoituksista tai muista niihin verrat-
tavista tapauksista.

4.2 Vuokranmaksujakso

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle kuukausivuokraa.
Kullekin kuukaudelle kohdistuva vuokra maksetaan sen
kuukauden 5. paivana, elleivat osapuolet ole vuokrasopi-
muksessa erikseen sopineet poikkeavasta maksupai-
vasta.

Vuokralainen maksaa vuokran vuokranantajan kirjalli-
sesti vuokralaiselle ilmoittamien ajantasaisten laskutus-
tietojensa, taikka vuokranantajan sahkoisesti tai postitse
Iahettdaman laskun mukaisesti. Vuokranantaja on velvol-
linen ilmoittamaan vuokralaiselle laskutustiedoissaan ja
mahdollisissa muissa vuokran maksamiseksi tarvittavissa
tiedoissaan tapahtuvista muutoksista ilman aiheetonta
viivastysta.

4.3 Vuokran tarkistaminen

Vuokran tarkistamisen periaatteet on maaritetty vuokra-
sopimusasetuksen 7 §:ssa.

Vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) taysimaaraisesti siten, ettd perusindek-
sind kdytetaan lokakuun 2022 indeksilukua ja tarkistusin-
deksind kunkin vuoden lokakuun indeksid. Tarkistettu
vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindek-
silld ja kerrotaan perusvuokralla. Perusvuokrana kayte-
tdan vuokra-ajan alun ensimmaista tdayden kuukauden
vuokraa. Tarkistus suoritetaan kerran vuodessa ja tarkis-
tettua vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta ldhtien. En-



simmaisen kerran vuokra tarkistetaan vuodelle 2024. Mi-
kdli ylla mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuu-
dessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, etta vuokran-
tarkistus vastaa alalla yleisesti kdytettya ja edelld esitet-
tya periaatetta. Mikéli indeksin pisteluku laskee ei tata
huomioida vuokraa alentavasti.

4.4 Arvonlisévero

Vuokranantaja on hakeutunut vuokrauskohteen osalta
kiinteiston kayttdoikeuden luovuttamisesta arvonlisdve-
rovelvolliseksi arvonlisdverolain (88/1993) 30 §:ssa tar-
koitetulla tavalla. Vuokraan ja erilliskorvauksiin lisataan
vuokrasopimuksen mukaisesti kulloinkin voimassa ole-
van verokannan mukainen arvonlisdvero.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan vuokrauskohdetta ar-
vonlisdveron palautukseen ja/tai vihennykseen oikeutta-
vaan toimintaan.

Mikali vuokrauskohdetta tai osaa siita kdytetaan arvonli-
sdveron palautukseen ja vahennykseen oikeuttamatto-
maan toimintaan sellaisin seurauksin, ettei vuokranan-
taja ole arvonlisdverolain perusteella oikeutettu kasitte-
lemaéan vuokrausta arvonlisaverollisena, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siitd aiheutu-
neen vahingon, jonka suuruus maaraytyy Verohallinnolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden vuokrananta-
jalle aiheutuvien lisakustannusten mukaan. Lisaksi vuok-
ranantajalla on talléin oikeus lisatd vuokran maaraan
vuokranantajalle ja kiinteisténomistajalle vuokrauskoh-
teesta aiheutuvien menojen vdhennyskelvottoman ar-
vonlisdveron maara.

Sen estamattd, mitd sopimuksen kohdassa 1.3 on to-
dettu, vuokralainen on velvollinen kaikissa tilanteissa il-
moittamaan etukateen vuokranantajalle, mikali vuokra-
lainen ali- tai edelleenvuokraa vuokrauskohteen koko-
naan tai osittain sellaiselle ali- tai edelleenvuokralaiselle,
joka ryhtyy kdyttamaan vuokrauskohdetta arvonlisave-
ron vdahennykseen ja palautukseen oikeuttamattomaan
tarkoitukseen. Tama koskee myds kaikkia tilanteita,
joissa vuokralainen muutoin ali- tai edelleenvuokraa
vuokrauskohteen kokonaan tai osittain arvonlisaverotto-
masti.

Jos osapuolet erillisesti sopivat, ettd vuokranantaja vuok-
raa koko vuokrauskohteen tai osan vuokrauskohteesta
vuokralaiselle ilman arvonlisdveroa, vuokralainen sitou-
tuu korvaamaan verottomasta vuokrauksesta vuokran-
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antajalle ja kiinteistonomistajalle aiheutuvat kaikki lisa-
kustannukset taysimaaraisesti, mukaan lukien vuokraus-
kohteesta vuokranantajalle ja kiinteistbnomistajalle ai-
heutuvan vdahennyskelvottoman arvonlisdveron maaran
ja kiinteistoinvestoinneista Verohallinnolle palautetta-
vaksi tulevan veron maaran.

Osapuolten on ilmoitettava vuokrauskohteen arvonli-
sdverotukseen vaikuttavista muutoksista valittomasti.

5 Osapuolten valinen yhteistoiminta
5.1 Yhteistoiminta

Vuokrasopimuksen osapuolet sekd tarvittaessa kohteen
kdyttajat pitdvat vahintaan kerran vuodessa asiakasta-
paamisen keskitetysti talld sopimuksella vuokratuista
kohteista.

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat toimimaan yh-
dessd ja avustamaan toisiaan muun muassa vuokraus-
kohteen vuokrasopimuksen mukaisen kayton ja vuok-
rauskohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon edis-
tdmiseen liittyvissa asioissa, mukaan lukien lupa- ja
muissa viranomaisprosesseissa ja -tarkastuksissa.

Vuokralaisen tai kayttdjdasiakkaiden havaitsemat olen-
naiset virheet tai poikkeamat kiinteistonhoidossa, yllapi-
dossa ja korjausrakentamisessa kasitelldan ja ratkaistaan
yhteistyOssa vuokranantajan ja vuokralaisen valilla neu-
votellen asiakastapaamisissa tai muulla osapuolten yhtei-
sesti sopimalla tavalla.

5.2 Talousrikollisuuden torjunta

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat aktiivisesti edis-
tdmaan ja kayttdoonottamaan talousrikollisuuden torjun-
taan tahtdavia toimenpiteitd vuokrauskohteen kayton ja
yllapidon sekd muutos- ja korjaustoimenpiteiden yhtey-
dessd omalta ja alihankkijoidensa osalta.

6 Osapuolten ilmoitusvelvollisuudet ja toisil-
leen toimittamat tiedot

6.1 Tiedoksiannot, ilmoitukset, reklamaatiot ja muu kir-
jeenvaihto sekd reklamaatioihin reagoiminen

Taman vuokrasopimuksen mukaiset tiedoksiannot, ilmoi-
tukset, reklamaatiot ja muu kirjeenvaihto on toimitettava



kirjallisesti osapuolen viralliseen sahkopostiosoittee-
seen, tai muuhun osapuolen toiselle osapuolelle kirjalli-
sesti ilmoittamaan sdhkopostiosoitteeseen. Osapuoli
kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja ryhtyy tarvitta-
viin toimenpiteisiin reklamaatiossa mainitun virheen tai
puutteen selvittamiseksi ja korjaamiseksi. Vuokralainen
huomioi, ettd kiinteistoteknisissa vikailmoituksissa viral-
linen kanava on Vuokranantajan hallinnoima Granlund
Manager -jarjestelma.

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan
yhteyshenkildidensd muutoksista ilman viivastysta.
Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle valitto-
masti sellaisten yhteyshenkiléiden muutoksista, joilla on
vaikutusta vuokraussuhteen sopimuksenmukaiseen hoi-
toon, kuten 24/7 huollon ja ylldpidon yhteyshenkildiden
muutoksista.

6.2 llmoitusvelvollisuus vahinkojen ja vahingonvaarojen
osalta

Vuokralaisen on viipymattd ilmoitettava vuokrananta-
jalle vuokrauskohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta vuokranantaja
on vastuussa. llmoitus on tehtava heti, jos korjaus on va-
hingon suurenemisen estdamiseksi suoritettava viipy-
matta.

Vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava vuokrananta-
jalle sellaisesta tietoonsa tulleesta vahingosta, joka ai-
heutuu vuokralaisen luvalla vuokratulla alueella oleskele-
ville henkiléille tai vuokrakohteelle, kun vahingosta voi
aiheutua korvausvelvollisuus tai -oikeus vuokrananta-
jalle. liImoituksen voi tehda myos vuokralaisen laissa tar-
koitettu edustaja. Vastaava ilmoitusvelvollisuus on vuok-
ranantajalla vuokralaista kohtaan.

Osapuolet ovat velvollisia valittdmasti ilmoittamaan toi-
selle osapuolelle kiinteistolld havaitsemansa viat ja puut-
teet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa
rakennukselle, sita kayttaville tai siella olevalle omaisuu-
delle. Vian havainneen osapuolen on valittémasti ryhdyt-
tdva toimenpiteisiin kohteen kayttdjien turvallisuuden
suojaamiseksi. Vuokranantajalla on velvollisuus ja oikeus
ryhtya korjaustdihin valittomasti edellda mainittujen viko-
jen tai puutteiden korjaamiseksi.

6.3 Vuokranantajan velvollisuus toimittaa tietoja vuok-
ralaiselle ja vastuu tietojen asianmukaisuudesta
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Vuokranantajan on pyydettdessa toimitettava vuokralai-
selle vuokrauskohteen pohjakuvat, mikali sellaiset ovat
kohteesta olemassa, eivdtka ne sisdlla lakiin perustuvia
luovutusrajoituksia. Vuokranantajan on pyydettdessa toi-
mitettava vuokralaisen kdyttoon jaljennokset vuokraus-
kohteessa suoritettavien viranomaistarkastusten rapor-
teista.

Mikali vuokranantaja on toimittanut vuokralaiselle vir-
heellisiad tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttémahdollisuuksiin
liittyen taikka vuokranantajan toimittamat tiedot ovat ol-
leet olennaisilta osin puutteellisia, vuokranantaja on vel-
vollinen korvaamaan vuokralaiselle tietojen virheellisyy-
destd, harhaanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta ai-
heutuvat valittdmat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi
luetaan myos vuokralaisen lilkaa maksama vuokra tai
vuokralaisen menettama vuokratulo.

6.4 Vuokralaisen vastuu vuokranantajalle toimitta-
miensa tietojen asianmukaisuudesta

Mikali vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle vir-
heellisid tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttéon liittyen taikka
vuokralaisen toimittamat tiedot ovat olleet olennaisilta
osin puutteellisia, vuokralainen on velvollinen korvaa-
maan vuokranantajalle tietojen virheellisyydestd, har-
haanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta aiheutuvat va-
littdmat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi luetaan myos
vuokranantajan liian vahaisena perima vuokra tai vuok-
ranantajan menettama muu vuokratulo.

7 Henkilotietojen kasittely
7.1 Soveltuvan tietosuojalainséédédnnén noudattaminen

Kumpikin osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tie-
toturvasta henkil6tietoja kasiteltdessa seka sitoutuu nou-
dattamaan voimassa olevaa soveltuvaa tietosuojalain-
sdadantoad kuten EU:n yleistd tietosuoja-asetusta (EU)
2016/679. Kumpikin osapuoli vastaa omassa toiminnas-
saan tietosuojaperiaatteiden toteuttamisesta, mukaan
lukien henkilotietojen suojaamisesta asianmukaisilla tek-
nisilld ja organisatorisilla toimenpiteilla.

7.2 Yhteyshenkil6iden henkil6tietojen luovuttaminen ja
rekisterinpitdjyys



Osapuolet toimivat itsendisina rekisterinpitdjind vuokra-
sopimukseen nimettyjen yhteyshenkildidensa henkilotie-
tojen kasittelyn osalta. Taman vuokrasopimuksen perus-
teella osapuolet luovuttavat yhteyshenkildidensa henki-
I6tietoja toisilleen vuokrasopimuksessa sovittujen tehta-
vien toteuttamiseksi.

Osapuolet vastaavat siitd, ettd osapuolella on oikeus luo-
vuttaa vuokrasopimukseen nimetyn yhteyshenkilén hen-
kilotiedot toiselle osapuolelle. Osapuolet vastaavat myos
siitd, etta niilla on asianmukainen kasittelyperuste vas-
taanottamilleen henkil6tiedoille.

Osapuolet sitoutuvat kasittelemdan vastaanottamiaan
henkilotietoja ainoastaan tdman vuokrasopimuksen mu-
kaisten tehtdvien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja
kasittelyperusteiden mukaisesti.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa henkildtietojen oi-
keellisuudesta ja virheettomyydesta seka rekisterdityjen
asianmukaisesta informoimisesta koskien henkil6tieto-
jen luovuttamista.

7.3 Muiden mahdollisten henkilétietojen kdsittely ja
luovuttaminen

Mikali tassa vuokrasopimuksessa sovittujen tehtdvien
toteuttamiseksi osapuolten on tarpeen kasitella ja luo-
vuttaa muita henkildtietoja kuin yhteyshenkildiden hen-
kilotietoja, osapuolten valisesta tietosuojaan ja tietotur-
vaan liittyvasta vastuunjaosta seka henkilotietojen kasit-
telysta ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa
tasmallisemmin erillisessa henkil6tietojen kasittelysopi-
muksessa.

8 Muut ehdot

8.1 Vuokralaisen ympdristévastuut

Vuokralainen on vuokrasuhteen aikana velvollinen huo-
lehtimaan omasta ja mahdollisten edelleen- ja alivuok-
raajien ja muiden vuokrauskohteen kayttajien ja vuokra-
laisen toimintaan liittyen vuokrauskohteella kulkevien
puolesta siitd, ettd vuokrauskohteessa harjoitettava toi-
minta ei aiheuta ympariston (maaperd, merenpohja, ve-
sistd ja pohjavesi) eikd vuokrauskohteen pilaantumista
tai sen vaaraa eika muuta haittaa tai vaaraa ympadristolle
tai terveydelle eikd myoskaan vahinkoja kolmansille
taikka edellda mainittuihin perustuvaa vuokrauskohteen
arvon alenemista.
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Mikali tallaisia ilmenisi vuokralaisen tai muiden edelld
tassa kohdassa lueteltujen tai niihin rinnastettavien ta-
hojen toiminnasta johtuen, vuokralainen sitoutuu
omalla kustannuksellaan vastaamaan mahdollisista lain
tai viranomaisten edellyttamista tutkimuksista seka en-
naltaehkaisevista toimista ja puhdistus- tai muista jalki-
kasittelytoimenpiteista sekd korvaamaan vuokrananta-
jalle ja kolmansille aiheutuneet ymparist6- ja muut valit-
tomat sekd kohtuullisesti ennakoitavat valilliset vahin-
got taysimaaraisesti.

8.2 Ylivoimainen este ja sen vaikutukset

Vuokra-ajan alkaminen voi viivastya tai vuokra-aika kes-
keytya, mikali viivastymisen tai keskeytymisen syyna on
ylivoimainen este (force majeure). Ylivoimaisella esteella
tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen jalkeen sat-
tunutta epatavallista ja vuokrasopimuksen tayttamisen
estdvaa tapahtumaa, jota osapuolten ei ole ollut syyta ot-
taa huomioon vuokrasopimusta tehtdessa ja joka on osa-
puolista riippumaton, eikd sen estdvaa vaikutusta voida
poistaa ilman kohtuuttomia lisakustannuksia tai kohtuu-
tonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla puolus-
tustila tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olo-
suhde, sota, kapina, sisdinen levottomuus, viranomaisen
suorittama pakko-otto tai takavarikko julkiseen tarpee-
seen, luonnonmullistus, tulipalo tai muu vaikutuksiltaan
yhta merkittava ja epatavallinen ja osapuolista riippuma-
ton syy. Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan vastaa-
vasti sovittua vuokra-ajan alkamisaikaa.

Vuokralaisella ei ole vuokranmaksuvelvoitetta siltd ajalta,
kun vuokrauskohteen hyddyntdminen vuokrasopimuk-
sen mukaiseen kayttotarkoitukseen on keskeytynyt tai
estynyt ylivoimaisen esteen johdosta.

Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta vaatia toiselta
osapuolelta vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai
sen aiheuttamien seurauksien johdosta.

8.3 Osapuolten vilillé mahdollisesti kéytdvit neuvotte-
lut uuden vuokrasopimuksen solmimisesta

Vuokralainen selvittda vuokra-aikana ja ilmoittaa vuok-
ranantajalle kiinnostuksestaan uuden vuokrasopimuksen
solmimiseen viimeistddn yhdeksan (9) kuukautta ennen
yhden (1) vuoden mittaisen optiokauden paattymista.
Osapuolet kdyvat tarvittaessa neuvottelut uuden vuokra-
sopimuksen ehdoista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei
osapuolilla ole kuitenkaan velvollisuutta solmia uutta



vuokrasopimusta tastad vuokrasopimuksesta tai sen eh-
doista johtuen.

8.4 ARA

Mikali vuokrauskohde on saanut ARA:lta korkotukilainaa,
taytetakauksen, investointiavustusta tai muuta vastaa-
vaa tukea, osapuolet sitoutuvat noudattamaan ja vaati-
maan relevantteja kolmansia osapuolia noudattamaan
ARA:n kaikkea kulloinkin voimassa olevaa ohjeistusta
ARA-kohteen vuokraukseen ja raportointiin liittyen.

8.5 Vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja
vastuuriskeistd sekd vuokrauskohteessa olevan omaisuu-
tensa vakuuttamisesta. Vuokralainen on velvollinen va-
kuuttamaan vuokrauskohteessa sijaitsevan irtaimistonsa
seka vuokrauskohteessa sijaitsevan muun omaisuutensa
riittavan kattavalla irtaimistovakuutuksella, joka sisaltaa
vuokralaisen tarpeelliseksi katsomat palo-, myrsky-,
vuoto-, tulva-, varkaus- ja ilkivaltavakuutukset. Vuokralai-
nen on velvollinen vakuuttamaan vuokrauskohteessa
harjoittamansa toiminnan laatu ja laajuus huomioon ot-
taen asianmukaisilla ja kattavilla vastuu-, oikeusturva- ja
keskeytysvakuutuksilla.

Vuokranantaja vastaa kiinteistovakuuttamisesta seka
muiden omaan toimintaansa liittyvien vakuutusten otta-
misesta. Vuokralainen on tietoinen, ettei vuokranantajan
ottama vakuutus kata vuokralaisen omistamaa irtaimis-
toa tai toiminnan keskeytyksestd vuokralaiselle aiheutu-
vaa vahinkoa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen vuokraamissa ti-
loissa tai kiinteistolla olevalle omaisuudelle tai toimin-
nalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista eikd myos-
kdan vuokralaisen hallussa olevalle tai vuokrauskoh-
teessa sijaitsevalle kolmannelle henkilélle kuuluvalle
omaisuudelle aiheutuneista vahingoista, ellei vahinko ole
aiheutunut vuokranantajan tahallisuudesta tai torkedsta
laiminly6nnista.

8.6 Sopimuksen muuttaminen

Muutokset tdhdan sopimukseen on tehtdava osapuolten
valilla kirjallisesti.

8.7 Erimielisyydet ja sovellettava laki
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Osapuolten tulee pyrkia sovinnollisesti neuvotellen |oyta-
maan ratkaisu vuokrauskohteessa havaittujen virheiden
ja poikkeamien tai tdméan vuokrasopimuksen mukaisten
velvoitteiden laiminlyéntien seka osapuolten valilla ilme-
nevien muiden erimielisyyksien korjaamiseksi. Mikali
neuvotteluissa ei padsta yhteisymmarrykseen, saatetaan
asia kasiteltavaksi Varsinais-Suomen kardjaoikeudessa.

Muutoin sopimuksen osalta noudatetaan Suomen lakia
(pois lukien sen lainvalintasddnnokset) ja erityisesti liike-
huoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995,
muutoksineen).
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Vasaramien neavola Suoraomistus 85323341 1015680751 Rakuunatie 56 720 Turks 193 20 171378 337 s
Virusmeniien astenkor tekatos Suorsomistus 3811110 10005372 Virusmaente & 20300 Turks 2011 6 145 24 o 3930 iteknista arvos
Vimbenn et Suoraomistus 3811110 1023532751 Virusmaente 8 202 Turks 1902 6 187789 2620 o aso030
frusmienten astenkot. rak. 2 Suorzomistus 853811110 102353276K Virusmsente & 2000 Turks 1902 o 3614 sis. o 115153
S —— Suoraomistus 853411629 1023789700 Myllmientie 42 20810 Turks 2005 50 10253 36412 25 716
Osakeomistus 853.97-132-1 1036202500 Kukdkamaariankatu a4 2000 Turks 2018 1975 s9538 315755 112575 517978
Runosmaen koulutal, Luolavuoren koulu Suoraomistus ss3850.11 1013100550 Pioarinoolku 2 Turks 1972 2 77 15769 7650 30652
Halsten oulutal, Nummenoskan koulu Suorzomistus 853902611 101a5842H Pasvinkaru 13 20540 Turks 1997 15 6325 13077 750 26152
Kertul ukio Suoraomistus 5311016111 rad006sr Kaarinankatu 3 20500 Turks 1912 vien o 382 16682 s1083 1150 055
Katarinan koulutalo Suorzomistus 853112249 103353266 Kot 31 20540 Turks 2000 0520Vt ool Mot ostenis perheder 1016 710 53984 a57.20 freen
5 7 Suoraomistus 85362651 1032867377 aistenkatu 7.9 20100 Turky 1952 ) 527 ) 1850 126764
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Hyvinvointialueen ja kunnan vélinen vastuunjakotaulukko 3+1 vuokrasopimuksissa

YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, SOTE- JA HYVINVOINTIKESKUKSET

Tama vastuuniakotaulukko on tarkoitettu omistaian (kaupunki/kunta) ia hvvinvointialueen vélisen vuokrasopimuksen liitteeksi.
Siind kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin vllapitotehtévien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, vliapidon ia

uusimisen vastuiden iakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O = Omistaja eli kaupunki/kunta

Sov = Sovitaan erikseen / tai sovittu vastuunjakotaulukossa mydhemmin tarkemmin

HVA = Hyvinvointialue

Uudisrakennus/perusparannus, vllapito ja uusiminen

peruskorjauksen
hwvinvointialueen kesken.

Alla ol taulukossa har nanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti:
"Perustaminen”-sarake késil uudi isen ja ki

vt ar hankintoien i ista omistaian ia

"Hoito ja kunr kuvataan

huollon, kunnossapidon ia kustannusvastuun iakautumista vuol

olevan

jarj ien seka koneiden kéyton,
krasuhteen aikana.

"Uusim |nen" sarake on tarkoltettu lahinna
o i, kun ioudutaan

Sarakkeiden lyhenteet

[¢] Omistaja (Kaupunki / kunta)

Sov = Sovitaan erikseen

=

1 eri svisté lisapanostuksia huoneiston tai rakennuksen vksittaiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Varustus/toimenpide siséltyy padomavuokra- ja vilapitovuokraan

Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu

a se ei sisélly padoma- ja ylldpitovuokraan

HVA = Hyvinvointialue Vi i vart
YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)
Tarvittaessa
lisépalvelu,
jonka hva
ostaa
kiinteiston
Jérjestelma Yliapitopalvelut omistajalta __Huom.
ov. | _HVA
1

Y
- tekninen- ja hallinnollinen isanndinti/hallinto

2 __|Yleishoito ja valvonta

- huoltokiria

- yleiset huolto- ja

- ennakko- ja maaraaikaishuollot

- yllapidon desk

- kohteen

- ovien aukalsulsulku
inen vartiointi

3 |Kiinteist6n lammitys

- 1ammitys

Sahko

5 |Vesi

ttovesi ja jatevesi

6 Entwslanehuollo

Sovitaan

7 SIIVOUS

- tilojen siivous

Jatehuolto

Pienissa tiloissa siirtyy vuokraan

- iéteastioiden tyhjennys ja kuljetus

~ paperinkerdys

Aseluksen mukaan kiint. omistaja

kiint. omistaja, muu toiminta hva

ialajittelu

~ biojatteiden lajittelu, kasittely ja kuljetus
- erityisjatteet lajittelu, késittely ja kuljetus

Kulietus kiint. omistaja

- ongelmajatteiden lajittelu, Kasittely ja kuljetus
- sekajdtejérjestelma

~Jatteiden imulaitteisto

Kulietus kiint. omistaja

~turvapaperin kerays ja tuhoaminen
9 |t hoito

ﬂf"i'“

- ks. Kohta 6. Piha-alueet
K

Kohdat 2,3,4,5_kiint. omistaja

10
ks.Kohdat 2, 3, 4,5, 6ja 7
11 [Irtaimiston huolto
- vahtimestaripalvelut
huolto

12 Varuslehuollo

~ pesulapalvelut

- salil ittei huolto
13_[Tekstiilihuolto

~byykin kerailylaj

- mahdolliset pesulatoiminnat ja sihen fittyvat latiistot
14 |Erityiset

- satelevonta

toiminta tiloissa ja kuljetukset

- kemlkaallvalvm(a kiinteistokemikaalit

15 |Vaaratilanteisiin varautuminen

- turvallisuuskévelyn jarjestamisvelvollisuus
- toiminnan
laatiminen

Seka vuokranantaja etta

- pelastuskaavioiden laatiminen
~ pelastussuunniteimien koostaminen

3 omistaja ja hva

1

&

likivaltakorjaukset

Sisalla

2.LVI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Uusiminen

Tarvittaessa

lisapalvelu, jonka hva

ostaa kiinteistén

omistajalta nykyisen
laajuisena palveluna __Huom

Perustaminen
<) Sov. | _HvA

Hoito/Kunnossapito
o Sov.

1 |Lammitysjérjestelmat

- kaukolammon liittymismaksut

~Tammitysjarjestelmat

- ertyislaitteistot

ia viemarijarj

Ve:
- liittymismaksut

~vesi- ja viemariarjestelmat

- puhtaan veden jarjestelmat

- puhtaan veden suodatus ja puhdistus
- kiintokalusteet

- tuotantoon lityvat erikoiskalusteet
- hiekan- dliynerotuskaivot

Raakaveden puhtaus selvitettaval
yhteistydssa omistajan,
vesilaitoksen ja hvan kanssa,
seké mahdollisista suodatuksistal

sovittava erikseen.

- rasvanerotuskaivot

- labotorion yms ongelmajateviemarit ja -sailiot

3 [limastointijérjestelmat

- ilmastointijariestelmat

- ilmastointijariestelmt, puhdistukset
paineenpitojérjestelma

- iadhdytysjarjestelmat

~erikoistoimintaa palvelevat jarjestelmat

- kiinteist66n kuuluva osuus
- muut osuudet




- padtelaitteiden ja konvektorien puhdistus

~kohdepoistot

Kylmatekniset jarjestelmat

~tavanomaiset kylmasailytys-

ia pakastetilat laitteineen

~ vaativammat tilat ja laitteet

Paine- ja kaasuverkostot

- painelaitteen kaytonvalvoja

- fittymismaksut

- tuottolaitteet

~ Sailiot ja verkostot

- prosessilaitteet

Hoyr

- painelaitteen kéytnvalvoja

- hoyrykattilat

- verkostot lauhdejérjestelmineen

Kiinteistoon kuuluvat omistaja,
toimintaan littyvét laitteet hva

- prosessilaitteet
Palontorj jd

- liittymismaksut

—Kiinteiston tarv. laajuudessa - rak. luvan edellytamat

- prosessikohtaiset - laite tai toimintokohtaiset

~ automaaltiset sammutusjarjestelmat

- kasisammuttimet

~pikapalopostit

- sammutuspeitot

Kiinteistoon kuuluvat omistaja,
toimintaan liittyvéit hva
Kiinteistoon kuuluvat omistaja,
toimintaan liittyvét laitteet hva
Kiinteistoon kuuluvat omistaja,
toimintaan liittyvét laitteet hva

~pelastushuput

- paloilmaisinjarjestelma

~palovaroitin

Muut LVI-jariestelmat

- keskuspolynpoistolaitteet

- perustarvikkeineen

- lisavarusteet

- keskuspdlynpoistolaitteet, tuotantoon kuuluvat tarvikkeineen

- Rakennusta palvelevat laitteet ja kaapelointi, yms.

~Kayltajan tuotanto laitieet ja kaapeloint, yms.

3.SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

Uusiminen

Hoito/Kunnossapito
o Sov. | Hva

HVA

Tarvittaessa
lisépalvelu, jonka hva
ostaa kiinteistén

omistajalta nykyisen

laajuisena palveluna __Huom.

Valvojat_

- sahkotoiden johtaja (STL 1135/2016)

iohtaja (STL 1135/2016)

Liittymismaksut

o [ sov
| ]

- sahkaliittyma

- kaapeli-TV-littyma

~puhelinia t Tityma

- kiinteistovalvontajari. liittyméa

- tuotantolaitteiden valvontajari, liittyma

/ -iériestelmat

N jitymisiohto

- autonlammityspistorasiat

- séhkdautojen latausverkosto ja laitteet

- kaapeli-TV-jér. litymajohto

- littymajonto

Kytkinlaitokset ja keskukset
- suurannitelaitieet yli 1000 V.

- iakokeskukset < 1000 V

UPS- laitteet ja suodattimet
- I UPS

- erilliset UPS-laitteet

- katkoton s&hkd, DRUPS

Varavoimajariestelmé/-koneet/ja laitteistot

- koko koskeva

- siirrettava varavoimakone

Lakisadteisessa laajuudessaan.
Viittavaits osuudelta sovittava
erikseen.

ei antennia

Johtotiet

~kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

ia sahkdlistat

~kaapellapiviennit

Johdot ja niiden varusteet

- maadoitukset ja potent. tas.

- nousujohdot

~voimaryhméjohdot

- valaistusryhmajohdot

Valaisimet

~tilojen yleis- ja turvavalaistus

~Tampunvaihto Kiinteiston tilois.
i \ppujen vaihtami

Mahdolliset muutokset hva

- irtovalaisimet

- opaste

Lammittimet
- littimet

- irtaimet lammittimet

- kiukaat

™
15

Kiinteist6jen varusteet

Kiinteat omistaja

Kiinteat

- suurkeittiolaitteet

- kahvioiden liedet

~potilaiden ja vierailjoiden kaylossa olevien tauko-/pavasalien
pienkoneet

taukotilojen pienkoneet

~ pesulan litantavarusteet

- pesulan koneet

- laitoshuollon koneet

- muut sahkdiset varusteet

[
=

Puhelinjarjestelmat

- puhelin siséjohtoverkko

~ puhelinvainteet, telepatelait.

- muut puhelinjrjestelmét

- viranomaisverkko - Virve, Tuve tms.

~monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

[\
Iy

Antennijarjestelmat ja niihin liitettavat laitteet

- antenniverkko

~ieisradiolahetysten antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

~satellititelevisiojar. laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

~ muut antennit ja laitteet

- televisiot

koneet +

Esimerkiksi laitospalvelun

pesukoneet ja niiden huolto ja
omistaminen riippuu sovittavasta
toimintatavasta

Aénentoisto- ja

~ ajannaytiojarjestelma

~AV-jarjestelmien kaapeloint

ideoprojektorit

~infonaytot

- muut erilliset jarjestelmat ja AV-laitteet

,ﬂ
=

Kiinteiston ICT-jarjestelmat

Verkosto kuuluu rakennukseen

- ICT-verkon kaapelit

- yleiskaapelointi/kuitukaapelointi

- huoneistokoht. kaapelointi

- muut ICT-laitteet

Turva- ja valvontajariestelmat

Kiinteiston kuuluva iariestelma

Jalkiasennettu

rikosiimoitusjarjestelmat

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

Verkosto kuuluu rakennukseen
Verkosto kuuluu rakennukseen

- kamera/videovalvontajariestelmét sisalla

~kaapelointi

- laitteet

Tybajanseuranta
eloint

~kaapeloi

- Taitteet

Kulunvalvonta

- kaapelointi

Turvallisuus- ja hoidolliset
valvontajériestelmat hva

Uudis- ja saneerauskohteissa

Kiinteiston kaapelit omistaja ja
olemassa olevat omistajan
vastuulla



- laitteet

- savunpoiston- ja sammut.ohjausjarjestelmat

Mahdolliset muut turva- ja valvontajarjest.

Olemassa olevat omistajan
vastuulla

- laitteet
~yieis/evakuontkuulutusjariestelma
- keskusradiojarjestelma
~ovipuhelin

ja saneerauskohteissa
omistajan vastuulla, verkosto
kuuluu_rakennukseen

16| Lagkintatilat

kunnossapitotarkastukset

“Peruskorjauksen ja saneerauksen

maadoitukset ja pot.tas yhteydessa omistaja vastaa
“Peruskorjauksen ja saneerauksen
ryhméjohdot ja ryhmakeskukset yhteydessa omsitaja
Peruskorjauksen ja saneerauksen
IT-jérjestelmat ja laitteet yhteydessa omsitaja
[ ] [ I
Turun kohteiden osalta hva, koska henkilikunta siirtyy Hvalle
4. ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO) SAIRAALA ERIKOISLAITTEISTOT
Jariestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
P N Ei ole kattava luettelo laitteista.
Lisépalvelu, jonka hva Lapikaynia ja tarkempaa luokitelua
ostaa kiinteiston varten voi kéytta esimerkiksi Sailabin
. N . listausta taikka Swecon
istajalta nykyisen . vastasuaa
o Sov. | HVA o laajuisena palveluna __tietokanta:
Merkinantojarestelmat
- kaapelointi
~laitteet

Hoitajakutsujériestelmé (monipalvelukutsujériestelma)

Hatahalytyshvartijakutsuiériestelmé

Huuhtelulaitteet (desinfioiva)
Kaatoaltaat

Vesi- ja paineilmapistoolit

T

Néytejadkaapit

Vainajien sai it/

Vainajien nosto- ja siirtovaunut

Anestesiakaasunpoistojariestelmat

Apuvalineiden pesukoneet

Kuivauskaapit

Kuvantamislaitteet
T —

Sairaala- ja pienlaitteet
S ITAT

ttijarjestelmat

Tuotannon puhdasvesijariestelmat
Autoklaavit

Patologian laboratorion toimintaan liittyvat jarjestelmat

Robotit

Puhdastilat ja niiden paineenpitojariestelmat

STH laakinnallinen paineilma

Pulkipostjaresteimal

5. MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Tiva GSTaa TSapaeIing OStaa.
Leasing-litteista oma menettely
Fiva 0s1aa sapalveluna omisTajalta.
Leasing-laitteista oma menettely
Fiva GStaa ISapaellig omiStaa.
Leasing-laitteista oma menettely

Tiva GSTaa TSapaeIlng OiStaa.
Leasing-litteista oma menettely
Fva SapaIveTna omSTajalta.
Leasing-laitteista oma menetely
FiVa 031aa I5apalveina omisTajara.
Leasing-laitteista oma menettely

Lisapalvelu, jonka hva
ostaa kiinteiston
istaj nykyisen

- avain ja sarjoitus

~sahk. lukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet

~huoneisto- ja valiovet

Jariestelmd Perustaminen Hoito/Kunnossapito Uusiminen laajuisena palveluna _Huom.
o Sov. | HVA o Sov. | HVA [ sov.
1 [Lukot
- ulko-ovi
~huoneen ovi

2 |Nostimet

~ henkild- ja tavarahissit

- siltanosturit

- potilasnosturit

- potilasnosturit

6. PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Uusiminen

Tarvittaessa

lisépalvelu, jonka hva

ostaa kiinteiston
omistajalta nykyisen
laajuisena palveluna __Huom.

Perustaminen
o Sov. HVA

Hoito/Kunnossapito
o Sov. HVA

1 |Yleistehtavat

- kevét & syyssiivous

- talvikunnossapito (lumityst) 24 h / 7 péiv.

- liukkauden torjunta 24 h / 7 paivad

Pihan
- pihalaatoitukset/kiveykset

~ pihan pinnat (asfaltiti-, Kivituhka- ja sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnat

3 _|Pihan rakenteet

- piharakenteet
teiston eri toimintoihin kuten osastoille ohjaamiseen liittyvat
opastekilvet ja kyltit yms.

- opasteet, liikennemerkit ja nimikyltit (ulkona)

~reunakiveykset ja tukimuurit

~sadeves- ja salaojakaivot (. Kivipesat)

- pintavesikourut

~avo-ojat

4 |Kasvillisuus

~ puut, pensaat ja perennat

- rikkaruohontorjunta

- nurmikot

- karheikot

- kukat

- keséakukat

pihan kaikki pinnat

haravointi

pihan kaikki pinnat

yms. maalaus

5 [Aidat ja portit

- portit ja kaiteet

~Kiinteistoa rajaavat aidat

- kasvillisuuden suoja-aita

~ajopuomitja pollarit

6 _|Varusteet

~ pybratelineet, Kinteat

- pyoratelineet, siirrettavat
~ postilaatikot

- piharoskakorit

~Kiinteiston jateastiat

yhdyskuntajétteen jéteastiat
- prosessitilojen jateastiat
- penkit ja poydét; kiinteat

~lipputangot

- tamppaus- ja kuivaustelineet

~tuhkakupit ja roskakorit ulkona

Sahko

~ valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

~heljastimien ja kupujen pundistus

- lampotolpat

~kaapelit

8  [Muut

vuokralaisen investoimat




[ - hiekoitushiekan toimittaminen
| - liputus’
|- helikopterilaskeutumispaikat

7.TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jéarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

~Kiinteat kaapistotkomerothyllyUiskit

- Kiinteat poydét

- irtokalusteet

- ripustuskoukut, koukustot ja naulakot

- salekaihtimet

poydét, kaapistot, tuolit, sanayt

~ pimennysverhot

- ovikilvet- ja numerot

—nimikilvet ja opasteet (rakennuksen SiSala)

- ilmoitus-ja kiinnitystaulut

~ litutaulut

- valkokankaat

~ pyyheautomaatit

- paperipyyheteline

~ saippua-annosteliat

- lauteet

- kiukaat

- kiuaskivet/vaihto

- vaatekuivain

- siivouksen pyykinpesukone

~ pukuhuonetilojen pyykinpesukone

laakekaapit, kiinteat

kukkalaatikot sisalla

roskakorit sisélla

27| - urheiluvalinekaapit, kiinteat

28 | - hyppytelineet

29| - muut urheilu-, voimistelu- ym.

30 | - puolapuut, koripallotelineet

31| - kuntosalilaitteet

32_|- tukikaiteet I
33 |- Kasjohteet I




