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Underhyresavtal for lokaler
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Adress: PB 355, 20101 Abo

Telefon: 050 558 9365

Kontaktperson: Leevi Luoto, tf. direktor for lokalitetstjansterna

E-post: leevi.luoto@turku.fi

Betalkonto: FI87 5710 0420 2672 96

Foérmedlarkod: 003703575029

EDI-kod: 00370204819800100

Bestallningsreferens: referensnumret i fakturan

Hyresgast

Namn: Egentliga Finlands valfardsomréde

FO-nummer: 3221065-1

Adress: Kinakvarnsgatan 4-8, 20521 Abo

Telefon: 040 5804916

Kontaktperson: Juha Rantasalo

E-post: juha.rantasalo@tyks.fi

Hyresobjekt eller objekt och hyra sammanlagt
Forteckning dver enskilda objekt och narmare uppgifter om objekten

T
Adress Objektet eller objekten

T T T
Objektspecifik hyrestid Areal totalt | Hyra totalt
uppsagningsvill- (m2lagen- (€/man)

5:e van 105 m2)

Langakersgatan 6, 20900 Abo

1.1.2023 galler tills vidare.
Hyresvardens uppsagningsvillkor 11 man, Hy-
resgastens uppsagningsvillkor 13 man.

Karsamaen AKK, forvaltningens
Karsamakivagen 11, 20360 Abo | lokaler (3:e van, 2592 m2 och

1.1.2023 galler tills vidare.
Hyresvardens uppsagningsvillkor 5 man, Hy-

Tandkliniken i Moikois (2:a van, LH .. . 4 o
resgastens uppsagningsvillkor 7 man.

4 + tillaggslokaler totalt 40 m2)

2697 24 830,00 €

386 5281,00 €

Ytterligare information

Hyresobjektens areal har inte kontrolimétts, men hyran har bestdmts med hjalp av uppskattade eller i 6vrigt kdnda arealer. Alla priser har medde-

lats utan mervardesskatt, men i samband med faktureringen tillkommer pa priserna den mervardesskatt som galler vid tidpunkten. Hyresgasten

forbinder sig att anvanda lokalerna i verksamhet som beréttigar till aterbetalning av mervardesskatt.

Om anvandningen av objektet, dess skick, underhall och/eller &ndringsarbeten har avtalats i

avtalsvillkoren.

‘ Betalningsperioden ar en (1) manad.

Drojsmalsranta Forenlig med den géllande rantelagen.

‘ Forfallodagen &r den andra (2:a) vardagen varje manad
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Hyrestid

Karsamakivagen 11: Avtalet inleds 1.1.2023 och galler tills vidare. Hyresvardens uppsagningsvillkor 11 man, Hyresgastens uppsagningsvillkor 13 man.

Langékersgatan 6: Avtalet inleds 1.1.2023 och galler tills vidare. Hyresvardens uppsagningsvillkor 5 man, Hyresgastens uppsagningsvillkor 7 man.

Justering av hyran (referens 7 8 i hyresforordningen och punkt 4.3 i de allméanna villkoren)

Justeringstyp Indexjustering

Hyran ar bunden till levnadskostnadsindexet (1951:10=100). Hyran justeras i borjan av varje kalenderar s att den motsvarar andringen
av levnadskostnadsindexet. Den arliga &ndringen beraknas enligt poangtalen for levnadskostnadsindexet oktober aret fore hyresjuste-
ringen och oktober aret fore det. Det forsta hyresjusteringsaret ar 2024.

Hyresgaranti (referens punkt 1.3 i de allméanna villkoren)

Hyresgaranti kréavs inte.

Ovriga villkor

Parterna kommer Gverens om att underhyresgasten svarar for underhall och serviceskyldigheter i de underuthyrda lokalerna (bortsett fran passerkon-
troll) som i det huvudsakliga hyresavtalet ankommer p& huvudhyresgasten. Det huvudsakliga hyresavtalet har bifogats till detta avtal. Dessutom svarar
underhyresgéasten pé& egen bekostnad for service, underhall och férnyelse av anordningar och system i lokalerna som betjanar underhyresgastens verk-
samhet.

-Hyresgdsten svarar for kostnaderna for el och vatten pa basis av sin konsumtion och férbinder sig att pa egen hand
Inga avtal med leverantorerna. Om det har pa grund av matarna inte & méjligt, anvands en uppskattning vid faktureringen av vatten och el
genom att stalla konsumtionen i relation till fastighetens totalkonsumtion enligt verksamhetens naturliga viktning.

-Hyresgéasten &r medveten om att avtalet undertecknas som villkorligt fér godkannande i Abo stadsfullmaktige.

-Pa grund av det stora antalet objekt inom véalfardsomradet ar det inte maéjligt att i borjan av hyresperioden utféra granskningar av objek-
tets skick, sékerhet eller lamplighet for anvandningssyftet, eller granskningar av huruvida lokalerna som specificeras i hyresavtalet mots-
varar till sin omfattning lokalerna som anvands. Véalfardsomradet har ratt att inom 12 man fran den tidpunkt d& avtalet undertecknades
Oppna hyresavtalet for férhandling av ny hyra, om det i fastigheten uppstér betydande brister i ovannamnda fragor kring skick eller saker-
het, eller om hyreslokalernas omfattning inte motsvarar lokalerna som anvéands, eller avbryta hyresbetalningen i fall dar anvandningen av
byggnaden eller lokalen forhindras.

-Hyresavtalet for fastigheten inbegriper arrende och rétt att anvénda fastighetens parkeringsplatser i den omfattning som den nuvarande
anvandningen ger upphov till, om inte ndgot annat har éverenskommits. Hyresvarden kan saga upp ratten att anvanda parkeringsplatserna i
enlighet med uppsagningstiden om 2 man.

-Om andringsarbeten som valfardsomradet eventuellt behover gora i fastigheten avtalas separat och beaktas som faktorer som héjer hyran.

Bilagor (valfria)

1. Huvudsakliga hyresavtalet for Karsamakivagen 11

2. Ansvarsfordelningstabell i det huvudsakliga hyresavtalet for Karsamakivagen 11
3. Huvudsakliga hyresavtalet for Langakersgatan 6

4. Planritningar (lamnats in via Maakuntien tilakeskus kanal i Teams)

Om avtalstexten och de bifogade handlingar star i strid med varandra ar avtalstexten avgérande. De bifogade handlingarna géaller i nummerordning s&
att bilagan med ett lagre ordningsnummer tillampas i konflikter.
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Avtalets ikrafttradande

Detta avtal trader i kraft efter att Hyresgasten och Hyresvarden undertecknat avtalet. Hyresgasten och Hyresvarden har bada for sin del saker-
stallt att deras representanter som undertecknar avtalet har de réattigheter och befogenheter att underteckna avtalet som forutsatts i den egna
organisationens forvaltningsstadga eller ngot annat reglemente som tillampas i organisationen och/eller att ett lagstadgat beslut om under-
tecknande av avtalet har fattats i ett behorigt organ som undertecknarens rattigheter och befogenheter grundar sig pa.

Avtalet &r villkorligt fér godkannande i Abo fullméktige.

Avtalets underteckningar

Tva identiska exemplar har uppgjorts av detta avtal, ett till vardera part.

Plats och datum

Plats och datum Hyresvard

Tuomas Heikkinen

Kanslichef Timo Seppéla




UTKAST TILL HYRESAVTAL xx.4.2021

1 Avtalsparter

2. Avtalsgrund

3. Hyresobjekt

Hyresvard

Turun Aikuiskoulutussaatio sr
PB 776

20361 Abo

FO-nummer: 0142247-5

Hyresvardens kontaktperson i arenden som galler Avtalet ar verkstéllande di-
rektor Tommi Forss, tommi.forss@turunakk.fi, tfth 040 714 0294

Senare "Hyresvarden”
Hyresgast

Abo stad

Lokalservicecentralen

Besoksadress: Slottsgatan 90 E, 20100 Abo
20100 Abo

FO-nummer: 0204819-8

Hyresgastens kontaktperson i arenden som galler Avtalet &r lokalférvaltnings-
chef Leevi Luoto, leevi.luoto@turku.fi, tfn 050 558 9365

Senare "Hyresgasten”

Stadsfullméktiges beslut 17.5.2021 § xx

Hyresavtalet (senare "Avtalet”) galler lokaler i huvudbyggnaden och lokaler i
andra vaningen i matsalsbyggnaden i fastigheten som ags av Hyresvarden pa
adressen Karsamakivagen 11, 20360 Abo.

Lokalernas planritningar finns i bilaga 1. | planritningarna ingar lokalerna som
hyrs ut till Hyresgasten som ligger i vaningarna 1-3 och 5 i huvudbyggnaden
och vaning 2 i matsalsbyggnaden.
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De uthyrda lokalernas omfattning ar:

l:avaningen 1091 m2
2:avaningen  2600,6 m2
3:e vaningen  2599,7 m2
5:e vaningen 97 m2 mat-
salen 2:a vaningen 265,50
m2

Hyresobjektet omfattar ocksad gardsomradet och parkeringsplatserna som
finns pa fastigheten.

De uthyrda lokalernas areal har inte kontrolimatts. Hyran grundar sig inte pa
areal.

Hyresvarden hyr ut lokalerna sa att de ar fardiga att tas i bruk for det anvand-
ningssyfte som bestadms i punkt 4 i avtalet.

Avtalsparterna konstaterar att Hyresgasten utéver det ovannamnda hyresob-
jektet aven kan hyra lokalen i 4:e vaningen med ett separat hyresavtal, om lo-
kalen ar ledig och kan hyras ut. Parterna kommer separat 6verens om hyres-
beloppet, men i 6vrigt motsvarar villkoren i hyresavtalet de villkor som bestams
i detta Avtal.

4 Anvandningssyfte

5 Hyrestid

Lokalerna hyrs ut for att anvandas som kontors- och undervisningslokaler med
tilhérande utrymmen. Hyresgasten har bekantat sig med lokalerna och god-
kant dem som lampliga fér anvandningssyftet.

Da hyresforhallandet inleds ska de hyrda lokalerna uppfylla alla gallande myn-
dighetsbestammelser och kvalitetskrav som stalls pa verksamheten enligt an-
vandningssyftet.

Hyresgasten far inte andra de hyrda lokalernas anvandningssyfte utan Hyres-
vardens skriftliga tillstand. Om anvandningssyftet for lokalerna &ndras
med Hyresvardens tillstand, ska de kostnader som en &ndring av anvandnings-
syftet eventuellt medfor for Hyresvarden betalas fullt ut av Hyresgasten.

Hyrestiden borjar 1.8.2021 for andra an lokalerna i huvudbyggnadens 1:a va-
ning och 1.10.2021 for lokalerna i huvudbyggnadens 1:a vaning.

Avtalet géller tills vidare. Avtalets uppséagningstid ar for bada parterna 12 ma-
nader. Hyresgasten har ocksa ratt till delvis uppsagning av lokaler om lokalerna
som uppsags utgor en sadan helhet att vidareuthyrning enligt Hyresvardens
beddmning i god tro rimligtvis &r mojlig utan behov av andringsarbete.



6 Hyresbeloppet

7 Mervardesskatt

Om Hyresvarden anser att det inte & mgjligt att hyra ut de uppsagda lokalerna
separat, har Hyresvéarden ratt att meddela Hyresgasten om det senast sex (6)
manader innan den i Hyresgastens uppsagningsmeddelande bestamda upp-
sagningstid upphor, vilket leder till att Avtalet anses upphdéra i sin helhet vid den
tidpunkt som bestams i Hyresgastens uppséagningsmeddelande.

De uthyrda lokalerna 6verfors i Hyresgastens besittning da hyrestiden borjar.
Lokalerna Overlats i sddant skick att de genast kan tas i bruk. Hyresgasten har
dock ratt att moblera andra lokaler &n lokalerna i huvudbyggnadens 1:a vaning
redan innan hyrestiden borjar 1.6.2021, om de byggarbeten som ska genomfo-
ras i lokalerna inte hindrar det.

| borjan av avtalsperioden ar hyresbeloppet for lokalerna sammanlagt
46.543,40 euro/man, moms 0 %. Fran och med den tidpunkt da hyrestiden for
lokalerna i huvudbyggnadens 1:a vaning borjar, ar hyran for alla lokaler sam-
manlagt 55.271,40 euro/man, moms 0 %.

Hyran &r s.k. bruttohyra. Hyresgasten betalar inte nagra évriga kostnader till
Hyresvarden for anvandningen av lokalen.

Hyresgasten betalar for el, vatten och avfallsvatten enligt férbrukning.

Hyresvarden har ansokt om att bli momsskyldig for 6verlatelse av nyttjande-
ratten av fastigheten pa det satt som avses i mervardesskattelagen.

Pa hyrorna laggs till en mervardesskatt enligt den skattesats som galler.

Hyresgasten forbinder sig att utéva saddan verksamhet i hyreslokalerna som be-
rattigar till avdrag eller aterbaring enligt mervardesskattelagen.

Om det sker forandringar i anvandningen av hyreslokalerna som beror pa Hy-
resgasten och pa grund av vilka Hyresvarden blir tvungen att betala eller ater-
bara mervardesskatt med stdd av mervardesskattelagen eller annan lag eller
bestammelse, ar Hyresgasten forpliktad att ersatta Hyresvarden for skatt och
ovriga kostnader i anknytning till skatten till en motsvarande summa med lag-
enliga rantor.

Hyresgéasten forbinder sig till att omedelbart meddela Hyresvarden om and-
ringar i anvandningssyftet for de lokaler som hyrs.



8 Betalning av hyran

Betalningsperioden ar en (1) kalendermanad. Betalningsplikten bérjar da lo-
kalerna overlatits i Hyresgastens besittning.

Hyran betalas varje manad i forskott. Forfallodagen for betalningen av hyran
ar den fjarde (4) vardagen varje manad.

Faktureringen sker som webbfaktura.

For forsenad betalning av hyran uppbars en dréjsmalsranta som motsvarar
det som bestams i 4 § 1 mom. i réantelagen.

Fakturerings- eller leveranstillagg eller andra motsvarade tilldgg accepteras inte.
9 Justering av hyran

Hyran binds till sitt fulla belopp vid levhadskostnadsindexet (1951:10=100). In-
dexjusteringen gors en gang om aret, da justeras den totala hyran sa att den
motsvarar forandringen som skett mellan basindexet och justeringsindexet.

Basindexet &ar poéngtalet for levnadskostnadsindexet for oktober 2021. Juste-
ringsindexet ar poangtalet i oktober. Den justerade hyran betalas fran borjan
av den pa granskningstidpunkten féljande januarimanad pa basis av Hyresvar-
dens skriftiga meddelande. Den forsta hyresjusteringen sker i januari 2022. Om
indexet minskar sanks inte hyresbeloppet.

Om levnadsindexet inte kan tillampas eller berakningen av det upphdr, knyts
hyran till konsumentprisindexet eller motsvarande index och da anvands som
basindex det senaste poangtalet for levnadskostnadsindexet som man haft
kdnnedom om vid inledandet av hyresavtalet och genom att i tillampbara delar
félja de ovannamnda principerna vid beréakningen av justeringen av hyran.

10 Ovriga hyrestillagg

Om en ny skatt eller annan avgift genom atgarder som bestams genom lag eller
i den offentliga forvaltningen kommer att galla hyresforhallandet, kan Hyresvar-
den lagga till de omedelbara kostnader som uppstar som en féljd av detta till
hyresbeloppet som uppbars av Hyresgasten.

Om nya myndighetsbestammelser eller kvalitetskrav stélls pa verksamhet som
motsvarar de hyrda lokalernas anvandningssyfte, har hyresvarden ratt att lagga
till de kostnader som uppstar som en foljd av att dessa krav ska métas till hyran
som uppbars av hyresgasten. Om kostnadernas inverkan pa hyran bestams
anda separat pa forhand.



11 Hyresgaranti

Parterna har kommit 6verens om att Hyresgasten inte dverlater en separat garanti
som galler uppfyllandet av de skyldigheter som hyresavtalet ger upphov till.

12 Vidareuthyrning och underuthyrning

Hyresgasten har ratt att underuthyra eller vidareuthyra lokalerna i hyresobjektet
efter att ha fatt Hyresvardens skriftliga tillstdnd. Hyresgasten ska da se till att
objektets anvandningssyfte motsvarar det som bestamts i avtalet.

13 Overforing av avtal

Hyresgasten far inte utan ett separat skriftligt tillstand av Hyresvarden, éver-
fora sin hyresrétt eller en del av den till en tredje part.

Vid en affarsoverlatelse har Hyresgasten dock rétt att Overfora hyresavtalet
utan att hora Hyresvarden om saken.

14 Driftskostnader, anvandning av lokalerna

De losa moblerna i lokalerna och lek- och hobbyutrustningen pa garden ar
Hyresgéastens egendom. Hyresgasten ansvarar for granskning, underhall och repa-
ration av gardsutrustningen.

Hyresgasten ansvarar for forvaring och bortforing av avfall (inkl. problemavfall
och annat avfall an normalt avfall) enligt bestdmmelserna i avfallslagen och be-
stammelserna som myndigheter utfardat med stdd av lagen.

Hyresgasten ansvarar for att verksamheten som idkas i lokalerna uppfyller de
bestammelser som bestams i lagar, forfattningar och myndighetsbestammelser
och att Hyresgéasten har de tillstdnd som kravs for verksamheten.

Rokning i lokalerna ar forbjudet.

15 Skotsel, underhall och renovering av hyresobjektet
15.1 Fastighetsskotsel och underhall samt reparationsarbeten

Med fastighetsskétsel, underhall och reparationsarbeten som tas upp i detta
avtal avses arbeten som bestadms i bilaga 2 (tabellen fér ansvarsférdelning)

samt 6vrig eventuell skotsel, uppratthallande, underhall och grundlaggande re-
novering som gors i anknytning till fastigheten och byggnaden.



Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad for kostnaderna for disponenttjanster
samt for anskaffningen av fastighetsskotsel och underhalls- och reparations-
tjanster i objektet enligt tabellen éver ansvarsférdelningen i bilaga 2.

Till uppgifterna hor ocksa skotsel av uteomraden till vilket hor t.ex. renhallning
av uteomraden, snoarbeten, halkbekampning och grénarbeten. Ovannamnda
och Ovriga arbeten som Hyresgéastens ansvarar for inbegriper aven bradskande
reparations- och underhallsarbeten, sndarbete och halkbekampning.

Hyresvarden ansvarar for skotsel, underhall och renovering av eventuella kon-
struktioner som betjanar anvandningen av hyresobjektet i uteomraden.

Hyresvarden forbinder sig att utféra eller anskaffa hyresobjektets fastighets-
skotsel enligt villkoren i detta avtal och dess bilagor, allménna avtalsvillkor for
fastighetsskotselbranschen (KP YSE 2007, bilaga 5) och enligt de allménna
kvalitetskraven (KiinteistoRYL 2009, kapitel 2 Kayttajapalvelut exkluderat, bi-
laga 6). | fastighetsskotseln ska god sed fdljas.

Hyresvarden ansvarar pa sin bekostnad for reparation, underhall och grundlag-
gande renoveringar av objektets klimatskal, strukturer samt VVSKA- och elap-
parater i anknytning till fastigheterna.

Funktion och uppratthallande av elsystemen hor till Hyresvardens ansvar
och betréffande elsystemens funktion féljer man ett system enligt nomenkla-
turen ”S 2010 nomenklaturen for el, omfattande”.

Hyresvarden ansvarar for uppratthallandet av lokalernas brandsakerhet och re-
parationer enligt de krav som stélls av myndigheter och brandférsakringsfore-
taget samt eventuella nya myndighetshestammelser och de kostnader som de
orsakar.

Pa de meddelanden om fel och alarm som kommer fran hyresobjektet ska omedel-
bart reageras.

Om myndigheten pa& Hyresgasten staller krav som galler de fysiska forhallan-
dena betraffande hyresobjektet och som rér de skyldigheter som &r pa Hyres-
vardens ansvar, ska Hyresgasten omedelbart meddela om detta eller ett hot om
detta till Hyresvarden, som utan dréjsmal har skyldighet att vidta reparationsat-
garder eller andra atgarder pa det satt som myndigheterna forutsétter.

15.2 Krav som stalls pa kvaliteten av fastighetsskotseln och hyresobjektets skick

Hyresvarden forbinder sig till att uppratthalla hyresobjektets och de tillhérande
lokalernas skick pa samma niva som de varit pa da hyresperioden inleddes och
under hela hyresperioden. P& hyresvardens ansvar ar aven att utfora de repa-
rationer som beror pa normalt slitage sa att objektets skick halls pa samma niva
som det var i borjan av hyresperioden.



Skotselklassen for fastighetsskotseln i uteomraden ska enligt Fastighetstjans-
ternas allméanna kvalitetskrav i enlighet med KiinteistoRYL 2009 vara Al vid
ingdngar och gangar och A2 pa andra omraden.

Inneluften i objektet ska uppfylla de krav som bestams i klassificeringen av
inneluftskvalitet pa nivan S3.

15.3 Hyresgéastens skyldigheter

Hyresgasten ansvarar for de operativa driftskostnaderna i anknytning till objek-
tet. For tydlighetens skull konstateras att Hyresgasten t.ex. ansvarar for stad-
ningen av lokalerna pa egen bekostnad.

Hyresgasten ansvarar for uppratthallande och service av de maskiner, mébler
och apparater som Hyresgasten skaffat samt for att de maskinerna och utrust-
ningen som Hyresgasten placerat i lokalen inte skadar den.

Hyresgasten ansvarar for slitage, belastning och reparationsbehov som den
egna verksamheten orsakar hyreslokalen och som 6verskrider gransen for vad
som anses vara normalt. Vad som ar normalt slitage kan vid behov bedémas
genom att jamfora lokalerna med kontorsenheter i motsvarande alder.

Hyresgasten ar skyldig att skdta objektet omsorgsfullt och se till att objektets
anvandare foljer ordningsreglerna och andra bestammelser i anknytning till ob-
jektets anvandning samt annat som stadgats eller bestamts betraffande beva-
rande av halsa, renlighet och ordning.

Hyresgasten ar skyldig att utan dréjsmal meddela Hyresvarden om fel och
brister.

15.4 Atgéarder pd grund av brister som orsakar skaderisk eller livsfara

Avtalsparterna ar skyldiga att omedelbart meddela den andra parten om fel eller
brister som de observerat pa fastigheten och som kan orsaka olagenhet eller
en risk for skada fér byggnaden, de som anvénder den eller den egendom som
finns i byggnaden.Den part som lagt marke till felet ska omedelbart vidta atgar-
der for att skydda anvandarnas sékerhet i objektet. Hyresvarden &r skyldig att
ta itu med reparationsarbetena omedelbart fér att reparera de ovannamnda
felen eller bristerna om dessa ligger pa Hyresvardens ansvar.

Om Hyresvarden inte utan dréjsmal tar itu med reparationsarbeten, har Hyres-
gasten ratt att sjalv lata reparera eller reparera de observerade felen eller bris-
terna pa Hyresvardens bekostnad efter att forst ha meddelat om dem till Hyres-
varden skriftligen.



15.5 Behandling av avvikelser och reklamationer

De fel eller avvikelser som Hyresgasten eller kunder som anvander fastigheten
lagt marke till i kvaliteten av fastighetsskatseln, underhallet eller reparationsar-
betena, ska atgardas av Hyresvarden utan drojsmal och pa eget initiativ.

Om reklamationer och avvikelser meddelas till Hyresvéarden skriftligt eller per e-
post och Hyresvarden bekraftar att reklamationen tagits emot och reparerar det
fel eller den brist som reklamationen galler utan drojsmal. Om Hyresgasten inte
godkanner de atgarder som utforts ska Hyresvarden utan drojsmal vidta fort-
satta atgarder for att reparera felet eller avvikelsen.

Om Hyresvarden inte har atgardat orsaken till reklamationen utan dréjsmal eller
om Hyresgasten inte godkanner de atgarder som gjorts, har Hyresgasten ratt
att pa Hyresvardens bekostnad lata utféra de arbeten som kravs for att korrigera
felet som anges i reklamationen. Hyresgasten ska skriftligt meddela
Hyresvarden om hotet att lata utfora detta samt ge Hyresvarden en skalig tid att
korrigera felet. Om felet &r betydande, har Hyresgasten aven ratt till nedsattning
av hyran for de delar som objektet inte har kunnat anvandas pa grund av felet.

Hyresvarden forbinder sig till att utveckla den gemensamma verksamheten
och forbattra kvalitetshanteringen tillsammans med Hyresgésten och fastig-
hetsanvandarna.

16 Andringsarbeten som utférs av Hyresgéasten

Hyresgasten far inte géra andrings- och reparationsarbeten pa objektet utan
Hyresvardens skriftliga tillstand.

Hyresgasten star fullt ut for de kostnader som operativa tillaggs- och andrings-
arbeten medfér samt for ansdkan av och kostnader for eventuella nédvéandiga
myndighetstillstand. Om inte nagot annat bestamts, blir de tillaggs- och
andringsarbeten som Hyresgasten gjort i sina fasta mobler Hyresvardens egen-
dom efter att hyrestiden upphor och Hyresgéasten har inte ratt att fa ersattning
for dem. Om Hyresgasten har installerat maskiner eller apparater i lokalen ska
Hyresgasten efter att hyrestiden upphort pad Hyresvardens begaran avlagsna
dem.

Hyresgasten har ratt att fasta reklamskyltar pa byggnaden efter att ha beviljats
de myndighetstillstdnd som behovs. Efter att hyrestiden upphort ar Hyresgas-
ten skyldig att avlagsna de anordningar for reklam och reklambelysning utan
dréjsmal och bekostnad.

Hyresvardens anvisningar ska foljas vid fastningen av apparater.



17 Reparations- och andringsarbeten som utférs av Hyresvarden samt renovering

18 Skador

Hyresvéarden har ratt att under hyresforhallandet lata gora vanliga reparations-
och andringsarbeten i hyreslokalerna utan att Hyresgasten far ersattning for den
tid som arbetena utfors. Hyresvarden far gora reparations- eller andringsar-
beten i de hyrda lokalerna om detta meddelats pa férhand till Hyresgéasten sen-
ast tva veckor (2) innan arbetet inleds. Hyresvarden ska strava efter att utféra
vanligt underhall vid tidpunkter som orsakar minst olagenhet och stérning for
Hyresgéastens verksamhet. Underhallsarbeten ska utféras vid en tidpunkt som
man tillsammans kommit 6verens om. Om reparationsarbeten som pa vasent-
ligt satt stor anvandningen av lokalen bor meddelas minst sex (6) manader in-
nan arbetet inleds. Undantag ar arbeten som kraver bradskande reparation
som man kan ta itu med omedelbart.

Om anvandningen av lokalen forhindras pa grund av reparation, ar Hyresgéasten
inte skyldig att betala hyra for den tid som avbrottet pagar och till den del som
lokalen eller en del av den inte ar i Hyresgastens anvandning. Detta paverkar
eller avlagsnar inte Hyresgastens skyldighet att betala hyra i situationer dar an-
vandningen av lokalen pa grund av reparation har uppstatt som en foljd av Hy-
resgastens felaktiga forfarande eller anvandning av lokalen som bryter mot reg-
lerna i Avtalet.

Sadana operativa reparationsarbeten som Hyresvarden utfor i de uthyrda loka-
lerna pa Hyresgastens begéaran utférs pa Hyresgastens bekostnad. Reparat-
ionsarbeten i lokalen berattigar inte Hyresgasten till nedsatt hyra och Hyresvér-
den har inte ratt att hava Avtalet pa grund av dessa.

En avtalspart har ratt att fa ersattning endast for direkt skada som den andra
parten orsakat genom avtalsbrott. For tydlighetens skull konstateras att som
sadan direkt skada som ersétts kan inte anses t.ex. sankt omsattning eller en
minskad resultatvinst, skador som orsakats genom krav av tredje parter eller
andra motsvarande direkta skador. Om avtalsparterna inte kan komma verens
om huruvida den i avtalet bestdmda skyldigheten har uppfylits, ligger bevisbor-
dan for att forpliktelsen har uppfyllits hos motparten till den part som yrkar pa att
ett avtalsbrott har begatts.

Parterna har dock fére det som bestams i punkt 18 bestadmt att Hyresvarden
inte ansvarar for ndgon typ av direkt eller indirekt skada som orsakas Hyres-
gasten, kostnader eller motsvarande utgifter som orsakas Hyresgasten da verk-
samheten avbryts som en foljd av Hyresgéastens forfarande och till foljd av om-
standigheter som Hyresgasten ansvarar for. Hyresvarden ansvarar dock for
sadana direkta kostnader (t.ex. flyttningskostnader) som uppstatt som en direkt
foljd av att verksamhetens avbrutits och som ar en foljd av att Hyresgastens
verksamhet avbryts pa grund av en orsak som beror pa Hyresvarden eller som
foljd av en omstandighet som Hyresvarden ansvarar for.



19 Forsakringar

20 Ofog

Om avtalsbrottet ar en foljd av uppsat eller grovt vallande pa en parts sida,
ansvarar den part som begatt avtalsbrottet aven for de direkta och indirekta
skador som orsakats den andra parten.

Hyresgasten ansvarar for riskerna betraffande egendom och ansvar i anknyt-
ning till verksamheten samt for att Hyresgastens egendom i hyresobjektet ar
forsakrad.

Hyresvarden ansvarar for fastighetsforsakring samt for teckning av andra for-
sakringar i anknytning till Hyresvardens egen verksamhet.

Hyresvéarden ansvarar for de kostnader som orsakats av ofog mot byggnaden
till den del som de inte kan tdckas med de férsékringar som parterna tecknat.
Dessutom ansvarar Hyresgasten fér ofog som gjorts inomhus i de hyrda loka-
lerna som Hyresgasten besitter. Om Hyresvarden reparerar spar av ofog som
faller pa Hyresgastens ansvar, ska Hyresvarden forst pa forhand be om Hyres-
gastens godkénnande for reparationskostnaderna.

21 Lokalernaii slutet av hyresforhallandet

22 Miljdansvar

Da hyresavtalet upphor ska Hyresgasten verlamna lokalerna till Hyresvarden
i det skick de var vid borjan av hyresforhallandet med undantag av naturligt
slitage, om inte annat bestams eller har bestamts for &ndrings- eller tillaggsar-
betens del.

Da hyrestiden borjar och upphor forrattas en gemensam syn av lokalerna, da
kan man utvardera lokalernas slitage och komma 6verens om reparationen av
de brister som hittats. Synen protokollfors. Efter att hyrestiden upphort ska
eventuella brister och fel som inte beror pa normalt slitage erséattas av Hyres-
gasten.

Hyresvarden &ar berattigad till att pa Hyresgastens bekostnad gora de nodvan-
diga rengdrings- och reparationsarbeten som orsakats till féljd av rengdéringen
eller atgardandet av fel som Gverskrider gransen for normalt slitage, om Hyres-
gasten forsummat ifrdgavarande arbetsprestationer.

Avtalsparterna forbinder sig att i sin verksamhet félja de gallande bestdmmel-
serna om naturskydd och ta i beaktande principerna for hallbar utveckling och
natur i fastighetshallningen och anvandningen av lokalen.
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Om det framkommer att Hyresgastens verksamhet orsakat en fororening, ge-
nomfdrs rengoringen pa Hyresgastens bekostnad i den omfattning som myn-
digheten kraver.

23 Andring av avtalet

Avtalsparterna kan endast skriftligt gora andringar i Avtalet, dvriga andringar ar
ogiltiga. Andringarna trader i kraft da bada avtalsparterna har godkant dem pa
vederborligt satt och de har undertecknats av behériga representanter for bada
avtalsparterna.

24 Lagrum som tillampas och avgdrande av meningsskiljaktigheter
Om nagot annat inte har 6verenskommits i avtalet, dessa villkor eller bilagor,
tillampas pa avtalet i forsta hand lagen om hyra av affarslokal (482/95), dess
bestammelser och andringar som gjorts i lagen.
Pa detta Avtal tillampas Finlands lag.
Meningsskiljaktigheter som uppstar pa grund av Avtalet avgors i forsta hand
genom forhandlingar mellan avtalsparterna. Om en tvist som beror pa avtalet
inte kan I6sas genom forhandlingar, behandlas tvisten i Egentliga Finlands
tingsratt som forsta rattsinstans.

25 Giltighetsordning for avtalshandlingarna

Till detta Avtal hor utéver det egentliga avtalet foljande bilagor:

1 Planritningar
2 Tabell 6ver ansvarsfordelningen

Utdver det egentliga Avtalet foljs i avtalsforhallandet aven det som 6verenskom-
mits i bilagorna. Om det finns motstridigheter mellan innehallet i Avtalet och
dess bilagor, foljs det som bestdms i avtalshandlingarna i den ovannamnda
ordningen.
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26 Datum och underskrifter

Tva (2) identiska exemplar har uppgjorts av detta Avtal, ett till vardera part.
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