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ALLMANT

Detta dokument innehaller en projektplan for Abo musikhus (tidigare Abo nya konserthus). Malet
med alliansens utvecklingsfas &r att utarbeta en projektplan fér Abo musikhus, tekniska planer,
en kostnadsberdkning, tidtabeller for olika faser, en analys av risker och méjligheter och skapa
en uppsattning av matare for projektet.

Utvecklingsfasen delas in i tva faser: projektplaneringsfas och genomférandefas. Detta dokument
med bilagor dr en utskrift av projektplaneringsfasen.

Abo musikhus &r ett mangsidigt, hdgklassigt och upplevelserikt musikhus i hjértat av staden och
det &r ett hem for Abo filharmoniska orkester. Musikhuset erbjuder akustiska forhallanden i
véarldsklass for framférandet av orkestermusiken samt en modern verksamhetsmiljé da det géller
att ordna mangsidiga evenemang och na olika publikgrupper. Musikhuset &r en éppen och aktiv
plats for alla stadsbor samt fér inhemska och utlandska besékare. Musikhuset uppfyller kraven pa
hégklassig musikverksamhet i fraga om publik- och bakgrundsutrymmen nu och i framtiden.

Alliansparterna ar:
Abo stad
Hartela Lansi-Suomi Oy

PES-Arkkitehdit Oy (underkonsult Laidun-design Oy)
WSP Finland Oy
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PROJEKTETS ORGANISATION

Ledningsgrupp (AJR)

Ledningsgruppens medlemmar:
Kimmo Suonpaa, Abo stad (ordf.)
Timo Hintsanen, Abo stad
Leevi Luoto, Abo stad
Hanna Kolehmainen, Hartela Lansi-Suomi Oy
Jarkko Salminen, PES-Arkkitehdit Oy
Harri Vaananen, WSP Finland Oy

Projektgrupp (APR)

Ordférande for alliansens projektgrupp ar projektchefen for alliansen Juha Kartastenpaa och
forsta vice ordférande ar Marko Kivisto.

Projektgruppens medlemmar:
Juha Kartastenpaa, Hartela Lansi-Suomi Oy
Veli-Pekka Toivonen, Hartela Lansi-Suomi Oy
Sami Nurmi, Hartela Lansi-Suomi Oy
Tuomas Silvennoinen, PES-Arkkitehdit Oy
Marko Kivistd, Laidun design Oy
Johanna Hayrinen, WSP Finland Oy
Juha Pahnila, WSP Finland Oy
Nikke Isométténen, Abo filharmoniska orkester, Abo stad
Reino Péyhdnen, Abo stad
Anne Antola, Abo stad
Paula Aantaa, Abo stad

Projektchef for alliansen
Projektchef for alliansen som utsetts av ledningsgruppen for alliansen ar Juha Kartastenpaa.

Stallféretradare for projektchefen ar:
1. Stallféretradare: Marko Kivisto, 2. Stallforetradare: Reino Péyhonen

Team och ansvarspersoner

I den inledande fasen har man tillsatt team fér olika delomraden for att styra alliansens uppgif-
ter. Projektgruppen for alliansen har faststallt uppgifterna och ansvarsomradena for teamen samt
medlemmarna i teamen.

Team med ansvarspersoner:
Kvartetten Harmonia, Juha Kartastenpaa (beredning av méten for alliansens projekt-
grupp)
Anvandarteamet, Marko Kivist6
Planeringsteamet, Tuomas Silvennoinen
Kostnadsteamet, Sami Nurmi
Kommunikationsteamet, Johanna Hayrinen
Akustikteamet, Marko Kivisto
Integrationsteamet, Veli-Pekka Toivonen
Teamet som forbereder byggandet, Veli-Pekka Toivonen
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Planerare

Huvudplanerare Tuomas Silvennoinen, PES-Arkkitehdit Oy

Arkitektplanering: PES-Arkkitehdit Oy, Tuomas Silvennoinen, Martin Lukasczyk, Satu Mat-
tila

Arkitektplanering, underkonsult: Laidun-design Oy, Marko Kivist6
Akustikplanering: Akukon / Kahle, Eckhard Kahle, Henrik Méller

Visningsteknik och -mekanik: Akukon, Tapio Ilomé&ki, Toni Silvola
Byggnadsplanering: A-Insindorit Oy, Pekka Narinen

VVS-planering: Rejlers Oy, Jukka Nurmi, Sauli Elers

Elplanering: Rejlers Oy, Jukka Nurmi, Suvi Lapinvuo

Byggnadsautomation: Granlund, Jyrki Vilmunen

Planering av sprinklersystemet: Granlund, Risto Ihalainen

Geoplanering: Maanpaa GEO Oy, Juho Laulajainen

Brandskyddsplanering: Markku Kauriala Oy, Marianna Kauriala
BIM-samordnare: Sweco rakennustekniikka, Antti Hamalainen

Livscykelexpert: Green Building Partners Oy/ Raksystems group, Sanna Pasanen
Grénomradesplanering: WSP-Finland Oy: Hiroko Kiviranta

Trafikplanering: WSP Finland Oy: Jouni Ikaheimo

Fuktsakerhetskoordinator: Emma Parkkinen, Riina Harkénen A-insinddrit Oy
Sakerhetskoordinator: Juha Vihiniemi, A-insindo6rit Oy

Anvandare

Abo filharmoniska orkester Intendent Nikke Isométtonen, bitrddande intendent Niina He-
lander

Bestadllare

Abo stad: Reino Péyhdnen, Anne Antola
Overvakare:

Urpo Isaksson, byggnadsarbeten

Juha Manner, El

Jarmo Mikkola, Rakennuttajatoimisto HTJ, VVS
Marcus Karlsson, Automation

Som experter at bestallaren fungerar ocksa:

Tapio Lokki, Akustisk expert

Janne Auvinen, Expert pa visningsteknik och logistik

Huvudgenomfoérare

Hartela Lansi Suomi Oy

Verkstallande direktor: Hanna Kolehmainen
Projektchef: Juha Kartastenpaa

Arbetschef: Veli-Pekka Toivonen
Projektingenjor: Sami Nurmi
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BAKGRUND OCH BESLUT SOM FATTATS

Det nuvarande konserthuset pa Aningaisgatan som fardigstélldes 1952 har natt slutet av sin tek-
niska livslangd och med tanke pa funktioner betjanar lokalerna inte till alla delar anvéndarnas be-
hov langre. Konserthusets huvudanvéndare ar Abo filharmoniska orkester. En lokalbehovsutred-
ning for renovering och utvidgning av byggnaden utarbetades 2018 och kompletterades senare
med ett alternativ for nybyggnad. Stadsstyrelsen beslutade 27.5.2019 § 228 att godkanna lokal-
behovsutredningarna av en grundlaggande renovering av konserthuset och en nybyggnad. Dess-
utom beslutade stadsstyrelsen att man dvergar till projektplaneringsfasen fér konserthuset enligt
modellen for nybyggnadsalternativet.

Efter stadsstyrelsens beslut har en platsutredning genomfoérts, dar musikhusets ldge undersoktes
enligt féljande kriterier:

effekter pa stadsutveckling

tillganglighet

mojligheter och begransningar som den tomt som anvisas erbjuder
kostnadsskillnader pa grund av olika platsalternativ
genomférbarhetsegenskaper

P& basis av preliminara jamférande utredningar beslutade man att utesluta de objekt av huvudal-
ternativen som minst uppfyllde lokaliseringskriterierna. S&dana uteslutna alternativ var Slottsud-
den, Saluhallens kvarter, Kuppis kolonitradgard, Artukais och Martinsbrons triangel. De mest in-
tressanta platsalternativ som jamférelsen gjordes emellan var Bangarden, “Spindeltomten” pa
dstra stranden av Aura & och Sjalvstédndighetsplan.

Stadsstyrelsen beslutade 6.4.2020 § 14 att véalja Sjalvstandighetsplan som plats for musikhuset
bland annat av féljande skal:

Sjalvstandighetplan ar glesare an Spindeltomten och byggandet ar lattare att anpassa till
den, trots byggplatsens relativt Ianga och smala form.

Ur stadsbildmassig och funktionell synvinkel kan nybyggnaden formas till ett intressant
par for stadsteatern.

Platsen mojliggor en funktionell integration och synergi mellan konserthuset och stads-
teatern. Interna anslutningar till allménheten och underhallet mellan byggnaderna ar
enkla att genomfora.

Trafikaspekter

Samtidigt beslutade stadsstyrelsen att en detaljplaneandring gallande objektet inleds omedelbart,
att man vid upphandlingen anvander alliansmodellen och att upphandlingskriterierna, upphand-
lingsprocessen och bestéllarens mal och budget bereds separat for godkannande i stadsstyrelsen.

Stadsstyrelsen godkénde 8.6.2020 § 249 bestéllarmalen géllande nybyggnadsprojektet for Mu-
sikhuset samt budgeten for allians- och beredningsfasen.

Stadsmiljopndmnden godkande malen med detaljplanedndringen fér det nya konserthuset och an-
tecknade programmet for deltagande och beddémning for kdnnedom 16.6.2020 § 231.

Stadsdirektoéren beslutade 25.9.2020 § 229 avbryta och inleda upphandlingen av nybyggnadspro-
jektet pd nytt for precisering av lamplighetskraven.

Stadsdirektoren beslutade 11.11.2020 § 271 om precisering av budgeten i beredningsfasen s
att budgeten i beredningsfasen hojdes med 165.000 euro. Héjningen pdverkade inte projektets

totala kostnader och malpriset héjdes inte.

Stadsmiljonamnden beslutade 17.11.2020 § 397 om valet av anbudsgivare gallande nybyggnads-
projektet for Abo konserthus (5 av de sju anbudsgivarna valdes) och beslutsfattandet i anslutning
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till upphandlingsprocessen (sektordirektdren berattigades att fatta beslut om valet av tre basta
anbudsgivare som gar vidare till andra anbudsfasen.

Stadsmiljonamnden remitterade 24.11.2020 § 416 planutkastet fér ny beredning. Stadsstyrelsen
daremot havde 17.12.2020 § 576 namndens beslut och godkdnde planutkastet.

Stadsdirektdren beslutade 23.12.2020 § 323 om valet av anbudsgivarna gallande nybyggnads-
projektet och @andringen av upphandlingstidtabellen.

Forslaget till detaljplanedandring godkandes i stadsmiljonamnden 1.3.2022 § 86 och i stadsstyrel-
sen 7.3.2022 § 103 och vidare i stadsfullmdktige 14.3.2022 § 45. Om planférslaget har fyra be-
svar lamnats in till Abo férvaltningsdomstol. Férvaltningsdomstolen har berdknat att beslutet gél-
lande detaljplaneandringen "Nya konserthuset” ska ges i november 2022.

Abo musikhus
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BYGGPLATS

Planldaggningssituationen

I den géllande generalplanen 2020 med rattsverkningar har omradet beteckningen omrade for
offentlig service och férvaltning (PY) som i huvudsak reserveras for offentlig service, forvaltning,
boende, rekreation samt for nédvandig samhallsteknisk férsérjning och trafik. Omradet ingdr
ocksa i ett kulturhistoriskt, stadsbildsmassigt, landskapsmaéssigt eller naturméssigt vardefullt om-
rade dar andringar ska goras sa att omradets sardrag inte forstors.

Enligt den under beredning varande generalplanen 2029, daterad 24.11.2021, andrad
20.12.2021 (Ssn § 582), andrad 1.8.2022 (utldtanden och anmarkningar) har planeringsomradet
betecknats som ett omrade fér centrumfunktioner (C). De huvudsakliga funktionerna i omradet
ar centrumaktigt boende, offentliga och privata tjanster, forvaltning och arbetsplatsfunktioner
som lampar sig for centrum och inte orsakar olagenheter for miljon.

I generalplanen hér omradet till det vardefulla landskapsomradet. Byggandet vid Aura & ska an-
passas till omradets landskapsmassiga och kulturhistoriska varden. Omradets landskapsméssiga
sardrag och konstruktioner, sdsom strandbryggorna och tradraderna, ska bevaras.

Enligt generalplanen har @mbetshuset och teatern betecknats som vardefulla byggnader som &r
skyddade i detaljplanen. Pa kartan syns ocksa de arkitektoniskt, kulturhistoriskt och/eller stads-
eller bybildsmassigt vardefulla objekt for byggd miljo, vars sardrag ska bevaras.

I den géllande detaljplanen bestar byggplatsen fér musikhuset i huvudsak av en stadsbildméss-
igt vardefull park (Sjalvstandighetsplan). Den del som vetter mot @mbetshuset och teatervaggen
har betecknats som Oppen plats/Torg. B&de &mbetshuset och den gamla delen av teaterhuset
har skyddats i detaljplanen med sr-beteckningen arkitektoniskt och stadsbildmassigt vardefull
byggnad vars sardrag bér bevaras vid renoverings- och ombyggnadsarbeten. Kvartersomrade for
bilplatser, LPA-1 &r avsedd for parkering i kvarter 25 och allmédn parkering. I kvartersomradet &r
det tilldtet att bygga underjordiska parkeringsplatser under Sjalvstandighetsplans gaturum.

Detaljplaneandringen for musikhuset ar anhangig och forslaget har godkants i stadsfullmaktige
14.3.2022, men har inte vunnit laga kraft p& grund av detaljplanebesvar.

I forslaget till detaljplanedndring for Nya konserthuset, daterat 24.11.2021, andrat 2.2.2022 (ut-
Idtanden och anmarkningar), anvisas musikhuset som kvartersomrade for kulturbyggnader YY-2.
Kvartersomradet for musikhuset (YY-2) omfattar 5014 v-m2 och byggrétten med exploaterings-
talet e = 3,0 ar 15 043 v-m2.

I kvartersomradet YY-2 ska nybyggnaden komplettera de skyddsmaérkta byggnaderna i kvarteret
pa ett vardefullt satt. Arkitekturen och byggandet ska vara av hég kvalitet. Byggnadens gatuplan
pa 8sidan ska 6ppna sig visuellt mot det offentliga stadsrummet. Ventilationsmaskinrum och ven-
tilationsanordningar ska harmoniera med fasadernas och yttertakets allmanna arkitektur och
framtoning och de ska integreras i byggnadsmassan. Anordningarna far inte éverskrida byggna-
dens hogsta hojd for yttertaket. Det huvudsakliga fasadmaterialet ska vara koppar eller ndgot
annat material som passar ihop med de andra byggnaderna i samma kvarter. P& taket till bygg-
naden ska finnas ett offentligt rum.

Hogsta hojdlage for byggnadens yttertak vid an &r hégst +21,3 meter pd minst 1 meters avstand
frdn tomtgransen och hégst +37,0 meter pd andra stéllen. De delar som skjuter ut fr&n byggna-
dens huvudmassa ska sarskiljs fran varandra. Det fran fasaden indragna racket far dverskrida
denna hdjd.

Frén tomtomradet som faststallts som kvarterstorg ska ordnas en allmén gangforbindelse till Kul-
turgréanden. I omradet ska ett gdngservitut tilldtas for en utrymningsvég fran teatern.
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I kvartersomradet &r det tillatet att placera bilplatser i LPA-1-kvartersomradet och en gangférbin-
delse genom ma-1-omradet till LPA-1-kvartersomradet.

P& byggnadens yttertak eller pa kvarterstorget ska anldaggas en minst 380 m2 stor taktradgard
med ett véxtunderlag pa éver 30 cm och en minst 830 m2 stor taktrddgdrd med ett vaxtunderlag
pa éver 10 cm. Dartill ska 7 l6vtrad planteras i kvartersomradet.

I omradet ska minst 20 tillgdngliga och vaderskyddade cykelplatser byggas. Femtio procent av
platserna ska ha stéll som méjliggér anvandning av ramlas.

P& den sida av byggnaden som vetter mot Ostra Strandgatan ska ljudisoleringen mot trafikbuller
i byggnadens yttervdaggar, fonster och andra konstruktioner vara minst 33 dBA.

Kulturplatsen intill stadsteatern anknyter grénslést till det allménna omradet. Konstruktioner,
planteringar och ytor ska utféras hégklassigt med beaktande av omradets stadsbildsméssiga
varde. Parkeringen i omradet &r inte tilldtet bortsett fran hogst tva le-bilplatser.

Vid teatervdggen har ett omrade reserverats fér aviopp.

I planen ges ocksa féljande allménna bestammelser:
I planomradet ska graden av férorening i marken och behovet av sanering bedémas innan byg-
gandet inleds.

I vdggen pa griansen mellan kvartersomradena far éppningar goras forutsatt att person- och
brandsdkerhet sdkerstdlls genom godtagbara arrangemang.

De lokaler och férbindelsegdngar som byggs under gatuomrddena ska béra tyngden av radd-
ningsfordon och punktbelastningen av lyftfordons stédfotter.

Vid anldggandet av ett gront tak ska man i férsta hand anvénda lokala eller atminstone inhemska
vildvuxna angsarter.

Tomt
Tomten far beteckningen 853-3-25-5 da planen trader i kraft. Tomtens storlek &r 5014 v-m2.

Byggplatsen ligger vid Sjélvstandighetsplan pa 6stra stranden av Aura & mellan Abo stadsteater
och Waind Aaltonens museum framfor Statens ambetsverk.

Byggplatsen bestdr i huvudsak av en park. P8 den sida som vetter mot &mbetshuset ligger ett
gatuomrade och invid teatern ligger en 6ppen plats och trappkonstruktion till vilken hér en trans-
formator och ingang till parkeringshallen under gatan. I parken finns 6 skogsalmar och 13 I6nnar,
1 vartbjérk och idegransbuskar.

Ambetshusets avlopp har anslutits till avlioppet under golvet till teaterhusets garage och detta av-
lopp har i sin tur anslutits till blandvattenavioppen pa Ostra Strandgatan. Aven dagvattenaviop-
pet pd Kulturgranden har anslutits till dagvattenavioppet som gar parallellt med spillvattenavlop-
pet och darifran direkt till Aura 8. Det &r meningen att dessa avlopp ska lamnas pa sin plats un-
der musikhuset.

P& Sjalvstandighetsplan finns Abo Energis fjdrrvdarmeledning som ska flyttas bort. Aven transfor-
matorn som ligger pa byggplatsen ska flyttas med kablar.
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I parken vid Sjalvstandighetsplan finns tre offentliga minnesmarken, fontanskulpturen Fackla
(1975, Terho Sakki och Erkki Melaja), miljokonstverket Carro Celeste (1994, Mariella Bettineschi)
och minnesmarket 6ver infanterigeneralen Adolf Ehrnrooth (2005, Herman Joutsen).

Omrédets historia

Planeringsomradet har varit en hamn sedan 1600-talet. Utifr@n kartanalysen har det funnits upp-
lagsmagasin (1743) mellan astranden och den nuvarande parken. Markerna pa den évre slutt-
ningen bakom hamnomradet anvandes for odling. Omgivningen kring Magasinskvarteren var ett
industriomradde med lagerbyggnader och verkstéder. I och med att byggandet av teatern inleddes
stod en del av byggnaderna i Magasinskvarteren fortfarande kvar.

Helheten bestdende av stadsteatern och &mbetshuset har bildats utifrén en arkitekttévling som
ordnades 1956. Tavlingen vanns av arkitekterna R-V. Luukkonen, A. Hyténen och Helmer Sten-
ros. Teatern och &mbetshuset representerar sin tids vélplanerade arkitektur. Till sitt formsprak
representerar deras arkitektur en bastant konstruktivism frén slutet av 1950-talet. Den terrass-
lika utformningen av byggnadsmassan har komponerats skickligt. Scentornet pa teaterhuset ut-
gor det synligaste elementet vid astranden. Sjalvstandighetsplan ar en vésentlig del av den arki-
tektoniska helheten, likasa de lummiga backarna som héjer sig pa andra sidan byggnaden.

Stadsteatern fardigstalldes som landets forsta stadsteater 1962. Teatern renoverades grundligt
och utvidgades 2017 (LPR-arkkitehdit Oy). Utbyggnaden av teatern ansluter sig flexibelt till den
gamla byggnaden.

Statens ambetshus som ursprungligen var tankt som stadshus fardigstalldes 1967 (arkitekterna
R-V. Luukkonen och Helmer Stenros). Ambetshuset bestar av tva flyglar i olika hojd parallellt
med an och mellan flyglarna finns innergdrdar och férenande entréhallar och salar. Den bakre
massan reser sig upp till tio vaningar och bildar en bastant bakgrund till planen. Renoveringen av
ambetshuset blev fardig 2013 ((Jeskanen-Repo-Terdanne Arkkitehdit Oy).

Genom detaljplanedndring 35/1967 doptes det namnldsa omradet framfor lanshuset till Sjalv-
standighetsplan. Med namngivningen firades Finlands 50-3riga sjalvsténdighet. Sjalvstandighets-
plan har byggts enligt parkplanen som utarbetades 1968 och den har andrats senast 2010.

Wa&ino Aaltonens museum blev fardigt 1967 (arkitekterna Irma och Matti Aaltonen). Formspraket
pa byggnaden som belagts med ljus travertin och som vackert terrasserats i sluttningen &r mo-
dernt och skulpturalt. Byggnadens skala ar mer detaljrik an de dvriga byggnaderna vid Sjalvstan-
dighetsplan.

Omstandigheter

Vid Sjalvstandighetsplan sluttar marken frdn omradets fran det sédra hérnet norrut. P& sédra si-
dan vid Sjalvstandighetsplan sluttar markytan ca +6.9...+9,0 varifran den sluttar norrut till nivan
+4.6 vid Ostra Strandgatan. Markens 6versta skikt bestar av blandad fyllnadsjord vars tjocklek
varierar mellan 0...3,5 m. Lerskiktet under fyllnadsjorden ar tjockast i hérnet av Stadsteatern och
Ostra Strandgatan dar dess tjocklek &r ca 15 m. Leran fértunnas sdderut och vésterut. Under le-
ran finns ett morédnskikt som técker berget. Moranens tjocklek pa berget &r ca 0-1 m. Under mo-
ranen ligger berget som sluttar fran soder till norr och fran vaster till norr. Berget ligger pa ca
1.4...18 meters djup fran markytan. Grundvattenytan ar +1.8.

Omradets dagvatten har avletts via dagvattenavlopp i Aura & i nordvéstra hornet av teatertom-
ten. Vid 6éversvamningar rinner vattnet genom parken vid Sjalvstandighetsplan och langs gatorna
ut i Aura 8. Svamvattnet samlas framfor allt i parkeringsgropen. I nuldget maste man sténdigt
pumpa ut grundvatten frn d&mbetshusets kallare.
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I omradet har funnits en skrotaffar och en fettfabrik/en oljefabrik pa 1920-1950 talen. Enligt en
undersodkning av skadliga @mnen i jorden som utférdes i parken vid Sjdlvstandighetsplan
1.11.2020 (Ramboll Finland Oy) férekommer det skadliga @mnen i halter som 6verskrider riktvar-
dena i omradet. Behovet och omfattningen av saneringen av marken utreds med en tillaggsun-
dersodkning av den férorenade marken.

I parken vid Sjalvstandighetsplan och pa den intilliggande trottoaren genomférdes en arkeologisk
markscanning och provgravningar (Muuritutkimus Oy, Kari Uotila, 10.11.2020). Ingen av gro-
parna innehdll skikt eller konstruktioner fran tiden fére Abo brand 1827. Ur fyra gropar invid trot-
toaren pa Ostra Strandgatan gravdes fram socklar till byggnader som rivits p& 1900-talet.

Trafik och parkering

Musikhuset kan nas latt saval till fots som med cykel och kollektivtrafik. Huvudingdngen ordnas
fran Kulturplatsen vid Ostra Strandgatan. Personalens ingang ordnas fran Kulturgrénden och all-
ménheten har tillgang till takterrassen fran hérnet av Paavo Nurmis allé och Ostra Strandgatan.

For Ostra Strandgatan har man utarbetat en projektplan och en allmén plan. Som utgangspunkt
for planerna ligger ett enkelriktat cykelvdgsarrangemang som godkants i stadsmiljonamnden. I
utkastgranskningen har man forsokt se till att det finns plats fér charterbussar och taxibilar fram-
for musikhuset. En busshallplats for lokaltrafiken kommer ocksd att std kvar framfor stadsteatern
och det nya musikhuset.

Mellan @mbetshuset och teatern planeras en parkeringsanlaggning med ca 215 platser dit man
kor via Samppalinnagatan. Detaljplanen mdjliggdér byggande av en parkeringsanlaggning med ca
310 platser s att anldggningen skulle utvidgas under Samppalinnagatan. Fran parkeringsanlégg-
ningen finns férutom Samppalinnagatan en gangférbindelse till Kulturgréanden och entréhallen i
musikhuset. Ambetsverket och dess tomt har sammanlagt 50 bilplatser. Bilplatsbehovet fér
ambetshuset riktar sig till ambetstiden, medan bilplatsbehovet for musikhuset och teatern riktar
sig till kvéllstiden. Parkeringsplatserna i omradet récker inte till for konsertgéster, men parke-
ringshusen inom en radie pd under en kilometer har sammanlagt 1946 bilplatser (Louhi 608, Julia
260, Eskeli 50, Hansakvarteret 162, Kivikukkaro 216, Toriparkki 650).

I nulaget finns det cirka 208 gatuparkeringsplatser i narheten av musikhuset. For att servicetrafik
ska kunna kéra langs Paavo Nurmis allé och for att férbattra forhdllandena for gangtrafiken och
andra gatustrackningen maste 55 parkeringsplatser avlagsnas. Dessutom avldgsnas 40 bilplatser
frén Sjalvstandighetsplan och 48 bilplatser under parkeringsanldggningen. Antalet helt nya bil-
platser uppgar till cirka 167.

Servicekorning till musikhuset sker via serviceutrymmet mot Paavo Nurmis allé. I utrymmet ryms
2 fordon bredvid varandra varav det andra fordonet kan vara en 16,5 meter 13ng langtradare. I
utrymmet backas in frdn en ganska brant gata. Backningen underlattas om en servicetrafikvég
till Waind Aaltonens museum genomfdrs vid Kulturgranden. Atminstone den andra raden av de
vinkelrdta parkeringsrutorna som ligger pa bada sidorna om gatan avligsnas fran Paavo Nurmis
allé och &ndras eventuellt till parkeringsplatser i gatans riktning.

Forhallande till omgivande byggnader

De stenlagda strandbankarna med tradrader langs 8stranden dominerar landskapet vid Aura 3.
Bakom dessa stéder sig byggnadsraderna pa strandgatorna. Byggnadsraden i det kommersiella
centrumet som ligger pd norra sidan av an &r till stor del enhetlig, pd sddra sidan av &n i det kul-
turella centrumet stracker sig gronomradena pa stadens kullar ndrmare stranden.

Musikhuset byggs ihop med teatern s att entréhallarna i bdda byggnaderna kan férenas med

varandra. Lésningen gor det mdjligt att ordna en gemensam biljettférsaljning och gemensamma
tillstallningar. Mellan teatern och konserthuset bildas ett kvarterstorg, dar det gar en férbindelse
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till ambetsverket 6ver en férbindelsedel. Fran musikhusets entréhall gér en inomhusférbindelse
till det gamla garaget och vidare till den nya parkeringsanlaggningen som byggs mellan teatern
och ambetshuset som ett separat projekt.

Musikhusets huvudmassa bestar av en parallelltrapets med réitvinklig botten och dess hérn ar
rundade. Spetsen pa parallelltrapetsen narmar sig teatern pa strandsidan och drar sig tillbaka
langre bort framfér &mbetshuset. Detta goér det mojligt att bevara utsikterna mot an fran
admbetshusets auditorium och matsal. Pa strandsidan strédcker sig byggnaden som ett utsprang ut
dver strandgatans trottoar pa samma sétt som teatern. Fran huvudmassan héjer sig de nastan
ovalformade taken pa restaurangen som byggs ovanpa huvudsalen och lilla salen. Musikhusets
storlek likstélls med teaterns och ambetshusets skala medan Waino Aaltonens museum ar klart
mindre till skalan. Aven i frdga om fasadmaterial liknar musikhuset mer byggnaderna i samma
kvarter an det vita museet.

Byggnaden bildar en stadsbildmassigt enhetlig helhet tillsammans med de omgivande byggna-
derna, men skiljer sig fran dem och utstrdlar sin egen identitet. Byggnadens utsprang och de
héga delarna som dragits in langre bort fran fasadlinjen beaktar vél de intilliggande byggnaderna
och minskar intrycket av den stora massan pa nara hall. De rundade hérnen som skiljer sig fran
de omgivande vinkelformade byggnaderna ger ett sympatiskt intryck.

Abo musikhus
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GENOMFORANDE AV PROJEKTET

Genomforandeform och beslutsprocess
Projektet genomfdrs som projektallians.

Projektallians &r en genomférandeform som grundar sig pa de centrala aktérernas (bestillare,
anvandare, planerare och genomférare) gemensamma avtal dar avtalsparterna tillsammans sva-
rar for planeringen och genomférandet av projektet under en gemensam organisation och delar
pa fordelarna och riskerna med projektet i syfte att kontinuerligt forbattra prestationsférmagan.

Beslutsfattandet inom alliansen &r transparent och likadant pa projektets alla hierarkinivaer. Pro-
jektets verksamhet grundar sig pa att alla nivaer fattar beslut inom ramen fér sina befogenheter
och att beslutsfattandet inte enbart koncentreras till APR (alliansens projektgrupp) och AJR (alli-
ansens ledningsgrupp). Beslutsbefogenheterna har presenterats narmare i anvisningen for led-
ningssystemet. Alliansens projektgrupp féljer de beslut som fattats och uppratthaller en éppen
kommunikation om dem.

Upphandlingarna genomfors transparent i alla situationer och enligt principen “fér projektets
basta”. Genom att iaktta principen om jamlikhet évervakar och beslutar APR om i vilken parts
namn ett underleverantérsavtal ingas.

Big Room-verksamheten

Alliansmodellen bestammer ocksd verksamhetskulturen. I utvecklingsfasen sker projektarbetet i
Big Room-lokalen pd Eriksgatan eller om coronavirussituationen hindrar anvdndningen av Big
Room s& arbetar man i samverkan via Teams. Big Room-verksamheten grundar sig pa verkstéder
och knutarbete. Verksamheten styrs och leds via den gemensamma Last Planner-tidtabellen uti-
frén vilken dagarnas agenda bestdms. Big Room méjliggér ocksd méten och individuellt arbete.
Big Room-verksamheten har belysts narmare i ett separat Big Room-verksamhetskoncept.

Anvandarsamarbete

Planeringsprocessen genomfors i tatt samarbete med husets anvandargrupper. Syftet med an-
vandarsamarbetet ar att sékerstélla att anvéandarnas behov beaktas i planeringslésningar for mu-
sikhuset, sarskilt orkesterverksamhetens specialbehov i frdga om funktionalitet, akustik och lo-
gistik. Kontakten med anvandargrupperna har varit tat och for musikerna i Abo filharmoniska or-
kester och den 6vriga personalen har ordnats presentationer och workshoppar dar lokallésningar
har bearbetats under ledning av planerarna. Anvandarsamarbete har ocksa gjorts med Abo
stadsteater.

Integrationsplan

I projektets genomférandeform ingdr som en vésentlig del en tidig integrering av planerings- och
byggnadspartnerna till projektet. Syftet med integration ar att i ratt tid identifiera de uppgifter
och tekniker som anknyter till planeringen och genomférandet. Malet &r att engagera parterna till
uppgiften genom att goéra ett val i ett tidigt skede, beakta parternas behov och inféra incita-
ments- och sanktionssystem.

Bestéallaren har som mal att integrera de viktigaste leverantdrerna till de gemensamma incita-
mentssystemen och det efterstrdvas att ca 70 — 80 procent av produktionens varde omfattas av
alliansens incitamentsmodell. Inom integrationsprocessen skapas principer fér en incitamentsmo-

dell samt skapas matare for planerare och underleverantérer.

Faser i och principer for integrationsprocessen
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Integrationsfaser definieras

Strategiska upphandlingar identifieras i ratt tid

Planeringsbyraer, underleverantérer och aktérer som lampar sig for projektet kartlaggs
Anbudsbegaran med bilagor utarbetas

De anbud som lamnats in jamfdrs med varandra

Aktoérer viljs enligt 6verenskommen (podngsattnings)modell

Uppfdljning av malen och handledning

Tidtabell

Tidtabellen for projektet har beskrivits i bilaga 14. Projektplanen blir fardig 19.9.2022
Enligt uppskattningen inleds genomférandeplaneringen efter godkdnnandet av projektplanen i
november 2022. Genomférandeplaneringen avslutas uppskattningsvis i juni 2023.

Det ar mojligt att inleda byggandet efter godkannandet av genomférandeplanen i juni 2023. Ti-
den som behdvs for att fatta beslut om byggandet, bygglovsprocessen och eventuella besvar kan
forsena inledandet av arbetet och ibruktagandet. Den berdknade byggtiden &r 27 manader. Tid-
tabellen preciseras under genomférandeplaneringsfasen.

Byggnaden beraknas bli fardig mot slutet av 2025. Darefter har man reserverat tid for ibrukta-

gandet som innehaller bl.a. anvdndarens méblemang och testning av systemen. Musikhuset be-
raknas tas i bruk i bérjan av 2026.
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MALEN FOR PROJEKTET

Nyckelmalen for projektet och TVD-processen

Med Target Value Design (TVD)-processen avses en samverkande planeringsprocess dar bestal-
lare och anvéndare, planerare, byggare samt eventuella nyckelunderleverantérer deltar. Malet
med TVD-processen ar att 6ppet och i samarbete planera och genomféra sddana lésningar att
den basta méjliga vardeavkastningen sikras for bestéllaren och anvandarna (Bestillarmalen)
med beaktande av planeringsgrunderna. Kostnadsramen/budgeten som bestdllaren gett ar ett av
ramvillkoren.

Abo musikhus &r ett mangsidigt kulturhus i hjartat av staden och det &r ett hem for Abo filhar-
moniska orkester. Det @r en 6ppen och aktiv plats for alla stadsbor och bestkare och uppfyller
kraven pa hogklassig musikverksamhet i frdga om publik- och bakgrundsutrymmen nu och i
framtiden. Huset erbjuder ocksd méjligheter for att utveckla orkesterverksamheten och den &v-
riga musikverksamheten i staden.

Huvudsalen i det nya musikhuset erbjuder férhallanden i vérldsklass for framférandet av den
akustiska orkestermusiken. Akustiken och de funktioner som framforandet av orkestermusiken
kraver planeras sa att de motsvarar den bésta internationella standarden. Allaktivitetssalen som
ar mindre till publikkapaciteten samt de évriga publikutrymmena mojliggor saval forstklassiga
akustiska forestallningar som musikforestallningar som kraver elektronisk férstarkning.

Det nya musikhuset méjliggér en tillgédnglig, mangsidig och férstklassig kundservice. I husets
moderna lokaler kan man ocksa ordna fester, méten och konferenser i stadens centrum, dock sa
att husets huvudsyfte och den priméra utgdngspunkten for planeringen av lokalerna &r framfo-
randet av orkestermusiken. De 6vriga funktionerna anpassas till de krav som musikverksam-
heten kraver.

Lokalerna i musikhuset erbjuder personalen dndamalsenliga, tillréckligt dimensionerade lokaler
som framjar valbefinnandet i arbetet, arbetsférmagan och arbetshalsan.

Férutom de akustiska forhallandena i huvudsalen och andra férestéliningslokaler samt funktional-
iteten och flexibiliteten i publikutrymmena faster man sarskild uppmarksamhet vid smidiga pro-
duktioner, kritiska logistiska funktioner och tillracklig dimensionering av bakgrundslokalerna.

Nyckelmalen for projektet ar:

Konserthus med mangsidiga funktioner

Akustik i toppklass

Hogklassig arkitektur

Forstklassig kundupplevelse och inspirerande arbetsmiljo
Trygga och sunda lokaler samt formanliga driftskostnader
Koldioxidsnalt och energieffektivt

Byggnadens livscykel 100 ar

Tryggt genomférande och fuktighetshantering
Konserthuset tas i bruk enligt tidtabellen

M3lkostnaderna uppnas

Gallande beaktandet av malen for projektet i projektplaneringsfasen har man skapat en separat
bilaga 11.

TVD - planeringen mot bestallarens mal - rapporten.
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LOKALPROGRAM m2 nyttoarea Projektplan Behovsutredning

KONSERTSALEN 1708 1716

ALLAKTIVITETSSALEN 367 382

LOKALER FOR UPPTRADARNA (INNEHALLER IN-

STRUMENTFORRADET) 1312 1312

PUBLIKUTRYMMEN 2665 2750

NOTARKIV 56 50

FORVALTNINGS- OCH BAKGRUNDSPERSONAL

KONTORSLOKALER 205 178

RECEPTIONSTJANSTER OCH BUTIK 96 95

LAGRING OCH LOGISTIK 537 499

LOKALER FOR SCENTEKNIK 427 421

SERVICEUTRYMMEN 100 115

CAFE/RESTAURANG (e] takrestaurang) 447 406
7918 7924

LOKALER UTANFOR LOKALPROGRAMMIET (TRA-

FIKLOKALER, TEKNISKA LOKALER) 4515

TAKRESTAURANG 357

TOTAL OMFATTNING (rumsyta) 12789

Lokalernas funktionella krav

Egenskaperna och de akustiska malen for konsertsalen och allaktivitetssalen har beskrivits nér-
mare i bilaga 9b. Acoustic Brief. Rapporterna om salarnas akustik i projektplaneringsfasen finns i
bilaga 9 i projektplanen.

Konsertsalen

Utgdngspunkten for planeringen av konsertsalen i musikhuset har varit en s kallad skolddemo-
dell. Laktaren dimensioneras for cirka 1 300 askadare, platserna férdelas mellan parkett och 1&k-
tare. I salen dimensioneras en koérléktare. For orglar reserveras ett utrymme i planen. Kérlakta-
ren kan fungera som publikomrade (ca 100 platser). Den stegvis justerbara scenen dimension-
eras for minst 95 musiker. I ovannamnda siffra beaktas en eventuell utékning av orkestern. Di-
mensionering av scenen styrs ocksd av den allmanna dimensioneringen av konsertsalarna samt
de akustiska kraven. I salen planeras en sankbar del som fungerar som en orkestergrop och en
utvidgad scen. Mangsidig och hdgklassig konsertsalsteknik dkar lokalens mangsidiga funktioner.
Konsertsalens och allaktivitetssalens scennivder samt huvudfoajén placeras pa samma nivd som
underhallet av byggnaden vilket méjliggér en smidig logistik mellan huvudlokalerna.

Allaktivitetssalen
Allaktivitetssalen har ett plant golv och har dimensionerats for ca 315 ask3dare. Lokalen med en

hojd pa ca 12 meter lampar sig for mangsidig musikverksamhet. Lokalen fungerar ocksa som 6v-
ningssal for orkestern. Att anvanda lokalen som évningssal méjliggér en mer flexibel uthyrning
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av konsertsalen. Allaktivitetssalen anvands for féljande funktioner: kammarmusik och annan
mangsidig akustisk musik samt musik som kréver elektronisk férstarkning. I och med att den
akustiska planeringen av salen framskrider preciseras de rumsakustiska egenskaperna narmare
och vilka anvandningsédndamal som prioriteras.

Ovningslokaler

Genom dimensionering som mdojliggdér utvecklandet av verksamheten beaktar man bl.a. omklad-
ningsrum, orkesterfoajé, instrumentférrad samt dévningsrum fér instrumentsektioner och grupper
sa att de moter den fasta orkesterpersonalens krav. Vid planering av évningsrummen beaktar
man tillsammans med representanter fér huvudanvandaren behoven for olika instrumentgrupper
i fraga om lokalernas placering och storlek. I den fortsatta planeringen utarbetas de rumsa-
kustiska planerna s att olika krav foér instrumentgrupper och instrument beaktas. Behoven for
gastande artister beaktas inom ramen for lokalprogrammet. De val planerade lokalerna for artis-
ter uppfyller kraven for arbetsergonomi och arbetshdlsa.

Bakgrundslokalerna placeras s3 att de stdéder en smidig konsert- och évningsverksamhet i husets
bada salar och gor det mojligt att anvanda lokalerna pa ett mangsidigt sétt. Man férbereder sig
ocksa pa en eventuell 8kning av verksamheten som de nya lokalerna ger méjlighet till.

Orkesterfoajén fungerar som paus- och samlingsrum for orkestern. Orkesterfoajén ar val place-
rad i anslutning till konsertsalens scenniva och évningslokalerna for orkestern. Orkestrar har en
smidig férbindelse fran scennivan till orkesterfoajén. Orkesterfoajén éppnar sig mot goda vyer
som platsen erbjuder och & andra sidan ansluter sig till publikfoajén pd samma plan, vilket méj-
liggor ett nytt slags vaxelverkan mellan publiken och orkestern.

Publikutrymmen

Publikutrymmena i entréhallen och foajén dimensioneras sa att en samtidig publikméngd i olika
forestallningslokaler beaktas. Kundservicelokaler planeras sa att de &r tillrdckliga, flexibla och till-
gangliga. Vid planeringen beaktas att entréhallarna, biljettforséljningen och butikslokalerna kan
anvéandas tillsammans med stadsteatern i sa hdég grad och smidigt som méjligt. Fér lokalerna har
anvisats wc-utrymmen, garderober samt ett avskiljbart litet kabinett fér publikevenemang. Paus-
servering och annan servering under konserter och andra evenemang, deras utdelning och lag-
ring ska mojliggoras vid genomférandet av lokalerna.

Kundservicelokalerna i den nya fastigheten kan fran foérsta borjan planeras sa att de &r tillrack-
liga, flexibla och kan anpassas allt efter olika kundbehov. Sékerhetsaspekterna kan planeras s
att de ocksd méter framtidens utmaningar.

Personalrum

Lokalerna for forvaltnings- och produktionspersonalen dimensioneras fér 12 personer sa att opti-
mala synergiférdelar och smidiga produktioner kan uppnds. Aven kontorslokaler planeras s3 att
de stoder trivsel i arbetet, valbefinnande i arbetet och en bra arbetsergonomi. Lokalerna planeras
s att de kan omvandlas till ett aktivitetsbaserat kontor. Vid dimensionering av notarkivet beak-
tas tillrdckliga arbets- och lagringslokaler samt forhallanden som lagringen kréver.

Logistik och lagring

Logistik och lagring planeras med utgdngspunkt i verksamheten samt genom att beakta arbetar-
skyddet. Den flyttbara utrustningen ska kunna avlastas direkt fran l8ngtradarna till inomhusloka-
lerna. En helt tillganglig och trapplés vég ska ordnas frén lastnings- och avlastningsomradet till
forestallningslokalerna. I en del av lagringslokalerna beaktas den stora mangden utrustning samt
férvaringen av instrument som kréver specialférhdllanden. Férradens anvandningséndamal
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kartlaggs grundligt och férhallandena planeras sa att de motsvarar det planerade anvandningsan-
damalet.

Det reserveras tillrackliga lokaler for scenteknik samt salarna férses med kontrollrum.

Tack vare valfungerande och lockande kringtjanster ar det nya konserthuset mycket mer én bara
en konsertlokal.

Receptionstjanster och butik

Alla funktioner for receptionstjansterna och butiken har koncentrerats till samma omrade. Dessu-
tom ordnas separata lokaler for personalen. Vid planering av receptionstjansterna beaktar man
sarskilt synergifordelarna med stadsteatern. Sarskild uppmarksamhet fasts vid orientering och
guidning av publiktrafiken.

Café/restaurang

Tack vare valplanerade kringtjanster kan det nya musikhuset vara mycket mer an bara en kon-
sertlokal. Lockande kringtjanster kan ocksa ka intresset for huvudverksamheten och hjélpa att
hitta nya malgrupper.

Ett café/en restaurangsal har dimensionerats for 140 kunder. Caféet/restaurangsalen har place-
rats sa att de kan ha dppet dven utanfér konserttider. Dessa lokaler ska mé&jliggéra pausserve-
ring och annan servering under konserter och andra evenemang, deras utdelning och lagring
med tillrackliga forbindelser och biutrymmen.

Restaurangoption och taktriadgard

Den planerade taktradgdrden med restaurang pa byggnadens tak &r en alternativ plan i forhal-
lande till den plan som grundar sig pa behovsutredningen. Liget och planeringsldsningen erbju-
der méjligheten att bygga en inbjudande och exceptionell helhet i takvaningen. Planen preciseras
i frdga om funktion och byggnadsdelar i den process dér restaurangaktoren deltar. Tillsammans
med restaurangen &r det méjligt att bygga en mer omfattande taktradgdrd som &r éppen for all-
manheten.

Restaurangen och taktrddgdrden &r en omfattningsandring for vilken det har gjorts en separat
kostnadsberakning. Planeringsldsningen och kostnaderna kommer att preciseras i och med att
den mer detaljerade planeringen som genomforts med restaurangaktoren framskrider. I kost-
nadskalkylen har man specificerat kostnader.

Visningsteknik och -mekanik:

Systemen i konsertsalen planeras s3 att de ar férenliga med de 6vriga lokalerna. Systemen fun-
gerar som reservsystem for varandra samt som utbyggnadsreservation. Belysningssystemen be-
tjanar konserter och motestillstallningar. Enkla tillstallningar for lattare musik kan genomféras
med byggnadens egen utrustning. I frdga om kablar och upphéngningar férbereder man sig pa
stérre utomstdende produktioner. Upphandlingen av visningstekniken omfattar belysningssy-
stem, styrningssystem, ljudsystem, bildsystem, mikrofoner samt teknik och specialmébler for
kontrollrum. I fréga om infrastrukturen hos systemen, sdsom kablar, upphangningar, lokalreser-
vationer och specifikationer for utrustningen férséker man beakta bade system som upphandlas
senare och en kostnadseffektiv ibruktagning av hyressystemen. Den mangsidiga anvdndningen
av dessa lokaler och férséljningen till utomstdende kan utékas utan stora personal-, kostnads-
eller tidsreserveringar.

I Abo musikhus byggs en scenteknik som betjénar forestillningar och kan anvandas tryggt. I
konsertsalen byggs ett heltdckande system med punktslyftanordningar varmed mangsidiga vis-
ningstekniska behov moéjliggérs. I konsertsalen placeras ett behdvligt antal belysningsramper,
akustisk och visningsteknisk anordning fér orkestern (canopy) samt vita duken, akustikgardiner
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for dvningstillfallen. Lyftanordningen fér orkestern gor det méjligt att andra scenens layout allt
efter orkestersammansattningar.

En mer detaljerad férplan om visningstekniken ingar i bilaga 10 i projektplanen.
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PROJEKTKOMMUNIKATION

Fér musikhusets kommunikation svarar Abo stad tillsammans med kommunikationsteamet som
bestar av alliansens medlemmar. Kommunikationen i projektet férbereds tillsammans med allian-
sen och kommunikationsteamet. Alliansen svarar for den interna kommunikationen och informat-
ionsgangen inom projektet. Kommunikationsstrategin och kommunikationsmetoderna har beskri-
vits i kommunikationsplanen for Abo musikhus.

Projektet &r betydande pa nationell, lokal och internationell niva. Det visar sig vara ett intressant
nyhetsdmne s att det &r viktigt att sékerstélla en 6ppen och informativ kommunikation utat.
Kommunikationen ska vara engagerande, 6ppen, regelbunden och intressant mot stadsborna:
huset bér godkannas av den stora allmanheten.

Kommunikationsplanen fér projektet och dess iakttagande tryggar en smidig kommunikation. Ge-
nom aktiv kommunikation far projektets parter och intressentgrupper samt allménheten inform-
ation om hur projektet framskrider och genomférs. Den huvudsakliga kommunikationskanalen
utdt ar for tillfallet Abo stads internetsidor: https://www.turku.fi/musiikkitalo

Syftet med kommunikationsplaneringen &r att foregripa projektets kommunikativa innehall och
intressentgruppernas informationsbehov samt ta fram metoderna for kommunikationen. Kommu-
nikationsméten ordnas en gang i manaden. P& métet genomgas de dtgérder som vidtagits, plan-
eras atgarder fér 1-2 manader och utbyts information mellan allianspartner och alliansens pro-
jektgrupp.

Principerna fér kommunikation:

. Vi kommunicerar via flera kanaler

Vi kommunicerar éppet och mangsidigt om alliansens verksamhet

Budskapen och framtoningen &r enhetlig, enligt varuméarket for Abo musikhus.
Kommunikationen ar planerad och proaktiv

Den interna kommunikationen inom alliansen ar aktiv

I undantagsférhallanden tyr vi oss till anvisningen om kriskommunikationen och
hustavlan for stérningssituationer

For den interna informationshanteringen inom alliansen har utarbetats en egen anvisning som in-
gar i informationshanteringsplanen som uppdateras under projektets gang. Den huvudsakliga in-
formationshanteringskanalen ar Miro-board, Teams, e-posten och projektbanken Haahtela Pris.
Dessutom skickas ett veckobrev till varje allianspartner. I veckobrevet informeras om Big Room-
tidtabellen och aktuella arenden.

En 6ppen kommunikation mellan olika parter ar viktig for att projektet ska lyckas. De som deltar
i projektet ska vinna ett émsesidigt fortroende och har spelar kommunikationen en viktig roll.
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RISKER OCH MOJLIGHETER

Riskhantering

I projektplaneringsfasen har man utarbetat en riskhanteringsplan dar man beskrivit de risker
som ar forknippade med den byggnad som ska genomféras och dess ibruktagande, bedémt deras
effekter och sannolikhet samt infért en riskhanteringsstrategi for hantering av risker.

I alliansmodellen delar man pa risker och férdelar med projektet. Riskhantering har bearbetats i
samarbete med alliansparterna i riskhanteringsverkstader sd att man har kunnat identifiera de
viktigaste och mest kritiska riskerna som ar forknippade med projektet. For dessa risker har fast-
stallts riskens agare samt riskhanteringsstrategin.

Som risker for Abo musikhus har identifierats elva olika riskkategorier med tillhérande element.
Riskerna bedémdes pa ett gemensamt méte.

Todenna-

Riski Vaikutus |kdisyys |Riskiarvo

Kustannusten nousu 5 5 25
Materiaalien saatavuus 4 4 16
Samanaikaiset tydmaat 4 4 16
Tyomaan logistiikka ja tontti 3 5 15
Vaikea infra ja ympariston haasteet 3 5 15
Imago 3 5 15
Tilojen riittavyys ja toiminnallisuus 3 5 15
Suunnitteluresurssien riittavyys 4 3 12
Kaavavalitukset ja viivastyminen 3 4 12
Hankkeen lykkdadntyminen tai kaatuminen 5 2 10
Akustiikka epaonnistuu 5 2 10

Risken forsvinner eller minskar inte enbart med identifiering, utan for varje risk utarbetas tydliga
dtgardsanvisningar for implementering av en andamalsenlig och individuell riskhanteringsstrategi
som en del av riskhanteringsstrategin.

Riskens &gare ska folja upp dessa atgarder aktivt oh regelbundet. Aven existensen av risker in-
klusive uppkomsten av nya risker ska observeras under projektets hela livscykel.

Riskhanteringen fortsétter med regelbundna riskhanteringssessioner. P& sessionerna féljer man
upp forverkligandet av risker, vid behov andrar man riskbedémningen och/eller riskhanterings-
strategin och dvervager nédvandiga dtgarder. Uppféljningssessioner ordnas en gang i tvd mana-
der. P& uppféljningssessionerna bedéms ocksd kostnadseffekterna av risker.

Riskbedémningen av kostnadskalkylen och identifieringen av riskerna ingdr i kostnadsgransk-
ningen.

Méojligheter

For att alliansprojektet ska lyckas behévs ett framgangsrikt samarbete. Till projektet har integre-
rats de basta experterna inom sina branscher. Till projektet har ocksd engagerats toppexperterna
inom akustiken. P& s satt sakerstaller man att resultatet blir en akustik i toppklass som &r ett av
nyckelmalen fér projektet. Med aktiv kostnadsplanering och kostnadsstyrning ar det méjligt att
uppna det malsatta priset.
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Anvindare hérs och engageras aktivt under hela den tid projektet pagar. I planerna kartlaggs till-
ganglighet s3 att alla grupper kan nd och uppleva musikhuset. Det centrala ldget och synergifér-
delarna med omradets andra byggnader stéder det mangsidiga musikhuset och koncentrationen
av kulturbyggnaderna.

I projektet &r det méjligt att uppnd den malsatta nivan for livscykelkostnader och en utslappssnal
byggnad genom RTS- miljocertifieringsprocessen. Projektet genomfors enligt systemet Kuivaketju
10. Detta skapar en positiv image. Genom att aktivt halla kontakt med medier har man méjlighet
att fa positiv synlighet for projektet. Vid sidan av projektet utarbetas en konceptplan ddr man
skapar ett varumarke, en visuell framtoning och en férvaltningsmodell fér huset. En omsorgsfull
konceptplan stéder husets image utdt och den mangsidiga anvandningen av musikhuset.

Vi har en méjlighet att skapa Aboborna och andra besokare ett upplevelserikt och arkitektoniskt
fint musikhus med ett utmarkt Idge och en utmaérkt utsikt mot &n. Musikhuset i varldsklass dkar
intresset for Abo som scen for inhemska och internationella toppartister. En takterrass och takt-
radgard goér det méjligt att bilda ett rekreationsomrade som ar éppet for alla och 6ka anvand-
ningen av musikhuset pa ett mangsidigt satt I frga om takterrassen &r det méjligt att hitta en
bra restaurangaktér som man kan dela pa det ekonomiska ansvaret med. Nya musikhuset-pro-
jektet gor det ocksd méijligt att utveckla det gamla konserthuset.

Abo musikhus
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KOSTNADER

Malkostnad
Haohtelon indeks
5/22,
inavksimuutos 17%
30.9,2022
TURUN MUSIIKKITALO
Alkuperanen Indekskorjatty
Kustannus alkuperadinan kustannus Erotus Ennuste
Xehitysvaiheen kustannukset 3800927 ¢ 4447 085¢ 36478 ¢ 4783563 ¢
Hankpsuunnitteluvahe 1900464 ¢ 2223542¢ S2087¢€ J285633¢
Toleutussuunmittefumvaihe 1900 464 ¢ 2223542¢ 2743924 2497 934 ¢
T ih o kset 49545041 ¢ 57968 200 ¢ 1400008 € 59428808 ¢
Rakentaeméshustonnukset I8B4§ 772 ¢ 454353063 ¢ IN9S 573 ¢ d8551636¢
Muut kustannukset (Swunmitely, Bigroom, pdéfotetut.) d317388¢ 505132¢ -1873642¢ 3177002 ¢
Palkkior 6379481 ¢ 7465993 ¢ 235078 ¢ 7699071 ¢
Allianssin riskivaraus 1133432¢ 1320115¢ 1101918 ¢ 2428029¢
Tilasjan hankinnat 4 120 000 € 4820 200¢ R ELR TS 16581518 ¢
Irtaimisto ja esitysteknikio 3520000¢ 118400 ¢€ -756 882 4 $361518¢
Tovdehankinto 600000 € 702000 € -82 000 € §0000€
Tilaajan rak is- ja valy Kisst L 3 600 000 € 4212 000 € 2059518 ¢ 2152482¢
TAVOITEMINTA 62 200 000 € T2774000 € 0« 72774000 €
Hankieeon bonuspoolit 1 800 000 € 1 800 D00 € 1 800 000 €
*Bonuspooli alllanssia varten Bonuspoolin alkupasoma 1200000 € 1200000¢C 1200000 ¢
*Bonuspooll integroinnin laajentamista varten 0600 000 € 000 D00 € 800000 €
Hankinnat {hankintamenettelyn ohjaus)| 200 000 ¢ 200 000 € 200000 €
*Ehdotussuunniteimien palkkiot 75000 ¢ JS000¢ J5000¢C
*Muut hankintamenat 125000 € 125 000 € 125 000 €
indeksiic. tilaajan budjett] = Arvio tavoltekustannusta + boausbook + hankinnat 4 200 000 € 74 774 D00 € 74 774 000 €
Tilaajan riskivaraus hankkeassa 6815000 € 7973550¢ 7973550¢
@ Lo oiso00e] w2 rssoq | od |_s2rsso

I mélkostnaden ingar:

e Kostnaderna i utvecklingsfasen, planering och byggherreverksamhet

e Kostnaderna i genomforandefasen inklusive arvoden, planering under byggtiden

e Byggkostnaderna innehaller potentiella utvecklingsobjekt som identifierats i projektplane-
ringsfasen till ett varde av 4,3 miljoner euro

e Alliansens riskreserv

e AV-anskaffningar och forsta moblering samt s.k. anskaffning av procentkonst enligt be-
stallarens kostnadskalkyl

e Overvakningsuppgifter och andra expertuppgifter

Kostnadsberdkning och kostnadsutveckling

I projektplaneringsfasen har man férsokt granska kostnaderna pa ett heltdckande sétt utifran
preliminara planer pa utkastniva. Vid kostnadsgranskningen har man identifierat de kostnads-
grupper som har stérst inverkan och olika I6sningsalternativ for dem. For projektet efterstravas
en trovardig riskreserv (ca 5 procent av byggkostnaderna) genom att utveckla projektet. Den
kostnadsniva som efterstrévas &r nivan for den indexjusterade méalkostnaden som innehdller en
riskreserv.

Malet &r att utveckla och utarbeta mer detaljerade planer for att projektet ska kunna genomféras
enligt den indexjusterade malkostnaden. De stérsta utmaningarna som anknyter till byggnadsob-
jektet ar objektets mangformiga stomkonstruktioner som kraver speciallésningar, 16sningar som
akustiken i toppklass kraver, fasadlésningar, mangsidig visningsteknik och begransningar som
beror p3 ett litet byggnadsomrade.

Vid utvecklandet av kostnaderna ligger fokus for tillfallet pd precisering av planerna och struktu-
rella innovationer som i detta sammanhang innebéar enkla, genomférbara planer och en
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omfattande elementering. Projektets omfattning har inte skurits ned. Lokalprogrammet genom-
fors med ett par procents exakthet motsvarande omfattningen i konkurrensutsattningsfasen. Om
man maste skira ned kostnaderna avsevért sa forutsatter det funktionella &ndringar som paver-
kar uppnaendet av 6vriga bestillarmal.

Byggnadens hogklassiga arkitektur forutsatter sarskilda satsningar pa planeringen och
genomforandet av konstruktionerna pa grund av att byggnaden har ett stort antal spe-
cialkonstruktioner. Aven de lokaler och tekniska system som det mangsidiga konsert-
huset forutsatter samt de lI6sningar och konstruktioner som akustiken i toppklass for-
utsiatter striacker sig genom byggnaden pa ett omfattande och mangskiftande sitt. De
kostnadseffekter som anknyter till byggnadens sadrdrag ar betydande och deras andel
av den totala kostnadskalkylen har d6kat i projektplaneringsfasen. Styrningen av plane-
ringslosningar dr en av de viktigaste uppgifterna i genomférandeplaneringsfasen for
att de totala kostnaderna for projektet ska kunna hdllas under kontroll. I samband med
valet av planeringslésningar bedomer man ocksa effekterna av olika lésningar pa ge-
nomforandetidtabellen och den teknisk funktionen.

Andringar i omfattningen

I projektplaneringsfasen har man observerat andringar i omfattningen; anskaffning av scentekni-
ken som inte har beaktats i den prelimindra kostnadskalkylen fér projektet, tilldgg av ett reserv-
kraftaggregat vars behov har kommit fram under projektplaneringsfasen, flyttning av transfor-
matorn och tillagg av en takrestaurang.

30.9.2022
TURUN MUSIIKKITALO
LAAJUUSMUUTOKSET Arvio
Ndyttamomekanitkan hankinto, arvio 2 050 000 €
Varavoimakone, arvio 662000 €
Muuntamon slirto, arvio 350 000 €
Kattoravintola + kattoalveen laajempl yleisdolue, arvio 3205000 €
Laajuusmuutokset yhteensa 6267 000 ¢

Driftskostnader

For projektet har utarbetats en preliminar livscykelberakning dar man har beraknat de kostnader
som uppstar under byggnadens livscykel. Nedan en bild av kalkylen éver underhdliskostnader dar
man har beréknat &rliga kostnader fér byggnaden. Driftskostnaderna har beréknats enligt nivan
09/2022.
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Turun musiikkitalo
Turun kaupunki

Ylidpidon vuosikustannukset

1 Hallinto
- Tekninen isannaginti
- Hallinnollinen isannainti
2 Huoltopalvelut
- Kiinteistonhoito, tarfkailu ja huoito
- Tekninen iaitehuoito
- Vikakorjaukset

- Turvallisuuspalvelut, kayttajat (vartiointi)

3 Ulkoelueiden hoito
- Puhtaanapito
- Viheralueiden hoito
- Lumityot ja livkauden torjunta
- Vikakorjaukset
4 Siivous
- Kiinteiston kaikki tilat
- Kayttajien tilat
5 Lammitys ja jéahdytys
-Kaukolampo
-Kaukojaahdytys
6 Vesi ja jatevesi
- Kiinteiston vesi ja jatevesi
7 Sahko
- Kokonaissahko
-Aurinkosshkd
8 Jatehuolto
- Kiinteiston jatehuolito (perusjatteet)
9 Vshinkovakuutukset
10 Vuokrat

11 Kiinteistovero

12 Muut hoitokulut
12 YHTEENSA

13 Korjaukset ja kunnossapito
-13 YHTEENSA

Intern hyra

REM-
vaihe

B1

B2
B2
82

82
82
82

83

87

86

Yliapitokustannukset yht.

Energiakustannukset yht

Nykyinen hintataso, alv  Vertailu-

0% hinta
€/a €/ntm’/h €/ e o
39200 030 0.26-0.28
23500 0,18
15700 0,12
125 000 096 053-069
35000 0,27
70000 0,54
20000 0,15
19000 0415 0.12-0.19
4000 0,03
3000 0,02
11000 0,08
1000 0,01
215000 164
215000 164
92700 071 0.80-085
76200 0,58
16500 0,13
10000 008 0.05-009
10000 0,08
120000 092 095-113
138 000 106
18 000 0,14
8000 0,06 003-006
8000 0,06
10000 0,08
0.00-0.41
638 900 4.88
97 600 075 131-269
736 500 5,63

736 500 €/a
5,63 €/htm?/kk
212 700 €/a

1,63 €/htm?/kk

Usatietoja

Ulkoalueita n. 3500m2

Kattopuutarha, istutusaltaat
n. 1400m2+lumenpoisajo n. 5 k€

Pintarakenteet ja kalustest
Siivousalue n. 8100m2

Taysarvovakuutus

Sisainen tonttivuokra ei tiedossa?
Kaupungin kiinteistosta e
kiinteistoveroa

50 v PTS:n perusteella

Den interna hyran har inkluderats i kostnadsférslaget for projektet och kalkylen kommer att pre-
ciseras enligt faktiska kostnader.
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m2 7917,5
Kustannusarvio 74 285 671 alv 0%
Padomavuokra 54,73 €/m2/kk
Maanvuokra 1,53 C/m2/kk
Slivous 1,20 €/m2/kk
Hoitovuokra 2,00 €/m2/kk
Hallinnointipalkkio 0,33 €/m2/kk
Rakennusaikainen maanvuokra 0,38 €/m2/kk 8v
Rakennusaikainen korko 0,19 €/m2/kk 8v
Vuokra 60,37 €/m2/kk
477 941 €/kk
5735298 €/v

Musiikkitalon kattoravintola

m2 356,5
Kustannusarvio 3 205 000 alv 0%
Paaomavuokra 52,44 €/m2/kk
Maanvuokra 1,53 €/m2/kk
Slivous 1,20 €/m2/kk
Hoitovuokra 2,00 €/m2/kk
Hallinnointipalkkio 0,33 €/m2/kk
Rakennusaikainen korko 0,18 €/m2/kk 8v
VUoKra 57,69 OMZ/RR
20 565 €/kk
246 782 C/v

Holtovuokra siséltaa kohteen lammityksen, kéyton ja huollon, ulkoalueiden
huollon ja jatehuollon. Hoitovuokran taso on arvioitu

verrokkikohteiden kautta, Lopullinen perittdva hoitovuokra ja siivouskorvaus
maardytyvat kohteen kdyttoonottovalheessa solmittaviin palvelusopimuksiin
perustuen. Siséisen vuokran liséksi toimialan maksettaviksi tulevat
kustannukset vedestd, jétevedesta ja sdhkosta.

Konstanskaffning

Musikhusets konstanskaffningar sker i enlighet med programmet for offentlig konst som stadssty-
relsen godkant 7.2.2022 § 55. For musikhusets konstanskaffningar kan anvandas 620 000 € en-
ligt procentprincipen. Konst placeras i bade utomhus- och inomhuslokaler. Vid val av konstnérer
anvands en dppen konsttévling och en bestallning av parallella skisser fran 3-4 konstnarer. For
koordinering av konstanskaffningen svarar Waind Aaltonens museum enligt programmet.

Viarde for pengar-rapportering

Varde for pengar-rapporten kommer att beskriva hur alliansen for Abo musikhus agerar och vilka
I6sningar som har genomforts och kommer att genomféras for att alliansen pa basta méjliga satt
ska kunna uppfylla de m&l som bestéallaren stallt upp och producera mervérde fér de pengar och
den tid som satsats p& genomférandet av projektet. I den fortsatta planeringen av projektet styrs
planeringen och genomfdrandet av varde for pengar-tankandet. Vikten av varde for pengar-styr-
ningen dkar musikhusets sirdrag sdsom stommens komplexitet samt sammmanjamkning av
akustiken i toppklass och malkostnaderna.
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HARNAST

Harnast tas projektplanen fér Abo musikhus upp till behandling i stadens beslutande organ: Efter
godkdnnandet av projektplanen évergdr alliansen till genomférandeplaneringsfasen. Genomféran-
deplanen tas upp till behandling i stadens beslutande organ i juni 2023. I samband med godkan-

nandet av genomférandeplanen fattar man ocksa beslut om inledandet av byggandet. Byggnaden
berédknas bli fardig i slutet av 2025 och det fardiga musikhuset ska tas i bruk vdren 2026.
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BILAGOR TILL PROJEKTPLANEN:

Bilaga 1 Bottenforhdllanden och anvisningar om grundldggningssatt (pa finska)
Bilaga 2 Arkitektplaner (pa finska)

Bilaga 3 Grunderna for planering och genomforande av konstruktioner (pa finska)
Bilaga 4 Beskrivning av VVS-systemet (pa finska)

Bilaga 5 Beskrivning av byggautomationssystemet (pé finska)

Bilaga 6 Beskrivning av elsystemet (pa finska)

Bilaga 7 Brandsidkerhetsplan (pa finska)

Bilaga 8 Livscykelplan (pé finska)

Bilaga 9a. Akustiska planeringsmal (pa finska)

Bilaga 9b Acoustic Brief (pa finska)

Bilaga 9c. Room Acoustic Design for the Concert Halls (pa finska)

Bilaga 10 TVD - planeringen mot bestéallarens mal - rapporten (pa finska)

Bilaga 11 Kommunikationsplan (pa finska)

Bilaga 12 Tidtabell (pa finska)
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