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1. PROJEKTAVTAL MED OBIJEKT

Byggnadsobjekt:

Adress:
2. AVTALSPARTER

2.1. Hyresgast
Abo stad, lokalitetstjinsterna
FO-nummer: 0204819-8
Adress: Slottsgatan 90, 20100 Abo
de behdoriga representanterna
| avtalsdrenden: stf. Lokalservicedirektor Leevi Luoto [ ]
| tekniska arenden: []

Hyresgdsten ar skyldig att utse personer som kan besluta om arenden med
anknytning till projektet som representant for hyresgdsten.

2.2. Hyresvard
Aboregionens social- och hilsovardsfastigheter Ab
Adress: Hogbergsgatan 30, 00130 Helsingfors
De behoriga representanterna fér hyresvarden

| avtalsdrenden: Simo  Karjalainen eller av  honom fdérordnad,
simo.karjalainen@hemso.fi, +358 400 766 664

| tekniska drenden: Simo Karjalainen, Kirsi Viheridranta eller en person som
skriftligen férordnats av dem.

3. OVRIGA PROJEKTPARTER

Under projektets gang anstalls bl.a. féljande planerare i enlighet med detta avtal.

= Huvud- och arkitektplanering
= Konstruktionsplanering

= VVSA-planering

= Elplanering
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4. BAKGRUNDEN TILL AVTALET

Syftet med avtalet ar att komma 6verens om ett forfarande dar Hyresvarden uppfor
byggnaden pa tomten som forvaltas av Aboregionens social- och
halsovardsfastigheter Ab pa adressen Kommunalsjukhusvagen 20, 20700 Abo.
Lokalerna hyrs ut till Hyresgasten med ett separat hyresavtal for affarslokal som
ingds mellan Hyresvdrden och Hyresgasten. Detta projektavtal och hyresavtalet
utgor en avtalshelhet.

Enligt detta avtal svarar Hyresvarden fér de ansvar och skyldigheter som galler
byggandet i forhallande till entreprendren och planerarna sasom narmare beskrivs i
detta avtal och dess bilagor. Hyresgasten svarar for de skyldigheter som hor till
hyresgdsten enligt tabellen dver ansvarsférdelningen som bifogats i avtalet.

5. BEGREPP

Som 6vriga begrepp anvands i forsta hand dvriga publicerade begrepp och begrepp
som ar i allmant bruk inom byggbranschen t.ex. Kiinteistotalouden ja
kiinteistdjohtamisen keskeiset kasitteet (KTl:s publikation).

For att uppna malen for projektet fortydligas uppgiftsfordelningen mellan
projektparterna enligt foljande:

I.  Styrning innebar att man ger information och instruktioner till den andra
parten sd att de hjalper den att utfora sitt uppdrag inom ramen for avtalet.

ll.  Overvakning innebir dtgérder varmed man upptacker risken for att malen
inte uppnas, antecknar den och informerar om den samt ingriper i
avvikelser.

. Koordinering innebdr att parternas atgarder, uppgifter eller planer
sammanjdmkas och att motstridigheterna i dem upptdcks och att
korrigerande atgarder vidtas.

IV.  Ombesdrjande innebar att man utfor uppdraget sjalv eller ger det nagon
annan for att utféras och att man styr och dvervakar det.

6. PLANERING

Hyresvarden ingar uppdragsavtal i sitt eget namn. Hyresvarden leder planeringen
och svarar for de kontraktsanstdllda planerarnas prestationer, faststéller de
verksamhetsmassiga och kvalitativa mal som stélls pa en fardig lokal samt godkanner
planerna.

Hyresvarden, i samarbete med hyresgdsten, organiserar, styr och Overvakar
planeringen pa det satt som beskrivs i detta avtal for att Hyresgastens
verksamhetsmassiga och kvalitativa mal ska kunna uppnas. Hyresgasten har ratt att
delta i och bli hord i planeringsskedets uppgifter. Dokument som styr planeringen
ar Hyresgdstens projektplan samt de utgangsuppgifter som hyresgasten lamnat, bl.a.
ldgenhetskort.
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Att hyresgdsten eventuellt 6vervakar planeringen minskar inte huvudplanerarens
lagstadgade ansvar eller ansvaren for de planerare som ar kontraktsanstallda i
forhallande till Hyresvarden och inte Hyresvirdens ansvar for planerarnas
prestationer.

7. KOSTNADS-, KVALITETS- OCH TIDTABELLSMALEN

Till projektets karaktar hor att de ekonomiska, kvalitativa och tidtabellsmaéssiga
malen faststdlls och att avtalet ingds med uppgifter och planer som kompletteras
och preciseras under planeringens gang. Hyresvdarden har som mal att, innan
entreprenadanbud begars, planerna har framskridit sa langt som majligt och att det
inte finns behov for stora preciseringar eller andringar i planerna. | planerna beaktas
Hyresgastens krav pa bl.a. funktionalitet och kvalitet.

For projektet utarbetas en gemensam maltidtabell. Den prelimindra maltidtabellen
har bifogats till detta avtal. Hyresvarden svarar foér utarbetandet av
konkurrensutsattningsmaterialet for projektet och beslutar nar
entreprenadupphandlingen genomfors.

De andringar i planerna som inte ingar i takpriset i detta avtal behandlas mellan
parterna enligt detta avtal. Endast vasentliga andringar i kvaliteten och
omfattningen kan ha inverkan pa takpriset. Andringarna i takpriset ska behandlas i
ratt tid och skriftligen och de ska godkannas skriftligen av Hyresgasten fran den
behoriga representantens sida innan dndringarna kan genomféras. Parternas
gemensamma mal ar att styra planeringen kostnadseffektivt och i eventuella
dndringssituationer hitta l6sningar som inte paverkar projektets totala kostnader,
dvs. i samband med andringar som hojer kostnaderna forsdker parterna hitta
motsvarande besparingar.

8. MALEN FOR PROJEKTET

Malsattningen i denna avtalspunkt dr att meddela Parterna de viktiga gemensamma
malen som géller hela projektet och dven ovriga projektparter. Projektets framsta
mal ar ett smidigt och friktionsfritt samarbete med hyresvarden, hyresgasten och
anvandargruppen. Kannetecknande for projektet ar en omstrukturering av
hyresgdstorganisationen  varvid parterna  efterstravar mojligast  smidig
informationsoverforing och informationsutbyte samt samverkan under hela den tid
projektet pagar.

Det allmdnna malet och alla parters gemensamma mal ar att i samarbete med
projektparterna uppna i forsta hand foljande mal:

e Sunda och trygga lokaler

e Tidtabellsenlighet

e Det skapas forutsattningar for en god  verksamhetsmiljo
(anvandarinteraktion)

e Anvidndarndjdhet

e Kostnadseffektivitet

e Lokal- och konstruktionsldsningar enligt principerna for hallbar utveckling
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9. HYRESVARDENS PRESTATIONER OCH SKYLDIGHETER

Hyresvarden ska ansvara for byggherreverksamheten gdllande hela
byggnadsobjektet enligt de planer som utarbetas i samarbete med hyresgdsten i den
omfattning som féreslagits i projektplanen som bifogats till detta avtal. Hyresvarden
ansvarar for styrning och rapportering av projektet, styrning av planeringen,
upphandlingsvdsendet och byggherreverksamheten for och ledningen av
byggnadsobjektet.

Entreprenadavtalen mellan hyresvarden och entreprentrerna som ansvarar for
byggandet av objektet grundar sig pa villkoren for entreprenadavtalen enligt allman
marknadspraxis och Allmédnna avtalsvillkor fér byggnadsentreprenader 1998
("YSE98”). Hyresvarden koordinerar samarbetet mellan parterna och ser till att
planerare, underleverantorer eller Gvriga i avtalet specificerade separata
leverantorer eller separata leverantorer som Hyresvdarden och hyresgdsten har
avtalat om senare ar medvetna om syftet med projektet, projektets framskridande
och 6vriga verksamhetsskyldigheter med anknytning till projektet.

Hyresvarden ar skyldig att underratta Hyresgasten om projektets framskridande och
informera hyresgasten om alla omstandigheter som ar av betydelse for projektet.
Hyresvarden ska utan onddigt dréjsmal, med beaktande av hur betydande och
bradskande problemet ar informera Hyresgasten om problem som upptackts och
foresla en |6sning pa de problem for vilka det behévs hyresgastens beslut.

Lokalerna hyrs ut till missbrukarvarden och dess stédfunktioner for andamalet som
framgar av den bifogade projektplanen i detta avtal. Avsikten ar att lokalerna ska
byggas enligt den bifogade projektplanen med dess bilagor i detta avtal sa att
lokalerna uppfyller alla de krav som stéllts pa dem.

10. STYRNING AV PLANERINGEN

Hyresvarden styr planeringen som sakkunnig inom byggherreverksamheten.
Hyresvarden har skyldighet att granska hur tidtabells-, kostnads- och kvalitetsmalen
for planerna uppfylls samt byggbarhet och lamplighet i fraga om upphandlingen och
att proaktivt fatta professionella beslut med anknytning till malen i projektet for att
utveckla planerna. Hyresvdarden ordnar planeringsméten dar man behandlar
tekniska fragor som anknyter till planerna.

Tillsammans med hyresgasten ordnas planeringsmoten for anvdandarna, varvid
tyngdpunkten ligger pad anvandarens utgangsuppgifter och behandling av planer
som ar viktiga for anvandaren och godkdnnande av dessa planer. For godkannande
av planerna ordnas vid behov separata synefdrrattningar dar hyresgasten,
hyresvarden samt planerarna deltar.

Vid planeringen utnyttjas datamodellering.
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11. KOSTNADSSTYRNING, KOSTNADSUPPFOLINING OCH RAPPORTERING

Hyresvarden utarbetar en kostnadsberakning och skickar den till Hyresgasten i
enlighet med den gemensamt 6verenskomna tidtabellen.

Hyresvarden svarar for en professionell och proaktiv kostnadsstyrning och
kostnadsuppfoljning av projektet samt rapporterar om de verkliga kostnaderna och
ger en prognos 6ver en kostnad som ska realiseras samt dess skillnad i férhallande
till den malsatta berakningen med tva manaders mellanrum.

12. KONKURRENSUTSATTNING

Hyresvarden for sin del forbereder omsorgsfullt allt konkurrensutsattningsmaterial
gallande planeringen och entreprenaden sa att de uppfyller de krav och skyldigheter
som foreskrivs i lagen om offentlig upphandling och koncession (1397/2016).
Hyresvdarden  svarar  for  utarbetandet av  ratt  och  uppdaterat
konkurrensutsattningsmaterial och 6vriga uppgifter under upphandlingsprocessen
(bl.a. besvarande av fragor, behandling av eventuella besvar osv.).

Hyresgadsten ska publicera upphandlingsdokumenten genom en
upphandlingsannons, men avtalen ingas i Hyresvardens namn.

Hyresvarden svarar for utarbetandet av skrivelser i samband med en eventuell
besvarsprocess i Hyresgdstens och Hyresvdardens namn. Hyresvadrden svarar ocksa
for eventuella rattegangskostnader och 6vriga kostnader som eventuellt foljer av
rattsprocessen.

Parterna gdr igenom upphandlingsdokumenten fore publicering av

upphandlingsannonsen. Hyresvarden kompletterar materialet i enlighet med de
iakttagelser som eventuellt gjorts i dem.

13. AVTALSHANDLINGAR

Detta projektavtal anknyter till hyresavtalet som ingatts av parterna (xx.xx.2022).
Handlingarnas inbordes giltighetsordning ar féljande.
A. Kommersiella handlingar:

Hyresavtal

Projektavtal

w N

Tabell 6ver ansvarsfordelningen
4. Preliminar maltidtabell

B. Tekniska handlingar
5. Projektplan

6. Bilagor till projektplanen
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7. Lagenhetskort [ska gas igenom innan avtalet undertecknas].

| projektet iakttas ocksd allmdnna standarder, arbetsinstruktioner,
arbetsbeskrivningar och Finlands och Europeiska unionens lagstiftning samt
myndigheternas anvisningar. Om avtalshandlingarna &r sinsemellan motstridiga sa
iakttas dem enligt den ordning som foreslagits ovan.

14. HYRESGASTENS SKYLDIGHET ATT MEDVERKA

14.1. Allman skyldighet att medverka

Hyresgasten fattar de beslut som byggnadsprojektet forutsatter av Hyresgasten sa
att projektets storningsfria framskridande mojliggors.

Hyresvarden informerar pa eget initiativ hyresgasten om omstandigheter som hen
fatt kdinnedom om och som ar viktiga med tanke pa projektet. Om hyresvarden far
kannedom om ett hot mot projektets stérningsfria framskridande som omfattas av
Hyresgastens skyldighet att medverka ska Hyresvarden utan dréjsmal meddela detta
skriftligen till hyresgasten.

14.2. Skaffning av tillstand och myndighetsarenden
Hyresvarden svarar for ansdkan om bygglov.

Hyresgadsten skaffar myndighetstillstand och godkdnnanden som hens verksamhet
forutsatter och svarar for deras kostnader.

14.3. Lamnande av utgangsuppgifter

Hyresgdsten skickar projektplanen med tillhdrande kvalitetshandlingar till
Hyresvarden. Dessa handlingar ligger till grund fér planeringen. Hyresgasten ska
skicka de nodvandiga utgangsuppgifterna i enlighet med den gemensamt
overenskomna tidtabellen for utgangsuppgifter.

Hyresvarden svarar for lamnande av andra nodvandiga utgangsuppgifter till
entreprendren och planerarna.

14.4. Ovriga arbeten och anskaffningar som hyresgésten latit utféra

| regel inleder hyresgasten mobleringen, egna separata arbeten och anskaffningar
efter dverlatelsen av besittningen av projektet. Om moblering, separata arbeten och
anskaffningar som utférs fore dverlatelsen av besittningen ska man komma 6verens
mellan parterna skriftligen pa forhand.
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15. KVALITETSSAKRING

15.1. Allmant om kvalitetssakring

Hyresgdsten ar berattigad att delta i granskningar och syneforrattningar som galler
projektet om hen sa vill. Aven representanter fér anvidndarna kan delta i
ovannamnda granskningar om hyresgasten sa vill.

| projektet foljs fukthanteringsmodellen KuivaketjulO samt andra kvalitetskrav i
projektplanen.

15.2. Hyresvardens kvalitetssakring

Hyresvarden sédkerstéaller med sina egna kvalitetssakringsatgarder att hyresvardens
lagstadgade skyldigheter samt skyldigheterna att medverka uppfylls.

Med anvandaren halls separata planeringsmoten for anvandare dar Hyresvarden
och hyresgdsten deltar.

Hyresvarden utser en fukthanteringskoordinator och en sakerhetskoordinator till
projektet.

For projektet soks Breeam-miljocertifiering, med malnivan Very Good.

16. MALTIDTABELL FOR PROJEKTET

Den prelimindra maltidtabellen for projektet ar foljande:

e Konkurrensutsattningen av planerare inleds omedelbart efter att avtalet har
undertecknats.

e Planeringen for ett bygglov och en entreprenadupphandling genomfoérs
hosten 2022.

e Avsikten dr att byggandet inleds varen 2023.

e Malet ar att projektet blir fardigt hosten 2024.

Den beraknade effektiva byggtiden &r cirka 16 manader.

Inom 4 veckor efter att avtalet har undertecknats utarbetar Hyresvarden en
projekttidtabell som behandlas tillsammans med parterna. Av tidtabellen framgar
skeden och prestationer som anknyter till tidtabellen for det viktigaste projektet
samt de viktigaste tidtabellerna for godkdnnande av planerna som kravs av
anvandaren.

Hyresvarden bekraftar tidpunkten for fardigstallandet till Hyresgdsten 8 manader
fore den berdknade tidpunkten for fardigstdllandet som presenteras i
projekttidtabellen.
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17. FORSENINGSVITE

Om fardigstallandet av arbetet Overskrider den avtalade tidpunkten uppbars ett
foreningsvite for varje arbetsdag, dock hogst for 50 arbetsdagar. Beloppet av ett
forseningsvite 4 5 000 € for varje arbetsdag.

18. GENOMFORANDEKOSTNADERNA FOR PROJEKTET OCH TAKPRISET

Hyresvarden later bygga Hyresobjektet och svarar for genomfoérandekostnaderna.
Hyran for hyresobjektet bestams enligt open book-principen och grundar sig pa de
verkliga  kostnaderna  sasom  Overenskommits i detta  projektavtal.
Genomfdérandekostnaderna kapitaliseras i hyran som uppbars av Hyresgdsten enligt
punkt 5 i hyresavtalet. Hyresgasten skaffar lokalerna enligt principen for
“nyckelfardig” leverans.

18.3. Takpriset

Takpriset binds till Haahtela-indexet 4/2022 (det senaste poangtalet som man
kanner till och grund for kostnadsberdkning), poangtalet 106,0. Takpriset for
projektet binds till sitt fulla belopp vid indexet. Indexgranskningen gors enligt det
senaste poangtalet som man kénner till vid tidpunkten da man fattar beslut om
upphandling av huvudentreprenaden. Hyresvarden lamnar ett skriftligt meddelande
om andringen i takpriset, dess belopp och dess grunder (indexdndring). Samtidigt
som indexet minskar minskar ocksa takpriset.

Takpriset for projektet ar
15 000 000,00 € (moms 0%)
18 600 000,00 € (moms 24%)

Om genomforandekostnaderna overskrider ovan ndmnda takpris bestdms stadens
kapitalhyra anda raknat fran ovan namnda takpris pa det satt som beskrivs narmare
nedan. | genomférandekostnaderna ingér inte de kostnader som Abo stad betalat
och som uppstatt fore undertecknandet av detta avtal och inte heller de kostnader
som galler hyresgéastens separata anskaffningar.

Parterna faststéller de verkliga kostnaderna i den ekonomiska slutredovisningen som
genomfdrs efter dverlatelsen av besittningen, da den ekonomiska slutredovisningen
enligt entreprenadavtalet har genomforts.

18.4. Andringar i takpriset

Sadana andringar i avtalsplanerna som beror pa en |Iag beredskap for planerna i
avtalsskedet betraktas inte som dndring i takpriset. Precisering och komplettering av
planerna som inte avviker fran den allménna kvalitets- eller omfattningsnivan eller
planerna som det overenskomna arbetsresultatet forutsatter leder inte till en
hojning av takpriset.
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Exempel pa eventuella dndringar som kan paverka takpriset for projektet.
Andringar i omfattningen:

Projektets omfattning 6kar vasentligt, dvs. i planen laggs till lokaler, lokalgrupper
eller nya funktionella krav.

Andringar i kvalitesnivan

Till skillnad fran projektutredningen andras de mal som stéllts pa lokaler vasentligt
sa att de totala kostnaderna for projektet dkar. Sadana kan t.ex. vara

o Okning av antalet nedkylda utrymmen

o Torra utrymmen byggs om till vatutrymmen

o Andring av kvalitetsmalen for inre ytor s& att de i verkligheten paverkar
kostnaderna

o Det foreslas 6kad funktionalitet for t.ex. automationssystemet

Andringar eller verkningar som orsakats av odverstigligt hinder

Som ooverstigligt hinder (force majeure) anses en sadan ovanlig handelse som
paverkar den ifrdgavarande situationen och ar en handelse som har skett efter att
avtalet ingatts och hindrar genomférandet av avtalet. Handelsen &r en sadan
handelse som avtalsparterna inte haft orsak att beakta vid inledandet av avtalet och
ar beroende av avtalsparterna, och dess hindrande verkningar kan inte avlagsnas
utan orimliga tillaggskostnader eller orimlig tidsanvdandning. En sadan handelse kan
vara t.ex. krig, uppror, inre oroligheter i landet, kvarstad eller tvangsbeslagtagning
genomférd av myndigheter for offentligt bruk, férbud mot import eller export,
naturkatastrofer, avbrott i den allmédnna trafiken eller energidistributionen,
arbetstvist eller brand eller annan till sin verkan lika betydande och ovanlig orsak som
inte beror pd avtalsparterna.

Vid ett odverstigligt hinder férbinder sig parterna att férhandla om effekterna av ett
ooverstigligt hinder pa projektet och forséker med medel som star till forfogande
minimera effekterna av ett odverstigligt hinder pa projektet.

En underlevarantdrs drojsmal betraktas som ett odverstigligt hinder endast i det
fallet att drojsmalet beror pa ett odverstigligt hinder och att den del av projektet som
forsenats eller forhindrats inte kan genomféras av en annan underleverantor utan
oskalig tidsforlust eller kostnader.

Om genomférandet av avtalsplikten fordrojs pa grund av force majeure, forlangs
tiden for att genomféra avtalsplikten sa ldnge som anses vara skaligt med
beaktande av de forhallanden som har en inverkan pa fallet.

Avtalsparterna ska genast efter att ha upptackt ett odverstigligt hinder underratta
den andra parten om detta och pa samma om upphdrandet av ett odverstigligt
hinder varefter avtalsparterna senast ska komma oOverens om dess effekter pa
projektet.
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Andringar i myndighetsbestimmelser

Andrade myndighetsbestimmelser eller nya bestimmelser som har inverkan pd
kostnaderna eller 6kar kostnaderna for projektet (t.ex. andring av bestammelsen om
utrymningsvagar innan bygglovet har ldmnats in).

18.5. Overenskommelse om effekterna av det #ndrade takpriset pa
kostnader och tidtabeller

Hyresvarden utarbetar andringsforslagen till takpriset skriftligen sa att de kan
godkinnas av hyresgasten. Andringsférslag behandlas i tre faser enligt féljande:

Fas1

Amne och grund, samt prelimindr kostnadsberékning och berékning av effekterna
pa tidtabeller

Fas 2
Bindande anbud (summa, effekt pa tidtabeller, upphandlingstider o.dyl.)
Fas 3

Om ett bindande anbud inte godkdnns lamnas ett nytt uppdaterat anbud pa
Hyresvardens begdran. Om ett uppdaterat anbud inte godkdnns, men Hyresgasten
forutsatter att andringen ska genomfoéras kan Hyresgdsten bestélla arbetet enligt
sjalvkostnadsprincipen motsvarande de faktiska kostnaderna.

18.6. Granskning av ekonomi

Hyresvarden ska presentera dndamalsenliga kalkyler éver byggkostnaderna och
andra kostnader som grundrar sig pa avtalet. Hyresgasten har ratt att vid behov utse
en utomstaende ekonomigranskare som vid behov har ratt att i behovlig omfattning
ta del av fastigetsbolagets/Hyresvardens bokforing for att sakerstélla att
kostnaderna ar korrekta. Ekonomigranskaren har ratt att granska
Fastighetsbolagets/Hyresvardens dokumentation som utarbetats for utférandet av
de uppgifter som ingar i Hyresavtalet. Ekonomigranskaren far lamna eller rdja
ifragavarande uppgifter till Hyresgasten endast till den grad som det ar behévligt och
nédvandigt med tanke pa en andamalsenlig rapportering av projektet och sa att den
andra partens affars- och yrkeshemligheter och sekretessavtal inte dventyras och s
att eventuellt tillampliga borsregler inte bryts. For att kunna genomféra en sadan
syn/auditering ordnas auditoren tilltrade till Fastighetsbolagets/Hyresvardens alla
material och alla utrymmen som ar nédvandiga for granskningen.

Om Hyresgasten inte godkdnner kalkylen som Hyresvarden presenterar ska
Hyresgasten lamna ett skriftligt meddelande om detta till Hyresvarden innehallande
de andringar och motiveringar som Hyresgéasten krdaver samt det hyresbelopp som
Hyresgasten anser vara ratt. Hyresgasten har ratt att bestrida hyresbeloppet genom
att meddela detta till Hyresvarden, da Hyresgdsten har fatt ekonomigranskarens
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rapport om detta och Hyresvardens skriftliga svar pa de dndringar och motiveringar
som hyresgasten kravt och da parterna inte har natt en forsonlig |6sning pa drendet.

18.7. Mervardesskatt

Projektets genomférandekostnader behandlas utan moms. | kostnaderna laggs till
en skatt enligt den géllande mervardesskattesatsen (vid avtalstidpunkten ar moms
24 %).

18.8. Poster som ingar i projektets genomférandekostnader

Enligt detta avtal ingar kostnaderna enligt nomenklaturen Hus 2000 i projektets
genomforandekostnader med foljande preciseringar.

Fasta kostnader:

- Hyresvdrdens egna byggkostnader for projektet, fasta kostnader 200 000 €. |
detta belopp ingar kostnaderna for hyresvardens byggherreorganisation och
kostnaderna for yttre resurser (byggherrekonsult) som utfér byggherreuppdrag
at hyresvarden. Vid granskning av ekonomin inkluderas denna kostnad i
genomférandekostnaderna. Kostnaden binds inte till indexet.

Enligt tabellen 6ver ansvarsfordelningen ingar anskaffningar som tilldelats
Hyresvardens grundldggningsansvar och deras kostnader i
genomférandekostnaderna.

Foéljande poster ingar inte i genomférandekostnaderna

- Kostnader for finansiering och marknadsféring

- Anvandaruppgifter (t.ex. anvandarens och hyresgdstens personalresurser som
deltar i planeringsarbetet).

- Anvandarens anskaffningar (t.ex. |[6sa mobler)

- Hyresvdrdens administrativa kostnader

- Parternas rattegangskostnader och ovriga tillhérande avgifter med anknytning
till eventuella besvar.

19. OVERVAKNING

Hyresvarden ansvarar for 6vervakningen av objektet. Hyresgasten kan utse en egen
overvakare till objektet. Att Hyresgasten Overvakar objektet minskar ingalunda
Hyresvardens ansvar for en andamalsenlig 6vervakning av objektet.

20. FORSAKRINGAR

Hyresvarden ansvarar for forsdkring av objektet under byggtiden. Objektets
entreprendr ska ha en forsdkring for installations- och byggarbeten samt en
ansvarsforsakring for verksamhet med beaktande av vardet pa entreprenaden.
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21. SARSKILDA BESTAMMELSER

Europeiska unionen, Finland och Foérenta nationerna har stallt och stéaller kanske
sanktioner i framtiden genom lagstiftning och/eller genom beslut av sina respektive
organ.

Hyresvarden forsdkrar att ovan avsedda sanktioner inte har stallts mot:

l. Hyresvarden, en ledamot i Hyresvardens forvaltnings-, lednings- eller
overvakningsorgan eller personer som utévar representations-, beluts- eller
Overvakningsmakt,

Il. Direkta eller indirekta dgare till Hyresvarden som anvander
bestdmmanderatt och sadana underleverantérer som deltar i levereransen
av produkter och tjanster enligt detta avtal,

. medlemmar i de ifrdgavarande underleverantorernas forvaltnings-,
lednings- eller  &vervakningsorgan eller personer som  utdvar
representations-, beluts- eller 6vervakningsmakt och inte heller mot direkta
eller indirekta &gare till de ifragavarande underleverantérerna som
anvander bestdmmanderatt.”

Hyresvarden forbinder sig till att verksamheten i enlighet med detta avtal och
anvandningen av produkter och tjanster som producerats av Hyresvarden och dess
underleverantoérer inte star i strid med ovan namnda sanktioner.

Dessutom ska Hyresvarden utan drojsmal meddela Hyresgasten efter att ha fatt
kannedom om att sanktioner stélls mot en enda instans sdsom avses i punkterna I-
M.

P3 begdran ska Hyresvarden utan dréjsmal ge Hyresgasten uppgifterna om de
direkta och indirekta &gare som anviander bestammanderdtt samt de
underleverantorer som hen anvander. Dessutom forbinder sig Hyresvarden att utan
dréjsmal meddela till staden att betalningar som anknyter till upphandlingen direkt
eller indirekt kan overga till en instans som ar féremal for sanktionerna.

Hyresgdsten kan hava detta avtal sa att det upphor att gélla omedelbart antingen
helt och hallet eller i frdga om de produkter och tjanster som sanktionerna riktar sig
mot, om

1) Europeiska unionen, Finland eller Férenta Nationerna staller sanktioner mot
Hyresvarden eller instanser som avsetts i punkterna I-lll eller

2) om betalningar som géller upphandlingen direkt eller indirekt overgar till
instanser mot vilka sanktionerna som avsetts i detta kapitel stallts,

och om Hyresvarden inte har korrigerat den verksamhet som sanktionerna riktats
mot (t.ex. bytt ut en leverantér som blivit foremal for sanktioner) inom 60 dagar
efter att ha fatt Hyresgastens skriftliga meddelande.

Om mot forsakringarna och/eller villkoren i enlighet med denna punkt om
Sanktioner har brutits ar Hyresvarden skyldig att ersatta Hyresgasten alla skador som
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orsakats av brottet i enlighet med lagen om hyra av affarslokal 31.3.1995/482 och
andra ansvarsbegransningar som man Gverenskommit om i detta avtal tillampas
inte. Det som namnts ovan galler inte en situation dar hyresvarden inom en tidsfrist
pa 60 dagar har vidtagit atgarder for att ratta till sitationen.

22. INFORMATION

Hyresvarden ansvarar for informationen gallande genomférandet under projektets
gang.

23. AVTALETS GILTIGHETSTID OCH UPPSAGNING

Detta avtal géller tills lokalerna som ar foremal for projektavtalet sasom avsetts i
detta avtal har 6verlatits i hyresgastens besittning och det har ordnats en ekonomisk
granskning av projektet. Detta avtal upphor ocksa om Hyresavtalet mellan Parterna
upphor fére ovan namnda tidpunkt.

Enligt lagen om tempordr begransning av vissa av kommunernas och
samkommunernas rattshandlingar inom social- och hélsovarden (29.6.2016 /548)
ska de avtal som ingas av kommunen inkludera ett uppsagningsvillkor enligt vilket
den som har lagstadgat organiseringsansvar for social- och hélsovarden har ratt att
sdga upp avtalet utan ersattningsskyldighet. Sdledes har Hyresgasten ratt att siga
upp detta avtal och hyresavtalet under 2024 och 2025 sa att det slutar gélla tolv
manader fran uppsagningen utan ersattningsskyldighet.

24. AVGORANDE AV MENINGSSKILJAKTIGHETER

Eventuella tvister som galler detta avtal ska i forsta hand l6sas genom
forhandlingar mellan Parterna. Ifall de inte leder till en dverenskommelse, 16ses
tvisterna av Egentliga Finlands tingsratt.

25. DATUM OCH UNDERSKRIFTER
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