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1. HANKESOPIMUS JA SEN KOHDE

Rakennuskohde:

Osoite:
2. SOPIJAPUOLET

2.1. Vuokralainen
Turun Kaupunki, tilapalvelut
Y-tunnus: 0204819-8
Osoite: Linnankatu 90 20100 Turku
toimivaltaiset edustajat
Sopimusasioissa: vs. Tilapalvelujohtaja Leevi Luoto [ ]
Teknisissa asioissa: [ ]

Vuokralainen on velvollinen nimeamaan hankkeeseen henkilot, jotka voivat paattaa
hankkeeseen liittyvista asioista vuokralaisen edustajana.

2.2. Vuokranantaja
Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistdt Oy
Osoite: Korkeavuorenkatu 30, 00130 Helsinki
Vuokranantajan toimivaltaiset edustajat

Sopimusasioissa: Simo Karjalainen tai maaradmansa, simo.karjalainen@hemso.fi ,
+358 400 766 664

Teknisissd asioissa: Simo Karjalainen, Kirsi Viheridranta tai kirjallisesti heidan
maaradmansa henkild.

3. MUUT HANKKEEN OSAPUOLET

Hankkeeseen kiinnitetdan hankkeen edetessd mm. seuraavat suunnittelijat, joiden
hankinta toteutetaan tdman sopimuksen mukaisesti.

= P&aa- ja arkkitehtisuunnittelu
= Rakennesuunnittelu

= LVIA-suunnittelu

= Sahkosuunnittelu
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4. SOPIMUKSEN TAUSTA

Sopimuksen tarkoituksena on sopia menettelystd, jossa Vuokranantaja rakentaa
rakennuksen Turun Seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistdt Oy:n hallinnoimalle
tontille osoitteessa Kunnallissairaalantie 20, 20700 Turku. Tilat vuokrataan
Vuokralaiselle erilliselld Vuokranantajan ja Vuokralaisen viliselld liikehuoneiston
vuokrasopimuksella. Tama hankesopimus ja vuokrasopimus muodostavat
sopimuskokonaisuuden.

Vuokranantaja vastaa taman sopimuksen mukaisista rakentamiseen liittyvista
vastuista ja velvoitteista suhteessa urakoitsijaan ja suunnittelijoihin ndhden tassa
sopimuksessa ja sen liitteissa tarkemmin kuvatusti. Vuokralainen vastaa sopimuksen
liitteend olevan vastuunjakotaulukon mukaisista vuokralaisen velvollisuuksista.

5. KASITTEISTO

Muina kasitteind noudatetaan ensisijaisesti muita julkaistuja ja rakennusalalla
yleisesti kdytossd olevia kasitteitda esim. Kiinteistdtalouden ja kiinteistdjohtamisen
keskeiset kasitteet (KTI:n julkaisu).

Projektin osapuolien vélisia tehtdvid hankkeen tavoitteiden saavuttamiseksi
selvennetddn seuraavasti:

I.  Ohjauksella tarkoitetaan tietojen ja ohjeiden antamista toiselle osapuolelle
niin, ettd ne auttavat tdtd suorittamaan tehtdvdnsd sopimuksensa
puitteissa.

II.  Valvonnalla tarkoitetaan toimenpiteitd, joilla tavoitteiden saavuttamisen
vaarantuminen havaitaan, kirjataan ja tiedotetaan sekd poikkeamiin
puututaan.

. Koordinoinnilla tarkoitetaan osapuolten toimenpiteiden, tehtdvien tai
suunnitelmien yhteensovittamista ja niissd esiintyvien ristiriitaisuuksien
havaitsemista ja korjaavista toimenpiteistd huolehtimista.

V. Huolehtimisella tarkoitetaan tehtdvan suorittamista itse tai sen antamista
jonkun suoritettavaksi ja sen ohjaamista seka valvomista.

6. SUUNNITTELU

Vuokranantaja solmii suunnittelutoimeksiannot nimiinsd. Vuokranantaja johtaa
suunnittelua ja vastaa itseensd sopimussuhteisten suunnittelijoiden suorituksesta,
madrittad valmiilta tilalta edellytettavat toiminnalliset ja laadulliset tavoitteet seka
hyvaksyy suunnitelmat.

Vuokranantaja, yhteistydssa vuokralaisen kanssa, organisoi, ohjaa ja valvoo
suunnittelua téssd sopimuksessa kuvatusti, jotta Vuokralaisen toiminnalliset ja
laadulliset tavoitteet saavutetaan. Vuokralaisella on oikeus osallistua ja tulla
kuulluksi suunnitteluvaiheen tehtavissa. Suunnittelua ohjaavia dokumentteja ovat
Vuokralaisen hankesuunnitelma seka vuokralaisen toimittamat ldhtotiedot, joita
ovat mm. huonekortit.
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Vuokralaisen mahdollinen suunnittelun valvonta ei vahenna paasuunnittelijan tai
muiden Vuokranantajaan sopimussuhteisten suunnittelijoiden lakisdateisia vastuita
eika Vuokranantajan vastuuta suunnittelijoiden suorituksesta.

7. KUSTANNUS-, LAATU- JA AIKATAULUTAVOITTEET

Hankkeen luonteeseen kuuluu, ettd taloudelliset, laadulliset ja ajalliset tavoitteet
maaritetdan ja sopimus solmitaan tiedoilla ja suunnitelmilla, jotka tdydentyvét ja
tdsmentyvat suunnittelun aikana. Vuokranantajan tavoitteena on, ettd ennen
urakkatarjousten pyytamista suunnitelmat on viety mahdollisimman pitkalle eika
tarvetta olennaisille suunnitelmien tdsmennyksille ja muutoksille ole. Suunnitelmissa
otetaan huomioon Vuokralaisen vaatimukset mm. toiminnallisuudelle ja laadulle.

Hankkeelle laaditaan yhteinen tavoiteaikataulu. Alustava tavoiteaikataulu on tdman
sopimuksen liitteend. Vuokranantaja vastaa hankkeen kilpailutusaineiston
laadinnasta ja paattaa, milloin urakan hankinta tehdaan.

Suunnitelmien muutokset, jotka eivat sisally tdman sopimuksen kattohintaan,
kasitelladn osapuolten valilla taman sopimuksen mukaisesti. Ainoastaan olennaisilla
laatu- ja laajuustason muutoksilla voi olla kattohintaan vaikutuksia. Muutokset
kattohintaan on kdsiteltdva oikea-aikaisesti ja kirjallisesti ja ne on Vuokralaisen
hyvaksyttdva kirjallisesti toimivaltaisen edustajan taholta ennen kuin muutokset
voidaan toteuttaa. Osapuolten vyhteinen tavoite on ohjata suunnittelua
kustannustehokkaasti ja |6ytdd mahdollisissa muutostilanteissa ratkaisut, jotka eivat
muuta hankkeen kokonaiskustannuksia, eli kustannuksia nostavien
suunnittelumuutosten yhteydessa pyritdan |dytamaan niitd vastaavia sadstoja.

8. HANKKEEN TAVOITTEET

Tavoiteasetanta tassa sopimuskohdassa on valittaa tiedoksi osapuolille tarkeat koko
projektia ja myds muita projektiosapuolia koskevat yhteiset tavoitteet. Hankkeen
ensisijaisena tavoitteena on sujuva ja saumaton yhteistyd vuokranantajan,
vuokralaisen ja  kayttdjaryhman  kanssa. Hankkeen erityispiirteend on
vuokralaisorganisaation rakennemuutos, jonka osalta osapuolet tavoittelevat
mahdollisimman sujuvaa tiedonsiirtoa- ja vaihtoa sekd yhteistoimintaa koko
hankkeen ajan.

Taman hankkeen yleisena ja kaikille osapuolille yhteisena tavoitteena on saavuttaa
projektin osapuolten yhteistydna ensisijaisesti seuraavat tavoitteet:

e Terveelliset ja turvalliset tilat

e Aikataulun pitavyys

e Luodaan edellytykset hyvalle toimintaymparistolle (kdyttdjavuorovaikutus)
e  Kayttajatyytyvaisyys

e Kustannustehokkuus

e Kestavan kehityksen mukaiset tila- ja rakenneratkaisut
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9. VUOKRANANTAJAN VASTUULLE KUULUVAT SUORITTEET JA VELVOITTEET

Vuokranantajan vastuulle kuuluu koko rakennuskohteen rakennuttaminen
yhteistydssa vuokralaisen kanssa laadittavien suunnitelmien mukaan tdman
sopimuksen liitteend olevassa hankesuunnitelmassa esitetyssa laajuudessa.
Vuokranantajan vastuulle kuuluu projektin ohjaus ja raportointi, suunnittelun
ohjaus, hankintatoimen ja rakennushankkeen rakennuttamisen tehtavat seka sen
johtaminen.

Vuokranantajan ja  kohteen rakennustdistd  vastaavien  urakoitsijoiden
urakkasopimukset perustuvat yleisen markkinakdytannon mukaisiin
urakkasopimusehtoihin ja Rakennusurakan yleisiin sopimusehtoihin 1998 ("YSE98”).
Vuokranantaja koordinoi osapuolten yhteistydta ja huolehtii siitd, ettad suunnittelijat,
alihankkijat ja muut sopimuksessa yksildidyt tai mydhemmin Vuokranantajan ja
vuokralaisen erikseen sopimat Vuokranantajan erillistoimittajat ovat tietoisia
projektin tavoitteesta, etenemisesta ja suorituksensa muista projektiin liittyvista
toimintavelvoitteista.

Vuokranantajan velvollisuutena on pitdd Vuokralainen tietoisena projektin
etenemisestd ja informoida vuokralaista kaikista projektille merkityksellisista
seikoista. Vuokranantajan on ilman aiheetonta viivytystd, ongelman merkitys ja
kiireellisyys huomioiden, tiedotettava havaitsemistaan ongelmista Vuokralaista ja
esitettdva ratkaisuehdotukset niihin ongelmiin, joihin tarvitaan vuokralaisen paatos.

Tilat vuokrataan tdman sopimuksen liitteena olevan hankesuunnitelman mukaiseen
kayttotarkoitukseen pdihdehuollon kadyttéon ja sen tarvitsemia tukitoimintoja
varten. Tilat on tarkoitus rakentaa tdman sopimuksen liitteend olevan
hankesuunnitelman ja sen liitteiden mukaisesti siten, etta tilat tayttavat kaikki niille
asetetut vaatimukset.

10. SUUNNITTELUN OHJAUS

Vuokranantaja ohjaa suunnittelua rakennuttamisen asiantuntijana. Vuokranantajan
velvollisuutena on tarkastaa suunnitelmien aika-, kustannus-  ja
laatutavoitteidenmukaisuus seka rakennettavuus ja sopivuus hankintaan ja tehda
ennakoivasti projektin tavoitteisiin yhtyvia ammattimaisia paatoksia suunnitelmien
kehittamiseksi. Vuokranantaja jarjestda suunnittelukokoukset, joissa kasitellaan
suunnitelmien tekniset asiat.

Vuokralaisen kanssa jarjestetdan kayttdjasuunnittelukokouksia, joissa keskitytdan
kayttajan lahtotietoihin ja kayttdjalle tarkeiden suunnitelmien kasittelemiseen ja
niiden hyvaksymiseen. Suunnitelmien hyvaksyttamiseksi jarjestetddn tarvittaessa
erillisia suunnitelmakatselmuksia, joihin osallistuvat vuokralainen, vuokranantaja
seka suunnittelijat.

Suunnittelussa hyddynnetadn tietomallintamista.
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11. KUSTANNUSOHJAUS-, SEURANTA JA RAPORTOINTI

Vuokranantaja laatii ja toimittaa Vuokralaiselle tavoitekustannusarvion yhdessa
sovittavan aikataulun mukaisesti.

Vuokranantaja vastaa projektin ammattimaisesta ja ennakoivasta
kustannusohjauksesta ja -seurannasta seka raportoi vuokralaiselle toteutuneet
kustannukset ja ennusteen toteutuvasta kustannuksesta sekd sen erotuksesta
tavoitearvioon kahden kuukauden valein.

12. KILPAILUTTAMINEN

Vuokranantaja valmistelee huolellisesti  kaikki  suunnittelun- ja urakan
kilpailutusmateriaalit osaltaan siten, ettd ne tayttavat julkisista hankinnoista ja
kayttooikeusurakoista annetun lain (1397/2016) vaatimukset ja velvoitteet.
Vuokranantaja vastaa oikean ja ajantasaisen kilpailutusmateriaalin laadinnasta ja
muista hankintaprosessin aikaisista tehtavistd (mm. kysymyksiin vastaaminen,
mahdollisien valituksien kasittely jne.).

Vuokralaisen vastuulla on julkaista hankinta-asiakirjat Vuokralaisen tekemalla
hankintailmoituksella, mutta sopimukset tehddan Vuokranantajan nimiin.

Vuokranantaja vastaa mahdolliseen valitusprosessiin liittyvien kirjelmien laadinnasta
Vuokralaisen ja Vuokranantajan nimissa. Vuokranantaja vastaa myds mahdollisista
oikeudenkdyntikustannuksista ja oikeusprosessista mahdollisesti seuraavista muista
kustannuksista.

Osapuolet  katselmoivat  hankinta-asiakirjat ~ ennen  hankintailmoituksen

julkaisemista. Vuokranantaja tdydentda aineistoa niissé mahdollisesti havaittujen
huomioiden mukaisesti.

13. SOPIMUSASIAKIRJAT

Tama hankesopimus liittyy osapuolten solmimaan vuokrasopimukseen (xx.xx.2022).
Asiakirjojen patevyysjarjestys on seuraavan luettelon mukainen.
A. Kaupalliset asiakirjat:

Vuokrasopimus

Hankesopimus

w N

Vastuunjakotaulukko
4. Alustava tavoiteaikataulu

B. Tekniset asiakirjat
5. Hankesuunnitelma

6. Hankesuunnitelman liitteet
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7. Huonekortit [kaytava lapi ennen sopimuksen allekirjoittamista].

Lisaksi hankkeessa noudatetaan yleisia standardeja, tydohjeita ja tydselostuksia ja
Suomen ja Euroopan Unionin lainsddadantod sekd viranomaisten ohjeita. Mikali
sopimusasiakirjat ovat keskendan ristiriidassa noudatetaan niitd ylla esitetyssa
jarjestyksessa.

14. VUOKRALAISEN MYOTAVAIKUTUSVELVOLLISUUS

14.1. Yleinen myo6tavaikutusvelvollisuus

Vuokralainen tekee rakennusprojektin edellyttdmat Vuokralaisen paatokset siten,
ettd hankkeen hairiéton eteneminen on mahdollista.

Vuokranantaja informoi oma-aloitteisesti vuokralaista tietoonsa tulleista, projektille
merkityksellisista seikoista. Jos tietoon tulee Vuokralaisen
myotavaikutusvelvollisuuden piiriin kuuluva hankkeen hairi6ttoman etenemisen
uhka, Vuokranantaja ilmoittaa siitd viipymatta kirjallisesti vuokralaiselle.

14.2. Lupien hankkiminen ja viranomaisasiat
Vuokranantaja vastaa rakennusluvan hakemisesta.

Vuokralainen hankkii toimintansa edellyttdmat viranomaisluvat ja hyvaksynnat ja
vastaa niiden kustannuksista.

14.3. Lahtétietojen toimittaminen

Vuokralainen toimittaa hankesuunnitelman ja siihen liittyvat laatuasiakirjat
Vuokranantajalle. Néama asiakirjat toimivat suunnittelun lahtékohtana. Vuokralaisen
velvollisuus  on  toimittaa tarvittavat |ahtdtiedot yhdessda  laadittavan
|ahtotietoaikataulun mukaisesti.

Vuokranantaja vastaa muiden tarvittavien lahtdtietojen antamisesta urakoitsijalle ja
suunnittelijoille.

14.4. Vuokralaisen teettamat muut tyét ja hankinnat

Lahtokohtaisesti vuokralaisen kalustaminen, omat erillistydt- seka hankinnat alkavat
hankkeen hallinnanluovutuksen jalkeen. Ennen hallinnanluovutusta tehtavasta
kalustamisesta, erillistdistd tai hankinnoista on sovittava osapuolten kesken
kirjallisesti etukateen.
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15. LAADUNVARMISTUS

15.1. Yleista laadunvarmistuksesta

Vuokralainen on oikeutettu niin halutessaan osallistumaan hanketta koskeviin
tarkastuksiin ja katselmuksiin. Myds kayttdjan edustajien osallistuminen em.
tarkastuksiin on mahdollista vuokralaisen niin halutessa.

Hankkeessa noudatetaan KuivaketjulO menettelya sekd muita hankesuunnitelman
laatuvaatimuksia.

15.2. Vuokranantajan laadunvarmistus

Vuokranantaja varmistaa omin laadunvarmistustoimenpitein, ettd vuokranantajan
lakisdateiset velvoitteet seka mydtavaikutusvelvollisuusvelvollisuudet tayttyvat.

Kayttdjan kanssa pidetdan erillisia  kayttdjasuunnittelukokouksia, joihin
Vuokranantaja ja vuokralainen osallistuvat.

Vuokranantaja nimedd hankkeeseen  kosteudenhallintakoordinaattorin ja
turvallisuuskoordinaattorin.

Hankkeelle haetaan Breeam-vastuullisuussertifikaattia, tavoitetasona Very Good.

16. HANKKEEN TAVOITETAIKATAULU

Hankkeen alustava tavoiteaikataulu on seuraava:

e Suunnittelijoiden  kilpailutus  kaynnistyy  valittbmasti  sopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen

e Suunnittelu rakennuslupaa ja urakkahankintaa varten tehdadan syksylla
2022.

e Rakentaminen on tavoitteena aloittaa kevaalla 2023.
e Hankkeen valmistumisen tavoitteena syksy 2024.

Arvioitu tehollinen rakennusaika on noin 16 kuukautta.

Vuokranantaja laatii 4 viikon kuluessa sopimuksen allekirjoittamisesta
projektiaikataulun, joka kasitellddn yhdessd osapuolten kesken. Aikataulussa
esitetdan oleellisimman hankkeen aikatauluun liittyvat vaiheet ja suoritukset seka
oleelliset kdyttdjaltad vaadittavat suunnitelmien hyvaksyntdjen aikataulut.

Vuokranantaja vahvistaa valmistumisajankohdan Vuokralaiselle 8kk ennen arvioitua
valmistumisajankohtaa, joka esitetdan projektiaikataulussa.
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17. VIIVASTYSSAKKO

Tydn valmistumisen viivastyessd sopimuksen mukaisesta ajankohdasta peritdan
viivastyssakkoa kultakin  tyopdivalta, kuitenkin enintddn 50 tyopaivalta.
Viivastyssakon maara tyopaivaltd on 5 000 €.

18. HANKKEEN TOTEUTUSKUSTANNUKSET JA KATTOHINTA

Vuokranantaja rakennuttaa Vuokrakohteen ja vastaa toteutuskustannuksista.
Vuokrakohteen vuokra maardytyy tassa hankesopimuksessa sovitusti open book-
periaatteella toteutuneiden todellisten kustannusten mukaisesti.
Toteutuskustannukset  pddomitetaan  Vuokralaiselta perittdvdan vuokraan
vuokrasopimuksen kohdan 5 mukaisesti. Vuokralainen hankkii tilat “avaimet kdteen”
periaatteella.

18.3. Kattohinta

Kattohinta sidotaan Haahtela-indeksiin 4/2022 (viimeisin tiedossa oleva pisteluku ja
kustannuslaskennan peruste), pisteluvultaan 106,0. Hankkeen kattohinta sidotaan
tdysimadrdisesti indeksiin. Indeksitarkastus tehddan hankkeen p&adurakan
hankintapadtoksen ajanhetken viimeisimman tiedossa olevan indeksin pisteluvun
mukaisesti. Vuokranantaja tekee kirjallisen ilmoituksen kattohinnan muutoksesta ja
sen maarastd ja sen perusteista (indeksin muutos). Indeksin laskiessa, myos
kattohinta laskee.

Hankkeen kattohinta on
15 000 000,00 € (alv 0%)
18 600 000,00 £ (alv 24 %)

Mikali hankkeen toteutuskustannukset ylittdvat edelld mainitun kattohinnan,
kaupungin pddomavuokra maaraytyy kuitenkin laskettuna edelld mainitusta
kattohinnasta. Hankkeen toteutuskustannuksiin ei sisally Turun kaupungin
maksamia, ennen tdman hankesopimuksen allekirjoittamista syntyneitd
kustannuksia eika vuokralaisen erillishankintoihin kuuluvia kustannuksia.

Osapuolet vahvistavat toteutuneet toteutuskustannukset kohteen
hallinnanluovutuksen jalkeen pidettdvadssa taloudellisessa loppuselvityksessd, kun
hanketta koskevan urakkasopimuksen mukainen taloudellinen loppuselvitys on
pidetty.

18.4. Kattohinnan muutokset

Kattohinnan muutokseksi ei katsota sellaista sopimussuunnitelmien muutosta, joka
aiheutuu alhaisesta sopimusvaiheen suunnitelmien valmiudesta. Suunnitelmien
tdsmentymista ja tdydentymistd, joka ei poikkea kohteen vyleisestd laatu- tai
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laajuustasosta tai jotka sovitun tydntuloksen aikaansaaminen edellyttaa tehtavaksi,
eivat johda kattohinnan nostamiseen.

Esimerkkeja mahdollisista muutoksista, jotka voivat vaikuttaa hankkeen
kattohintaan.

Laajuusmuutos:

Hankkeen laajuus kasvaa olennaisesti, eli suunnitelmaan lisataan tiloja, tilaryhmia tai
uusia toiminnallisia vaatimuksia.

Laatutason muutokset:

Hankeselvityksesta poiketen tiloille asetettuja laadullisia tavoitteita muutetaan
oleellisesti, niin ettd hankkeen kokonaiskustannukset kasvavat. Tallaisia voivat olla
esimerkiksi

o Jaahdytettyjen tilojen maaran kasvaminen

Kuivien kayttotilojen muuttaminen markatiloiksi

o Sisapinnoille asetettujen laatutavoitteiden muuttaminen, niin, ettd ne
todellisuudessa vaikuttavat kustannuksiin

o Esimerkiksi automaatiojarjestelmalle esitettyjen toiminnallisuuksien
kasvattaminen

O

Ylivoimaisen esteen aiheuttamat muutokset tai vaikutukset

Ylivoimaiseksi esteeksi (force majeure) katsotaan sellainen sopimuksen tayttdmisen
estdva ja sopimuksen syntymisen jdlkeen sattunut epdtavallinen ja asiaan vaikuttava
tapahtuma, jota sopijapuolten ei ole ollut syytad ottaa huomioon sopimusta tehtdessa
ja joka on sopijapuolista riippumaton, eikd sen estavaa vaikutusta voida poistaa ilman
kohtuuttomia lisdkustannuksia tai kohtuutonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi
olla sota, kapina, sisdinen levottomuus, viranomaisen suorittama pakko-otto tai
takavarikko julkiseen tarpeeseen, tuonti- tai vientikielto, luonnonmullistus, yleisen
liikenteen tai energiajakelun keskeytys, lakko tai muu tyoselkkaus tai tulipalo tai muu
vaikutuksiltaan yhta merkittava ja epatavallinen sopijapuolista riippumaton syy.

Ylivoimaisen esteen ilmaantuessa osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan ylivoimaisen
esteen vaikutuksista hankkeelle ja pyrkivat kdaytossaan olevilla keinoilla minimoimaan
ylivoimaisen esteen vaikutukset hankkeelle.

Vuokranantajan alihankkijan viivastys katsotaan ylivoimaiseksi esteeksi vain siina
tapauksessa, etta viivastys johtuu ylivoimaisesta esteestd eikd viivastynyttd tai
estynyttd osaa hankkeen toteutuksesta voida ilman kohtuutonta ajanhukkaa tai
kustannuksia suorittaa muualta.

Jos sopimusvelvoitteen tayttaminen viivastyy ylivoimaisesta esteesta johtuen,
sopimusvelvoitteen tayttamisen aikaa jatketaan niin paljon kuin kaikki tapaukseen
vaikuttavat olosuhteet huomioon ottaen on pidettava kohtuullisena.
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Sopijapuolten on havaittuaan ylivoimaisen esteen viipymatta ilmoitettava toiselle
sopijapuolelle samoin kuin esteen lakkaamisesta, jonka jalkeen sopijapuolten on
viimeistaan sovittava sen vaikutuksista hankkeelle.

Viranomaismuutokset:

Viranomaismadraysten muutokset tai uudet madaraykset, jotka vaikuttavat
kustannuksiin ja nostavat hankkeen kustannuksia (esim. poistumistiemaarayksen
muuttuminen ennen rakennuslupahakemuksen jattamista).

18.5. Kattohinnan muutosten kustannus- ja aikatauluvaikutuksista
sopiminen

Vuokranantaja laatii kattohinnan muutosesitykset kirjallisesti vuokralaisen
hyvaksyttavaksi. Muutosesityksia kdsitelladn kolmivaiheisesti seuraavasti:

Vaihe 1

Aihe ja peruste, sekd alustava arvio kustannuksista ja vaikutuksista aikatauluihin
Vaihe 2

Sitova tarjous (summa, aikatauluvaikutus, hankinta-ajat yms.)

Vaihe 3

Jos sitovaa tarjousta ei hyvdksytd, annetaan Vuokranantajan pyynndstd uusi
paivitetty tarjous. Mikali paivitettya tarjousta ei hyvdksytd, mutta Vuokralainen
edellyttas muutoksen tehtavaksi, Y]l Vuokralainen tilata tyon
omakustannusperusteisesti todellisten kustannusten mukaisesti.

18.6. Taloudentarkastus

Vuokranantajan on esitettdva asianmukaiset laskemat rakentamiskustannuksista ja
muista sopimukseen perustuvista kustannuksista. Vuokralaisella on oikeus
tarvittaessa nimeta ulkopuolinen taloudentarkastaja, jolla on oikeus tarvittavassa
laajuudessa tutustua kiinteistoyhtion/Vuokranantajan kirjanpitoon kustannusten
oikeellisuuden varmistamiseksi. Taloudentarkastajalla on oikeus tarkastaa
Kiinteistoyhtion/Vuokranantajan dokumentaatiota, joka on laadittu
Vuokrasopimuksen mukaisten tehtdvien tuottamista varten. Taloudentarkastaja saa
luovuttaa taiilmaista kyseisia tietoja Vuokralaiselle vain siind maarin kuin on tarpeen
ja valttamatontd hanketta koskevan asianmukaisen raportin antamiseksi ja siten,
ettei toisen osapuolen ammatti- ja liikesalaisuuksia eikd salassapitosopimuksia
vaaranneta eikd mahdollisesti soveltuvia porssisddntoja rikota. Téllaisen
mahdollisen katselmuksen/auditoinnin suorittamiseksi tarkastajalle jarjestetdan
padsy kaikkeen tarkastuksen kannalta tarpeelliseen hanketta koskevaan
Kiinteistoyhtion/Vuokranantajan aineistoon ja tiloihin.
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Jos Vuokralainen ei hyvaksy Vuokranantajan esittamaa laskelmaa, Vuokralaisen on
toimitettava siitda Vuokranantajalle kirjallinen ilmoitus sisdltden Vuokralaisen
vaatimat muutokset ja niiden perustelut sekd Vuokralaisen oikeana pitdman vuokran
madra. Vuokralaisella on oikeus riitauttaa vuokran maard ilmoittamalla tdsta
Vuokranantajalle, kun Vuokralainen on saanut taloudentarkastajan asiaa koskevan
raportin ja Vuokranantajan kirjallisen vastauksen vuokralaisen vaatimiin muutoksiin
ja niiden perusteluihin eikd asiassa ole saatu osapuolten vilille sovinnollista
ratkaisua.

18.7. Arvonlisdvero

Hankkeen toteutuskustannuksia kasitelladn arvonlisdverottomina. Kustannuksiin
lisataan kuitenkin kulloinkin voimassa olevan arvonlisaverokannan mukainen vero
(sopimushetkelld alv. = 24 %).

18.8. Hankkeen toteutuskustannuksiin sisaltyvat erat

Hankkeen toteutuskustannuksiin kuuluvat tdméan sopimuksen mukaisesti talo 2000-
hankenimikkeiston mukaiset kustannukset seuraavilla tdsmennyksilla.

Kiintedt kustannukset:

- Vuokranantajan omat hankkeen rakennuttamisen kustannukset, kiintea korvaus
200 000 €. Tahan summaan sisaltyvat vuokranantajan
rakennuttamisorganisaation kustannukset seka vuokranantajalle
rakennuttamistehtdvia  hoitavien vuokranantajan ulkoisten resurssien
(rakennuttajakonsultti) kustannukset. Tdma kustannus sisallytetdan talouden
tarkastuksessa osaksi toteutuskustannuksia. Kustannusta ei indeksoida.

Toteutuskustannuksiin sisdltyvat vastuunjakotaulukossa Vuokranantajan
perustamisvastuulle osoitetut hankinnat ja niiden kustannukset.

Seuraavat erédt eivat sisally toteutuskustannuksiin

- Rahoitus- ja markkinointikustannukset

- Kayttajatehtavat (esim. kayttdjan ja vuokralaisen henkildston resurssit, jotka
osallistuvat suunnittelutyéhon).

- Kayttajien hankinnat (esim. irtokalusteet)

- Vuokranantajan hallinnon kustannukset

- Mahdolliset valituksiin liittyvdt Osapuolten oikeudenkayntikustannukset ja
naihin liittyvat muut maksut.

19. VALVONTA

Vuokranantaja vastaa kohteen valvonnasta. Vuokralainen voi asettaa kohteelle
oman valvojansa. Vuokralaisen suorittama valvonta ei missaan tapauksessa vahenna
Vuokranantajan vastuuta asianmukaisen valvonnan suorittamisesta.
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20. VAKUUTUKSET

Vuokranantaja huolehtii kohteen rakentamisaikaisesta vakuuttamisesta. Kohteen
urakoitsijalta edellytetddn rakennus- ja asennustydvakuutus sekd toiminnan
vastuuvakuutus ottaen huomioon urakkasuorituksen arvo.

21. ERITYISIA MAARAYKSIA

Euroopan unioni, Suomija Yhdistyneet kansakunnat ovat asettaneet ja saattavat
tulevaisuudessa asettaa pakotteita lainsdddanndssaan ja/tai  toimielintensa
padtoksilla.

Vuokranantaja vakuuttaa, ettd edelld tarkoitettuja pakotteita ei ole asetettu:

I.  Vuokranantajalle, Vuokranantajan hallinto-, johto- tai valvontaelimen
jasenille tai edustus-, pdatos- tai valvontavaltaa kayttaville henkildille,

II.  Vuokranantajan vélittomille tai valillisille maardysvaltaa kayttaville
omistajille eika sellaisille alihankkijoille, jotka osallistuvat tdman sopimuksen
mukaisten tuotteiden tai palvelujen toimittamiseen,

. kyseisten alihankkijoiden hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasenille tai
edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kyseissa alihankkijoissa kdyttaville
henkildille eikd kyseisten alihankkijoiden valittomille tai valillisille
madraysvaltaa kayttaville omistajille.

Vuokranantaja sitoutuu siihen, ettd tdméan sopimuksen mukainen toiminta ja
Vuokranantajan ja sen alihankkijoiden tuottamien tuotteiden ja palvelujen kaytto ei
riko edelld mainittuja pakotteita.

Lisaksi Vuokranantajan tulee viipymatta ilmoittaa Vuokralaiselle tultuaan tietoiseksi
siitd, ettd pakotteita asetetaan yhdellekdan kohdissa I-1ll tarkoitetulle taholle.

Vuokranantajan tulee pyynndsta antaa viipymatta Vuokralaiselle tiedot valittdmista
tai vdlillisistda maaraysvaltaa kayttdvistda omistajistaan sekd kdyttdmistdan
alihankkijoistaan. Lisdksi Vuokranantaja sitoutuu ilmoittamaan viipymatta
kaupungille, ettd hankintaan liittyvat maksusuoritukset voivat vélillisesti tai
valittomasti paatya pakotteiden kohteena olevalle taholle.

Vuokralainen voi purkaa tdméan sopimuksen paattymaan valittémasti joko kokonaan
tai niiden tuotteiden tai palvelujen osalta, joihin pakotteet liittyvat, jos

1) Euroopan unioni, Suomi tai Yhdistyneet kansakunnat asettavat Vuokranantajalle
tai ylla I-1ll kohdissa tarkoitetuille tahoille pakotteita tai

2) hankintaan liittyvat maksusuoritukset paatyvat valillisesti tai valittomasti taholle,
jolle on asetettu tdssa luvussa tarkoitettuja pakotteita,

eikd Vuokranantaja ole korjannut toimintaansa sopimuksen mukaiseksi (esim.
vaihtanut pakotteen kohteeksi joutunutta alihankkijaa) 60 paivan sisalld saatuaan
tasta kirjallisen ilmoituksen Vuokralaiselta.

Hemsé Suomi Oy | Korkeavuorenkatu 30 | FI-00130 Helsinki | www.hemso.fi (16)
15 (16



HEMSO

Jos tdman Pakotteet-kohdan mukaisia vakuutuksia ja/tai ehtoja on rikottu,
Vuokranantaja on velvollinen korvaamaan Vuokralaiselle kaikki sille rikkomuksesta
aiheutuneet valittomat vahingot lain lilkkehuoneiston vuokrauksesta 31.3.1995/482
mukaisesti, eikd tdssa sopimuksessa sovittuja muita vastuunrajoituksia sovelleta.
Edelld mainittu ei kuitenkaan koske tilannetta, jossa vuokranantaja on toiminut
edelld mainitun 60 paivan maaradajan sisalla korjatakseen tilanteen.

22. TIEDOTTAMINEN

Vuokranantaja vastaa hankkeen aikaisesta toteutukseen liittyvasta tiedottamisesta.

23. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO JA PAATTAMINEN

Tama sopimus on voimassa siihen saakka, kunnes tdssd sopimuksessa tarkoitettu
hankesopimuksen kohteena olevien tilojen hallinta on luovutettu vuokralaiselle ja
hankkeesta on pidetty talouden tarkastus. Tdma sopimus paattyy myos, mikali
Osapuolten valinen Vuokrasopimus paattyy ennen edelld mainittua ajankohtaa.

Kuntien ja kuntayhtymien erdiden oikeustoimien valiaikaisesta rajoittamisesta
sosiaali- ja terveydenhuollossa annetun lain mukaan (29.6.2016 /548) kuntien
tekemiin sopimuksiin on otettava irtosanomisehto, joka sallii sosiaali- ja
terveydenhuollon lakisdateisessd jarjestamisvastuussa olevan oikeuden sopimuksen
padttdmiseen ilman korvausvelvollisuutta. N&in ollen Vuokralaisella on oikeus
irtisanoa tdma sopimus ja vuokrasopimus vuoden 2024 ja 2025 aikana paattymaan
kahdentoista kuukauden kuluttua irtisanomisesta ilman, ettd irtisanomisesta syntyy
korvausvelvollisuutta.

24. RIITAISUUKSIEN RATKAISEMINEN

Tatd sopimusta koskevat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan ensisijaisesti
Osapuolten valisin neuvotteluin. Mikali ne eivdt johda sopimukseen, jatetdan
riitaisuudet Varsinais-Suomen kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

25. SOPIMUKSEN PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET
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