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Hyresavtal for affarslokal

Avtalet grundar sig p& Abo stadsstyrelses beslut XXXX

Hyresvéard
Namn:

Adress:
FO-nummer:
Kontaktperson:

Hyresgast
Namn:
Adress:
FO-nummer:

HYRESOBJEKT
Namn/adress:

Anvandningsandamal:

Omfattning:

Hyra

Bruksavgifter

Andringsarbeten

Betalning av hyra

Hyresgaranti

Hyrestid
Giltighet:

Abo Masscentrum Ab

PB 57, 20201 Abo

0646264-4

Kaisa Leiwo, styrelsens ordférande

Tfn 040 556 6697, kaisa.leiwo@kauppakamari.fi

Abo stad, Lokalitetstjansterna
Slottsgatan 90, 20101 Abo
0204819-8

Abo Masscentrum, A-hallen
Idrotts-/massverksamhet
3500m2

Kapitalhyra 12,00€/m2/man+moms*3500m2=42.000,00 €/ man+moms

Hyresbetalningsperioden foljer lagen om hyra av affarslokal. Priserna inkluderar
mervardesskatt. Hyresgasten forbinder sig att utova saddan verksamhet i
hyreslokalerna som beréttigar till avdrag eller aterbaring enligt
mervardesskattelagen.

Hyresvarden fakturerar for fjarrvarme (uppskattning 10.000€/man), el (uppskattning
4000 €/man), avfallshantering (uppskattning 100€/man), gardsunderhall,
utebelysning och fastighetsjour vars sammanlagda uppskattning ar 900 €/man,
manatligen efterat. Hyresvarden ordnar en separat matare for varme och el.

Hyresvarden utfor féljande andringsarbeten och fakturerar hyresgasten for

dem:

- Skyddande av armaturen

- Anskaffning och montering av draperier

- Vindféng och passage till toaletterna

- Utrymningsvagar och tillganglig utgang om sa kravs

- ElImatning till huvudingangen for ett elektroniskt las som installeras av
staden

Hyresvarden foreslar ett takpris for andringsarbeten innan de utfors.

Hyresgasten svarar pa egen bekostnad for:
- Ringgolv
- Elektroniskt las till huvudingadngen (anvands mellan 8-22)

Fakturan skickas manatligen som natfaktura och betalas manatligen senast pa
forfallodagen i enlighet med Abo stads gallande faktureringsanvisning. Om hyran
inte betalas senast pa forfallodagen ar hyresgasten skyldig att betala
drojsmalsranta enligt rantelagen och indrivningsarvoden fran forfallodagen till den
dag da hyran betalas.

Hyresgarantin betalasinte, for hyresgasten ar en offentlig aktor.

Galler for viss tid for 3 ar frAn och med 1.1.2023. Efter detta har hyresgasten
majlighet att forlanga det nuvarande hyresavtalet med en option pa tva ar pa dess
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villkor efter att ha meddelat detta till hyresvarden senast 8 manader innan
hyresavtalsperioden gar ut.

Hyran binds till levnadskostnadsindexet 1951:10=100 eller dess ersattare:

Bashyra: 42.000,00 €
Justeringsindexets manad: 10
Basindex: 2022:10

Indexandringen beaktas till 100 %. Granskning varje ar, forsta besiktningen ar
2024.

Om indextalet blir mindre, sdnks hyran dock inte. Den justerade hyran borjar
betalas fran och med den forsta januari som narmast fljer efter justeringen.

Anvéandning for massverksamhet

Underhallsansvar

Skadestandsansvar

Hyresvarden har ratt att ta A-hallen som hen hyrt ut fér eget evenemangsbruk hdgst
3 ganger om aret maximalt for 2 veckor. Om detta ska meddelas minst 6 manader
tidigare. Fran manadshhyran avdras den tidsperiod under vilken hyresvarden har
anvant lokalerna. Hyresgasten svarar for borttagning och montering av ringgolven,
hyresvarden svarar for borttagning och montering av draperierna, en separat bilaga
om detta.

Hyresvéarden svarar for underhall, skotsel och ombyggnad av fastigheten samt
brandsékerheten, hyresgésten svarar for sina anordningar. Hyresgasten har inte
ratt att utféra andringsarbeten, hyresgasten maste be om tillstand for alla
andringsarbeten. Hyresgasten svarar sjalv for kostnaderna fér de andringsarbeten
som hyresgasten kraver for sin verksamhet. Om hyresgasten utfor
reparationsarbeten i fastigheten betalas hyresgasten inga ersattningar for dem efter
att avtalet upphort utan de blir hyresvardens egendom. Hyresgéasten ska erséatta
alla skador bortsett frAn de skador som beror p& normalt slitage. Hyresgasten har
bekantat sig med lokalen och godkant den som sadan. Hyresgasten ska skéta
objektet omsorgsfullt och anmala fel utan drojsmal. Hyresgasten ansvarar for
renligheten i sitt hyresomrade pé egen bekostnad. | lokalerna ska en slutstadning
utforas efter att hyresférhallandet har upphort, om sé inte sker har hyresvarden ratt
att bestalla stadning och fakturera hyresgasten for det. Hyresvarden ska pa forhand
meddela hyresgasten om alla reparationer som gors pa objektet minst tva veckor
innan arbetet inleds. Undantag &r arbeten som kraver bradskande reparation som
man kan ta itu med omedelbart. Om andringar och reparationsarbeten som orsakar
vasentlig storning for anvandningen av objektet bor meddelas tvd manader innan
arbetet inleds. Representanter for Hyresvarden eller for hyresobjektets agare har
ratt att forratta syn och granskningar p&d omradet for att konstatera att fastigheten ar
i gott skick och att hyresvillkoren har uppfyllts. Hyresgésten och hyresvarden goér en
fastighetsbesiktning minst en gang om aret. Hyresgasten ar forpliktad att tillata
hyresvarden tillgang till omradet och de byggnader som finns p& omradet.

Avtalsparten har ratt att fa ersattning for direkt skada som den andra parten orsakat
genom avtalsbrott. Om avtalsbrottet ar en foljd av uppsat eller grovt vallande,
ansvarar den part som begatt avtalsbrottet aven for de direkta och indirekta skador
som orsakats den andra parten. Ersattningsansvaret galler ocksa sadana direkta
personskador, sakskador och ekonomiska skador, for vilka Hyresgasten eller
Hyresvarden ar ersattningsskyldiga till en tredje part och som uppstatt som en féljd
av att Hyresgasten eller Hyresvarden férsummat sina avtalsplikter. Hyresgéasten
svarar dock for sddan skada som Hyresgastens verksamhet i objektet orsakat, med
undantag av imageproblem pa grund av undersokningar av inomhusluften.
Hyresvarden ansvarar for begransningar, brister eller oregelbundenheter i
distributionen av varmeenergi, el eller vatten och skador som uppstar pa grund av
dessa, endast om de uppstatt som en f6ljd av Hyresvardens uppsat eller
forsummandet av uppgifter som faller pa Hyresvardens ansvar. Ifall hyresobjektet
eller en del av det inte kan anvandas pa grund av ovannamnda brister i
forrattningen av varmeenergi, el eller vatten eller andra motsvarande brister, har
Hyresgasten dock ratt att bli befriad frdn betalningen av hyran eller f& hyran sankt
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till en skalig niva for den tid som hyresobjektet eller en del av det inte har kunnat
anvandas. For tydlighetens skull konstateras att skadestandsplikten som beskrivs i
denna punkt géller under hela den tid avtalet ar i kraft.

Parterna konstaterar att hyresgasten kanner till situationen med inomhusluften i
objektet samt godk&anner objektet i det skick det var i bérjan av hyresavtalet. Staden
ansvarar for behandlingen av anmélningar om problem med inomhusluften och
utredningar i anknytning till problem med inomhusluften och kostnaderna fér dessa
utredningar. Hyresvarden ansvarar for eventuella reparationer och deras kostnader.
Om man inte ndr en éverenskommelse har bada parterna ratt att hava avtalet med
omedelbar verkan och hyresvarden ar inte skyldig att ersétta hyresgéasten for de
skador som eventuellt orsakats av detta.

De uthyrda lokalernas anvandningssyfte under hyresperioden ska motsvara det
som bestams i detta avtal och lokalerna ska mota de krav som bestams i
forfattningar, myndighetsbestdmmelser och kvalitetskraven, som géllde vid den
tidpunkt d& hyresavtalet inleddes.

Hyresgéasten far vidareuthyra eller 6verfora lokaler vidare till idrottsféreningar och -
aktorer for anvandning eller besittning utan tillstand. Ej for t.ex. massverksamheten.
Verksamheten far inte orsaka skada eller fara for byggnaden, de 6vriga
hyresgasterna eller de utomstaende.

Nycklarna éverlamnas till hyresgéasten och de aterlamnas omedelbart efter att
hyresférhallandet har upphort. Hyresgéasten faktureras for oaterlamnade, forsvunna
och extra nycklar som hyresgésten latit tillverka och serielaggningskostnader. Ett
elektroniskt Ias till huvudingangen installeras av staden pa egen bekostnad.

Hyresvarden ansvarar for de kostnader som orsakats av ofog mot byggnaden.
Hyresgasten ansvarar for ofog som gjorts inomhus i de lokaler som Hyresgasten
besitter. Om Hyresvarden reparerar spar av ofog som faller pa Hyresgastens
ansvar, ska Hyresvarden forst pa forhand be om Hyresgastens godkannande for
reparationernas omfattning och kostnader, med undantag av bradskande
reparationer. Om ofoget riktat sig till egendom som ags av hyresgasten eller
egendom som den installerat i fastigheten, ansvarar hyresgasten for
reparationskostnaderna.

Principen for befrielse (force majeure) ar en ovanlig handelse som paverkar den
ifragavarande situationen och en handelse har skett efter att avtalet ingatts och
hindrar genomférandet av avtalet. Handelsen &r en sddan handelse som
avtalsparterna inte haft orsak att beakta vid inledandet av avtalet och &ar beroende
av avtalsparterna, och dess hindrande verkningar kan inte avlagsnas utan orimliga
tillaggskostnader eller orimlig tidsanvandning. En sadan handelse kan vara t.ex.
krig, uppror, inre oroligheter i landet, kvarstad eller tvangsbeslagtagning genomférd
av myndigheter for offentligt bruk, forbud mot import eller export, naturkatastrofer,
avbrott i den allménna trafiken eller energidistributionen, arbetstvist eller brand eller
annan till sin verkan lika betydande och ovanlig orsak som inte beror pa
avtalsparterna. Hyresgéasten har inte ratt till sankt hyra eller att bli befriad fran
betalning av hyran i en situation d& myndigheterna begransar verksamheten i
lokalerna pa grund av coronaepidemin. Om genomférandet av avtalsplikten fordrojs
pa grund av force majeure, forlangs tiden for att genomfora avtalsplikten sa lange
som anses vara skaligt med beaktande av de forhallanden som har en inverkan pa
fallet. Utgdngspunkten &r att da force majeure upphor kommer avtalsforpliktelserna
att aterga till det som bestams i avtalet. Avtalsparterna ska utan drojsmal meddela
om force majeure till den andra avtalsparten under hot att parten i annat fall mister
sin ratt att Aberopa force majeure-principen och ratten att befrias fran
avtalsplikterna pa basis av denna princip. P4 samma satt ska avtalsparterna utan
dréjsmal anméala om att det ifrdgavarande hindret har upphort existera, efter vilket
parterna senast ska komma dverens om hindrets inverkan pa avtalsvillkorens
uppfyllelse.

Andringar i de avgifter som géller uthyrningen av myndighets- och
statsforvaltningens lokaler har inverkan pa hyran.

Man stravar efter att i forsta hand l6sa meningsskiljaktigheter som uppstar pa grund
av Avtalet genom forhandlingar mellan avtalsparterna. Ifall en tvist som beror pa
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avtalet inte kan l6sas genom forhandlingar, behandlas tvisten i Egentliga Finlands
tingsratt som forsta rattsinstans.

Pa detta avtal tillampas lagen om hyra av affarslokal med andringar som gors i den
senare. Detta hyresavtal har upprattats i tva likalydande exemplar, ett till vardera
parten.

Hyresvard Hyresgast

Abo . .2022 Abo . .2022

Abo Masscentrum Ab Abo stad, Lokalitetstjansterna
Marja Pekkanen Leevi Luoto

verkstallande direktor stf. lokalservicedirektor



