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1. ALLMANT

1.1. Projektplanens syfte och utgangslage

Projektplaneringen utgick fran ett behov av att placera de enkelriktade cykelvagarna langs Ostra
Strandgatan pd samma niva som kérbanan och utveckla trivseln i det dartill anslutande strandomra-
det, funktionerna, tryggheten i trafiken och tillgangligheten. Strandboulevarden i projektomradet ut-
vecklas till ett trivsamt promenadbetonat omrade med nya omraden for sdsongsforsaljning och kultu-
rella evenemang.

Syftet med denna projektplan &r att ge representanterna fér Abo stad information om omfattningen av
samt tidtabellen och budgeten for arbetena som ska utféras i projektomradet. UtifrAn dessa uppgifter
kan investeringsbeslut fattas gallande projektet.

En utredningsplan har utarbetats for projektet och finns bifogad till projektplanen (bilaga 1).

Allménheten fick svara p& en enkéat om den fardiga utredningsplanen for Ostra Strandgatan i tjansten
Sag din asikt 15-28.3.2021. En sammanstallningsrapport 6ver enkéaten finns i bilaga 2 till projektpla-
nen.

Genomforandet av projektet uppskattas fordelas dver fem-sex ar, beroende pa hur projektets byggs-
keden har indelats.

1.2. Arbetsgrupp

For beredningen av projektplanen bildades en projektplaneringsarbetsgrupp, vars uppgift ar att utreda
de nuvarande funktionerna och utvecklingen av de kommande funktionerna. | projektgruppen ingick:

Projektchef Mervi Lehto Abo stad
Projektkoordinator Heini Viljanen Abo stad
Minna Turja-Makinen WSP Finland Oy
Simo Kettunen WSP Finland Oy
| arbetsstyrningen deltog:

Kimmo Pesu Abo stad
Mika Laine Abo stad
Kaarin Kurri Abo stad
Kari Linnakoski Abo stad
Jukka Maenpaa Abo stad
Katja Tyni-Kyllio Abo stad
Antti Pekanheimo Abo hamn
Antti Aalto Abo stad
Maija Norava Abo stad
Aila Koivumaki Abo stad
Erkko Valimaki Abo stad
Tuomas Turpeinen Abo stad
Nea Tuominen Abo stad
Halla Savisaari Abo stad
Kimmo Suonpaa Abo stad
Taneli Parssinen Abo stad
Tanja Ratilainen Abo stad

| utarbetandet av projektplanen deltog Mirko Soronen fran WSP Finland Oy.

Arbetsgruppen samlades fyra ganger.

Purserparken och Rettigbrinken 20.04.2021
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Dartill har tre arbetsgruppsméten ordnats.

2. BASUPPGIFTER OM PROJEKTET

2.1. Lage

Planomrédet ligger i Abo centrum. Planen omfattar b&de gatorna och stranden i omrédet mellan Pur-
serparken och Rettigbrinken. Planomradet gransar i sydost mot gransen mellan gatuomradet och fas-
tigheterna och i den nordvastra kanten mot Aura &s strandmur.

Gallande gatan har Abo stad utarbetat en trafikplan for enkelriktade cykelvagar. | trafikplanen har sta-
den tagit fram hogklassiga cykelférhallanden i anslutning till korbanorna och omradet intill strandmu-
ren har reserverats for fotgangare.

| trafikplanen har antalet gatuparkeringsplatser minskats och busshallplatserna pa kérbanan har om-
organiserats.

Projekt- och utredningsplaneringen har utgatt fran trafikplanen for de enkelriktade cykelvagarna.

(Abo stadsmiljonamnds beslut om principlésningen for cykelférbindelsen langs Ostra Strandgatan
17.12.2019 (8 502) och 24.11.2020 (§ 415))

2.2. Planeringslage

Landskapsplan

| landskapsplanen for Abo stadsregion (faststalld av miljoministeriet 23.8.2004) och i etapplandskaps-
planen for Egentliga Finlands tatorter, markanvéandning, tjanster och trafik (godkand av landskapsfull-
maéktige 11.6.2018, faststalld att trada i kraft 27.8.2018) har planomradet anvisats som Aura as land-
skapsomrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapet. Utvecklingen som samman-
jamkar markanvandningen, den hallbara trafiken, boendet, tjansterna och arbetsplatsfunktionerna ska
framjas genom &évergripande planering. Planeringen ska harmonisera stads- och tatortsbilden och be-
akta dess sardrag. P& stranden ska ett friluftsled byggas vars slutliga lage anvisas i den noggrannare
planeringen av markanvandningen.

Generalplan

Abo generalplan 2020 med réattsverkningar tradde i kraft 28.7.2001 till de delar som inte berérdes av
besvar och 29.5.2004 till de delar gallande vilka besvaren avslogs. | generalplanen ar planomradet en
kulturhistoriskt, stadsbildsméssigt eller till sina naturférhallanden vardefull del av omrade. Andringar
ska goras sa att omradets sardrag inte forstors. Langs stranden gar en huvudsaklig ekologisk korridor.

Abo stad bereder for tillfallet sin Generalplan 2029. Forslaget till generalplan som &ndrats med anled-
ning av utlatanden ar daterat 22.10.2020. | forslaget till generalplan har planomradet beteckningen
vardefullt landskapsomrade langs Aura a. Vid byggandet, trafik- och gatuplaneringen, planeringen av
rekreationsanvandning och andra projekt som berér omradet ska omradets vardefulla karaktar tas i
beaktande. Byggandet i omradet ska anpassas till omradets landskapsmaéssiga och kulturhistoriska
varden. Omradets landskapsmassiga sardrag och konstruktioner, sdsom strandbryggorna och tradra-
derna, ska bevaras. En del av strandomradena har beteckningen historiskt parkomrade vars milj6 be-
varas och vars kulturhistoriska, landskapsmassiga och tradgardskonstnéarliga varden samt eventuella
arkeologiska varden och naturvarden sarskilt ska beaktas i planeringen. Pa stranden ska ett friluftsled

byggas.

Purserparken och Rettigbrinken 20.04.2021
Projektplan 428



\\\I)

Detaljplan

| den uppdaterade detaljplanen hanfor sig planen till gatu-, park- och vattenomraden. Mellan Ostra
Strandgatan och Tavastgatan ligger Runebergsparken och mellan Ostra Strandgatan och Aura & en
park som heter Ostra Strandgatan. Dessa ar nationellt vardefulla parker med tanke p& kulturmiljon och
landskapet; konstruktioner, strandbankar, stédmurar, staket, stenlaggningar, stigar, planteringar o.d.
far inte forintas och dessa ska skoétas i enlighet med omradets historiska varde. Dessutom ska tradra-
derna vid Ostra Strandgatan bevaras. Vid skétseln och férnyandet av dessa tradrader ska man folja
en god vardpraxis for historiska parker sa att man beaktar dess speciella betydelse for landskapsin-
verkan. Trottoaren som omger brunnen invid Samppalinna samt "Kulturplatsen” i hérnet av Volter Kil-
pis gata placeras pa parkomraden.

Nationalstadspark

Planomrédet gransar mot Abo nationalstadspark. Till malen for skétsel, anvandning och utveckling av
delomradet i stadsparkens centrum hor bl.a. att varna om de arkitektoniska, kulturhistoriska och stads-
bildsmassiga vardena i viktiga kulturmiljoer.

Allménna principer fér anvéndningen av Aura & och dess strander

Stadsstyrelsen har 5.2.2018 godkant de allmanna principerna for anvandningen av Aura & och dess
strander. Principerna ska iakttas som riktgivande. De allmanna principerna innehaller ett dokument
med en textdel, en kartbilaga och presentationsmaterial.

Byggda kulturmiljoer av riksintresse RKY

Byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY) ar Museiverkets inventering, som i enlighet med statsra-
dets beslut har upptagits som inventering for den byggda kulturmiljons del enligt vad som menas i riks-
malen fér omradesanvandning, som grundar sig pa markanvandnings- och bygglagen fran och med
1.1.2010. Objekten ger med tanke pa omrade, tid och objektstyp en mangsidig helhetsbild av den
byggda miljéns historia och utveckling i vart land. | planomradet utgérs byggda kulturmiljder av riksin-
tresse av Abo historiska karnomréde norr om Aurabron samt hamnen, varvet och industriomradet vid
ans mynning. Dessutom ligger planomradet mellan nationellt vardefulla landskapsomraden, land-
skapsomradet i Auraddalen och skargarden framfér an.

Purserparken och Rettigbrinken 20.04.2021
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3. MOTIVERINGAR FOR PROJEKTET

3.1. Nuvarande verksamhet

Ostra Strandgatan ar en livligt trafikerad matargata dar hastighetsbegransningen i planomradet for till-
fallet ar 30/40 km/h. Gatan har i huvudsak en kérbana och tva filer.

For tillfallet betjanar Ostra Strandgatan Abo interna trafik inom planomrédet. Trafikméangden &r cirka
10 000 fordon om dygnet i narheten av Kvarnbron, Teaterbron och Aurabron. Mangden minskar nar-
mare hamnen. Mellan Tjarhovsgatan och Sjdmansgatan ar trafikméangden cirka 5 000 fordon om dyg-
net. Fran Sjomansgatan mot hamnen minskar trafikmangden betydligt. Ostra Strandgatan ar en gata
utan genomfart dar endast bussar kan fortsatta mot Unionsgatan.

Sydost/s6der om gatan finns det en gang- och cykelvag som &r delvis kombinerad delvis avskild. | &n-
dan av hamnen finns det en kombinerad gang- och cykelvag ocksa nordvast/norr om gatan. Fran
Kvarnbron till Aurabron gar gatans gang- och cykelvag pa asidan helt i narheten av strandmuren, och
ibland orsakar cyklisternas héga hastigheter fara for fotgangarna.

P& strandmuren har flera restaurangbatar fortéjts och p& de 6ppna platserna ordnas kafé- och sa-
songsforsaljning. Servicetrafiken for dessa tjanster skots framst via gang- och cykelvagen i narheten
av stranden.

Den nuvarande bredden pa gatu- och strandomradet vaxlar mellan 20 och 37 meter utanfér de 6ppna
platserna. Oppna platser finns i &ndan av Sotalaisgatan och pa bada sidorna av Aurabron. | planomra-
det finns manga vatten- och avloppsledningar och kablar och dessutom vissa fjarrvarmelinjer. Mellan
korbanan och strandens gang- och cykelvag finns en gronremsa med vardefulla tradrader som ska
bevaras.

3.2. Konstruktionernas skick

Det separata projektet Manillabryggan (ingdr inte i projektplanen)

Vid Manillabryggan finns en vagg av trapalar som byggts 1912. Osékerhet rader kring vaggens skick.
Manillabryggan hojs till gatans niva, vilket innebar att ocksé stédmurarna hojs. Den befintliga palvag-
gen kan inte anvandas som grund for en ny forhojd stodvagg. Man ska vara forberedd pa att den for-
hojda stédmuren kraver palningskonstruktioner.

Flerstraleekolod och laserskanning samt enstraleekolod i Aura &

| undersokningsrapporten "Monikeilaus ja laserkeilaus seka yksikanavainen luotaus Turun Aura-
joessa” 4.2.2021 (ung. "Flerstraleekolod och laserskanning samt enstraleekolod i Aura a”) som be-
stéllts av Abo stad undersoktes méatnings- och bilddata fran entreprenadsomradet.

Mellan palarna 2260-2420 har strandmuren "levt” och konstruktionséndringar syns sérskilt vid vatten-
brynet. Det ar skal att inspektera strandmuren noggrannare pa detta stalle och vara beredd pa att re-
parera den under entreprenaden.

Ungefar vid pale 3100 finns lokala skador pa en kort stracka. Strandmuren har sjunkit 1angs en cirka
tva meter lang stracka. Det rekommenderas att stéllet repareras under entreprenaden.

Kostnaderna for eventuell reparation av strandmuren har inte raknats med i kostnadskalkylen i denna
projektplan.

Purserparken och Rettigbrinken 20.04.2021
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3.3. Omgivning

Planomradet ligger inom ett centralt stadsomrade pa Aura as 6stra strand dar funktionellt, historiskt
och landskapsmassigt varierande inslag trader fram. Norra delen av planomradet hor till Gamla sta-
den som &r en av de &ldsta delarna av Abo och praglas bl.a. av den smala &n, smaskaliga empire-
byggnader och gamla parker. Astranden mellan Aurabron och Martinsbron utgérs av Kulturdn som
bl.a. inrymmer helheten av Stadsteatern, Ambetshuset och Waino Aaltonens museum samt &flottor.
Den sddra delen av planomradet hor daremot till hamnomradet, vars identitet skapas av varvshisto-
rian, bathamnen, museibatarna och Forum Marinum.

Langs med Ostra Strandgatan finns flera tjanster och offentliga byggnader, varav de viktigaste inom
planomradet ar bl.a. Aboa Vetus & Ars Nova samt Stadsteatern, Waind Aaltonens museum och allak-
tivitetshuset Manilla. Vid an upplivas omradet i sin tur av restaurangbéatarna, sasongsforsaljning och
fortojningsplatserna for smabatar.

Fran den norra gransen av planomradet till Martinsbron paverkas gatumiljon av grasremsor mellan ga-
tan och strandens promenadomrade, dar gamla tradrader som ska bevaras vaxer. Lindarna langs an
ar en fast del av den artikulerade strandgatuvyn. De &ldsta harror frdn mitten av 1800-talet. Norr om
planomradet ligger den historiska Runebergsparken. Dessutom gransar planomradet mot Samppalin-
naparken, Sjalvstandighetsplan och Purserparken.

| planomradet finns vissa Gppna platser vars anvandning och karaktar ska utvecklas. Sddana finns
bl.a. invid Aurabron och Martinsbron, dar det redan i nulaget utovas kaféverksamhet, samt pa den s.k.
Spindeltomten och i &ndan av Sotalaisgatan. Dessa anvands i nulaget delvis som parkeringsplatser.

| centrum fungerar Aura as strand som en viktig Iank mellan de nationellt vardefulla helheterna land-
skapsomradet i Auraddalen och skargarden framfor &n och som en ekologisk korridor. P& grund av sin
langa historia har Aura as strand manga kulturhistoriska varden och ar ett centralt omrade for stadens
identitet. Vid planeringen av omradets landskap ska bevarandet av dess huvudsakliga drag och histo-
ria darmed beaktas.

Planomradets stadsbildsmassigt och historiskt vardefulla strandbryggor i sten har byggts mot trapalar i
etapper under 1840-1870-talet. En del av dem har senare bytts ut eller reparerats, men stenvaggen
med trappor har bevarats. Betongbryggorna vid astranden nedanfor Martinsbron byggdes for att be-
tjana industrins och hamnens behov under 1930-1960-talet. De palade trabryggorna som represente-
rar den aldsta typen av stodkonstruktioner langs astranden har bevarats endast vid Manilla som &r be-
laget mellan Sjémansgatan och Tjarhovsgatan. Manillabryggans egentliga dack &r fran 1990-talet.

| planomrédet finns ocksé féljande fornlamningar: Abo stads gamla detaljplaneomréde, Magasinstran-
den, Abo slotts tegelsal och Manillastranden. Det &r férbjudet att rubba dessa utan ett tillstdnd som
beviljats med stéd av lagen om fornminnen.

Purserparken och Rettigbrinken 20.04.2021
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Nedan finns en karta over fornlamningarnas lagen.
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4. UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

4.1. Utredningar ja utlatanden

Abo stad har utarbetat utredningen "Monikeilaus ja laserkeilaus seké yksikanavainen luotaus Turun
Aurajoessa” (ung. "Flerstraleekolod och laserskanning samt enstraleekolod i Aura a”) gallande Aura a
4.2.2021. Observationer gallande projektomradet behandlas i punkt 3.2 "Konstruktionernas skick”.

4.2. Andra projekt i anslutning till projektet

| samband med utredningsplanen for Ostra Strandgatan kartlades de andra projekten i omrédet och
anpassades i planen till en fungerande helhet. Dessutom kartlades och skapades karaktar for de om-
raden som har utvecklingspotential.

Manillabryggan

Enligt utredningsplanen hojs Manillabryggan till gatuniva. Projektet genomfors som ett separat projekt
for vilket Abo stad utarbetar en separat projektplan. Entreprenaden fér Manillabryggan omfattar en
tvarskarning av hela Ostra Strandgatan fran stodmuren fram till yttre kanten av gangvagen langs en
stracka pé cirka 200 meter frAn Sjomansgatans korsning till Manillafabriken & Konstcentret.

Forslaget till entreprenadgranser har i bilden nedan avgransats med rod farg. Den forhdjda anslut-
ningen ligger i korsningen mellan Sjémansgatan och Ostra Strandgatan.

Det foreslas att entreprenaden vid Ostra Strandgatan indelas i faser s att Manillabryggan byggs som
en separat byggarbetsplats sa att olika entreprenader inte &r tvungna att samordna sina arbeten i kon-
taktytorna.

Manillabryggans matt:

> langd 180 m (entreprenadgranserna utstracks nagot langre, bakom den férhojda anslut-
ningen)
> hojd + 2,5...+ 2,8 (hojden anpassas till gatunivan)
Med hansyn till omradets kulturhistoriska ramvillkor kan den synliga uppratta ytan pa Manillabryggans

fornojda betongkonstruktion forses med trafodring, vilket bidrar till att konstruktionen paminner om en
trabrygga.

P& entreprenadomrédet fér Manillabryggan finns ett fornminne. Atgarder géllande fornminnen tas upp
i punkt 3.3 Omgivning och 5.3 Bygglov.

Purserparken och Rettigbrinken 20.04.2021
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Konserthuset

Byggarbetsplatsen for det eventuella Konserthuset som enligt planerna ar belaget pa Sjalvstandig-
hetsplanens parkomrade kan genomféras samtidigt som byggandet av Ostra Strandgatan. Medan
byggandet vid Ostra Strandgatan pagar finns det pa strandgatan inte utrymme for konserthusets bygg-
platsfunktioner, sdsom lyftningar eller annan verksamhet som ut6vas vid gatan, som stracker sig mot
Ostra Strandgatans gatuomrade. Under projektens gdng maste byggherrarna komma éverens om ar-
betssatt och anpassningar.

Andringar p& Spindeltomtens parkeringsomrade

De tillfélliga andringarna p& Spindeltomten som anvands som parkeringsomrade ingar i projektet gal-
lande Ostra Strandgatan. De tillfalliga andringarna gors utifrn ett beslut som stadsstyrelsen fattade i
december 2020, enligt vilket staden beslutade att i samband med behandlingen av konserthuset ut-
reda om det &r mojligt att bygga en temporar lekpark eller nagot annat lockande offentligt rum pa Spin-
deltomten. Eventuellt byggande i anslutning till slutanvéndningen av tomten infaller enligt aktuella upp-
gifter inte samtidigt med byggandet av Ostra Strandgatan, och paverkar darmed inte heller dess byg-
gande.

Detaliplanering av Kulturflotten eller ndgon annan motsvarande verksamhet

For narvarande gors en detaljplaneéndring fér kulturflotten. | utredningsplanen beaktas en reservering
for kulturflotten inklusive underhallsarrangemang. Daremot ar det osékert om projektet genomfors.

Cafe Ankka (Privat projekt)

Fornyandet av Cafe Ankka ar inne i planeringsskedet, i utredningsplanen presenteras kafét enligt nya
planeringsbilder.

Avgiftsbelagd parkering

I och med byggandet av de enkelriktade cykelvagarna och strandboulevarden minskar antalet parke-
ringsplatser. Omraden med avgiftsbelagd parkering laggs till genom att omvandla de resterande par-
keringsplatserna till avgiftsbelagda parkeringsplatser. Den avgiftsbelagda parkeringen kraver ocksa
nya betalningsautomater i omradet.

Purserparken och Rettigbrinken 20.04.2021
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5. MAL

5.1. Allméanna mal

Malet med planeringen &r att samordna cykelvagsplanerna med den Gvriga anvandningen av stranden
och dess funktioner. Avsikten &r att skapa en trygg, valfungerande, trivsam och tillganglig gatumiljo i
enlighet med Abo stadsstrategi 2029. Dessutom &r avsikten att beakta omrédets historiska, stads-
bildsmassiga och naturliga varden, sardragen hos astrandens delomraden, framtida projekt som ge-
nomfors i omradet samt kraven hos olika aktorer.

Vid den fortsatta planeringen och byggandet ska séarskild uppmarksamhet fastas vid omradets kultur-
historiska varden och séardrag.

5.2. Verksamhetsmassiga mal

Utredningsplaneringen av gatumiljon utgar fran byggandet av en trygg, valfungerande, trivsam och till-
ganglig gatumiljo med beaktande av stadens planeringsprinciper, omradets historiska, stadsbilds-
massiga och naturliga varden samt sardragen hos astrandens delomraden, framtida projekt som ge-
nomfors i omradet samt olika intressentgruppers krav. For omradet har redan tidigare utarbetats bl.a.
allmanna principer for Aura as strander och deras anvandning. Dessa fungerar som ett viktigt ratte-
sndre i planeringen.

Vid utredningsplaneringen av omradet har dess centrala lage pa ett av stadens mest attraktiva omra-
den beaktats och man har stravat efter att utnyttja dess potential som vistelse- och promenadomrade.
| planeringen har sarskild fokus fasts vid att utveckla gatumiljon i 6ppna omraden med utvecklingspot-
ential som identifierats i planomradet. Man har stravat efter att 6ka trivseln i dessa omraden bl.a. ge-

nom att lagga till stenbelaggning och vaxter samt vistelseplatser.

Dessutom har man stravat efter att lagga till funktioner pa stranden som beaktar alla aldersgrupper,
sadsom sasongsforsaljning, element som mojliggor lek, utstallningsstall, evenemangslokaler och vistel-
seplatser. Vistelse vid vattnet har utokats genom att foresla vistelsebryggor och trappor pa stranden.

Ett viktigt element for stadsmiljon inom planomradet ar strandmurarna, grasremsorna som blir kvar
och de gamla tradraderna. Dessutom har man stravat efter att 6ka véxtligheten med hansyn till resten
av gatans utrymmesbehov dar det ar mojligt. Konstruktioner séder om broarna som éar flyttbara pa
grund av evenemang och det begransade utrymmet kan battre lampa sig for gatuomradet istallet for
fasta ldsningar.

| utredningsplanen presenteras omradets lokalreserveringar och allmanna principer, men den nog-

grannare planeringen av gatumiljon sker i anslutning till utarbetandet av gatu- och byggplaner. | den
fortsatta planeringen ska beaktas att man gallande material, mébler och véxtlighet iakttar omradets

sardrag och allmanna planeringsprinciper.

5.3. Bygglov

Gatu- och strandbyggandet kraver inte bygglov eller atgardstillstand till de delar som de presenterats i
gatu- och parkplanerna som ska godkannas. De fasta konstruktionerna planeras och foreslas godkan-
nas i gatu- och parkplanerna (murarna och murarna med sittstdd, trapporna och vistelsetrapporna,
ramperna, planteringsbassangarna, belysningen, namnda lekfulla landskapsmotiv till de delar som de
kan jamstéllas med lekredskap osv.). Ovannamnda fasta konstruktioner som tagits upp i gatu- och
parkplanerna behéver inte tillstand av byggnadstillsynen.

Purserparken och Rettigbrinken 20.04.2021
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Tillstindsprocessen tar cirka 3—6 for dvriga fasta konstruktioners del. Under den fortsatta planeringen
ar det viktigt att reservera tillrackligt med tid for att bekanta sig med planerna. Tillstdndsmyndigheten
involveras i genomférandeplaneringen sa att tillstdndsarendena smidigt kan skotas. Gallande fasta
konstruktioner begars ett utlatande av stadsbildsarbetsgruppen. Kaféer, toaletter och stdrre skarmtak
och bryggor kréaver tillstdnd. Beroende pa utrustning och omfattning kravs antingen bygglov eller at-
gardstillstand. | princip beviljas tillstand for en varm byggnad som kraver husteknik genom bygglov.

I 3 § i Abo stads byggnadsordning som tradde i kraft 1.3.2021 beskrivs hurdan tillstandsplikt kravs for
atgarder. Byggnadstillsynen 6vervager tillstandsplikten i forhallande till miljon som skyddas genom de-
taljplan, generalplan eller lag. Vistelsetrapporna som forandrar bryggor och strandlinjen ar atgarder
som kraver tillstand.

| strandboulevardens omrade kréaver redan placeringen av tillfalliga séasongsforsaljningsbyggnader till-
syn bl.a. av stadsbildsmassiga skal. Tillfalliga (max 6 man.) konstruktioner behandlas genom place-
ringstillstdndsforfarande. Med tanke pa detta ska uppmarksamhet fastas vid informationsgangen mel-
lan stadens olika avdelningar, stadsbildsarkitekt Nea Tuominen involveras i behandlingen av tillstand-
sarenden.

5.3.1. Arkeologiska undersokningar

Gallande fornlamningar i projektomradet upphandlar byggherren arkeologiska undersoékningar och be-
gar ett utldtande av en foretradare for museicentralen. Efter det ansoks om tillstdnd av museimyndig-
heterna att understka och rubba fornlamningen. Detta galler sarskilt det separata projektet gallande
Manillabryggan.

5.3.2. Tillfalliga konstruktioner pa strandboulevarden

Ostra Strandgatan mellan Rettighrinken—Sotalaisgatan 1:a byggskedet av strandboulevarden

motions- och laktartrappor pa Spindeltomten
lekmotiv p& Spindeltomten

skarmtak pa Spindeltomten
sasongsforsaljningsplatser séder om Aurabron

YV VVY

Ostra Strandgatan mellan Sotalaisgatan—Purserparken 2:a byggskedet av strandboulevarden

» sésongsforsaljningsplatser

5.3.3. Permanenta konstruktioner

Ostra Strandgatan mellan Rettighrinken—Sotalaisgatan 1:a byggskedet av strandboulevarden

» vattenbussbrygga

» kafé och toalett, Cafe Ankka

» den eventuella Kulturflotten

> avfallsrum och hiss for underhdll av den eventuella Kulturflotten eller andra féretagare pa
stranden

> brygga for hyrbara batplatser vid Sjalvstandighetsplanen

> vistelsetrappor frdn gatan mot vattnet vid Stadsteatern och Sjalvstandighetsplanens hérn

> eventuell flyttning av &baten Cindy narmare Teaterbron (byter plats med vattenbusshallplat-
sen) samt reservering for en ny restaurangbat. Underhallsarrangemang kan ordnas battre
nara bron.

Purserparken och Rettigbrinken 20.04.2021
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dacket ovanfor underhallsbryggan byggs pa samma héjd som strandmuren vid batrestaurang-
erna Papa Joe, Svarte Rudolf och Donna.

kafé + toalett p& 6ppna platsen séder om Aurabron

vistelsetrappor vid vattnet séder om Aurabron

konstverk pa bada sidorna av Aurabron

ny toalett vid Runebergsparken (vid den fortsatta planeringen ska diskussionerna fortsatta
med foretréadaren for museicentralen)

vistelsebrygga vid Runebergsparken

VVVY 'V

Y

Ostra Strandgatan mellan Sotalaisgatan—Purserparken 2:a byggskedet av strandboulevarden

Bryggkonstruktion for yachthamnen, sittrappor och farja
Manillabryggan (byggs under 1:a skedet!)

Foris vantbrygga

ny toalettbyggnad

vistelsebrygga

lekfulla landskapsmotiv vid Pop-up-torget
Charterbrygga

VVVYVVY

5.4. Projektets omfattning och kvalitetsniva

5.4.1. Omfattning

Projektet omfattar det med detaljplanen férenliga gatuomradet och strandomradet fram till strandens
stodmur i omradet mellan Rettigbrinken och Purserparken, bortsett fran entreprenadsomradet for det
separata projektet Manillabryggan. Gatuomradet utvecklas sa att enkelriktade cykelvagar byggs pa
bada sidorna av gatan genom fornyelse av belaggningar och mindre justeringar av hojdlaget.

Vad géller strandboulevarden férnyas belédggningar, andras hojdlagen, byggs vistelsetrappor, bearbe-
tas omraden med periodférsaljning och utstallningar samt byggs ett par stodmurar. Gronomraden
laggs till och de gamla traden bevaras, bortsett fran ett par undantag.

5.4.2. Kvalitetsniva

Det handlar om ett kulturhistoriskt vardefullt omrade. Vid planeringen och byggandet ska omradets
kulturhistoriska sardrag beaktas och materialen och formen pa de nya permanenta konstruktionerna
far inte &ndra omradets kulturhistoriska sardrag. | planeringsskedet ska stadsbildsarkitekten och fore-
tradarna for museicentralen tatt involveras sa att méalet kan uppnas.

Abo stads byggnadsordning 1.3.2021 punkt 6. DET OFFENTLIGA STADSRUMMET OCH TILLGANG-
LIGHETEN beskrivs noggrannare an kravnivan.

5.5. Val av planerare och genomfdrande av planeringen

Vid valet av planeringsgrupp faster bestallaren uppmarksamhet vid helhetsformanligheten hos anbu-
den, planerarnas kompetens och referenser fran motsvarande projekt for gruppens alla planerares
del.

Vid genomférandeplaneringen utarbetas dimensionerade planer och produktdefinitioner utifrdn utred-
ningsplanen sa att projektomradets sardrag sarskilt beaktas i denna projektplan. | genomférandeske-
det uppgors ocksa planer for arrangemang under arbetet sdsom distribution, avfall, taxi och taxi for

Purserparken och Rettigbrinken 20.04.2021
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rorelsehindrade (t.ex. till teatern) och tomtanslutningstrafik. Sdsom redan tidigare namnts i detta doku-
ment involveras stadsbildsarkitekten och féretradarna fér museicentralen tatt med i planeringen.
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5.6. Genomfdrandeform

Projektet rekommenderas genomféras som en totalentreprenad till ett helhetspris (TE). Helhetsentre-
prenad gar ut pa att bestallaren genomfor avtalet med en entreprendr och entreprenéren genomfor
byggarbetet enligt de entreprenadshandlingar som bestéallaren lagger fram.

Projektomradets kulturhistoriska varden och bevarandet av dessa kraver noggranna genomférande-
planer och faststéllande av entreprenadens innehall i entreprenadshandlingarna, vilket innebér att ent-
reprendrerna inte kan ges frineter t.ex. vad géller genomférandealternativ, material e.d. Da kommer
t.ex. PG-entreprenader inte pa fragan.

5.7. Anbudsforfarande

Projektet konkurrensutsétts genom att iaktta lagen om offentlig upphandling. Urvalsgrunden ar det hel-
hetsekonomiskt formanligaste anbudet.

Entreprenadshandlingarna maste innehalla atgarder for eventuella arkeologiska fynd.

Purserparken och Rettigbrinken 20.04.2021
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6. TIDTABELL

6.1. Projekttidtabell och fasindelning i langsgaende riktning

De foreslagna tidtabellerna ar riktgivande och kommer att preciseras i takt med att genomférandepla-
neringen framskrider. | de preliminéra tidtabellerna har beaktats det separata projektet Manillabryggan
och byggandet av konserthuset.

Bygglovsuppgifterna ingar i planeringsskedena. Bygglov ansdks med hjalp av genomférandeplanerna.
Objektet tas stegvis i bruk efter att byggskedena blivit klara.

Gallande fasindelningen av projektet i langsgaende riktning har tva alternativ lagts fram:
Alternativ 1

Gatu- och strandboulevarden byggs parallellt sd att det forsta skedet av strandboulevarden byggs ef-
ter det forsta skedet av gatubyggandet. Vidare byggs det andra skedet av strandboulevarden efter det
andra skedet av gatubyggandet. | detta alternativ gérs genomférandeplaneringen i en del, vilket inne-
bar att bygglovsprocessen och handlaggningen av besvar eventuellt skjuter upp inledningen av hela
projektets byggskede med ett ar.

Alternativ 2

| alternativ 2 genomfors gatuavsnittet forst i sin helhet. Efter det byggs strandboulevardens omrade i
tre delar. Schemalaggningen av och tiden fér byggskedena fér gatan och strandboulevarden har an-
passats till Abo stads budgetreserveringar.

Genomforandeplaneringen/byggplaneringen har indelats i tre delar for att paskynda helhetsprojektet.
Gatan planeras i tva delar och medan gatudelen byggs planeras strandboulevarden, och eventuella
tillstdnds- och besvarsprocesser skjuter inte upp genomférandetidtabellen for hela projektet.

Purserparken och Rettigbrinken 20.04.2021
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Alternativ 1, preliminar tidtabell
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Alternativ 2, preliminar tidtabell

1 2 2 4

VUOSI 1 :I VUOSI 2
5 £ 7 k] ] 10 11 12} 1 Z 3 4 5 3 7 i

VUOSI 3
5 £ T 2

a__ 10 o1z 1 2 3 4

o 12 1 2 2 4

VUOSI 4 :I VUOSI 5
5 £ 7 k] ] 10 11 12} 1 Z 3 4 5 13 7 i

SUUNNITTELUAN VALINTA

HANKE- JA
YLEISSUUN

TOTEUTUS-
SUUNNITTELU,
PYORATIET,
0SA 1

-NITTELU

KILPAI-
LUTUS

VALTUUSTO VAHVISTAA HANKESUUNNITELMAN
|

URAKKASOPIMUS, RAKENTAMISVAIHE 1

RAKENTAMISVAIHE 1, KATURAKENTAMINEN

TOTEUTUS-
SUUNNITTELU,
PYORATIET, OSA 2

KILPAI-
LUTUS

TOTEUTUSSUUNNITTELY,
RANTA-ALUEET

RAKENTAMISVAIHE 2, KATURAKENTAMINEN

RAKENNUSLUVAN KUULUTUS

|
v

URAKKASOPIMUS, RAKENTAMISVAIHE 2

VALTUUSTON INVESTOINTIPAATOS

RAKENTAMISVAIHE 3,
RANTABULEVARDI

0SA1

VALITUSTEN KASITTELY

rr"""LUPAPMTfJS

RAKENTAMISVAIHE 3 ,
RANTABULEVARDI
0SA 2

RAKENTAMISVAIHE 3,
RANTABULEVARDI
0SA 3

KONSERTTITALON RAKENTAMINEN

RAKENNUSLUPAKA-
TUTKIMUS- JA KAJOAMISLUPA, SITTELY (RANTA-
ALUE)
MANILLALATTURIN ‘ MAMILLALAITURIN ERILLISURAKKA ‘
ARKEOLOGISET
TUTKIMUKSET
‘ KULTTUURIOKILAUTTA

Purserparken och Rettigbrinken
Projektplan

20.04.2021
18/28



\\\I)

Alternativ till fasindelningen av projektet i langsgaende riktning:

Alternativ 1:

>
>
>

>

Byggskede 1 Ostra Strandgatan mellan Sotalaisgatan och Rettigbrinken, gator och cykelvagar
Byggskede 2 Ostra Strandgatan mellan Sotalaisgatan och Rettigbrinken, strandboulevarden
Byggskede 3 Ostra Strandgatan mellan Purserparken och Sotalaisgatan (bortsett fran entre-
prenadsomradet for Manillabryggan), gator och cykelvagar

Byggskede 4 Ostra Strandgatan mellan Purserparken och Sotalaisgatan (bortsett fran entre-
prenadsomradet for Manillabryggan), strandboulevarden

Alternativ 2: (Byggandet av strandboulevarden indelas i mindre byggnadsdelar)

Byggskede 1 Ostra Strandgatan mellan Sotalaisgatan och Rettigbrinken, gator och cykelvagar
Byggskede 2 Ostra Strandgatan mellan Purserparken och Sotalaisgatan (bortsett fran entre-
prenadsomradet for Manillabryggan), gator och cykelvagar

Byggskede 3 Ostra Strandgatan mellan Purserparken och Rettigbrinken (bortsett fran entre-
prenadsomradet for Manillabryggan), strandboulevarden

11 osa-aluetta

y : . Kaupunkigalleria
Lepo ja kahvi .

| @ Klttuuriaukio/ Himéhékkitontti
‘:'-'-""- " Konserttitalon ranta

Kulttuurijokilautan aukio -
: ® " wyily- ja Martinsillan vali

Piknikpuisto

—@ L eikki & pop-u
- Pop-up
Jokisataman rantareitti.""

.:"' Jahtisatama ja Forin odotuslaituri

< Telakkaranta
L 4

Suunnittelualue sijaitsee vélilla Rettiginrinne-Purserinpuisto rajautuen kiinteistoista
Aurajoen rantamuuriin.

» Stadsgalleriet (invid Runebergsparken)
» Vila och Kaffe (s6der om Aurabron)

» Kulturplatsen / Spindeltomten

> Den eventuella blivande Kulturflottens 6ppna plats och Konserthusets strand
» Strackan mellan Kvarnbron och Martinsbron

> Picknickparken (s6der om Martinsbron)

» Lek & pop up (mellan Krukmakaregatan och Sotalaisgatan)
» Strandrutten langs hamnen

» Hamnen och Féris vantbrygga

» Varvsstranden
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6.2. Sammandrag av byggalternativen

Alternativ 1, dar hela genomférandeplaneringen gors i en del, orsakar p& grund av bygglovsprocessen
och handlaggningen av besvar en betydlig risk for att hela projektets inledningstidpunkt skjuts upp. Da
skjuts fardigstallandet av hela projektet framat med motsvarande tidsperiod.

Alternativ 2 har bearbetats med hénsyn till Abo stads budgetreserveringar. Den gér att genomfora
aven om byggandet av gatorna skulle skjutas upp nagot. Tidpunkten for att projekthelheten ska bli far-
dig &ndras inte.

Med beaktande av Abo stads behov och budgetreserveringar &r alternativ 2 det mest genomférbara
och dess risker mest hanterbara enligt den foreslagna tidtabellen.

6.3. Fasindelning av byggandet i tvargaende riktning

En preliminar plan har uppgjorts over fasindelningen av byggandet, enligt byggandet gar att genomfo-
ras medan gatan hela tiden ar trafikerad. Byggandet genomférs i tre skeden i tvargaende riktning av
gatan, vilket bidrar till att det hela tiden finns utrymme for tva genomgéaende filer. Intill byggarbetsplat-
sen maste gatuparkeringen slopas. Principen for fasindelningen i tvargaende riktning visas i bilden ne-
dan.
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Fasindelningen av gatubyggandet i tvargdende och langsgéende riktning sammankopplas s& att mel-
lanskede 1la genomfors forst i tvargaende riktning langs hela byggskedet i langdriktning och efter det
skede 1b langs hela byggskedet. Under de olika byggskeden ska séarskild uppmarksamhet fastas vid
att hanvisa cyklister till kbérbanan i alla anslutningar, sarskilt vid Runebergsparken, dar cyklisterna han-
visas till sidan av kdrbanan delvis med hjalp av olika ytbelaggningar.

D4 korbanan, trottoarerna och cykelvagarna har byggts fardigt langs hela strackan byggs strandboule-
varden i tva eller flera skeden. Vid byggandet av stranden ska behoven hos strandfunktionerna beak-
tas, sdsom distribution, avfallshantering och taxitrafik. Medan gatan byggs ordnas gang- och cykeltra-
fiken inom hela planomradet darmed vid stranden, och medan stranden byggs i det nya gatuomradet
langs hela strackan.

Kollektivtrafiken och dess héllplatser maste beaktas i trafikarrangemangsplanerna under arbetets

gang.

6.4. Byggnadskostnader

Under projektplaneringen uppskattades ett malpris for projektet utifrin planerna som utarbetats.

Det uppskattade malpriset for projektet ar:

Byggarbeten sammanlagt 7 843 109 €
Bestéllaruppgifter sammanlagt 15 % 1176 466 €
Reserveringar 20 % 1568 622 €
Strandomradet (byggskede 2)

Tillaggsreservering 20 % 616 949 €

Hela projektet sammanlagt 11 205 147 €, moms 0 %

For eventuellt reparationsbyggande av strandmuren finns ingen kostnadsreservering.

6.5. Kostnadsfordelning

Kostnaderna har férdelats enligt byggskeden:
Alternativ 1:

Byagskede 1 Ostra Strandgatan mellan Sotalaisgatan och Rettigbrinken. (Enkelriktade cykelvagar och
kérbana)

Byggarbeten sammanlagt 2811729 €
Bestallaruppgifter sammanlagt 15 % 421759 €
Reserveringar 20 % 562 346 €
Sammanlagt 3795835 €

Bydgaskede 2 Ostra Strandgatan mellan Sotalaisgatan och Rettigbrinken (Strandboulevarden)
(Reservering undantagsvis 40 %. De storsta och kansligaste byggomradena i strandomradet finns i
detta byggskede)

Byggarbeten sammanlagt 3084 744 €

Bestéllaruppgifter sammanlagt 15 % 462712 €

Reserveringar 40 % 1233898 €
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Sammanlagt 4781353 €

Byggskede 3 Ostra Strandgatan mellan Purserparken och Sotalaisgatan, bortsett frdn entreprenads-
omradet for Manillabryggan. (Enkelriktade cykelvagar och kdrbana)

Byggarbeten sammanlagt 1428 573 €
Bestéllaruppgifter sammanlagt 15 % 214 286 €
Reserveringar 20 % 285715 €
Sammanlagt 1928 573 €

Byggskede 4 Ostra Strandgatan mellan Purserparken och Sotalaisgatan (Strandboulevarden), bortsett
frAn entreprenadsomradet for Manillabryggan.

Byggarbeten sammanlagt 518 064 €
Bestallaruppgifter sammanlagt 15 % 77710 €
Reserveringar 20 % 103 613 €
Sammanlagt 699 386 €
Alternativ 2:

Fordelning av byggandet av och kostnaderna for strandboulevarden i mindre helheter

Byggskede 1 Ostra Strandgatan mellan Sotalaisgatan och Rettigbrinken (Enkelriktade cykelvagar och

kérbana)

Byggarbeten sammanlagt 2811729 €
Bestéllaruppgifter sammanlagt 15 % 421 759 €
Reserveringar 20 % 562 346 €
Sammanlagt 3795835 €

Byggskede 2 Ostra Strandgatan mellan Purserparken och Sotalaisgatan, bortsett fr&n entreprenads-
omradet fér Manillabryggan (Enkelriktade cykelvégar och kérbana)

Byggarbeten sammanlagt 1428 573 €
Bestallaruppgifter sammanlagt 15 % 214 286 €
Reserveringar 20 % 285715 €
Sammanlagt 1928 573 €

Kostnaderna for byggandet av strandboulevarden fordelas enligt féljande:

Byggskede 3, fordelning:

Del 1:

Stadsgalleriet (invid Runebergsparken)

Byggarbeten sammanlagt 841290 €
Bestallaruppgifter sammanlagt 15 % 126 193 €
Reserveringar 40 % 336 516 €
Sammanlagt 1303999 €

Vila och Kaffe (s6éder om Aurabron)

Byggarbeten sammanlagt 815 637 €
Bestéllaruppgifter sammanlagt 15 % 122 346 €
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Reserveringar 40 % 326 255 €
Sammanlagt 1264 237 €
Del 2:

Kulturplatsen / Spindeltomten

Byggarbeten sammanlagt 260 882 €
Bestéllaruppgifter sammanlagt 15 % 39132 €
Reserveringar 40 % 104 353 €
Sammanlagt 404 367 €

Den eventuella blivande Kulturflottens 6ppna plats och Konserthusets strand

Byggarbeten sammanlagt 527 143 €
Bestallaruppgifter sammanlagt 15 % 79071 €

Reserveringar 40 % 210 857 €
Sammanlagt 817 072 €

Strackan mellan Kvarnbron och Martinsbron

Byggarbeten sammanlagt 328 052 €
Bestallaruppgifter sammanlagt 15 % 49 208 €

Reserveringar 40 % 131221 €
Sammanlagt 508 480 €

Picknickparken (s6der om Martinsbron)

Byggarbeten sammanlagt 312151 €
Bestéllaruppgifter sammanlagt 15 % 46 823 €
Reserveringar 40 % 124 860 €
Sammanlagt 483 834 €

Del 3:

Lek & pop up (mellan Krukmakaregatan och Sotalaisgatan)
Byggarbeten sammanlagt 250482 €
Bestallaruppgifter sammanlagt 15 % 37 572€
Reserveringar 20 % 50 096 €
Sammanlagt 338 150 €

Strandrutten l&ngs hamnen

Byggarbeten sammanlagt 104 169 €
Bestallaruppgifter sammanlagt 15 % 15625 €
Reserveringar 20 % 20834 €
Sammanlagt 140 629 €

Hamnen och Foris vantbrygga

Byggarbeten sammanlagt 130 371 €
Bestallaruppgifter sammanlagt 15 % 19 556 €
Reserveringar 20 % 26 074 €
Sammanlagt 176 001 €
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Varvsstranden

Byggarbeten sammanlagt 32570 €
Bestallaruppgifter sammanlagt 15 % 4 886 €
Reserveringar 20 % 6514 €
Sammanlagt 43 970 €

Kostnadsberakning for det separata projektet Manillabryggan

Gatustrukturer inom det separat projektet Manillabryggan

Byggarbeten sammanlagt 475 242 €
Bestallaruppgifter sammanlagt 15 % 71286 €
Reserveringar 20 % 95 048 €
Sammanlagt 641 576 €

Strandstrukturer inom det separat projektet Manillabryggan

Byggarbeten sammanlagt 1180975 €
Bestallaruppgifter sammanlagt 15 % 177 146 €
Reserveringar 20 % 236 195 €
Sammanlagt 1594 316 €
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1. RISKER

Tidtabells- och kostnadsrisk. Eventuella besvar och handledningen av dessa orsakar en betydande
tidtabellsrisk.

Tidtabells- och kostnadsrisk, arkeologiska fynd. Det finns fyra fornlamningsomraden i planomradet,
planerna géllande dessa ska lamnas till Abo museicentral fér utl&tanden i god tid fore byggandet for
att utreda behovet av arkeologiska undersokningar. Till exempel for toaletter kan behévas nya av-
loppssystem, nagot som orsakar behov av gravning i fornlamningsomraden. | projektet finns en till-
aggsreservering pa 20 % i beredskap for t.ex. arkeologiska kostnader.

| entreprenadshandlingarna och planerna maste fornlamningar beaktas (bl.a. laget viktigt). | forsta
hand rekommenderas att projektet planeras sa att man inte ar tvungen att rubba fornlamningar. Gator-
nas konstruktionsskikt hoér dock inte till fornlamningarna.

Ostra Strandgatan ar livligt trafikerad. Genom tydliga trafikarrangemang méjliggérs smidigt pendlande
under arbetet och minskas risken for trafikstockningar och olyckor. Entreprenadshandlingarna tydligt
beskriva kraven pa underhall av trafikarrangemang och trafikarrangemangsplanerna kvalitetsnivan pa
trafikanordningar. Byggarbetsplatstrafikens anslutning till gatutrafiken ska ordnas pa ett tydligt och
tryggot satt.

| planerna for trafikarrangemang ska sarskild uppmarksamhet fastas vid kontaktytorna under byggske-
dena, dar cykeltrafiken dndras fran dubbelriktad till enkelriktad.

Nedan visas en bild som ar tagen intill Féri, som med tanke pa trafikarrangemangen &r ett av de mest
utmanande stallena i projektomradet.
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Strandboulevarden ska under byggtiden inhdgnas s att utomstaendes tilltrade till byggarbetsplatsom-
radet férhindras. Nara strandboulevardens strandmur finns risk for drunkning. Risken minimeras ge-
nom att montera ett fallskydd p& strandmuren under byggtiden.

Nedan ges ett exempel pa en fallskyddad strandmur under byggtiden.
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P& grund av byggobjektets hoga profil rekommenderar vi att bestallaren later uppgora planer for trafik-
arrangemangen for de olika byggskedena redan infor entreprenadkalkylskedet. P& sa satt kan hog-
klassiga trafikarrangemang sakerstéllas ocksa till utseendet och man kan vara saker pa att entrepre-
norerna har prissatt trafikarrangemangen pa en tillrackligt hog niva.

20.4.2021

WSP Finland Ab

BILAGOR

Ostra Strandgatan, Utredningsplan

Sammandrag av kommentarerna via tjansten Sag din asikt gallande utredningsplanen for Ostra
Strandgatan
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