VUOKRASOPIMUSLUONNOS xX.4.2021

1. Sopijapuolet

Vuokranantaja

Turun Aikuiskoulutussaatio sr
PL 776

20361 Turku

Y-tunnus: 0142247-5

Vuokranantajan  yhteyshenkild6 ~ Sopimukseen liittyvissa  asioissa
toimitusjohtaja Tommi Forss, tommi.forss@turunakk.fi, puh. 040 714 0294

Mydhemmin "Vuokranantaja”

Vuokralainen

Turun kaupunki

Tilapalvelukeskus

Kayntiosoite: Linnankatu 90 E, 20100 Turku
20100 Turku

Y-tunnus: 0204819-8

Vuokralaisen yhteyshenkild sopimukseen liittyvissa asioissa:
tilahallintap&aallikk®d Leevi Luoto, leevi.luoto@turku.fi, puh. 050 558 9365

Mydhemmin "Vuokralainen”

2. Sopimuksen peruste

Kaupunginvaltuuston paatts 17.5.2021 § xx

3. Vuokrauksen kohde

Vuokrasopimuksen (mydhemmin "Sopimus”) kohteena ovat Vuokranantajan
omistamalla kiinteistoll& osoitteessa Karsamaentie 11, 20360 Turku, olevassa
paarakennuksessa sijaitsevat tilat seka ruokalarakennuksen 2. kerroksen tilat.

Tilojen pohjapiirustukset ovat liitteessa 1. Pohjapiirustuksessa on esitetty
Vuokralaiselle vuokrattavat tilat, jotka sijaitsevat paarakennuksen kerroksissa
1-3 ja 5 seka ruokalarakennuksen 2. kerroksessa.


mailto:tommi.forss@turunakk.fi
mailto:leevi.luoto@turku.fi

Vuokrattavien tilojen laajuus on seuraava:

kerros 1. 1091 m2
kerros 2. 2600,6 m2
kerros 3. 2599,7 m2
kerros 5. 97 m2
ruokala 2. krs 265,50 m2

Vuokrakohde sisaltdd myo6s vuokrakohteen Kiinteistolla sijaitsevan piha-
alueen ja pysakaointipaikat.

Vuokrattavien tilojen pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Vuokra ei ole pinta-
alaperusteinen.

Vuokranantaja vuokraa tilat valmiina kayttéonotettavaksi sopimuskohdan 4
mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Sopijapuolet toteavat, etta edella tarkoitetun vuokrakohteen lisdksi voidaan
Vuokralaiselle vuokrata myos 4. kerroksen tilat erillisella vuokrasopimuksella,
mikali tila on vapaana ja vuokrattavissa. Vuokran maarasta sovitaan erikseen,
mutta muilta osin vuokrasopimuksen ehdot ovat tdman Sopimuksen ehtoja
vastaavat.

4. Kayttotarkoitus

5. Vuokra-aika

Tilat vuokrataan kaytettdvaksi toimisto- ja koulutustiloiksi oheistiloineen.
Vuokralainen on tutustunut tiloihin ja hyvaksynyt ne kayttétarkoitukseensa
sopiviksi.

Vuokrattavien tilojen tulee vuokrasuhteen alkaessa tayttaa kayttétarkoituksen
mukaiselle toiminnalle asetetut, voimassa olevat viranomaismaaraykset ja
laatuvaatimukset.

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kayttdtarkoitusta ilman
Vuokranantajan Kirjallista lupaa. Mikali kayttdtarkoitusta muutetaan
Vuokranantajan luvalla, Vuokranantajalle mahdollisesti tilojen
kayttotarkoituksen  muutoksesta  aiheutuvat  kustannukset  tulevat
taysimaaraisesti Vuokralaisen maksettaviksi.

Vuokra-aika alkaa muiden kuin p&arakennuksen 1. kerroksen tilojen osalta
1.8.2021 ja p&arakennuksen 1. kerroksen tilojen osalta 1.10.2021.

Sopimus on voimassa toistaiseksi. Sopimuksen irtisanomisaika on molemmin
puolin 12 kuukautta. Vuokralaisella on oikeus irtisanoa tiloja my6s osittain,
mikali irtisanottavat tilat muodostavat sellaisen kokonaisuuden, etta niiden
vuokraaminen uudelleen ilman muutostdiden tarvetta on Vuokranantajan
vilpittdbmassa mielessé tekeman arvion perusteella kohtuudella mahdollista.



Mikali Vuokranantaja arvioi, ettei irtisanottujen tilojen vuokraaminen erillisind
ole mahdollista, on Vuokranantajalla oikeus ilmoittaa Vuokralaiselle asiasta
viimeistaan kuusi (6) kuukautta ennen Vuokralaisen irtisanomisilmoituksessa
ilmoitetun irtisanomisajan paattymistd, jolloin Sopimuksen katsotaan
paattyvan  kokonaisuudessaan Vuokralaisen irtisanomisilmoituksessa
ilmoitetun irtisanomisajan paattyessa.

Vuokrattavien tilojen hallinta luovutetaan Vuokralaiselle vuokra-ajan alkaessa.
Tilat luovutetaan valmiina kayttoonotettaviksi. Vuokralaisella on kuitenkin
oikeus paasta muihin kuin paarakennuksen 1. kerroksen tiloihin kalustamaan
jo ennen vuokra-ajan alkamista alkaen 1.6.2021, mikéali tiloissa suoritettavat
rakennustyot eivat sita esta.

6. Vuokran maara

Tilojen vuokra on vuokra-ajan alkaessa yhteensa 46.543,40 eur/kk, alv 0 %.
Siitd lukien, kun vuokra-aika myds paarakennuksen 1. kerroksen tilojen osalta
alkaa, vuokra kaikista tiloista on yhteensa 55.271,40 eur/kk, alv 0 %.

Vuokra on ns. bruttovuokra. Vuokralainen ei maksa Vuokranantajalle muita
maksuja tilan kaytosta.

Vuokralainen maksaa kayttamastaan sahkosta seka vedesta ja jatevedesta
kulutuksen mukaan.

7. Arvonlisavero

Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisaverolaissa tarkoitetulla tavalla
kiinteiston kayttdoikeuden luovuttamisesta arvonlisaverovelvolliseksi.

Vuokriin lisatdan kulloinkin  voimassa olevan verokannan mukainen
arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan vuokratiloissa arvonlisaverolaissa
tarkoitettua vahennykseen tai palautukseen oikeuttavaa toimintaa. Jos
vuokratilojen kaytdssa tapahtuu Vuokralaisesta johtuvasta syysta sellaisia
muutoksia, joiden perusteella Vuokranantaja joutuu suorittamaan tai
palauttamaan arvonlisdveroa arvonlisaverolain tai muun lain taikka
maarayksen nojalla, Vuokralainen on velvollinen korvaamaan
Vuokranantajalle suoritettavaa veroa ja veroon liittyvia kustannuksia
vastaavan maaran laillisine korkoineen.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan valittoméasti Vuokranantajalle vuokrattujen
tilojen kayttotarkoituksen muuttamisesta.



8. Vuokran maksu

Vuokranmaksukausi on yksi (1) kalenterikuukausi. Vuokranmaksuvelvoite
alkaa, kun vuokrattavien tilojen hallinta on luovutettu Vuokralaiselle.

Vuokra maksetaan kuukausittain etukateen. Vuokran erdpéiva on kunkin
kuukauden neljas (4.) arkipaiva.

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena.

Vuokranmaksun viivastyessa viivastyskorko on korkolain 4 &n 1 mom.
mukainen.

Lasku-, toimitus- tai muita vastaavia lisia ei hyvaksyta.

9. Vuokran tarkistaminen

Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100).
Indeksitarkistus tehdaan kerran vuodessa, jolloin kokonaisvuokra tarkistetaan
vastaamaan perusindeksin ja tarkistusindeksin valilla tapahtunutta muutosta.

Perusindeksi on lokakuun 2021 elinkustannusindeksin  pisteluku.
Tarkistusindeksina on kunkin vuoden lokakuun pisteluku. Tarkistettua
vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta lukien
Vuokranantajan  kirjallisen  ilmoituksen  perusteella.  Ensimmainen
vuokrantarkistus on tammikuussa vuonna 2022. Indeksin laskiessa vuokran
maaraa ei alenneta.

Mikali elinkustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen laskeminen lopetetaan,
sidotaan vuokra kuluttajahintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin kayttden
perusindeksind vuokra-ajan alkamishetkelld viimeisinta tiedossa olevaa
elinkustannusindeksin  pistelukua ja  noudattaen  soveltuvin  osin
vuokrantarkistuksen laskennassa edella mainittuja periaatteita.

10. Muut vuokranlisaykset

Jos lainsaadannolla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai
maksu vuokrasuhteeseen, voi Vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat valittomat
lisdkustannukset Vuokralaiselta perittdvan vuokran maaraan.

Mikali vuokrattavien tilojen kayttotarkoituksen mukaiselle toiminnalle
asetetaan uusia viranomaismaarayksia tai laatuvaatimuksia,
Vuokranantajalla on oikeus lisata tallaisten vaatimusten tayttAmisesta
aiheutuvat kustannukset Vuokralaiselta perittavan vuokran maaraan.
Kustannusten vaikutuksesta vuokraan sovitaan kuitenkin etukateen erikseen.



11. Vakuus
Osapuolet ovat sopineet, ettd Vuokralainen ei luovuta erillistd vakuutta
vuokrasuhteesta aiheutuvien velvoitteidensa tayttamisesta.

12. Jalleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralaisella on oikeus alivuokrata tai jalleenvuokrata vuokrakohteessa
olevia tiloja pyydettyddn Vuokranantajalta kirjallisen hyvaksynnan.
Vuokralaisen on tall6in huolehdittava, etta kohteen kayttdtarkoitus on taman
sopimuksen mukainen.

13. Sopimuksen siirto

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda tata taman
Sopimuksen mukaista vuokraoikeuttaan kolmannelle osapuolelle.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus liikkeen luovutuksen yhteydessa siirtda
Sopimus Vuokranantajaa kuulematta.

14. Kayttokustannukset, tilojen kaytto

Tilojen irtokalusteet ja pihan leikki- ja harrastevalineet ovat Vuokralaisen
omaisuutta. Pihavalineiden tarkastus, huolto ja korjaus on vuokralaisen
vastuulla.

Vuokralainen vastaa jatteiden (ml. mahdollisten ongelma- ja muiden kuin
tavanmukaisten jatteiden sailyttamisesta ja poiskuljettamisesta) jatelain ja
viranomaisten sen nojalla antamien maaraysten edellyttamalla tavalla.

Vuokralainen vastaa siitd, ettd taman vuokratiloissa harjoittama toiminta
tayttda lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten saannokset ja etta

Vuokralaisella on toimintaansa varten tarvittavat luvat.

Tupakointi vuokratiloissa on kielletty.

15. Vuokrakohteen hoito, yllapito ja korjausrakentaminen
15.1 Kiinteistonhoito- ja yllapitoty6t seka korjausrakentaminen

Tassa sopimuksessa mainittuina kiinteistonhoito- ja yllapitotdind seka
korjausrakentamisena tarkoitetaan liitteessa 2 (vastuunjakotaulukko)
mainittuja t6itd sekad muita mahdollisia kiinteistoon ja rakennukseen liittyvia
hoito-, yllapito-, kunnossapito- ja peruskorjaustéita.



Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen is&nnéinnista seka
kiinteistonhoito-, yllapito- ja korjausrakentamispalvelujen hankkimisesta ja
kustannuksista liitteena 2 olevan vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Lisdksi tehtaviin kuuluu ulkoalueiden hoito sisaltden muun muassa
ulkoalueiden puhtaanapidon, lumity6t, liukkauden torjunnan ja kasvity6t.
Edella mainitut ja muut Vuokranantajan vastuulla oleva ty6t sisaltavat myos
kiireelliset korjaus- ja huoltoty6t, lumityét ja liukkauden torjunnan.

Vuokranantajan  vastuulla on ulkoalueilla  mahdollisesti  olevien
vuokrakohdetta palvelevien rakennelmien huolto, yllapito  ja
korjausrakentaminen.

Vuokranantaja sitoutuu suorittamaan tai hankkimaan vuokrakohteen
kiinteistonhoitotehtavat taman sopimuksen ja sen liitteiden ehtojen,
kiinteistonhoitoalan yleisten sopimusehtojen (KP YSE 2007, liite 5) ja yleisten
laatuvaatimusten mukaisesti (KiinteistoRYL 2009, pois Ilukien luku 2
Kayttajapalvelut, liite 6). Kiinteistonhoitotehtdvid hoidettaessa on
noudatettava hyvaa kiinteistonhoitotapaa.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen vaipan,
rakenteiden seka rakennuksiin liittyvien LVIAK- ja s&hkdlaitteistojen
korjauksista, kunnossapidosta ja peruskorjauksista.

Sahkojarjestelmien toimivuus ja yllapito kuuluu Vuokranantajan vastuulle ja
sahkdjarjestelmien toimivuudessa noudatetaan ”S 2010 sahkdnimikkeisto,
laaja” -nimikkeiston mukaista jarjestelmaa.

Vuokranantaja vastaa tilojen paloturvallisuuden yllapidosta ja korjauksista
viranomaisten ja palovakuutusyhtion edellyttamalla tavalla seka mahdollisista
uusista viranomaismaarayksista ja niiden aiheuttamista kustannuksista.

Vuokrakohteesta tuleviin vika- ja halytysilmoituksiin tulee reagoida viipymatta.

Mikali viranomainen kohdistaa Vuokralaiseen vuokrakohteen fyysisia
olosuhteita koskevia vaatimuksia, jotka koskevat Vuokranantajan vastuulla
olevia velvoitteita, Vuokralaisen on ilmoitettava tasta tai tallaisen uhasta
valitttmasti Vuokranantajalle, jolla on viipymatta velvollisuus ryhtya korjaus-
tai muihin toimenpiteisiin viranomaisten edellyttamalla tavalla.

15.2 Kiinteistoénhoidolta ja vuokrakohteen kunnolta vaadittava laatu

Vuokranantaja sitoutuu yllapitamaan vuokrakohteen ja sen kayttoa
palvelevien muiden tilojen kunnon samalla tasolla kuin se on ollut
vuokrakauden alkaessa vuokrauksen keston ajan. Vuokranantajan vastuulla
on myds normaalista kulumisesta aiheutuvien korjaustdiden suorittaminen
siten, ettd kohteen kunto sailyy samalla tasolla kuin se oli vuokrakauden
alkaessa.



Kohteen  ulkoalueiden  kiinteistbtnhoidon  hoitoluokan on  oltava
Kiinteistdpalvelujen yleiset laatuvaatimukset KiinteistoRYL 2009:n mukaisesti
sisdankayntien ja kulkureittien yhteydessa Al ja muilla alueilla A2.

Kohteen sisdilmaston on taytettdva sisdilmastoluokan S3 mukaiset
vaatimukset.

15.3 Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa kohteeseen liittyvista toiminnallisista
kayttokustannuksista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokralaisen
vastuulla on esimerkiksi tilojen siivouksen hankkiminen kustannuksellaan.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja laitteiden
yllapidosta ja huollosta seké siitd, etteivat Vuokralaisen tiloihin sijoittamat
laitteet ja varusteet vahingoita huoneistoa.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle aiheuttamasta
normaalia merkittavammasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta.
Tarvittaessa normaali kuluminen voidaan arvioida vertaamalla tiloja
vastaavan ikaisten toimistoyksikdinen tiloihin.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan kohdetta huolellisesti ja huolehtimaan
siitd, ettd kohteen kayttajat noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita
kohteen kayttoon liittyvia maarayksia seka mita muuten terveyden, siisteyden
ja jarjestyksen sailyttamiseksi on sdadetty tai maaratty.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta Vuokranantajalle
havaitsemistaan vioista ja puutteista.

15.4 Toimenpiteet vahingon- tai hengenvaaran aiheuttavien puutteiden johdosta

Sopijapuolet ovat velvollisia valittdmasti ilmoittamaan toiselle osapuolelle
kiinteistolla havaitsemansa viat ja puutteet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa
tai vahingonvaaraa rakennukselle, sita kayttaville tai siella olevalle
omaisuudelle. Vian havainneen sopijapuolen on valittémasti ryhdyttava
toimenpiteisiin kohteen kayttajien  turvallisuuden suojaamiseksi.
Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtyd korjaustdihin valittomasti edella
mainittujen vikojen tai puutteiden korjaamiseksi, mikali n&m& ovat
Vuokranantajan vastuulla.

Mikali Vuokranantaja ei ryhdy korjaustdihin valittémasti, Vuokralaisella on
oikeus korjauttaa tai korjata itse havaitut virheet tai puutteet Vuokranantajan
kustannuksella ilmoitettuaan tasta ensin Vuokranantajalle kirjallisesti.



15.5 Poikkeamien ja reklamaatioiden hoitaminen

Vuokralaisen tai kayttdjaasiakkaiden havaitsemat virheet tai poikkeamat
kiinteistonhoidon, yllapidon ja korjausrakentamisen laadussa tulee
Vuokranantajan korjata viivytyksetta ja oma-aloitteisesti.

Reklamaatioista ja poikkeamista ilmoitetaan Vuokranantajalle kirjallisesti tai
sahkopostitse, ja Vuokranantaja kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja
korjaa siina mainitun virheen tai puutteen viipymatta. Mikali Vuokralainen ei
hyvaksy tehtyja toimenpiteitd, on Vuokranantajan viipyméattd ryhdyttava
jatkotoimenpiteisiin virheen tai poikkeaman korjaamiseksi.

Mikali Vuokranantaja ei ole korjannut reklamaation syytad viipymatta tai
Vuokralainen ei hyvaksy tehtyja toimenpiteitd, on Vuokralaisella oikeus
teettdd reklamaatiossa mainitun virheen korjaamiseksi tarvittavat tyot
Vuokranantajan kustannuksella. Vuokralaisen on iimoitettava
Vuokranantajalle teettamisuhasta kirjallisesti, seka annettava
Vuokranantajalle kohtuullinen méaéraaika virheen korjaamiseksi. Mikali virhe
on merkittava, Vuokralaisella on oikeus myos saada vuokranalennusta silta
osin, kuin kohdetta ei ole virheen johdosta voitu kayttaa.

Vuokranantaja sitoutuu yhteistoiminnan kehittdmiseen ja laadunhallinnan
parantamiseen Vuokralaisen ja kiinteiston kayttdjien kanssa.

16. Vuokralaisen muutostyot

Vuokralainen ei saa suorittaa muutos- tai parannustéita ilman Vuokranantajan
kirjallista lupaa.

Vuokralainen vastaa taysimaaraisesti suorittamiensa toiminnallisten lisa- ja
muutostdiden  kustannuksista sek& niihin  mahdollisesti tarvittavien
viranomaislupien hakemisesta ja kustannuksista. Mikali muuta ei ole sovittu,
Vuokralaisen tekemat lisd- ja muutostyot jaavat Kkiinteiltd osiltaan
Vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttyd eika Vuokralaisella ole
oikeutta saada niistd korvausta. Jos Vuokralainen on asentanut tiloihin
koneita tai laitteita, Vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttyd Vuokranantajan
pyynnosta poistettava ne.

Vuokralaisella on oikeus kiinnittda rakennukseen mainoskilpia saatuaan
siihen tarvittavat viranomaisluvat. Vuokra-ajan paatyttya Vuokralainen on
velvollinen poistamaan asentamansa mainoslaitteet ja —valot viipymétta ja
maksutta.

Laitteiden kiinnittAmisessa on noudatettava Vuokranantajan ohjeita.



17. Vuokranantajan korjaus- ja muutostyot seka korjausrakentaminen

18. Vahingot

Vuokranantaja on oikeutettu teettdmaan vuokrasuhteen aikana vuokratiloissa
tavanmukaisia korjaus- ja muutostoitéa ilman, ettéd Vuokralainen saa korvausta
siltd ajalta, mik& naihin toihin kuluu. Vuokranantaja saa tehda korjauksia ja
muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan toista etukateen Vuokralaiselle
kaksi (2) viikkoa ennen tdihin ryhtymista. Vuokranantajan on pyrittéava
tavanmukaisten kunnossapitotéiden suorittamiseen ajankohtana, josta
aiheutuu vahiten  Vuokralaisen toiminnalle haittaa ja  hairiota.
Kunnossapitoty6t on suoritettava yhteisesti sovittuna ajankohtana. Olennaista
haittaa huoneiston kaytélle aiheuttavista korjauksista on ilmoitettava kuusi (6)
kuukautta ennen toihin ryhtymistd. Poikkeuksena edella mainittuihin
ilmoitusaikoihin ovat kiireellista korjausta vaativat tyot, joihin voidaan ryhtya
valittdmasti.

Mikali huoneiston kayttd estyy korjauksen johdosta, Vuokralaisella ei ole
velvollisuutta maksaa vuokraa silta ajalta ja niilta osin, kuin huoneisto tai sen
osa ei ole Vuokralaisen kaytettavissd. Tama ei kuitenkaan poista
Vuokralaisen velvollisuutta maksaa vuokraa tilanteissa, joissa huoneiston
kayttd korjauksen johdosta on aiheutunut Vuokralaisen oman virheellisen tai
taman Sopimuksen vastaisen kayton seurauksena.

Vuokrauksen  kohteena oleviin  tiloihin  Vuokralaisen  pyynndsta
Vuokranantajan toimesta mahdollisesti suoritettavat toiminnalliset muutostyot
suoritetaan Vuokralaisen kustannuksella. Huoneistossa tehtavat muutostyot
eivat oikeuta Vuokralaista saamaan vuokranalennusta eikd Vuokralaisella
niiden takia ole Sopimuksen purkuoikeutta.

Sopijapuolella on oikeus saada vahingonkorvausta vain toisen sopijapuolen
sopimusrikkomuksesta aiheutuneesta valittdmasta vahingosta. Selvyyden
vuoksi todetaan, etta tallaisena korvattavana valitttméana vahinkona ei pideta
esimerkiksi liikevaihdon tai liikevoiton vahenemista, kolmansien osapuolten
vaatimuksista aiheutuneita vahinkoja eikd muita vastaavalla tavalla valillisia
vahinkoja. Jos osapuolet eivat paase yksimielisyyteen siitd, onko
sopimusvelvoite taytetty, on sopimusrikkomukseen vetoavan vastapuolella
nayttovelvollisuus siita, etta sopimusvelvollisuus on taytetty.

Osapuolet ovat kuitenkin edelld tdssa kohdassa 18 mainitusta poiketen
sopineet, ettda Vuokranantaja ei vastaa mistaan Vuokralaiselle aiheutuvista
sellaisista valittomista tai valillisista vahingoista, kustannuksista tai kuluista tai
vastaavista menoista, joita Vuokralaiselle aiheutuu toiminnan keskeytymisen
johdosta Vuokralaisen oman toiminnan ja Vuokralaisen vastuulla olleiden
seikkojen seurauksena. Vuokranantaja vastaa kuitenkin Vuokralaiselle
aiheutuvista sellaisista toiminnan keskeytykseen liittyvista valittdmista
kustannuksista (esim. muuttokustannukset), jotka ovat seurausta siita, etta
Vuokralaisen toiminta keskeytyy Vuokranantajasta johtuvan seikan
seurauksena.



19. Vakuutukset

20. llkivalta

Jos sopimusrikkomus on seurausta osapuolen tahallisuudesta tai térkeasta
tuottamuksesta, vastaa rikkonut osapuoli myos toisen osapuolen muista
valillisista ja epasuorista vahingoista.

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvista omaisuus- ja vastuuriskeista seka
vuokrakohteessa olevan omaisuutensa vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa kiinteistdvakuutuksen sekd muiden omaan
toimintaansa liittyvien vakuutusten ottamisesta.

Vuokranantaja vastaa rakennukseen kohdistuvasta ilkivallasta aiheutuneista
kuluista siltd osin kuin néitd kustannuksia ei saada korvattua osapuolten
ottamista vakuutuksista. Lisdksi Vuokralaisen hallinnassa olevissa sisétiloissa
tapahtuneesta ilkivallasta vastaa Vuokralainen. Mikali Vuokranantaja korjaa
Vuokralaisen vastuulle kuuluvia ilkivallan jalkia, on Vuokranantajan
hyvaksytettava korjausten kustannukset Vuokralaisella etukéateen.

21. Tilat vuokrasuhteen péaattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa on Vuokralaisen luovutettava tilat Vuokranantajan
hallintaan luonnollista kulumista lukuun ottamatta siina kunnossa kuin ne
olivat vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole muutos- ja lisatdiden
osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen katselmus, jotta
tilojen kulumista voidaan arvioida ja sopia havaittujen puutteiden
korjaamisesta. Katselmuksesta pidetaan poytakirjaa. Vuokra-ajan paatyttya
mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu
luonnollisesta kulumisesta, on Vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu Vuokralaisen kustannuksella suorittamaan
vaadittavat puhdistus- ja korjaustyo6t, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen
kulumisen ylittdvien jalkien poistamisesta, mikali Vuokralainen laiminly®
mainitut tydsuoritukset.

22. Ymparistovastuut

Sopijapuolet sitoutuvat toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia
ymparistonsuojeluun liittyvid sdannoksia sekéa toimimaan kiinteistonpidossa ja
huoneistoa kayttdessdén kestavan kehityksen periaatteet ja ympariston
huomioon ottavalla tavalla.
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Mikali Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee,
suoritetaan puhdistus viranomaisten vaatimassa laajuudessa Vuokralaisen
kustannuksella.

23. Sopimuksen muuttaminen

Sopimusosapuolet voivat muuttaa tata Sopimusta vain kirjallisesti, muut
muutokset ovat mitattdmid. Muutokset tulevat voimaan, kun molemmat
sopimusosapuolet ovat ne asianmukaisesti hyvaksyneet ja allekirjoittaneet
sopimusosapuolten toimivaltaisten edustajien toimesta.

24. Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen
Ellei sopimuksessa, naissa ehdoissa tai liitteissa ole muuta sovittu,
sopimukseen sovelletaan ensisijaisesti lakia liikehuoneiston vuokrauksesta
(LHVL 482/95) sen saannoksia ja siitd annettuja muutoksia.
Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.
Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritddn ensi sijassa ratkaisemaan
sopijapuolten valisin neuvotteluin. Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta
ratkaisemaan neuvotteluteitse, ratkaistaan ensimmaéisenad oikeusasteena
Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

25. Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys

Tahan Sopimukseen kuuluvat varsinaisen sopimuksen lisaksi seuraavat
liitteet:

1. Pohjapiirustukset
2. Vastuunjakotaulukko

Varsinaisen Sopimuksen lisdksi sopimussuhteessa noudatetaan myo6s

litteissd sovittua. Jos Sopimuksen ja sen liitteiden valilla on sisalléllista
ristiriitaa, noudatetaan sopimusasiakirjoja edella mainitussa jarjestyksessa.
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26. Paivays ja allekirjoitukset
Tatd Sopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
osapuolelle.

Turussa xx.x.2021

TURUN KAUPUNKI, Tilapalvelukeskus TURUN AIKUISKOULUTUSSAATIO sr

Tuomas Koskiniemi Jukka Surakka
Tilapalvelujohtaja Hallituksen puheenjohtaja

Tommi Forss
toimitusjohtaja
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VASTUURAJATAULUKKO

Liite nro 2.

Paivays: 15.4.2021

YLEISET VASTUURAJAT Asiakas:  Turun kaupunki

Yleista

Tama vastuurajaliite siséltaéd kyseessa olevan hankkeen kannalta olennaiset asiat siité,
mita jarjestelmia, laitteita, varusteita, kalusteita tms. hanke sisaltaa ja kenen vastuulla on niiden
perustaminen (hankinta), yll&pito ja uusiminen.

Vastuunrajaliite sovitaan vuokrasopimuskohtaisesti

Kohde/hanke

Seuraavassa taulukossa on esitetty vastuujanko eri sarakkeissa seuraavasti;

"Perustaminen”-sarake kasittelee uudisrakentamisen tai merkittdvan peruskorjauksen yhteydessa noudatettavaa

hankintojen jakamista rakenteiden, jarjestelmien, laitteiden, varusteiden, kalusteiden, koneiden tms:n perustamisessa

"Yllapito"-sarakkeessa kuvataan ko. rakenteen, jarjestelman, laitteen, varusteen, kalusteen, koneen tms.
hoidon ja kunnossapidon ja néiden kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarakkeessa kuvataan ko. rakenteen, jarjestelman, laitteen, varusteen, kalusteen, koneiden tms.
uusimisen kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana. VA:n kustantamasta uusimisesta on kyse
paasaantoisesti silloin, kun uusittava kohde on tullut kayttdikénsa paahan. Jos uusimisen perustana on
asiakkaan tarve (muuttunut maéarays tms.), uusiminen toteutetaan vuokravaikutteisena tai muuten

asiakkaan kustannuksella.

Mahdolliset paasaantdon tulevat poikkeukset on merkittdva huomautussarakkeeseen.

Jos vuokrasopimuksen voimassaolon aikana joudutaan tekemaan eri syista

lisdpanostuksia tai toiminnallisia muutostéitéd huoneiston rakenteisiin, jarjestelmiin, laitteisiin,
varusteisiin, kalusteisiin tai koneisiin, yms. kustannuksista vastaa aina vuokralainen.

Sellaiset rakenteet, jarjestelmat, laitteet, varusteet, kalusteet ja koneet mité ei ole merkitty tahan liitteeseen

kuuluvat vuokralaisen perustamis-, yllapito- ja uusimisvastuulle, jollei niiden voida selkeasti
osoittaa kuuluvan kiinteistdoon.

Sivu 1 20.4.202111:55



Sarakkeiden lyhenteet

VASTUURAJATAULUKKO

VA = Vuokranantaja, Turun Aikuiskoulutussaatio sr

AS = Asiakas, vuokralainen

Asiakkaan rahoittaessa hankinnalla ei ole vuokravaikutusta

- porrasritilat

- postilaatikot

1.TILAT
D ALUERAKENTEET
Perustaminen Yllapito Uusiminen Huom.
VA AS. VA AS. VA AS.
vuokralainen kartoittaa
valituntipihan kasvillisuuden
D64 | Muu kasvillisuus ja poistaa myrkylliset kasvit
- perennat
- kesakukat
- Istutusastiat
. vuokralainen vastaa uusista
aidoista ja porteista koskien
D81 | Aidat junaradan turvallisuutta
- aidat
- portit
D82 | Talovarusteet ]
- lipputangot
~Tiput |
L

- pyoratelineet

D83 |Ulko-opasteet

liikenneopasteet

- katukilvet

- osoitenumerot

- rakennuksen kayttbopasteet

- nimikilvet

- mainoskilvet yms.

D85 |Jatehuoltovarusteet

- jatteiden kerays- ja
kasittelyvalineet

- tuhkakupit (-astiat)

D86 |Liikennealueiden varusteet

- pylvaat

- liikennemerkit

- lammityspisteet

D87 |Valaistusrakenteet

- ulkovalaisimet

I IIIIIi!i _

varsinainen jateastia
asiakkaalla

Sahko kayttajalle

F RAKENNUSTEKNIIKKA

Perustaminen

Yll&pito

Uusiminen

Huom.

VA AS.

VA AS.

AS.

F32 |Ikkunat

- varusteet

F33 |Ulko-ovet

—

L

Sivu 2
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- varusteet

F51

Sisaovet

- sahkopielet

VASTUURAJATAULUKKO

F/1

Kalusteet

—KINTear puu-tal
metallirakenteiset kalusteet
verhouksineen, kotelointeineen ja
listoituksineen

—Kaapit

“RyTyt

- pesupoydat

F72

Varusteet

- haulakot

- Koukut

~peint

- tuuletustelineet

- asennettavat IKkunapenkit

- nimitaulut

- osoltetaulut

- JalKarmiat

- porrasmatot

- salekaihtimet yms. valineet

- jateastiat

F73

Laitteet

- taukotilojen kalusteet ja laitteet

Hoito yllapitovuokralla,
uusinnasta sovitaan
erikseen

- suurkeittiolaitteet, kiintea
asennus

- suurkeittidlaitteet ja pienlaitteet,
irtoasennus

Hoito yllapitovuokralla,
uusinnasta sovitaan
erikseen

:-kayttajan oma hankinta

Sivu 3
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2.

LVIA-Jéarjestelmat

VASTUURAJATAULUKKO

Jarjestelma

Perustaminen

Yllapito

Uusiminen

Huom.

VA

AS. VA

AS.

VA

AS.

Lammitysjarjestelmat

G1

- kaukolammon liittymismaksut

- kattilalaitos

- muu osa lammitysjarjestelmaa

- erityislaitteistot

G2

Vesi- ja viemarijarjestelmat

- liittymismaksut

- jarjestelmat

- erityislaitteistot

- ioninvaihtolaitteistot

- irtokalusteet

G3

IImastointijarjestelmat

- kiinteistoa palvelevalta osalta

- kiintokalusteet

- irtokalusteet

G4

Kylméatekniset jarjestelmat

- suurkeittion kylmasailytys ja
pakastetilat

- irtokalusteet

G7

Palontorjuntajarjestelmat

- liittymismaksut

- kiinteiston tarv. laajuudessa

G8

Muut LVI-jarjestelméat

Kayttajan hankinta

- keskuspoélynpoistolaitteet

- perustarvikkeineen

- lisavarusteet

J7

Rakennusautomaatio

- laitteet ja kaapelointi, yms.

Sivu 4
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3.SAHKOTYOT / JARJESTELMITTAIN
Perustaminen

VASTUURAJATAULUKKO

Jarjestelma

Yllapito

Uusiminen

Huom.

VA

AS. VA AS.

VA AS.

HO

Sahkojarjestelmat

Liittymismaksut

- sahkaliittyma (verkkoyhti®)

- televerkkoliittyma (verkkoyhtio)

- kaapeli-TV-liittyméa

- televerkon operaattorimaksut

H1

Asennusreitit

- kaapelihyllyt

- johtokanavat ja sahkolistat

- valaisinripustuskiskot

H2

Sahkodn paajakelujarjestelmat

- kiintea sahkoverkko

- maadoitus

- kompensointi

==
_=
_=

=
=

Varavoimakoneet

- siirrettavat, ulkopuoliset

UPS-laitteet

- sahkonjakeluun liitettava

- laitekohtainen

o
—

|
—

H3

Laitteistojen sahkoistys

- kiinteasti asennettavat

- pistotulppaliitanta

- suurkeittidlaitteet

- ruokaloiden pienlaitteet

H5

Valaistus

- valaisimet

- valaisimet, siirrettavat

- lamput kiinteiston tiloissa

- lamput asiakkaan tiloissa

Kiinted asennus

Pistotulppa

Lamppujen hankinta ja
vaihto

H6

Sahkélammitys

- lammittimet

- lattialammitys

- sulanapito

- raystaslammitys

J1

Puhelinjarjestelmat

- sisgjohtoverkko

- kiinteat kalusteet

- talojakamo

- kerrosjakamo

- aktiivilaitteet

- muut puhelinjarjestelmat

Sivu 5
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VASTUURAJATAULUKKO

J2

Viestintgjarjestelmat

- antennikaapelointi

- kiinteat kalusteet

- vastaanottolaitteet

J3

Merkinantojarjestelmét

- ovikellojarjestelma

- sisaanpyyntojarjestelma

- varattuvalojarjestelma

- ajannayttojarjestelma

J4

Sahkdiset turvajarjestelmat

Kulunvalvonta

- johdotus ja sahkdnjakelu

- ohjelmistot ja laitteet

- ulko-ovien sahkdinen lukitus

- sisdovet, kiinteiston tilat

- sisdovet, vuokralaisen tilat

- paakayttaja

Rikosilmoitinjarjestelma

- johdotus ja sahkdnjakelu

- ilmaisimet ja laitteet

- halytysten valitysjarjestelma

- sisétilojen valvonta

Kameravalvontajarjestelma

- johdotus ja séhkdnjakelu

- tallentimet

- ulkokamerat

- sisdakamerat

5
g
E
1
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Paloilmoitinjarjestelma

Palovaroitinjarjestelma

Savunpoistojarjestelma

VASTUURAJATAULUKKO

J5

Tietoverkkojarjestelmat

- operaattorisopimukset

- sisgjohtoverkko

- kiinteat kalusteet

- talojakamo

- kerrosjakamo

- aktiivilaitteet

il

J6

Integroidut jarjestelmat

- tybajanseuranta

;

!

J7

Automaatiojarjestelmat

- rakennusautomaatio

—

!

L

4. YLLAPITO - MUUT

Jarjestelma

perustaminen

Yllapito

Uusiminen

Huom.

KH

RYL
2009

VA

AS

AS.

W

Yleistehtavat

- suojelutoimi

- vaestonsuojan kalusteet

- pelastussuunnitelma -
vuokratilat

- miehitys ja varustus

- tiedotus ja koulutus

- paivitys

- perustasosta poikkeavat
yleistehtavat

3.1.

Yleishoito ja valvonta

- yleisvalvonta

- vartiointi

- huoltomiestoimi

3.3.

Vesihuolto

- kiinteiston vesi

- kaytto ja -prosessivesi

3.4.

Sahkbdhuolto

- prosessilaitteiden sahko

- kiinteistsahko

3.5.

Lammitys

Sivu 7
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asiakas maksaa
kuluttamansa séhkon
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VASTUURAJATAULUKKO

Ulkoalueiden hoito

- yleiset piha-alueet

- prosessilaitieet ja -tilat

Siivous

- kiinteistotilat

- tekniset tilat

- yhteiset tilat (aulat, yms.)

- vuokratut tilat

- ikkunat

- valaisimet

Jatehuolto

- jatteiden kokoaminen ja lajittelu

- ongelmajatteet

- paperinkerays

- turvapaperin kerays ja
tuhoaminen

- jatteiden pois kuljetus (el
ongelmajate)

- jateasema

Sivu 8
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