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Sirkkala skola, nybyggnad och renovering
av gamla byggnader

Uppdatering av projektplanen

1.3.2021



Projektplanen har uppdaterats i februari 2021 genom att beakta de nodvandiga andringar
som konstaterats under planeringen jamfért med den ursprungliga projektplanen.

De atgirder som observerats under det omsorgsfulla planeringsarbetet beaktas i planerna sa
att dess ocksa ingar i den kommande entreprenadkalkylen och innehallet i och tidtabellen
foér entreprenader.
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BASUPPGIFTER OM PROJEKTET

Projektplanen for en nybyggnad och renovering av gamla byggnader vid Sirkkala skola grundar
sig pa en lokalbehovsutredning som Abo stadsstyrelse godkinde 18.12.2017 § 552.

Da den nya skolan blir fardig férenas Sirkkalabackens skola och Sirkkalan koulu till Sirkkala skola
(Sirkkalan koulu). | fortsattningen talar man endast om Sirkkala skola.

Svenska sektionen har vid sitt sammantrade 19.9.2017 (§ 39) faststallt att dimensioneringsgrun-
den for Sirkkala skola ska bli 3 parallellklasser. | arskurserna med tre parallellklasser ar en klass
mindre med t.ex. hégst 15 elever i den allmdnna undervisningen och hogst 5 elever i behov av
sarskilt stod, max. 20 elever.

| behovsutredningen foreslas att byggnaden Karnhuset ersatts med en nybyggnad pa skoltom-
ten, | byggnaden placeras ocksa forskolan och morgon- och eftermiddagsverksamheten. Den
nya byggnaden (cirka 3 100 br-m2) placeras pa tomten sa att garden som blir kvar &r sa stor som
mojligt. Andringen av detaljplanen inleddes genast efter att behovsutredningen godkants.

Medan skolan verkar i ersattande lokaler gérs behovliga renoverings-/andringsarbeten ocksa i
de andra skolbyggnaderna pa tomten.

Tidtabellen for projektet har faststallts i samband med fardigstéllandet av projektplanen sa att
byggarbeten blir fardiga sa att skolan kan inleda sin verksamhet i nya och renoverade lokaler
hostterminen 2023.

Sikala- |
-~ backens

¢,

Skol- och dagh;;ﬁsbyggnaderna



2  MAL OCH DIMENSIONERING FOR PROJEKTPLANERINGEN

Renoverings-/andringsatgarder som ska goras i de existerande byggnaderna
Pa basis av preciserande konditionsbedomningar av byggnaderna 1, 2, 4 och 5 och pa basis av
de utredningar som gjorts i planeringsskedet har féljande reparationsatgéarder foreslagits for

de gamla byggnaderna:

Byggnad 1 och 2 detaljplan sr 4:

Pa basis av ndrmare konditionsundersdkningar och konstruktionséppningar som utforts i pla-
neringsskedet 2020 maste man I6sgora fasaden i byggnad 1 for att man ska kunna avldgsna
och byta filten som sitter mellan foderbradan och timmerstommen och innehaller skadliga am-
nen.

Byggnadens stomme innehaller skadliga @mnen. Av den anledningen byts fodringarna pa insi-
dan for att skadliga @mnen ska kunna avlagsnas sa gott som majligt samt for att t.ex. nédvan-
diga tatningar ska kunna genomféras och for att 6verflédigt organiskt material ska kunna ren-
goras fran byggnadsstommen.

Bottenbjalklaget rivs for att de fukt- och mikrobskadade konstruktionerna ska kunna avlagsnas
helt och hallet. Aven sdgspansisoleringarna i vindsbjilklaget avlagsnas for att de skadade kon-
struktionerna ska kunna bytas helt. Fonster och ytterdorrar byts.

Pa grund av skadliga @mnen och fukt- och mikrobskadade konstruktioner finns det flera kon-
struktioner som ska rivas. Darfor fornyas ocksa byggnadens VVSA- och elsystem helt och hallet.
Dessutom avldgsnas organiskt material i bottenbjalklaget och bottenbjalklaget i kdllarutrym-
mena fornyas sa att de strukturella bristerna ska kunna atgardas.

De delar av kéllarutrymmena i byggnad 1 som tas i bruk fornyas helt och hallet.

Byggnaderna genomgar en totalrenovering dar man dven inomhus beaktar kraven pa nya
larmiljéer i fraga om tekniska arrangemang och lokalarrangemang.

Byggnad 3:

Halften av byggnaden har rivits 2017. Ocksa resten av byggnaden rivs om en nybyggnad byggs.
Huvudcentralen for el och varmedverféringsanordningen i den existerande byggnadsdelen be-
tjdnar ocksa andra byggnader. Dessa anordningar med rorlaggningar maste beaktas vid uppgo-
randet av en plan fér nybyggnaden.

Byggnad 4 detaljplan sr 3:

Pa basis av narmare konditionsundersdkningar och konstruktionséppningar som utforts i pla-
neringsskedet 2020 rivs bottenbjalklaget i byggnad 4 helt sa att konstruktionsfelen och rut-
terna for luftldckage ska kunna atgérdas. Aven isoleringarna i vindsbjalklaget férnyas och rut-
terna for luftlackage repareras.

Fodringarna pa insidan fornyas for att rutterna for luftlackage e.dyl. ska kunna repareras.
Byggnadens VVSA- och elsystem fornyas helt i den omfattning som den ursprungliga renove-
ringsplanen gick ut pa. Dessutom avldgsnas organiskt material i bottenbjalklaget. | byggnaden
genomfors en totalrenovering och funktionella andringar.

Byggnad 5: fardigstalldes ar 2001




Pa basis av ndarmare undersékningar som utférdes 2020 i planeringsskedet tatas luftlackage i
byggnad 5. Byggnadens VVSA- och elsystem fornyas pa grund av de lokalandringar som man
fattat beslut om i planeringsskedet.

Véagg- tak- och golvytorna malas och fornyas sa att de ar forenliga med lokalandringarna och
nybyggnadsdelen.

Det har konstaterats ett behov av att utéka dimensioneringen av koket i byggnad 5 sa att den
motsvarar den kommande elevmangden. Koket utvidgas en aning i stallet for den ursprungliga
renoveringsidén. Kéket utvidgas till ett servicekdk fér 400-550 portioner. Aven i matsalen ge-
nomfors nédvandiga ombyggnads- och utvidgningsarbeten.

| planeringsskedet har sarskild uppmarksamhet fasts vid avlagsnandet av inneluftsproblem ge-
nom omfattande och tillrdckliga konditionsundersdkningar. Konditionsundersdkningarna har
genomforts mycket omsorgsfullt och i en mycket stor utstrackning och de har gett tillrackligt
med grundldggande information sa att de bristfalliga I16sningarna kan atgardas i samband med
den grundlaggande renoveringen.

Forekomst av skadliga amnen i byggnader

Byggnad 1
* Bitumenskiktet som fungerar som vattenisolering mellan stenfoten och tegelmurningen pa

insidan i byggnad 1 konstaterades innehalla PAH-féreningar.

* Tjarpappret bakom fasadfodringen konstaerades innehalla PAH-féreningar som 6verskrider
gransvardet for farligt avfall.

* De tjarade lintdtningarna i timmerstockarna konstaterades innehalla méangder av PAH-fore-
ningar som overskrider gransvardet for farligt avfall.

* Patimmerstommen konstaterades absorberade PAH-foreningar. Mdngderna overskrider
delvis gransvardet for farligt avfall.

Byggnad 2
* Tjarpappret bakom fasadfodringen konstaerades innehalla PAH-féreningar som 6verskrider

gransvardet for farligt avfall.

* De tjarade lintdtningarna i timmerstockarna konstaterades innehalla mangder av PAH-f6re-
ningar som overskrider gransvardet for farligt avfall.

*  Patimmerstommen konstaterades absorberade PAH-féreningar. Mangden 6verskrider inte
gransvardet for farligt avfall

Byggnad 4
= |nga skadliga amnen upptacktes i konstruktionerna

Atgirder som faststillts i planerna for att avlidgsna skadliga dmnen

Byggnader 1 och 2

* Bottenbjalklagskonstruktionen med ett kryputrymme rivs dna till underbradningen. Orga-
niska isoleringsmaterial avlagsnas ur kryputrymmet och ventileringen och lufttatheten i
kryputrymmet sakerstalls.

*  Yttervaggskonstruktionen rivs dnda till timmerstommen bade in- och utvandigt och tjar-
pappret som innehaller skadliga @mnen avlagsnas. Yttervaggens inre ytor rengdrs meka-
niskt fran mosstatning och dammsugs. Pa insidan av yttervaggen installeras fiberplattor,
luftsparrpapper, skalning, fanering och gipsplattor.

* Vindsbjalklagets organiska isoleringar avldgsnas och ersatts av ekoullsisolering, bradfod-
ringen i vindsbjalklaget bevaras.
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*  Fuktisoleringen (innehaller skadliga &mnen) mellan stenfoten och tegelmurningen i kallar-

vaningen i byggnad 1 kapslas in i konstruktionerna.

* Kallarvaningens bottenbjalklagskonstruktioner i byggnad 1 fornyas helt till de delar de tas i

bruk.

* Tatningarna i mellanvaggarna av timmer ska rengéras mekaniskt.
*  Maskinell till- och franluftsventilation i byggnaden byts i sin helhet.
*  FOr lufttathetens del har man som mal att forbattra lufttatheten avsevart.

LOKALPROGRAM

Enligt denna plan kan man placera Sirkkala skola, férskoleundervisning for tre grupper samt mor-
gon- och eftermiddagsverksamhet pa skolgarden. Bildningssektorn kan inte avsta fran lokalerna
vid Vardbergsgatan. | ljuset av dagens prognoser svarar detta mot de lokalbehov som Sirkkala-
omradet pa lang sikt har. Nybyggnaden har dimensionerats sa att den med tanke pa det nuva-
rande elevantalet har rad att vaxa. Om antalet elever som deltar i den svensksprakiga undervis-
ningen skulle 6ka avsevart i framtiden, kan behovet inte langre tillfredsstéllas pa Sirkkala, utan
pa Cygnaeus.

Maximiantalet elever pa skolan dimensioneras till 400. D3 grupperas klasserierna sa att det
finns tre undervisningsgrupper for varje aldersklass, men av dessa grupper ar en forminskad
grupp dar man integrerat elever i behov av sarskilt stod fran Sirkkalabackens skola.

Det kalkylmassiga maximiantalet forskolebarn i tre grupper ar 63, eftersom den nya férord-
ningen om relationstal inom smabarnspedagogiken anger att maximiantalet barn i en grupp ar
21. | praktiken skulle antalet barn som deltar i Sirkkalas forskoleundervisningsgrupper vara sam-
manlagt cirka 60. Dessa fortsatter sin larostig till Sirkkala skola.

Antalet personer i forskoleundervisningen och eftermiddagsverksamheten har uppdaterats med
tanke pa integreringen av barnen i behov av sarskilt stod.

Dimensionering av skolans storlek for arskurs 1-6 med 3 parallellklasser
- antalet elever som deltar i skolans allmédnna undervisning: 350

e antalet anstdllda 36
- antalet elever i behov av sarskilt stod 40

e antalet anstallda 15

Forskoleundervisningen och morgon- och eftermiddagsverksamheten
- antalet forskolebarn: 63
e antalet anstdllda 10 + 2 bitraden
- antalet barn som deltar i eftermiddagsverksamheten (arskurs 1-2): 104 + 16 (specialele-
ver) + specialeleverna i arskurs 3-9
e antalet anstéllda 8-10 (utomstaende serviceproducent)

Bruttoarean fér nybyggnaden ar cirka 3 200 bm2.

| byggnad 1 placeras

- 5klasser

- 2 speciallarare

- ett grupprum och férradsutrymmen
Bruttoarea 722 m2

| kdllarutrymmen i byggnad 1 planeras moderna omkladnings- och tvattrum.



Idén med den ursprungliga projektplanen har varit att genomfora ett omkladnings- och tvattrum
i skyddsrummet i nybyggnaden. Medan planeringen pagatt har man ansett det vara en battre
I6sning att utvidga lokalerna for musikundervisningen sa att de placeras i skyddsrummet (s.k.
bandlokal) och placera omkldadnings- och tvattrumet i kdllarutrymmen i byggnad 1.

| byggnad 2 placeras

- 3klasser

- ettgrupprum och
- enstadcentral
Bruttoarea 315 m2

| byggnad 4 placeras

- 1Kklass, i forsta hand en undervisningslokal fér elever med utvecklingsstorning

- en hemlik lokal for att 6va pa dagliga aktiviteter, undervisningslokal for framst elever med
utvecklingsstorning

- differentieringslokal

- forrad

- wc-utrymmen

Dessutom planeras ett utrymme for elevvard:

- skolhélsovardare

- kurator/psykolog

- en allaktivitetslokal - arbetslokal/m6teslokal/lokal for sma grupper.

Bruttoarea 334 m2

| byggnad 5 placeras

- lokaler for tre undervisningsgrupper,
- gymnastiksal med omkladningsrum
- kok och matsal.

Bruttoarea 1 740 m2

Utvidgningen av matsalen kommer att genomféras i Gverensstimmelse med behoven sa att den
stracker sig 6ver entréhallen i byggnad 5 samt 6ver nybyggnaden.

Koket fornyas sasom beskrivits i stycke tva ovan.

Ur anvadndarnas synvinkel haller gymnastiksalen pa att bli for trang och det ar svart att férdela
tiderna for alla som behdover.

| gymnastiksalen genomfors en mellanvagg som uppfyller dagens krav sa att det ar majligt ordna
undervisning i flera grupper samtidigt

Utrymningssakerheten i alla byggnader forbattras enligt dagens krav.
| byggander 1 och 2 installeras ocksa lyftar som uppfyller tillgdnglighetskraven pa insidan av in-
gangarna Hissen i byggnad 5 fornyas sa att den motsvarar dagens krav. Nybyggnaden far en hiss.

Sarskild uppmarksamhet har fasts vid planeringen av skolgarden enligt dagens krav.

Den sammanlagda bruttoarean fér de gamla byggnaderna som ocksa i fortsattningen kommer
att anvandas dr 3 111 m2

Byggnad 3 (Kadrnhuset) rivs och man avstar fran baracken.



4 BYGGPLATS

Abo stad ager tomten och byggnaderna pa den.

Man foreslar att den nya byggnaden placeras sa att gardsplanen blir sa 6ppen och enhetlig
som moijligt. Byggandet av den nya delen forutsatter en dndring av detaljplanen, eftersom
byggnaden inte kommer att ligga pa den nuvarande byggnadsytan och tomtens byggratt inte
racker till. Planandringen inleddes efter att behovsutredningen godkants. Planandringen god-
kdndes i stadsfullméaktige 12.11.2018 § 217.
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Visualiseringsbild av skolhusets placering pa tomten. Bilden grundar sig pa Arkkitehtitoimisto

Tommy Gustafsson Arkitektbyrans oversiktsplan (4.10.2017).

Visualiseringsbild av nybyggnadens placering pa tomten.
Schauman Arkkitehdit Oy.



Visualiseringsbild av gardsomradet.
Schauman Arkkitehdit Oy.

GENOMFORANDE AV PROJEKTET, TIDTABELL OCH ERSATTANDE LOKALER

Genomférande
Avsikten dr att nybyggnaden for Sirkkala skola finansieras ur stadens eget investeringsprogram.
Det foreslas att staden ska dga de nya lokalerna.

Reparationerna/andringarna av de gamla byggnaderna och byggandet av nybyggnaden kon-
kurrensutsatts som ett projekt. Det foreslas att projektet genomférs pa plats. Modellen for
forverkligande av projektet faststalls i samband med godkdnnandet av kriterierna.

Eftersom byggnaderna ligger pa ett kansligt kulturhistoriskt betydande omrade i centrum ar en
elementlésning inte mojlig. Dessutom ar tomtférhallandena utmanande i och med att nybygg-
naden placeras i mitten av tomten nara de andra byggnaderna.

Tidtabell

Den ursprungliga projektplanen godkandes hosten 2019.

Det blir tydligare att ordna skolans termin om skolan flyttar till nya och renoverade lokaler un-
der sommaren. Nybyggnaden och den grundlaggande renoveringen blir fardiga i maj-juni 2023.
Detta mojliggor en smidig moblerings och flyttidtabell sa att skolan kan inleda sin verksamhet
hostterminen 2023.

Ersattande lokaler
Skolans verksamhet flyttas till AKK:s lokaler i Karsamaki. Alla byggnader ska tommas samtidigt.
Lasaret 2021-2022 inleds i Karsamaki i augusti 2021.
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KOSTNADSMAL OCH HYRESEFFEKTER

Kostnader

Byggnadskostnader, ursprunglig projektplan (1.11.2018):
Beraknat enligt Haahtelaindexet ar prisnivan 95,3 / 10.2018, priser moms 0%

bruttom?2 | hinta € hinta/nelis
uudisrakennus 3200 8 748 000 2734
rakennus 1 722 1081 000 1497
rakennus 2 315 371000 1178
rakennus 4 334 1036 000 3102
rakennus 5 1740 1032 000 593
yhteensi 1,2,4 ja 5 rakennukset 3111 3520 000 1132
yhteensé uudis- ja korjattavat rakennukset 6311 12 268 000 1944
rakennus 3 purkukustannukset 155 000
tekniikan siirto purettavasta rakennuksesta 70 000
kaikki yhteensa 12 493 000 1980

Byggnadskostnader, uppdatering 2021:
Berdknat enligt Haahtelaindexet &r prisnivan 97 / 12.2021, priser moms 0%

m?2

bruttoyta | pris euro pris/m2
Nybyggnad 3200 8 748 000 3097
Byggnad 1 722 2 022 000 3256
Byggnad 2 315 1267 000 4 607
Byggnad 4 334 1148 000 4115
Byggnad 5 1740 2 038 000 1297
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Byggander som renoveras sammanlagt 3111 6 475 000 13 275
Nybyggnader och byggnader som renoveras sam-

manlagt 6311| 15223000 16 372
Rivningskostander for byggnad 3 155 000

Flyttning av teknik 70 000

Hela projektet sammanlagt 15 448 000 2448

Hyressummorna for anvandare

Berakning av hyror efter att projektet fardigstilits,

ursprunglig projektplan

(1.11.2018):
Sito huoneistoala m2 | vuokra/m2/kk | vuokra/kk | vuokra/vuosi
uudisrakennus 2825 23,17 65 455 785 463
rakennus 1 621 21,36 13432
rakennus 2 275 23,53 6471
rakennus 4 179 33,13 5930
279 josta sito 179 ja hyto100
rakennus 5 1571 16,66 26173
yhteensd 1,2,4 ja 5 rakennukset 2 646 keskiarvo 52 006 661 657
23,67
Sito kaikki yhteensa 5471 keskiarvo 120 593 1407 367
23,42
Hyto
rakennus 4:ssa sijaitsevat oppilashuol- 100 33,13 3313 39753
lon tilat
kaikki yhteensa 1447 120
Hyran som berdknats utifran den uppdaterade kostnadskalkylen 2021:
Sisainen vuokra rakennuksittain
Rakennus Rak. 1 Rak. 2 Rak. 4 Rak. 5 uudis
Vuokrattava laajuus (m2) 621 275 279 1571 2825
Korko 7% (€/m2/kk) 23,96 34,14 30,50 15,40 18,53
Maanvuokra (€/m2/kk) 1,21 1,19 1,25 1,15 1,18
Hallinnointipalkkio (€/m2/kk) 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33
Rak. aik. korkokulut (€/m2/kk) - - - - 0,06
Hoitovuokra (€/m2/kk) 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Siivous (€/k2/kk) 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20
YHTEENSA €/m2/kk 28,70 38,86 35,27 20,09 23,30
YHTEENSA €/kk 135 738,74
YHTEENSA €/V 1628 864,93
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Uppdaterad kostnadseffekt for anvandaren

Bildningssektorn 5471 m2 1586537 €/ar
Halsovardare (byggnad 1) lokalerna 100 m2 42 327 €/ar

Forutom den interna hyran ska sektorn betala kostnaderna for el, vatten och avloppsvatten.

Serviceomradet forbinder sig till de féreslagna hyrorna, kostnaderna for mobelanskaffning och
personalkostnaderna da det godkénner projektplanen.

7 KONSTNARLIGT ELEMENT

Konstprojektet genomfors i samband med byggprojektet. | projektets budget ska man ocksa
beakta en kostnad pa 90 000 euro som reserverats for ett konstprojekt.
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