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1 Utgangsinformation

Projektplanen for Universitetsgatan 27 grundar sig pa Abo stadsstyrelses 1.10.2019 §
365 godkanda placeringsalternativ B for behovsutredning, inklusive hyresobjektet pa
Universitetsgatan samt stadshusets flygel, Konsulns hus och en nybyggnad.

Bilaga 1 Behovsutredning inkl. bilagor kan lasas i Joutsenet (diarienr 10283-2019).

En 6vergripande sanering av lokalerna inomhus genomfors i fastigheten pa Universi-
tetsgatan 27.

Reparationsbyggandet inkluderar lokalarrangemang i enlighet med stadens Byrabo-
koncept och en 6vergripande renovering av hustekniken.

Agarens projektgrupp har utarbetat en projektplan fér den tekniska grundlaggande
renoveringen. Bilaga 2 Projektplan utarbetad av agaren.

1.1 Placering, information om objektet och &garen
Adress Universitetsgatan 27a, 20100 Abo
Fastighet Stadsdel VII, kvarter 20, tomt 6
Byggnadsbeteckning 103304770X
Tomtens storlek 2 656 m2
Byggnadsrétt 10 950 mz

Byggd vaningsyta 11 343 m?

Agare Schroder Real Estate KVG mbH
FO-nummer 1982635-5
c/o Colliers, Banmastargatan 7B, 00520 Helsingfors

1.2 Delprojektplaner och projekt som framskrider parallellt med projektplaneringen
Parallellt framskridande projekt:

Utvidgning och grundlédggande renovering av stadshuset och forstarkande av
grunderna av de gamla byggnaderna pa stadshusets gardsplan. Stadshusprojektet
fardigstalls uppskattningsvis under perioden 2024—2026. Projektplanen lamnas in for
beslutsfattande under varen 2021. Tills vidare har man inte tagit stallning till om
stadshusprojektets underjordiska parkering genomfors.

| slutarkivprojektet kombinerar man stadsarkivets material och vélfardssektorns pa-
tientdataarkiv. Projektet genomfors som ett hyresprojekt. Konkurrensutsattningen ge-
nomfdrs under varen 2021. Byggandet inleds uppskattningsvis under 2021 och objek-
tet torde vara fardigt for anvandning under 2023.

2 Uppstallda mal for planeringen
211 Arkitektoniska mal

Detaljplanens bestammelser

Detaljplanens identifikation 853 33/1956. Innehaller huvudsakligen byggnadsyta for
affarsbyggnad. Detaljplanen ar fran 1950-talet och tar inte stallning till byggandets
arkitektoniska kvalitet.

Taklisternas hogsta tillatna hojdlage ar +33.06 ovanfor havsytan.
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Beaktande av byggnadens arkitektoniska varde

Affars- och kontorsbyggnaden byggdes for forsékringsbolaget Sampo och togs i bruk
1938. Den tillhér Abobo Erik Bryggmans framsta verk. Byggnaden &r inte skyddad
med en plan eller p& ndgot annat lagstadgat satt. Abo museicentral tar stalining till
férandringar av fasaden, bevarandet och férandringar av fasta detaljer i inredningen
och lokalarrangemang. | samband med att bygglov ansdks begar byggnadstillsynen
aven ett utldtande fran museicentralen.

De planerade forandringarna och lokalarrangemangen har granskats i bérjan av pla-
neringen

tilsammans med en representant for museicentralen, och férandringsplanerna upp-
rattas i samforstand med museicentralen. Aven loésningar i samband med specialpla-
nering som paverkar lokalarrangemangen och inredningen hittar man i samférstand
med museicentralen.

2.2 Malen for anvandningsmiljon

Idén om Byrabo-konceptet

Organisationens mal och arbetets krav utgor utgangspunkten for planeringen av ar-
betslokalerna pa sa satt att de olika anvandargruppernas behov beaktas. Malet ska
vara halsosamma och sékra lokaler som framjar bade vaxelverkan mellan anvan-
darna och anvandarnas vélbefinnande. De nya lokalerna planeras med principen om
aktivitetsbaserade kontor. | ett aktivitetsbaserat kontor finns 6ppna och gemensamma
lokaler och lokaler for olika slags arbetsuppgifter, sasom méteslokaler, motesplatser
och tysta lokaler. Grundprincipen ar att de anstallda kan sjalv vélja var de arbetar och
basera detta val pa hurdan den aktuella arbetsuppgiften ar.

Sammanfattning av malen:

— Att forbattra personalens trivsel och arbetsgivarens image

— Att framja nya slags arbetssatt

— Att uppna kostnadsbesparingar

— Att minska anvandningen av papper

— Att dimensionera lokalerna effektivt och avsta fran rum for en person

Planeringen grundar sig pa principen om aktivitetsbaserade kontor

Dimensionering av arbetsstationer

Utgangspunkten for behovsutredningens dimensionering ar 10-15 m? / anstalld. Di-
mensioneringen betyder att det i byggnaden skulle finnas arbetsstationer for cirka 65
procent av alla forvaltningsanstallda. Under projektplaneringen har malsattningen bli-
vit att det finns arbetsstationer for 50 procent av arbetstagarna. Erfarenheterna av
distansarbetandet under 2020 ars pandemi har visat att dimensioneringen av arbets-
stationer kan stramas at och pa detta satt kan kontorsnatverkshelhetens yta minskas.

2.3 Verksamhet som placeras i helheten

Under behovsutredningsfasen och i borjan av projektplaneringen omfattade Byrabo-
helheten 1 050 anstallda. Valfardssektorns andel av personalen ar cirka 150. Efter
behovsutredningen har Byrabo-helheten utvidgats med stadens sysselsattningstjans-
ter som ar 2023 kommer att omfatta uppskattningsvis 225 arbetstagare.
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Under projektplaneringsfasen ar den preliminara placeringen av sektorerna och en-
heterna féljande efter att hela kontorsnétverksreformen har fardigstallts 2026:

Universitetsgatan 27: Stadshuset:

- Bildningssektorn - Koncernforvaltningen

- Sysselsattningstjanster - Revisionsbyran
- Stadsmiljosektorn - IT-tjanster

- Lokalservice - Turism

- Fritidssektorn - Servicecentral for personalarenden

- Valfardssektorn

(beroende av social- och halsovardsreformen)
382 arbetsstationer 220 arbetsstationer

Namnen pa sektorerna och enheterna i placeringsforteckningen ovan har delvis for-
aldrats fran och med 1.9.2020 och arbetstagare overfors fran en enhet eller sektor till
en annan enhet. | och med att organisationsandringen pagar anvands delvis forald-
rade namn i detta sammanhang sa att helheten kan 6verblickas. Funktionernas
placering preciseras nar organisationsandringen framskrider och @ndringarna tas i
bruk stegvis.

Bilaga3 Schema over koncernforvaltningens serviceomraden fran och med
1.9.2020 och 6ver strukturen av servicehelheten fran och med 1.6.2021.

Fastigheten pa Universitetsgatan har tidigare varit en personalrestaurang som drevs
av Arkea. Stadsstyrelsen fattade 12.10.2020 § 434 ett principbeslut om permittering av
personalen och andra personalbesparingar och har i detta sammanhang beslutat att
slopa personalens lunchforman. Den framtida matserviceproducenten konkurrensut-
satts och efter att Universitetsgatans renoveringsprojekt har fardigstallts uthyrs koks-
lokalen till den valda serviceproducenten.

3 Lokalprogram och dimensioneringsgrunder
3.1 Lokalprogram
Lokalprogrammet omfattar zontyper och lokaltyper som inkluderades i behovsutred-
ningen och som har tillampats pa fastighetens vaningar tillsammans med bestalla-

rens planeringsgrupp.

Den offentliga zonen innefattar entréhallen pa 1:a vaningen, restaurangen pa 7:e va-
ningen, kundtjanstens tjanstelokaler, vantrum och toaletter.

Den delvis offentliga zonen innefattar konferensrumscentralen, projektlokaler, forva-
ringsrum for klader och vantrum samt toaletter och utskriftslokaler for konferensrums-
centralen.

Den privata zonen omfattar stérsta delen av byggnaden och innefattar arbetsloka-

lerna, de enskilda rummen, projektlokaler, pausrum, garderober och toaletter samt
konferensrum for forvaltningens interna bruk. Aven omkladningsrum hor till den pri-
vata zonen.

De Ovriga lokalerna utgors av tekniska lokaler, forrad for stadredskap, korridorer och
nararkivet som finns i kallaren.

Lokalprogrammets sammanraknade yta omfattar den totala hyrbara ytan 9 296
m?2,
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3.3

Yta som kan hyras, antalet arbetsstationer och personantalet

Hyrbar yta

9 296 m?

Utrymme som anvands for arbete

7 643 m2

Kalkylerat personantal

845 personer

Antalet arbetsstationer

382 st.

Platser for kundtjanst 42 st.
Enskilda rum 85 st.
Konferensrum 42 st.
Nararkiv 180 m?2
Kok och personalmatsal 575 m2

Yta som kan hyras / person

12 m2/ person

Utrymme som anvands for arbete / per-

9 m2/ person
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son

Sardrag av anvandarnas verksamhet

Byggnaden ska i princip betjana alla funktioner som inkluderas i denna helhet. Loka-
lerna planeras som mangsidiga kontorslokaler med ramar for utférande av diverse
arbetsuppgifter. Personalens arbetslokaler placeras inom den privata zonen. Utom-
staende gaster har inte tilltrade till denna zon. Méten centraliseras till konferenscen-
tralen i den delvis offentliga zonen.

Sekretessbelagda &renden

Sekretessbhelagt material och sekretessbelagda uppgifter behandlas inom alla férvalt-
ningsomraden.

Behandlingen av lagstadgat sekretessbelagda uppgifter ar betonad inom valfardssek-
torn, bildningssektorn, servicecentralen for personaléarenden, koncernforvaltningens
interna revisioner och juridiska fragor. For en fungerande arbetsmiljo kravs tillrackligt
med enskilda rum och skap med Ias for sekretessbelagt pappersmaterial.

Arbetsrelaterad mobilitet, skétsel av tillsyns- och byggherreuppagifter

En del av arbetsuppgifterna forutsatter att arbetstagaren forflyttar sig langre stréackor
som kraver anvandning av ett fardmedel. Det kommer att finnas cirka tio bilar fér ge-
mensamt bruk och i man av mgjlighet aven andra fardmedel for gemensamt bruk pa
fastighetens gard.

Delarbetsgruppen for Byrabos mobilitet och parkering utreder fér narvarande antalet
gemensamma fardmedel som kravs och var de kan forvaras pa fastighetens gard.

Kundtjanst
| en del enheter tar man emot kunder vid kundservicestéllen eller -lokaler som har

byggs huvudsakligen for detta syfte. Lokalerna ska vara ljudisolerade, och dessutom
ska de kunna stangas och ha en flyktvag. Sysselsattningstjansterna, byggnadstillsy-
nen och valfardssektorns registratorskontor kommer att anvanda sadana lokaler. Lo-
kalernas anvandningsgrad planeras vara 100 %.

Planritningar

Ingangen fran Universitetsgatan kommer aven i fortsattningen att anvandas som
byggnadens huvudingdng, och den anvands av bade kunder och anstallda. A-trap-
pan ligger narmast denna ingang, och dér finns en hiss som lampar sig for personer
med rérelsenedsattning. Kunder och utomstadende anvandare anvander A-trappan for
att ta sig till 6vre vaningar. Ingadngen fran Puolalagatan kommer huvudsakligen att
anvandas av personal och byggnadstillsynens kunder. B-trappan &r belagen i mitten
av byggnaden och anvands endast av forvaltningspersonalen.
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Bilaga4  Planritningar

Nedre kallaren Lagerutrymmen
Ovre kallaren Lagerutrymmen, cykelférvaring, nararkiv och tekniska lokaler
1. vaningen Huvudingang pa Universitetsgatan, lobbytjanster, personalens

sidoingdng pa Puolalagatan, omkladnings- och tvattrum.

2. vaningen Konferensrumscentral med vantrum och toaletter och
kundtjanstlokaler for byggnadstillsynen och koncernforvalt-
ningen (9 st.) med vantrum och toaletter. 12 arbetsstationer.

3. vaningen Sysselsattningstjansternas kundtjanstlokaler, konferensrum,
arbetslokaler, enskilda rum och pausrum. Toaletter och hjalp-
utrymmen. 80 arbetsstationer + 16 kundtjanstlokaler.

4. vaningen Sysselsattningstjansternas kundtjanstlokaler och konferens-
rum
som anvands av andra enheter, arbetslokaler, enskilda rum
och pausrum. Toaletter och hjalputrymmen.
66 arbetsstationer + 17 kundtjanstlokaler + 4 sjukvardslokaler

5. vaningen Konferensrum, arbetslokaler, enskilda rum och
pausrum. Toaletter och hjalputrymmen. 102 arbetsstationer.

6. vaningen Konferensrum, arbetslokaler, enskilda rum och
pausrum. Toaletter och hjalputrymmen. Tillredningskok. 74 ar-
betsstationer.
7. vaningen Konferensrum, arbetslokaler, enskilda rum och

pausrum. Toaletter och hjalputrymmen. Restaurangsal och lo-
kal for diskning. 44 arbetsstationer.

4 Lokaler som toms och evakueringslokaler
4.1 Evakueringslokaler

For den tid som saneringsarbetet pagar flyttas enheterna fran Universitetsgatan 27 till
en byggnad péa Olofsvagen invid Samppalinnaskvéaren. Byggnaden har tidigare an-
vants av forsékringbolaget Veritas. Dess lokaler inrymmer cirka 300 arbetsstationer
inklusive konferenslokaler. Lokalernas totala yta ar sammanlagt 5 033 m2 varav 4 676
m2 ar kontorslokaler och 357 m2 lagerutrymme. Fastigheten har 6 bilplatser pa inner-
garden och 15 i garage.

Nya I6sa mdbler anskaffas inte for evakueringslokalen utan man anvander méblerna
som for narvarande finns pa Universitetsgatan 27. Evakueringslokalernas kostnader
presenteras i punkt 5.1.

4.2 Lokaler som toms

Efter att saneringsarbetena vid Universitetsgatan har fardigstallts kommer staden att
gradvis avsta fran andra hyresobjekt. Detta sker i tva faser enligt vad som presente-
ras nedan, cirka 2023 och 2026. Placeringen av enheter samt personalantalet och
antalet arbetsstationer kan andras fran det presenterade pa grund av bland annat or-
ganisationsreformer.
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Overlatelse av lokaler 2023

Puolalagatan 5 10151 m?  (hyreslokal)
Abo Stentryckeri, Slottsgatan 31 1 758 m2
Hantverkaregatan 10 3 421 mz2 (hyreslokal)
Sammanlagt 15 330 m?

D& flyttar foljande till den sanerade fastigheten pa Universitetsgatan 27:
(sektorn och dess uppskattade personalstorlek):

- Koncernférvaltningen, 292

- Sysselsattningstjanster, 225

- Revisionsbyran, 6

- Servicecentralen for personalarenden, 16

- Bildningsvasendet, 103

- Stadsmiljoésektorn (cirka héalften), cirka 150

- Turism, 23

| lokalerna cirka 382 arbetsstationer + 42 kundtjanstlokaler, hyrbar yta sammanlagt
9296 m?2

Overlatelse av lokaler 2026

Datacitys lokaler, Lemmink&ainengatan 18 1341 m? (hyreslokal)
Tradgardsgatan 1 4 810 m2 (hyreslokal)
Slottsgatan 90 1 852 m2 (hyreslokal)
Hjeltska huset, Gamla Stortorget 7 929 m2

Bibliotekets gardsbyggnad, Vastra Strandgatan 1 385 m2
Sammanlagt 9 317 mz2

Under 2023 och 2026 avstar man fran sammanlagt 24 647 mz2,

Den totala ytan som tas i bruk for kontorsanvandning ar cirka 13 500 m2 (Uni-
versitetsgatan 27 + stadshusets flygel, nybyggnad och Konsulns hus).

4.3 Fortsatt anvandning av lokaler som téms

En betydlig del av lokalerna som tdms &r externa hyresobjekt:
- Puolalagatan 5

- Hantverkaregatan 10

- Datacitys lokaler, Lemminkainengatan 18

- Tradgardsgatan 1

- Slottsgatan 90

Nar hyresavtalen fér dessa objekt upphor bortfaller stadens kostnader i objekten.
Vad galler stadens egna objekt foreslas féljande som planer for fortsatt anvandning:

- Abo Stentryckeri, Slottsgatan 31: Planeringen av objektets fortsatta anvandning
anknyts till helhetsplaneringen av det s.k. Pallas-kvarteret, dvs. omradet som in-
nehaller det fére detta kvarteret for Abo gasverk och vattendistribution och 6:e rut-
natskvarteret i stadsdel VII, och utvecklas fran denna grund. Stentryckeribyggna-
den granskas dven med tanke pa bland annat konstens och kulturens lokalbehov.
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- Hijeltska huset, Gamla Stortorget 7: Planeringen av objektets fortsatta anvandning
anknyts till utvecklingen av hela Gamla Stortorget. Vid inledningsfasen ar det néd-
vandigt att lata utféra utredningar om skicket pa grunderna av byggnaderna i
Stortorgsomradet och bedéma eventuella féljande utvecklingsfaser efter att grun-
dernas eventuella reparationsbehov har utretts.

- Bibliotekets gardsbyggnad, Vastra Strandgatan: Objektets fortsatta anvandning
anses ha forséljningspotential, sarskilt med tanke pa objektets lage. Eventuell
fortsatt anvandning kunde vara bland annat restaurangverksamhet.

5 Projektets kostnader
5.1 Hyreskostnader for staden
Hyreskostnader for Universitetsgatan 27
Manadshyra 209 160 euro/manad och arshyra 2 509 920 € (moms 0 %). Hyran inklu-

derar allt férutom parkeringsplatser och stéadning och dvervakning av inomhuslokaler i
stadens privata bruk.

Hyreskostnader fér evakueringslokaler (2021-2023)

Evakueringslokalernas hyreskostnader ar 88 852,40 €/manad och 1 954 752,80 € for
hela den tid da evakueringslokalerna anvands.

Langden pa hyresavtalet uppskattas vara 22 manader.

5.2 Kostnader for 16sa mobler

Anskaffningskostnaderna for I16sa mobler ar uppskattningsvis cirka 590 000 €.
Kostnaderna omfattar nya mébler. Av de [6sa moblerna ar 15 procent atervunna och
anvands for narvarande av sektorerna.

5.3 AV-, IT- och redskapskostnader

Arbetsstationerna ar utrustade med tangentbord och skéarm. Halften av arbetsstation-
erna utrustas med tva skarmar.

Vaningarnas entréhallar och vantrum utrustas med instrumentpaneler som visar lo-
kalbokningssituationen. Skarmar for lokalbokning monteras vid dorrarna till alla kon-
ferenslokaler och evakueringslokaler. Via dessa skarmar kan man direkt boka en lo-
kal.

Konferensrummen utrustas i enlighet med stadens AV-koncept med skarmar pa vag-
garna, videokonferenslésningar och rumsspecifik utrustning som majliggoér Teams-
moten och tradlésa presentationer.

Lokalbokningssystemet inklusive skarmar och licenser anskaffas i princip som hyrda
tjanster eftersom staden inte har personalresurser for systemets
underhall och service.
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Tidtabell

(12)

Direktupphandling, uppskattade kostnader:

Tillbehor Mangd Kostnad
Dockningsstationer for

arbetsstationerna 382 st. 78 000 €

Skarmar 460 st. 115 000
Sammansattning av apparater for

konferensrum 42 st. 240 000 €
Sammanlagt (cirka) 433 000 € engangskop
Tjanster och licenser, uppskattade kostnader/12 manader:

Tjanst Méangd Kostnad/12 manader
MS-licens for konferensrum 42 st. 9200€

Skarmar vid dorrar, licenser 127 st. 37 000 €
Instrumentpaneler 10 st. 2000 €

Infoskarmar 7 st. 2500 €
Arbetslokalernas matuppgifter-

tjanstca 6 000 m2 36 000 €

Printrar (baserad pa anvandning) 24 st. 1900 €

Sammanlagt (cirka) 89 000 €/ 12 manader

Tidtabell for reparationsbyggandet

- Projektets arkitektplanering inleddes under varen 2020, évrig planering
inleddes i augusti 2020.

- Ansokan om bygglov har inlamnats 11/2020

- Planen &r att projektets reparationsbyggande inleds under hdsten 2021 och

pagar i cirka 1,5 ar, vilket betyder att man flyttar till de renoverade lokalerna under

2023.

Tidtabell for anvandningen av evakueringslokaler

- Till evakueringslokalerna flyttar man under varen 2021 och till Universitetsgatan

flyttar man uppskattningsvis
under 2023.

Beddmning av konsekvenser och risker

1. Projektets byggkostnader &r storre an forutsetts

LAsning: Med omsorgsfullt byggande, grundlig planering vari man betonar planer-

nas ekonomiska paverkan och omfattande utredning av gamla strukturer och
gammal teknik forebygger man att kostnadsberdkningarna 6verskrids. (Fastig-
hetsagaren svarar for detta)

Tidtabellen for beslutsfattande, planering och/eller byggande dras ut och man kan
inte flytta fran evakueringslokalerna till de nya lokalerna i tid

Losning: Nar tidtabellen utarbetas reserverar man tillrackligt med tid for avvikel-
ser. En mojlighet att fortsétta anvanda evakueringslokalerna férhandlas och inklu-
deras i lokalernas hyresavtal.

Efter att byggnaden tagits i bruk observerar man fororeningar, mikrober eller ke-
miska foreningar som ar farliga for halsan i inomhusluften
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Losning: En tillrackligt omfattande kartlaggning av asbest och skadeamnen utfors
i byggnaden redan under planeringsfasen. Efter att lokalerna tagits i bruk férbin-
der sig agaren till en utredningsprocess i enlighet med stadens inomhusluftsmo-
dell.

Antalet arbetsstationer per arbetstagare ar i praktiken alltfor liten och alla som be-
hover en arbetsstation har inte tillgang till en

Ldsning: Narvaron sprids ut och andra platser dar man kan arbeta utnyttjas mer
effektivt. Vid behov kan konferenslokalerna utnyttjas i arbetet.

Akustiken i allaktivitetslokalerna anses vara bullrig och orolig vid normal anvand-
ning som arbetslokaler

Ldsning: Man placerar enskilda rum invid arbetslokalerna, och arbetslokalerna
inreds med belaggning som dampar buller och ekon enligt en plan som uppréttas
av sakkunniga.

Det finns inte tillrackligt med lampliga lokaler for telefonsamtal och videokonferen-
ser

Ldsning: Man placerar 85 enskilda rum per 445 arbetsstationer i samband med
arbetslokalerna; 1 enskilt rum per 6 arbetsstationer, vilket kan anses vara ett hogt
relationstal. Utdver de enskilda rummen finns det &ven 37 kundtjanstlokaler som
ar omgivna av vaggar och ar ljudisolerade.

Det &r inte majligt att behandla arenden i de planerade lokalerna pa det satt som
forutsatts av datasakerhetslagstiftningen.

Losning: Alla forvaltningsanstéllda omfattas av tystnadsplikt. Personalen arbetar
och behandlar sekretessbelagda uppgifter i lokaler som ar belagna inom den pri-
vata zonen som utomstaende inte har tilltrade till. For att garantera datasaker-
heten av de mest kritiska funktionerna kan man med arrangemang gallande an-
vandningsratt begransa vissa lokaler till arbetstagare inom en viss enhet. | hela
byggnaden finns det 85 ljudisolerade enskilda rum. Man anskaffar lasbara forva-
ringsmobler till lokalerna.

En oproportionerligt stor del av arbetsdagen gar at till att hitta lediga arbetsstat-
ioner eller konferensrum i allaktivitetslokalerna

Losning: Kontorsvaningarnas entréhallar utrustas med skarmar som visar tydligt
alla reserverade och lediga arbetsstationer och andra lokaler som kan reserveras.
Alternativt tar man i bruk en app som lampar sig for platsreservationer. Pa detta
satt behdver man inte anvanda tid till att sbka efter en ledig plats.

De realiserade forvaringslokalerna eller -mdblerna konstateras allmént vara otill-
rackliga forst nar byggnaden tas i bruk

Ldsning: Forvaringsmaobleringen planeras professionellt med beaktande av an-
vandarnas och sektorledningens syner och Byrabos koncept och malsattningar.
Dessutom effektiviserar man enheternas évergang till pappersfritt arbete med
hjalp av cheferna sé att behovet att bevara och hantera papper har minskat avse-
vart nar flyttningen sker.

Pa grund av lokallésningar som inte fungerar med tanke p& arbetet ar det ndd-
vandigt att genomféra lokalarrangemang i de nya lokalerna, vilket orsakar tillaggs-
kostnader
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Ldsning: Lokalarrangemangen, arbetslokalernas méblering och den tekniska ut-
rustningen planeras professionellt med beaktande av anvandarnas och sektorled-
ningens syner och Byrabos koncept och malsattningar. Planeringslosningarna
grundas inte pa antaganden, utan pa arbetets realiteter och andringsandamal
som ar realistiska for arbetssatten.

8 Sammanfattning

En overgripande sanering av lokalerna inomhus genomfors i fastigheten pa Universi-
tetsgatan 27.

Reparationsbyggandet inkluderar lokalarrangemang och en tvergripande renovering
av hustekniken.

Hyreslokalerna saneras for stadens forvaltning och planeras i enlighet med riktlinjerna
i Abo stadsstyrelses 16.9.2019 § 365 godkanda behovsutredning.

De nya lokalerna planeras i enlighet med principen om aktivitetsbaserade kontor; det
finns inga egna arbetsrum och arbetslokalerna har delats in i gemensamma allaktivi-
tetslokaler med arbetsstationer, enskilda rum for tyst arbete och konferensrum och
grupparbetsrum. Akustiken beaktas i planeringen av lokalerna.

En stor del av stadens forvaltning flyttas till de nya lokalerna pa Universitetsgatan 27
under 2023 da staden samtidigt avstar fran en del andra hyreslokaler. Aven i samband
med stadshusprojektets slutférande, uppskattningsvis under 2026, avstar man fran
andra hyresobjekt och ytterligare effektiviserar férvaltningens lokalanvandning.

Den hyrbara ytan pa Universitetsgatan 27 ar 9 296 m2
Hyreskostnaderna 22,50 euro/m2/manad; 209 160 €/manad och 2,5 miljoner €/ar.

Kostnadsberékning for anskaffning av I6sa mébler: 590 000 € med mobler som hor till
grundprisklassen. Av méblerna som anvands i lokalerna ar 15 procent begagnade.

For den tid som renoveringen av Universitetsgatan 27 pagar flyttar forvaltningen till
evakueringslokaler pa Olofsvagen 2, till Veritas kontorsbyggnad.

Den hyrbara ytan i evakueringslokalen &r 5 033 m?

Evakueringslokalernas hyreskostnader ar 88 852,40 euro/manad och 1 954 752,80
euro/ar

Nya mobler anskaffas inte for evakueringslokalen.
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HANKEOHJELMA

1. HANKKEEN PERUSTIEDOT

1.1. HANKKEEN KUVAUS

KOy Turku Sampotalo on Schrodersin omistama rakennus osoitteessa Yliopistonkatu 27 (10100 Turku). Kohteen
paavuokralaisena on talla hetkelld Turun kaupunki. Tassa projektissa kiinteistoon suoritetaan peruskorjaus, ja tilat
uusitaan paavuokralaisen (Turun kaupunki) kdyttoon kaytossa olevia 1 kerroksen liiketiloja lukuun ottamatta.

Hankesuunnitelma on laadittu oletuksella, ettd kohteen paavuokralainen tulee olemaan jatkossakin Turun
kaupunki.

1.2. RAKENNUKSEN LAAJUUSTIEDOT

Kiinteisto Oy Turku Sampotalo
Yliopistonkatu 27 20100 Turku
853-7-20-6 PRT 103304770X

Sallittu rakennusoikeus 10950 m2 ja kaytetty 11343m2. Rakennuksen tilavuus on 44510 m3.
Huoneistoala n. 10486m2 ja vuokrattava n. 8853m2.

1.3. RAKENNUSHISTORIA

Rakennushistoriallista selvitysta ei ole tehty. Selvitys laaditaan rakennuslupahakemuksen liitteeksi.

Vakuutusyhtio Sammon funktionalistisen liiketalon on suunnitellut Arkkitehti Erik Bryggman v. 1936- 1938.
Rakennusta on korotettu sodan jalkeen 1951 ja laajennettu Puolalankadun paatyyn Arkkitehtitoimisto Olavi
Laisaaren toimesta v. 1961.

v. 1971-1973 ja 1976-1978 Arkkitehtitoimisto Aarne Ehojoki saneerasi rakennuksen ja 2000-luvun alussa sisatilat
uudistettiin radikaalisti Arkkitehtitoimisto Jarmo Saarisen toimesta.

Arkkitehtitoimisto Matti Takala Oy suunnitteli tilat Turun kaupungin kayttoon ja uudisti padsisaankaynnin.

Hallituksen kokoushuone ja henkilokunnan ruokala sijaitsivat kuudennessa kerroksessa ja juhlahuoneisto
seitsemannessa kerroksessa. Maanalaisissa kahdessa kerroksessa oli Sammon kirjasto ja arkisto, seka varastotiloja.
Kolmessa valikerroksissa ja pihasiivessa oli vuokra-asuntoja.

Erik Bryggman suunnitteli myos julkisten tilojen huonekalut, kiintedn sisustuksen ja valaisimet. Messinkiset ja
lasiset valaisimet valmisti Taito Oy. Sammon hallintoneuvoston ja hallituksen kokoushuoneet verhoiltiin
paneloinnein. Kahviloiden ja lounastilojen kattoihin Bryggman kehitti akustisen ratkaisun, joka perustuu
insuliittilevyihin, joiden pintaan on liimattu samasta materiaalista tehtyja pyoryloita.

Sampotaloon on tehty vakuutusyhtion omistusaikana lukuisia muutoksia. Helmikuussa 1940 talo vaurioitui lievasti,
kun kattoterassin l[dpaissyt pommi poltti hallituksen kokoushuoneen. 1940 luvun lopulla lammitys- ja valaistus
uusittiin ja koska talon tasakatto- juhlahuoneiston edustan terassi oli alkanut vuotaa, se paatettiin "korjata”
korottamalla talo kauttaaltaan seisemankerroksiseksi. Vuosina 1951-1953 Bryggmanin suunnitelmien mukaan
laajennettuun seitsemanteen kerrokseen siirrettiin hallintoneuvoston ja hallituksen kokoushuoneet seka
henkilokunnan ruokala, joka liitetiin osaksi vanhaa juhlasalia. Kuudenteen kerrokseen sijoitettiin johtajien
tyohuoneet. Talon tasakatto muutetiin satulakatoksi ja se katettiin pellilla.
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Vuonna 1961 taloa laajennettiin Puolalankadun puoleiseen paatyyn tehdylla lisarakennuksella, jonka suunnitteli
Arkkitehtitoimisto Olavi Laisaari. Lisasiipi jatkaa alkuperdisen rakennuksen muotokieltd, mutta eroaa vanhasta
laattojen hienoisella varivaihtelulla. Vuosina 1971-1973 ja 1976-1978 rakennus saneerattiin Arkkitehtitoimisto Aarne
Ehojoen ja 2000-luvun vaihteessa sen interidorejad uudistettiin radikaalisti Arkkitehtitoimisto Jarmo Saarisen
laatimien piirustusten mukaan.

=
T
\HII_\H ¥

e e e e e e e P P e P e

i 7th floor extension 1951-1953 (in yellow the new areas to which the board meeting
rooms were moved and on the left side the staff canteen, which was integrated into the

¥ The extension of Puolalankatu
old ballroem) in 1961.

IT

Kuva 1. Laajennukset -53 (keltaisella) ja -61 (turkoosilla).

Rakennuksen julkisivuihin tehdyistd muutoksista huomattavin on 1970-luvun lopulla toteutettu ikkunajaon
muutos. Talléin myos Yliopistonkadun paasisaankaynti uusittiin nykyiselle paikalleen ja kahden alimman
litkekerroksen tammi-ikkunat uusittiin alumiinipuitteisina. Lehtisen kahvilan huoneiston toinen kerros liitettiin
osaksi toimistohuoneita ja kierreportaat purettiin. Katukerroksen paasisaankaynnille luonteenomainen tilasarja
katkaistiin 200-luvun vaihteessa toteutetussa muutoksessa.

Kesalla 2006 rakennus korjattiin Turun kaupungin virastokadyttoon. Arkkitehtitoimisto Matti Takala Oyn laatimien
muutospiirustusten mukaan palautettiin "kadotetun Lehtisen konditorian” kahvilatoiminta ja avattiin sisdinen
yhteys Yliopistonkadun paasisaankaynnilta Puolalankadun liikesiipeen. Vuonna 2011 muutettiin Yliopistonkadun ja
Puolalankadun kulmassa sijainnut vaatemyymala ja vanha Sammon konttorihuoneisto silmaasemaksi.
Muutospiirutsukset laati Arkkitehtitoimisto Interni Oy / Ismo Kimmonen.

Erik Bryggmanin suunnittelemasta ovat lahes autenttisina sdilyneet mm. paternosterhissi, paakaytava- ja aulatilat
kiillotettuine pylvdineen ja valaisimineen, paaportaikot, seitsemannen kerroksen ravintola-, ruokala- ja
kokoustilojen muodostamat tilasarjat valaisimineen, akustiikkalevyineen ja katto- ja seindpaneeleineen ja 2. seka 6.
kerroksen lasiseindkkeet.... 1950-luvun kokonaisuuteen jossa seindpaneelien pilasterit rytmittivat.......muotokuvia
ja katon palkkeihin integroidut valaisimet loivat tasaisen heijastevalon istuntosaliin. My&s toisen kerroksen vanhat
neuvotteluhuoneet ovat sdilyneet seina- ja lattiapintojen osalta autenttisina.

Carin Bryggmanin suunnittelemia ovat mm. hissien ruostumattomasta teraksesta valmistetut seinat, johtajien ja
neuvotteluhuoneiden sisustussuunnitelmat ja useat kalusteet. Paasisaankaynnin Ekbergin marmorista ja
teraksesta 1970-luvun lopulla toteutettu interiodri on tulosta Ehojoen ja Carin Bryggmanin yhteistyosta....”

- Lainaus Kaarin Kurrin Sampotalo nayttelyyn 9.2.-31.8.2015 laatimasta selostuksesta.

Rakennus on siirtynyt v. 2018 syksylla nykyisen omistajan, Schrodersin, haltuun.
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1.4. SUOJELUTILANNE

Suojelutavoitteista ja suojelutilanteesta lainaus Turun Museopalvelun tutkija Kaarin Kurrin kirjelmasta Turun
kaupungin rakennusvalvonnalle 5.10.2009:

"Tontin kaavatilanne on vuodelta 1956. Maakuntamuseon lausunnon mukaan rakennusta ei ole virallisesti listattu
suojelukohteeksi vaan sen muutoksiin otetaan aina kantaa, kun muutostarvetta ilmaantuu. Turun Museokeskus on
ottanut kantaa v. 2006 rakennuksen suojeluun ja todennut etta ” Rakennus on rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti erittdin arvokas, ja se ilmentaa yhdessa viereisten Hospits Betelin ja Atriumin rakennusten
kanssa loistavalla tavalla Erik Bryggmanin arkkitehtuurikehitysta klassismista funktionalismiin ja
materiaalivalintojen osalta luopumista funktionalismin alkuaikojen askeettisuudesta. Sammon talo on suojeltu
yhdessa em. rakennusten kanssa v. 2004 vahvistetussa Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (SR40). Turun
kaupunki on esittanyt sen liittamista mukaan VAT-luetteloon osana Erik Bryggmanin arkkitehtuuriteemaa
(kh090520058389). .... on otettu huomioon siten etta juuri valmistumassa oleva VAT-Rakennettu
kulttuuriymparisto-luetteloon on sisallytetty myos Sampotalo osana kohdetta 1863 Hospits Betel ja Atriumin
talo”.

Turun Maakuntamuseon v. 2002 laatimassa suojelutavoitelistauksessa Sampotalo on arvotettu ryhmaan SR4, jolla
merkitadan rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas rakennus. Tavoitteena on, ettei siihen
tehda mitaan sellaisia muutoksia, jotka tarvelevat julkisivujen tai sisatilojen rakennustaiteellista tai
kaupunkikuvallista arvoa tai tyylia.

Yhteenveto Sampotalon suojelun tavoitteista:
- julkisivut keraamisine laattoineen ja muine alkuperaisine yksityiskohtineen
- paasisdankadynnin ja eteistilojen arvokas kerroksisuus
- alkuperdinen kiintea sisustus ottaen huomioon historiallinen kerroksisuus
- T.krs kokoustilat ja salit
- 6.krs kaupunginjohtajan huone
- 2.krs neuvotteluhuoneet
- (alkuperainen taloon suunniteltu irtaimisto)
- paternosterhissi toimivana”
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Kuva 2 .Paasisdankdynnin suojeltava kerroksellisuus. Paternosterhissit ympyroity punaisella.
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Kuva 3. Toisen kerroksen alkuperdisind sailyneet huonetilat lattia- ja seindpintojen osalta.

613

&

PARTNERS AT

noste

AVUSTAIA g g"}‘
T 1
— i e 8 e s e | s | s | ‘ _——
b g D | 7 OO T T 1] o AL
e = ‘ e N
[PUKUH, 624 Lo
1 el B el
Stren o e [ = ] —a..B
] 1 T
- 2 it OOO5 5
™ M1 ; ; — o o
HAUPUNGINJOHTAIA | ng‘lx & j E] ﬁ\qrrm ““>
s vc T sz [z a2 .
= | T T o4
o o : 850 sz c O, e E
[ E‘] o1 ) I ¢ ™
I7 AVUSTAA INETTI rummus-g\';“srmm m £y SIHTEER) TOMISTHUON#—
— ] I —  — —
[
Kuva 4. Kuudennen kerroksen johtajan huone.
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Kuva 5. 7.krs kokoushuoneet ja salit
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Suojelun tavoitteet tarkentuvat rakennushistoriallisen selvityksen laadinnan myota.

1.5. TONTTI JA KAAVATILANNE

Kiinteistd Oy Turun Sampotalo omistaa tontin.

Tontin asemakaava on 33/1956. Asemakaavassa rakennus on maaritelty liilkerakennukseksi, ja tilojen muuttaminen
asunnoiksi ei ole sallittua. Rakennusalalle saa sisustaa asuntoja ainoastaan sellaista henkilokuntaa varten, jonka
paikallaolo kiinteiston ja siina olevien liikkeiden hoidon kannalta on valttamatonta. Asemakaavassa maarataan
suurin sallittu kerrosluku ja kadunpuoleisen kattolistan suurin sallittu korkeuspiste.

Kuva 6. Kuvaote ajantasaisesta asemakaavasta.

1.6. RAKENNUKSEN MAAPERA JA PERUSTAMISOLOSUHTEET

1975 tehdyn perustamistapalausunnon mukaan rakennus on perustettu perusmuuri- ja pilarianturoiden
valityksella kiintedn moreenimuodostuman tai kallion varaan.

1.7. AUTOPAIKAT

Asemakaavassa ei ole vaatimuksia tontilla tapahtuvalle pysakaoinnille.
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Tontilla on 10 autopaikkaa.

1.8. VAESTONSUOJA

Kiinteist0ossa ei ole omaa vaestdnsuojaa, mutta kiinteiston kayttajat ovat oikeutettuja kayttamaan kriisitilanteessa
alakellarista yhdyskaytavan paassa olevaa Puolalankadun vaestdnsuojaa. Ote Puolalankadun kiinteiston rasitteen
sisallosta:
Tontin 6 omistajalla on pysyva oikeus sijoittaa Puolalankadun alla sijaitsevan tunnelin yhteydessa
olevaan vdesténsuojatilaan Tontin 6 tarvitsemaa véesténsuojatilaa 51,70 m2, mikd vastaa 24.2.1975
rakennusluvassa hyvaksyttyd Tontin 6 vaestonsuojapaikkatarvetta (86 kpl). Edellisessd kappaleessa
tarkoitettu vdestonsuoja on Tontin 6 kdytossa vian krifsitilanteessa.

Mahdolliset toimenpiteet vaestonsuojan osalta selvitetdan viranomaisten ja Puolalankadun kiinteiston kanssa.

1.9. RAKENNUKSEN NYKYINEN TOIMINTA

Rakennuksessa on kaksi maanalaista kellaritilaa ja 7 maanpaallista kerrosta. Rakennus on liiketila- ja
toimistokaytossa. Talla hetkella rakennus on paaosin Turun kaupungin omassa toimistokaytossa lukuun ottamatta
katutason liiketiloja ja 2. kerroksen toimistotiloja ja tiloissa on maardaikainen muutaman vuoden sisalla
umpeutuva vuokrasopimus.

Kellari

Kellarikerroksissa on lahinna varastoja, sekajatelava, biojatekylmio ja pahvipuristin, ravintolatoimintaan liittyvia
vajaakayttoisia kylmioita, sosiaalitiloja ja teknista tilaa sekda mm. Yliopistonkadun katualueen lammityslaitteet.
Ajoramppi on kapea ja sita kayttaa vain jateauto. Jatteista tulee myds hajuhaittoja sisatiloihin. Huoltoliikenne ei aja
tallakaan hetkella kellariin, vaan huolto tapahtuu joko katutasolta suoraan liiketiloihin tai padaulaan tai pihalla
olevan tavarahissin kautta.

1.krs

Yliopiston puolen katutaso eli 1. kerros on liiketilaa ja siihen liittyvia varastoja. 1. kerroksessa on myds rakennuksen
suojellut paasisaankaynti ja paaaulatilat portaikkoineen. Puolalankadun siivessa on vahtimestarin huolto- ja
varastotilaa seka pieni sosiaalitila.

2.krs

2.kerroksessa on isoin ikkunoin varustettua toimistotilaa seka Puolalankadun varrella ns. normaalia pieniin
huonetiloihin ja pitkiin kdytaviin jaettua toimistotilaa ja sisasiivessa suojeltu vanha neuvottelu- ja toimistotila. 2.krs
Puolalankadun siiven toimistotiloissa nykyisin vuokralaisena nykyisin Lantmannen.

3.-5.krs
Kerrosten toimistotila on jaettu pieniin huonetiloihin ja muutamaan neuvottelutilaan.

6.krs
Kerros on jaettu huonetiloihin ja pitkiin kdytaviin. Osa tiloista on ns. edustavampia toimistotiloja, joita museo
kohtelee kuin suojeltuja (kaupunginjohtajan huone). 7.kerroksen ravintolan keittio toimii osin myos 6. kerroksessa.

7.krs
Kerroksen ravintola, kokoustilat ja portaikko auloineen on suojeltuja tiloja. Puolalankadun paassa on hissiton pieni

toimistotila, johon esteeton kaynti on ison kokoustilan kautta. lv-konehuoneisiin on hankala epaergonominen
kulku.
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2. TULEVATOIMINTA

2.1. TOIMINNAN KUVAUS

Lahtokohtaisesti kiinteiston paakayttdjana on Turun kaupunki, ja nykyiset liiketilat kivijalassa sailyvat.
Hankesuunnitteluvaiheessa oletuksena on ollut, etta kaupunki tulee kayttajaksi kuitenkin huomioiden, etta tilat
ovat tulevaisuudessa jaettavissa useammalle kayttajalle. Tilat uusitaan kunnostettavilta alueilta
kokonaisuudessaan.

Kellari

Jatehuolto siirretaan pihalle tihedmmin tyhjennettdviin jateastioihin ja jateastioiden tyhjennysvalia tihennetdan.
Jateastioita sijoitetaan riittavasti pihalle, jotta lajittelu ja kierratys toteutuu. Sisatiloissa tapahtuva jatelajittelu
sovitaan erikseen vuokralaisen omien kaytantojen mukaan ja kierratysastiat on sijoitettu tulostus- ja
taukokeittiotiloihin.

Ajorampin luona oleva tila otetaan polkupyorien parkkikayttoon.

Sosiaalitilat ja siivouskeskus siirretaan 1. kerrokseen. Olevat huonetilat jaavat teknisiksi tiloiksi ja varasto- ja
arkistokayttoon.

1.krs
Muut tilat sailyvat olevassa kdytossa, mutta Puolalankadun siipeen tulee henkilokunnan sosiaalitilat suihkuineen
seka siivouskeskus. HUOM. katutason liiketilat sdilyvat kaytossa koko hankkeen ajan.

2.krs

2.kerros otetaan paaosin koko talon vakea ja heidan asiakkaitaan ja tarvittaessa myos ulkopuolisia kayttajia
palvelevan neuvottelukeskuksen tiloiksi. Puolalankadun siiven tilat muutetaan monitilatoimistoiksi kaupungin
kayttoon.

3.-5.krs
Toimistotilat muutetaan monitilatoimistoiksi ja padaulan yhteyteen tehdaan kutakin kerrosta palveleva sisdisten
neuvottelujen alue.

6.krs
Toimistotilat muutetaan kuten 3.-5. krs. Kaupunginjohtajan huoneen osalta huomioidaan suojelutavoitteet.
Suojeltujen osien kayttotarkoitus sdilyy samana.

7.krs
Suojellut tilat kunnostetaan ja tekniikka modernisoidaan oletuksella, etta kayttotarkoitus tilojen osalta sailyy
samana. Puolalankadun paan toimistotilat uusitaan konseptin mukaisesti.

Kaikkien toimistokerroksien wc-tilat uusitaan ja viranomaisvaatimukset esteettomien wc-tilojen
sijainneista/kerroksista selvitetaan.

IV-konehuoneremonttia varten vesikattoon avataan haalausaukko. Vesikattoon jatetaan varatiekulkuaukko katolle,

ja haalausaukkorakenne suunnitellaan siten, etta tulevaisuudessa IV-koneen vaihto onnistuu katon kautta
kantavaa rakennetta purkamatta, vain eristeet ja pintamateriaalit poistamalla.

On mahdollista, etta eri toimintojen sijoittelut voivat muuttua.
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3. RAKENNUKSEN TEKNINEN KUNTO

Rakennus on peruskorjauksen tarpeessa koska talotekniikka ja huonejarjestelyt ovat vanhentuneita téman paivan
tyoskentelytilojen asettamiin tarpeisiin.

1975 tehdyn perustamistapalausunnon mukaan rakennus on perustettu perusmuuri- ja pilarianturoiden
valityksella kiintean moreenimuodostuman tai kallion varaan.

Kantavissa rakenteissa ei ole havaittu halkeamia tai painumia, ja ne ovat alustavien tietojen mukaan kunnossa.
Vesikaton kunto tarkastetaan, ja mahdolliset korjaustarveselvitykset maaritetaan tarkastuksen jalkeen.

Kiinteiston parvekkeet ovat huonossa kunnossa, mutta ne eivat ole kdytossa niiden kaidekorkeuden ollessa liian
matala nykymaarayksiin ndhden.

Hankkeessa selvitetaan toimenpiteet toimistokerrosten alumiini-ikkunoiden osalta. Vaihtoehtoisina ratkaisuina
ovat joko ikkunoiden uusiminen kokonaisuudessaan tai nykyisten ikkunoiden tiivistysten korjaaminen.
Raportoitujen kayttokokemusten mukaan tiloissa on vedon tunnetta ja ikkunoiden on havaittu vuotavan.
Nykyisessa ikkunarakenteessa ikkunapuitteet toimivat kylmasiltana aiheuttaen vetoa ja poikkeamia
sisailmaolosuhteissa. Mahdollisten ikkunoiden uusimisen yhteydessa sisdapihan julkisivurappauksen uusiminen on
suositeltavaa.

Julkisivujen korjaus muilta osin ei kuulu tdhan hankkeeseen, mutta mikali akuuttia korjaustarvetta ilmenee muiden
toiden suorittamisen yhteydessa, tutkintaan mahdolliset vaihtoehdot osana hanketta.

Nykyiset hissit sailytetaan, ja ne suojataan rakennuksen kunnostamisen ajaksi seka ulko- etta sisapuolelta. Hissien
kunnostustarve arvioidaan suunnitteluvaiheessa.

4. SUUNNITTELULLE ASETETTAVA TAVOITTEET

4.1. VUOKRALAISEN ASETTAMAT TAVOITTEET

Tulevien kayttdjien tarpeina on huomioitava tilojen toiminnallisuus, tarkoituksenmukaisuus ja monikayttoisyys.

Rakennuksen sisdantulo tulee olla esteeton, ja hissiin tulee olla esteetdn paasy sahkopyoratuolia kayttavalla
henkilolla avustajineen.

Tilojen suunnittelussa noudatetaan kaupungin johtoryhman 21.11.2017 hyvaksymaa BYRABO-konseptia. Uusia
tyoskentelytapoja tukevat muuntojoustavat monitilaratkaisut seka uudenlainen neuvottelukerros tukevat tiloissa
toimivan paakayttajan toimintaa ja mahdollistavat myds omistajan tavoitteet tilojen jakamisen kerroksittain
useammalle kayttajalle. 15-20 % kaupungille vuokrattavasta pinta-alasta on mahdollisimman kevyin toimenpitein
muutettavissa toiselle kayttajalle.

Rakennuksen tilat suunnitellaan niin etta toimistotyokulttuurin ja tyotapojen muuttuessa tiloja voidaan muokata
pienempiin yksikoihin tai yhdistaa olevia tiloja isommiksi kokonaisuuksiksi. Kerroksiin on luotu vyohykkeita, joissa
jakaminen pienempiin huonetiloihin on vaivattomampaa.

Monitilatoimistoratkaisu, jossa varsinaiset tyopisteet sijoitetaan avotiloihin ja niiden yhteyteen tehdaan suljettuja

vetdytymis-, projektityo-, puhelin- ja neuvottelutiloja voidaan muuttaa tulevaisuuden tarpeisiin siten etta ns.
sisakehan TATE-ratkaisut sijoitetaan moduuleihin, jotka voidaan muuttaa erillisiksi huonetiloiksi ulkokehén tilojen
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jaadessa isommiksi yhtenaisiksi tiloiksi. Seka ulkokehan etta sisakehan TATE-ratkaisut mahdollistavat tyopisteiden
sijoittelun vapaasti tilaan, eika tydopoydan paikka ole sidottu valaistuksen tai ilmanvaihdon mukaan.

Rakennuksen kellariin rakennetaan arkistotiloja n. 200 m2 kayttajan tarpeiden mukaisesti.

4.2. TERVEELLISYYS JA KOETTAVUUSTAVOITTEET

Peruskorjauksen yhteydessa varmistetaan tilojen terveellinen ja turvallinen kaytto ja yllapito.

Rakentamisessa noudatetaan Terveen talon toteutuskriteereitd (RT 07-10805) ja suunnittelussa huomioidaan
sisailmastoluokituksen 2018 S2-tason vaatimukset, jotta varmistetaan viihtyisat olosuhteet kayttajan tavoitteiden
mukaisesti.

Hankkeessa noudatetaan kosteudenhallintasuunnitelmaa.
Kaikki pintamateriaalit ovat M1-luokiteltuja.

Akustiset tavoitteet

Akustinen luokka C.

Rakennuksen tilojen adnenvaimennukseen ja akustoiviin pintamateriaaleihin kiinnitetadan huomioita hyvan
monitilaympariston aikaansaamiseksi, S2 vaatimusten mukaisesti. Akustiikka huomioidaan alakatto- ja
lattiapintamateriaalien valinnassa ja toissijaisesti tilaan sijoitettavilla irtokalusteurakkaan kuuluvilla
akustiikkalevyilla ja seinakkeilla, jotka lahtokohtaisesti kuuluvat kayttajan hankintoihin.

A3neneristys huomioidaan myds seinirakenteissa ja valipohjissa, jotta eri tarkoituksiin rakennetut
luottamukselliset tilat saadaan toimiviksi ja luotettaviksi.

Rakennuksen huonekorkeus suhteessa rungon syvyyteen on matalahko. Tydskentelytilat toteutetaan siten etta
kaytava- ja ns. vetaytymistilojen vyohyke toteutetaan vaimentavalla alakattolevytykselld ja ulkoseinan
laheisyydessa olevat tyoskentely-, tauko- ja neuvottelutilat ovat ilman alakattoa. Vaimennuslevyt on asennettava
alakatottomassa tilassa suoraan koolaten valipohjan alapintaan ennen TATE-tekniikan asennusta, jotta levytys
saadaan kattopintaan mahdollisimman kattavasti.

Palotekniset ja henkildturvallisuuteen liittyvat tavoitteet

Paloteknisessa suunnittelussa noudatetaan Ymparistoministerion asetusta rakennusten paloturvallisuudesta ja
siihen liittyvaa ohjeistusta. Poistumistiesuunnitelmat tehdaan siten, etta kalusteet tai lukitus ei estd suunnitelman
mukaista poistumista rakennuksesta.

Rakennuksen paloluokka on P1. Rakennuksen kellaritilat ja 1. kerros seka 2. kerroksen Puolalankadun puoleinen
toimistotila on sprinklattu. Spirklauksen tarvittava suojausalue selvitetdan palokonsultin kanssa.

Rakennuksessa on kaksi padasiallista osastoitua poistumistieta ja kolme varatieta.
Poistumistiet eivat olennaisesti muutu Arkkitehtitoimisto Matti Takala Oy:n 20.05.2006 laatimasta

poistumistieselvityksesta koska uusia huonetiloja ei rakenneta, vaan pdinvastoin avataan tiloja yhtendisimmiksi
purkamalla valiseinia.

4.3. TALOUDELLISET TAVOITTEET JAPUITTEET

Suunnitteluvaiheen aikana hankkeen sisallon suunnittelu tehddan ns. tavoitteisiin suunnitteluna siten, etta
hankkeen lopullinen sisalto vastaa mahdollisimman hyvin asetettuja toiminnallisia ja taloudellisia tavoitteita.
Tavoitteet saavutetaan kustannustehokkuuden avulla siten, etta pyritdan l0ytamaan toiminnalliset tavoitteet
tayttavat mahdollisimman kustannustehokkaat ratkaisut.
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Hankesuunnitteluvaiheen paatteeksi asetetaan tavoitekustannus, jonka toteutumista seurataan
toteutusvaiheessa.

4.4. AVOIN RAKENTAMINEN JAMUUNTOJOUSTO

Avoimessa rakentamisessa (open building) rakennus jaetaan kahteen tai useampaan osaan, joiden valiset
riippuvuudet pyritdan minimoimaan. Tata periaatetta soveltaen voidaan kayttdjien muuntuviin tarpeisiin tuottaa
muunto- ja kdyttojoustavaa tilaa kustannustehokkaasti ja vahilla muutoksilla. Muuntojoustavuus tarkoittaa
rakennuksen muokattavuutta erilaisiin kdyttdjantarpeisiin rakennuksen elinkaaren aikana.

Omistajan tavoitteena on korjata rakennus moderniksi toimistotilaksi riippumatta siitd, onko vuokralainen nyt
vuokralla oleva Turun kaupunki vai jokin toinen taho. Rakennuksen muutoksen jalkeen tilat on oltava vahaisella
muutoksella jaettavissa pienimpiin yksikdihin, jotka voidaan vuokrata erillisille toimijoille.

Toimistokerroksien jakaminen neljaan lohkoon mahdollistaa seka kayttajan vaatimukset mahdollisesti
luovutettavien alueiden (15-20 % vuokrattavasta alasta) osalta, ettd omistajan tavoitteet tilojen kevyen
muuntojouston suhteen. My6s BREEAMin muuntojoustavuusstrategian mukaiset tavoitteet saavutetaan, kun
toimistokerrokset ovat jaettavissa neljalle kayttajalle.

Suunnittelussa otetaan huomioon tilojen jakaminen niin, ettd n. 15-20 % kaupungille vuokrattavasta pinta-alasta
on mahdollisimman kevyin toimenpitein muutettavissa toiselle kayttajalle (pdavuokralaisella on mahdollisuus
luopua ko. osasta 5 vuoden jalkeen). Kiinteiston omistajalla on oikeus maaritella soveltuva alueen sijainti ko.
tavoitteen mukaisesti. Tata muuntojoustoa ajatellen kuilujen paikat on katsottu niin, etta ne sallivat muutokset
tilojen jakamiseen, mutta varauksia ylimaaraisille keittio-, tauko- ja wc-tiloille ei lahtokohtaisesti toteuteta.
Tekniset tilat (konehuoneet, kuilut yms.) sijoitetaan niin, etta tilajousto on mahdollinen. Jaettavuudessa
huomioitava mm. kulkureitit, poistumistiet, tarvittavat keittio- ja wc-tilat.

Rakennussuunnittelun keinoin varaudutaan siihen, etta toimistotilojen huonetilatyopisteiden ja muiden
tyopisteiden keskinaista osuutta voidaan muuttaa. Tama merkitsee valiseinien, alakattojen ja talotekniikan

paatelaitteiden muunneltavuutta ja modulaarista ratkaisua siten, etta ikkunavydhykkeella voidaan avotiloja
muuttaa huonetilatyopisteiksi ja pdinvastoin.

4.5. KESTAVAN KEHITYKSEN JA ENERGIATEHOKKUUDEN TAVOITTEET

Suunnitteluratkaisut ja materiaalit valitaan elinkaarikustannukset huomioon ottaen.

Rakennuksen korjaussuunnitteluratkaisut tehdaan siten ettd rakennus saavuttaa Breeam energiasertifikaatin
(Refurbishment and fit-out) luokassa Very Good Breeam.

Elinkaarikustannuksia puntaroidaan suhteessa investointikustannuksiin ja valitaan pitkalla aikavalilla tehokkain
ratkaisu. Tekniikan uusimisen yleisperiaate on, etta nykyista tekniikkaa voidaan sailyttaa, jos sen jaljella oleva

luotettava, taloudellinen kayttoika on yli 15 vuotta.

Hankkeessa tullaan laatimaan energiatukihakemus, jonka osalta on huomioitava hakemuksen aikataulua
maadrittava vaikutus; rakennusurakkaa ei tilata ennen kuin energiatukihakemus on hyvaksytty.

5. KIINTEISTONPIDON ASETTAMAT TAVOITTEET

5.1. TILAHALLINNON JARJESTAMINEN
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Colliers International Finland Oy vastaa tilahallinnosta kiinteiston vastuulla olevien asioiden osalta.

5.2. YLLAPIDON TAVOITTEET

Kiinteiston yllapito on turvallista, tehokasta ja toteutetut ratkaisut ovat pitkaikaisia ja helppohoitoisia. Taten myos
kiinteiston yllapitokustannukset otetaan huomioon vaihtoehtoja arvioitaessa.

Hankkeesta laaditaan sahkoinen huoltokirja. Hoito- ja huolto-ohjeita kerdtdan hankkeen edetessa paatoteuttajan
toimesta ja aineisto siirretdaan huoltokirjaan ja luovutetaan tilaajalle erillisen loppudokumentti ohjeen mukaisesti.

Kiinteiston huoltoon ja yllapitoon liittyvat turvallisuusseikat otetaan huomioon niin suunnitteluratkaisuissa kuin
toteutuksessa ja materiaaleja valittaessa.

Teknisten ratkaisujen tulee olla huolloltaan selkeita ja kdyttohenkilokunta koulutetaan ja varmistetaan asennusten
oikea kaytto.

5.3. KARTOITUKSET

Rakennuksesta on tehty useita asbesti- ja AHA- kartoituksia pintaa rikkomatta vv.2016-2018 (viimeisin raportti
20.06.2018). Ennen kuin toteutussuunnitelmien laajuutta vastaavia purkutydita tehdaan, on haitta-ainekartoitukset
tehtava laajemmin ja pintaa syvemmalta.

Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus on tehty 31.5.2018.

Kohteen teknillisten laitteiden nykytilanteen kartoituksen yhteydessa 10-11 7 2018 on tehty mm. videokuvaus
viemariverkostolle.

Rontgenkuvaukset on tehty lammitys- kayttovesi- jaahdytysputkistoille 12.10.2018.
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PROJEKTIOHJELMA

6. TOTEUTUKSEN PAATAVOITTEET

Kayttdjien ja kaikkien rakennustydmaalla olevien ihmisten turvallisuus varmistetaan rakennustyon aikana.
Hankkeen tyoturvallisuuteen kiinnitetaan erityista huomiota seka tyomaan alueella ettda ymparistossa.
Tyomaalogistiikka ja tuotantosuunnittelun tavoitteena on varastoinnin minimointi, kuljetusten oikea-aikaisuus,
sujuvat ja turvalliset likkennejarjestelyt ja oikea-aikainen toteutus.

Katutason liiketilat sadilyvat kaytossa koko hankkeen ajan, ja niiden osalta on huomioitava mahdolliset
erikoisjarjestelyt logistiikan ja tuotantosuunnittelun osalta.

Laatutaso ja kustannukset vastaavat tilaajan kanssa yhdessa sovittua. Toimintatavat seka urakoitsijan etta
projektinjohdon, etta projektinjohdon ja tilaajan kanssa ovat ennalta maaritettyja.

7. AIKATAULU JATOTEUTUSTAPA

7.1. SUUNNITTELUN ORGANISOINTI

Suunnittelusopimukset laaditaan yksikkohintaisina sopimuksina kattohinnalla. Suunnittelijat ovat
sopimussuhteessa suoraan tilaajan kanssa.

Tarjouksen yhteydessa suunnittelijat ovat laatineet ajankayttoarvionsa tarjoushetken tietoihin perustuen.
Kaytettavat tuntihinnat on niin ikdan sovittu. Ajankayttoa valvotaan kuukausittain laskutuksen yhteydessa, ja
suunnittelijat ovat velvollisia raportoimaan heti poikkeamista.

7.2. URAKKAMUOTO

Rakennuksen monimuotoisuudesta, mahdollisesti limittyvasta suunnittelu- ja toteutusaikataulusta seka
vuokralaisen paatoksentekoprosessin riippuen hankkeeseen soveltuva urakkamuoto on joko tavoite- ja
kattohintainen projektinjohtourakka (tavoitehintainen) tai kiintedhintainen urakka.

Projektinjohtourakka sallisi myos rakentamisaikaiset muutokset joustavasti samalla varmistaen, ettei
urakoitsijalle makseta samasta tyosta kahteen kertaan. Toisaalta myos paaurakoitsijan ei tarjoushetkella
tarvitse osata hinnoitella hankkeen jokaista piilevaa riskia, joka tekee hankkeesta urakoitsijoille
kiinnostavamman. Projektinjohtourakassa on perinteista urakkaa nopeampi toteutus. Siina suunnittelu- ja
toteutusvaiheet etenevat paallekkadin ja ndin hankkeen kokonaisaikataulua saadaan kiristettya.

Mikali paatoksenteko tata tukee, ja suunnitelmat saadaan vietya riittavan pitkalle ennen kilpailutusprosessin alkua,
ja vuokralaiselta saadaan lahtotiedot siind laajuudessa, ettei niihin ole oletettavissa muutoksia, voidaan hanke
toteuttaa kiintedhintaisena urakkana (kokonais- tai jaettu-urakka). Kiintedhintaisen urakan etuna on kustannusten
varhainen sitoutuminen. Kiinteahintaisessa urakassa projektin kilpailutusvaihe on yksinkertaisempi kuin
tavoitehintaisessa urakassa, koska suunnitelmat ovat kilpailuvaiheessa hyvalla mallilla ja tarjoushinnat
vertailukelpoisia. Kiintedhintaisessa kokonaisurakassa hankkeen aikataulu on kaikista pisin. Jaetussa urakassa
aikataulua voidaan hieman kiristaa tekemalla osa erikoistdiden suunnittelusta ja kilpailuttamisesta vasta
rakennustoiden aloituksen jalkeen. Epaselvat rakenteet ja virheelliset suunnitelmat ovat kiinteiden urakoiden
suurin haaste erikoiskorjausrakentamisenparissa
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7.3. HANKEAIKATAULU

Hankkeen rakentamisajaksi on arvioitu 18 kuukautta. Hankkeen on maara valmistua vuoden 2022 aikana, mutta
lopullinen valmistumiskuukausi tarkentuu hankkeen aloituksen perusteella, johon vaikuttaa myonnettavan
rakennusluvan aikataulu seka vuokralaisen (Turun kaupunki) paatoksentekoaikataulu. Rakennuslupaa ei laiteta
vireille, eika toteutussuunnittelua kdynnisteta ennen, kuin vuokralainen on sitoutunut hankkeeseen
(vuokrasopimus).

Vastaanottovaihe toteutetaan jarjestelmallisesti ja valmis kohde luovutetaan testattuna kayttdjalle. Testauksessa
huomioidaan toimintakokeiden ja -sdatdjen riittavat toteutusajat, riittavat tuuletusajat ja kayttoopastukset.

Liitteena olevassa alustavassa hankeaikataulussa on kuvattu hankkeen suunnittelun paajaksot
hankesuunnitteluvaiheesta eteenpain, seka suunnitteluun ja paatoksentekoon liittyvat olennaiset
paatoksentekopisteet. Yleissuunnitteluvaiheen alussa suunnittelulle laaditaan yksityiskohtaisempi
suunnitteluaikataulu. Rakentamisvaiheen alustava yleisaikataulu laaditaan suunnittelun edettya
rakennuslupaprosessin kdynnistamisvalmiuteen, ja kun vuokralaisen poismuuttoajankohta on varmistunut.

Schroders PARTNERS AT
Koy Turku Sampotalo nos
Project schedule 25.5.2020 / T.Alastalo M.Sc (Tech.)

preliminary outline

| 2020 2021 2022
| paattyy |1‘2‘3!4‘%|;6§7f8 9 10111212 3 4 5 6 7.8 9 1011121 2 3 4 5 6 7 8 9 1011 12
PLANNING
Adjustments to the project plan
Selecting designers - preparation of the planning | |
Proposal planning (arch.) (can be overlapped with the project plan phase
when the project plan margins are very advanced)
General planning (arch., struct., hvac.)
Building permit planning | | [
Building permit process (in Turku at the moment up to 6 months! ) normally b
2+1 months.

Contract form not yet locked, implications to planning and construction:
Plans of request of tenders (target price contract) (contract form not locked) i S
Implementation plans (target price contract) (contract form not locked) | | ]

ion plans and plans of request of tenders (fixed price) (contract form not locked) |

LEASING

The premises are emptied of tenants (City of Turku) (PRELIMINARY 215
ESTIMATE, TO BE CLARIFIED) | ‘ ?
n

Anchor tenant (City of Turku) lease agreement or written commitment. Exact
time must negotiate with the landlord and tenant. Implemantation
planning can not begin commitment/lease agreement. It is now
assumed that plans will not go beyond general planning unless there
is certainty about the tenant.

IMPACT ON SCHEDULE BOTH DESIGN AND CONSTRUCTION PHASE
Negotiations with the remaining tenants (effects of construction etc. Must IL ]
be taken into account in planning and i 1tation)

CONSTRUCTION

Tendering (contract form will be specified) |
Tendering (2 months) (target price) | ‘ | | [ L
Tendering (1,5 months) (fixed price) |

Construction works |
Construction works (17-18 months) (will be specified in spring 2020. pleas note, 0
selected contract form, situation of the anchor tenant)
Handover to the tenant (the time will be specified!) | 1 I T [ K

Furnishing etc. of the tenant | —

Kuva 7. Alustava hankeaikataulu

7.3.1. LUVAT

Hanke vaatii rakennusluvan.
Lupakasittelyn poikkeuksellinen kesto (jopa 6 kk) on huomioitu alustavassa hankeaikataulussa.

Alustavat keskustelut eri viranomaisten kanssa kaydaan kevaan ja kesan 2020 aikana, ja rakennuslupa on maara
jattaa kasittelyyn elokuun 2020 aikana. Lupaa varten laaditaan kohteesta vaadittu rakennushistoriallinen selvitys.
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8. PROJEKTIN OHJAUKSEN MENETTELYJEN MAARITTAMINEN

8.1. RISKITARKASTELU JA RISKIEN HALLINTA

Sampotalon peruskorjaus on haastava ja monimuotoinen projekti. Keskeisimmat riskin on koottu
riskienhallintataulukkoon, jossa riskien listaamisen lisaksi esitetdan, miten havaittuja riskeja pyritaan

minimoimaan.

Riski

Ehkadisykeino

Paatoksenteon oikea-aikaisuus

Paatoksentekopisteiden huomioiminen aikatauluissa. Seuranta
projektikokouksissa.

Vuokralaisen
paatoksentekoprosessi
(tilapaallikko ->
kaupunginhallitus -> valtuusto..)

Erilliset palaverit ja yhteydenpito hankepaallikon ja tilapaallikon
kanssa.

Hankkeen toteutusaikataulun
venyminen, vuokralaisen
poismuuttoaikataulu ei selvilla

Oikea-aikainen tiedottaminen ja vaikutuksien esilletuominen.
Seuranta projektikokouksissa.

Vanhoista rakenteista loytyvat
yllatykset

Mahdolliset rakenneavaukset suunnitteluvaiheessa sellaisin
paikkoihin, joihin on mahdollisuus se tehda. Eri skenaarioihin
varautuminen suunnittelussa.

Vanhojen suunnitelmien
paikkansa pitamattomyys

Tietomallintaminen ja tarkemittaukset ennen toteutusta,
tarvittavat tarkennukset purkuvaiheen jalkeen.

Suunnittelutydssa esiintyy
puutteita/virheita

Tietomallintaminen, tietomallikoordinaattori, yhteensovitus.
Suunnitelmien tarkastus kunkin suunnittelualan osalta sisdisesti
ennen julkaisua.

Lupaprosessin venyminen

Huomioidaan realistinen prosessin kesto jo alustavassa
hankeaikataulussa.

Tiedonkulku

Jokaisella varahenkil6 (tieto ei vain yhden henkilén takana),
projektipankin aktiivinen kaytto (tieto projektipankissa), muistiot
katselmuksista ja kokouksista -> tietoon ja tehtyihin paatoksiin
paastaan kiinni

Hankkeen avainhenkildiden
vaihtuminen

Sopimuksissa maaritetty, etta avainhenkiloita ei saa vaihtaa

ilman tilaajan suostumusta. Mahdolliset irtisanoutumiset yms. ks.

kohta tiedonkulku.

Ennakoitua suuremmat
kustannukset

Suunnittelun ohjaus kustannuspainotteisesti (vaihtoehtojen
kustannusvaikutukset etukateen tiedossa). Riittavien
riskivarausten huomioiminen kustannusarvioon. Vaihtoehtoisten
toteutustapojen ennakointi.

1.krs jaavat vuokralaiset

Varautuminen asiaan suunnitteluvaiheessa (olosuhteiden
yllapitaminen; tekniikka, akustiikka, poistumisreitit, tarinan
ehkaisy huom. erit.silmdasema), oikea-aikainen ja ennakoiva
tiedottaminen.

Kiinteiston keskeinen sijainti,
haalaukset -> hairiot

Haalauksien aikataulutus ja tarvittaessa katualueiden vuokraus,
urakoitsijan tyon suunnittelu ja aikataulutus, tiedottaminen 1.krs
vuokralaiset ja naapurit
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Tavoitekustannukseen on sisallytetty eritelty riskivaraus.

Riskien toteutumista seurataan toteutusvaiheessa.

8.2. HANKETIEDON HALLINNAN MENETTELYT

Hankkeessa on kaytdssa projektipankki (Sokopro), jonne arkistoidaan hankkeen aikana kasitelty materiaali.
Projektipankista l6ytyvat aina ajantasaiset suunnitelmat seka pdf- ja dwg-muodossa seka tietomallina, mikali
tietomalli ko. suunnitelman osalta on laadittu.

8.3. TIETOMALLINNUKSEN TARVE JATASO

Hankekehitys- ja luonnosvaiheen jalkeen peruskorjaustyon toteutussuunnitelmat laaditaan ensisijaisesti
tietomallintamalla. Tietomallinnuksen avulla on mahdollista parantaa suunnitelmien keskinaista yhteensopivuutta
ja nostaa siten seka suunnittelun etta toteutuksen laatua ja tehokkuutta.

Mallinnuksen avulla suunnitelmat havainnollistuvat eri suunnitteluosapuolien ohella myos kohteen
toteuttamisesta vastaaville urakoitsijoille seka palvelukonseptien muotoilijoille ja tuleville kayttajille.

Suunnittelunaikaisen tietomallinnuksen tietosisalto-, laajuus-, tarkkuus- ja muut tavoitteet seka mahdollisten
inventointimallien tarpeet maaritelldan hankkeen suunnitteluvaiheen kdaynnistyessa. Tietomallin hyédyntaminen
rakennuksen elinkaaren aikana seka mallien yllapidon tavoitteet ja vastuut maaritetaan myos suunnitteluprosessin
kuluessa.

8.4. PROJEKTIN RAPORTOINTI

Hankkeen projektinjohtokonsulttina on Partners at Noste Oy. Laura Vatanen toimii projektijohtajana, Teemu
Alastalo projektipaallikkona ja Taru Vanhapelto projekti-insino6rina. Tilaajan Suomen edustajana toimii kohteen
Colliers International Oy yhteyshenkilona Anne Linsuri.

Projektinjohtokonsultin projektipaallikko vastaa projektin aikatauluttamisesta, kustannusohjauksesta,
suunnittelun ja lopulta rakentamisen johtamisesta seka projektin kokonaisvaltaisesta lapiviennista.

Projektin raportointi Tilaajalle (Schroders) tapahtuu kuukausittain projektipalavereissa (ohjausryhma).
Projektinjohtokonsultti vie projektia koskevat paatokset Tilaajalle kasiteltavaksi perusteluineen ja omine
ratkaisuesityksineen. Tilaajalle raportoidaan mm. hankkeen suunnittelutilanteesta, tehdyista paatoksista,
aikataulusta, kustannuksista, riskeista ja turvallisuudesta. Hankesuunnitelman ja hyvaksytyn kustannusarvion
sisalla tapahtuvia paatoksia hankkeen etenemisen suhteen voivat tehda projektinjohtokonsultti seka Tilaajan
yhteyshenkild Anne Linsuri yhdessa.

Suunnittelunohjauksella varmistetaan Tilaajan asettamien tavoitteiden toteutuminen.

8.5. PROJEKTIN TIEDOTTAMINEN JAVIESTINTA

Colliers International vastaa tiedottamisesta kiinteiston vuokralaisille ja ulkopuolisille. Kayttajat vastaavat
tiedottamisesta omille kayttajaryhmille.

Paakayttdjan kanssa (Turun kaupunki) pidetaan saannollisin valiajoin hankepalavereita, joissa kdydaan lapi

hankkeeseen liittyvia asioita [ahtokohtaisesti projektijohdon johtamana yhdessa Colliersin ja paasuunnittelijan
kanssa.
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8.6. HANKKEEN HALLINNAN YLEISKUVAUS

Hankkeesta on laadittu alustava organisaatiokaavio:

~

Landlord
Schroders
Lars Blanke

Schroders' partner in Property
management
Colliers International Finland
Anne Linsuri

A

Project management
Partners at Noste Oy

Arch./principal designer -

e m e S e m e n e —

Project Director Laura Vatanen
Project Manager Teemu Alastalo
Associate Project Manager Taru Vanhapelto

-

Sabelstrom Arkitektkontor Oy
Pia Sabelstrém

Technical

specialists HVAC
and BIM-
supervisors coordinat Structural
- are design - o
VA-Optimats Gravicon

S NOdEtec Oy Talotekniikka

Janne

Iuha Artiola Sampx Hellsten Oy
{Electric) Sa Antti
Tatu Selkild Mustalammi
\ (HVAC)

Engineering

Kuva 8. Organisaatiokaavio

Hankesuunnitelman liitteet
Hanketietokortti

Fire
Safety
LK-
Paloinsind

Electrical Acoustic
Engineering design

Sahkoinsingd Promethor
ritoimisto Oy .-
Insatalo Oy Kalle Grit Oy

Kim Helenius Lehtonen Ville
Koskela

Hakesuunnitteluvaiheessa tehdyt selvitykset ja alustavat suunnitelmat

ARK-aineisto
Vuokralaisen tilaohjelma 6.4.2020
LVIAS-aineisto

Breeam
specialist

Green
Building
Partners

Timo Rintala

PARTNERS AT

noste

Tenant
City of Turku
Minna Juselius
Tommy Gustafsson
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Karkihankkeet

Strateginen maankaytto,
likkuminen ja asuntopolitiikka
Omistajaohjaus

Talous

Henkildsto

Kehittaminen ja tietohallinto
Viestinta ja markkinointi
Seutuyhteistyd (Maaraaikainen)

Konsernihallinto

Kaupunginjohtaja

Hankintapalvelut
Tilapalvelut
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