VUOKRASOPIMUSLUONNOS xX.xx.2020

1. Sopijapuolet

Vuokranantaja

Schroder Real Estate KVG mbH
Y-tunnus 1982635-5
c/o Colliers, Ratamestarinkatu 7B, 00520 Helsinki

Vuokralaisen yhteyshenkild vuokrasopimukseen liittyvissa asioissa:
Colliers / Jannika Gylling

Puh. 050-3124 755

Sahkoposti: jannika.gylling@colliers.com

Vuokranmaksutili: XX

Mydhemmin "Vuokranantaja”
Vuokralainen

Turun kaupunki, Tilapalvelukeskus
Y-tunnus: 0204819-8
Kayntiosoite: Linnankatu 90, 20100 Turku

Vuokralaisen yhteyshenkild vuokrasopimukseen liittyvissa asioissa:
Tilahallintapaallikkd Leevi Luoto

Puh. 050-5589 365

Sahkoposti: leevi.luoto@turku.fi

Mydhemmin "Vuokralainen”
2. Sopimuksen peruste

Turun kaupunginvaltuuston paatos xx.
3. Vuokrauksen kohde

Vuokrasopimuksen (mydhemmin “Sopimus”) kohteena ovat osoitteessa
Yliopistonkatu 27a, Turku sijaitsevassa rakennuksessa olevat tilat (myo6-
hemmin "Tilat”). Tilojen yhteenlaskettu huoneistoala on yhteensa 9296 m?2.
Vuokranantaja vuokraa Tilat kokonaan Vuokralaiselle.

Tilojen pohjapiirustus on liitteend 1. Pohjapiirustukseen on merkitty Vuokra-
laiselle vuokrattavat Tilat.

Vuokrakohteessa olevista piha-alueella sijaitsevista pysakointipaikoista
(korkeintaan kahdeksan pysakointipaikkaa seka yksi invapaikka) tekevat
Sopijapuolet erillisen sopimuksen.



Vuokranantaja vuokraa Tilat valmiina kayttdonotettavaksi Sopimuksen koh-
dan 4 mukaiseen kayttotarkoitukseen.

4. Kayttotarkoitus

5. Vuokra-aika

Tilat vuokrataan kaytettavaksi toimisto- ja yhteispalvelutiloiksi oheistiloineen.

Vuokranantaja vastaa siita, ettd Tilat ovat vuokrasuhteen alkaessa tassa
mainitun kayttotarkoituksen mukaiset, ja ettd Tilat tayttavat kayttétarkoituk-
sen mukaiselle toiminnalle asetetut, voimassa olevat viranomaismaaraykset
ja laatuvaatimukset.

Vuokralainen ei saa muuttaa Tilojen kayttétarkoitusta ilman Vuokranantajan
kirjallista lupaa.

Vuokra-aika alkaa x.x.2023. Sopimus on voimassa 15 vuoden maaraajan,
x.Xx.2038 asti.

Kun Tilat ovat olleet Vuokralaisen kaytossa viisi (5) vuotta, on Vuokralaisella
oikeus luopua 680 m2:n laajuisen tilakokonaisuuden kaytosta. Luovutettavis-
sa olevat tilat ovat esitetty liitteend 1 olevassa pohjapiirustuksessa. Mahdol-
linen irtisanominen tulee suorittaa 12 kuukautta ennen kyseessa olevista
luopumista eli aikaisintaan, kun Tilat ovat olleet Vuokralaisen kaytdssa nelja
vuotta.

Vuokralainen saa Tilat hallintaansa vuokra-ajan alkaessa kayttddnottoval-
miina.

6. Vuokran maara

Tilojen kokonaisvuokra on sopimuskauden alkaessa 209 160 eur/kk, alv O
%.

Kokonaisvuokra on ns. bruttovuokra. Vuokralainen ei maksa Vuokran-
antajalle muita maksuja Tilojen kaytosta.

Vuokran maara ei ole pinta-alaperusteinen.

7. Erilliskorvaukset

8. Arvonlisavero

Vuokralainen vastaa Tiloissa kayttdmansa kayttésahkdn kulutuksesta aiheu-
tuvista kustannuksista. Vuokralainen solmii oman sahkdsopimuksen Tiloihin.

Vuokralainen vastaa Tiloissa kayttdmansa kayttdveden kustannuksista mita-
tun kulutuksen mukaan.

Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisdverolaissa tarkoitetulla tavalla kiin-
teiston kayttdoikeuden luovuttamisesta arvonlisaverovelvolliseksi.

Vuokriin lisataan kulloinkin voimassa olevan verokannan mukainen arvonli-
savero.

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan Tiloissa arvonlisaverolaissa tarkoitettua
vahennykseen tai palautukseen oikeuttavaa toimintaa. Jos Tilojen kaytossa



tapahtuu Vuokralaisesta johtuvasta syysta sellaisia muutoksia, joiden perus-
teella Vuokranantaja joutuu suorittamaan tai palauttamaan arvonlisaveroa
arvonlisaverolain tai muun lain taikka maarayksen nojalla, Vuokralainen on
velvollinen korvaamaan Vuokranantajalle suoritettavaa veroa ja veroon liitty-
via kustannuksia vastaavan maaran laillisine korkoineen.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan valittémasti Vuokranantajalle Tilojen
kayttotarkoituksen muuttamisesta.

9. Vuokran maksu

Vuokranmaksukausi on yksi (1) kalenterikuukausi. Vuokranmaksuvelvoite
alkaa, kun Tilojen hallinta on luovutettu Vuokralaiselle.

Kokonaisvuokra maksetaan kuukausittain etukateen. Vuokran erapaiva on
kunkin kuukauden neljas (4.) arkipaiva.

Vuokranantaja laskuttaa vuokran verkkolaskutuksena.

Vuokranmaksun viivastyessa viivastyskorko on enintdén korkolain 4 §:n 1
mom. mukainen.

Vuokranantaja ei peri lasku-, toimitus- tai muita vastaavia lisia.
10. Vuokran tarkistaminen

Vuokra sidotaan tdysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100).
Indeksitarkistus tehdaan kerran vuodessa, jolloin kokonaisvuokra tarkiste-
taan vastaamaan perusindeksin ja tarkistusindeksin valillda tapahtunutta
muutosta.

Perusindeksi on vuokra-ajan alkamista edeltdneen kuukauden elinkustan-
nusindeksin pisteluku. Tarkistusindeksind on kunkin vuoden lokakuun piste-
luku. Vuokralainen maksaa tarkistettua vuokraa tarkistusajankohtaa seuraa-
van tammikuun alusta lukien Vuokranantajan kirjallisen ilmoituksen perus-
teella. Ensimmainen vuokrantarkistus on tammikuussa vuonna 20xx. Indek-
sin laskiessa vuokran maaraa ei alenneta. Minimikorotus 2%.

Mikali elinkustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen laskeminen lopete-
taan, sidotaan vuokra kuluttajahintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin kayt-
tden perusindeksina vuokra-ajan alkamishetkelld viimeisintd tiedossa olevaa
elinkustannusindeksin pistelukua ja noudattaen soveltuvin osin vuokrantar-
kistuksen laskennassa edelld mainittuja periaatteita.

10.1 Muut vuokranlisaykset

Jos lainsdadanndlla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai
maksu vuokrasuhteeseen, voi Vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat valitto-
mat lisdkustannukset Vuokralaiselta perittdvan vuokran maaraan.

Mikali Tilojen kayttotarkoituksen mukaiselle toiminnalle asetetaan uusia vi-
ranomaismaarayksia tai laatuvaatimuksia, Vuokranantajalla on oikeus lisata
tallaisten vaatimusten tayttdmisestd aiheutuvat kustannukset Vuokralaiselta
perittdvan vuokran maaraan. Kustannusten vaikutuksesta vuokraan sovitaan
kuitenkin etukateen erikseen.



11. Vakuus

Osapuolet ovat sopineet, etta Vuokralainen ei luovuta erillistd vakuutta vuok-
rasuhteesta aiheutuvien velvoitteidensa tayttamisesta.

12. Jalleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralaisella on oikeus alivuokrata ja/tai jalleenvuokrata Tiloja saatuaan
vuokranantajan kirjallisen luvan. Vuokralaisen on talldin huolehdittava, etta
Tilojen kayttdtarkoitus on edelleen taman Sopimuksen mukainen.

13. Vuokrasopimuksen siirto

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa siirtaa tata taman
Sopimuksen mukaista vuokraoikeuttaan kolmannelle osapuolelle.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus liikkeen luovutuksen yhteydessa siirtaa
vuokrasopimus Vuokranantajaa kuulematta.

14. Kayttokustannukset, tilojen kaytto

Tilojen irtokalusteet ovat Vuokralaisen omaisuutta lukuun ottamatta talon
alkuperaisia huonekaluja, jotka on lueteltu Sopimuksen liitteessa 6 (esim.
Bryggmanin aikaiset pdydat ja tuolit). Kiinteat kalusteet ja varusteet ovat
paasaantodisesti Vuokranantajan omaisuutta.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja muiden kuin
tavanmukaisten jatteiden sailyttamisesta ja poiskuljettamisesta jatelain ja
viranomaisten sen nojalla antamien maaraysten edellyttamalla tavalla.
Tahan sisaltyy suurkeittion jatteet.

Muiden kuin edella mainittujen jatteiden sailyttdmisesta ja poiskuljettamises-
ta syntyneet kustannukset sisaltyvat vuokraan.

Vuokralainen vastaa siita, ettd tdman Tiloissa harjoittama toiminta tayttaa
lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten saannokset ja etta Vuokralaisella
on toimintaansa varten tarvittavat luvat.

Tupakointi Tiloissa on kielletty.
15. Vuokrakohteen ja Tilojen hoito, yllapito ja korjausrakentaminen
15.1 Kiinteistonhoito- ja yllapitotyot seka korjausrakentaminen

Tassd Sopimuksessa mainittuina Kiinteistonhoito- ja yllapitotdind seka
korjausrakentamisena tarkoitetaan kiinteist6dn ja Tiloihin liittyvia hoito-, ylla-
pito-, kunnossapito- ja peruskorjaustoitd. Sopimuksen liitteend 2 on vastuun-
jakotaulukko.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen isdnndinnistd seka kiinteis-
tonhoito-, yllapito- ja korjausrakentamispalvelujen hankkimisesta ja kustan-
nuksista.

Vuokranantajan vastuulla on esimerkiksi jatehuollon seka kiinteistén mahdol-
listen muiden vuokralaisten kanssa yhteiskaytdssa olevien tilojen siivouksen



hankkiminen kustannuksellaan. Lisaksi Vuokranantajan vastuulle kuuluu
ulkoalueiden hoito sisdltden muun muassa ulkoalueiden puhtaanapidon,
lumity6t, liukkauden torjunnan ja kasvien hoidon. Edelld mainitut ja muut
Vuokranantajan vastuulla oleva tyot sisaltavat myos kiireelliset korjaus- ja
huoltotydt, lumity6t ja liukkauden torjunnan.

Vuokranantaja sitoutuu suorittamaan tai hankkimaan vuokrakohteen kiinteis-
tonhoitotehtavat taman sopimuksen ja sen liitteiden ehtojen, kiinteiston-
hoitoalan yleisten sopimusehtojen (KP YSE 2007) ja yleisten laatuvaatimus-
ten mukaisesti (KiinteistbRYL 2009, poislukien luku 2 Kayttajapalvelut).
Kiinteistdnhoitotehtavia hoidettaessa on noudatettava hyvaa kiinteisténhoito-
tapaa.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen vaipan,
rakenteiden seka rakennuksiin liittyvien LVIAK- ja sahkdlaitteistojen korjauk-
sista, kunnossapidosta ja peruskorjauksista.

Sahkdjarjestelmien toimivuus ja yllapito kuuluu Vuokranantajan vastuulle ja
sahkojarjestelmien toimivuudessa noudatetaan "S 2010 sahkdnimikkeisto,
laaja” -nimikkeistdon mukaista jarjestelmaa.

Vuokranantaja vastaa tilojen paloturvallisuuden yllapidosta ja korjauksista
viranomaisten ja palovakuutusyhtion edellyttamalla tavalla sekd mahdollisis-
ta uusista viranomaismaarayksista ja niiden aiheuttamista kustannuksista.

Vuokrakohteesta tuleviin vika- ja halytysilmoituksiin tulee reagoida viipymat-
ta (viimeistaan seuraavan arkipaivan aikana) Vuokralaisen kaytossa olevan
sahkoisen jarjestelman kautta.

Mikali viranomainen kohdistaa Vuokralaiseen Tilojen fyysisia olosuhteita
koskevia vaatimuksia, jotka koskevat Vuokranantajan vastuulla olevia
velvoitteita, Vuokralaisen on ilmoitettava tasta tai tallaisen uhasta valittomas-
ti Vuokranantajalle, jolla on viipymatta velvollisuus ryhtya korjaus- tai muihin
toimenpiteisiin viranomaisten edellyttdmalla tavalla.

15.2 Kiinteistonhoidolta ja vuokrakohteen kunnolta vaadittava laatu

Vuokranantaja vastaa Tilojen ulkopuolisesta kunnossapidosta, kuitenkin
siten, ettd Vuokralainen vastaa Tilojen ulkopuolellakin asentamiensa
rakennelmien, jarjestelmien laitteiden sekd vastaavien kunnossapidosta.
Vuokranantaja huolehtii ikkunoiden ulkopuolisesta pesusta kerran vuodessa.
Vuokranantaja vastaa Tilojen sisdpuolella ainoastaan rakenteesta johtuvista
vioista seka sellaisista putkistoista, johdoista ja kanavista, jotka palvelevat
koko kiinteistoa.

Kohteen ulkoalueiden kiinteisténhoidon hoitoluokan on oltava Kiinteistopal-
velujen yleiset laatuvaatimukset KiinteistoRYL 2009:n mukaisesti sisaan-
kayntien ja kulkureittien yhteydessa A1 ja muilla alueilla A2.

Tilojen tulee olla Sosiaali- ja terveysministerion Asumisterveysasetuksen
(545/2015) ja Valviran soveltamisohjeen seka Tyoterveyslaitoksen tydympa-
ristdjen epapuhtaus- ja olosuhdetasot -koosteen mukaiset ja tayttaa sisail-
mastoluokituksen 2018 S2 —tason vaatimukset.



Mikali Tilojen sisailmasta tulee sisailmahaittailmoituksia, alkaa Vuokrananta-
ja vipymatta selvittdmaan tilannetta yhteistydssa Vuokralaisen sisailmasta
vastaavien kanssa Turun kaupungin sisailmamallin mukaisesti. Mikali Vuok-
ranantaja ei ryhdy edelld mainittuihin toimenpiteisiin kasittden koko vuokra-
kauden, on Vuokralaisella oikeus keskeyttaa vuokranmaksu. Mikali tutkimus-
tulos osoittaa olosuhteiden olevan raja-arvojen sisalla, vastaa Vuokralainen
tutkimuskuluista.

15.3 Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa kohteeseen liittyvistad toiminnallisista kayttdkustannuk-
sista, kuten Tilojen sisdosien siivouspalveluista ja vartioinnista.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja laitteiden ylla-
pidosta ja huollosta sekd siita, etteivat Vuokralaisen Tiloihin sijoittamat
laitteet ja varusteet vahingoita Tiloja.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa Tiloille aiheuttamasta normaalia
merkittavammasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Tiloja huolellisesti ja huolehtimaan
siitd, ettd Tilojen kayttajat noudattavat Tilojen jarjestysmaarayksia ja muita
Tilojen kayttoon liittyvia maarayksia seka mitd muuten terveyden, siisteyden
ja jarjestyksen sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty. Vuokranantajalla on
oikeus tarkastaa Tilojen kunto sopimuskauden aikana.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta Vuokranantajalle
Tiloissa havaitsemistaan vioista ja puutteista.

15.4 Toimenpiteet vahingon- tai hengenvaaran aiheuttavien puutteiden johdosta

Sopijapuolet ovat velvollisia valittdtmasti ilmoittamaan toiselle osapuolelle
kiinteistolla havaitsemansa viat ja puutteet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa
tai vahingonvaaraa rakennukselle, sita kayttaville tai siella olevalle omaisuu-
delle. Vian havainneen sopijapuolen on valittdmasti ryhdyttava toimenpitei-
siin kohteen kayttajien turvallisuuden suojaamiseksi. Vuokranantajalla on
velvollisuus ryhtyd korjaustéihin valittémasti edelld mainittujen vikojen tai
puutteiden korjaamiseksi.

Mikali Vuokranantaja ei ryhdy korjaust6ihin valittémasti, Vuokralaisella on
oikeus korjauttaa tai korjata itse havaitut virheet tai puutteet Vuokranantajan
kustannuksella ilmoitettuaan tasta ensin Vuokranantajalle kirjallisesti.

15.5 Poikkeamien ja reklamaatioiden hoitaminen

Vuokralaisen tai kayttdjaasiakkaiden havaitsemiin merkittaviin virheisiin tai
poikkeamiin kiinteistdnhoidossa, yllapidossa tai laadussa tulee Vuokran-
antajan reagoida viivytyksetta ja oma-aloitteisesti.

Reklamaatioista ja poikkeamista ilmoitetaan Vuokranantajalle kirjallisesti tai
sahkopostitse, ja Vuokranantaja kuittaa reklamaation vastaanotetuksi.
Vuokranantaja korjaa viipymattd molemmin puolin hyvaksytyn aiheellisen
reklamaation mukaiset puutteet ja virheet. Mikali Vuokralainen ei hyvaksy
tehtyja toimenpiteitd, on Vuokranantajan viipymatta ryhdyttédva jatkotoimen-
piteisiin virheen tai poikkeaman korjaamiseksi.



15.6 Yllapidon seuranta

Vuokranantaja sitoutuu yhteistoiminnan kehittdmiseen ja laadunhallinnan
parantamiseen Vuokralaisen ja kiinteiston kayttajien kanssa.

Vuokralainen, Vuokranantaja ja Vuokrakohteen mahdollinen muu kayttaja
nimeavat edustajansa yllapidon seurantaa varten.

Edelld mainitut edustajat maarittelevat vuokrakohteen ylla- ja kunnossa-
pitotarpeet PTS-muodossa sekd seuraavan vuoden aikana tarpeelliset
kunnossapito-, peruskorjaus- ja vastaavat tyot. He kokoontuvat kayttgja-
kokouksiin keskustelemaan myds kiinteistdnhoidossa, yllapidossa ja
korjausrakentamisessa todetuista puutteista seka niista toimenpiteista, joihin
puutteiden korjaamiseksi on tarpeen ryhtya.

Kayttajakokouksia pidetddn vuokra-ajan alettua ensimmaisen vuoden
aikana kuukausittain. Taman jalkeen kayttajakokouksia pidetdan kvartaaleit-
tain (4 kertaa vuodessa).

16. Vuokralaisen muutostyot

Vuokralainen ei saa suorittaa muutos- tai parannustoéita ilman Vuokrananta-
jan kirjallista lupaa.

Vuokralainen vastaa taysimaaraisesti suorittamiensa toiminnallisten lisa- ja
muutostéiden kustannuksista seka niihin mahdollisesti tarvittavien viran-
omaislupien hakemisesta ja kustannuksista. Mikali muuta ei ole sovittu,
Vuokralaisen tekemat lisa- ja muutostyot jaavat kiinteiltd osiltaan Vuokranan-
tajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttyd eikd Vuokralaisella ole oikeutta
saada niistd korvausta. Jos Vuokralainen on asentanut tiloihin koneita tai
laitteita, Vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya Vuokranantajan pyynnosta
poistettava ne.

Vuokralaisella on oikeus kiinnittda rakennukseen mainoskilpia omalla kus-
tannuksellaan saatuaan siihen tarvittavat viranomaisluvat ja luvan myos
Vuokranantajalta. Vuokra-ajan paatyttyd Vuokralainen on velvollinen pois-
tamaan asentamansa mainoslaitteet ja —valot viipymattd omalla kustannuk-
sellaan.

Laitteiden kiinnittdmisessa on noudatettava Vuokranantajan ohjeita.
17. Vuokranantajan korjaus- ja muutostyot sekd korjausrakentaminen

Vuokranantaja on oikeutettu teettdmaan vuokrasuhteen aikana Tiloissa
tavanmukaisia korjaus- ja muutostéita ilman, ettd Vuokralainen saa korvaus-
ta siltd ajalta, mika naihin téihin kuluu. Vuokranantaja saa tehda korjauksia
ja muutoksia Tiloissa ilmoitettuaan toista etukateen Vuokralaiselle kaksi (2)
viikkoa ennen téihin ryhtymista. Vuokranantajan on pyrittava tavanmukaisten
kunnossapitotdiden suorittamiseen ajankohtana, josta aiheutuu vahiten hait-
taa ja hairi6td Vuokralaisen toiminnalle. Kunnossapitotydt on suoritettava yh-
teisesti sovittuna ajankohtana. Poikkeuksena ovat kiireellistd korjausta vaati-
vat ty6t, joihin voidaan ryhtyd valittdbmasti. Olennaista haittaa Tilojen kaytdlle
aiheuttavista korjauksista on ilmoitettava kolme (3) kuukautta ennen t&ihin
ryhtymista.



18. Vahingot

19. Vakuutukset

20. llkivalta

Mikali Tilojen kayttd estyy korjauksen takia, Vuokralaisella ei ole velvollisuut-
ta maksaa vuokraa silta ajalta ja niiltd osin, kuin Tilat tai niiden osa ei ole
Vuokralaisen kaytettavissa. Tama ei kuitenkaan poista Vuokralaisen velvolli-
suutta maksaa vuokraa tilanteissa, joissa Tilojen kaytté on estynyt korjauk-
sen johdosta ja jos korjaustarve on aiheutunut Vuokralaisen oman virheelli-
sen tai taman Sopimuksen vastaisen kaytdn seurauksena.

Tiloihin Vuokralaisen pyynndsta Vuokranantajan toimesta mahdollisesti suo-
ritettavat muutostyot suoritetaan Vuokralaisen kustannuksella. Tiloissa teh-
tavat muutostyot eivat oikeuta Vuokralaista saamaan vuokranalennusta eika
Vuokralaisella niiden takia ole Sopimuksen purkuoikeutta.

Osapuolella on oikeus saada vahingonkorvausta toisen osapuolen
sopimusrikkomuksesta aiheutuneesta valittdmasta vahingosta. Jos osapuo-
let eivat paase yksimielisyyteen siitd, onko sopimusvelvoite taytetty, on so-
pimusrikkomukseen vetoavan osapuolen vastapuolella nayttdvelvollisuus sii-
ta, ettd sopimusvelvollisuus on taytetty.

Osapuolet ovat kuitenkin edelld tdssa kohdassa 18 mainitusta poiketen so-
pineet, ettd Vuokranantaja ei vastaa mistaan Vuokralaiselle aiheutuvista sel-
laisista valittomista tai valillisista vahingoista, kustannuksista tai kuluista tai
vastaavista menoista, joita Vuokralaiselle aiheutuu toiminnan keskeytymisen
johdosta Vuokralaisen oman toiminnan ja Vuokralaisen vastuulla olleiden
seikkojen seurauksena. Vuokranantaja vastaa kuitenkin Vuokralaiselle ai-
heutuvista sellaisista toiminnan keskeytykseen liittyvista valittémista kustan-
nuksista (esim. muuttokustannukset), jotka ovat seurausta siita, ettéd Vuokra-
laisen toiminta keskeytyy Vuokranantajasta johtuvan tai Vuokranantajan vas-
tuulla olevan seikan seurauksena.

Jos sopimusrikkomus on seurausta osapuolen tahallisuudesta tai toérkedsta
tuottamuksesta, vastaa rikkonut osapuoli myo6s toisen osapuolen muista va-
lillisista ja epasuorista vahingoista.

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja vastuuriskeista se-
ka Tiloissa olevan omaisuutensa vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa kiinteistdvakuutuksen sekd muiden omaan toimin-
taansa liittyvien vakuutusten ottamisesta.

Vuokralaisen hallinnassa olevissa Tiloissa tapahtuneesta ilkivallasta vastaa
Vuokralainen. Mikali Vuokranantaja korjaa Vuokralaisen vastuulle kuuluvia
ilkivallan jalkia, on Vuokranantajan hyvaksytettava korjausten kustannukset
Vuokralaisella etukateen.

21. Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa on Vuokralaisen luovutettava Tilat Vuokrananta-
jan hallintaan luonnollista kulumista lukuun ottamatta siina kunnossa kuin ne



olivat vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole muutos- ja lisatdiden
osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetdan Tiloissa yhteinen katselmus,
jotta Tilojen kulumista voidaan arvioida ja sopia havaittujen puutteiden kor-
jaamisesta. Katselmuksesta pidetdadn poytakirjaa. Vuokra-ajan paatyttya
mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu luon-
nollisesta kulumisesta, on Vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu Vuokralaisen kustannuksella suorittamaan vaa-
dittavat puhdistus- ja korjausty6t, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen ku-
lumisen ylittavien jalkien poistamisesta, mikali Vuokralainen laiminlyé maini-
tut tydsuoritukset.

22. Ympadristovastuut

Sopijapuolet sitoutuvat toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ympa-
ristbnsuojeluun liittyvia sdanndksia sekad toimimaan Kkiinteistdnpidossa ja
huoneistoa kayttdessdan kestédvan kehityksen periaatteet ja ympariston
huomioon ottavalla tavalla.

Mikali Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee, suorite-
taan puhdistus viranomaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustan-
nuksella.

23. Sopimuksen muuttaminen

Sopimusosapuolet voivat muuttaa tatd Sopimusta vain kirjallisesti, muut
muutokset ovat mitattémia. Muutokset tulevat voimaan, kun molemmat so-
pimusosapuolet ovat ne asianmukaisesti hyvaksyneet ja allekirjoittaneet so-
pimusosapuolten toimivaltaisten edustajien toimesta.

24. Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Ellei tAssd Sopimuksessa tai sen liitteissa ole muuta sovittu, sovelletaan So-
pimukseen ensisijaisesti lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (LHVL 482/95).

Tahan Sopimukseen sovellettava kieli on suomen kieli. Tahan Sopimukseen
sovelletaan Suomen lakia, ei kuitenkaan sen lainvalintaa koskevia saannék-
sia.

Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritdan ensi sijassa ratkaisemaan so-
pijapuolten valisin neuvotteluin. Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta
ratkaisemaan neuvotteluteitse, ratkaistaan ensimmaisena oikeusasteena
Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

25. Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys

Tahan Sopimukseen kuuluvat varsinaisen sopimuksen lisaksi seuraavat liit-

teet:

1. Pohjapiirustukset

2. Vastuunjakotaulukko

3. Turun kaupungin sisailmamalli

4. Sisailmaluokitus 2018, ei liitetd sopimukseen
5. Vihrea liite
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6. Huonekaluluettelo

Varsinaisen Sopimuksen lisaksi sopimussuhteessa noudatetaan myos liit-
teissa sovittua. Jos Sopimuksen ja sen liitteiden valilla on sisalldllista ristirii-
taa, noudatetaan sopimusasiakirjoja edelld mainitussa jarjestyksessa.

26. Paivays ja allekirjoitukset

Tata Sopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
osapuolelle. Tai: Tdméa Sopimus on allekirjoitettu yhtend kappaleena sdhkoi-
sesti. merkinndt sdhkoisisti allekirjoituksista ovat viimeisella sivulla. (Tall6in
jétetddn paiviys pois).

Turussa xx.xx.2021

TURUN KAUPUNKI, Schroders KVG
Konsernihallinto

XX XX
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: Ei laskettu vuokra-alaan! : Vuokrattava huoneistoala
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Vuokrattavat huoneistoalat / 5. ja 6. krs lisatty erotettava alue, ylakellaria, 7. krs tarkennettu / 2.12.2020 Huoneistoaloja tarkennettu, harmaalla tilat, jotka ovat
taulukossa /19.11.2020 Silm&aseman ja kiinteistéhuollon tilat jatetty pois vuokrattavista aloista kerroksissa K1 ja 1.
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Vuokrattavat huoneistoalat / 5. ja 6. krs lisatty erotettava alue, ylakellaria, 7. krs tarkennettu / 2.12.2020 Huoneistoaloja tarkennettu, harmaalla tilat, jotka ovat
taulukossa /19.11.2020 Silm&aseman ja kiinteistéhuollon tilat jatetty pois vuokrattavista aloista kerroksissa K1 ja 1.
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