
ILMAKUVA

SIJAINTIKARTTA

Merkintöjen selite:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota

Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulopäivä.

otsakkeessa mainittu kaavanmuutos koskee ja jolta
aiemmat kaavamerkinnät ja -määräykset poistuvat.
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HAVAINNEKUVA IDÄSTÄ (Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy)

HAVAINNEKUVA KALASTAJANKADULTA (Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy)

Talserie där det första talet anger våningsytan i

våningsytan i kvadratmeter som reserverats för

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 009 IX IX
Kortteli: 10 10
Tontti: 13 13
Katu: Malminkatu (osa) Malmgatan (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 009 IX IX
Kortteli: 10 (osa) 10 (del)
Katu: Malminkatu (osa) Malmgatan (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessä hyväksytään sitovat tonttijaonmuutokset:
009-10.-23-25

Kaavoituksen pohjakartta täyttää asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

LUONNOS
Utkast

Osoite
Adress

Työnimi
Arbetsnamn

EHDOTUS
Förslag

TURKU
ÅBO

Kaupungingeodeetti
Stadsgeodet

Piirtäjä
Ritare Beredare

Valmistelija

Tullut voimaan
Trätt i kraft

Diarienummer
Diaarinumero

Detaljplanebeteckning
Asemakaavatunnus

Baskartan uppfyller de krav som ställts på detaljplanens baskarta.

Skala
Mittakaava

Godkänd av SMND
KYLK hyväksynyt

Markanvändningsdirektör
Maankäyttöjohtaja

Förslag
EHDOTUS

Godkänd av SMND
KYLK hyväksynyt

Stadssekretare
Kaupunginsihteeri

Godkänd av stadsfullmäktige
Hyväksytty kaupunginvaltuustossa
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19.3.2019

6/2016

8927-2014

9.4.2019 §136

23.4.2020

11.8.2020 §262

Tero LehtonenReeta Ahlqvist

Jyrki Lappi

Muutettu 22.6.2020 (lausunnot)

24.4.2020

Puutarhakatu 55

Puutarhakatu 55

Laura Suurjärvi

ÅBOTURKU

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja. Gräns för delområde.

Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.

Kaupunginosan nimi. Namn på stadsdel.

Korttelin numero. Kvartersnummer.

Alueen nimi. Namn på område.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger största tillåtna antalet
våningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del därav.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Till sitt läge riktgivande gräns för område eller
del av område.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Tomtgräns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Lukusarja, jossa ensimmäinen luku ilmoittaa
pääkäyttötarkoituksen mukaisen kerrosalan
neliömetrimäärän ja toinen luku myymälätilaksi
varattavan kerrosalan neliömäärän.

Talserie där det första talet anger våningsytan i
kvadratmeter enligt det huvudsakliga
användningsändamålet och det andra talet
våningsytan i kvadratmeter som reserverats för
affärslokaler.

Kaupunginosan raja. Stadsdelsgräns.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti käytet-
tävän rakennusoikeuden, rakennuksen korkeu-
den, kattokaltevuuden tai muun määräyksen.

Det understreckade talet anger den bygg-
nadsrätt, byggnadshöjd, taklutning eller annan
bestämmelse som ovillkorligen skall iakttas.

10

23

009
IX

Malminkatu

3400

VIII

2850+m100

m100

YLEISIÄ MÄÄRÄYKSIÄ:

Merkityn rakennusoikeuden ylittäen saa rakentaa
autojen ja polkupyörien säilytystilat
maantasokerroksissa ja pihakannen alla. Nämä
tilat eivät mitoita pysäköintiä.

Erityistä huomiota on kiinnitettävä
ajoneuvoliittymien näkemäalueisiin sekä
jalankulkijoiden ja pyöräilijöiden turvallisuuteen
niin tonteilla kuin katualueilla.

Aikaisemman toiminnan mahdollisesti
aiheuttama maaperän pilaantuminen pitää
selvittää ja mahdollisesti pilaantuneet maat
pitää tarvittaessa kunnostaa ennen
rakentamista.

Tähän asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan lähtökohtiin ja
tavoitteisiin liittyvät tiedot, kaavaratkaisun
perustelut sekä kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

ALLMÄNNA BESTÄMMELSER:

Förvaringsutrymmen för bilar och cyklar får
byggas utöver den angivna byggrätten på
markplanet och under gårdsdäcket. Dessa
utrymmen dimensionerar inte det minsta antalet
bilplatser.

Särskild uppmärksamhet ska fästas vid
utfarternas siktområden samt vid fotgängarnas
och cyklisternas säkerhet såväl på tomterna som
på gatuområden.

En eventuell förorening av marken som skett på
grund av tidigare verksamhet måste utredas och
eventuella förorenade delar måste vid behov
iståndsättas före byggandet.

Denna detaljplanekarta förknippas med en
redogörelse där uppgifter om planens
utgångspunkter och mål, motiveringar till
planlösningen samt en beskrivning av detaljplanen
och dess verkningar ingår.

Rakennusala. Byggnadsyta.

Katu. Gata.

Vettäläpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä
tulee viivyttää alueella siten, että viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -säiliöiden
mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 / 100 m2
vettäläpäisemätöntä pintaa kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden
tulee tyhjentyä 12 tunnin kuluessa täyttymi-
sestään ja niissä tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Dagvattnet från ogenomträngliga ytor ska
fördröjas i området i fördröjningssänkor,
-bassänger eller -magasin med en
sammanlagd kapacitet på 1 m3 / 100 m2
ogenomtränglig yta. Dessa fördröjningssänkor,
-bassänger eller -magasin ska tömmas 12
timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat bräddavlopp.

Piha-alue, jolle saa rakentaa yhtenäisen
pihakannen siten, että
- autojen ja polkupyörien säilytystiloja saa
sijoittaa kannen alle rakennusoikeutta ylittäen
- kannen päällä olevat alueet istutetaan
soveltuvin osin ja niiltä osoitetaan
leikkiä ja oleskelua varten tarvittavat alueet
- pihakannen tulee kestää raskaan
pelastusajoneuvon paino pelastusteiden osalta

Gårdsområde där ett enhetligt gårdsdäck får
byggas så att
- förvaringsutrymmen för bilar och cyklar får
placeras under däcket utöver den angivna
byggrätten
- områden ovanför däcket planteras i
tillämpliga delar och inom dem reserveras
områden för lek och vistelse
- gårdsdäcket ska för räddningsvägarnas del
bära tyngden av ett tungt räddningsfordon

Sijainniltaan ohjeellinen kadun ylittävä
jalankulun ja pyöräilyn yhteys.

Till sitt läge riktgivande gång- och cykel-
förbindelse över gata.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
järjestää ajoneuvoliittymää.

Del av kvartersområdets gräns där in- och
utfart är förbjuden.

YLEISIÄ MÄÄRÄYKSIÄ: ALLMÄNNA BESTÄMMELSER:

Ajo tontin rajan yli sallittava. Körning över tomtgränsen skall tillåtas.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen.

Byggnadsyta där ekonomibyggnad får placeras.

Till sitt läge riktgivande område som bör
reserveras för en transformator på marknivå.
Lokalens fria inre mått ska vara minst 4 x 3
meter, lokalen ska avgränsas direkt av
ytterväggen och ska kunna nås med lastbil.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamoa varten
varattava alue / tila maantasossa. Tilan
vapaiden sisämittojen pitää olla vähintään 4 x
3 metriä, tilan pitää rajautua suoraan
ulkoseinään ja sille pitää olla pääsy
kuorma-autolla.

Merkintä osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
olla suora uloskäynti porrashuoneista.

Beteckningen anger att denna sida av
byggnaden skall ha direkt utgång från
trapphusen.
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Asuinkerrostalojen korttelialue. Viherkerroin
vähintään 0,90. Julkisivujen on oltava
paikallarakennettuja ja niiden
rakennusmateriaaleilta vaaditaan korkeatasoisia
laatuominaisuuksia. Kahden ylimmän kerroksen
tulee olla arkkitehtoniselta käsittelyltään ja
olemukseltaan kevennettyjä, osittain
sisäänvedettyjä ja alemmista kerroksista
eroavia. Malminkadulle ja Puutarhakadulle
aukeaville julkisivuille ei saa sijoittaa
rakennusrungon ulkopuolisia parvekkeita.
Erityistä huomiota on kiinnitettävä
maantasokerroksen elävöittämiseen
arkkitehtonisin keinoin. Sokkelipintojen ja
muurien materiaaliin, massoitteluun ja
maisemointiin alueen sisä- ja ulkopuolella
tulee kiinnittää erityistä huomiota
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen julkisivun
luomiseksi.

Asukkaitten käyttöön on osoitettava viihtyisää
ja laadukasta, leikkiin sekä oleskeluun
soveltuvaa piha- tai kattoterassialuetta, jolle
on suora esteetön yhteys asuinrakennusten
porrashuoneista ja jolla liikenteestä aiheutuva
melutaso ei ylitä 55 dBA, vähintään 5
m²/asunto.

Korttelialueella on sallittava tonttien väliset
yhteisjärjestelyt mm. piha-alueiden, jalankulku-
ja ajoyhteyksien, väestönsuojien, autopaikkojen,
jätehuollon, hulevesien hallinnan ja viivytyksen
sekä teknisten tilojen rakentamiseksi.
Korttelialueen sisäisiä tontinrajoja ei saa
aidata.

Pihakannet ja I-kerroksiset rakennusosat
toteutettava niin, että kattopinta-alasta
vähintään 2/3 on hulevesiä viivyttävää
viherkattorakennetta. Muut kattopinnat
suositellaan rakennettavaksi viherkattoisina
siten, että ne toimivat hulevesijärjestelmän
viivytysalueina. Oleskelu- ja leikkitiloja voidaan
sijoittaa viherkatoille.

Vähintään 35% korttelialueen pinta-alasta on
oltava vettä läpäisevää. Korttelialueen
maanvaraisille osille on istutettava suureksi
kasvavia puita.

Palomuurin rakentamatta jättäminen sallitaan
tonttien rajalle, kun paloturvallisuudesta
huolehditaan korvaavin järjestelyin. Tontin
rajassa kiinni olevaan julkisivuun saa rakentaa
ikkunoita, mikäli kyseisen julkisivun etäisyys
naapuritontilla olevaan rakennusalaan on
vähintään 8 metriä.

Satamaraiteen vastainen korttelialueen raja on
joko aidattava tai muuten rakennettava niin,
että jalankulkijoiden pääsy rata-alueelle
estetään.

Ilmastointikonehuoneet ym. tekniset tilat tulee
sijoittaa kerroksiin tai ullakolle vesikaton
alapuolelle. Tekniset laitteet tulee integroida
luontevasti kokonaisarkkitehtuuriin ja
ilmanvaihdon läpiviennit tulee toteuttaa katolla
keskitetysti.

Autopaikkoja on rakennettava vähintään 1 ap
kutakin asuntojen 120 kerrosalaneliömetriä
kohti, kuitenkin vähintään 1 ap / 2 asuntoa.
Vieraspaikkoja on rakennettava vähintään 1 ap
/ 10 asuntoa. Vähintään 10% autopaikoista
tulee varustaa sähköautojen latauspisteellä ja
vähintään 50% autopaikoista osalta tulee
varautua sähköautojen latauspisteisiin.

Mikäli autopaikkoja rakennetaan maanpäällisinä
kattamattomana, pitää ne jakaa enintään 6
autopaikan ryhmiin, jotka on erotettu toisistaan
puilla, pensailla tai vastaavilla istutuksilla.
Tällaiset autopaikat on myös pinnoitettava
nurmikivellä tai muulla vettä läpäisevällä
päällysteellä.

Polkupyöräpaikkojen mitoitusnormi on 1/30
kem². Vähintään 50 % polkupyöräpaikoista
osoitetaan katettuun ja lukittavaan tilaan.
Kaikkien pyöräpaikkojen tulee olla esteettömästi
saavutettavissa. Ulkoiluvälinevarastoissa tulee
ottaa huomioon polkupyörän kuljetuskärryn
säilytyksen vaatima tila: 1 kärry / 1000 kem²
rakennusoikeutta. Lisäksi on varattava tilat
polkupyörien kunnostusta ja pesua varten.

Kvartersområde för flervåningshus.
Grönfaktor minst 0,90. Fasaderna ska vara
byggda på plats och höga
kvalitetsegenskaper krävs av
byggnadsmaterialen. De två högsta
våningarna ska till sin arkitektoniska
behandling och utseende vara lätta och
delvis indragna samt skilja sig från de lägre
våningarna. På fasaderna mot Malmgatan
och Trädgårdsgatan får inte placeras
balkonger som byggs utanför
byggnadsstommen. Särskild uppmärksamhet
ska fästas vid upplivandet av marknivån
genom arkitektoniska metoder. Särskild
uppmärksamhet ska fästas vid sockelytornas
och murarnas material, disponeringen av
byggnadsmassor och landskapsanpassningen
inne i och utanför området för att skapa en
stadsbildsmässigt högklassig fasad.

För invånarnas bruk ska anvisas ett trivsamt
och högklassigt gårds- eller
takterassområde som lämpar sig för lek och
vistelse, till vilket det ska finnas en hinderfri
direkt förbindelse från bostadsbyggnadernas
trapphus och där trafikens bullernivå inte
överstiger 55 dBA, minst 5 m²/bostad.

I kvartersområdet ska tillåtas gemensamma
arrangemang mellan tomterna för bland
annat byggande av gårdsområden, gång-
och körförbindelser, skyddsrum, bilplatser,
avfallshantering, hantering och fördröjning av
dagvatten och tekniska utrymmen.
Kvartersområdets inre tomtgränser får inte
inhägnas.

Gårdsdäcken och byggnadsdelarna med en
våning ska byggas så att minst 2/3 av
takytan består av gröna tak som fördröjer
dagvattnet. Det rekommenderas att övriga
takytor byggs som gröna tak så att de
fungerar som fördröjningsområden för
dagvattensystemet. Lek- och vistelseområden
kan placeras på de gröna taken.

Minst 35 % av kvarterområdets areal ska
vara vattengenomsläppande. På de delar av
kvartersområdet som inte byggs på ett däck
ska stora träd planteras.

Det är tillåtet att låta bli att bygga en
brandmur vid tomtgränsen om
brandsäkerheten tryggats på ersättande sätt.
På fasaden som tangerar tomtgränsen får
fönster monteras om den ifrågavarande
fasadens avstånd till byggnadsytan på
granntomten är minst 8 meter.

Kvartersområdets gräns mot Hamnspåret ska
antingen inhägnas eller i övrigt byggas så
att fotgängare inte har tillträde till
banområdet.

Ventilationsutrymmen och dylika tekniska
utrymmen ska placeras i våningarna eller på
vinden under vattentaket. Tekniska apparater
ska på ett naturligt sätt integreras i
helhetsarkitekturen och ventilationsrörens
genomföringar ska placeras i grupp på
taket.

Det ska byggas minst 1 bilplats per varje
120 kvadratmeter våningsyta, dock minst 1
bp / 2 bostäder. Det ska byggas minst 1
gästplats / 10 bostäder. Minst 10 % av
bilplatserna ska förses med en
laddningspunkt för elbilar och för minst 50
% av bilplatserna ska man göra en
reservation för laddningspunkter för elbilar.

Om bilplatserna byggs ovanför marknivå utan
tak, ska de delas in i grupper med högst 6
bilplatser som är åtskilda från varandra med
träd, buskar eller motsvarande planteringar.
Sådana bilplatser ska även ytbeläggas med
gräsarmering eller annan beläggning som
släpper igenom vatten.

Dimensioneringsnormen för cykelplatser är
1/30 v-m². Minst 50 % av cykelplatserna
anvisas i ett låsbart utrymme med tak. Alla
cykelplatser ska kunna nås utan hinder. I
förråden för utomhusredskap ska utrymmet
som krävs för förvaring av cykelkärror
beaktas: 1 kärra / 1000 v-m² byggrätt.
Därtill ska reserveras utrymmen för
reparation och tvätt av cyklar.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva Linje 3 m utanför planområdets gräns.
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ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MÄÄRÄYKSET: -BESTÄMMELSER:


