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Turun Ratapihan Kehitys Oy:s synpunkter pa forslaget som forelaggs stadsstyrelsen

Pa basis av diskussioner med fullmaktigeledamoter, stadsstyrelsens ledamoter och
tjdnstemannaledningen samt material som tidigare utarbetats framfér vi féljande synpunkter pa
faststallandet av ramvillkoren for stadens placering:

- Villkoret for Abo stads placering &r att projektet Upplevelsecentret pa Bangarden genomfors
som en mer omfattande helhet dn enbart en arena och bostider. Atminstone en sadan dar
2/3 av byggratten i detaljplanen for Bangarden byggs i den forsta byggfasen,
uppskattningsvis under aren 2022-2025. Den forsta fasen, vars kostnader berdknas uppga
till minst 400 miljoner euro, ska féorutom arenan och bostader inbegripa bl.a. ett
upplevelsecenter, affarslokaler, inkvarteringslokaler, lokaler for dagligt bruk, kontorslokaler
och restauranglokaler. Bostadsproduktionen sker pa marknadsvillkor och TRK uppskattar att
byggandet tar 5-8 ar. Genomférandet av helheten maste sakerstallas genom ett avtal som i
sin tur maste godkannas, och hela finansieringsstrukturen och finansieringsplanen maste
vara klar innan staden gor sin placering. Ett avtalsbrott ska bli féoremal for sanktioner i det
slutliga placeringsavtalet.

- Abo stad placerar hogst 30 miljoner euro, dgarandelen ar hogst 49,9 procent i arenabolaget.
Stadens ansvar ska oberoende av bolagsform begransa sig till dess placering pa 30 miljoner
euro. (Inklusive senare bolagsavtal eller deldgaravtal samt villkoren i dessa.) Darmed ar
villkoret for placeringen att alla projektparter forbinder sig till att staden inte kommer att
ytterligare kapitalisera bolaget, oberoende av ovdntade kostnader i byggprojektet eller
I6nsamhetsproblem som uppstar under verksamhetstiden.

Om kostnaderna for arenan 6verskrider 60 miljoner euro svarar det privata
placerarkonsortiet for den dverskridande delen, dgarandelen i arenabolaget bestams i
forhallande till det placerade kapitalet.

- arenabolagets avkastningsmal for eget kapital ska motsvara den allmanna
marknadsbaserade forvantade avkastningen pa branschens placeringar sa att staden ar
likstdlld med de 6vriga placerarna. (Inklusive senare bolagsavtal eller deldgaravtal samt
villkoren i dessa.)

- projektbolaget forbinder sig att pa egen bekostnad och istéllet for markanvandningsavgifter
bygga den infrastruktur som projektet med upplevelsecenter forutsatter enligt planerna som
staden godkant och under stadens dvervakning, med undantag av investeringar i
vattenforsorjningen och energinatverk.

- Stadens och TRK:s mal &r att placera Abohallens aktier som en del av Bangardsprojektet.
Innan den slutliga placeringen gors ska utredas mojligheten att 6verlata Abohallen som
apport eller pa annat satt till det nya fastighetsbolaget som dger stadens och det privata
placerarkonsortiets arena.

- TRK forbinder sig att inte krava ersattning med anledning av diskussioner som forts eller
principbeslutet dven om staden inte skulle gora en slutlig placering.
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