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SERVICEAVTAL OM HALKBEKAMPNINGS- OCH UPPVARMNINGSSYSTEMET FOR ABO
SALUTORGS OMRADE

Detta avtal om halkbekampnings- och uppvarmningssystemet fér Abo salutorgs omrade
("Avtalet”) har ingatts mellan féljande parter:

1. Tori Energia Oy, ett bolag som &r registrerats i Finland, vars adress ar [ ], [ ],
FO-nummer [ ] ("TOE”); och

2. Abo stad, vars adress ar PB 355, 20101 Abo ("Staden”).

Nedan namns TOE och Staden tillsammans "Parterna” och separat "Parten”.

Bakgrunden till och avsikten med avtalet

Staden har ett behov av att bekampa halka pa salutorget och de omgivande
gatorna genom att halla salutorgets dack sno- och isfritt aret runt.

For att forhindra halka pa salutorget och halla omradet fritt fran sno och is
erbjuder TOE ett uppvarmningssystem som grundar sig pa solenergi.
Systemet gar ut pa att varmeenergi insamlas fran torgets yta under
sommarmanaderna genom insamlingsroér som installerats under
stenlaggningen.

TOE har ingétt ett konsortiumavtal med Abo Energi. Konsortiumavtalet
inbegriper ett kopavtal om att utnyttja returvarme fran fjarrvarmenétet och
ger samtidigt Abo Energi méjlighet att lagra returvarme fran fjarrvarmenéatet
i ett varmelager som TOE investerat i. Med hjalp av samarbetet med Abo
Energi sakerstélls ocksa att energi kan produceras i alla situationer.

Syftet med detta Avtal &r att avtala om anslutningen av Abo salutorg med
omgivning till TOE:s halkbek&mpnings- och uppvarmningssystem samt
leveransen av varmeenergi till Abo salutorg. Dartill &r syftet med detta Avtal
att avtala om ratten att anvanda halkbek&mpnings- och
uppvarmningssystemet som TOE investerat i samt om dartill hérande hyra.

Stadens samtycke till placeringen av systemet

Staden ger TOE sitt samtycke till att bygga det beskrivna halkbek&mpnings-
och uppvarmningssystemet p& Abo salutorgs omréde som &gs av Staden
med beaktande av begransningar som eventuellt separat pafors
anvandningen av tomten. Staden maste informera TOE skriftligt om
andringar som tillfalligt eller slutgiltigt tvingar att flytta pa eller avliagsna
TOE:s ror och anordningar minst tre manader innan andringarna vidtas och
Staden ska reservera utrymme for byggandet av tillfalliga rorsystem som
behovs. Staden maste informera TOE skriftligt pa férhand om andringar av
anvandningsandamalet eller konstruktioner gallande utrymmen som finns
langs TOE:s ledningsrutt.

TOE har réatt att bevara och uppratthalla sitt halkbekampnings- och
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uppvarmningssystem, inklusive sina roér och 6vriga anordningar, pa
salutorgets tomt som &gs eller forvaltas av Staden ocksa efter att detta
Avtal upphort att galla.

TOE har utan att héra Staden desto mer rétt att ansoka om att en sarskild
rattighet inskrivs eller stifta ett servitut som sakerhet fér sina rérs och
anordningars bestand i en fastighet som Staden ager eller forvaltar.

Genomfdrande av systemet och servicebeskrivning

TOE forbinder sig att bygga halkbekédmpnings- och uppvarmningssystemet
sa att systemet kan tas i bruk och varme kan borja levereras senast i slutet
av november 2021. Andring av tidpunkten for ibruktagande eller partiellt
ibruktagande (t.ex. pa grund av att tidtabellen for byggandet av salutorget
andras) ska 6verenskommas mellan Parterna i god tid.

Efter att halkbekdmpnings- och uppvarmningssystemet tagits i bruk
anvands systemet i +5 - -15 graders utomhustemperatur. Den maximala
effekten for halkbekéampning ar 300 W/m2. Regleringskurvan for varmen
som anvands for att halla omradet sno- och isfritt optimeras gemensamt
mellan avtalsparterna sa att den ar sa energiekonomisk som mdjligt.

Varmeenergin som levereras till staden mats med TOE:n matinstrument.
Matinstrumenten ar férenliga med gallande lagar, férordningar och
standard. Staden har ratt att granska matinstrumenten om den vill.

TOE svarar for planeringen, byggandet, ibruktagandet, anvandningen och
underhallet av halkbekampnings- och uppvarmningssystemet samt for
forsaljningen av varme till anvandningsplatsen, dvs. Abo salutorg och de
omgivande gatorna enligt kartan i bilaga 1.

Om systemet ar ur drift skoter TOE halkbekampningen mekaniskt eller pa
ett annat satt.

TOE svarar for att halkbek&dmpnings- och uppvarmningssystemet ar i
behorigt skick och fungerar. TOE forbinder sig att pa egen bekostnad
reparera fel och brister i halkbekampnings- och uppvarmningssystemet
utan ogrundat dréjsmal. Om inte annat har avtalats, handlar det om ett fel
eller en brist i varmeenergileveransen om varmeenergileveransen
kontinuerligt eller upprepade ganger avbrutits och avbrottet (varmeavbrott)
inte kan anses vara ringa med beaktande av orsaken till avbrottet och
forhallandena (fel vid leveranssatt).

For tydlighetens skull konstateras att ett avbrott i virmeenergileveransen
med beaktande av orsak och forhallanden inte &r ringa om varmeavbrottet
varar i 6ver 24 h eller om enstaka kortare varmeavbrott ar fler an sju
stycken under en tidsperiod om sju dagar, och om konsekvensen av
avbrottet/avbrotten ar att torgets yta blir halt vid en tidpunkt da systemet
enligt detta avtal borde vara i drift.

Langden pa avbrottet i varmeenergileveransen réknas fran den tidpunkt da
TOE har fatt kannedom om avbrottet eller kan anses ha varit medveten om
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det.

Alla uppvarmnings- och nerkylningsror, varmvatten och annan fast
egendom som ansluter sig och hor till halkbekampnings- och
uppvarmningssystemet ar TOE:s egendom.

Energiavgift, kapitalavgift och évriga avgifter och betalningsvillkor

Staden betalar TOE en energiavgift pa basis av matningar for den
varmeenergi som anvands for att bekampa halka och halla torgomradet fritt
fran sno och is. Avgiften bestar av tva komponenter: Energi fran en
varmeackumulator samt energi fran returvarme fran fjarrvarmenatet.
Energiavgiften for energin fran varmeackumulatorn motsvarar 95 % av
energiavgiften for returvarme fran fjarrvarmenatet. Energiavgiften for
returvarme fran fjarrvarmenatet motsvarar avgiften for fjarrvarmeenergi
enligt periodavgiften fér september-november i Abo Energi Ab:s prislista
som galler vid ifrdgavarande tidpunkt.

Vid tidpunkten da avtalet ingas ar energiavgiften 58,92 Eur/MWh. En
separat grundavgift uppbars inte. Energipriset meddelas fyra ganger om
aret pa den sista fakturan for foregadende period. Av fakturan ska framga
tillrackligt tydligt de férbruknings- och prisuppgifter som anvéants som grund
for faktureringen. Faktureringen kan dock grunda sig pa uppskattad
forbrukning sa att en utjamningsfaktura som baserar sig pa den faktiska
forbrukningen skickas minst tre ganger om aret, om inte annat avtalas.

Dessutom betalar Staden for service och underhall av halkbekampnings-
och uppvarmningssystemet en arlig ersattning som bundits till
levnadskostnadsindexet, som &ar 3 Eur per m2 som ska varmas upp.

Som motprestation fér anvandningen av investeringen i halkbekdmpnings-
och uppvarmningssystemet betalar Staden TOE en kapitalavgift som
engangsersattning som uppgar till 4.130.000 euro och betalas enligt en
separat tabell dver betalningsposter under 2020—2021.

Denna erséttning tacker bygg- och materialkostnaderna for hela
halkbekampningssystemet inklusive atminstone foljande konstruktionsdelar
och uppgifter:

ytrér, fordelningsror med genomforingar, stamrér, fordelningsstockar med
avstangningar, underhallsbrunnar, vatten- och glykolblandning,
varmevaxlare, varmedistributionscentral, cirkulationsvattenpumpar,
expansions- och tryckhallningssystem, reglerings- och métningsinstrument,
regleringssystem, méatare, elanslutning, elcentraler, elektrifiering av systemet,
varmeanslutning, automatik, tekniska utrymmen som systemet kraver,
byggplatsuppgifter samt att planera och lata bygga systemet.

Skyldigheten att betala ovannamnda energi-, kapital-, service- och
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underhallsavgifter borjar fran den tidpunkt d& Staden har anslutits till
halkbekdmpnings- och uppvarmningssystemet och varmeleveranserna
barjar.

Om inte annat har skriftligt avtalats, laggs gallande offentliga avgifter som
myndigheterna foreskrivit, exklusive mervardesskatt, till energiavgiften och
priserna. Mervéardesskatt laggs till priserna enligt gallande bestammelser.

Avgifterna betalas varje manad pa basis av faktura. Betalningsvillkor ar 30
dagar netto fran fakturans datum. Férdrojningsranta uppbars enligt
rantelagen.

Ovrigt

Parterna ar skyldiga att ersatta de direkta skador som orsakats av brott mot
detta avtal.

Ingen av Parterna ar under inga omstéandigheter skyldig att ersatta de
direkta eller indirekta skador som asamkats den andra, sdsom
produktionsforluster, férlorade vinster eller foérvantad besparing. Skadan
ersatts inte heller om Parten kan visa att skadan beror pa ett hinder utanfor
dennes kontroll som denne inte skaligen kunde forvantas ha raknat med da
Avtalet ingatts och vars foljder denne inte heller skaligen kunde ha undvikit
eller dvervunnit.

Om andringar pa grund av ekonomiska eller kommersiella omstandigheter,
andringar pa grund av lagstiftningen, myndigheternas atgarder eller andra
orsaker som inte beror pa Parterna och som skaligen inte kunde ha raknats
med vid ingdendet av Avtalet leder till uppenbart oproportionerliga
prestationsskyldigheter, forhandlar Parterna om granskning av priserna
eller 6vriga avtalsvillkor for att undanrdja obalansen.

Avtalets giltighetstid och uppséagning

Avtalet trader i kraft nar bada Parterna har undertecknat det.

Avtalet galler for viss tid i 25 ar efter att varmeleveranserna inletts. Efter
den tidsbundna avtalsperioden fortsatter Avtalet att gélla tills vidare med 24
manaders uppsagningstid.

Dartill har Staden en option om att férlanga avtalet med samma villkor,
eventuella kostnader for ombyggnadsinvesteringar efter 25 ar laggs till.
TOE ska meddelas om utnyttjandet av optionen ett ar innan avtalsperioden
upphar.

En Part har ratt att sdga upp Avtalet med omedelbar verkan genom att
meddela detta skriftligt till den andra Parten om

- den andra Parten gor sig skyldig till ett vasentligt avtalsbrott och inte
rattar till sitt avtalsbrott eller forsummelse som kan avhjalpas inom 30
dagar fran det att den andra Parten har avgett en skriftlig anmarkning
om saken; eller

- om den andra Parten ar insolvent, ansdker om, soks i eller forsatts i
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konkurs, gor en 6verlatelse som gynnar borgenarer, forsatts eller
forordnas trada i likvidation, en likvidator férordnas foér bolagets hela
egendom eller en betydlig del av dess egendom, eller Parten lagger ner
sin verksamhet, séljer hela eller en betydlig del av sin formdgenhet eller
om det i Ovrigt &r uppenbart att den andra Parten pa grund av
ekonomiska svarigheter eller andra orsaker inte klarar av att pa behorigt
satt uppfylla sina skyldigheter.

Ingen av Parterna har ratt att éverféra Avtalet eller rattigheter eller
skyldigheter som grundar sig pa det till tredje part utan att den andra Parten
ger sitt skriftliga samtycke i forvag. Utan hinder av det som anges ovan har
bada Parterna dock alltid ratt att Gverféra Avtalet och de rattigheter eller
skyldigheter som grundar sig pa det till en sadan tredje part till vilken
Partens verksamhet som omfattas av detta Avtal dverforts.

Staden har ratt att séga upp detta avtal utan paféljder om en behorig
myndighet eller domstol genom ett lagakraftvunnet beslut anser att Abo
stad genom detta hyresavtal har brutit mot lagen om offentlig upphandling
och koncession (1397/2016). | detta fall har TOE inga krav pa
skadeersattning eller andra ekonomiska krav gentemot Staden.

Om inget annat har 6verenskommits i detta avtal tillampas pa avtalet de
allmanna avtalsvillkoren for offentlig upphandling JYSE 2014 TJANSTER,
som finns i bilaga 2 till detta avtal.

Lagrum som tillampas och avgdrande av tvister

Bilagor

Pa avtalet tillampas Finlands lag med undantag av dess
lagvalsbestammelser.

Tvister som orsakats av avtalet fors i forsta hand till Egentliga Finlands
tingsratt for avgorande i godo.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar, ett for vardera Parten.

1. Kartbilaga till avtalet om att halla Salutorgets omrade fritt fran sn6 och is

2. JYSE 2014 TJANSTER

Ort: Ort:
Datum: Datum:
TORI ENERGIA OY ABO STAD

Jari Polénen [Namn]



