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1 PROJEKTETS UTGANGSUPPGIFTER

Abo stad, Lokalservicecentralen och fastighetsdgaren har bestallt en projektplan for allaktivitetshuset i
Runosbacken av enheten byggherreverksamhet for lokaler vid serviceomradet for stadsbyggande inom
stadsmiljosektorn. Projektplanen utarbetades i samarbete med olika tjansteproducenter.

Projektplanen utgar fran en behovsutredning med bilagor. Behovsutredningen godkandes i stadsstyrel-
sen 24.4.2017 § 169.

1.2 Nybyggnadsprojekt, allméant
Allaktivitetshuset i Runosbacken ar ett nybyggnadsprojekt. Nybyggandet forutsatter att man forst river
skolan Runosmaéen koulu som finns pa tomten.

Projektplanen innehaller tre olika forslag till lokalprogram for allaktivitetshuset. Eftersom det &nnu inte ar
klart om Abo och S:t Karins kyrkliga samfallighet och vélfardssektorn (rAdgivningen och familjecentret)
deltar i projektet, beslutade man att utarbeta tre olika forslag till lokalprogram som lampar sig for olika
situationer.

Separata kostnadsforslag har utarbetats for varje alternativ.

Byggentreprenadupphandlingen i den omfattning som var och en av lokalprogramalternativen foreslar
ska meddelas i hela EU, eftersom projektets kostnadsférslag dverskrider EU-troskelvardet 5,548 ME€.

| projektplaneringsskedet deltog Abo stads lokalservicecentral, olika tjiansteproducenter (smébarnspeda-
gogiken, ungdoms- och bibliotekstjansterna, idrottstjansterna, vélfardssektorn), Abo och S:t Karins kyrk-

liga samfallighet och olika experter fran stadsmiljosektorn. Dessutom har man hort féreningen Runosma-
kiseura, invanare och organisationer.

Museicentralen har gett en utredning av offentliga byggnader som ska rivas, det blivande allaktivitetshu-
set och beaktandet av dess omgivning i fororten Runosbacken.

Bilaga 1. Planeringsarbetsgruppen.
1.3 Projektets omfattning
Med hansyn till de olika lokalprogramalternativen &r byggnadens yta foljande:

ALT 1 (alla aktérer), ALT 2 (exkl. den kyrkliga samfalligheten), ALT 3 (exkl. den kyrkliga samfalligheten och radgivningen)

Lokalprogramalternativibygg- 2ot | m2

nad genhets-
yta)
00 Behovsutredning 2016 2 381 3483
01 ALT 1 (lokalprogram 1) 3575 5 005
02 ALT 2 (lokalprogram 2) 2634 3688
03 ALT3 (lokalprogram 2389 3345
3)

Bilaga 2. Lokalprogramalternativ 1, 2 och 3.



| alternativ ALT 1 ar stadens andel 75 procent av den totala bruttoarean (5 005 m2 bruttoyta), dvs. cirka
3 754 m2.

Kort motivering till lokalprogrammen och deras innehéll:

| férslagen till lokalprogram har lokalprogrammet i behovsutredningen till vissa delar preciserats.
Dessutom ska beaktas att antalet barn inom smabarnspedagogiken har ¢kat fran 140 till 161, och
darmed har aven antalet anstallda andrats. Antalet daghemsgrupper (8 grupper) har emellertid
inte andrats. Man har avstatt fran separata grupper for mindre barn (se lokalprogrammet). | rad-
givningen och familjecentret har ett rum for lakare lagts till och rummens storlek har utdkats med 3
m2 for att battre inrymma maébler och utrustning.

Storleken pé servicekoket har utdkats fran 60 till 80 m2. Genom detta har bland annat beaktats
forsamlingens deltagande och preciseringen av kokets verksamhetsidé sa att koket betjanar hela
byggnaden. Genom denna I6sning har man kunnat avsta fran tva "professionella kok” och férsam-
lingen har férbundit sig till att anvanda en gemensam tjansteproducent. Dessutom har andra an-
vandare mojlighet att anvanda hemkoken (2 st.) i sin verksamhet och lokalerna har placerats intill
servicekoket. Samplaceringen utgar fran logistiken och avfallshanteringen.

Personal- och pausrummen har sammanslagits och storleken pa lokalerna i de olika alternativen
har justerats i och med att antalet anstallda andras. Om det med tanke pa verksamheten ar moj-
ligt placeras en del av personalrummen i skyddsrummet. Skyddsrummet har inte skilt beaktats i
lokalprogrammet, men daremot har det tagits upp i kostnadskalkylerna. Skyddsrummet ar inte ett
utrymme som okar nyttoarean, om det kan tas i beaktande i planeringen.

| granskningen av lokalprogrammen 6vervagdes ocksa ett alternativ dar forsamlingens kyrksal
och férsamlingssalar, en liten och en stor, skulle betjana hela byggnaden som idrottslokal och
matsal. Vid kartlaggningen av anvandningsgrader och lokalernas egenskaper konstaterades att
det ar utmanande att anvanda lokalerna bade med tanke pa tidtabellerna och anvandarna; dag-
hemmets och férsamlingssalens mobler borde bytas dagligen och stolar och bord avlagsnas fran
kyrksalen sa att den ska kunna anvandas som idrottssal. | lokalprogrammet bevarades darmed de
i behovsutredningsskedet upptagna idrottssalen pa 200 m2 och matsalen pa 55 m2, vars storlek
Okades till 80 m2. Idrottssalen och matsalen som anvands gemensamt betjanar &ven andra akto-
rer och anvandare om kvallarna.

Se tillaggsmaterial; sammanfattning 2 (pa finska).
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Utrymmena mellan rummen och de tekniska utrymmena raknas inte med i bruksarean utan de bildas pa
basis av planeringslsningar. Utrymmet som behdvs for dessa har med hjdlp av en koefficient beraknats
utéver nyttoarean, vilket bildar bruttoarean. | utrymmena mellan rummen ingar aven vindfang, hiss och
korridorer som betjanar utgangen. Darfor har lokalprogrammet kompletterats med en 100 m2 stor entré-
hall, vars avsikt ar att betjana ingdngen som en entréhall/métesplats, dvs. som en liten paradingang. D&
anvands bibliotekets lokaler inte endast som en “ingangsaula” och ingangen blir inte for trang. Det ska



noteras att antalet deltagare i férsamlingens evenemang kan éverskrida 200 personer, detsamma galler
ungdomsevenemang eller evenemang som ordnats av ndgon annan anvandare.

Alternativ 1 har granskats i en tomtanvandningsstudie. Aven om tomten &r ratt s& stor och man tryggt
kan ta sig dit langs gang- och cykelvagar, orsakar in- och utfarten fran Stoltgatan en utmaning vid plane-
ringen. Infarten jamte omraden for servicetrafiken och lamning och hamtning av barn samt placeringen
av en eller flera huvudingdngar ska 6vervagas fran flera hall.

Byggandet forutsatter att den nuvarande skolbyggnaden rivs. Allaktivitetshuset byggs enligt planbestam-
melserna i 1-2 vaningar. Dartill ar det majligt att bygga en kallarvaning. Vid planeringen av tomten beak-
tas ocksa ingangs- och vistelseomraden, parkerings- och servicetrafikomraden, planteringsomraden,
daghemmets lekgard och omradet for lamning och hamtning som behovs for hela byggnadens verksam-
het samt en vandplats eller vandcirkel som planlagts i anslutningen.

Planeringen ska beakta den interna trafiken i Runosbacken, de 6vriga offentliga byggnadernas, affars-
och kontorsbyggnadernas, idrottsplatsernas och parkernas placering i omradet bland annat nar det gal-
ler placeringen av ingangar och byggnadens riktning, omradets skyltar och beaktandet av tillganglig-
heten.

1.4 Byggnadsomrade, omradets historia

Bild 1 Runosmaki_v.1970-1972_2_ Turun_asemakaavaosasto

RUNOSBACKEN
Den bygada kulturmilién (planlaggning Samuli Saarinen 8.1.2019)

Sammandrag

Detaljplanen for Runosbacken faststélldes 1969 och omfattade nastan hela dagens forort.
Byggandet pabdrjades 1969-1970 i omradets sydvastra delar. Den slutliga dimensioneringen fast-
stalldes till 9 000 invanare som uppnaddes i borjan av 1980-talet.Runosbacken som byggdes upp
enbart med flervaningshus var det stérsta byggobjektet i Abo p& 1970-talet och byggarbetet lyftes
fram bland annat i tidningen Arkkitehti. Planeringen fokuserade sarskilt pa trafikarrangemangen,
den verksamhetsmassiga effektiviteten och narheten till tjianster. Omradets mangsidiga tjanster
genomférdes redan pa 1970-talet.

Runosbacken bildar med tanke pa stadsstrukturen en sjalvstandig och enhetlig helhet av byggd
miljo som i soder och vaster omges av stora rekreationsomraden. Enligt idén om en kompakt stad
har kvarteren byggts ratt sa tatt och rekreationsomradena omkring omradet ar stora. Parkeringen
har koncentrerats till stora parkeringsomraden. Gronomradena ar viktiga for invanarna i hela norra
Abo och vardefulla till sina naturférhéllanden.

Runosbackens stadsbild motsvarar en kompaktstad som ar typiskt for 1970-talet och som utgar
fran ett kraftigt och rutigt gatunat samt atskilda trafikformer. Byggnaderna har formats till kvarter
som fordelas i 1dga lamellhuskvarter med slutna gardsplaner och 6ppna punkthuskvarter. De laga



kvarteren har placerats i de lagt belagna omradena soder om omradet som tidigare varit aker- och
angsmarker. Punkthusen framhaver omradets naturliga hojdskillnader och har placerats pa de ber-
giga och skogsbevuxna delarna norr om Runosbacken. Genom Runosbacken gar en centrumaxel
i ost-vastlig riktning, dvs. promenadgatan Piparestigen. Langs denna gata placerades sa gott som
alla omradets tjanster. | norr avgransas Runosbacken av industriomraden langs Vahtovagen. |
sydostra delen av Runosbacken vid Tammerforsvagen finns den huvudsakliga infarten till omra-
det, den s.k. "porten till Runosbacken”, déar stadsbilden kdnns ostrukturerad och halvfardig.

Byggandet av omradets kvarter fordelades ursprungligen mellan olika byggféretag for att kvarteren
inte skulle se alltfor lika ut.Alla byggnader byggdes av element. | praktiken var kvarterets byggna-
der som byggdes av samma byggforetag sinsemellan likadana. Det popularaste fasadmaterialet
var betong med frilagd ballast. Ocksa klinker anvandes i stor utstrackning. | fraga om byggnader-
nas exteriorer har omradet fornyats. Individuella reparationer har gjorts enligt enskilda fastigheters
behov och mal, darfor finns det nu varierande l6sningar aven inuti kvarteren.En del av byggna-
derna har fornyats i 1970-talsanda, en del av byggnaderna har fatt en ny framtoning.

Runosbacken har bevarat sin ursprungliga form. De stdrsta andringarna i den regionala strukturen
har skett i samband med att omradet byggts ut utanfor rutstadsplanen. | likhet med andra foérorter
har tjansterna i Runosbacken forflyttats inuti omradet till vagar eller infarter som omger omradet.

1.5 Befolkningsprognos
Runosbacken-Raunistula &r till sitt invanartal det sjétte storsta storomradet i Abo.
| omradet fanns cirka 14 755 invanare ar 2016.

| tabellen nedan visas utfallet av den prognostiserade utvecklingen av hela befolkningen, malgruppen for
ungdomstjanster (0—29-aringar) och 9—18-aringar i Runosbacken/Raunistula under aren 2012—2029.

Hela befolkningen 0-29-aringar 9-18-

aringar

Runosbac 2012 14 155 4 261 1140
ken - Andring 4,7 % 11,8 % 1,1 %
paunis: 2017 14 820 4764 1152
Andring 52 % 4,1 % 57 %

2022 15 584 4 959 1218

Andring 2,9 % -0,7 % 2,1%

2 029 16 031 4 925 1244

Tabell 1. Befolkningsprognosutredning, Oskari Heinamaki, Abo stad.

1.6 Byggplats och tomt
Tomtens beteckning ar 853-85-25-1. Tomtens storlek ar 11 984,00 m2.
Byggplatsens adress &r Piparestigen 19, Stoltgatan 9, 20360 Abo.

Tomten ligger i stadsdelen Runosbacken. Tomten gransar mot Stoltgatan och gang- och cykelvagarna
Piparestigen och Friskstigen. Sédra delen av tomten gréansar mot en bollplan. Tomten ligger i andan
av en gata utan genomfart i mitten av bostadsfororten.

Nuléget
Pa tomten finns for tillfallet en tva vaningar hog skolbyggnad som blev fardig 1.1.1977. Byggnaden

star tom med undantag av biblioteket.



1.7 Planlaggningssituation
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Bild 2 Utdrag ur detaljplanen.

Detaljplan
Den ursprungliga detaljplanen fér bostadsomradet Runosbacken (godkand 28.10.1972) galler fort-

farande for allaktivitetshusets tomt. | denna detaljplan har tomten beteckningen kvartersomrade
YO1, "Kvartersomrade for undervisningsbyggnader, vars bilplatser ska anvisas i kvartersomradet
AAT".

Tomtens exploateringstal &r e= 0.6 och areal 11 984 m2. Byggratten pa tomten ar 7 190 m2.

Byggnaden kan byggas i tva vaningar. Infart till tomten ska ordnas fran Stoltgatan, eftersom bade
Piparestigen och Friskstigen har anvisats for allman gangtrafik. | planbestammelserna har 12 bil-
platser anvisats for tomten, och dessa ska alltsa placeras i det intilliggande kvartersomradet AA7.

Tillstand foér undantag fran detaljplanen

Placeringen av daghemmet, biblioteket, ungdomsgarden och férsamlingslokalerna samt bilplatser
pa tomten forutsatter tillstand for undantag fran detaljplanen. Cirka 6 manader maste reserveras for
ansokning av och processen kring undantagstillstand.

Nuvarande parkeringsomraden

| det intilliggande kvartersomradet AA7 kan 12 bilplatser reserveras for tomten sdsom det anges i detalj-
planen. For tillfallet har 10 bilplatser reserverats for det intilliggande daghemmet och 16 bilplatser for
bollhallen och skolan. Tomten &gs av bostadsaktiebolaget Asunto-osakeyhtid Stoltintornit, vilket betyder
att en okning av antalet bilplatser och/eller byggandet av bilplatser t.ex. i tvd vaningar for att betjana aga-
ren, allaktivitetshuset och eventuellt andra invanare kraver en separat process, tidtabell, finansiering och
godkannande av olika parter. Mgjligheten att bygga fler parkeringsplatser har inte utretts ndrmare i pla-
neringsskedet. Ordnandet av parkering och utrymme for [Amning och hamtning ska i huvudsak beaktas
pa den nuvarande tomten.

Kommande detaljplaneandring i Runosbacken

En del av tjansterna langs Piparestigen (biblioteket, ungdomsgarden, daghemmen, forsam-
lingshemmet) overfors till allaktivitetshuset. | och med Overféringen frigérs tomter langs Pipare-
stigen for ny anvandning.

Stadsmiljosektorn haller pa att inleda en andring av detaljplanen for "Omradet langs Pipare-
stigen”. Syftet med planédndringen &r att anvisa dessa tomter, och eventuellt andra tomter l&ngs



Piparestigen som inte anvands fullt ut, ett nytt anvandningsandamal, i forsta hand boende. Om-
radets trafik och parkering ska utredas som en helhet i samband med planandringen. Pipare-
stigen ska aven i fortsattningen vara omradets centrala gang- och cykelvag. Planomradet om-
fattar ocksa en fastighet vid Kvartermastaregatan 10 som ags av Runosmaen Lampd Oy. Av-
sikten ar att planlaggningen paborjas 2019.

Planomradet omfattar naturligtvis ocksa allaktivitetshusets tomt. | och med att planandringspro-
jektet kommer att gélla ett stort omrade kan behandlingen dréja flera ar. Gallande allaktivitetshu-
set maste man darfor borja med att anstka om tillstand for undantag fran den nuvarande detal;-
planen. Andringarna i den gallande detaljplanen som kraver undantagstillstdnd éverfors i framti-
den till den nya detaljplanen.

1.8 Forhallanden péa byggplatsen

Byggnadsomradet bestar av en tatt bebyggd stadsmiljo. En grundundersokning, en grundunder-
sOkningskarta och ett utlatande om grundlaggningssattet har utarbetats for tomten. Fyra motor-
slagsonderingar och sex hejarsonderingar har gjorts pa fastigheten. Varken grundvattnets niva
eller markens féroreningsgrad har undersokts.

Markytan i planomradet ar jamn och ligger ungefar pa nivan +37.14...+37.63.

Den planerade byggnadens eventuella kallarvaning paverkar grundlaggningen. Om det finns en
kallare pa byggnadens sydostra sida kan den grundas markburet pd ett tatt moranskikt. Moran-
skiktets geotekniska barformaga faststalls nar narmare information om kallarens storlek finns till-
ganglig. | 6vrigt grundas byggnadens barande konstruktioner och bottenbjalklag med hjalp av
slagna palar av armerad betong pa det barande moranskiktet som finns under lerskiktet. Alla pa-
lar forses med bergskor. Bottenbjalklaget ar barande. Objektet hor till palningsklass PTL2.

Under byggnadens bottenbjalklag anlaggs radonrér i byggskedet. Med hjalp av réren och maski-
nell ventilation undviker man att radon tranger sig in i byggnadens inomhuslokaler. Alla genomfé-
ringar i bottenbjalklaget tatas enligt STUK:s anvisningar. Se Bilaga 4.

| detta skede har man inte ansett att en utredning av férorenad mark ar nédvandig, men vid behov tas
fragan i beaktande i rivningsskedet. Kartlaggningar av asbest och skadliga @mnen har gjorts infor riv-
ningen. Tomtens trad har kartlagts och dokumenterats. En terréng- och byggnadsmodell (Sketch Up-mo-
dell) har utarbetats dver hela Runosbackens omrade som stod och verktyg for planeringen.
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Bild 3: Bild fran skolans rastgard sommaren 2018. (Skolan lades ner 2015.)

1.9 Den nuvarande byggnaden och dess rivning

Verksamheten i den nuvarande skolan i Runosbacken lades ner 2015 och for tillféallet &r endast narbiblio-
teket pa cirka 1 000 brm2 verksamt i byggnaden. Avsikten ar att biblioteket flyttar till ersattande lokaler i
ungdomsgarden redan hoésten 2019 och verkar i denna byggnad fram till det att allaktivitetshuset star



fardigt.

Den nuvarande byggnaden med skola, bibliotek och daghem blev fardig alldeles i slutet av 1970-talet.
Byggnaden ritades av arkitekt Pekka Pitkanen. Byggnaden har ingatt i helhetsplanen for omradesbyg-
gande i Runosbacken. Byggnaden &r gra, men under fonstren finns tradelar som har malats med klarare
farger sdsom gult, rott och blatt, dvs. samma farger som i fonsterkarmarna pa flervaningshusen som Pit-
kanen ritat. Byggnaden ar l1ag och har pa vissa stallen en vaning och pa andra stallen tva vaningar. (Mu-
seicentralen, del av utredning 17.1.2019, Sanna Kupila)

e

S Pt B g
Bild 4 Flygbild éver den nuvarande skolan i Runosbacken.

Skolan Runosmaen koulu (f.d. Nunnavuoren koulu)

- byggnad med tva vaningar, 4 207 v-m2, 19 812 m3, P2 (f.d. brandférhindrande)

- byggts fardigt 1977

- byggnaden ar i daligt skick (hanvisning; konditionsbedémning, analyser av inomhusluften
och andra utredningar)

- ashest och skadliga &mnen kartlaggs innan byggnaden rivs

Andra byggnadsdelar pa tomten som ska rivas

- asfalterade parkeringsomraden

- skarmtak
- gardsutrustning

Museicentralens utredning av byggnaden som ska rivas och omradets betydelse

Genomférandet av projektplanen innebar att man i framtiden kommer att riva tva daghem och en
ungdomsgard i omradet utéver skolan Runosmaen koulu. Avsikten ar att riva daghemmen och ung-
domsgarden pa grund av att de téms, men ocksa pa grund av deras problematiska skick. Férutom
Runosmaen koulu har arkitekt Pekka Pitkanen ocksa ritat daghemmet vid Parolastigen.

Pitkanen ritade daghemmet (Parolastigen 9) redan 1972. Byggnadens fasader bestar av veckad
aluminiumplat och fonstren gar bandlikt. Numera har byggnaden ett flackt sadeltak.

Daghemmet vid Muntersgatan har daremot ritats av Anu Arasola vid Abo stads husbyggnadsavdel-
ning 1987. P& grund av sitt astak avviker byggnaden fran de 6vriga byggnaderna i Runosbacken,
men i likhet med omradets 6vriga offentliga byggnader &r den ocksa lag.



Ungdomsgarden togs i bruk 1979. Byggnaden har ritats vid Abo stads husbyggnadsavdelning och
dess massa féljer samma laga linje som de 6vriga offentliga byggnaderna vid Piparestigen.

Bada daghemmen, bade vid Parolastigen och vid Muntersgatan, har enligt museicentralens, bygg-
nadstillsynens och stadsplaneringens vardering ar 2015 varderats till klass 3: objekt som ar kultur-
historisk vardefulla som en del av den lokala helhetsbilden av daghemsbyggandet, men som inte
har arkitektoniskt eller miljdmassigt sarskilda varden.

Som laga byggnader ar dessa daghem dock en del av Runosbackens helhetsstruktur, och darfor
kan de inte ersattas med byggnader som ar hogre an dem.

Skolan Runosméen koulu har i samband med varderingen av skolorna i Abo varderats till klass 2,
vilket innebér féljande: "Arkitektonisk och miljomassigt val genomfdrda objekt som ar vardefulla
med tanke pa forstdendet av helhetsbilden av skolbyggandet eller ar en del av helheten av en var-
defull bebyggd milj6. Som enskilda byggnader ar objekten inte lika vardefulla som de byggnader
som hor till klass 1.”

Skolans betydelse forknippas starkt med den enhetliga omradeshelheten i Runosbacken. De of-
fentliga byggnaderna ar rationalistiska och framhévs inte vasentligt jamfort med omradets bostads-
byggnader. De offentliga byggnaderna &r ocksa ratt sa laga. Det arkitektoniska malet i planeringen
av allaktivitetshuset ska utga fran omradeshelheten i Runosbacken som bildas av ett stilméassigt
enhetligt byggnadsbestand. (Museicentralen, utredning, Sanna Kupila)

Se tillaggsmaterial pa finska; Turun koulu taitettu raportti 16-1-2017.pdf

"Turun koulut, keskustan ulkopuolisten koulujen inventointi ja arvottaminen.” (ung. "Skolorna i Abo, in-
ventering och vardering av skolor utanfér centrum”)

2 GENOMFORANDE AV PROJEKTET
2.1 Allméant

Vid valet av lokalprogramalternativ/omfattning bestams samtidigt servicenivan for allaktivitetshuset
och darmed dess inverkan pa invanarna, narmiljon och tredje sektorn. Omfattningen som valts for
projektet faststaller de totala kostnaderna och tidtabellen.

Planeringen och byggandet av allaktivitetshuset pa den nuvarande skoltomten férutsatter att man
forst ansoker om tillstand att riva den nuvarande skolbyggnaden, att byggnaden rivs och att till-
stand for undantag fran detaljplanen beviljas.

Valet av genomférandesatt forutsatter uppstalining och avgransning av malen, bedémning av
verkningarna (kartlaggning av risker), granskning av alternativ for olika entreprenadformer och ett
andamalsenligt dvervagande av dessa alternativ. Valet av entreprenadform paverkas bland annat
av totalkostnaderna, malen for projektet, tidtabellen och personalresurserna.

| alla tre alternativgranskningar dverskrider projektet EU:s troskelvéarde.

Planerings- och entreprenadformen faststélls slutligen i samband med att stadsmiljonamnden god-
kanner kriterierna. Preliminart kan konstateras att projektets omfattning prismassigt inte stoder en
entreprenadform enligt alliansmodellen, men man skulle kunna utga fran t.ex. samverkansentre-
prenad som genomforandeform. | denna entreprenadform “férbinder sig avtalsparterna (bygg-
herre, entreprentr och planerare) till projektets olika skeden och planering i samarbete med de
andra parterna.”

Alla alternativ inkluderar daghemmet, biblioteket och ungdomslokalerna.



2.2 Alternativ 1 (lokalprogram 1)

Allaktivitetshuset i Runosbacken byggs i samarbete med Abo och S:t Karins kyrkliga samfallighet.
Projektplanen tar inte stallning till hur dgarférhallandena med Abo och S:t Karins kyrkliga samfél-
lighet faststélls. Det mest sannolika alternativet ar ett msesidigt fastighetsaktiebolag. Detta
arende forelaggs separat for beslut.

| alternativ 1 byggs ocksa lokaler for radgivningen och familjecentret.
2.3 Alternativ 2 (lokalprogram 2)

| alternativ 2 byggs allaktivitetshuset i Runosbacken exklusive férsamlingens lokaler och inklusive radgiv-
ningens och familjecentrets lokaler.

2.4 Alternativ 3 (lokalprogram 3)

Allaktivitetshuset i Runosbacken byggs utan saval forsamlingens som radgivningens och familjecentrets
lokaler.

2.5 Mal for planeringen

Vid planeringen iakttas markanvandnings- och bygglagen samt planeringsanvisningarna for offentliga
byggnader med beaktande av objektets olika anvandningsandamal. Alla planeringslosningar ska vara
andamalsenliga vad galler kvalitet och livscykelkostnader och motsvara de verksamhetsmassiga mal
som stallts upp for projektet. Byggnhaden ska vara trygg, sund, tillganglig och anvandningsbar for alla be-
folkningsgrupper. Planeringen och genomforingen ska utga fran projektets kostnadsmal.

Planeringslésningarna som paverkar underhall och service ar en vasentlig del av den faststallda anvand-
ningstiden pa 100 ar, dar den funktionella anvandningstiden dock alltid &r kortare och forutsatter reparat-
ioner av byggnadsdelar, ytor och husteknik under bestdmda tidsperioder. | takt med att planeringen
framskrider maste malen for anvandningstid beaktas vid valet av materialens hallbarhet, underhallbar-
het, stadbarhet. Dartill ska de olika byggnadsdelarna anges bland annat i underhalls- och serviceplanen.

Funktionella krav pa lokalerna (tjansteproducent och anvandare)

Allaktivitetshuset i Runosbacken byggs for omradets invanare samt anvandare och aktorer som
behover dess tjanster. Ett av de viktigaste malen for allaktivitetshuset ar byggnadens och tjanster-
nas atkomlighet — huset fungerar som en motesplats och ett tjiansteférmedlande center samtidigt
som den sammanslar olika servicefunktioner till en gemensam helhet.

De gemensamma lokalerna kan anvandas av alla. Detsamma galler alla tjansteproducenters loka-
ler da de ar lediga och kan bokas, med undantag av radgivningens undersokningslokaler. Byggna-
den kommer att vara 6ppen for kunder varje vardag fran morgon till kvall kl. 22.

Personalen arbetar under samma tak och anvander lokalerna gemensamt. Med gemensam verk-
samhet uppnas saval ekonomiska och verksamhetsmassiga synergifordelar som tjanster till inva-
narna.

Vid planeringen av allaktivitetshuset ska dvervagas hur man tar fram och faststéller gemensamma
mal och idéer till verksamhetskultur. Hur skiljer sig detta fran den nuvarande verksamhetsmo-
dellen? Hur borde man andra och utveckla det egna arbetsséttet eller hur kan dessa paverkas?
Hurdant &r samarbetet som bast? Vilka utmaningar bor man férutse?

Nedan féljer ett par tankar som lyfts fram ur arbetsgruppens promemoria:

- gemensamma spelregler
- regelbundna "husméten” (sammanhalining skapas genom regelbundna traffar)
- gemensamma evenemang (till exempel Runosbacken-dagen)



- orsakar stadningen utmaningar pa grund av de langa 6ppettiderna

- ett tydligt och jamlikt reserveringssystem for de gemensamma lokalerna som &@ven kan anvandas av
utomstaende

- alla aktorer behdver lagerutrymmen och lasbara forvaringsutrymmen, dven om man i évrigt tillam-
par principen “ingenmansomrade” fér de gemensamma lokalerna

- sékerstéllande av ett tillréckligt antal parkeringsplatser

Vid den gemensamma planeringen av lokalprogramalternativ antecknades anvandarnas centrala verk-
samhetsmassiga krav som lyfts noggrannare fram i planeringsanvisningarna.

Abo och S:t Karins kyrkliga samfallighet

Sammanfattning "Utdrag ur protokoll 6.3.2018, Abo och S:t Karins kyrkliga samféllighet, férsamlingsradet
i S:t Marie férsamling”:

Abo stad har begéart preliminara uppgifter om férsamlingslokalernas storlek av den kyrkliga samfal-
ligheten for planeringen av helheten.Runosbackens omrade behover egna och fungerande forsam-
lingslokaler.

| planeringen ska inkluderas Véastra centrum, N&attinummi och Liljedalen, som var och en saknar
forsamlingslokaler trots att antalet invanare 6verskrider 20 000.

Funktioner i omradet ar gudstjanster, dop och andra kyrkliga forrattningar, diakonimottagning,
pensionarsklubbar, ungdomskvallar, skriftskola, scoutverksamhet, babyklubb, 6ppen familjeklubb,
dagklubb, sondagsskola, fodelsedagar, barnens 2-, 3-, 4- och 5-arsfodelsedagar, olika cirklar, kor-
verksambhet, olika temakvéllar och férelasningar. Férsamlingen borde kunna erbjuda lokaler fér
minneshdgtider och familjefester.

Fragan har diskuterats pa personalméten och en forteckning éver funktioner och lokaler som be-
hovs ska utarbetas. Under ledning av forsamlingsradet i vastra S:t Marie ordnades ett evenemang
i Runosbacken 7.2.2018 dar invanarna fick komma med énskemal.

En promemoria utarbetades 6ver evenemanget och fogades till protokollsutdraget.

Forsamlingsradet beslutade att foresla foljande: lokalen ska absolut vara storre an férsamlings-
hemmet i Hepokulta och ha ett likadant fungerande kok som i férsamlingshemmet i Ovre S:t Marie.
Scouterna behover dessutom egna lokaler med forvaringsutrymmen (separata for karerna).

Under projektplaneringen behandlade och godkande man férsamlingens lokalbehov, och dessa
har beaktats i lokalprogramalternativ 1 och i promemorior och protokoll som forts under plane-
ringen.

Bibliotekstjanster

Verksamheten i allmanna bibliotek regleras av lagen om allméanna bibliotek (bibliotekslagen
1492/2016). Enligt lagen har ett allméant bibliotek till uppgift att:

1) erbjudatillgang till material, information och kulturellt innehall,; 2) tillhandahalla en
mangsidig och tidsenlig samling,; 3) framja lasning och litteratur; 4) tillhandahalla informat-
ionstjanster, handledning och stdd vid inhamtning och anvéandning av information och for
att framja en mangsidig laskunnighet; 5) erbjuda lokaler for larande, fritidsintressen, arbete
och medborgarverksamhet; 6) framja en samhallelig och kulturell dialog. Allmanna biblio-
teken tillhandahaller avgiftsfria bas- och nartjanster.

Bibliotekstjansterna i Abo &r en del av fritidssektorn och hor till kulturndmndens uppgifts-
omrade.



Narbibliotekets uppgift ar att erbjuda lokala invanare information, fardigheter och upplevel-
ser i ett &ndrande samhalle.

P& Runosbackens bibliotek arbetar fem personer pa heltid och 1-2 personer som fyller pa hyllor.
Det merdppna biblioteket ar 6ppet varje dag (aven helgdagar 7—21). Om vintrarna ar betjaningsti-
den 35 timmar per vecka (fran mandag till fredag). Om somrarna ar tiden kortare. Biblioteksarbetet
sker i tva skift.

Runosbackens bibliotek har profilerat sig som ett evenemangsbibliotek. Valfungerande evene-
mangskoncept har tagits fram for olika malgrupper, som exempel kan namnas sprakkaféet for in-
vandrare, Aijakerho for man, Onsdagsklubben for seniorer, tekniskt stod och lascirklar. Anvan-
darna ar en mycket heterogen grupp. Antalet barn minskade i och med att skolan lades ner, men
haller pa att oka igen.

Dessutom ordnas det manga barnevenemang och i storre evenemang deltar upp till 200 barn.

Efter att bibliotek flyttat till nya lokaler och blivit meréppet har antalet besdkare och lan okat betyd-
ligt. Detta kommer formodligen att ske ocksa pa Runosbackens bibliotek.

Biblioteket skulle kunna vara en samlingsplats i allaktivitetslokalen, varifran man direkt kan ta sig till
de andra tjansterna. Bibliotekslokalen &ar sa 6ppen och foranderlig som majligt. Syftet ar att biblio-
teket kan anvandas fran morgon till kvall. En del av tiden anvands biblioteket meroppet.

Merparten av de ovriga lokalerna &r andringsbara, gemensamma lokaler, till exempel evenemangs-
lokaler, personalrum, personalens arbetslokaler och spellokaler. Tysta rum behovs i viss man som
lasrum/arbetsrum. | byggnaden behovs ocksa gemensamma samlings- eller moteslokaler.

Att planera evenemang och utstallningar tillsammans med omradets invanare ar en vasentlig del av
verksamheten. Samma galler olika typer av gemenskaplig verksamhet med invanarna. Invandrar-
tjansterna har integrerats som en del av bibliotekets normala verksamhet.

Bibliotekstjansterna utvecklas i en allt mer interaktiv riktning sa att personalen engagerar, stoder
och handleder invanarna i olika samhalleliga fardigheter och invanarna kan anvanda bibliotekets
resurser pa eget initiativ i sa stor utstrackning som mdjligt.

| allaktivitetslokalen finns utrymme for barn, unga, studier, utstéllningar och bibliotekets samling.
. Samlingen ar mangsidig och bestar av olika materialtyper och material till kunder i alla aldersgrup-
per. Biblioteket rymmer cirka 500 hylimeter material.

Pa biblioteket finns kunddatorer och automater for utlaning och aterlamning. Olika tekniska l6s-
ningar stéder vardagen och biblioteket erbjuder nya tekniska innovationer som kunderna kan prova
pa. Med detta vill biblioteket na ut till alla invanare i sma- och storomradet, oberoende av alder. Ma-
let &r att byggnaden har en maximal anvandningsgrad.

Det behovs olika typer av flyttbara mobler for bibliotekets olika funktioner. Anvandare i olika alders-
grupper behéver olika typer av mdbler. Barn behéver en stor mangd sittdynor/sagomattor emedan
aldre behover hogre stolar med armstod. Borden ska vara saval i sitth6jd och stahojd. En tradition-
ell lanedisk behovs inte utan en latt, flyttbar disk ar den basta I6sningen. Nara utlaningsstallet pla-
ceras automater samt en aterlamningslada, avhamtnings- och aterlamningshylla

Sjalvbetjaningssystemet bestar av en administrationsenhet (i personallokalerna), passerkontroll vid
ytterdorren, passerkontrollportar, 6vervakningskameror (antalet beror pa lokalens form) och ett
hogtalarsystem.

Biblioteket behéver en stor mangd natverks- och eldosor. Dessutom behdvs laddningsstationer foér
kundernas egna apparater.



Ungdomstjdnster

I ungdomslagen foreskrivs att ungdomsarbetet och ungdomspolitiken hor till kommunens upp-
gifter. Malen ar:

- att framja de ungas delaktighet och mojligheter att paverka samt formaga och forutsatt-
ningar att verka i samhallet

- att stodja de ungas tillvaxt, sjalvstandighet, gemenskap samt inlarning av dartill horande
kunskaper och fardigheter.

- att stddja de ungas fritidsaktiviteter och verksamhet i medborgarsamhallet

- att framja de ungas jamstalldhet och jamlikhet samt tillgodoseendet av deras réattigheter samt
- att forbattra de ungas uppvaxt- och levnadsvillkor.

Enligt ungdomslagen ar alla som annu inte fyllt 29 ar ungdomar.

Nar kommunen skoter uppgiften ska den vid behov samarbeta med andra myndigheter som
producerar ungdomstjanster samt de unga, deras familjer, organisationer i ungdoms-
branschen, forsamlingar och andra instanser som idkar ungdomsarbete.

Ungdomstjansterna anser det viktigt att den nya lokalen maéjliggér en modern lokalplanering, att lo-
kalerna ar andringsbara och kan anvandas gemensamt pa ett mangsidigt satt och att samarbete
gors med allaktivitetslokalens évriga anvéndare. Ungdomslokalerna ska planeras och genomféras
sa att kvadratmetrarna utnyttjas sa effektivt som majligt. | nybyggnaden har reserverats ett betydligt
mindre antal kvadratmetrar for ungdomstjansterna an i Runosbackens nuvarande ungdomslokal. |
byhusets anda ar det viktigt att alla lokaler i allaktivitetshusets planeras och byggs sa att olika akto-
rer, invanare och organisationer har tillgang till dem och att alla aktorer forbinder sig till att anvanda
lokalerna gemensamt och effektivt.

Lokalerna ska planeras sd att de starker de ungas kreativa fostran och mojliggor en upplevelserik
fritidsverksamhet och de ungas sjalvstandiga verksamhet. Lokalerna ska vara andringsbara och
planeras sa att de lockar att trivas och verka tillsammans. Datrtill ska de mojliggéra smagrupps- och
organisationsverksamhet och lugna privata samtal mellan handledaren och den unga. Det ar viktigt
att lokalerna ar anpassade for unga och att unga hors och engageras saval i planeringsskedet som
i byggskedet. Vid planeringen av lokalerna ska sarskild uppméarksamhet féastas vid digitala och da-
tatekniska fardigheter och att lokalerna i framtiden kan &@ndras i takt med att behoven é@ndras.

Allaktivitetslokalen &r en samlingsplats for invanarna. Som bast fungerar lokalen som ett byhus
som Okar omradets gemenskap, forbattrar kommunikationen mellan invanare i olika aldrar och med
olika bakgrund och forstarker invanarnas valmaende. Vid invanarméten har det framkommit att det
behovs en kafé. Detta skulle svara mot olika aldersgruppers behov och 6ka kanslan av gemen-
skap. Dessutom skulle det svara mot stadens strategiska mal for att minska ensamheten.

For tillfallet ar antalet anstallda 2—3 personer. Antalet ungdomar i lokalen ar 100 personer.

Ungdomslokalen bor vara ett 100 m2 stort och dppet utrymme som kan &ndras. Dessutom kraver
verksamheten 2—3 mindre lokaler. Dessa lokaler kan anvindas gemensamt med resten av byggna-
dens anvandare. Salen behovs for dans, upptrddanden, teater, gympa och innebandy.

Dessutom skulle den gemensamma salen anvandas for att ordna storre fester och gemensamma
evenemang i omradet, storre sammantraden och forelasningar eller dylikt.

Vid planeringen av lokalerna ar det viktigt att beakta god ljudisolering eftersom manga olika typer
av verksamhet pagar samtidigt i allaktivitetslokalen.

Gardsomradet och fonstren ska planeras sa att uterummet syns fran lokalen som de unga anvan-
der. Detta 6kar sékerheten och trivseln.



Radgivning och familjecenter

Genom reformen av barn- och familjetjanster (LAPE) som genomfdrs i samband med land-
skaps- och vardreformen sakerstalls att barn, unga och familjer far den stod och de tjans-
ter som de behdver oberoende av vem som svarar for deras ordnande. Radgivningstjans-
terna ska organiseras och genomfdras sa att barnens och familjernas resurser starks och
arbetet utgar fran barnet och familjen. Tjansteproduktionen regleras kraftigt av lagen och
nationella anvisningar om tjansternas innehall. | programmet for utveckling av barn- och
familjetjanster (LAPE) har utvecklats en verksamhetsmodell med familjecenter. Familje-
centret erbjuder en valfungerande struktur fér samordning och koordinering av social- och
hélsovardstjanster, kommunala tjanster och verksamheten i organisationer och forsam-
lingar. Det rekommenderas att radgivningstjansterna tillhandahalls i fortsattningen som
en del av verksamheten i familjecentret.

Enligt planerna ska férutom den nuvarande radgivningen i Runosbacken aven radgiv-
ningarnai Hepokulta och vid Mullivagen delvis flyttas till allaktivitetshuset.

Familjecentret samarbetar med héalsovardstjansterna, familje- och socialtjansterna, bildningssek-
torn, organisationer, férsamlingar och den privata sektorn. Familjecentret erbjuder en 6ppen mo-
tesplats for familjer och barn. Karnan i konceptet med familjecenter ar att centret tillhandahaller
familjer de tjanster som de behdver. Detta innebér att ovannamnda instanser deltar i arbetet i fa-
miljecentren. Instanserna planerar tillsammans med familjerna de stodatgarder som behévs. Ov-
riga tjanster kan verka i samma fastigheter eller mobilt i familjecentrets lokaler.

Med tanke pa mottagningen ska man beakta att halsovardslokalerna har ett tillrackligt vantrum for
kunder och familjer, mottagningslokaler, toaletter och forradsutrymmen. Vid planeringen av mot-
tagningsrummet ska beaktas ett tillrackligt stort utrymme for att till exempel granska synen (5 me-
ters avstand och tillracklig belysning), kasta och sparka boll och hoppa. Halsovardspersonalen ut-
for bade mddra- och barnaradgivning, vilket innebar att det ska finnas tillrackligt med plats for ett
undersokningsbord for bade gynekologiska undersckningar och barnundersokningar. Pa mottag-
ningarna deltar forutom en halsovardare och lakare aven barnet med familj eller en familj som
vantar barn samt évriga experter. Darfér ska rummet vara tillrackligt stort, minst 27 kvadratmeter.
For arkivering av sekretessbelagt material behovs andamalsenliga forvaringsutrymmen. Sarskild
uppmarksamhet ska fastas vid ljudisoleringen. Uppmarksamhet ska fastas vid att forradsutrym-
men (14 kvadratmeter) ar tillréckliga, eftersom ett stort verksamhetsstalle kraver bland annat ett
stort lakemedelskylskap eller tva vacciner for aldersperiod- eller influensavaccinering. Dessutom
behovs det forvaringsutrymmen for vardartiklar. Mottagningsrummen ska ha en separat utrym-
ningsdorr for arbetssakerhetens skull. Personalens omkladningsrum och férvaringsutrymmen for
klader fran tvatteriet ska ocksa tas i hansyn.

| anslutning till halsovardslokalerna ska det finnas tillrackligt stora toaletter (for blojbyte och prov-
tagning och tillrackligt manga vattenkranar). Dessutom behdvs ett tillrackligt stort vantrum (minst
30 kvadratmeter) med mojlighet till ett s.k. sjalvvardsstalle (blodtrycksmatning och vagning) och ett
amningsstalle. Datrtill ska det finnas skotbord pa vilka sma barn kan klas pa och blgjor bytas samt
lekrum for storre barn. Radgivningen behover ett eget utrymme for barnvagnar. | vindfanget ska
finnas lasbara skap for ytterklader. Skor far inte anvandas i radgivningslokalen.

Familjecentret samlar de tjansterna och stodatgarder som familjen behdver runt familjen. Detta

innebar att olika instanser samlas i familjecentren, nagot som kraver tillrackligt med utrymme for
mottagning och registrering. Radgivningslokalerna kan anvandas gemensamt med byggnadens
andra aktorer.

| familjecentret kommer att arbeta 6 halsovardare, 1 rddgivningslakare, 1 radgivningspsykolog och
4 familjehandledare. Dessutom kommer bland annat socialarbetet, terapitjanster, den speciali-
serade sjukvarden och tredje sektorn att delta i familjecentrets arbete.



Smabarnspedagoagik

Smabarnspedagogiken ar en malinriktad och planenlig verksamhet, vars syfte ar att framja
barnens helhetsmassiga tillvaxt, utveckling och larande i samarbete vardnadshavarna.
Smabarnspedagogiken framjar barnens jamlikhet och jamstélldhet och férebygger utslag-
ning. Smabarnspedagogiken stéder foraldrarnai fostringsarbetet.

Daghemmen vid Parolastigen och Muntersgatan laggs ner nar allaktivitetshuset och det planerade
daghemmet blir fardiga. | deras stélle behovs ett motsvarande antal dagvardsplatser. Detta innebar
ett daghem med 8 barngrupper, varav en ar en regionalt integrerad grupp. Grupplokalerna ska pla-
neras sa att de latt kan &ndras i enlighet med behoven som barn i olika aldrar har. Grupperna ar
s.k. syskongrupper, aldersstrukturen bildas enligt sékandena vid ifrdgavarande tidpunkt. Maximian-
talet barn ar 182 da relationstalet for barn under 3 ars alder ar 1:8. Antalet barn under 3 ars alder
sanker maximiantalet barn. Med relationstalet 1:7 blir maximiantalet barn 161. Denna l6sning inklu-
derar inte férskoleundervisningen. | den ursprungliga behovsutredningen ingick en reservering av
lokaler for forskoleundervisningen i anslutning till skolan. Antalet anstallda pa daghemmet ar ca 30.

Vid planeringen av lokaler ska man ocksa beakta behovet av 6ppen smabarnspedagogik i omradet,
till exempel lokalbehoven for ett 6ppet daghem. | anslutning till det 6ppna daghemmet ska planeras
ett kok/en koksnisch. Det 6ppna daghemmets lokaler kan ocksa planeras sa att de ligger nara rad-
givningens lokaler, vilket bidrar till att lokalerna (bland annat lek- och vantrummet) kan anvandas
gemensamt och samarbetet mellan kundfamiljerna, daghemmet och radgivningen ar smidigt.

Daghemmet och det 6ppna daghemmet behdver ocksa ett forrad for barnvagnar.

Daghemmet behdver en separat idrottssal for barnen.

Forutom daghemmets verksamhetsstallen behdvs det ett arbetsrum for specialbarntradgardslararen
i fastigheten. Vid planeringen av gardsomradet ska beaktas att daghemsbarnen far en inhagnad
gardsplan och att lamning och hamtning loper smidigt. Daghemmet behover ocksa en utomhustoa-
lett (ingdng antingen fran garden eller fran vindfanget med ytterkladerna pa) och ett tillrackligt stort
uteforrad med plats for karror, cyklar etc.

Personalrummen och arbetsrummen kan anvandas gemensamt av alla i byggnaden. | daghemmet

ska dock finnas tillrdckligt med personaltoaletter i ndrheten av barngrupperna samt omkladnings-
rum fér daglig utomhusvistelse.

Maltidstjanster

For tillfallet producerar Arkea maltidstjansterna i Runosbacken. Néar avtalet upphor upphandlas
tjansten pa nytt.

Koksnatverket har planerats sa att valfardstjansterna och social- och halsovardstjansterna ar sepa-
rata servicehelheter. Det &r utmanande att utvidga avtalet sa att det ocksa tacker maltidstjansterna
for resten av aktorerna i avtalet. Om man vill sammansla tjansten med till exempel Runosbackens
aldreomsorgscentral ska man separat undersdka mojligheten att &ndra avtalet, dess karaktar och
varde.

Daghemmets behov

”Mat ger hélsa och gléddje” - rekommendation om maltiderna inom smabarnspedagogiken.

| servicekoket tillreds bl.a. energitillagg, varma gronsakstilldgg och morgongroét. | huvudsak levere-
ras maten fardig fran tillredningskoket.

Barnen ater i matsalen i tre omgangar. Under 3 ar gamla barn &ter pa sina egna avdelningar. Till
de barn som far kvallsvard serveras dessutom middag och kvallsmal.



Maltider under verksamhetsdagarna:

0 morgonmal
0 lunch/middag
0 mellanmal/kvallsmal

Behov och anvandning av andra serviceproducenter

Forsamlingens, ungdomstjansternas, bibliotekets, radgivningens, familjecentrets, invanarnas och
olika organisationers behov tas i hansyn sa att producenten av servicekoket aven betjanar ovan-
namnda kunder utéver daghemmet. Servicekoket genomfors sa att det mojliggér ovannamnda be-
hov.

| anslutning till servicekoket byggs tva hemkok som tillsammans och separat medfor effektivitet och
olika mojligheter till flexibla anvandningssituationer. Hemkdken kan bokas separat och ar till sin na-
tur informellare. Servicekoket fungerar som ett professionellt kok och kan inte bokas av utomsta-
ende.

Utomstdende anvandarnas verksamhet i till exempel matsalen eller salen mojliggors genom att an-
vandningen i byggnadens lokaler avgransas med skilda las- och konstruktionsarrangemang for in-
terna och utomstaende kunder.

Bespisningen i allaktivitetshusets gemensamma lokaler kan ordnas stegvis enligt verksamhet och
lokal under den forutsattningen att tidpunkten for maltiden stéder maltidsrytmen. Moblerna och mat-
linjen har ratt storlek och form och beaktar barnets aldersperiod och férutsattningar (bord, stolar,
matlinjer).

Stadens riktlinjer for och avtal om de tekniska och kvalitativa malen
Stadens allméanna riktlinjer och avtal som for sin del faststéller byggnadens tekniska mal ar fol-
jande:

e Abo stad har anslutit sig till kommunsektorns energieffektivitetsavtal 2017—-2025 tillsammans
med arbets- och naringsministeriet
Malet med Abo stads kolneutralitet 2029 (sfm 16.4.2018)

- Spetsprojektet Smart and Wise Turku (sfm 18.9.2017)

- en av fem tyngdpunkter: Kolneutralitet och resursklokhet.

- Kolneutralitet uppnas genom att minska utslappen av vaxthusgaser, tka antalet energi-
kallor, forbattra energieffektiviteten, framja den cirkuldra ekonomin och utnyttja digitali-
seringen och de darav foljande datamgjligheterna pa ett omfattande satt.

. Stadsdirektérernas motion om klimatnatverk (Abo och Helsingfors)

. Infrastruktur- och lokalegendom, férhandsbedémning av klimatverkningarna
e Programmet for energiledarskap i Abo

o Verkstéllande av energieffektivitetsavtalet

Ovannamnda avtal och deras verkningar pa projektet med allaktivitetshuset ska beaktas mer utfor-
ligt nar planeringen bereds. Nedan presenteras dock de viktigaste malen:

| klimatplanen styrs det framtida byggandet av servicebyggnader och saledes @ven planeringen av
allaktivitetshuset i Runosbacken i synnerhet av foljande punkter som ingdr i stadskoncernens klimat-
ansvar:

“Stadskoncernens sammanslutningar alaggs fran och med 2019 att i samband med investe-
ringar och anskaffningar betona klimat-, miljé- och livscykeleffekter och att delta i utvecklan-
det och inférandet av bedémningsmodeller fér dessa i samarbete med Abo stad.

- | stadens fastigheter genomfors forbattringar av energieffektiviteten samt i man av mojlighet
investeringar i fornybar energi.
- Energieffektivitet framhdvs som ett av de avgdrande kriterierna vid anskaffningen av nya



verksamhetslokaler.

- Vid investeringar och anskaffningar framjas cirkular ekonomi och minskas férbrukningen av
naturresurser.

- Klimat-, miljo- och livscykeleffekterna beaktas i anskaffningarna i en sd hog utstrackning som
mojligt fran och med 2019. Tillrackliga resurser anvisas for detta och kompetens skapas i sam-
arbete.

De sammanslutningar inom stadskoncernen som svarar for lokaler, bostadsbyggnader
och/eller andra byggnader alaggs fran och med 2019 att:

- bygga och/eller upphandla nya lokalprojekt s att det gar att fa en hogklassig miljoklassificering
for lokalerna;

- om nybyggnaderna placeras i omradet dar spetsprojektet Vetenskapsparken ligger och/eller
stadsdelen Skansen och/eller Abo centrumomréde, bereda bygg- och lokalprojekten sa att exem-
plariska och innovativa energildsningar och andra lésningar som framjar hallbar utveckling kan ge-
nomforas;

- forbattra energieffektiviteten och andra miljoverkningar i gamla byggnader och i man av mgjlighet
samarbeta for att genomfora investeringar i fornybar energi och sorja for en hallbar fortsatt anvand-
ning av byggnaderna.”

Dagvatten och gronfaktor

Allaktivitetshuset i Runosbacken ligger i Kovasojas avrinningsomrade som &ar en forgrening till
Kungsbacken. Vattnet fran Kungsbackens avrinningsomrade rinner till havet i Norra sundet nara
Ruissalo bro.

Dagvattnet fran Runosbacken rinner alltsa en lang véag i dagvattenavioppen och stadsbackarna
innan de nar recipienten. Kungsbackens avrinningsomrade ar stort och till stora delar bebyggt.

Dessutom finns det flera planer pa kompletteringsbyggande i omradet, vilket medfér en storre
mangd dagvatten. Dagvattensystemets kapacitet har dock dimensionerats fér den tidigare mar-
kanvandningen och for normala regnméangder. Klimatférandringen forutspas medféra 6kade regn-
mangder och dsregn i Finland.

| alla nybyggnadsprojekt ska man darfor strava efter att anpassa byggnaderna till den framtida situat-
ionen genom lésningar som minskar bildandet av dagvatten och fordrdjer det innan det rinner i natverket
sa att dagvattnet inte svammar over. Enligt malen for allaktivitetshuset ar anvandningstiden for byggna-
dens barande konstruktioner 100 ar. Byggnaden ska alltsa planeras sa att det ar fungerande och trygg
aven i forandrade forhallanden. Detta innebér bland annat férdrojning av dagvatten.

Om omradets detaljplan skulle &ndras, skulle en planbestammelse inféras som forutsatter
en fordrojning pa 1 kubikmeter per varje hundra kvadratmeter ogenomtranglig yta. Dessu-
tom skulle planen forutsatta en blagronfaktor.

Abo stadsmiljosektor tar for tillfallet i bruk ett forfarande med blagronfaktor, med vilken man stravar
efter att bevara en tillrackligt stor gronyta pa tomterna och samtidigt forebygga dagvattencver-
svamningar. Gronfaktorn beskriver mangden véaxtlighet och vattenfordréjande l6sningar pa tomten i
forhallande till tomtens yta. Forutom vaxtlighet som bevaras och planteras hojs gronfaktorn av ge-
nomtrangliga ytmaterial och olika I6sningar for att behandla regn- och smaltvatten, sdsom grona
tak, regntradgardar och fordréjningsbassanger.

Blagronfaktorn kan ocksa tillampas i projektet med allaktivitetshus. Férutom ovannamnda nyttor i
anslutning till dagvattnet kan anvandningen av faktorn stdda byggandet av attraktiva och gréns-
kade tomter. Eftersom allaktivitetshuset kommer att ha en stor yta och vara rétt sa lagt kan mojlig-
heten att anvanda gréna tak i byggnaden understkas. Férutom dagvattenkontroll och andra eko-
systemtjanster skulle man uppnd landskapsmassiga nyttor da utsikterna fran de omgivande byqg-
naderna skulle vara betydligt trevligare &n i nulaget.




Bild 6. Bild fran Malmd. Stadens depa i stadsdelen Augustenborg. Pa stéllet verkar ocksd Scandinavian
Green Roof Institute.

2.6 Tekniska krav
Vid planeringen iakttas gallande lagar, férordningar och bestammelser.

For de barande konstruktionernas del ar malet for byggnadens anvandningstid 100 ar, men den
funktionella anvandningstiden och anvandningstiden for byggnadsdelar och tekniken &r 50 ar eller
mindre.

Krav p& inomhusklimatet

Miljéministeriets férordning om inomhusklimat och ventilation i nya byggnader tradde i kraft
1.1.2018 (RT RakMK-21752). Gallande inomhusklimat, byggarbeten och ytmaterial iakttas ocksa
anvisningen om klassificering av inomhusklimatet Sisdilmastoluokitus 2018 (RT 07-11299 Si-
saymparistdn tavoitearvot, suunnitteluohjeet ja tuotevaatimukset). Klassificeringen upphaver dock
inte myndighetsbestammelserna och tolkningarna av dem.

Klassificeringen av inomhusklimatet ar S2. | speciallokalerna ska dock alltid beaktas de special-
krav som anvandningsandamalet for lokalen staller. Genom rumsmassig och strukturell planering
ska den valda klassificeringen S2 nds sa att ingen maskinell kylning byggs i en del av basutrym-
mena.



For att uppna malet med klassificeringen S2 férutsatts en renhetsniva i klass P1 och anvandning
av byggmaterial och komponenter i klass M1. Att uppna de uppstallda malen galler bade plane-
ringen och genomféringen.

For att faststélla effektiviteten av varme- och avkylningsenergin ska en energioptimering genom-
foras i byggnaden. Denna jamfor ocksa olika satt att producera varme, bland annat jord- och fjarr-
varme, solenergi. Kostnaderna for energioptimeringen maste beaktas separat.

Jordvarme kan utnyttjas ocksa for att varma upp och kyla ner tilluften, ndgot som minskar behovet
av képenergi. Som exempel kan ndmnas Braheskolan i Abo.

Med hjalp av byggnadens klimatskal stravar man efter att férebygga 6verhettning. Genom bygg-
nadens planeringslésning kan man minska behovet av extra avkylning.

De olika energiformerna och leveranssatten bor ses 6ver i samarbete med energiverket.

Regleringen, styrningen och évervakningen av VVSE-system och andra system genomfors genom
ett distribuerat och fritt programmerbart system fér byggnadsautomatisering. Overvakningsobjektet
kopplas till de nuvarande 6vervakningsapparaterna och évervakningsprogramvaran genom stadens
datanat.

Krav pd akustiken

Miljoministeriets forordning om ljudmiljon i byggnader tradde i kraft 1.1.2018. Férordningen géller bade
nybyggande och reparationsbyggande. Anvisningen som utfardats pa basis av forordningen varen 2018
iakttas. Bland annat gallande konstruktionstyperna ska beaktas att nya kriterier har utfardats for ljudiso-
leringsmatten och taluppfattbarheten.

117 f § Meluntorjunta ja ddniolosuhteet

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd rakennus ja sen oleskelu- ja piha-alueet
niiden kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta raken-
nuksen seka rakennuspaikan piha- ja oleskelualueiden melualtistus ja daniolosuhteet eivat vaa-
ranna terveyttd, lepoa tai tydntekoa.

Rakenteiden daneneristdvyyden ja taloteknisten laitteiden &anitason ja asennusten on oltava
sellaisia, etta rakennuksessa oleskelevien uni ja lepo eivat hairiinny ja rakennuksen kayttotarkoi-
tuksen mukainen toiminta on daniolosuhteiden puolesta mahdollista. Rakennuksen daniolosuh-
teet on maaritettdvad danitason ja kaiuntaisuuden avulla sekad piha- ja oleskelualueilla d3nita-
sojen avulla.

En planeringsanvisning for daghemmens krav pa akustiken har bestallts av konsulten. Anvis-
ningen blev klar i borjan av 2019.

Bygagnadstekniska och hustekniska mal

Miljdministeriets férordning om byggnaders fukttekniska funktion tradde i kraft 1.1.2018 (RT
RakMK-21749). Den som inleder ett byggprojekt ska se till att det gors upp en fuktsékerhetsbe-
skrivning for byggprojektet. Lagen forpliktar ocksa att sorja for planerarna och ansvarsperso-
nerna under byggskedet vid planeringen och genomféringen.

Projektet genomfors enligt systemet Kuivaketju 10.

VVSA-tekniska krav

Byggnaden uppvarms huvudsakligen av golvvarme som delvis férses med nédvandiga rumstermo-
stater. Byggnaden kopplas till stadens vattenledningsnat. Alla lokaler har maskinell till- och fran-
luftsventilation. Tilluften kyls ner och man bor underséka om det gar att varma upp och kyla ner den
via borrbrunnen.



Krav p4 byggnadsautomationen

Regleringen, styrningen och dvervakningen av VVSE-system och andra system genomfors
genom ett distribuerat och fritt programmerbart system for byggnadsautomatisering.

Krav pa elektricitet och teletekniken

Gemensamma lokaler 1, behdvliga elektriska och teletekniska system installeras i lokalerna. Lo-
kalerna férses med behdévliga AV-system, bokningssystem och andra elektriska och teletekniska
system som betjanar lokalerna.

Gemensamma lokaler 2/speciallokaler, behdvliga elektriska och teletekniska system installeras i
lokalerna. Lokalerna forses med behévliga AV-system, bokningssystem och andra elsystem och
teletekniska system som betjanar lokalerna.

Vid planeringen av elektriska och teletekniska l6sningar beaktas de specialkrav som lokalerna stal-
ler bland annat vad galler belysningen.

Forsamlingen, behoévliga elektriska och teletekniska system installeras i lokalerna. Lokalerna
forses med behdvliga AV-system och andra elektriska och teletekniska system som betjanar
lokalerna

Vid planeringen av elektriska och teletekniska I6sningar beaktas de specialkrav som lokalerna
staller.

Daghemmet, Biblioteket och ungdomstjansterna och Radgivningen och familjecentret, be-
hovliga elektriska och teletekniska system installeras i lokalerna. Lokalerna férses med behovliga
AV-system och andra elektriska och teletekniska system som betjanar lokalerna.

Vid planeringen av elektriska och teletekniska l6sningar beaktas de specialkrav som lokalerna stal-
ler.

For bibliotekets del anvands bland annat modellen for ett meréppet bibliotek.

Personalrum, Ovriga lokaler, behovliga elektriska och teletekniska system installeras i lokalerna.
Lokalerna forses med behévliga AV-system och andra elektriska och teletekniska system som be-
tjanar lokalerna.

Vid planeringen av elektriska och teletekniska l6sningar beaktas de specialkrav som lokalerna stal-
ler.

Kostnadskalkylen for projektet beaktar bland annat inte solcellspaneler, anordningar
for passerkontroll (kabeldragningar vid elentreprenaden, separat anskaffning av appa-
rater), apparater i det meréppna biblioteket, installering och ibruktagning (kabeldrag-
ningar vid entreprenaden), apparater som ingar i AV-system (kabeldragningar vid ent-
reprenaden).

Malen for hustekniken och de allmanna anvisningarna presenteras noggrannare i beskrivningarna
av byggnadssystem (VVSEA). Bilaga 3.

Arkitektoniska mal

Vid planeringen och byggandet av byggnaden beaktas byggnadens anvandningssyfte, lage, plan-
bestammelser och de krav som miljon stéller samt kostnadsmal. Byggnaden ska forbattra miljons
kvalitet pa ett hogklassigt satt.

Byggnadens lage i en hoghusforort fran 70-talet kraver sarskild uppmarksamhet i planeringsskedet.
Ingangen till byggnaden sker fran Piparestigen, Friskstigen och Stoltgatan. Byggnadens olika funkt-
ioner ska fungera bade separat och i olika kombinationer.

Byggnaden (detaljplan) ar lagre an omradets Gvriga byggnader. Detta ska beaktas nar taket plane-
ras. De tekniska utrymmena/anordningarna pa taket ska placeras noggrant och taket ska i 6vrigt



behandlas som byggnadens "femte fasad”. Omradets 6vriga byggnader ar i huvudsak flervanings-
hus med plantak som byggts med elementteknik. Branta astak ar otypiska for omradet, darfor re-
kommenderas det att byggnaden har en flack takform. Se &ven: Museicentralens utredning av
byggnaden som ska rivas och omradets betydelse.

3 BEDOMNING AV VERKNINGAR OCH RISKER

3.1 Allméant

Med risk avses sannolikhet for en skadlig eller farlig hdndelse och dess konsekvenser. Vid byg-
gande utgor risk en osaker handelse som antingen medfor positiva eller negativa verkningar pa
projektets mal.

3.2 Riskbeddmning

Det handlar inte om ett sedvanligt byggande utan forutsatter tillracklig kompetens av byggherren,
entreprendren och planeraren och att anvandaren forbinder sig till projektet under hela projektti-
den.

1) Bristféllig kompetens och behérighet hos de olika parterna

- sdkerstélls genom behérighetsintyg och arbetserfarenhet i samband med till exempel upphandlingar
- kvalitet och garanti sakerstélls genom avtal

2) Otillrackliga utgadngsuppgifter for planeringen och genomférandet, byggandet och kostnaderna paver-
kas av detta

- checklistor anvands for att sakerstalla att utgangsuppgifterna ar tillrackliga innan planering och ge-
nomférande

- forutsatter ocksa att tidtabellen beaktas tillrackligt i bland annat planeringen

3) Bristféllig koordinering av planeringen, samordning av planerna och kvalitetskontroll

- forutsatter att byggherren fordelar resurser pa personalen och tidsanvandningen
- forutsatter tydliga spelregler mellan olika roller; tabell dver ansvarsfordelningen

- forutsatter att tidtabellen féljs, beslutsfattandet och andra projektprocesser iakttas i planerings-
skedet, styrningen ska vara tydlig > paverkar entreprenadformen

4) Myndigheternas handlaggningstid

- ifrdagavarande myndigheter kontaktas i tillrackligt god tid och behévliga utredningar beaktas pa for-
hand

5 | projektet deltar mdnga anvandare och parter, ndgot som gor det svart att kontrollera helheten

- sdkerstalls att alla parter férbinder sig till projektet, beaktas i tidtabellerna, alla personer har ersattare

- informationsférmedlingssatt och informationsmangd ett viktigt kompetensomrade

6) Bristfallig kontroll av projekttidtabellen

- systematisk kontroll och korrigerande atgarder som gors i tid till exempel med 1-2 veckors mel-
lanrum genom mdéten med entreprendren och/eller planerarna

7) Bristféllig kontroll av arbetsskeden

- tillrackliga resurser och verktyg for att utfora tidsmassiga kontroller, ocksa under semestertider
- fungerande information och kommunikation mellan parterna

8) Berakningarna av malkostnader haller inte

- tillréckliga kontrollpunkter under planeringen och utférande av byggnadsdelsbedémningar i rétt tid

- proaktivt ingripande i eventuella kostnadsékningar



9) Slutresultatet dverensstammer inte med malet, motsvarar inte det verksamhetsmassiga malet

- verksamhetssétt gallande forfarandet vid godkédnnande av anvandare och planer

- askadliga planerna for anvandarna under planeringen till exempel genom anvandning av
informationsmodellen
- tillréckliga diskussioner mellan planerarna och byggherren

10) Fel entreprenadform for projektet

- entreprenadmodellens inverkan pa projektet och delfaktorerna férutses i god tid

3.3 Beddmning av verkningarna
Trafiken i omradet

Trafiknatet i Runosbacken har byggts enligt den s.k. principen om externmatning. Med andra
ord omges omradet av en hogklassig matargata, fran vilken biltrafiken kor in pA omradets tomt-
gator. Aven kollektivtrafiken kor har. Métt enligt bussarnas turtéthet ar kollektivtrafikens service-
niva hog.

Alla kvarter i Runosbacken gransar till ett gang- och cykelnat, vilket bidrar till att alla funktioner
utmarkt kan nas till fots och med cykel. Nar det galler trafiknatet finns det inga andringar i sikte,
men en eventuell sparvagn medfor en tydlig andring i kollektivtrafiktjansterna. Enligt planerna
kor sparvagnen genom Runosbacken i sydvastlig-nordostlig riktning pa linjen Muntersgatan-
Lekstigen-Friskgatan. En av hallplatsparen placeras nara det planerade Byhuset/allaktivitetshu-
set vid Lekstigen.

Det nuvarande utbudet av parkeringsplatser motsvarar till stor del efterfragan. Parkeringen har
placerats pa tomter som har reserverats for detta andamal och platsens anvandare star for kost-
naderna for parkeringsplatsens underhall. Det finns valdigt f& parkeringsplatser som reserverats
for allmant bruk.
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Bild 7. Runosbackens trafiknét nu och eventuellt i framtiden. (Eero Paavola, trafikplanerare)

Antalet anvandare av allaktivitetshuset (alternativ 1), trafiken till fots, med cykel, med bil och med



kollektivtrafiken kommer att &ndra jamfort med den tid da skolan anvandes. Férsamlingens eve-
nemang kan tidvis samla upp till 200 deltagare, till exempel antalet kundplatser som dimension-
erats i kyrksalen. Evenemangen kan paga samtidigt som ungdomstjansternas och andra aktorers
evenemang. Darfor kan behovet av parkeringsplatser tidvis vara stort. | planeringsskedet ska tra-
fiken och parkeringsbehovet som dessa evenemang fororsakar 6vervagas sa att omradet kring
tomten ar tryggt for invanarna. En cirkulationsplats ar motiverad ocks& med tanke pa lamning och
hamtning.

Arrangemang kring erséattande lokaler

Runosbackens bibliotek behover ersattande lokaler. Ett lampligt utrymme finns i Runosbackens ung-
domsgard.

Verksamheten i de nuvarande lokalerna lades ner i juni 2019 och verksamheten i de ersattande
lokalerna inleds pa hosten 2019. | de ersattande lokalerna &ar biblioteksverksamheten mer be-
gransat, men de olika anvandargrupperna kan beaktas med tanke pa material och evenemang.

Fritidssektorns hyreskostnader okar inte pa grund av de erséattande lokalerna.

Omradets 6vriga tjinsteproducenter och deras inverkan péa allaktivitetshuset

- se tillaggsmaterialet pa finska; Anvandningstider for lokaler i Runosbackens omrade 21.1.2019.
(Tarkastelua yhteiskayttotilojen ja -kenttien kayttdasteesta Runosmaessa.) (ung. Undersdkning av an-
vandningsgraden i de gemensamma lokalerna och planerna i Runosbacken.)

1) Turun lyseon koulu, Rustméstarevégen 19

Skolan byggdes 1994 och dess storlek ar 8 747 v-m2, 39 710 m3. Byggnaden har 3 vaningar.

Skolans 495 m2 stora idrottssal ar ledig att anvandas av utomstaende under ett par timmar, annars
anvands lokalen av skolan om dagarna och av idrottsforeningar pa veckosluten och om kvallarna.

Skolan ar belagen cirka 350 meter fran allaktivitetshusets tomt.

2) Runosbackens dldreomsorgscentral, Rustmastarevagen 14

Runosbackens aldreomsorgscentral byggdes 1975 och dess grundlaggande renovering blev fardig
2013.

Byggnadens storlek ar 13 773 m2 bruttoarea, 41 797 m3. Byggnaden har 6 vaningar varav en ar
kallarvaning. Antalet klienter 6verstiger 200 och byggnaden anvands 24 h/dygn.

Runosbackens daldreomsorgscentrals lokaler, som for tillféllet &ven anvands av andra an valfards-
sektorns klienter och personal, grundar sig pa social- och halsovardsnamndens beslut 19.4.2016 §
76; organisationer kan hyra valfardslokaler for eget bruk. Lokaler éverlats for tillfalligt eller fortlo-
pande bruk (fasta turer).

Hyrorna for fasta turer folier namndens beslut dar hyrorna klassificerats i tre nivaer: klass 1 = 0
euro/verksamhetsmassigt samarbete, inget ekonomiskt vederlag, klass 2 = organisationer inom
social- och halsovardsbranschen samt pensionars- och handikapporganisationer, sankt hyra, klass
3 = 6vriga organisationer, foretag och privatpersoner, full hyra. Organisationer vars verksamhet
starkt stoder social- och halsovardsverksamheten far anvanda lokalen utan ekonomiskt vederlag.
D4 ingas ett samarbetsavtal med organisationen som beskriver hur organisationens verksamhet
stdder och kompletterar valfardssektorns egen verksamhet.

Ytterligare upplysningar om lokalerna i Runosbacken och andra lokaler som organisationer som
ansluter sig till valfardssektorn kan anvanda finns pa adressen

https://www.turku.fi/hyvinvointitoimialan-vuokrattavat-tilat-0 (pa finska)



https://www.turku.fi/hyvinvointitoimialan-vuokrattavat-tilat-0

Runosbackens aldreomsorgscentral har som syfte att 6ka husets kulturella och gemenskapliga roll,
handleda, ge rad och férhandla om ldsningar.

Festsalen:

] sal med 80 platser dar omradets gemensamma evenemang kan ordnas. AV- och ljudanlagg-
ningar har fornyats i samband med en grundldggande renovering 2012

[ festsalen kan sammanslas med de bredvidliggande klubb- och méteslokalerna och matsalen,
vilket ger en gemensam lokal dar ocksa storre evenemang kan ordnas

[ ocksa privatpersoner kan boka festsalen for eget bruk

[ festsalen har foreslagits som ersattande lokaler for de féreningar som inte ryms i ungdomsgar-
den. Om det kanns naturligt att anvanda lokalerna, kan anvandningstiden férlangas

Klubbrummet:

[ sittplatser for cirka 20 personer.

[J passar for mindre fester, kan slas ihop med motesrummet bredvid vilket ger 15-20 sittplatser till
[ anvands som husets eget métesrum men har dven utomstaende anvandare

[ i lokalen finns ocksa en projektor och en skarm

[ lokalen har foreslagits som ersattande lokaler for de foreningar som inte ryms i ungdomsgarden.
Om det kanns naturligt att anvanda lokalerna, kan anvandningstiden forlangas

Motesrummet:
[0 Motsvarar klubbrummet men har ett mindre antal sittplatser

Matsalen:

[J Tjanst som tillhandahalls av Arkea
] lokalernas anvandare koper ofta sina tjanster fran matsalen, det ar dock inte nédvandigt.

Fysioterapi/2 gym:

0 anvands enligt avtal — egen handledare foérutsatts (det racker med en utbildad kamrathandle-
dare) [ utomstaende anvandare har ofta fasta turer efter klockan 16, kvallstider finns dock annu
tillgangliga for flera grupper. (Soile Lahtonen-Kiviranta)

Frisersalong:

] Anvands 1-2 ganger i veckan. Avsett for servicehusets invanare — planerna for anvandningen av
denna lokal kan i fortsattningen ocksa andras.

Runosbackens aldreomsorgscentral ligger pa 120 meters avstand fran allaktivitetshuset. Mellan
dessa tva byggnader ska uppmarksamhet fastas vid en trygg gangforbindelse och placeringen av
ingangar. Bland annat nar det géller gang- och cykelvagen mellan byggnaderna kan tryggheten
beaktas genom till exempel ledstanger pa parksidan och god belysning. Veteranparken mellan
dessa tva tomter stoder verksamheten pa bada sidorna.

3) Nunnebergets bollhall, Piparestigen 22

Bollhallet &r byggt 1977 och renoverades grundligt 2012. Byggnadens storlek ar 1 611 m2 brutto-
area och 11 809 m3. Byggnaden har 2 vaningar. | kallarvaningen finns ett skyddsrum. Salens stor-
lek ar 35 m x 20 m, 725 m2. | byggnaden finns 5 omkladningsrum med tvattrum samt kafé och lak-
tare.

Enligt bokningssystemet Timmi &r bokningsgraden fér Nunnebergets bollhall i genomsnitt 85 pro-
cent vardagar kl. 16—21 och i genomsnitt 87 procent under veckoslut aren 2016—-2018.



Om dagarna anvands bollhallen av grupper inom bildningssektorn (daghem, skolor).
Nunnebergets bollhall administreras av idrottstjansterna som betalar intern hyra fér hallen.

Bollhallen ligger mittemot allaktivitetshuset, avstandet ar cirka 50 meter. Bollhallen lider av brist pa
parkeringsplatser under evenemang.

Bild 8. Nunnebergets bollhall, hosten 2018.

4) Runosbackens sandplan, Stoltgatan 9

Planen ar 49 x 62 meter stor och det finns ett omkladningsrum i anslutning till den. Det finns ingen
toalett eller dusch i omkladningsrummet. Planen kan anvandas man-son kl. 8-23. Efter att skolan
lades ner 2015 har planen inte anvants sa mycket, framst om kvallarna av fotbollsféreningar (knat-
teligan) och invanarna i den narmaste omgivningen.

| och med att allaktivitetshuset byggs bredvid &r avsikten att bland annat beakta majligheterna for
daghemmet att anvanda sig av planen utéver den egna inhdgnade lekplatsen. Eftersom lekplat-
sens storlek har dimensionerats med tanke pa den bredvidliggande sandplanen och andra idrotts-
och parkomraden och skogsomraden i narheten skulle det vara andamalsenligt att vidareutveckla
sandplanens egenskaper till exempel med en konstgrasplan och staket. Detta skulle ge upphov till
en smart och betjanande helhet langs axeln bollhallen-allaktivitetshuset-sandplanen. Behdvliga du-
schar och toaletter kunde anvisas i bollhallen och/eller beaktas vid planeringen av allaktivitetshu-
set. Nar skolan anvandes fanns det omkladningsrum, duschar och toaletter i skolbyggnadens kéal-
larvaning.

Ovannamnda behov har inte beaktats i allaktivitetshusets lokalprogram och det beraknade malpri-
set for kostnaderna, utan presenteras i lokalprogrammets sammandrag som separata kostnader
utan eurobelopp, s.k. utvecklingsprojekt. Dessa behov har inte heller tagits upp som idrottstjanster-
nas investeringsprojekt, eller ens dvervagts for tillfallet.




Bild 9. Runosbackens plan hosten 2018.

5) Skolan Luolavuoren koulu (f.d. Runosmaen koulu), Piparestigen 3 .

Skolan byggdes 1972 och renoverades grundligt 2007 och 2014. Skolans storlek ar 1 322 m2 I&-
genhetsyta, 1 545 v-m2, 6 970 m3. Byggnaden har 2 vaningar. Skolans idrottssal &r 96 m2 stort
och dess anvandningsgrad ar cirka 85 procent beroende pa bokningssituationen. Framst om veck-
oslut och fredagskvallar finns det mera lediga turer. Salen &r liten och lampar sig bast for till exem-
pel gymnastik, dans och motionscirklar. Avstandet till allaktivitetshuset &r cirka 500 meter.

6) Daghemmet Piiparinpolun paivéakoti, Piparestigen 18

Daghemmet ar byggt 2015 och ar en flyttbar, hyrd byggnad. Byggnadens storlek &r 708 v-m2 och 2 425
m3.

Byggnaden har en vaning. | daghemmet vid Piparestigen 18 finns ingen sal eller évriga samlings-
lokaler. Avstandet till allaktivitetshuset ar cirka 100 meter.

7) Halsostationen, Signalistgatan 2

Byggnaden byggdes 2005 och dess storlek ar 2 094,5 v-m2, 8 340 m3.
Halsostationen har inte lokaler for utomstaende bruk. Avstandet till allaktivitetshuset &r 550 meter.

8) Fastigheter som ska rivas och/eller séljas 3 st. (&gs av staden), vars verksamhet overfors till all-
aktivitetshuset:

Muntersgatan 3, daghem (fastighet som ska rivas)

Daghemmet byggdes 1989 och dess storlek ar 1 000 v-m2 och 3 900 m3. Byggnaden har en va-
ning. Avstandet till allaktivitetshuset ar cirka 500 meter. Byggnaden ligger mittemot skolan Luola-
vuoren koulu.

Parolastigen 9, daghem (byggnad som ska rivas)

Daghemmet byggdes 1975 och dess storlek ar 1 000 v-m2 och 2 950 m3. Byggnaden har en va-
ning. Avstandet till allaktivitetshuset ar cirka 1 kilometer.

Runosbackens ungdomsgard (byggnad som ska rivas)
Byggnaden byggdes 1979 och dess storlek ar 1 870 m2 bruttoarea, 6 820 m3. Byggnaden har 2 va-
ningar varav en ar kallarvaning. Avstandet till allaktivitetshuset ar cirka 200 meter.

4 KOSTNADSVERKNINGAR

4.1 Allmant

Kalkyler av malpriset for investeringskostnaderna for allaktivitetshuset, som byggs enligt den om-
fattning som faststalls i denna projektplan, har uppréttats enligt de alternativa lokalprogrammen (1,
2 och 3).

Sektorn forbinder sig till de interna hyreskostnaderna, anskaffningen av I6sa mébler och personal-
utgifter da den godkanner projektplanen.

4.2 Kostnadsforslag for varje lokalprogramalternativ

Nybyggnad

Priset for nybyggnaden (moms 0 %) har berédknats enligt Haahtelas kostnadsberakningspro-
gram, index 96. | priset har inte beaktats foljande:



- [6sa mobler, bibliotekshyllor, kyrkbankar, orgel, altarkonstruktioner, s.k. anskaffningar som an-
kommer pa anvandaren

- tekniska losningar som avviker fran det normala: jordvarme, solpaneler, avkylning, grona tak, anskaff-

ningar eller behov som stracker sig utanfor tomten eller specialutredningar sdsom energioptimering.

18.1.2019 Sammanfattning enligt kalkylen av malpriset, daterat 25.2.2019
Stadens |Stadens | Stadens
L-okalprogramalterna- andel: andel: andel €
tiv/byggnad m2nyt- | m2 brut-| (m2 brut-
toarea toarea toarea)
(%)
00 Behovsutredning 2016 2381 3483 8 684 2384 3282
000
Projektreserveringar 6 % 567
000
Rivningskostnader 230
000
Sam- 9481 2722 100 100 9481
manlagt 000 000
01 ALT 1 (lokalprogram 1) 3575 5 005 15 899 4448 3177
600
Projektreservering 15 % 2 384 476
940
Rivningskostnader 515
000
Sam- 18 799 3756 75 69 12 971
manlagt 540 683
02 ALT 2 (lokalprogram 2) 2634 3688 10 956, 4160 2970
150
Projektreservering 15 % 1 643 446
423
Rivningskostnader 515
000
Sam- 13114 3556 100 100 13114
manlagt 573 573
03 ALT 3 (lokalprogram 3) 2389 3345 9 992 4183 2987
220
Projektreservering 15 % 1 498 448
833
Rivningskostnader 515
000
Sam- 12 006 3590 100 100 12 006
manlagt 053 053

Forsamlingslokalernas andel av nyttoarean ar 25 procent, men kostnaderna for dessa lokaler
(cirka %2) ar dubbelt s& hoga som de 6vriga lokalerna: kyrksalen, férsamlingssalarna, kapellet,
sakristian (cirka 470 m2 x 2 500 €/m2 = cirka 1,1 milj. €). De Ovriga lokalerna (421 m2) kostar un-
gefar lika mycket.

Sammanfattning ALT 1: Forsamlingslokalernas andel av totalpriset ar cirka 31 procent och stadens cirka
69 procent.

Skillnaderna mellan kostnaderna i behovsutredningen och projektplanen grundar sig bland annat

pa foljande:

- indexjustering; kostnaderna har hojts med dver 10 procent mellan 2016 och 2019

- projektreserveringen pa 6 procent har hojts till 15 procent

- storleken har 6kat med 205 m2 i ALT 2 (jfr. behovsutredningen), i ALT 1 och ALT 2 har samma lokaler
lagts till pA samma satt, gardsomradets anvandning och dérav féranledda kostnader beréknats nog-
grannare

- rivningskostnaderna &r 55 procent hogre &n i behovsutredningen

| och med att planeringen framskrider later man utféra byggnadsdelsbedémningar i olika skeden
och granska planernas innehall och mal pa basis av dem.

Obs. Abo och S:t Karins kyrkliga samféllighet &r inte mervardesskattepliktiga. Till exempel
nar lokalerna byggs ska entreprendren ge en tillforlitlig kalkyl dver kostnaderna for forsamlingens
och stadens lokaler sa att staden kan dra av mervardesskatten.



Konstnarligt element:

- cirka 1 procent av priset for nybyggnaden, cirka 90 000-180 000 euro. Staden anvisar anslaget till Mu-
seicentralen genom ett separat beslut. Museicentralen skoter konstprojektet i samarbete med bestélla-
ren. Det konstnéarliga elementet genomfors antingen under byggtiden eller i efterhand. Arbetsgruppen
for konstprojektet foreslar ett tema for projektet som ligger till grund for konkurrensutséattningen och pla-
neringen av projektet.

- forsamlingens deltagande i alternativ 1 kan vid beaktandet av procentkonsten dverenskommas tillsam-
mans eller separat

4.3 Anvandarens anskaffningar

Till anvandarens anskaffningar hor bland annat I6sa mébler, utrustning, apparater och maskiner,
engangsanskaffningar. Staden ska reservera sammanlagt cirka 415 000 euro for anvandarens
anskaffningar i sin investeringsbudget for 2021-2022.

Anvandarens anskaffningar:
- obs. berakningarna innehaller inga noggranna anskaffningsforteckningar och utgar fran kostnaderna
for allaktivitetshusen i Syvélahti och Ovre S:t Marie

biblioteket 100 000 €
ungdomstjansterna 60 000 €
radgivningen och familjecentret 75000 €
daghemmet 180 000 €

totalt 415000 €

Forsamlingens anskaffningar har inte faststallts i denna projektplan.

4.4 Kostnader for byggandet av infrastruktur (reservering)

Om en vandplats/cirkulationsplats for stadens servicelinje reserveras for lAmning och hamtning av barn i
andan av Stoltgatan, ska ett separat investeringsanslag reserveras for detta arbete. Cirkulationsplatsen
kan planlaggas pa tomten och delvis pa gatuomradet. Planeringen kan goéras utan ett separat tjanste-
mannabeslut utan att arbetet kraver en andring eller ett undantag fran detaljplanen.
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Bild 10. Cirkulationsplats son% skulle betjana serviéelinjen och 6vrig lamning och hamtning kan
byggas pa en del av tomten. (Eero Paavola, trafikplanerare)

Mellan Runosbackens plan och allaktivitetshuset bor planeras en gang- och cykelvag. D& kan man
tryggt ta sig runt allaktivitetshuset bade till fots och med cykel. En gangvag majliggor en forbin-
delse fran Friskstigen och styr den kontrollerat forbi planen till den eventuella huvudingangen.
Gangvagen kan byggas pa en del av tomten, men da svarar tomtagaren for dess uppratthallning.



4.5 Kalkyl 6ver den interna hyran

Sisdisen vuokran laskelma - Runosmaen monitoimitalo
TURUN KAUPUMNEKI / Tilapahmelukeskus / Leevi Luoto / 3.5 2019

Tassi laskelmassa on kuvattiu Runcsmaen kaupunginosaan suunnitellun monitcimitalon tuleva vuokrataso.
Hankesuunnitelmavaiheessa on laadittu kolme vaihtoehtoista hankesisaltoa.

Hydtyalat toiminnoittain (m2)  vaihtoehto 1 vaihtoehto 2 vaihtoehio 3
Sivakot L] L] B5a
kirjasto ] ] arn
neuvaola ja perhekeskus 218 238 L
nNUoriso 165 165 160
seurakunta 120 [ [¥]
yhieiskayttotilat (srk omistaa) 71 L] L]
henkilokunnan tilat 23d 1B 1BE
yhteiskayttotilat T45 725 T14
YHTEEHNSA 357hH 2834 2380
Tavoitehinta-arvio 18 800 00D0E 13100 000€ 12000 000 £

uokralaskelman Iahtokohtana on ollut, etta seurakunnan halinnassa clevien yhteiskayttotilojen loppukaytts
jakaantuu puckksi kaupungin ja seurakunnan toimintojen kesken. Laskelman ulkopuclelle on siis rajatu
seurakunnan omat tilat seka 50% seurakunnan omistamista yhieiskayttotiloista. Teknisten- ja likennetilajen
rakentamiskustannus on jastiu kaupungin ja seurakunnan kesken kayttien osapuclten yksinomaisessa

kaytissa olevien tilojen tavoitehintojen suhdetta.

Vuokralaskelma on laadittu oletuksella, ettd hanke toteutetaan kiinteistiyhtimuotoisena. Vahtoehtoon 1
sisaltyva kumppanuus seurakunnan kanssa edellyttaa yhtiomuoioista toteutusta. Yhio tulee perimaan
osakkailtaan hoitovastiketta, jolla katetaan seuraavat yhiion kuluerat Hallintokulut, lammitys, maanvuckra,
kiinteistivern, kiinteiston kaytio ja huclio, ulkoalusiden hoite, jatehuclto ja vakuutukset.

Wuokran madraytyminen kaupungin hallinnassa olevien tilojen osaltz

Laajuus 3070 2834 2389
Tavoitehinta-arvio 12972000€ 13100 000D€ 12000 000 €
Paaomavuckra 73 24 65 € 28,01 £ 20.30€ €m2ikk
Haitovuokra 495 € 495€ 405€ Eim2ikk
Hallinnointipalkkic DIATE AT E 0T £ £mikk
Sivous 1,80 € 1,80 € 1,80 € £m2ikk
YHTEEHNSA 31,37 € 35,73 € 36.02€ €mdkk
toiminnon yvitetyt yhiteens3 wuokra

Waihtoehto 1 ma yhiteistilat m2 Emiikk| £kk i

aivakoti 259 770 1724 31,37 | 54 220 650 643
|Eirjastn 370 287 BET 31,37 | 20918 251 030
|newvola ja perhekeskus 218 176 305 31,37 | 12 382 148 583
|nusriso 155 124 278 31,37 B T63 105 181
Waihftoehto 2

Sivakod B50 507 1 466 3573 | 52384 | 628613
|Eirjastn 370 186 566 3573 | 20211 242 531
In=uvcla ja perhekeskus 238 126 365 36,73 | 13 065 158 862
|nucriso 155 a2 237 3573 B 467 101 801
Waihtoehto 3

Svakoh o508 5ED 7530 36,02 | 55424 | GA5 084
|ﬁirjasm 370 224 504 3602 | 21383 266 602
Ineuvola ja perhekeskus 0 0 0 36,02 L 1
[nuoriso 160 a7 257 36,02 0247 110 983

Tassd laskelmassa esitetty loppukayttijan vuokrataso on teoreettinen vaihtoehdon 1 osalta. Mikah tahan

vaihtoehtoon paddytaian, tulee tilojen yhieiskaytosta ja kustannusten jaosta sopia seikkaperaisest
seurakunnan kanssa. Myods seurakunnan ja kaupungin erilainen arvenlisiverokohielu tulee huomioida.

101 007,48 €/ar
117 720,72 €/ar

Parolastigen

Muntersgatan

4.6 Personalkostnader
Antalet anstallda inom sektorerna halls pd samma niva som i nulaget, med undantag av sma-
barnspedagogiken och biblioteket.



Personalkostnader for alternativ 1, 2 och 3 sammanlagt:

biblioteket, 7 personer (tillagg 2 personer) 200 000 €
ungdomstjansterna, 3 personer 120 000 €
radgivningen och familjecentret, 10 personer 370
000 €

daghemmet, 30 personer (tillagg 4 personer) 1
072 310 €

+ gemensam vaktmastare (beslut fattas senare)

stadare, 2 personer beroende pa byggnadens storlek int. hyran
fastighetsskotare int. hyran

Behovet av anstéllda vid Abo och S:t Karins kyrkliga samfallighet ar 15.

5 MALTIDTABELL FOR PROJEKTET
5.1 Maltidtabell

Malet att i enlighet med behovsutredningen fardigstalla projektet under 2021 &r utmanande. Kon-
kurrensutsattningen kraver ett beslut om upphandlingssatt och innehall saval nar det galler plane-
ringen som genomférandet.

Beroende pa projektets omfattning borde minst ett ar reserveras for planeringen. Planeringen kan
delvis goras parallellt med genomférandet, men cirka 2 ar borde reserveras for byggande och
ibruktagande. Tidtabellen ska beakta bland annat kostnadsférslagen for byggnadsdelar som ska
godkannas av namnden, upphandlingsdokument, upphandlingsbeslut och myndighetsdiskussioner.

Det foreslas att nybyggnaden byggs och tas i bruk 2020-2022. Detta avviker fran behovsutred-
ningen dar den beraknade tidpunkten for nar byggnaden ska sta klar ar 2021.

6 SAMMANFATTNING AV PROJEKTET

Projektplaneringen inleddes sommaren 2018. | arbetsgruppen medverkade Abo stads lokalservice-
central, stadens olika sektorer (smabarnspedagogiken, ungdoms- och bibliotekstjansterna, idrotts-
tjansterna, valfardssektorn), Abo och S:t Karins kyrkliga samféllighet, stadsmiljosektorn och olika
experter inom staden och utomstaende konsulter. Dessutom har man hért féreningen Runosmaki-
seura, invanare och organisationer.

Alternativa genomférandemodeller som undersdkts for allaktivitetshuset &r ALT 1, ALT 2 och ALT 3:

ALT 1:

- storlek 3 575 m2 nyttosarea, 5 005 m2 bruttoarea, totala kostnader 18,8 M€, varav stadens andel
on 69 procent (13 M€) och férsamlingens 31 procent (5,8 M€)

- alla anvandarparter deltar

- genomférandet sker tillsammans med Abo och S:t Karins kyrkliga samféllighet.

ALT2:
- storlek 2 634 m2 nyttoarea, 3 688 m2 bruttoarea, totala kostnader 13,1 M€
- genomférs utan forsamlingen, rddgivningen och familjecentret deltar

ALT 3:

- storlek 2 389 m2 nyttoarea, 3 345 m2 bruttoarea, totala kostnader 12 M€
- genomfors utan lokaler for forsamlingen, radgivningen och familjecentret



Utifran de alternativ som tas upp i projektplanen anser arbetsgruppen att det basta alternativet ar
alternativ 1 som inkluderar alla sektorer och Abo och S:t Karins kyrkliga samfallighet. Storleken
enligt lokalprogram 1 ar 3 575 m2 nyttoarea, 5 005 m2 bruttoarea.

Det beraknade malpriset uppgar sammanlagt till 18,8 M€, inklusive kostnaderna for rivning av den exi-
sterande byggnaden 0,515 M€. Stadens andel av lokalerna ar cirka 75 procent och av de totala kostna-
derna 69 procent, cirka 13 M€. Agarférhallandet mellan Abo stad och den kyrkliga samflligheten maste
avgoras separat och samtidigt beaktas att den kyrkliga samféalligheten inte &r mervardesskattepliktig.

Vid beslutsfattandet ska beaktas planeringsmalen, riskerna, verkningarna, kostnaderna och tid-
tabellen som tas upp i projektplanen.

Pa arbetsgruppens vagnar 3.5.2019

Mari Virtanen, arkitekt
ABO STAD

Stadsmiljosektorn, Stadsbyggande, Byggherreverksamhet for lokaler



