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1 HANKKEEN PERUSTIEDOT

1.1 Lyhyt yhteenveto tarveselvityksestéa
Lyhennelma, Kaupunginhallituksen kaupunkikehitysjaosto 9.4.2018 § 41:

Niitunniskantien paivakodin tarveselvitys on hyvaksytty kasvatus- j a
opetuslautakunnassa 15.3.2017 § 38 ja kaupunginhallituksessa 3.4.2017 § 151.
Talloin toteutusvaihtoehdoksi valittiin nykyisen paivakotirakennuksen
peruskorjaus niin, ettd paivakoti muuttaa vaistotiloihin
hankesuunnitteluvaiheessa. Tarveselvityksessa esitettiin myds
uudisrakennusvaihtoehto.

Hankesuunnittelun kaynnistyttya ja suunnittelun edetessa kevaalla 2018
laskettiin, etta Niitunniskantien paivakodin peruskorjaukseen
tavoitehintakustannusarvion mukainen hinta on n. 3,5 M€. Tarveselvityksessa
hinta-arvioksi saatiin 2,4 M€. Lisdksi selvisi, etta vaihtoehto vaistotiloiksi olisi
Tommilankatu 24:ssa sijaitseva nykyinen Kiinteistd. Talla hetkella tilat ovat
Kastun koulun vaistétiloina. Rakennus tyhjenee vuoden alusta 2019. Talon
muuttaminen paivakodin vaistoétiloiksi arvioitiin muuttamisen jalkeen maksavan
n. 610 000 €.

Tommilankadun nykyinen rakennus on kuitenkin kayttdikansa paassa ja sen
peruskorjaus paivakotikayttdon tulisi maksamaan nelidhintaperusteisesti
laskettuna 4,7 — 5,6 M€. Paivahoidon kasvavan kysynnan ja tilahaasteiden
nakokulmasta on ollut tarpeellista tarkastella paivahoitopaikkojen lisdémisen
mahdollisuutta. Nykyisen paivakodin tai Tommilan nykyisen rakennuksen
peruskorjaus ei tuota lisda hoitopaikkoja. Hoitopaikkoja Niitunniskantien
paivakodin ja peruskorjauksella saadaan toteutettua 127 ja uudisrakennukseen
hoitopaikkoja 152.

Hankesuunnitteluvaiheessa tarkennettiin uudisrakennuksen tavoitehintaa.
Tommilankatu 24:n tontille toteutettavan uudisrakennuksen indeksikorjattu hinta-
arvio oli 5,8 M€ sisaltaen Tommilankadun nykyisen kiinteiston
purkukustannukset. Laskelmien my6ta oli perusteltua muuttaa
tarveselvitysvaiheessa hyvaksyttya vaihtoehtoa peruskorjata Niitunniskantien
paivakoti ja korjata Tommilankatu 24:n tiloja vaistotiloiksi.

Tilaratkaisuksi ja hankesuunnitelman pohjaksi ehdotettiin peruskorjauksen
sijasta uudisrakennusta Tommilankatu 24 tontille, jonka kasvatus- ja
opetuslautakunta hyvaksyi 21.3.218 § 52. Kaupunginhallituksen kehitysjaosto
hyvaksyi 9.4.2018 § 41 tarveselvitykseen muutosesityksen, jossa
Niitunniskantien tarveselvityksen esitys peruskorjauksesta muutetaan
uudisrakennusvaihtoehdoksi ja toteutus tehtaisiin Tommilankatu 24 -tontille.

Muutosesitys edellytti, ettéd taloussuunnitelmassa esitetyt kustannusarviot
vuosille 2018 - 2020 huomioidaan vuoden 2019 talousarviossa ja vuosien 2019-
2022 taloussuunnitelmavalmistelussa.



1.2 Uudisrakennushanke, yleista
Tommilankadun paivakoti on uudisrakennushanke.

Hanke muuttui kevaan 2018 aikana peruskorjauskohteesta
uudisrakennushankkeeksi, ks. ed. kohta. Hanketta on suunniteltu
varhaiskasvatuksen, toimitilojen rakennuttamisyksikon ja tilapalvelukeskuksen
kanssa yhteistyona.

Liite 1. Suunnittelutyéryhma.

1.3 Hankkeen laajuus
Uusi paivakoti rakennetaan 152 lapselle. Paivékodissa toimii 7 ryhmaa.

Ryhmien maksimimaaréat:

- nelja ryhmaa (24 lasta/ryhma)

- yksi ryhma vuoropaivakoti/itaryhmalle yli 3-v, 28 lasta

- yksi ryhma vuoropaivakoti / iltaryhmalle alle 3-v, 16 lasta
- yksi ryhma alle 3-vuotiaat, 12 lasta.

Henkilékuntaa lapsia varten seka rakennuksen muu henkildkunta mukaan lukien,
on yhteensa n. 30.

Kasvatus- ja opetuslautakunta on lausunnossaan 15.8.2018 (Koulu- ja
paivakotikohteiden investointisuunnitelma) ottanut kantaa, etta
paivakotirakennusten uudisrakentamis- ja peruskorjauskohteissa tilamitoituksen
tulisi perustua 21 lapsen ryhméakokoon, ei lain sallimaan 24 lapsen
maksimimitoitukseen.

Tommilankadun paivakodin hankesuunnittelun tyéryhma esittaa, etta tilojen
mitoitusperusteena kaytetdan lain sallimaa suhdelukua 1/8 eli 24 lapsen ryhmia,
vaikka Turussa télla hetkella kaytettdva ryhmakoon maksimimaaréa on 21 lasta.
Tama mitoitusperuste on ollut kaytéssa myods vuonna 2017 hyvaksytyssa
tarveselvityksessa uudisrakennusvaihtoehdossa. Tilojen mitoitusperusteen
sailyttamista 24 lapsessa tukee varautumissuunnittelu tulevaisuuden mahdollisiin
ryhmakokomuutoksiin ja esim. vaistotilatilanteissa siihen, etté lapsia voidaan
sijoittaa tiloihin 24 tilapaisesti. 24 lapsen tilamitoituksen kustannusvaikutuksia on
selvitetty tilaohjelmaperusteisesti. Tilamitoituksen muuttaminen pienemmille
lapsiryhmille vaikuttaa wc-, suihku- ja kuraeteistiloihin neliomaaraltdan yhteensa
noin 25 m2 ja sen kustannusvaikutus on n. 85 000 euroa. Vaikutus neliomaaraan
jaa vahaiseksi, silla lapsiryhmien koon pienentaminen ei poista tarvetta rakentaa
ryhmatiloja samalle maaralle lapsiryhmia (7 kpl), eikéa tilavahennys ole nain ollen
suoraan johdettavissa m2/lapsi luvusta. Edella mainittu kustannusvaikutus on
kokonaisuuden kannalta vah&inen erityisesti verrattuna siihen, jos ilmanvaihtoa ja
wc-, suihku- ja kuraeteistiloja pitaisi tilanteen niin vaatiessa muuttaa jo olemassa
olevassa rakennuksessa.



Rakennuksen tilaohjelman mukana tilojen huoneistoala on n. 1 550 m2, hyétyala
n. 1 316 m2 ja arvioitu bruttopinta-ala on n. 1 754 m2 paivitetyn tilaohjelman
mukaan, liite 2.

Rakennus on tarkoitus rakentaa paaosin 2-kerroksina. Rakentaminen edellyttaa
nykyisen opetusrakennuksen purkua ja piha-alueen uudelleen jarjestamista ja
varustamista leikkipihaksi louhinta- ja taytt6tdineen. Kustannuksissa on huomioitu
koko tontin uudelleen kasittely paivakodin tarpeet huomioiden. Liite 3. Alustava
tontinkayttésuunnitelma.

1.4 Rakennuspaikka
Kohteen osoite on Tommilankatu 24, 20300 Turku.

1.5 Tontti
Tontin tunnus on 853-75:102. Tontin koko on 5 612 m2.

Tontti sijaitsee Ruohonpaa -nimisessa kaupunginosassa. Tonttia rajaa kolme
katua; Paivarinteentie, Ruohonpééntie ja Tommilankatu. Tontin l&nsipuoli rajautuu
Koukkukankareenpuistoon, ja etelapuolella tien toisella puolella alkaa
Ruohonpaanpuisto.
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Talla hetkella tontilla sijaitsee kaksikerroksinen betonirakenteinen harjakattoinen
tiiliverhoiltu opetusrakennus, joka on valmistunut 1982. Talla hetkella tilat ovat
vaistotiloina Raunistulan koulun Kastun yksikolle (1.8.2018 alkaen Yli-Maarian
koulu).

Tontin etelaosassa on pieni autotalli/varastorakennus seka vanhan puretun
rakennuksen luonnonkiviperustuksien kivid. Liséksi tontilla on joitakin



pihavarusteita mm. lipputanko ja jateastiat sek& koulun toimintaa varten hankittuja
likuntavarusteita,

1.6 Kaavallinen tilanne
Tontti on YO-tontti "opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue”. Tontin
tehokkuusluku on e= 0.7, jolloin rakennusoikeus on tontilla 3928,4 m2. Rakennus
on mahdollista rakentaa osittain 3-kerroksisena. Tommilankadulta on
ajoliittymakielto tontille.

Nykyiset pysakdintialueet tontin yla- ja alaosassa on suunniteltu 26 autopaikalle.
Kaavamaarayksissa on méaaritelty 1 ap/ 200 krm2. Autopaikkamé&éra tulee nain
ollen olemaan lahes ennallaan.

Paivakodin sijoittaminen tontille edellyttaa poikkeusluvan hakemista kaavaan.
Poikkeuslupa haetaan kayttotarkoituksen muutokselle. Tontin alustavassa
tontinkayttéluonnoksessa huomioidaan muut tarvittavat poikkeukset mm.
rakennusalueen ylittaminen perustellusti, jos siihen on tarvetta.

Tontti sijaitsee pientalovaltaisella asuinalueella (AO) Ruohonpéan
kaupunginosassa. Tontin eteld- ja pohjoispuolella sijaitsevat pientaloalueet, ja
idassa Satakunnan ja Tommilankadun véalissa ovat teollisuus- ja varastoalue-
seka tyopaikka -tontit (K ja TP).

1.7 Rakennuspaikan olosuhteet

Tontti sijaitsee kallioisella etelarinnetontilla. Tontin pohjoisrajalla maapinnan korot
vaihtelevat + 21 - +22 m valilla ja tontin eteldpuolella + 14 - + 16 m valilla.
Suurimmillaan tontin korkeuserot ovat noin 8 metria. Tontti on kallioinen, ja sen
lansireuna laskee voimakkaasti puistoon pain. Lansireunassa puiston puolella
kulkee avo-oja rinteen alapuolella.

Vesi-, viemari- ja kaukolampdliittymat tulevat tontille Tommilankadulta nykyisen
rakennuksen paadysta.

Tontista on tehty alustava selvitys pohjaolosuhteista ja perustamistapaohje, liite
4. Alustavan tontinkayttéluonnoksen selvittya arvioidaan lisdtutkimusten tarve.
Tutkimukset tulisi tehda lahinna tontin alimmilta osilta maapeitteen paksuuden ja
laadun selvittamiseksi. Korkeudet tulisi tarkistaa oikeiden lattia- ja pihatasojen
suunnittelua varten. Tall6in voidaan ohjeistaa kaivuu-, louhinta- ja tayttoty6t sekéa
aluetodiden ja putkilinjojen tekotapa./SM Maanpaa Oy.

Osasta tontin puista on tehty puukartoitus, ks. liite 5. Kartoitus sisaltaa lahinna
Tommilankadun puoleisen tontin rajaa mydtailevat puut. Tontin etela-, lounas- ja
lansipuolella on tiheda aluskasvillisuutta, pensasta ja suurehtoja puita, jotka
joudutaan kaatamaan. Yksittaisid puita voidaan ja tulee sailyttéaa, jos se on
mahdollista.

Satakunnantiella kulkee julkinen liikenne, ja sen varrella on useita
bussipysakkeja. Jalankulkijoille ja polkupyérdilijille on kulkuvaylat tontin
laheisyydessa ja uudelle paivakodille on hyvat yhteydet eri suunnista tuleville.



1.8 Nykyinen rakennus ja sen purku

Tommilankadun koulutalo (ent. kotitalouskoulu)

rakennus 2-kerroksinen, 2 062 krm2, 7 450 m3, P2 (ent. paloapidattava)
valmistunut v.1982, jonka jalkeen tiloissa on tehty I&hinna pienia
kunnostustditd, talonmiehen asunto muutettu toimistotiloiksi, pienia
tilamuutoksia

rakennus on huonokuntoinen (kuntoarvio teetetdan tarvittaessa)
haitta-ainekartoitus teetetty rakennuksesta 8/2018

Tontilla olevat muut purettavat rakennusosat

autotalli-/varastorakennus n. 20 m2

asfalttipaallystetyt pysakointialueet

varusteet mm. lipputanko, koripalloteline, jateastiat ja aitaus, kuivatusteline
maanalainen 0ljysailio

vanhat luonnonkivesta tehdyt perustukset/rakennelmat (kaytetaan hyvaksi
tontilla, jos mahdollista)

Poikkeus: talon pdadyssa olevat uudehkot penkit ja pdydat, riipputeline
oppilaita varten hankittu sijoitetaan uudelleen tai pidetdan nykyisessa
paikassa

2 HANKKEEN TOTEUTUS

2.1 Yleista
Hankkeen suunnitteluttaa ja toteuttaa Turun kaupunki, kaupunkiymparisto, toimitilojen
rakennuttaminen -yksikka.

Hankkeen toteutusmallin valinta edellyttdd vaihtoehtotarkastelua eri urakkamuodoista
ja sen tarkoituksenmukaisuuden arviointia. Urakkamuodon valintaan vaikuttaa mm.
kokonaiskustannukset, hankkeelle asetetut tavoitteet, aikataulu ja henkilostoresurssit.



Toteutustapa edellyttdé tavoiteasettelun, tavoitteiden rajauksen seka vaikutusten
arvioinnin (riskikartoitus).

Hankkeen urakkamuoto tullaan paattamaan kriteerien paatoksenteon yhteydessa.

Hanke on EU-kynnysarvot ylittdva hanke.

2.2 Suunnittelulle asetettavat tavoitteet

Suunnittelussa noudatetaan yleisia paivakotitilojen suunnitteluohjeita. Kaikkien
hankkeen suunnitteluratkaisujen tulee olla laadultaan ja elinkaarikustannuksiltaan
tarkoituksenmukaisia. Kohteen pitaa olla turvallinen, terveellinen, esteetdn ja
kayttokelpoinen kaikille vaestdryhmille.

Toiminnalliset tavoitteet
Varhaiskasvatus

Paivakodin henkildkuntamaara on n. 30 ja hoitopaikkamaara 152 lasta.

Tavoitteena on, etta ryhmia ei eritella erikseen alle- ja yli kolmivuotiaiden ryhmiksi,
vaan ryhmat suunnitellaan sisarusryhmiksi tarpeiden mukaan.

- Lapsiryhmét ryhmitellaan kahden ryhman soluiksi, jotka kayttavat yhteista
kuraeteista ja eteista. Liséksi tilaohjelmaan suunnitellaan kolmen ryhman
solu, jolla on niin ikdan yhteiset eteistilat.

- Vuorohoitoa varten tarvitaan oma erillinen eteinen ja keittibvaraus/
keittiosyvennys. lltahoidossa lapsille tarjotaan paivéllinen ja iltapala.

- Ruokailu on suunniteltu tapahtuvan erillisesséa ruokasalissa isompien lasten
osalta. Pienimmat lapset ruokailevat omissa ryhmaétiloissaan.

- Niitunniskantien paivakodin toiminnassa painottuu liikunta. Paivakodin sisa- ja
ulkotilat tulee suunnitella niin, etta liikunnallisuutta on helppo toteuttaa.
Riittavan suuri laulu-/liikuntasali mahdollistavat erilaiset sisépelit, ja tilaa
vaativan liikunnan ja liikkuntavélineiden helppo saatavuus seka
yhteisvarastossa etta ryhmatiloissa on tarkeaa. Kaytavien sijaan erilaiset
aulatilat vastaavat parhaiten toiminnan toteuttamiseen. Tavoitteena on
toimintakulttuuri, joka on mahdollisimman avoin ja lasta liikkkumaan
kannustava. Paivakotirakennuksen tulee osaltaan tukea toiminta-
ajatuksen toteuttamista.

- Liikuntapaivékodin pihalle tarvitaan ulkopelikentta ja erilaisia kiipeilytelineita.
Luonnossa valmiina olevat likuntaa edistavat muodostelmat tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

- Saattoliikenne; tontin sisdinen ajoneuvo-, jalankulku- ja pyoraliikkenne ei saa
olla risteavad, huoltoajoneuvoliikennetta ei saa ohjata leikkipihan ja ryhmien
sisdankayntien lahelle, huoltoajoneuvoliikenne tulee erottaa leikkipihasta ja
solujen sisaankaynneisté aidalla

Ruokapalvelu

Palvelukeittibssa valmistetaan mm. energialisakkeet, lAmpimat kasvislisékkeet ja
aamupuuro. Paaosin ruoka toimitetaan valmiina valmistuskeittiosta.



Ruokailu tapahtuu ruokasalissa 3-vuorossa ja alle 3-vuotiaden osalta osastoilla.
[ltahoitoryhman lasna oleville lapsille tarjoillaan liséksi paivallinen ja iltapala.

Toimintapéivina tarjottavat ateriat:

» péaivakotiaamupala
= paivakotilounas/paivallinen
= paivakotivalipala/iltapala

Muu kaytto

- Ulkopuolisten kayttajien toiminta esim. ruokailu- ja salitilassa mahdollistetaan
rajaamalla rakennuksen tilankayttoa eri lukitus- ja rakennejarjestelyilla
erikseen sisdisille ja ulkoisille asiakkaille.

Tekniset tavoitteet
Rakennuksen tekninen kayttdikatavoite on vahintdan 50 vuotta.

Sisailmastovaatimukset

Ympaéaristoministerion asetus uuden rakennuksen sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta tuli
voimaan 1.1.2018 (RT RakMK-21752). Hankkeessa noudatetaan myos sisdilmaston,
rakennustoiden ja pintamateriaalien osalta Sisailmastoluokitusta 2018 -ohjetta (RT
07-11299 Sisaympariston tavoitearvot, suunnitteluohjeet ja tuotevaatimukset)
Sisadilmaluokitus ei kuitenkaan kumoa viranomaissaanndksia ja niista julkaistuja
tulkintoja.

Sisadilmastoluokka on S2. Erityistiloissa tulee huomioida kuitenkin aina tilan
kayttdtarkoituksen asettamat erityisvaatimukset. Tilallisella ja rakenteellisella
suunnittelulla tulee paasta valittuun sisdilmastoluokkaan S2 siten, ettei perustilojen
osalle rakenneta koneellista jaahdytysta.

Sisadilmastoluokan S2 laatutavoitteiden saavuttamiseksi yleisella tasolla edellytetdan
P2- rakennustditd ja ilmanvaihtojarjestelméaé sekd M1 -luokkaisten
rakennusmateriaalien ja komponenttien kayttoa. Asetettujen tavoitteiden
saavuttaminen koskee seka suunnittelua etté toteutusta.

Akustiset vaatimukset

Ympéaristoministerion asetus rakennuksen &aniymparistosta tuli voimaan 1.1.2018.
Asetus koskee seké uudis- etta korjausrakentamista. Kevaalla 2018 asetuksesta
tehtya ohjetta noudatetaan. Mm. rakennetyypeissa otettava huomioon uudet
aaneneristavyyden mittaluvut ja puheenerotettavuudelle on annettu uudet kriteerit.
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117 f § Meluntorjunta ja ddniolosuhteet

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennus ja sen oleskelu- ja piha-alueet
niiden kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta raken-
nuksen sekd rakennuspaikan piha- ja oleskelualueiden melualtistus ja daniolosuhteet eivat vaa-
ranna terveytta, lepoa tai tyontekoa.

Rakenteiden adneneristdvyyden ja taloteknisten laitteiden aanitason ja asennusten on oltava
sellaisia, ettd rakennuksessa oleskelevien uni ja lepo eivat hairiinny ja rakennuksen kayttotarkoi-
tuksen mukainen toiminta on daniolosuhteiden puolesta mahdollista. Rakennuksen daniolosuh-
teet on maaritettava aanitason ja kaiuntaisuuden avulla seka piha- ja oleskelualueilla dénita-
sojen avulla.

Rakennustekniset ja talotekniset tavoitteet

Ympéaristoministerion asetus uuden rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta tuli
voimaan 1.1.2018 (RT RakMK-21749). Rakennushankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava rakennushankkeen kosteudenhallintaselvityksen laatimisesta. Laki
velvoittaa myo6s suunnittelijoiden ja rakennusvaiheen vastuuhenkiléiden
huolehtimisesta suunnittelussa ja toteutuksessa.

Hanke toteutetaan ja Kuivaketju 10 -toimintamalliin pohjautuvan
kosteudenhallintamallin mukaan.

Suunnittelussa noudatetaan voimassa olevia lakeja, asetuksia ja maarayksia. Ellei
hankekohtaisessa ohjeistuksessa toisin mainita, noudatetaan RYL2010
laatuvaatimuksia, Eurokoodi -normistoa, RIL -ohjeita ja BY -ohjeita.

Talotekniikan tavoitteet ja yleiset ohjeet ovat esitetty rakennusjarjestelmakuvauksissa
(LVIAS). Liitteet 6a ja 6b.

Arkkitehtoniset tavoitteet

Rakennuksen suunnittelussa huomioidaan rakennuksen kayttttarkoitus, sijainti,
kaavamaaraykset ja ympariston asettamat ehdot seka kustannustavoite.
Rakennuksen tulee parantaa ympariston laatua.

2.3 Tilaohjelma ja viitesuunnitelma

Tilaohjelma noudattaa tarveselvityksen tilaohjelmaa pienin tarkennuksin, liite 2.

Tontin kaytosta on tehty alustava viitesuunnitelma, jolla haetaan myds kaavalle
poikkeuslupa. Liite 3. Alustava tontinkayttosuunnitelma / asema 1:500.

2.4 Vaistotilajarjestelyt

Niitunniskantien paivakoti tulee olemaan nykyisessa kaytéssa kunnes
Tommilankadun paivakoti valmistuu.
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3 KUSTANNUSVAIKUTUKSET / RAHOITUSSUUNNITELMA

3.1 Yleista
Taman hankesuunnitelman mukaisessa laajuudessa toteutettavan
Tommilankadun péaivakodin investointikustannuksista on laadittu tavoitehinta-
laskelma.

Uudisrakennus rahoitetaan kaupungin oman investointiohjelman kautta ja tilat
tulevat kaupungin omistukseen.

3.2 Kustannusarvio uudisrakennukselle ja purkutdille
Uudisrakennuksen hinta (alv 0 %) on laskettu Haahtelan kustannusarvio-
ohjelmalla.

Tilaohjelmaan perustuva tavoitehintalaskelma on 6 032 000 € (alv 0 %). Tall6in
bruttonelidhinta on n. 3 439,00 € brm2 (1 535 hum2, 1 754 brm2, 6 965 m3).

Hinnassa on huomioitu mm.

- paivakotirakennuksen uudisrakentaminen LVISA- téineen
- louhintaan varautuminen

- pihakatoksen rakentaminen

- aidan rakentaminen

- tukimuurin rakentamisen varaus

- valmistuskeittion laitteet (palvelukeittio)

- kaappisangyt ja liinavaatekaapit

- vaestosuojan (vss) tilat kayttétiloina henkildmitoituksella

- hissi

Arvio purkukustannuksista (vanha rakennus) 139 000 € (alv 0 %).
Kokonaiskustannusarvio koko hankkeelle on 6 171 000 € (alv 0 %).

Taiteellinen elementti:

- uudisrakentamisen hinnasta n. 1 % (maksimissaan 60 000 euroa). Kaupunki
osoittaa rahan Museokeskukselle erillisella paatoksella, joka hoitaa
taideprojektia yhteistydssa tilaajan kanssa. Taiteellinen elementti toteutetaan
joko rakentamisen aikana tai jalkikateen. Taideprojektin tydryhma esittaa
hankkeelle teeman, jonka perusteella hanketta lahdetaan kilpailuttamaan ja
suunnittelemaan.

Hyvaksymalla hankesuunnitelman, toimiala sitoutuu sisaisiin
vuokrakustannuksiin.
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3.3 Kayttajan hankinnat

Kayttajan hankintoja ovat mm. irtokalusteet, varusteet, laitteet ja koneet. Muita
hankintoja ovat em. liséksi verhot, matot, kertavarustus uudelle paivakodille mm.
pelit, lelut, ulkoleikkivarusteet, paperit ja kynét jne. Investointibudjettiin vuodelle
2020 tulee varata kayttajan hankintoihin 195 000 €.

3.4 Infrarakentamisen kustannukset (varaus)
Jos saattoliikennettéa varten Ruohonpéaaétielle kadun reunaan tehdaan esim.
kiveysta (ks. viitesuunnitelma), tulee télle tydlle varata erillinen investointiraha.
Saattoliikennetté varten saataisiin kadunvarsipysakoéinnilla n. 6 autopaikkaa lisaa.

3.5 Sisaisen vuokran laskelma

Tommilankadun paivakoti

Tassa laskelmassa on kuvattu Tommilankadun paivakodin uudisrakennuksen sisainen vuokra.

Toteutettavan paivékotirakennuksen tavoitehinta on 6 032 000 euroa (alv 0%).

Rakennuksen laajuus 1535 m2

Paaomavuokra 7% 2292 €/m2/kk

Maanvuokra 0,83 €m2/kk

Hoitovuokra 2,00 €/m2/kk

Hallinnointipalkkio 0,33 €/m2/kk

Siivous 1,20 €/m2/kk

Muutostyomaksu rak. aik. korkokuluista 0,38 €m2/kk (voimassa 8 vuotta)
YHTEENSA 27 67 €m2/kk

42 473 45 €/kk
509 681,40 €/v

Hoitovuokra sisédltaa kohteen lammityksen, kayton ja huollon, ulkoalueiden hoidon ja jatehuolion.
Hoitovuokran taso on arvioitu verrokkikohteiden kautta. Lopullinen perittdva hoitovuokra

maaraytyy kohteen kayttéonottovaiheessa solmittaviin palvelusopimuksiin perustuen.

Sisadisen vuokran lisaksi toimialan maksettavaksi tulevat
kustannukset sahkosta, vedesta ja jatevedesta.

Niitunniskantien péaivakoti 2018

Paivakoti 10.023,89 €/kk (10,36 €/ m2)
Keittio 1087,33 €/ kk (15,53 €/ m2)

3.6 Henkilostokustannukset
Uudisrakennus ei tuota paivakotiin lisdryhmia tai — paikkoja nykyiseen verrattuna.
Henkilostobudjettiin ei ole nain ollen tulossa lisdysta. Vuoden 2019 palkkatason
mukaan budjettivaraus on 1 052 588 €.
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4 HANKKEEN TAVOITEAIKATAULU

4.1 Tavoiteaikataulu

Turun kaupunki, tilapalvelukeskus, kiinteiston omistaja on tilannut hankesuunnitelman
kaupunkiympadristdtoimialan, kaupunkirakentaminen, toimitilojen
rakennuttamisyksikoélta. Hankkeen toteuttaminen edellyttaa hankesuunnitelman
hyvaksynnan kasvatus- ja opetuslautakunnalta, kaupunginhallitukselta ja
kaupunginvaltuustolta.

Tarveselvityksessa esitetty hankkeen valmistumistavoite vuodelle 2019 ei ole endé
aikataulun puitteissa mahdollista. Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen syksylla
2018 on tavoitteena Kilpailuttaa kohteen suunnittelijat ja aloittaa suunnittelu.

Uudisrakennuksen toteutusta ja valmistumista tyéryhma esittéaé vuosille 2019 — 2020.
Kevaalla 2019 Raunistulan koulun Kastun yksikén (1.8.2018 alkaen Yli-Maarian
koulu) siirtyessa Yli-Maarian uuteen kouluun, rakennuksen purkutyét on mahdollista
aloittaa edellyttden purkuluvan saamista. Paivékodin rakentaminen on mahdollista
aloittaa syksyn 2019 aikana. Paivékoti pihatdineen valmistuu vuoden 2020 lopussa ja
se kayttoonotetaan vuoden 2021 alussa. Suunnitteluun ja rakentamiseen on
varattava riittavasti aikaa. Niitunniskantien paivakoti toimii hankkeen valmistumiseen
saakka vaistotilana.



HANKESUUNNITELMAN LITTEET

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé

Liite 2 Tilaohjelma
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Liite 4 Selvitys pohjaolosuhteista ja perustamistapaohje / SM Maanpaa Oy
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Liite 6 Rakennusosat ja tekniset jarjestelméat (LVIA ja S&hko)
Oheismateriaali: Tarveselvitys liitteineen

Kaava ja kaavamaaraykset
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Suunnittelutyéryhma Liite 1

Konsernihallinto

Tilapalvelukeskus

Kaisa Simula, hankepéaaéllikko
Sivistystoimiala

Varhaiskasvatus

Maija-Liisa Rantanen

Kirsti Yrttiaho

Jarna Peltonen

Osmo Koskinen

Taina Willman-Lynderup

Sari Salmio-Nurminen
Strateginen hankinta

Suvi Haukioja
Kaupunkiymparistétoimiala, kaupunkirakentaminen

Toimitilojen rakennuttaminen

Mari Virtanen
Heikki Aalto
Marko Viholainen
Jorma Laakso

Mika Virta (tilapalvelukeskus)

Selvityksen yhteydesséa kuultuja asiantuntijoita:

Kaupunkiymparistotoimiala, Kaupunkisuunnittelu
Kaavoitus
Anna-Leena Jokitalo

Liikennesuunnittelu

Harry Jaakkola
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Tilanro
01

02

03

04

Tommilankadun péaivakoti, uudisrakennus

Liite 2.
Tilaohjelma
31.8.2018 MaV
|Laajuus ryhmié lapsia yht.  hlék. yht. hy-m2 hu-m2 e=0.7 tontti ap leikkialue Huomiot
Tarveselvitys 7 152 29 181 1057 1747 39284 5612 n.20
Hankesuunnitelma [ ryhmat  lapsia  lapsiayht. hisk. | n. 20 3040
Péaivakodin hoitopaikat ja hlékunta
yli 3vuotiaat 4 24 96 12
vuoropaivakotifiltahoitoryhma 1 28 28 4
erityislapset/sisarusryhma 1 16 16 4
alle 3-vuotiaat 1 12 12 3
Yhteensa [ 7 ] [ 152 ] 23 175 ]
Muu henkilékunta
ruokapalv., puhtauspalv., muut 6 6
[ Kaikki yhteensa] [ 181 ]
saattoliikenne/ap tontilla 10
hldkunta/ap tontilla 10
saattoliikenne kadun varressa 6-8 Erillinen maararaha, jos tehdaan esim. reunakiven ja tontin rajaan kiveysta.
vss/sos.tilat+ varastot (hlomitoitus) 131,25 Vss:n mitoitus tehty hlémitoituksen mukaan.
Tilaohjelma L/dm3 lapsiméaara hlék. yht. hym2 Huomiot
Ryhma 1 ja 2 24+24 48 6 54 hy-m2 kpl yht.
Kuraeteinen 20 1 20 Yhteinen, kuivatuskaapit ja/tai kuivaushuone
Naulakkotila (eteinen) 45 1 45 Yhteinen
LE-WC 5 1 5 Inva-wc
Aikuisen wc- ja vaatteiden vaihtotilat 5 1 5
Pesuhuone 20 1 20 mm. wc-istuimet;48/15=3,2> 4 kpl ym.
Lepo- ja leikkitila 70 1 70 Sangyt 2*17=34 kpl + liinavaatekaapit 2 kpl neljélle lapselle, alaosa avohylly
Kotihuone 35 2 70
Pienryhmé&huone 10 2 20
volinevarasto 5 1 5 Kaappeja saman verran ja/tai varasto hyllyilla, ripustuskoukkuja
siivouskomero 4 1 4
264
Ryhma 3 ja 4 24+24 48 6 54 hy-m2 kpl yht. Huomiot
Kuraeteinen 20 1 20 Yhteinen, kuivatuskaapit ja/tai kuivaushuone
Naulakkotila (eteinen) 45 1 45 Yhteinen
wcC 5 1 5 Inva-wc
Aikuisen wc- ja vaatteiden vaihtotilat 5 1 5
Pesuhuone 20 1 20 mm. wc-istuimet;48/15=3,2> 4 kpl ym.
Lepo- ja leikkitila 70 1 70 Sangyt 2*17=34 kpl + liinavaatekaapit 2 kpl neljélle lapselle, alaosa avohylly
Kotihuone 35 2 70
Pienryhmé&huone 10 2 20
volinevarasto 5 1 5 Kaappeja saman verran ja/tai varasto hyllyilla
siivouskomero 4 1 4
264
Ryhmas, 6 ja7 28+16+12 56 11 67 hy-m2 kpl yht. Huomiot (iltahoitoryhm@, erityislasten ryhma ja alle 3-vuotiaat)
Kuraeteinen 30 1 30 Yhteinen, kuivatuskaapit ja/tai kuivaushuone
Sisaéankaynnissé huomioitava erityisesti vuorohoidon tarpeet ks. Erill. Eteinen
Naulakkotila (eteinen) 40 1 40 Yhteinen
wcC 5 1 5 Inva-wc
Aikuisen wc- ja vaatteiden vaihtotilat 5 1 5
Pesuhuone 15 1 15 mm. wc-istuimet;48/15=3,2> 4 kpl ym.
Lepo- ja leikkitila 70 1 70 Sangyt 2*17=34 kpl + liinavaatekaapit 2 kpl neljélle lapselle, alaosa avohylly
Leikki- ja lepohuone 35 1 35
Kotihuone 35 3 105
Pienryhmé&huone 10 3 30
vélinevarasto 5 1 5 Kaappeja saman verran ja/tai varasto hyllyilla, ripustuskoukkuja
Keittiosyvennys 10 1 10
Vuorohoidon eteinen 20 1 20
vuorohoidon wc ja suihku 6 1 6
vélinevarasto 5 1 5 Vuorohoidolle myds 1 huone, sijoitus lahelle eteista ja naulakkoa
siivouskomero 4 1 4
385
Yhteiset tilat hy-m2 kpl yht. Huomiot
Monitoimisali max. 60 100 1 100
Ruokailutila/askartelu ym. max. 56 55 1 55 Ruokailu 3-vuorossa, pienet omissa yksikdissa
Pienet sy0 omissa tiloissa, vuororyhma ruokailutilassa ja oma keittio apuna
Palvelukeittio 1 70 1 70 Uuni, pata, astianpesutila (kupukone, esipesu, rata ja tasot, korivaunut), tarjotinlinjasto, tydpiste
we 2 1 2
sk 5 1 5
kylmio 5 2 10 2 kpl
Pakastin - - - Kaappi
242 |Lastaussilta tmv., ovipuhelinjarjestelma



Huomiot
> 70/30 suhde, 1 suihku (50 henk.) sijoitus esim. vss-tilaan

Keittiokalusteet
Varapoistuminen neuvottelutilaan
6:lle henkildlle, tytpiste

Huomiot
Tekniset tilat sijoitetaan ja mitoitetaan suunnitteluratkaisujen tarpeen ja vaatimusten mukaisesti.

Varaus riippuen ratkaisusta

Arvioitu ja laskettu Haahtela-kustannuslaskelmasta saatu arvo
Suunnitteluratkaisusta riippuen, myds ulkoportaat ja poistumistieportaat huomioitava
Keskeisella paikalla

Paasisaankaynti, iltakaytto, liikennetilaa

Allas(syvéa), voimavirtapistoke, hyllyt

Lattianhoitokone + latauspiste, pesuallas, hiekanerotuskaivo, pesukone, rst-taso, muut varusteet
Teollisuuspesukone; liinavaatteiden pesu

Paivakodin tavararoille oma varasto, jaettavissa esim. eri kerroksin oma

Wec-papereille oltava oma tila, ei samassa tilassa pesuaineiden ym. kanssa.

ei lasketa hydtynelidihin
sijoitetaan sos.tiloja, varastotiloja ym.

05 Hallinto- ja sosiaalitilat hy-m2  kpl yht.
wc-/pesuhuone/N 15 11,5 1 11,5
wc-/pesuhuone/M 15 11,5 1 11,5
we-tilat 30 2 2 4
taukotila 30 43,5 1 43,5
paivakodin johtajan huone 16 1 16
tstotila/neuvottelutila 1 10 1 10
Neuvottelutila 2 16 1 16
06 Tekniset tilat, varasto- ja huoltotilat hy-m2  kpl yht.
Tekniset tilat (ei hym2)
LIJH 15 1 15
IV-konehuone 1 68 1 68
Iv-konehuone 2 0 1 0
SPK 10 1 10
Tele 6 1 6
Jakava liikenne (ei hym2) 135 1 135
porrashuone
hissi 1
tk 12 1
Varastot
Kiinteistéhuoltovarasto 10 1 10
siivouskeskus 12 1 12 >16
vaatehuolto 10 1 10
keskusvarasto 12 1 12
wc-paperivarasto 5 1 5
283
07 vss (vaestdsuoja) 131 - -
Yhteensa hyétyneliot (hy-m2) 1316,5 |

Yhteensé& huoneistoala(m?2)

1550,5 |Ilman kaytavia, portaita, tuulikaappeja ja hissia

Pihaleikkivalinevarasto
Vaunuvarasto

20
20

20
20

Kylma varasto
puolilammin varasto

Kaikki tilat yhteensa (arvio brm?2)

| 1754 |Lampimat tilat

Huomiot
Laskennallinen tavoitearvo
Laskennallinen tavoitearvo

07 Piha-alue (tontti xx m2) lapset  hlok. m2
Pienten piha 35 700
Isojen piha 117 2340
Koko leikkipiha-alue yhteensa 152 3040 |

Henkilékunta n. 10 ap
Saattoliikenne n. 10 ap (sis. LE-ap)
Pyodrapaikat n. 50 kpl
Huoltoliikenne
Jateastiat
Keittion rullakoille lukollinen umpinainen varastotila léahelté keittion sisdankayntia
Sadekatos/aurinkosuoja

08 Riskiarviointi
Tontin lansireuna; jyrkka rinne ja oja alhaalla
Saattoliikenne ja viereiset kadut

Riippuu suunnitteluratkaisusta

Syvakerayssailiét tmv. Toiminnan tarvitseman maaran mukaan.
2-3 rullakko
Laskettu 100 m2 tavoitehinta-kustannusarvioon, rakennuksen yhteydessa ja/tai piha-alueella

Huomiot
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Turun kaupunki 13589

Turku, Tommilankatu 24

Pohjaolosuhteet, perustaminen

Tontilla on talla hetkella vanha koulurakennus.
Rakennus on tontin keskella ja se on perustettu louhitulle kalliolle ja alarinteen

puolella massanvaihdon varaan.

Tontti rajoittuu kolmelta sivultaan katualueisiin (Tommilankatu,

Ruohonpaankatu ja Paivarinteentie.

Maanpinta (kallionpinta) on pohjoisreunassa ylimmillaan noin tasolla +22 ja

alimmillaan etelareunassa noin tasolla +15.

Tontilla on avokalliokumpare. Rakennuspohja on louhittu (kaivettu) noin

tasoon +17.5.
Piha-alueet on asfaltoitu ja ainakin ylarinteen puolella louhittu.

Aivan tontin alimpia "nurkkia” lukuun ottamatta tontille suunnitellut
rakennukset voidaan perustaa anturoilla louhitun kallion/moreenin paalle

tiivistetyn murskepetin varaan.

Tontin suurista korkeuseroista johtuen suosittelemme uudisrakennuksen
rakentamista likimain purettavan rakennuksen paikalle tai tason + 18

alapuolelle. Talloin valtytaan laajoilta lisdlouhinnoilta.

Alustavan tontinkayttéluonnoksen selvittyd arvioidaan lisatutkimusten tarve.
Tutkimukset tulisi tehda lahinna tontin alimmilta osilta maapeitteen paksuuden
ja laadun selvittamiseksi.

Korkeudet tulisi tarkistaa oikeiden lattia- ja piha-tasojen suunnittelua varten.
T&ll6in voidaan ohjeistaa kaivuu-, louhinta- ja tayttdty6t seka aluetbiden ja

putkilinjojen tekotapa.

Turku, 30.8.2018
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Turun kaupunki
Katu- ja viheraluerekisteri

31.07.2018

KASVILLISUUSTULOSTE 1(2)
Sijanti Kasvinumero  Kasviryhma Kasvilaji Lukumaara Pinta-alam? Pituusm  Kunto

853 #Turun ammatti- 1 6 Lehtipuu 06185 Sorbus intermedia 1 0 0.0 Hyva
instituutti Tommilankatu 24 (ruotsinpihlaja)

1

853 #Turun ammatti- 2 1 Havupensas 01017 Pinus mugo ssp. 1 0 0.0 Hyva
instituutti Tommilankatu 24 mugo (vuoriméanty)

1

853 #Turun ammatti- 3 6 Lehtipuu 06178 Sorbus aucuparia 1 0 0.0 Hyva
instituutti Tommilankatu 24 (kotipihlaja)

1

853 #Turun ammatti- 4 6 Lehtipuu 06178 Sorbus aucuparia 1 0 0.0 Hyva
instituutti Tommilankatu 24 (kotipihlaja)

1

853 #Turun ammatti- 5 6 Lehtipuu 06178 Sorbus aucuparia 1 0 0.0 Hyva
instituutti Tommilankatu 24 (kotipihlaja)

1

853 #Turun ammatti- 6 6 Lehtipuu 06178 Sorbus aucuparia 1 0 0.0 Kohtalainen
instituutti Tommilankatu 24 (kotipihlaja)

1

853 #Turun ammatti- 7 6 Lehtipuu 06178 Sorbus aucuparia 1 0 0.0 Kohtalainen
instituutti Tommilankatu 24 (kotipihlaja)

1

853 #Turun ammatti- 9 6 Lehtipuu 06178 Sorbus aucuparia 1 0 0.0 Huono
instituutti Tommilankatu 24 (kotipihlaja)

1

853 #Turun ammatti- 10 6 Lehtipuu 06178 Sorbus aucuparia 1 0 0.0 Kohtalainen
instituutti Tommilankatu 24 (kotipihlaja)

1

853 #Turun ammatti- 11 6 Lehtipuu 06178 Sorbus aucuparia 1 0 0.0 Hyva
instituutti Tommilankatu 24 (kotipihlaja)

1

853 #Turun ammatti- 12 6 Lehtipuu 06178 Sorbus aucuparia 1 0 0.0 Hyva

instituutti Tommilankatu 24
1

(kotipihlaja)



Turun kaupunki
Katu- ja viheraluerekisteri

31.07.2018

KASVILLISUUSTULOSTE 2(2)
Sijanti Kasvinumero  Kasviryhma Kasvilaji Lukumaara Pinta-alam? Pituusm  Kunto

853 #Turun ammatti- 13 6 Lehtipuu 06178 Sorbus aucuparia 1 0 0.0 Huono
instituutti Tommilankatu 24 (kotipihlaja)

1

853 #Turun ammatti- 14 6 Lehtipuu 06013 Aesculus 1 0 0.0 Kohtalainen
instituutti Tommilankatu 24 hippocastanum

1 (hevoskastanja)

853 #Turun ammatti- 17 6 Lehtipuu 06032 Betula pendula 1 0 0.0 Hyva
instituutti Tommilankatu 24 (rauduskoivu)

1

853 #Turun ammatti- 18 6 Lehtipuu 06032 Betula pendula 1 0 0.0 Hyva

instituutti Tommilankatu 24
1

(rauduskoivu)
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AO YLEISET TIEDOT KOHTEESTA

Suunnittelu ja toteutus tehddan standardin SFS 6000 pienjannitesah-
kbasennukset ja sahkoturvallisuus méaaraysten mukaisesti seka viran-
omaisten maaraysten mukaisesti.

Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan normaalia hyvaa suunnit-
telua tavoitteena toiminnallinen kokonaisuus seka jarjestelmien ja lait-
teiden maarittelyssa kiinnitetdan huomiota pitkaikaisyyteen, huoltotek-
nisiin asioihin ja energiataloudellisuuteen.

Vahva- ja heikkovirtakaapeleina kaytetaan halogeenittomia ja vahaisen
savun muodostuksen mukaisia kaapelityyppeja. Edella mainitut vaati-
mukset koskevat myos uppoasennuksessa kaytettavia muoviputkia.

B3 LIITYNNAT ULKOPUOLISIIN VERKOSTOIHIN

B32 SAHKOLITTYMA

B33 TELELITTYMA

HO6 HUOLTOKIRJA

H1 ASENNUSREITIT

H100 YLEISTIEDOT

Rakennus liitetddn Turku Energian 230/400V pienjanniteverkkoon.

Rakennus liitetddn Elisa Oyj:n valokuituverkkoon.
Rakennuksen liittAmiseksi Turun kaupungin valokuituverkkoon tehdaan
putkitusvaraus (vihrea muoviputki JIM110 TEL-A) tontin rajalle.

Kiinteistonhoitoa varten laaditaan A3 — kokoiset séahkotekniset paikan-
nuspiirustukset, mm. viranomaisten vaatimat piirustukset, sahkolaitteet
(sahkojarjestelmalaitteet, telejarjestelmalaitteet, turvajarjestelmalaitteet,
rakennusautomaatiojarjestelmalaitteet), valaistusalueet, sahkon- jakelu
vaikutusalueet. Huoltokirja laaditaan kaupungin huoltokirjan laadintaoh-
jeistusten mukaan.

Paakaapelireiteilla kaytetdan tehdasvalmisteisia johtotieta.

Kaapelin asentaminen suoraan betoniin on kielletty.

Osastoivien rakenteiden lapimenoaukot eristetdéan paloa vastaan tyyp-
pihyvaksytetylla palosuojamassalla. Massatut kohdat varustetaan teki-
jan Kilvin.

Lisaksi osastoivien rakenteiden lapimenoaukkoihin asennetaan lapi-
menovaraukset (esim. Wurth Oy: Sealfire Cable Transit-jarjestelma).
Putketonta asennustapaa ei kayteta (avattavien alakattoalueiden joh-
dot, joita ei ole asennettu kaapelihyllyille, asennetaan myds putkiin).

Turun kaupunki, Kaupunkirakentaminen
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Putkina kaytetddn halogeenivapaita asennusputkia.
Alakatollisissa tiloissa on putket kiinnitettava rakenteisiin, putkia ei saa
kiinnittdd/kannakoida alakaton ripustusrakenteisiin.

H101 KAAPELIHYLLYJARJESTELMAT

Kaapelihyllyt rakennetaan siten, etta asennusten valmistuttua on kaa-
peleiden lisdaminen ja poistaminen mahdollisimman vaivatonta.
Kaapelihyllyreittien suunnittelussa on huomioitava 30 % varatila.
Kaapelihyllyjen kannattimina kaytetd&n joko seinéa- tai porttikannattimia.
Kaapelihyllyjen keskikannattimia ei hyvaksyta.

Sahko-, tele- ja turvajarjestelmille asennetaan omat kaapelihyllyreitit.
Turvajarjestelmien kaapelihyllyt asennetaan kaikkien ylimmaksi (hyllyt
on asennettava myos LVI-tekniikan ylapuolelle).

Sahko- ja telejarjestelmien kaapelit voidaan asentaa samalle hyllylle,
jos hyllyssa kaytetaan sahko- ja telejarjestelmien kaapeleiden valissa
valilevya/seinéa.

H102 JOHTOKANAVAJARJESTELMAT

H106 LAPIVIENNIT

Tilat varustetaan tarvittaessa johtokanavin. Johtokanavina kaytetaan
valkoiseksi maalattuja alumiinisia asennuskouruja. Vaakakouruissa on
oltava omat eriliset osat sahko- ja telejarjestelmén kaapeleille.

Kaikki kaapelilapiviennit suljetaan palo- ja aaniteknisesti lavistetyn ra-
kenteen ominaisuuksia vastaaviksi.

Tiivistysjarjestelman tulee sallia jalkiasennettavien kaapeleiden helppo
ja lapiviennin kannalta luotettava asennus.

Vesi- ja kosteuseristysten lapivientina kaytetaan laipallista ruostumat-
tomasta teraksesta tehdylla laipallisella putkihylsylla. Laippa liitetaan
kosteus- tai vedeneristykseen.

Valiseinein lavistyksien aanieristykseen liittyvat asiat huomioitava
suunnittelussa seké toteutuksessa.

Osastoivien rakenteiden lapimenoaukot eristetdan paloa vastaan tyyp-
pihyvaksytylla palosuojamassalla. Massatut kohdat varustetaan tekijan
kilvin.

Liséksi osastoivien rakenteiden lapimenoaukkoihin asennetaan lapi-
menovaraukset (esim. Wirth Oy: Sealfire Cable Transit-jarjestelma).
Maan alle jaéavien sokkeleiden sahko- ja telejarjestelman lapivienteina
kaytetaan ROXTEC Oy:n valmistamia vesitiiviita lapivienteja.

Turun kaupunki, Kaupunkirakentaminen
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H2 SAHKON PAAJAKELUJARJESTELMAT
H202 0,4 KV-JAKELUJARJESTELMAT

Sahkdnjakelu suunnitellaan jakelualueittain padkeskuksen ja ryhma-
keskusten kautta. Rakennuksen sahkonjakelu suunnitellaan / toteute-
taan kokonaisuudessaan TN-S-jarjestelman (5-johdinjarjestelma) mu-
kaisesti. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava, etta vino-
kuormitus jaa mahdollisimman vahéaiseksi.

H203 SAHKONMITTAUSJARJESTELMA

Sahkdenergian kulutus mitataan paamittauksena keittio ja rakennus
erikseen. Energiamittareina on Turku Energian kaukoluettavia ener-
giamittareita. Turku Energian keruulaitteen kautta mitataan kaikki ener-
giat (lamp0, vesi ja sahkd). Rakennusautomatiikkajarjestelméén toteu-
tetaan vesimittauksen vuotovahti.

Rakennus varustetaan energiankayton mittauksilla siten, etta raken-
nuksen eri energiamuotojen kayttd voidaan helposti selvittda (D3 ra-
kennusten energiatehokkuus).

Rakennuksessa mitataan kiinteiston aurinkosahkon, valaistuksen seka
LVI-laitteiden tuottama/kayttama sahkoenergia.

H204 VARAVOIMAJARJESTELMA
Rakennuksen ulkoseindén asennetaan kojevastake siirrettavan vara-
voimakoneen liittamiseksi rakennukseen.

H205 UPS-JARJESTELMA

Videovalvontajarjestelmaa varten hankitaan videovalvontajarjestelman
ristikytkentatelineisiin UPS-laitteistot.

H206 AURINKOJARJESTELMA

Kiinteistddn asennetaan tarvittaessa aurinkosahkdjarjestelma. Aurinko-
paneeleiden sijoittaminen rakennukseen on huomioitava kun-
ta/kaupunkikohtaiset lupa-asiat. Jarjestelman mitoitus suoritetaan
energialaskelmien perusteella.

Kiinteistdon hankittavan aurinkosahkojarjestelman sahkon tuotto seka
kiinteiston kuluttama aurinkosahkéenergian kulutus sekéa aurinkosah-
kdenergian siirto paikallisen jakeluverkkoyhtién verkkoon mitataan.

H4 SAHKONLITANTAJARJESTELMAT
H401 PISTORASIAT

Siivouspistorasioita asennetaan noin 10 metrin valein. Siivousryhmat
toteutetaan erillisena huone- ja kaytavakohtaisesti.

Turun kaupunki, Kaupunkirakentaminen
Linnakatu 90E, 20100 TURKU
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Kaikki muut pistorasiat selvitetdan suunnitteluaikana kayttajan kanssa
neuvotteluissa.

Ulkopistorasioita sijoitetaan osastojen sisaankaynteihin seka ulko-ovien
laheisyyteen. Ulkopistorasioita ohjataan kiinteistbautomaatiojarjestel-
man kautta lisdaika kytkimilla.

H405 AUTOLAMMITYPISTORASIAKOTELOT

Piha-alue varustetaan kahdella tai kolmella metallikuorisella autolammi-
tyspistorasiapylvaalla, joissa on 1kpl 16A voimapistorasia seka 1kpl
16A maadoitettu pistorasia. Pistorasiakoteloita kaytetaan esim. seson-
kivalaistukseen (kuten jouluvalot) seka pihatapahtumien sahkoistyk-
seen

H5 VALAISTUSJARJESTELMAT

H501 YLEISVALAISTUSJARJESTELMAT

Valaistus toteutetaan noudattaen voimassa olevien EN-standardien
(EN-12464) asettamia vaatimuksia laadun ja valaistusvoimakkuuden
suhteen eri tiloissa kaytdn asettamat erityisvaatimukset huomioiden.
Valaistuksen laadun ja energiaséaastotavoitteiden saavuttamiseksi va-
laisimina kaytetdan paasaantoéisesti LED-valaisimia.

Lamput ovat varisavyltdan 4000K tai 840 ja varintoistoindeksin tulee ol-
la vahintaan 80 (luokka 1b). Hehkulamppuvalaisimia ei voi kayttaa.
Ryhma-, kokoontumis-, ty0- ja toimistotilojen yleis- ja erityisvalaistusta
ohjataan ovipielen valaistuskytkimilla seka huoneisiin sijoitetuilla lii-
ke/lasnaolotunnistimilla.

Kaytavien valaistuksen ohjaus toteutetaan liiketunnistimil-
la/painonapeilla. Kaytavan valaistus ryhmitetd&n kolmeen ohjauspiiriin.
Pesu- pukuhuoneita, varastoja, wc-tiloja, jne. ohjataan liiketunnistimilla
(valaisimiin integroituja liiketunnistimia ei hyvaksyta).

Ryhma-, tyo ja toimistotiloissa seka kaytavan jatkeena olevien aulatilo-
jen valaistustaso on 500 Ix. Kaytavilla 300 Ix seka pesu- ja pukutiloissa
200 Ix.

H503 ALUEVALAISTUSJARJESTELMA

Pihavalaistus toteutetaan koko pihan osalta. Pihavalaistus toteutetaan
seinavalaisimilla seka valopylvéilla. Valopylvaina kaytetaan pylvaisiin
asennettavia valonheittimia. Kayntiovet seké sisdankayntikatokset va-
laistaan. Valaistustaso 40 Ix tydaikana, yolla valaistustaso pudotetaan
20 Ix:iin.

Valaistuksen ohjaus toteutetaan valaistus anturilla ja aikaohjelmalla, jo-
ka liitetaan kiinteistbautomaatiojarjestelmaan.

Valaisimina kaytetaan ilkivallan kestavid, vandaaliluokiteltuja valai-
simia. Toteutuksessa on otettava huomioon, ettei valaistus aiheuta kiu-
sahaikaisya ympardiville rakennuksille ja ymparistolle.
Piha/aluevalaistuksessa on huomioitava my6s videovalvontajarjestel-
man valvontakameroiden sijainnit/valvonta-alueet (tontilla).

Turun kaupunki, Kaupunkirakentaminen
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H504 TURVAVALAISTUSJARJESTELMA

Turva- ja merkkivalaistus toteutetaan koko rakennuksessa voimassa
olevien standardien mukaisesti. Merkki- ja turvavalaisimine kaytetaan
hyvaksyttyja LED-valaisimia.

Eri huoneet varustetaan myos turvavalaisimin.

H6 SAHKOLAMMITYSJARJESTELMAT JA -LAITTEET
H602 SULANAPITOJARJESTELMAT

Raystaskourut ja syoksytorvet varustetaan itsesaatyvilla kaapeleilla
tehdyilla sulatusjarjestelmilla. Kattokaivot ja tarvittavat pihakaivot varus-
tetaan itsesaatyvilla kaapeleilla.

H603 ERILLISET SAHKOLAMMITYSJARJESTELMAT
Siivouskomerot/keskukset varustetaan sahkaoisella "rattipatterilla”

H7 MUUT JARJESTELMAT

J SAHKOTEKNISET TIETOJARJESTELMAT
J1 PUHELINJARJESTELMA

Puhelinjarjestelma toteutetaan UTP-verkkona yhdessa ATK-verkon
kanssa. Kerrosjakamoiden paikat toteutetaan kaapeloinnin kannalta
edullisiin paikkoihin. Kaapelointi toteutetaan CAT 6a-luokkaan. Jaka-
moista syotetddn kaikki ATK- ja puhelinpisteet UTP-kaapelointina.

J103 OVIKUVAPUHELINJARJESTELMA

Osastojen ulko-ovet varustetaan kuvallisilla ovikuvapuhelimilla. Vas-
tauskojeet asennetaan rakennuksessa eri sisatiloihin, selviavat suunnit-
teluaikana.

J201 ANTENNIJARJESTELMA

Rakennukseen asennetaan antennijarjestelma, joka tayttéaa SFS — En —
standardien, viestintaviraston, telehallituksen ja Digita Oy:n asettamat
vaatimukset / suositukset digitaali TV:n vastaanottoon.

Verkosto rakennetaan tahti 800 verkoksi.

Viestintaviraston maarays 21E / 2007 M siséaltaa tarkemmat sd&nnok-
set yhteisantennijarjestelman teknisista vaatimuksista, kuten siirron
laadusta, hairionpaastosta, mittauksista ja dokumentaatiosta.
Antennijarjestelman kautta jaetaan maanpaalliset televisiokanavat an-
tennipistorasioille.

Rakennuksen katolle asennetaan antennimasto.

Eri huonetiloihin ja neuvotteluhuoneisiin asennetaan antennipistorasia.

Turun kaupunki, Kaupunkirakentaminen
Linnakatu 90E, 20100 TURKU
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J202 AANENTOISTOJARJESTELMA

Rakennukseen asennetaan yleinen aanentoisto- ja kuulutusjarjestelma
joka toimii samalla danievakuointijarjestelmana.

A&nentoiston suunnittelussa ja hankinnassa on otettava huomioon ny-
kyiset maaraykset (EN 60849). Lisaksi hatatilanteissa kaytettavan aa-
nentoistojarjestelman on taytettava standardin SFS — EN 60849 vaati-
mukset.

J203 AV-JARJESTELMA

AV-laitteistojen kaapeloinnit toteutetaan eri tiloihin, selviaa tarkemmin
suunnittelun aikana.

Tarvittaessa eri tiloja varustetaan omilla paikallisilla &dnentoisto- ja esi-
tystekniikkajarjestelmilla. Jarjestelman tulee olla saleissa tapahtuvaa
musiikin, puheen ja kuvan toistoon tarkoitettuja jarjestelmia.

J204 KUULOVAMMAISTEN INDUKTISILMUKKAJARJESTELMA

Jarjestelma asennetaan niihin tiloihin missa puheen aanta vahviste-
taan, tilat selviavat suunnittelussa. Jarjestelma liitetdén tilan esitystek-
niikka/AV-jarjestelmaan.

Liséksi tarvittaviin huoneisiin asennetaan paikallinen (esim. pdytaan
asennettava) heikkokuuloisten silmukkamatto.

J3 MERKINANTOJARJESTELMAT
J304 VARATTUVALOJARJESTELMA

Toteutetaan neuvottelutiloihin seka tyétiloihin.
J305 AJANNAYTTOJARJESTELMA

Sivukellot asennetaan tarvittaviin tiloihin.
J308 AVUNPYYNTOJARJESTELMA

Inva-WC:t varustetaan paikallisella halytysjarjestelmalla. Halytyksen

vetonarut asennetaan kattoon seka lattianrajaan. Halytyskoje summe-
rilla seka merkkilampulla varustettuna asennetaan tilan oven ylapuolel-
le. Halytyksen kuittauspainike asennetaan tilan oven saranan puolelle.

J4 TURVALLISUUSJARJESTELMAT
J401 SAHKOLUKITUS- JA KULUNVALVONTAJARJESTELMA

Rakennuksen kayntiulko-oville asennetaan kulunvalvontajarjestelma
(Flexim) moottorilukkoineen (telki-, pitkédsalpa- ja karmitieto). Ulkokuo-
ressa muut ovet varustetaan ovimagneetein (telki-, pitkasalpa- ja karmi-

Turun kaupunki, Kaupunkirakentaminen
Linnakatu 90E, 20100 TURKU
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tieto seka oviporaukset ja ylivientisuojat), joiden kaapelointi toteutetaan
siten, etta se mahdollistaa myohemmin kulunvalvonnan toteuttamisen.

J402 TYONAJANSEURANTAJARJESTELMA

Rakennuksen henkilokunnan paaovelle asennetaan tydnajanseuranta-
jarjestelma (Flexim).

J403 RIKOSILMOITINJARJESTELMA

Rikosilmoitusjarjestelma toteutetaan koko rakennukseen ottaen huomi-
oon rakenteelliset seikat. Jarjestelman tulee olla yhteensopiva ja integ-
roidaan Flexim- kulunvalvontajarjestelmén kanssa (HHL). Halytykset
viedaan vartiointilikkeen valvomoon yhteisen kiinteiston halytyksensiir-
toliittyméan avulla.

J405 VIDEOVALVONTAJARJESTELMA

Rakennus varustetaan videovalvontajarjestelmalla. Jarjestelman toteu-
tuksessa on otettava huomioon standardin SFS-EN 50132-1 ja -7 vaa-
timukset sekd kameravalvontaan liittyva lainsaadanto.
Videovalvontajarjestelmalla valvotaan seuraavat tilat: Ulkoalueet seka
rakennuksen seinustat.

J407 PALOILMOITINJARJESTELMA

Rakennukseen toteutetaan koko kiinteiston kattava viranomaismaa-
rayksien ja ohjeiden mukainen automaattinen, osoitteellinen paloilmoi-
tinjarjestelma varustettuna palokelloilla.

Tarvittaessa paloalueiden rajoilla olevat kaytavaovet pidetddn auki pa-
loilmoitinkeskuksen ohjaamilla aukipitolaitteilla.

J409 PALOSUOJELULAITTEIDEN OHJAUS- JA VALVONTAJARJESTELMA

Savunpoistoluukkuihin tai/ja savunpoistopuhaltimiin liittyvat asiat toteu-
tetaan tarvittaessa.

J5 TIETOVERKKOJARJESTELMAT

J501 YLEISKAAPELOINTIJARJESTELMA

Rakennuksen ATK-jarjestelma toteutetaan koko rakennukseen. Verkko
toteutetaan CAT6a-luokan UTP yleiskaapelointina seka valokuituliitty-
ma kytketd&n kerrosjakamoon. Verkko rakennetaan yhteisena puhelin-
verkon kanssa. Jokainen pistorasia varustetaan kahden tulpan liitanta-
mahdollisuudella pélysuojin.

Pistorasioiden méaarat selviavat suunnittelun aikana.

Turun kaupunki, Kaupunkirakentaminen
Linnakatu 90E, 20100 TURKU
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Liséksi yleisiin tiloihin ja kaytaville asennetaan kaksiosaisia pintarasioi-
ta alakaton yldpuolelle WLAN-tukiasemia seka INFO-TV:t4 varten.
WLAN-verkon tulee kattaa kaikki rakennuksen huoneet.

J7 AUTOMAATIOJARJESTELMAT

J701 RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMA

LVIS- ja muiden jarjestelmien saato, ohjaus ja valvonta toteutetaan ha-
jautetulla, vapaasti ohjelmoitavalla rakennusautomaatiojarjestelmalla.

Turun kaupunki, Kaupunkirakentaminen

Jorma Laakso

Turun kaupunki, Kaupunkirakentaminen
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B LVIA-JARJESTELMAT

1. RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE

Niitunniskantien paivakoti (Tommilankadun paivakoti)
Tommilankatu 24, 20300 Turku

2. YLEISTA

2.1 Kohteen kuvaus

Rakennuskohde kasittdd Tommilankadun paivakoti hankkeen suunnitte-
lun, lupien hakemisen ja rakentamisen urakkalaskenta- asiakirjojen mu-

kaisesti.

2.2 Yleiset laatuvaatimukset

Jarjestelmé- ja laitevalintoja tehtdessa tulee kiinnittdd huomiota niiden
elinkaareen, huollettavuuteen, kaytettavyyteen seka energiatehokkuutta
parantavien ratkaisuiden kayttéonottoon.

Suunnitelmissa esitetédén laitemaaritykset riittavan tarkasti yksiloityina.
Vain CE tyyppihyvaksyttyja tuotteita voidaan kayttaa.

Suunnitelmissa maaéaritelladn alustavat tavoiteolosuhteet ja ohjeelliset toi-
minta-arvot (k&yntiajat, sisdilman tavoitearvot, lampétilojen asetusarvot
jne.).

2.3 Maaraykset ja ohjeet

Suunnitelmat on laadittava voimassa olevien lakien ja asetusten seké vi-
ranomaisten maaraysten mukaisiksi.

Liite 6b jarjestelmakuvaus_LVIA
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Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava, etta rakennus toteuttaa raken-
tamismaaraysten energiatehokkuuden vaatimukset (RakMK D3). Suun-
nittelija laskee ja laatii rakennuksen energiaselvityksen.

2.4 Suunnitteluasiakirjat
RakMK Al ja TATE 12 mukaan.

2.5 Huoltokirja

Suunnittelija toimittaa kohteen GM-huoltokirjaan jarjestelma- ja laitetiedot
suunnitteluarvoilla taydennettyna.

Suunnittelija edellyttédd tydselostuksessa urakoitsijoilta tiedostomuo-
dossa olevien tuotekohtaisten tietojen toimittamisen GM-huoltokirjaan:
takuuajan tehtavat, konekorttitiedot, hoito- ja huolto-ohjeet, varaosatiedot.

Kiinteistdnhoitoa varten suunnittelija laatii A3-kokoiset LVIA-tekniset pai-
kannuspiirustukset (asema, kerrokset ja vesikatto) seka ilmanvaihdon pal-
velualuepiirustukset.

2.6 Kohteen puhtausluokkavaatimus

IV-téiden puhtausluokkavaatimus on P1 ja sisdilmaluokkavaatimus S2.

Puhtausluokkavaatimus huomioidaan materiaaleissa ja rakentamisessa.

2.7 Tilavaraukset

Suunnittelija esittda hankkeen luonnosvaiheessa teknisten tilojen ja V-
konehuoneiden seké ilmanvaihtokanavien tilantarpeet.

2.8 Ominaiskulutus

Suunnitelmat laaditaan siten, ettd ominaiskulutusta 35 kWh/r-m3 ei
yliteta. Suunnittelija méaarittelee jarjestelman huipputehon.

Liite 6b jarjestelmakuvaus_LVIA



Rakennuttamistieto 2001 © Haahtela-kehitys Oy

LVIA-JARJESTELMAKUVAUS
4127

3. LHTTYMISTIEDOT KUNNALLISTEKNIIKKAAN

3.1 Lampobenergia

3.2 Kayttovesi

Rakennus liitetdan Turku Energia Oy:n kaukolampoéverkkoon. Kaukolam-
mon kulutustiedot siirretédéan lukijalaitteen véalityksella Turku Energiaan.

Kaukolampodjohdot eristetdan lammonjakohuoneessa sarja 25 mukai-
sesti, myos kaukolampopaketin sisdiset ensidpuolen putket eristetaan.

Pinnoite alumiinipelti.

Rakennus liitetaan Turun kaupungin vesijohtoverkkoon. Vesimittari liite-
taan pulssilaskijalla rakennusautomaatioon. Vesimittarin jalkeen vakiopai-
neventtiili.

Kayttdéveden kulutustiedot siirretdan lukijalaitteen valityksella Turku Ener-
giaan. Kaikki mittaukset ovat kaukoluettavia, jotka liitetaan rakennusauto-
maatioon.

Kaikissa asennuksissa otettava huomioon vuotovesien havaitseminen,

seka noudatettava rakentamismaarayskokoelmia mm. D1 ja C2.

3.3 Jate- ja sadevesiviemarit

Rakennus liitetddn Turun kaupungin jate- ja sadevesiviemariverkkoon.

Jakelukeitti® varustetaan rasvanerotuskaivolla.

4. LAMMITYSJARJESTELMAT

4.1 Lammonjakokeskus (kaukolampo)

Liite 6b jarjestelmakuvaus_LVIA

Kohteen lammitys toteutetaan vesikiertoisena lattialammityksena.
Lisdksi lammonjakohuoneessa on vaihtimet ilmastointiin ja lampimaan
kayttoveteen.

Lammonsiirtimet ovat juotettuja levylammaonvaihtimia.
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4.2 Paisunta- ja varolaitteet

Lammitysverkostolla kalvopaisunta-astia ja 2 kpl varoventtiileita. llmanvaihto-

verkostolla kalvopaisunta-astia ja 2 kpl varoventtiileita. Varoventtiilit ja paisun-

tajohdot mitoitetaan paineastiastandardin mukaisesti. Varoventtiilien ja pai-

sunta-astian valiin huoltosulku. Huoltosulun ja paisunta-astian valiin tyhjen-

nysventtiili letkuliittimell&.

4.3 Lammitysverkostot

Liite 6b jarjestelmakuvaus_LVIA

Lattialammitys varustetaan tarvittavilta osin huonetermostaateilla.
Tuulikaapit varustetaan ilmanvaihtoverkostoon liitettavilla vesikiertoisilla
kiertoilmakojeilla. llmanvaihtojarjestelmien ilman l[ammitys tuloilmakonei-
den vesikiertoisilla pattereilla.

liImanvaihtoverkostot rakennetaan terasputkista. 10 — 40 mm lapimittaiset
lampojohdot rakennetaan keskiraskaista kierteittavista terasputkista LV
0400. Liitokset kierreosilla tai hitsaamalla. Suuremmat johdot tehdéén te-
rasputkista LV 0320 hitsaus- ja laippaliitoksin.

Lattialammityksen syottoputkistot jakotukeille tehdaan terasputkilla kuten
patteri- ja ilmanvaihtoverkostoissa. Liitokset kierreosilla tai hitsaamalla.

Pattereiden kytkentdputken minimi ulkohalkaisija 15mm.

Lampdjohdot eristetaan sarjan 23 mukaisesti, Pinnoite Isogenopak. Tek-
nisissa tiloissa, konehuoneissa ja poistumisteilla pinnoitemateriaali alumii-

nipelti.

Lammontalteenottoverkostot tehd&dan AISI 304 Mukaisista ruostumatto-
mista teréasputkista (seinamavahvuus = 2,0 mm). Liitokset hitsaamalla tai
laipoin.

LTO:n sulku- ja saatéventtiilit sek&a muut putkistovarusteet ovat haponkes-

tavaa terasta AISI 316. Liitokset hitsaamalla tai laipoin.

Lammaontalteenottoputkistot varusteineen eristetdédn solukumi-eristeelld
esim. Armaflex tai vastaava. Pintavaatimus sama kuten lampdjohdoissa.

poistumisteilla pinnoitemateriaali alumiinipelti.
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Lattialammitys-, patteri- ja ilmanvaihtoverkosto varustetaan omilla pum-
puilla. Pumput mallia Kolmeks tai vastaava. Lattialammitysverkosto va-
rustetaan ylilampdésuojalla, joka pysayttaa kiertovesipumpun, kun asetettu
lampoatila ylittyy.. Lampdjohtopumput 3-vaihe pumppuja. IV-koneiden jal-
kilammityspumput vakionopeuspumppuja. Kaukolampdpaketin pumput

voivat olla omalla taajuusmuuttajalla.

4.5 LaAmmonluovuttimet

Vesikiertoinen lattialammitys putkisto. Tuulikaapit varustetaan yleisesti

vesikiertoisin kiertoilmakojein.

5. VESI- JA VIEMARILAITTEET

5.1 Vesijohdot

Liite 6b jarjestelmakuvaus_LVIA

Vesijohtojen kytkentajohdot pyritddn upottamaan rakenteisiin. Voidaan
tehda myos pinta-asennuksina. Vesijohtoja ei tuoda missaan tiloissa ka-
lusteelle ko. tilan lattian lapi, (vesieristeet ja lattiapinnoitteet tulee olla eh-
jat, lukuun ottamatta viemarin lavistysta).

Sisapuoliset kylmé- ja lamminvesijohdot tehddan saumattomista kupari-
putkista LV 15 811. Liitokset kovajuotos-, kartio- ja kapillaarilitoksin tai
puristusliitoksin. DN 15 ja suurenmat putkenosat tehdasvalmisteisia. Pu-
ristusliitosta ei saa jattaa rakenteen sisdan ilman tarkastusmahdolli-
suutta.

Sisapuoliset rakenteiden sisaan jaavat vesijohdot tehdéan ristiinsilloite-
tusta muoviputkesta Esim. Wirsbo-Pex. Liitokset tehd&an jarjestelmaén
kuuluvilla liitinosilla ja hanakulmarasioilla. Kaikki muoviset vesijohdot
asennetaan jarjestelmaan kuuluvaan suojaputkeen vaihdettaviksi joh-
doiksi. Pintaputket kromattua. Ei hdyrysulun ulkopuolisia asennuksia.
Vesijohdot huuhdeltava ennen kayttéénottoa valmistajan ohjeiden mu-

kaan.
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Kylmavesijohdot eristetdén sarjan 21 mukaisesti hoyrytiiviiksi alumiinipin-
taisella mineraalivillamuotilla. L&amminvesijohdot eristetdaén sarjan 23 mu-
kaisesti. Pinnoite Isogenopak. Teknisissa tiloissa, kellarikerroksissa, pois-

tumisteilla ja konehuoneissa pinnoitemateriaali alumiinipelti.

Tarvitaan. Rasvanerottimen tayttymishalytys sijoitetaan keittiodon naky-
vélle paikalle.

Ulkopuoliset jate- ja sadevesiviemarit ovat Ultra Rib 2 polypropeeniputkea
tai Uponal PVC — putkea, tai vastaava.

Sisapuoliset pohjalaatan alapuoliset jate- ja sadevesiviemarit ovat Uponor
PP- polypropeeniputkea. Keittion jatevesiviemarit muhvillista HST-
putkea. Liitokset tehdaan jarjestelmaan kuuluvin kumirengasliitos osin.
Palolapiviennit palomanseteilla tai eristyksilla

Tuuletusviemarit eristetaan kylmissa ullakkotiloissa.

Suunnitelmissa esitettava myds mahdolliset kiintopisteet.

Ulkopuoliset jate-, salaoja- ja sadevesiviemarit, seka pohjaviemarit video-
kuvataan asennusten jalkeen. Kuvaukset tallennetaan muistitikulle ja luo-

vutetaan tilaajalle.

5.4 Viemareiden kannakointi

Liite 6b jarjestelmakuvaus_LVIA

Pohjalaatan alapuolella rydmintatilassa ja maanvastaisen kantavan laa-
tan alla tehdaan kaikki viemareiden kannakoinnit jaykin putkikannakkein
(esim. Hiltin kannake). Reik&dnauhaa kannakkeena ei hyvaksyta. Pohja-
laatan alapuolella olevien kannakkeiden materiaali haponkestava teras.
Pohjalaatan ylapuolella vieméareiden kannakointi tehdasvalmisteisilla put-
kisangoilla, materiaali sinkittyteras tai vastaava. Pohjalaatan ylapuoliset
viemarit kannakoidaan asennusohjeiden mukaan. Ryomintatilassa kulke-

vat viemarit [ampdoeristetaan.
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5.5 Salaoja- ja sadevesiviemarit

Salaojat rakennetaan tekniseen salaojitukseen tarkoitetusta putkesta
Uponor — Tupla, asennusluokka SN 8. Yhteina kaytetaan Uporen- sade-
vesijarjestelman yhteita, asennusluokka SN 8. Salaojakaivon kansi asen-
netaan maanpinnan tasoon

Syoksytorvet haponkestavaa terasputkea (s=2,0 mm), maanpinnasta 2,0
m yldspain. Kannakointi tukevin kannakkein. Sy0ksytorvi varustetaan
puhdistusluukulla.

5.6 Vesi- ja viemarikalusteet

Vesikalusteet ovat toiminnaltaan vipu- ja termostaattikayttoisia seka elekt-
ronisia. Vesikalusteet mallia Oras. Vesikalusteet varustetaan turvanupilla.
Pesualtaat ja wc-istuimet mallia IDO tai vastaava.

Keittidn lattiakaivot ja —altaat haponkestavaa terasta mallia Kavika tai vas-
taava. Muissa tiloissa lattiakaivot muovia. Tilat, joissa lattiakaivojen Kui-
vumisvaara varustetaan kaasutiivein NOOD -vesilukoin (Aquasafe —JOT

—lattiakaivot), tai vastaava.

Pikapalopostit mallia Kidde Finland Oy , Pivaset Oy tai vastaava. Pikapa-
lopostin koko mitoitetaan 19 mm mukaan. Pikapalopostit varustetaan ka-
sisammuttimin 6,0 kg. Kasisammuttimet toimintaperiaatteeltaan neste-

sammuttimia.

6. ILMANKASITTELYJARJESTELMAT

6.1 llmanvaihtojarjestelmat

Liite 6b jarjestelmakuvaus_LVIA

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto kaikissa tiloissa. Tilojen ilmamé&arat,
sekd asennukset ilmanvaihtosuunnitelmien mukaan (Suomen rakenta-
mismaarayskokoelma D2 rakennusten sisdilmasto ja ilmanvaihto 2012).

Tilojen ilmamé&aria on voitava sdataa kayttétarpeen ja kuormituksen mu-
kaan. Tilojen kaytonaikaista ilmanvaihtoa pitaa pystya saatamaan kone-

kohtaisesti.
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Rakennus jaetaan kayttdaikojen, kuormituksen, paloalueitten tai ilman-

suuntien mukaisiin ilmanvaihdon palvelualueisiin.

6.2 Puhallinkammiot ja koteloidut kojeet

Tulo- ja poistoilmakoneet ovat koteloituja ja PM-moottoreilla varustettuja
koneita. Koneiden lukuméaarat ilmanvaihtosuunnitelmien mukaan. Kone-
huone maaraysten mukaisesti huomioon ottaen olemassa olevat tilat.

llImanvaihtokoneet suunnitellaan ja toimitetaan sahkodkytkentdineen val-
miina. Koneet varustetaan loisteputkivalaisimin, hehkulamppuja ei hyvak-
sytd. Koneiden moottorien turvakytkimet tulee olla valmiiksi johdotettuna
tehtaalla seké turvakytkimet paikoilleen asennettuna. Koneet toimitetaan
moottorin alustan ja rungon valisella maadoituskaapelilla 16 mm? varus-

tettuna.

6.3 llmanottosaleikét ja raitisiimakammiot

6.4 Suodattimet

Liite 6b jarjestelmakuvaus_LVIA

Raitisiimakammioiden on taytettdva SRMK D2, E1 ja E7 maaraykset ja
ohjeet. Maalattu pelti pintamateriaalina ei kay, S = 9mm.

llImanottosaleikét sijoitetaan niin, etta ulkopuolinen lumi ja kosteus eivat
paase ilmanvaihtojarjestelmééan. Ulkoilmasaleikdbn on oltava luokiteltu
standardin prEN 13030 mukaisesti. llman erityisjarjestelyja ilman nopeus
(ilmavirta jaettuna saleikén vapaalla pinta-alalla) ei yleensa saa olla sa-

leikdssa yli 1,5 m/s.

Tuloilmakammiot suunnitellaan siten, etta lumi tai sadevesi ei kulkeudu
ilmavirran mukana ilmanvaihtojarjestelmaan. liman virtausnopeus kammi-
ossa mitoitetaan 1,0 m/s. Tuloilmakammioihin vedenpoistot. Kammioiden

viemareihin vesilukot. Kammioiden sisé&pinnat tehdéén pestaviksi.

Tuloilmakoneiden suodattimet kahdessa portaassa: esisuodatus G4, hie-

nosuodatus F7.
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Poistoilmakoneiden suodattimet luokkaa G6. Teknisten tilojen tuloilman

suodatus luokkaa G5.

Puhaltimen voimansiirrosta ei saa paasta ilmaan haitallisia hiukkasia tai
muita ilman laatua huonontavia epapuhtauksia. Moottori on valittava si-
ten, ettd se ei likaa ilmaa. Puhaltimina kaytetddn P1 luokan kohteissa

mahdollisuuksien mukaan suoravetoisia puhaltimia taajuusmuuttajin.

6.6 Kanavat ja puhdistusluukut

6.7 Lammityspatterit

llImanvaihtokanavat tehdaan sinkitysta teraspellistd SFS 3281 ja SFS
3282. Pyoreéat kanavat tehdaan kierresaumatuista kanavista. Liitokset
tehdaan tehdasvalmisteisilla standardisoiduilla tiivisteellisilla osilla. Pois-
toilmakanavien eristys LTO:n jalkeen L 50, verhotaan pellilla. Paloeristyk-

set maaraysten mukaisesti.

Kanavat kiinnitetddn ja kannakoidaan siten, ettd ne pysyvat palotilan-
teessa paikoillaan vahintdan niilta vaaditun palonkestoajan Suomen ra-
kentamismaarayskokoelman osan E7 mukaisesti.

Tulo- ja poistoilmakanavistoihin asennetaan puhdistusluukut siten, etta
koko kanavisto on helposti tarkastettavissa ja puhdistettavissa.

Saato- ja palopellit ym. toimilaitteet varustetaan puhdistusluukuilla, jos ne

eivat ole helposti irrotettavissa puhdistusta varten.

Lammityspatterin otsapinnalla ilman virtausnopeus saa olla enintdan 2,0
m/s ja jAdhdytyspatterissa 2,0 m/s. Puhdistusta varten patterit on molem-
milta puoliltaan varustettava osilla, jotka mahdollistavat puhdistamisen.

6.8 Aanenvaimennusverhoukset

Liite 6b jarjestelmakuvaus_LVIA

IImanvaihtokoneet varustetaan tehdasvalmisteisilla &&anenvaimentimilla.

Laitteilla aanenvaimentimet siten, ettd maaraysten mukaiset aanitasot
saavutetaan. Adnenvaimentimien lamellien tulee olla ulosvedettavia. La-
mellien pinnoitteen tulee olla vesipesun kestava. Pinnoitteen tulee estda

vaimennusmateriaalin kuitujen irtoaminen ilmavirtaan.
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Tuloilmaelimet paaosin kattohajottajia varustettuna liitantalaatikolla,
joissa mittaus- ja saatbelimet Kytkenta tuloilmaelimeen tehdasvalmistei-

sella T-haaralla.

lImanjakolaitteiden valinnassa on erityistéd huomiota kiinnitettéava veto- ja

aanitasotavoitteiden toteutumiseen.

Poistoilmaelimet paaosin saleikita varustettuna liitantalaatikolla ja yhteis-
kanavaventtiileitd. Kytkenta poistoilmaelimeen tehdasvalmisteisella T-

haaralla.

Raitisilmakanavat lampderistetddn L100 ja verhotaan pellilla.

Sadesuojuksien kattolapiviennit ja jalustat tehdd&n muototerasrunkoisina
villa-pelti-villa rakenteina.
Sadesuojukset ovat sinkitysta pellista mallia EYMA / FLAKT

6.13 Lammontalteenotto

Suomen rakentamismaarayskokoelma D2 rakennusten sisédilmasto ja il-
manvaihto 2012 mukaisesti, seka hyétysuhde ja SFP-luku vaatimukset
v.2018 mukaan.

Laitevalinnoissa huomioitava E7 vaatimukset. Lammontalteenoton tehok-

kuuteen on kiinnitettava erityistd huomiota.

7. RADONKAASUN TORJUNTA

7.1 Radonin torjunta rakenteellisin keinoin

Liite 6b jarjestelmakuvaus_LVIA

Maanvaraisessa laatassa tulee kiinnittdd huomiota radonin torjuntaan.

Anturan ja sokkelin valiin tulee asentaa kermi, joka toimii samalla kosteus-
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ja radoneristeena. Radonkermi asennetaan liséksi pohjalaatan ja sokkelin
litoksen valiin, jolloin estetdén radonin kulkeutuminen tehokkaasti huo-

neilmaan.

Putki- ja kaapelilapivientien kohdat tiivistetaan lapivientitiivisteella seka tii-

vistysnauhalla ja kumibitumiliimalla (Icopal Oy, radon/ sokkelipolar).

Lattialaatan alle asennetaan radonputkisto, jonka kokoojaputkisto johde-
taan vesikatolle. Putkiston pohjalaatan ylapuolinen osa tulee tehda kaa-
sutiiviiksi. Kokoojaputken paa vesikatolla ei saa olla 8 m lahempana il-
manottoaukkoja. Kokoojaputki varustetaan tarvittaessa huippuimurilla.

Tuulettuvat alapohjaratkaisut eivat tarvitse radonputkistoja.

Radonin torjunnan suunnittelevat geo-, rakenne- ja lvi-suunnittelija yhteis-

tyossa.

8. VAESTONSUOJAJARJESTELMAT
8.1 Vaestdnsuojalaitteet

Rakennus varustetaan lakien ja maaraysten mukaisilla VSS - laitteistoilla.

9. SAATO- JA VALVONTAJARJESTELMAT

LVIS- ja muiden jarjestelmien saéatd, ohjaus ja valvonta toteutetaan
hajautetulla, vapaasti ohjelmoitavalla rakennusautomaatiojéarjestel-
malla. Jarjestelma rakentuu:
- valvomolaitteista
- automaatiolaitteista: itsenaiset I/O-laitteet
- tiedonsiirtoyhteydesta: yhteys I/O laitteiden seka I/O-laittei-
den ja Turun kaupungin olemassa olevan kiinteistbvalvo-
mon valilla
- kenttalaitteista

Jarjestelman tulee voida kayttdd seuraavat toiminnalliset vaatimuk-
set hairiotilanteissa:

Liite 6b jarjestelmakuvaus_LVIA
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- valvomon vaurioituessa tulee 1/0-moduulien valisen tiedon-
siirron ja niiden ohjelmien sailya toiminnassa

- vioittunut I/O-moduuli ei saa hairita muiden I/O-moduulien
toimintaa

- runkokaapelien vauriotilanteessa tulee tiedonsiirron sailya
ehijilla runkokaapeliosuuksilla

- tiedonsiirrossa tapahtuva hairio aktivoi halytyksen

Jarjestelman on taytettava seuraavat vasteaikavaatimukset toimi-
essaan vaaditulla maksimi kapasiteetilla:

- kiireellisten halytysten tulee tulostua asianomaiselle oheis-
laitteelle enintd&n 5 sekunnin kuluessa halytys- tai indikoin-
tikoskettimen sulkeutumisesta tai halytysraja-arvon ylittami-
sesta

- kayttopaatteeltd annetun komennon lapimenoaika on enin-
taan 5 sekuntia. muutos tulee olla havaittavissa kayttopaat-
teelté viimeistddn 10 sekunnin kuluessa antamisesta

- prosessikaavioiden dynaamisten suureiden paivitysvali tu-
lee olla enintdan 30 sekuntia

- dynaamisen kayrapiirto-ohjelman paivitysvali enintdéan 5 se-
kuntia

- kuvan piirtonopeus operointivalmiuteen alle 5 sekuntia

Automaatiolaitteiden tulee toimia taysin itsenaisesti rippumatta val-
vomosta. kaikki ohjaukset, aikaohjelmat, halytykset seka muu
saato- ja valvontalogiikka toteutetaan automaatiolaitteissa.

Jarjestelma tulee olla laajennettavissa I/0O-moduuleja lisdamalla.
Piste- ja I/0O-moduulilaajennukset on voitava toteuttaa siten, etta ne
eivat aiheuta merkittavia keskeytyksia muutettavan jarjestelman
osan toimintaan eivatka lainkaan keskeytyksia jarjestelman niihin
osiin, joita ei muuteta.

Alakeskuskaappeihin (VAK) on voitava lisata ilman laitelisdyksia
15-20% liityntapisteita esitettya pistejakaumaa noudattaen. Lisaksi
alakeskuskaapissa (VAK) tulee olla varattuna tilaa laitelisayksille si-
ten, etta pistemaara on lisattavissa 50 %.

Alakeskuskaapit (VAK) on toimitettava sisaisesti valmiiksi kytket-
tyna kasittden seuraavat komponentit:

- 1/O-moduulit

- virta- ja varaenergialdhteet

- viestinsiirron sovitusyksikot

- riviliittimet ja johdinkourut

- liityntapistoke kayttopaatteelle
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I/0O-moduulit on varustettava varaenergialahteella, jonka kapasi-
teetti riittaa reaaliaikakellon ja h&viavan muistin suojaamiseen va-
hintdéan 72 h:n ajaksi. Tehonsyoton palauduttua alle 72 h:n virtakat-
koksen jalkeen tulee 1/0O-moduulin palautua automaattisesti kat-
kosta edeltaneeseen toimintatilaan. Laskenta-, parametri- tms. tie-
dot eivat saa havita katkoksen aikana.

Alakeskuskaapit ovat tehtaalla valmiiksi pintakasiteltyja, seinalle tai
jalustalle asennettavia, IP34 suojausluokan teraslevykoteloja. Kote-
loiden ovien tulee olla saranoituja ja irrotettavalla avaimella lukitta-
via. Avain kiinnitetaan ketjulla alakeskuskaappiin. Oviin asennetaan
sisapuoliset taskut piirustuskansioita varten.

Alakeskuskaappien laitteet tulee ryhmitella jarjestelmallisesti ja riit-
tavan valjasti siten, etta kytkennét ja huoltotoimenpiteet voidaan
suorittaa vaivatta. Alakeskuskoteloon tai valittomaan laheisyyteen
asennettavaan erilliseen, vastaavat rakennevaatimukset taytta-
vaan, koteloon sijoitetaan myos tarvittavat jaatymissuojien termo-
staattiosat ja muut apulaitteet.

Koteloissa tulee olla johdinkokoja vastaavat riviliittimet kaikkia kyt-
kettavia johtimia varten. Varalle jaavat johtimet on myo6s paatettava
riviliittimiin. Riviliittimet tulee numeroida ja asentaa moduuleittain
ryhmiteltyina riviliitinkiskoon. Myds varalle jaavat liityntapisteet joh-
dotetaan riviliittimiin. Riviliittimien tulee olla katkaistavia.

Alakeskuksessa tulee olla pistorasia mittalaitteille ja led-valaisin
keskuskotelon ylareunassa sisdpuolella. Pistorasian ja valaisimen
tulee olla eri sy6tossa kuin alakeskuksen sahkonsyoton.

I/0-moduulit varustetaan ylijannitesuojalla (ukkossuojaus) myos si-
jaintirakennuksen ulkopuolisten liityntéjen osalta.

Peltien toimilaitteiden ja jaatymisvaaratermostaattien kytkennat tu-
lee suorittaa siten, etta kojeistoa voidaan ajaa kasin 1/0-moduulien
vioittuessa.

Alakeskuskaapit (VAK) varustetaan paikalliskayttopaatteen liityn-
nalla. Kayttopaatteella tulee voida operoida alakeskuksen kaikkia
pisteitd. Pisteiden nimet tulee olla selkokielelld. Urakkaan kuuluu
paikalliskayttopaate (1kpl).
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Jarjestelmaan tulee voida liittd& [ampdétila-, kosteus-, paine-ero-, ko-
konaismaara-, energia (sahko, vesi, lampd)- ym. mittauksia. Jokai-
sen mittauksen osalta on kompensoitava mahdollisen linjavastuk-
sen vaikutus.

Jokainen 1/O-moduuliin liitetty piste on voitava komentaa kaytto-
paatteella pakko-ohjaustilaan. Kyseisen pisteen on pystyttava
pakko-ohjatussa tilassa kunnes se vapautetaan erillisella komen-
nolla.

Saatoohjelmien kaytettavissa tulee olla ainakin seuraavat ohjelma-
moduulit:

- P, PI, PID —saatofunktiot

- sarjasaatd vahintaan 5:lle itsendiselle portaalle

- kaskadisaato

- kompensoitu saato

- minimi- ja maksimirajoitussaato

- lepovalys

- on-off —saato

- asetusarvon siirto eri portaiden valilla

- aseteltava viive

- minimi-, keskiarvo- ja maksimivalinta

Saatopiirin tulee tayttdda Suomen Kaukolampd ry:n julkaisussa
K1/2003 esitetyt toimintavaatimukset. lImastointijarjestelmien saa-
téjen tulee toimia standardin SFS 5768 vaatimusten mukaan.

Saatopiirien viritysparametrien ja asetusarvojen tulee olla valvo-
mosta k&sin aseteltavissa olevia ohjelmaparametreja. Saatdohjel-
mien saatbaikavalin on oltava aseteltavissa.

Aikaohjelmilla suoritetaan jarjestelmaan liitettyjen ohjauspisteiden
kay-, seis-, tehonvaihto-ohjaukset. Jokaisella viikonpaivalla seka li-
saksi vapaapaivilla tulee olla vahintaan viisi (5) aikaohjelmaa. . Kun-
kin aikaohjelman tulee sisaltaa kaynnistys- ja pysaytysaika. Aikaoh-
jelman on palauduttava normaaliohjelmaan, kun tilapaiset aikaoh-
jaukset on kertaalleen suoritettu. Asettelutarkkuus on yksi (1) mi-
nuutti.

Jarjestelmassa tulee olla mahdollisuus ohjelmoida vahintaan 30 "lo-
majaksoa”. Lomajakso-ohjelmalla vaikutetaan muiden aikaohjel-
mien toimintaan siten, etta haluttuna paivamaarana siirrytaan kayt-
tdmaan esimerkiksi vapaapaivan aikaohjelmia.
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Jarjestelman tulee siirtdd automaattisesti sisdisen kellonsa kesa-
/talviaikasiirtojen mukaisesti.

Kenttalaitteet ja niiden suojakoteloiden tulee olla korroosiosuojat-
tuja ja pintakasiteltya materiaalia seka malliltaan ja kiinnitykseltd&an
asennuspaikkaansa soveltuvia.

Lampdtilamittauksiin tulee kayttda ominaiskayraltdén lineaarisia
vastuslanka- tai vastuselementtiantureita.

Vesianturit tulee asentaa suojataskuihin. Kayttovesianturin suoja-
taskun tulee olla ruostumatonta terasta tai korroosiokestoltaan vas-
taavaa materiaalia.

Suhteellisen kosteuden mittauksiin kaytetdan ominaiskayraltaan li-
neaarisia kapasitiivisia antureita ja puolijohdeantureita. Mittausalu-
een tulee olla 10...90 % RH.

Paine/paine-eromittauksiin tulee kayttaa kalvorakenteisia ja lampo-
tilakompensoituja standardiviestilahettimia tai elektronisia antureita.

Lammitysverkostojen painemittauksiin kaytetdan pietsosahkoisia
tai venymaliuska-antureita paineiskuvaimentimilla varustettuina.

Saatopiireihin liittyvien toimilaitteiden tulee olla elektronisia standar-
diviestilla ohjattavia ja varustettuja kasiohjauslaitteella, jolla toimi-
laite voidaan pysyvasti asettaa haluttuun asentoon. Laitteessa tulee
olla kasiohjauksen kayttoohjeet. Mikali saatdventtiilien kasikaytto
edellyttaa irtikytkemistd automaattiohjauksesta, tulee tata varten
olla kytkin toimilaitteessa. Saattkaaviossa osoitetut toimilaitteet
seka kaikki ulkoilmapeltien toimilaitteet tulee lisdksi varustaa me-
kaanisella jousipalautuksella. Toimilaitteiden kayttojannitteen tulee
olla 24V.

Toimilaitteissa tulee olla asennonosoitin ja asento tulee olla selke-
asti ja yksiselitteisesti luettavissa.

Toimilaitteiden tulee olla suojausluokaltaan vahintaan roiskeveden
pitavaa rakennetta (IP34).

Saatoventtiileind kaytetaan istukka- tai palloventtiileita. Saatévent-
tilien sisdinen ominaiskayra tulee valita siten, ettd asennettu omi-
naiskayra ja saadettava osaprosessi yhdessd muodostavat mah-
dollisimman lineaarisen ominaiskayran.
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Nimelliskooltaan yli 50 mm:n seké& kaukolampdverkkoon ja glykoli-
liuosverkkoihin liitettavien venttiilien tulee olla laippaliitantaisia.
Venttiilipesien tule olla valurautaa, takorautaa tai valuterasta. Sul-
kupintojen ja karan tulee olla ruostumatonta terasta. Rakennepai-
neen on oltava 1,6 MPa, glykoliverkossa 1,0 MPa ja rakennelaom-
potilan yli 120 °C.

Nimelliskooltaan 50 mm tai sitd pienemmat venttiilit voivat olla kier-
reliitantaisia ja prosessi- tai punametallipesaisid. Rakennepaineen
on oltava 1,0 MPa ja rakennelampétilan yli 120 °C.

Magneettiventtiilien paine- ja materiaalivaatimukset noudattavat
vastaavien saatdventtilien vaatimuksia. Venttiilit toimivat nolla-
paine-erolla.

llImanvaihtokojeille asennetaan aina jokaisen mittausanturin ja -la-
hettimen viereen ja muuten piirustusten mukaisesti kalibrointiruu-
villa varustetut kalibroidut mittarit. Lisaksi tuloilmakanavaan asen-
netaan luotettavasti ulkolampdtilaa mittaava lampatilamittari.

Asteikon halkaisijan on oltava vahintdan 100 mm. Tuntoelimen pi-
tuuden on oltava asennuspaikkaansa sopiva, vahintaédan 200 mm.
Tarvittaessa on kaytettava pitemmalla tuntoelimelld varustettua mit-
taria nayton siirtdmiseksi.

Mittarit asennetaan kanaviin helposti luettavissa olevaan asentoon
sekd mahdollisimman vahan tarisevaan paikkaan.

Termostaattien tulee olla 230V AC / 10A vaihtokoskettimella varus-
tettuna. Asetusarvot ja eroalueet on oltava aseteltavissa portaatto-
masti C-asteikolla ja lukittavissa. Lampoétilamittaukseen on kaytet-
tava kapilaarianturia.

Jaatymissuojatermostaattien tulee olla elektronisia ja k&sipalauttei-
sia. Laukaisuasetusarvon on oltava aseteltavissa 0...+12 °C ja lu-
kittavissa siten, etta asettelua ei paase "epahuomiossa” muutta-
maan.

Ennakointi ja tuloilmakojeen seisonta-ajan paluuviivesaato toteute-
taan jaatymissuojatermostaatissa. Laukaisuviiveen tulee olla alle 5
sekuntia siita, kun anturin mittausviesti vastaa asetettua laukaisura-
jaa.
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Jaatymissuojatermostaateissa tulee olla erilliset koskettimet oh-
jauspiirille (230V AC / 10A) ja halytyspiirille (24V). Vahvistinosa tu-
lee asentaa alakeskuskaappiin tai apulaitekoteloon.

Anturi on asennettava ilmastointipatterin ripaputken sisélle vesiti-
laan. Anturin aikavakio saa olla enintdan 4 sekuntia asennusolo-
suhteissa. Mikali patteri koostuu useasta osasta, varustetaan jokai-
nen osa omalla jaatymisvaaratermostaatilla.

Kaikki laitteet, rakenteet ja asennustytt on tehtava siten, etta ne
ovat voimassa olevien lakien ja asetusten seké alaa koskevien jul-
kisoikeudellisten maaraysten mukaiset.

Urakoitsijan on ennen laitehankintojaan esitettava tarkeimmat laite-
valintansa rakennuttajan hyvaksyttavaksi.

Kaikki urakkaan liittyvat laitteet on merkittava heti urakoitsijan asen-
nuksen jalkeen. merkinnasta tulee selvita laitteesta suunnitelmissa
kaytetty tunnus. Laitteen tunnus kaiverretaan muovilevyyn, joka
kiinnitetaan laitteeseen urakoitsijan toimesta.

liImastointikojeiden, lammdnjakokeskuksen seka jaahdytysjarjestel-
man toimintakaaviot sekéa toimintaselostukset laminoidaan ja asen-
netaan ko. kojeen laheisyyteen sopivalla Kiinnitystavalla.

Piiloon jaavat laitteet merkitd&n sopivalla tavalla siten, etta laitteet
ovat paikallistettavissa (esim. Dymolla katon alaslaskuun).

Alakeskuskaappien sisdaiset laitteet tulee merkita selkedasti.

Valvomon toiminnot

Yleista

Liite 6b jarjestelmakuvaus_LVIA

Valvontakohde liitetddn nykyisiin valvomolaitteisiin ja —ohjelmistoi-
hin kaupungin tietoverkon valityksella. Urakoitsija vastaa kaikilta
osin tarvittavista valvomon lisenssin laajennuksista ja muista val-
vomoon liittdmisesté aiheutuvista kustannuksista. Tarvittaessa
urakoitsija teettda kustannuksellaan liitynn&n valvomo-ohjelmiston
yllapitgjalla. Liitynté tehdaén johonkin alla mainituista, olemassa
olevista valvomo-ohjelmistoista:

o EBI, Honeywell Enterprise Building Integrator, kehittgja

ja yllapitaja Honeywell
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o CitectSCADA, Pyramid valvomoymparisto, kehittgja ja
yllapitaja Caverion Suomi Oy

o Desigo, kehittaja ja yllapitaja Siemens

o TAC Vista, kehittgja ja yllapitdja Schneider Electric

Kaikkiin yllamainittuihin valvomo-ohjelmistoihin on liitetty useita
takuunalaisia kohteita. TAman johdosta nyt liitettavan kohteen au-
tomaatiourakoitsijan on vastattava myds siita, ettd em. kohteiden
takuuajanvelvoitteet eivat hairiinny tai pahimmassa tapauksessa
raukea kokonaisuudessaan. Kohteen automaatiourakoitsijan on
huomioitava jarjestelman kehittdjan vaatimukset ohjelmiston edel-
leen kehityksessa, version hallinnassa seka paivitystilanteissa.
Nailla edella mainituilla vaatimuksilla pyritddn minimoimaan jo
asennettujen jarjestelmien elinkaaren aikaisia kustannuksia. Koh-
teen liitthmisen valvomo-ohjelmistoon saa tehda vain ko. val-
vomo-ohjelmiston yllapitaja.

Liitettavan jarjestelman tulee kayttaa liityntdan valitun valvomo-
ohjelmiston tietokantoja ja mahdollistaa tietojen tallennus ko. tieto-
kantoihin.

Halytysten (jarjestelmahalytykset mukaan luettuna) ja tapahtu-
mien on oltava nahtavissa valitun valvomo-ohjelmiston halytys-
/tapahtumalokissa.

Pisteiden ja jarjestelmien trendiseuranta tulee toteuttaa liityntaan
valitun valvomo-ohjelmiston trendiseurannalla.

Perustoiminnot

Paavalvomosta kayttajan tulee voida suorittaa vahintédan seuraa-
vat toiminnot:

o halytysikkunan selaus, halytysten kuittaus ja halytyshis-
torian selaus
halytysluokkien ja jatkohalytysten asetusten muutokset
ohjattavien valvontapisteiden ohjaustilan muutokset
saato- ja muiden parametrien muutokset
piste- ja halytystekstien ohjelmointi ja muutokset kaytto-
oikeuksien hallinta
jarjestelman paivamaaran ja kellonajan asetus
raporttien ja trendien ohjelmointi sek& tulostaminen
o aikaohjelmien muutokset.

o O O O

o O

Sivuvalvomosta kayttgjan tulee voida suorittaa vahintdan seuraa-
vat toiminnot:
o halytysikkunan selaus, halytysten kuittaus ja halytyshis-
torian selaus
o oOhjattavien valvontapisteiden ohjaustilan muutokset
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o Ssaato- ja muiden parametrien muutokset
o raporttien ja trendien tulostaminen
o aikaohjelmien muutokset.

Raportointi

Jarjestelmasta tulee voida tulostaa ja tallentaa tiedostoon valvon-
takohdekohtaisesti seuraavat raportit:

o aktivoituneet halytykset annetulta ajanjaksolta

o kaikkien fyysisten pisteiden hetkellinen tila.

Energioiden ja veden kulutusseuranta toteutetaan erillisella jarjes-
telmalla. Rakennusautomaatiota kaytetaan tarvittaessa vain mit-
taustietojen keruuseen valvontakohteen mittareilta.

Trendiseuranta

Kaikki fyysiset ja ohjelmalliset pisteet tulee voida liittaa trendiseu-
rantaan. Kaikkien saatopiirien pisteet ohjelmoidaan valmiiksi tren-
diseurantaan. Tiedontallennusohjelma ottaa naytteita pisteiden
hetkellisarvoista. Kayttajan tulee voida keskeyttaa naytteenotto
valvontakohdekohtaisesti. Naytteenottovéli ja -ajanjakso tulee olla
aseteltavissa kayttajan toimesta. Naytteet tallennetaan valvomon
kovalevylle. Tallennetut naytesarjat tulee voida esittdd myds graa-
fisessa muodossa.

Halytyskasittely

Aktiiviset ja kuitatut halytykset esitetaan halytysikkunassa josta ne
voidaan myds tulostaa erillisella kaskylla. Kayttajalle esitetaan
kayttooikeuksien mukaiset halytykset Halytykset tallentuvat haly-
tyshistoriatiedostoon. Jokaiseen halytykseen liitetaan:

o aikaleima

o prioriteetti

o pistetunnus

o halytyksen selvakielinen kuvaus, vapaata tekstia vahin-

tdan 50 merkkia
o halyttdvan pisteen arvo (esim. +28°C).

Halytysten tila ilmaistaan halytysikkunassa eri vareilla:
o aktiivinen: punainen
o kuitattu: keltainen
o poistunut: vihrea.

Prosessikaaviossa ja jarjestelmakaaviossa halytys ilmaistaan ko.
laitteen osalta vilkkuvalla punaisella varilla.

Halytykset jaetaan prioriteetin mukaan kahteen (2) halytysluok-
kaan:
1 Kiireellisyyshalytys: edellyttaa valittomia toimenpiteita
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2 Yleishalytys: edellyttdd toimenpiteitd kolmen (3) vuorokauden
sisalla.

Jatkohalytykset lahetetaan paavalvomosta sahkopostitse. Sahko-
postijarjestelma ohjaa ne edelleen tekstiviestind vastaanottajan
matkapuhelimeen. Jatkohalytyspisteet maaraytyvat halytysluokan
mukaan. Jatkohalytykset tapahtuvat aikaleiman mukaan (esim.
virka-aikana/virka-ajan ulkopuolella) ja valvontakohteen mukaan
maariteltaviin osoitteisiin.

Halytyspisteet ohjelmoidaan liitteena [1] olevan ohjeen mukai-
sesti.

Kayttdoikeuksien hallinta

Valvomoon kirjautuessa ohjelma kysyy kayttajatunnuksen ja sala-
sanan. Valvomon kayttd on estetty ilman voimassaolevia kayttdoi-
keuksia. Kayttdoikeudet koostuvat valvontakohdekohtaisista kayt-
tooikeuksista ja kayttdoikeus-tasosta (esimerkki: kayttajalla on lu-
kuoikeus maariteltyihin valvontakohteisiin).

Kayttboikeustasot ovat:

1 jarjestelmamuutokset (paakayttaja)

2 parametrimuutokset

3 aikaohjelmien muutokset ja pisteiden ohjaus
4 halytysten kuittaus

5 lukuoikeus.

Kayttopaivakirja on sovellus johon tallentuu kayttajan suorittamat
toimenpiteet valvomossa. Kayttopaivakirjaan tallentuu automaatti-
sesti toimenpiteen yhteydessa:
o aikaleima
kayttajatunnus
pistetunnus
kayttajan tekemat toimenpiteet:
kirjautumiset
parametrien muutokset
o pakko-ohjaukset.

0O O O O O

Toimenpiteen yhteyteen kayttgja voi tallentaa vapaata tekstia, ku-
ten lisaselvityksia ja kommentteja tehtyyn toimenpiteeseen liittyen.
Kayttopaivakirjaan tulee voida suorittaa hakuja siten, etta kaikkia
muuttujia voidaan kayttad hakukriteereina.

Kayttopaivakirja noudattaa valvomon kayttéoikeusmaarityksia.
Kayttopaivéakirjaa tulee voida kayttaa verkon yli myos sivuvalvo-
mosta kasin.
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Valvomon kayttoliittyma
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Kayttoliittymasivut

Yleista

Operointi perustuu graafisiin sivuihin, joissa on linkit muille si-
vuille. Kaikilla kayttoliittymasivuilla on linkit seuraaviin toimintoihin:
yleiskartta

valvontakohteen paasivu

edellinen sivu

kayttopaivakirja

trendiseuranta

halytysikkuna

ohjelmasta uloskirjautuminen.

0O O O O O O O

Valvomon muutosloki

Valvomon muutosloki on kayttdjan muokattavissa oleva tekstido-
kumentti, johon yll&apitoa varten kirjataan kaikki valvomoon tehdyt
muutokset.

Paikantamispiirustus

Paikantamispiirustuksessa esitetddn seuraavien taloteknisten lait-
teiden sijainti:

lammonjakokeskukset ja pumppuryhmat

ulo- ja poistoilmakojeet

puhaltimet

kiertoilmakojeet

alakeskukset

perus- ja jatevesipumppaamot

konehuoneiden ulkopuolella sijaitsevat automaatiolait-
teet.

O O O O O O O

Liityntapisteiden oloarvot esitetaan paikantamispiirustuksessa. Pii-
rustus tulee tarvittaessa jakaa osiin jotta luettavuus on hyva.

Valvontakohteen jarjestelmékaavio

Jarjestelmakaaviossa esitetdéan valvontakohteen valvomo- ja auto-
maatiolaitteet (solmut) seka tiedonsiirtolaitteet ja —yhteydet. Laittei-
den fyysinen sijainti tulee esittaa. Jarjestelmékaavio toimii verkon-
valvontatytkaluna. Valvomo kyselee (poll) jatkuvasti automaa-
tiolaitteita ja aktivoi halytyksen mikali automaatiolaite ei vastaa. Ha-
lyttéava laite ilmaistaan myds jarjestelmékaaviossa.
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Valvontakohteen perustiedot
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Perustietosivu on kayttajan muokattavissa oleva tekstidokumentti.
Perustietosivulla esitetdan seuraavat tiedot kohteesta:
o urakoitsijan ja tekijan yhteystiedot
urakan sisalto
takuuaika
huoltohenkildkunnan yhteystiedot
iimanvaihtokoneiden suodattimien halytysrajat.

o O O O

Prosessikaavio

Prosessikaaviot vastaavat paaosin suunnitelmissa esitettyja toi-
mintakaavioita ilman sahkaisia liityntdja (kenttavayla, ryhmakes-
kus, alakeskus). Otsikkotauluun merkitaan kojeen tunnus, tarkka
vaikutusalue ja kojeen sijainti. Konehuoneiden ulkopuolisten kent-
talaitteiden osalta tulee esittaa laitteen tarkka sijainti (huonetila
tms.).

Kaikki fyysiset ja ohjelmalliset pisteet tulee olla vahintaan yhdessa
prosessikaaviossa. Jokaisesta pisteesta esitetaan:

o automaattisesti paivittyva nykyinen arvo
Sl-yksikkd (°C, kWh, %).

Lammitysverkostojen saatopiirien osalta tulee esittaa kytkenta-
kaavion lisaksi kaavio, jossa on kaikki ko. verkostoon liittyvien
saatopiirien saatdlahdot (esim. ilmastoinnin lammitysverkosto ja
siihen liittyvien tuloilmakojeiden [ammityspattereiden saatopiirit).

Aikaohjelmat
Aikaohjelmasivulla esitetdén kojeiden ja laitteiden aikaohjelmat.

Parametri-ikkuna

Taajuusmuuttajasta esitetaan:
o moottorin ottama virta
moottorin teho
moottorin pydrimisnopeus
taajuusmuuttajan lampdtila
taajuusmuuttajan kayntitila
o taajuusmuuttajan halytyskoodi kaannettyna selkokielelle.

o O O O

Saatimesta esitetaan:
o saatdparametrit
o kompensointikayra graafisesti.

lImamaarasaatimesta esitetaan:
o asetusarvo (%)
o takaisinkytkenta mitatusta ilmamaarasta (I/s)
o minimi ja maksimi ilmamaaréat (I/s).
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Toimintaselostus

Toimintaselostuksessa esitetaan (prosessikaaviossa esitetyn)
prosessin toiminta. Toimintaselostus laaditaan suunnitelmassa
esitetyn mukaiseksi.

Lisatiedot

Liséatietosivu on kayttajan muokattavissa oleva tekstidokumentti.
Liséatietosivulla esitetaan prosessikaaviossa esitettyjen laitteiden
erityispiirteita, kuten kaytto- ja huolto-ohjeet. Valvomon kayttaja
tayttaa tiedot.

Piirrosmerkit

Piirrosmerkkeina kaytetaan LVI-teknisid (RakMK D4) ja instru-
mentoinnin (SFS 4103) piirrosmerkkeja.

Varit
Prosessin eri osissa putkien ja ilmastointikanavien vareina kayte-
taan:
ilmastointikanava, ulkoilma: sininen
iImastointikanava, tuloilma: punainen
IImastointikanava, poistoilma: keltainen
kylma kayttovesiverkosto: sininen
lammin kayttovesiverkosto: vaalean punainen
lammitysverkosto: vaalean punainen

kaukolampoverkosto: tumman punainen
halyttava laite: vilkkuva punainen.

O O O O O O O O

Varmuuskopiointi

Automaatiolaitteiden seké valvomon ohjelman varmuuskopio tal-
lennetaan verkkolevylle. Péivitysten ja muutosten jalkeen verkko-
levylla tulee olla aina ohjelman viimeisin versio.

Urakoitsijan tulee jarjestaa tilaajan nimeamille henkildille automaa-
tiojarjestelmaa koskevaa kaytonopastusta siten, ettd kayttohenki-
l6sto pystyy luovutuksen jalkeen itsendisesti huolehtimaan laitteis-
ton oikeasta kaytosta, kunnossapidosta ja huoltotoimenpiteista
seka pisteytys- ja ohjelmistolisayksista.

Osa kaytonopastuksesta tulee tapahtua jarjestelméan vastaanoton
jalkeen seka takuuaikana. Kayténopastusta annetaan myds takuu-
ajan huollon kayntien yhteydessa.

Urakoitsijan tulee laatia koulutusohjelma kirjallisesti ja hyvaksyttaa
se rakennuttajalla hyvissé ajoin ennen laitoksen valmistumista.

Liite 6b jarjestelmakuvaus_LVIA
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Takuuajan huoltotoimeenpiteisiin katsotaan kuuluvaksi seuraavat
toimenpiteet:
Kerran vuodessa:

paikallisvalvomon toimintakuntoisuuden ja toimintojen tar-
kastukset

perustoimintojen; ohjausten, s&atétoimintojen, halytysten,
mittausten seka viritysten tarkistukset kenttalaitteista lah-
tien.

toimintojen ja parametrien tarkistukset seka ohjelmistotal-
lenteiden, kaaviokuvien ja pistetaulukoiden korjaus ajan ta-
salle

jarjestelman kayton tarkoituksenmukaisuusarviointi

Kaksi kertaa vuodessa:

toimintojen tarkistukset toiminto-, laitteisto- ja jarjestelma-
tyyppikohtaisesti pistokokein ohjelmointien tarkistukset kayt-
tajan haluamalla tavalla sek& dokumentaation paivittaminen
talta osin

jatkohalytysyhteyksien kokeilu

saatopiirien toiminnan tarkastus piirturiajoin

raporttien toimivuuden tarkastus

kokonaismaaramittausten (lamp6, sahko, vesi) toimivuuden
tarkastus

kayton opastus

Huoltokaynnista toimitetaan valittdmasti raportti tilaajalle. Rapor-
tista tulee ilmeta tehdyt toimenpiteet seka arvio jarjestelmien kayton
tarkoituksenmukaisuudesta.

Rakennusautomaatio toteutetaan ModBus-verkolla.

Alakeskukset pyritaan sijoittamaan IV-konehuoneisiin seka tekni-
siin tiloihin.

IV-jarjestelm& varustetaan héaté-seis-kytkimella (ohjelmallinen toi-
minta).

Alakeskuksien viereen asennetaan 2-osainen ATK-piste seka 2-
osainen maadoitettu pistorasia.

Energialaitoksen mittaus, keruulaitteen kautta mitataan kaikki ener-
giat (lAmpd, sahko ja vesi. Keittidlle omat erilliset mittaukset).
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Rakennusautomaatiojarjestelmaén on toteutettava vesimittauksen
vuotovahti.

Ohjausjohdotus tarvitaan valaistus- ja LVIA-laitteiden ohjauksiin.
Saatélaitejohdotus toteutetaan automaatiosuunnitelman mukaan.

9.1 Lammitysjarjestelmien saatod

Patteri- ja lattialammitysverkostojen seké ilmanvaihtoverkostojen 1ampo-
tilan s&ato tapahtuu ulkolampdtilan mukaan toisistaan riippumatta.

9.2 limankasittelyjarjestelmien saato
Lampdtilan sdatoé konekohtaisesti.
9.3 Kayttéveden lammityksen saato

Elektroninen saatojarjestelma.

10. KIINTEISTOJEN VARUSTEET

10.1 Laitetunnukset

Laitetunnukset toimitetaan Suomenkielisind. Jarjestelman osat varuste-

taan GM- tunnuksin rakennuttajan ohjeiden mukaan.

Turun kaupunki
Kaupunkiymparistttoimiala, Kaupunkirakentaminen, Toimitilojen raken-

nuttaminen

Marko Viholainen

Liite 6b jarjestelmakuvaus_LVIA
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OSAPUOLET

Sivistystoimiala

Maija-Liisa Rantanen
Kirsti Yrttiaho
liro Tainio

Kiinteistéliikelaitoksen tilapalvelut
Kaisa Simula
Strateginen tilojen ohjaus

Minna Juselius

1 LAHTOKOHTA

Sivistystoimiala esittaa tilainvestointiohjelmaan seuraavan noin neljan vuoden ajanjaksolle nel-
jan paivakodin peruskorjausta tai korvaamista uudisrakennuksella. Nama paivakodit ovat Viina-
mdaenkadun, Niitunniskantien, Talinkorventien ja Piinokankadun paivakodit.

Jokaisesta kohteesta laaditaan oma selvitys. Tima tarveselvitys kasittelee hankkeista toiseksi
kiireisinta eli Niitunniskantien paivakotia. Sivistystoimialan varhaiskasvatuksen, Kiinteistoliike-
laitoksen tilapalvelujen ja strateginen tilojen ohjaus -vastuualueen edustajat ovat yhdessa
muodostaneet sellainen ndkemyksen, etta Niitunniskantien nykyinen paivakoti voitaisiin perus-
korjata, mutta vaihtoehtoisesti tulee my&s harkita sen korvaamista uudisrakennuksella. Tar-
peen ratkaisuvaihtoehtoa valitessa tulee erityisesti huomioida vaihtoehtojen kokonaiskustan-
nukset, mukaan lukien vaistotiloista aiheutuvat kustannukset, seka tarvittava ja eri vaihtoeh-
doissa toteutettavissa oleva hoitopaikkamaara ja hankkeen aikataulu.

2  NYKYTILANNE

Hepokullan paivahoitoyksikko sijaitsee osoitteessa Niitunniskantie 1. Pdivakodissa tarjotaan
normaalien paivahoitopaikkojen lisdksi iltahoitoa maanantaista perjantaihin. Pdivakodissa toi-
mii myos alueellinen integroitu erityisryhma ja pienennetty ryhma.

Paivakodissa on talla hetkelld seitseman ryhmaa:

- 1-2 —vuotiaitten ryhma, 12 hoitopaikkaa

- 3-5—vuotiaitten ryhm3, 21 hoitopaikkaa

- 3-6—vuotiaitten pienennetty ryhma, 14 hoitopaikkaa
- alueellinen integr. erityisryhma, 15 hoitopaikkaa

- esiopetusryhma, 21 hoitopaikkaa

- 1-2 —vuotiaitten iltahoitoryhma, 16 hoitopaikkaa

- 3-6—vuotiaitten iltahoitoryhma, 28 hoitopaikkaa

Pdivakodissa on yhteensa 127 hoitopaikkaa, joista 44 on iltahoitoa tarvitseville lapsille.
Paivakodissa on johtajan lisdksi 26 hoito- ja kasvatushenkilost66n kuuluvaa seka kolme

laitosapulaista.

Paivakodissa on Arkean valmistuskeittio.



Paivakoti on rakennettu vuonna 1978. Paivakotiin ei ole tehty pienten kunnossapitotoiden li-
saksi muita suurempia korjauksia. Tilojen pinnat ovat kuluneita (alkuperaisia) suuriltaosin, joi-
hinkin tiloihin on uusittu lattiamattoja seka akustiikkalevyja. Alkuperainen 70-luvun talotek-
niikka ei vastaa nykypdivan standardeja. Ryhmatilat, samoin kuin wc- ja eteistilat ovat nykyka-
sityksen mukaan varsin ahtaat. Sdilytystilat puuttuvat paivakodista lahes kokonaan.

Paivakodin huoneistoala on 1 057 m2 ja bruttoala 1 212 m2. Tontin pinta-ala on 4300 m2.

3 ALUEEN PALVELUTARVE JA PALVELUN JARJESTAMISTAPA

Niitunniskantien paivakodin laheisyydessa ei ole juurikaan muita pdivakoteja. Kunnallisista pai-
vakodeista lahimpana on Taoskuja 7:ssa sijaitseva paivakoti Lansikeskuksessa. Rauninaukion
paivakoti jouduttiin ottamaan pois kdytosta kesalla 2016, talla hetkelld odotetaan, etta kor-
vaava Kastun paivakoti saadaan kaytto6n 1.1.2018.

Lansikeskuksen alueella tyoskentelee kaksi kunnallista perhepaivahoitajaa ja yksi yksityinen
perhepaivahoitaja. Pohjolan alueella on viisi yksityista perhepaivahoitajaa.

Lansikeskuksessa sijaitsee yksityinen padivakoti Taikahattu Taoskuja 1:ssa. Lisdksi pienid paiva-
koteja on Kastun alueella Puolikontielld, Leipalantielld ja Mullintielld, Raunistulassa on yksityi-
set paivakodit Oikotielld ja Virusméaentielld. Satakunnantien toisella puolella on yksityinen pai-
vakoti Aurala ja Kaharissa on Mukulax Kéhari Untolantiella.

Paivakoti Osoite Alue Hoitopaikat
Muksulanmaki Puolikko Puolikontie 2 Kastu 33
Sateenkaarikoti Ketunpesad | Leipédldntie 6 Kastu 33
Kielipesa Mullintie 16 Kastu 16
Paivakoti Taikahattu Taoskuja 1 Lansikeskus 60
Paivakoti Peppiina Oikotie 7 Raunistula 33
Raunistulan lastenseimi Virusmaentie 6 Raunistula 21
Mukulax Kahari Untolankatu 29 Kahari 54
Auralan settlementti pk Satakunnantie 10 Pohjola 29




Alueella tarvitaan joko Niitunniskantien paivdakodin peruskorjausta tai korvaavaa uudisraken-
nusta, jotta alueen tavallisten kunnallisten paivahoitopaikkojen tarjonta voidaan turvata. Uu-
disrakennuksen tai peruskorjatun paivakodin ryhmakoot tulee huomioida uuden suhdeluku-
maarityksen mukaisina (1:8). Henkilostdasetuksen muutos ja joustavat ryhmarakenteet seka
iltahoito huomioiden nykyista vastaava kokonaislapsimaara olisi uudisrakennuksessa 152.

4  TULEVILLE TILOILLE ASETETTAVAT VAATIMUKSET JA MITOITUSPERUSTE

Nykyisessa Niitunniskantien paivakodissa on 7 ryhmaa. Lahtokohtaisesti sama ryhmamaara
tarvitaan myds uuteen / peruskorjattuun paivakotiin. Niitunniskantien paivakoti on alueella
ainut kunnallinen paivakoti, jonka takia korvaavien paivahoitopaikkojen tulee sailya kunnalli-
sina. Padivakodissa jarjestetdan talla hetkelld esiopetusta ja iltahoitoa seka sielld toimii alueelli-
nen integroitu ryhma.

Munterikadulta Runosmdesta on suunnitteilla iltahoidon lopettaminen. Tdman takia tulee Nii-
tunniskantielld sdilyttaa edelleen iltahoito. Esiopetusta ja tukea tarvitsevien lasten varhaiskas-
vatusta paivakodissa tullaan edelleen jarjestamaan. Hepokullan koulun tiloissa ei ole ollut mah-
dollista jarjestaa esiopetusta, ja tilanne tullee jatkumaan samanlaisena tulevaisuudessa. Alu-
eelta siirrytadn perusopetukseen joko Terdsrautelan tai Hepokullan kouluihin. Jotta esiope-
tusikaisten ikaluokka saadaan koottua yhtenaiseksi ryhmaksi, tulee Niitunniskantielld vastai-
suudessa jarjestadd esiopetusta myos Liljalaaksosta ja Nattinummesta tuleville lapsille. Natti-
nummessa oleva Terdsrautelan nuorisotalon esiopetusyksikko ei riitd kattamaan alueiden koko
ikdluokan esiopetuspaikkatarvetta.

Tilat tulee suunnitella ja rakentaa niin muuntamiskykyisiksi, etta lapsiryhmia voidaan perustaa
joustavasti tarpeen mukaisin ikd- ym. rakentein.

Koska rakennuksessa ei ole perusopetuksen toimintaa, ei iltapdivatoiminnan tiloille tarvitse
tehda varausta.

Uudisrakennuksena toteutettavaan paivakotiin on suunniteltu seitseman lapsiryhmaa, mika
vastaa nykyisen paivakodin ryhmamaaraa. Lapsimaara on laskettu uuden mitoituksen (8 lasta /
1 kasvatus- ja ohjaushenkild) mukaan. Suunnitelmassa ei ole eritelty alle- ja yli kolmivuotiaiden
ryhmid, vaan ryhmat tulevat kdytdanndssd muotoutumaan ns. sisarusryhmiksi tarpeiden mu-
kaan. Tiloissa on mahdollista jarjestda myos vuorohoitoa. Vuorohoitoa varten tilaohjelmassa
on suunniteltu erillinen eteinen ja keittiévaraus.

Lapsiryhmat on ryhmitelty kahteen kahden ryhman soluun, jotka kayttavat yhteista kuraeteista
ja eteistd. Lisdksi tilaohjelmaan on suunniteltu kolmen ryhmaén solu, jolla on niin ikddn yhteiset
eteistilat. Vuorohoidolle on varattu oma eteinen. Ruokailu on suunniteltu tapahtuvan erilli-
sessa ruokasalissa isompien lasten osalta. Sisarusryhmien pienimmat lapset ruokailevat omissa
ryhmatiloissaan.

Keittioratkaisu Niitunniskantien paivakodissa linkittyy Pansion keittion peruskorjaukseen. Mi-
kali peruskorjaus toteutuu suunnitelmien mukaisesti, voidaan Niitunniskantien keittid suunni-
tella palvelukeittioksi. Tilaohjelmassa varaudutaan talla hetkelld valmistuskeittioon, jonka koko
on noin 70 m2. Hankesuunnitelmassa lahtokohtana tulisi kuitenkin olla palvelukeittio. Siihen
saakka, kunnes Pansion hanke on valmis, voidaan Niitunniskaan toimittaa ruoka Terasrautelan
keittiosta.

Uudishankkeen koko olisi tilaohjelman mukaan 1 747 m2 ja bruttoala 1 989 br-m2. Tilaohjelma
on esitetty liitteena 1.



5

TARPEEN RATKAISU

Niitunniskantien paivakodin peruskorjaus

Niitunniskantien paivakoti on ulkoasultaan hyvakuntoinen ja sen pohjaratkaisu mahdollistaa
sisatilojen uudelleen suunnittelun siten, ettd ryhma-, eteis- ja wc-tilat saataisiin ajanmukaiselle
tasolle. Tassa tapauksessa tiloihin ei saataisi enad syntymaan nykyista vastaavaa hoitopaikka-
maaraa, vaan maara tulisi vdhenemaan. Taman hetkisen arvion mukaan paikkaméaara vahenisi
noin yhden ryhman verran.

Ulkoryhmalla voitaisiin kuitenkin korvata peruskorjauksessa arvioitu yhden lapsiryhman vahe-
neminen. Piha-alueella sijaitsevassa varaosto- / vaestonsuojarakennuksessa on runsaasti tilaa,
jota hyodyntamalla saataisiin rakennettua esim. ulkoryhmatoimintaa tukevia tiloja.

Alustavien selvityksen mukaan paivakodin piha-aluetta voitaisiin myos laajentaa, mika tukisi
ulkoryhman toimintaideaa. Paivakodin ldheisyydessa on hyvaksi koettuja metsaalueita, joita
voitaisiin hyodyntda paivittain ulkoryhman toiminnassa.

Ulkoryhman toteuttaminen vastaisi kuntalaisilta saatuun palautteeseen, jonka mukaan ulko-
ryhmid on toivottu lisdd kunnallisten paivdkotien yhteyteen.

Koska kohteessa ei ole tehty peruskorjausta, on se kayttoikdansa paassa ja rakennukseen tulee
tehda peruskorjaus, joka tarkoittaa kattavan sisatilaremontin lisdksi tekniikan uusimista koko-
naisuudessaan nykymaarayksia vastaavaksi. Hankesuunnitteluvaiheessa tehtdvassa kuntotutki-
muksessa selvida tarkemmin tuleeko ulkovaipoille tehdd mitdan mutta tassa vaiheessa tulee
varautua kustannuksissa osittaiseen ulkovaippojen korjauksiin (mm. ikkunat, ovet, vesikatto).

Uudisrakennus

Uudisrakennusvaihtoehdon my6ta voidaan varmistaa nykyaikaiset paivakotitilat, mutta myos
tuottaa riittdva maara hoitopaikkoja. Peruskorjauksen yhteydessa paikkoja menetetdan tai
paikkamaara pysyy samana, mikali perustetaan yksi ulkoryhma.

Niitunniskantien nykyisen pdivakodin sijainti on hyva, joten uudisrakennuksen tulisi myos si-
jaita mahdollisimman ldhella. Vaihtoehtoina voidaan tarkastella paivdakodin nykyista tonttia
sekd Tommilankatu 24 tonttia.

Niitunniskan paivakodin tontin nykyinen rakennusoikeus 2 150 m2 ja siitd on kdytetty hieman
yli puolet. Tontin pinta-ala on 4 300 m2. Uudisrakennuksen toteuttaminen nykyiselle tontille
edellyttdisi vanhan rakennuksen purkua ja vaistétiloja purun ja rakentamisen ajaksi.

Tommilankatu 24 osoitteessa sijaitsee talla hetkelld valiaikaisissa vaistotiloissa Raunistulan
koulun Kastun yksikkd. Toiminta tiloissa loppuu, kun Yli-Maarian koulu valmistuu, 2019 alussa.
Taman jalkeen vanha rakennus olisi purettavissa ja uudisrakentaminen tontille mahdollista.

Tontin nykyinen rakennusoikeus on 3 928 m2 ja siita on talld hetkelld kaytdssa hieman yli puo-
let. Tontin kayttotarkoitukseksi on maaritelty YO (Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue).

Sopivin sijoituspaikka rakennukselle on tontin ylalaita, jolloin rakentaminen tapahtuisi tasai-
sella maalla, yhteen tasoon. Piha ja parkkipaikka tulisi tdssa tapauksessa sijoittaa tontin ala-
osaan.

Tommilankadun tontti on hyvin saavutettavissa. Saattoliikenne voidaan liikennesuunnittelun
arvion mukaan jarjestdd Ruohonpaankadun kautta tontilla (tontin alalaita). Kadun varteen
saattoliikennetta ei voi jarjestaa, silla katu ei ole tahan riittavan levea.



Mikali ratkaisuvaihtoehdoksi valitaan uudisrakennus Tommilankadun tontille, voidaan Niitun-
niskantien paivakodin nykyinen rakennus ja tontti myyda.




Niitunniskantien paivakodin myynti ja lisapaikkojen toteutus Tommilankadulle

Kolmanneksi vaihtoehdoksi voidaan nostaa nykyisen paivakotirakennuksen myyminen yksityi-
selle toimijalle. Tassa vaihtoehdossa kunnallisten hoitopaikkojen maara alueella laskisi, mutta
paivahoitopaikkoja jaisi yksityiselle puolelle. Kunnallisia paikkoja voitaisiin tassa tapauksessa
toteuttaa Tommilankadun kiinteistoon.

Tommilankadun kiinteistdon olisi sijoitettavissa noin kolmen ryhman tilat. Rakennus vaatisi
peruskorjauksen.

Tama vaihtoehto ei palvele niita tavoitteita, joita aiemmin selvityksessa on esitetty. Léhtokoh-
tana on nimenomaan ollut se, ettd kunnallisten hoitopaikkojen maara ei vahene. Niitunniskan-
tien paivakodin erityispiirteet (iltahoito, tukea tarvitsevien lasten varhaiskasvatus) seka oppi-
lasalueen haasteellinen tilanne esiopetuspaikkojen jarjestamisessa, puoltavat kunnallisten hoi-
topaikkojen maaran pysymista nykyisella tasolla. Mikali yksikkdkoko pienenisi, ei korvaavassa
rakennuksessa pystyttdisi tarjoamaan enda alueen tarvetta vastaavasti ns. tavallisia 1-5-vuoti-
aille lapsille suunnattuja kunnallisia varhaiskasvatuspalveluja.

6 VAISTOTILAT

Peruskorjaus olisi jarkevinta tehda yhdessa osassa. Ndin ollen, mikali tarpeen ratkaisuvaihtoeh-
doksi valitaan peruskorjaus, vaistétiloja tarvittaisiin 7 ryhmalle eli noin 130 lapselle noin vuo-
den ajaksi.

Uudisrakennusvaihtoehdossa ei tarvita vaistoétiloja, mikali uudet tilat sijoitetaan Tommilanka-
dun tontille. Mikali sijaintipaikaksi valitaan pdivakodin nykyinen tontti, tarvitaan vaistétiloja
seka purku-, ettd rakennustoiden ajaksi. Tahan tulisi varata noin 1,5 vuotta aikaa.

Niitunniskantien paivakodin lahiymparistossa ei ole valmiita tiloja, joihin toiminta voitaisiin siir-
taa vaistoon. Tommilankadun tiloja voidaan harkita vaistotiloiksi niiden vapauduttua koulukay-
tostd, mutta tilat vaatinevat joitain muutoksia soveltuakseen paivakodin viistotiloiksi. Lisaksi
peruskorjauksen aikaisena vaistoétilana voisi toimia Viinamdenkadun paivakoti, josta toiminta
siirtyisi uusiin tiloihin vuoden 2018 aikana. Tdma vaihtoehto ei lisdisi toimialan kustannuksia,
mutta sijainti on hyvin kaukana.

Mikali vaistotila pitdisi toteuttaa parakkiratkaisuna ldhemmas Niitunniskantietd, voidaan tar-
kasteluun nostaa kaksi vaihtoehtoa parakkien sijoittamiselle: Kastun vanhan koulun kentta
seka Tammispaltanpuisto. Tammispaltanpuiston mahdollinen sijoituspaikka on esitetty kuvassa
alla (Niitunniskantien paivakoti nakyy kuvan vasemmassa alalaidassa).

Parakkivaihtoehtoihin ei tulisi kuitenkaan paatya niiden kustannusten vuoksi, mikali kaupungin
omaa, olemassa olevaa tilaa (Tommilankatu tai Viinamaenkadun paivakoti) on kdytettavissa.



Kuva 3. Parin mahdollinen sijoituspaikka

7  MUSEON NAKEMYS

Strateginen tilojen ohjaus -vastuualue pyysi Museokeskukselta lausuntoa erdiden paivakotien,
mukaan lukien Niitunniskantien paivakodin, mahdollisista suojeluarvoista ja ndkemysta koh-
teen purkuun.

Turun museonkeskus totesi lausunnossaan 21.9.2016 seuraavaa:

- Niitunniskantien paivdakodin on suunnitellut Outi Rahikkala 1977 kaupungin talorakennus-
osastolla. Rakennus valmistui 1978. Pdivakoti muistuttaa pientaloa ja on ulkoisesti selvasti
kodikkaampi kuin muut saman aikakauden rationaali-set paivdakodit. Rakennuksessa on
terdsrunko ja julkisivut ovat vaalean harmaata lohkotiilta, joihin yhdistyy tummaksi kyllas-
tetyt ikkunapuitteet ja keltaiset terasovet.

- Niitunniskantien ja Piinokankadun pdivakodit kuuluvat myds 1970-luvun paivakoti-infra-
struktuurin rakentamiskauteen, mutta niilla ei kuitenkaan ole samanlaista merkittavaa yh-
teyttd ymparoivaan rakennuskantaan ja alueen sosiaalihistoriaan kuin Viinamaenpaivako-
dilla ja Talinkorventien paivdkodeilla, jonka johdosta museokeskus ei esitd niiden sailytta-
mista.

Lausunto on esitetty liitteena 2.
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KUSTANNUKSET

Peruskorjauksen hinta (alv 0%)
- Nelidhintaperusteinen kustannusarvio peruskorjaukselle 2000€/m2 (1190m?2), kokonaiskus-
tannuarvio 2,4 M€

Uudisrakennuksen hinta (alv0%)

- Tilaohjelmaan perustuva tavoitehinta-arvio on 5 263 000 € alv 0%.
- Arvio purkukustannuksista (Tommilankatu) 101 000€.

- Kokonaiskustannusarvio 5 364 000€

Kayttdjille aiheutuvat vuokra-arviot on laskettu edella esitetyista kustannusarvioista. Laskelman
mukaan peruskorjauksen jdlkeinen vuokra olisi vuositasolla noin 322 300 euroa ja uudisraken-
nuksen osalta noin 437 310 euroa vuodessa. Laskelma kokonaisuudessaan on esitetty liitteessa
3.

Sisdinen vuokra hankkeen valmistuttua skenaario A skenaario B
Laajuus (m2) 1190 1747
P3domavuokra 7% 19,42 17,91
Maanvuokra 0,81 0,82
Hoitovuokra 2,00 1,80
Hallinnointipalkkio 0,33 0,33
YHTEENSA €/m2/kk 22,57 20,86
€/kk 26 858,30 36 442,42
€/v 322 299,60 437 309,04

Lisdksi pihoihin tulee varata noin 25 000€/ryhma. Niitunniskantien 7 ryhman paivakodin piha-
toiden kustannus olisi siis karkean arvion mukaan 175 000 €.

Arvio tontin myyntituloista (Niitunniskantie):

Tontin pinta-ala on 4300 m2 ja nykyisella kaavalla rakennusoikeutta on 2150 k-m2. Voimassa
oleva yleiskaava mahdollistaa tontin muuttamisen pientalojen asuinrakentamisen sallivaksi.
Tontin arvo on noin 400.000 euroa (huomioimatta rakennusta tai sen purkamista). Tontti olisi
tdman hetken arvion mukaan myytavissa asemakaavanmuuttamisen jalkeen eli noin vuonna
2020.

Arvio tontin myyntituloista (Tommilankatu):

Tontin pinta-ala on 5 612 m2 ja nykyinen rakennusoikeus on 3 928 m2. Tontin arvo nykyisella
kaavalla on noin 500 000 euroa (huomioimatta rakennusta tai sen purkamista). Tontin sijainti
on kiinteistokehityksen nakékulmasta parempi, kuin Niitunniskatien tontti.

Vaistotilat

Mikali voidaan hyddyntda olemassa olevia toisen paivakodin tiloja, ei vaistotilasta aiheudu yli-
maaraisia kustannuksia. Mikali taas otetaan kayttoon tila, joka vaatii muutostoita soveltuakseen
vaistotilaksi, kustannustaso riippuu taysin kohteen muutotarpeista. Mikali jouduttaisiin valitse-
maan vaistotilaksi parakkiratkaisu, nousevat kustannukset todennakoisesti kaikkein suurimmiksi
(parakkien perustaminen, kuljetus ja vuokra). Vaistétilaratkaisun kustannukset arvioidaan han-
kesuunnittelun yhteydessa.



9 TOTEUTUSTAPA JA RAHOITUS

Niitunniskantien paivakodin peruskorjaus tai uudisrakennus on tarkoitus rahoitta kaupungin

oman investointiohjelman kautta. Tarveselvitysvaiheen ndkemys on, etta tila tulee kaupungin
omistukseen.

Mikali toteutustavaksi valitaan uudisrakennus, esitetaan siihen elementtiratkaisua, joka kil-
pailutetaan hankesuunnitelman pohjalta.

10 AIKATAULU

Tarveselvityksen jalkeen laaditaan hankesuunnitelma. Hankkeen toteutusaika on riippuvainen
valittavasta ratkaisuvaihtoehdosta. Mikali tarpeen ratkaisuvaihtoehdoksi valitaan peruskor-
jaus, tulee vaistotilaratkaisu paattaa hankesuunnittelun aikana. Talla on vaikutusta hankkeen
valmistumisaikatauluun. Toisaalta mikali ratkaisuksi valittaisiin uudisrakennus Tommilanka-

dulle, tyhjenee nykyinen tila vasta vuoden 2019 alussa, jonka jalkeen paastaan purku- ja raken-
nustdihin.

Hankkeen valmistumistavoite on vuosi 2019.

11 YHTEENVETO

Tarveselvityksen laatinut tydoryhma esittaa, ettd Niitunniskantien paivakodin nykyiset tilat pe-
ruskorjataan. Vaikka peruskorjauksen myota pdivakodin sisdaryhmien paikkamaara mita toden-
nakoisimmin laskee, korvataan menetetyt paikat perustamalla paivakotiin uusi ulkoryhma.

Peruskorjauksen ajaksi tarvitaan vaistotila. Tarveselvityksessa on esitetty erilaisia ratkaisuvaih-
toehtoja, joista valitaan sopivin hankesuunnittelun aikana.
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Uudisrakennuksen tilaohjelma
Niitunniskantien pdivakoti

Hoitopaikkamaara max. 152 Ei ole huomioitu erillisid pienten ryhmid, mahdollisuus my6s vuorohoidon ryhmiin.
Ryhmamaara 7 joista osa sisarryhmia

Henkilokunta 26

Laitoshenkil6sto 2-3

m2/tila kpl m2 huomioita

Neljalle ryhmalle

Neljélle ryhmalle

vahintdan 34 vuodepaikkaa

vahintaan 34 vuodepaikkaa

Kolmelle ryhmalle

Kahdelle ryhmadlle (huom. Vuorohoidon eteinen eri rivilld)

Tassd solussa mukana vuorohoito

34 vuodepaikkaa

16 vuodepaikkaa, (pienten nukkuminen / vuorohoito mahdollista rajata tinne).
Huoneiden vililla yhdistava ovi.

Woc-pesuhuone 20 4 80 Pyttyjen maara 14. Sijoitus joko omaan soluun tai eteisen yhteyteen.
Vuorohoidon wc ja suihku 6 1 6 Tilassa my6s hoitopoytd, sijoitus vuorohoidon eteisen yhteyteen
Woc-huone, inva 1 6
Aikuisten wc + vaatevaihtotila 5 2 10 Sijoitus eteisen yhteyteen
102
Valinevarasto 5 4 20 5 ryhmalle 3, 1 oma iltarymille
Sali ja varasto 100 1 100 Monikayttoinen tila
Ruokailutila 55 1 55 Yli 3-vuotiaat ruokailevat salissa kolmessa vuorossa. Linjasto tarvitaan.
Valmistuskeittio 70 1 70
Siivouskeskus 8 1 8
Vaatehuolto 10 1 10
Keskusvarasto 12 1 12
Siivouskomero 4 3 12 mitoitus noin 1 % hyotyalasta
Vaunuvarasto 20 1 20 Sijaitsevat sisdankayntien lahelld.
Pihaleikkivélineet 20 1 20 Sijaitsevat sisddnkdyntien lahella.
Kiinteistohuoltovarasto 10 1 10
337
Toimistohuone 10 1 10 Pdivakodin johtaja ja veo jakavat kaksi toimistohuonetta tilanteen mukana
Toimistohuone 16 1 16
Pieni neuvottelutila 16 2 32
Taukotila & tydhuone 43,5 1 44
Puku- ja pesutila 11,5 2 23
Woc-huone 1,5 2 3
128
Toiminnan tilat yhteensa 1356
Tekniset ja lilkennetilat tekniset tilat +7%, liikkennetilat +7%
Jakava liikenne 135
Tuulikaappi 12
limanvaihto 68
Tekniikka 15
Tekniikkakomero 10
Vss 151
Kaikki tilat yhteensa 1747
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Konsernihallinto, strateginen tilojen ohjaus

Lausunto Viinamaenkadun, Niitunniskantien, Talinkorventien ja Piinokankadun paivako-
tien mahdollisista suojeluarvoista

Valmistelija: Turun museokeskus/k Kokoelmat ja kulttuuriperintdyksikko/tutkija
Sanna Kupila

Turun kaupungin Strateginen tilojen ohjaus on pyytanyt Turun museokeskuk-
sen / Varsinais-Suomen maakuntamuseon lausuntoa Viinaméaenkadun, Nii-
tunniskantien, Talinkorventien ja Piinokankadun paivakotien mahdollisista
suojeluarvoista.

Paivakotien rakentaminen vilkastui paivahoitolain tultua voimaan 1973. Suurin
osa turkulaisista paivakodeista onkin rakennettu 1970-1980-luvuilla. Ennen
tatéa aikaa Turkuun valmistui vain nelja paivakotia, ensimmaisena Viinaméaen-
kadulle.

Viinaméaen paivakodin eli alkujaan Itaharjun lastentalon on suunnitellut Turun
kaupungin talorakennusosastolla Armi Harva vuonna 1952. Rakennus valmis-
tui 1954 ja siina oli seimi-, tarha-, kouluikéisten paivakoti- ja neuvolatilat. Seu-
raavaksi valmistui niin ikdan Armi Harvan suunnittelema Kaerlantien paivakoti
1956. Molemmat ovat kooltaan suuria lastentaloja ja arkkitehtuuriltaan hieman
laitosmaisia, mutta samalla kuitenkin kodikkaita. Viinamaenkadun péaivakoti
on kaksikerroksinen ja julkisivuiltaan rapattu. Rakennuksen ylakerrassa on ol-
lut henkilokunnan asunnot ja myéhemmin nuorisokoti. Paivakoti on alueen ai-
noa julkinen rakennus, joka on toimintoineen oleellisesti kuulunut monen alu-
eella asuvan tai asuneen arkielamaan.

Niitunniskantien paivakodin on suunnitellut Outi Rahikkala 1977 kaupungin ta-
lorakennusosastolla. Rakennus valmistui 1978. Paivéakoti muistuttaa pientaloa
ja on ulkoisesti selvasti kodikkaampi kuin muut saman aikakauden rationaali-
set paivakodit. Rakennuksessa on terasrunko ja julkisivut ovat vaalean har-
maata lohkaotiilta, joihin yhdistyy tummaksi kyllastetyt ikkunapuitteet ja keltai-
set terésovet.

Talinkorventien paivakoti on valmistunut 1972 ja se on arkkitehti Pekka Pitka-
sen suunnittelema. Paivakotirakennuksen vieressa on Pekka Pitkédsen suun-
nittelema Suikkilan koulu, joka on valmistunut samana vuonna. Rakennukset
muodostavat yhdessé kokonaisuuden ja kuuluvat samalla Suikkilan asuinalu-
een kokonaisuuteen. Paivakodin julkisivu koostuu moduuleista, jotka on paal-
lystetty aaltopellilla. Julkisivu on nauhamainen ja symmetrinen. Ikkunapuitteet

Vapaa-aikatoimiala, museopalvelut Postiosoite Puh. (02) 330 000 www.turunmuseokeskus.fi
PL 286
20101 Turku
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ovat variltdan vihreét ja ovet siniset. Pekka Pitkasen suunnittelemat paivakoti-
rakennukset edustavat 1970-luvun rationalistista suunnittelua.

Piinokankadun paivékoti Varissuolla on valmistunut 1980 ja sen on suunnitel-
lut Helena Merikanto kaupungin talorakennusosastolla. Satulakattoinen, puu-
verhoiltu rakennus on variltédéan vaalea ja tehostevarina on rakennuksessa
kaytetty vihredd. Rakennus edustaa jo tyyliltdan siirtymista 1980-luvun muo-
tokieleen.

Kaikki nelja péaivakotia on museokeskuksen, rakennusvalvonnan ja kaupunki-
suunnittelun kevaalla 2016 valmiiksi saadussa "Turun 1950-1980-luvulla ra-
kennettujen péaivakotien arvottaminen” projektissa arvioitu luokkaan kaksi, jo-
ka tarkoittaa seuraavaa:

Arkkitehtonisesti ja ymparistollisesti hyvin toteutuneet kohteet,
jotka ovat paivakotirakentamisen kokonaiskuvan ymmartamisen
kannalta edustuksellisia tai ne ovat osa arvokasta rakennetun
ympariston kokonaisuutta. Kohteet eivat ole yksittaisina raken-
nuksina erityisen arvokkaita, mutta niiden sailyminen on toivot-
tavaa.

Turun kaupungin alueen paivakodit arvotettiin selvityksen yhteydessa kol-
meen luokkaan, jossa luokkaan yksi kuuluvat ovat suojelukohteita ja luokkaan
kaksi kuuluvat ovat kohteita, joiden sailyminen on toivottavaa. Ko. selvitys on
taman lausunnon liitteena.

Selvityksessa todettiin liséksi, ettd koska kaikilla paivakodeilla on sosiaali- ja
kulttuurihistoriallista merkitysta, ei sita tassa selvityksessa otettu arvoluokitte-
lun perusteeksi, vaan luokittelu tehtiin arkkitehtonisten ja ymparistéllisten
ominaispiirteiden mukaan.

Turun museokeskus toteaa lausuntonaan em. paivakodeista seuraavaa: Vii-
namaenkadun paivakodilla on Turun ensimmaisena lastentarhana ollut suuri
merkitys Nummenpakan esikaupunkialueen naisten elamaan. Lastentarha ol
valmistuessaan mya@s erittéin edistyksellinen ja se on siten arkkitehtonisesti
hyvin toteutunut ja oman aikansa toimiva kokonaisuus. Rakennus on myés
tarked osa Nummenpakan rakennetun ympariston kokonaisuutta. Naiden
seikkojen johdosta Turun museokeskus toteaa, ettd Viinamaenkadun paiva-
kodilla on sellaisia arvoja, ettd sen sailyminen on suotavaa.

Talinkorventien paivakoti ei ole Pekka Pitkasen arkkitehtuurissa kaikkein mer-
kittdvin, mutta rakennusta tuleekin tdssa kohdin tarkastella osana Suikkilan
asuinalueen arkkitehtonista kokonaisuutta, jolloin rakennuksen merkittavyys
kasvaa ja sen johdosta myds tdman paivakodin sailyminen olisi suotavaa. Nii-
tunniskantien ja Piinokankadun paivakodit kuuluvat myds 1970-luvun paivéko-
ti-infrastruktuurin rakentamiskauteen, mutta niilla ei kuitenkaan ole samanlais-
ta merkittavaa yhteytta ympardivaéan rakennuskantaan ja alueen sosiaalihisto-
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riaan kuin Viinamaenpaivakodilla ja Talinkorventien paivakodeilla, jonka joh-
dosta museokeskus ei esita niiden sailyttamista.

Vapaa-aikatoimiala, museopalvelut
museopalvelujohtaja Olli Immonen

Kokoelmat ja kulttuuriperintoyksikko

intendentti Maarit Talamo-Kemildinen
Vapaa-aikatoimiala, museopalvelut Postiosoite Puh. (02) 330 000 www.turunmuseokeskus.fi
PL 286

20101 Turku



Sisdisen vuokran laskelma - Niitunniskantien paivakoti
TURUN KAUPUNKI
Kiinteistoliikelaitos / Leevi Luoto / 7.2.2017

Tassa sisdisen vuokran laskelmassa tarkastellaan Niitunniskantien paivakodin osalta kahta skenaariota:

a.) Nykyisen rakennuksen peruskorjaaminen
-peruskorjauksen kustannusarvio 2 400 000 €

b.) Olevan rakennuksen purkaminen ja korvaaminen uudisrakennuksella
-uudisrakennushankkeen kustannusarvio 5 364 000 € (sisadltda purkukustannusta 100 575 €)

Sisdinen vuokra hankkeen valmistuttua skenaario A skenaario B
Laajuus (m2) 1190 1747
Padomavuokra 7% 19,42 17,91
Maanvuokra 0,81 0,82
Hoitovuokra 2,00 1,80
Hallinnointipalkkio 0,33 0,33
YHTEENSA €/m2/kk 22,57 20,86
€/kk 26 858,30 36 442,42
€/v 322 299,60 437 309,04

Hoitovuokra sisdltdad kohteen lammityksen, kayton ja huollon, ulkoalueiden hoidon ja jatehuollon.
Hoitovuokran taso on arvioitu verrokkikohteiden kautta. Lopullinen perittava hoitovuokre
maardytyy kohteen kayttdonottovaiheessa solmittaviin palvelusopimuksiin perustuen.

Padomavuokran pohjana toimii kohteen kdyttoonottohetken nykyhinta.

Uudisrakennuksen osalta nykyhinta on yhta suuri kuin kohteen toteuttamiskustannus.
Peruskorjauskohteessa nykyhinta muodostetaan summaamalla peruskorjausta edeltdneen
kunnon mukainen nykyhinta (2 162 472 €) ja peruskorjauskustannus alennettuna kertoimella 0,75.
Kerroin edustaa sitda osaa hankekustannuksista, jotka eivat kohdistu kohteen teknisen kunnon
nostamiseen. Hankkeen yhteydessa tullaan esimerkiksi uusimaan tilapintoja ja teknisid
jarjestelmia, jotka eivat ole ikdnsa tai kuntonsa puolesta vield uusimisiassa.
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Results

Sivu 1/3

Maaraysnumero|Ulkoasu selitys
ASEMAKAAVAMERKINNAT:@@

1.04 AO Erillispientalojen korttelialue.
2.03 YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
204 YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien

’ rakennusten korttelialue.
12.012 —— e — Eri kaavojen valinen raja.
12.02 —— + —— Kaupunginosan raja.
12.03 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
12.04 ——e—n— Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
12.05 Ohjeellinen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien

) valinen raja.

12.10 2 8 Korttelin numero.
12.123 Tommi Kadun tai puiston nimi.

http://tkuwebmap/webmap/Content/result.htm

7.3.2018
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12.13 280

Sivu 2/3

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

12.17 Il

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

12.18 121

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa kaavassa lukumaaraltdan mainittujen kerrosten
alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta
kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

12.19 13/5

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kaavassa lukumaaraltdan mainittujen
kerrosten ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun
estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

12.20 a=0.7

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-

alaan.@@

12.201 e=(.2/250

Lukusarja, jonka ensimmainen osa ilmaisee
tonttitehokkuusluvun korttelialueella ja toinen osa sen
kerrosalan nelidmetreina, joka kuitenkin tonttia kohti
enintdan sallitaan.

12.21 =301

Kattokaltevuus. @@

)

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.

12.27

Rakennusala.

12.40 : Zrds :

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintaan 27dB (A).

12.42

Istutettava alueen osa.

12.44

http://tkuwebmap/webmap/Content/result.htm

Katu.
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Sivu 3/3

12,5811 —(—

VViemaria varten varattu alueen osa.

12.63 e e o e

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymadd. @ @@ @

12.651

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

12.652 AQ

-Korttelialueilla on tonttien oltava pinta-alaltaan
vahintddn 600 m2. Tonttimaata on oltava kutakin
rakennettavaa asuntoa kohti vahintdan 400 m2.
Rakennusalan jatkuessa yhtenaisena tonttirajan yli on
asuinrakennukset sijoitettava joko kiinni rajaan ja
naapurin rakennukseen tai vahintdan 4 m:n etaisyydelle
tonttirajasta.Autopaikkoja on jarjestettava 1 asuntoa
kohti seka liséksi 1 kutakin huoneistoalaltaan yli 120
m2:n suuruista asuntoa kohti. @@

12.653 YO-jaYSs

-Korttelialueille on jarjestettava 1 autopaikka kerrosalan
200 m2:a kohti.
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