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Merkintéjen selite:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota

L
| ><J otsakkeessa mainittu kaavanmuutos koskee ja jolta

- aiemmat kaavamerkinnéat ja -méaraykset poistuvat.
11/1974 Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulopé&iva.
10.4.1976
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Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistotiloja, ymparistohairioita aiheuttamatonta
teollisuus- ja varastotilaa ja palvelutiloja, esim. liikuntatiloja, ravintolatiloja,
taide- ja kasityopajoja, nayttely- ja kokoontumistiloja seké tutkimus-, opetus-
ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja. Alueella sijaitseviin suojeltaviin rakennuksiin
saa sijoittaa my6s asuntoja, palveluasuntoja, vanhainkodin, hotellin, tms.
asumis- ja/tai palvelutoimintaa. Alueelle ei saa sijoittaa yli 2000 m2 suuruisia
kaupan yksikoita.

Uusien rakennusten kattomuotona tulee olla paaasiallisesti tasakatto.
Tasakattopinnasta on pyrittava kattamaan vahintaan puolet viherkatteella.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupunginosan nimi.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintddn 50 k-m2 suuruisen muuntamo-
rakennuksen.

Auton sdilytyspaikan rakennusala. Sailytyspaikat saa rakentaa asemakaavassa
sallittua rakennusoikeutta ylittden maan/kannen alle tai kannelle.

Auton sailytyspaikan tai talousrakennuksen rakennusala. Sailytyspaikat tai
talousrakennukset saa rakentaa asemakaavassa sallittua rakennusoikeutta
ylittéen.

Maanalainen tila.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Merkinnan osoittaman rakennusalan sivun puolella rakennuksen ulkoseinien,
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan
tulee olla desibeleind (dBA) vahintdadn merkinndssa naytetyn luvun suuruinen.

Istutettava alueen osa.

Istutettava tai laatoitettava alueen osa, jonne saa sijoittaa autopaikkoja toiminnan
sitéd vaatiessa. Autopaikat on sijoitettava korkeintaan 5 autopaikan ryhmiin, jotka
on erotettu toisistaan puuistutuksin tai katettava viherkatteella ja pengerrettava
rinteeseen viherseinamin. Laatoituksessa on kaytettava hulevetta lapaisevia kivia.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Istutettava puu.

Pihakaduksi varattava alueen osa. Alueella on sallittu pysakaéinti
merkityilla paikoilla.

Pysakodimispaikka.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvo-
liittymaa.

Johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahkd

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Alueen osa, jolla on sailytettdva suihkuldhde.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa
suorittaa sellaisia lisdrakentamis- ja muutostdita, jotka tarvelevat julkisivujen
tai vesikaton rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Ikkunoiden ruutujako tulee sailyttda. Eteldisen porrashuoneen pintamateriaalit,
kaiteet ja hissi tulee sailyttda. Vesikaton ylapuolelle sijoittuvia ilmanvaihto-
konehuoneita ei sallita. Kaikki ilmanvaihtoon liittyvat kattorakenteet tulee
suunnitella kokonaisuutena ja ne tulee sijoittaa talon idéanpuoleiselle lappeelle.
Julkisivuihin on mahdollista tehda parvekkeita toiminnan sitd vaatiessa, lukuun-
ottamatta rakennuksen eteldpaatya. Mikali parvekkeita sijoitetaan Karsaméaen-
tien puolelle, on ko. julkisivuun toteutettava rakenne, jonka tavoitteena on
parvekkeita maisemoiva, nykyista aukotusta peittamaton villiviinikasvusto vanhan
julkisivun eteen rakennettuna muistumana talon historiasta. Julkisivumuutosten
suunnittelussa on otettava huomioon rakennuksen arvo Karséaméen maa-
merkkind. Muutostdistd on pyydettdvad museoviranomaisen ja kaupunkikuva-
neuvottelukunnan lausunnot.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa
suorittaa sellaisia lisdrakentamis- ja muutostdéita, jotka tarvelevat julkisivujen
tai vesikaton rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Ikkunoiden ruutujako tulee sailyttda. Ruokalan interi6dri kokonaisuudessaan
tulee sailyttda. Muutostdistd on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa
suorittaa sellaisia lisdrakentamis- ja muutostdita, jotka tarvelevat julkisivujen
tai vesikaton rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Rakennuksen alle ulottuvat vanhat kellariholvit tulee sailyttda. Ullakot saadaan
sisustaa paakayttdtarkoituksen mukaiseen kaytt66n. Muutostdistd on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa
suorittaa sellaisia lisdrakentamis- ja muutostoita, jotka tarvelevat julkisivujen
tai vesikaton rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Ullakot saadaan sisustaa paakayttétarkoituksen mukaiseen kayttéén. Muutos-
toistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto

!_._s-r_-.&')_._l Suojeltava piippu. Piippua tai sen osaa ei saa purkaa.

. _

l_'_'r__'G_'_I Suojeltava kellari. Kellaria ei saa purkaa eika tayttda. Kellareissa on

i___s______i sailytettava vanhat kiviseinat, tiiliholvit ja niitd kannattavat teraspylvaat.

r Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jonka maaperan pilaantuneisuus ja

[ Pma puhdistustarve on arvioitava ennen rakentamista. Jos maapera todetaan
pilaantuneeksi, tarvitaan alueella riskienhallintatoimenpiteitd ennen
rakentamiseen ryhtymista.

MUITA MAARAYKSIA:

Alue on veden hankinnan kannalta téarked pohjavesialue. Rakentamista ja muita toimenpiteita
pohjavesialueella saattavat rajoittaa pohjaveden pilaamiskielto (ymparisténsuojelulaki) ja vesi-
taloushankkeen yleinen luvanvaraisuus (vesilaki) pohjavesiesiintymén laadun, maaréan ja kaytto-
kelpoisuuden heikentdmistapauksissa. Ennen vallitsevia olosuhteita muuttaviin toimenpiteisiin
ryhtymisté on toimenpiteestd pyydettdva Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparisto-
keskuksen lausunto. Hulevedet tonttien ajovaylilta ja pysakdintialueilta tulee johtaa pohjavesi-
alueen ulkopuolelle ja muiden rakennuksettomien alueiden tulee olla vetta lapaisevia. Katoilta
kertyvat hulevedet on pyrittdva imeyttamaan korttelialueella tai johtamaan viereiseen ojaan.

Tonttien valisella rajalla saadaan kellarissa ja yhdyskaytavissa jattda palomuuri rakentamatta
silla edellytyksella, ettd henkild- ja paloturvallisuudesta huolehditaan hyvaksyttavin jarjestelyin.

Korttelialueelle tulee rakentaa melulta suojattua leikki- ja/tai oleskelualuetta 10 % asuinkerros-
alasta. Meluntorjuntatoimenpiteisiin on ryhdyttéva, jos leikki- tai oleskelualueita sijoitetaan
Karsdmaentien ja sitd ldhinna olevien suojeltavien rakennusten véliselle alueelle.

Ajoyhteydet, pysakdinti, jalankulku, yhdyskaytavat, jatehuolto, yhdyskuntateknisten johtojen
sijoittaminen, huolto- ja pelastustiet seka leikki ja oleskelu on jarjestettava korttelialueilla
yhteisesti tonttirajoista riippumatta. Tontteja ei saa aidata niin, ettd alueiden yhteiselle kaytdlle
aiheutuu haittaa. Alueen pelastusteiden riittdvyydesta tulee huolehtia pelastuslaitoksen kanssa
erikseen sovittavin jarjestelyin.

Autopaikkoja (ap) on osoitettava seuraavasti:

-liike- ja toimistotilat 1 ap/50 k-m2

-teollisuus- ja tuotantotilat 1 ap/80 k-m2

-varastotilat 1 ap/150 k-m2

-palvelutilat 1 ap/50 k-m2

-palveluasunnot, vanhainkodit 1 ap/100 k-m2

-hotellit 1 ap/1.5 hotellihuonetta

-kerrostalot 1 ap/asunto, mutta vahintaan 1 ap/85 k-m2, seka lisaksi vierailijoille
1 ap/7 asuntoa

-pien- ja rivitalot 2 ap/asunto

Autopaikat on erotettava istutuksin enintdén 30 autopaikan yksikdihin.

Autopaikkamitoituksessa voidaan ottaa huomioon autopaikkojen vuoroittaiskayttd eri vuorokauden
aikoina.

Polkupydrépaikkoja on osoitettava seuraavasti:

-liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp/150 k-m2
-kahvila- tai ravintolatilat 1 pp/12 istumapaikkaa
-asunnot 2 pp/asunto

Asemakaavatunnus
Tl ' RK' ' ABO Detaljplanebeteckning 17/2010
Diarionumero
Diarienummer 7189-2007
Tyonimi N N Mittakaava
Arbetsnamn Hellas Skala 1:2000
Osoite . . . . .
Adress Kérséamaentie,Puustellinkatu

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 084 KARSAMAKI KARSAMAKI
Kortteli: 24 24
Tontit: 28-32 28-32

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 084 KARSAMAKI KARSAMAKI
Kortteli: 24 (osa) 24 (del)

Talla asemakaava-alueella laaditaan erilliset tonttijaot.

Kaavoituksen pohjakartta tayttda maankaytté- ja rakennuslain (132/99) 206 §:n nojalla sdadetyn kaavoitusmittausasetuksen|

(1284/99) vaatimukset.

Planlaggningsbaskartan uppfyller kraven i férordningen om planlaggningsmatning (1284/99), som givits med stéd av 206 §

markanvandnings- och bygglagen (132/99).

Gl fowneai

Kaupungingeodeetti

Stadsgeodet 9.10.2013
LUONNOS KSYLK hyvaksynyt EHDOTUS KSYLK hyvéksynyt
Utkast Godkand av SPMND Forslag Godkand av SPMND

19.9.2013 15.10.2013 § 281 27.10.2015 § 319 (vastine)

4.3.2014 § 80

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
Godkand av stadsfullmaktige
Kaupunginsihteeri

Stadssekretare

Tullut voimaan
Tréatt i kraft

YMPARISTOTOIMIALA = KAUPUNKISUUNNITTELU - KAAVOITUSYKSIKKO

MILJOSEKTORN « STADSPLANERINGEN :+ PLANLAGGNINGSENHETEN

EHDOTUS Piirtaja Valmistelija

Forsl . Ritare Paivi Mykra Beredare Outi Sarjakoski
1189 Muutettu 1.10.2015 (muistutus)

Muutettu  4.3.2014 (KSYL § 80)

Muutettu 15.1.2014 (lausunnot) !
TURKU Toimialajohtaja Y 6_7—'7
ABO 11.11.2013

Sektordirektor Markku Toivonen



pmykra
Tekstiruutu
27.10.2015 § 319 (vastine)


Andringen av detaljplanen "HELLAS”, 17/2010

Andringen av detaljplanen géller:

Stadsdel: 084 KARSAMAKI KARSAMAKI
Kvarter: 24 24
Tomter: 28-32 28-32

Situation som bildas med detaljplaneandringen:
Stadsdel: 084 KARSAMAKI KARSAMAKI
Kvarter: 24 (osa) 24 (del)

Pa detaljplaneomradet utarbetas separata tomtindelningar.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMEL SER:

KTY-1

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Pa omradet far byggas affars- och kontorslokaler, industri- och lagerlokaler som inte orsakar miljostor-
ningar och servicelokaler, t.ex. idrottslokaler, restauranglokaler, konstverkstader och hantverksbod, ut-
stallnings- och méteslokaler samt lokaler som betjnar forsknings-, undervisnings- och kulturverksamhet.
| omradets byggnader som ska skyddas far ocksa placeras bostéader, servicebostader, ett aldringshem,
ett hotell eller annan boende- och/eller serviceverksamhet. P4 omradet far inte placeras handelsenheter
som ar storre an 2 000 m2.

Takformen pa nya byggnader ska i huvudsak vara plantak. Minst hélften av plantaket bor vara grontak.

~—— = = = — Linje 3 m utanfor planomradets grans

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

_______ Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

KARS

Stadsdelsnamn.

084

Stadsdelsnummer.

24

Kvartersnummer.

27000
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

I
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnader, i byggnaden eller i en del darav.



L=
Hogsta hojd for byggnads vattentak.

e 7
Ly 4
Byggnadsyta.
| T |
L

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil eller ekonomibyggnad. Parkeringsplatser eller ekonomibyggnader
far byggas sa att den byggratt som tillats i detaljplanen 6verskrids.

Underjordiskt utrymme.

L <L

Byggnadens dorroppning ska bevaras.

I'_i J1dBA I
Pa den sida av byggnadsytan som beteckningen anger ska ljudisoleringen mot trafikbuller fér byggna-
dens yttervaggar, fonster och andra konstruktioner vara atminstone sa manga desibel (dBA) som anges i

beteckningen.

Omrade som planteras eller plattlaggs, dar bilplatser far placeras om verksamheten s kraver. Bilplatser
ska placeras i grupper om hogst fem bilplatser som ar atskilda fran varandra med trad eller tackas med

grontak och terrasseras i sluttningen med gronvaggar. Plattlaggningen ska géras med stenar som slap-
per igenom dagvatten.

O0O0O0
Tradrad som ska bevaras/planteras.

O

Trad som ska planteras.

2222

Del av omrade som reserveras for gardsgata. Pa omradet tillats parkering pa markerade parkeringsplat-
ser.

Parkeringsplats.

o o e
Del av kvartersomradets grans dar in- och utfart ar férbjuden.



z=elektricitet

—dk

Ungefarligt lage for in- och utfart.

[ o
Del av omradet dar fontan ska bevaras.

Byggnad som ska skyddas. Byggnaden eller del av den far inte rivas och utvidgningar och andringar
som forstor det arkitektoniska eller kulturhistoriska vardet eller stilen pa fasaderna eller yttertaket far inte
genomfdras. Fonstrens rutindelning ska bevaras. Ytmaterialen, trappracken och hissen i det sddra trapp-
huset ska bevaras. Ventilationsmaskinrum ovanfor yttertaket tillats inte. Alla takkonstruktioner i anslut-
ning till ventilationen ska planeras som en helhet och placeras pa husets 6stra takfall. Det ar majligt att
bygga balkonger om verksamheten sa kraver, med undantag av byggnadens sodra fasad. Om balkonger
byggs pa fasaden mot Karsamakivagen ska en konstruktion byggas pa denna fasad, vars syfte ar vild-
vinsrankor framfor den gamla fasaden som fungerar som landskapsgestaltning av balkongerna, inte
tacker de nuvarande 6ppningar och paminner om husets historia. Vid planeringen av fasadandringar ska
byggnadens betydelse som ett viktigt landmarke for Karsamaki beaktas. Utlatanden av museimyndig-
heten och stadsbildskommittén ska begéaras angadende andringsarbeten.

£ sr-2 |
| |

Byggnad som ska skyddas. Byggnaden eller del av den far inte rivas och utvidgningar och andringar
som forstor det arkitektoniska eller kulturhistoriska vardet eller stilen pa fasaderna eller yttertaket far inte
genomforas. Fonstrens rutindelning ska bevaras. Matsalsinterioren ska bevaras i sin helhet. Utlatanden
om andringsarbeten ska begaras av museimyndigheten.

I sl .

Byggnad som ska skyddas. Byggnaden eller del av den far inte rivas och utvidgningar och andringar
som forstor det arkitektoniska eller kulturhistoriska vardet eller stilen pa fasaderna eller yttertaket far inte
genomforas. De gamla kéllarvalven som stracker sig under byggnaden ska bevaras. Vindarna far inre-
das sa att de kan anvandas enligt det huvudsakliga anvandningsandamalet. Utlatanden om andringsar-
beten ska begéaras av museimyndigheten.

Byggnad som ska skyddas. Byggnaden eller del av den far inte rivas och utvidgningar och andringar
som forstor det arkitektoniska eller kulturhistoriska vardet eller stilen pa fasaderna eller yttertaket far inte
genomforas. Vindarna far inredas sa att de kan anvandas enligt det huvudsakliga anvandningsandama-
let. Utlatanden om &andringsarbeten ska begéaras av museimyndigheten.

Kallare som ska skyddas. Kallaren far inte rivas eller fyllas. | kallaren ska bevaras de gamla stenvag-
garna, tegelvalven och stalstolparna som uppratthaller dem.

Riktgivande del av omrade dar graden av fororening i marken och behovet av sanering ska bedémas
fore byggandet. Om marken konstateras vara fororenad, maste riskhanteringsatgarder vidtas i omradet
innan byggandet inleds.



ANDRA BESTAMMELSER:

Med tanke pa vattenforsorjningen ar omradet ett viktigt grundvattenomrade. Byggande och andra atgar-
der pa grundvattenomraden kan begransas av forbudet mot férorening av grundvatten (miljoskyddsla-
gen) och den allméanna tillstAndsplikten for vattenhushallningsprojekt (vattenlagen) i fall dar kvaliteten pa,
mangden av och mojligheterna att utnyttja grundvattenforekomsten forsamras. Innan atgarder for att
andra pa de raddande forhallandena vidtas ska ett utlatande begéaras av narings-, trafik- och miljécen-
tralen i Egentliga Finland. Dagvatten som samlats pa tomternas korvagar och parkeringsplatser ska le-
das utanfor grundvattenomradet och andra omraden utan byggnader ska vara vattengenomslappande.
Dagvatten som samlas pa tak bor absorberas pa kvartersomradet eller ledas i det intilliggande diket.

Pa tomtgransen far man lata bli att bygga en brandmur i kallaren och foérbindelsegadngarna under forut-
sattning att godtagbara arrangemang har gjorts for att sérja for person- och brandsékerheten.

Pa kvartersomradet ska byggas ett lek- och/eller vistelseomrade som ar skyddat mot buller och som ska
uppta 10 % av bostadsvaningsytan. Bullerminskande atgarder maste vidtas om lek- eller vistelseomradet
placeras pa omradet mellan Karsamakivagen och narmast liggande byggnader som ska skyddas.

Korforbindelser, parkering, gangvagar, forbindelsegangar, avfallshantering, placering av samhallstek-
niska ledningar, underhalls- och raddningsvagar samt lek och vistelse ska ordnas gemensamt pa kvar-
tersomradet oavsett tomtgranserna. Tomter far inte inhagnas sa att det inverkar negativt pa samutnytt-
jandet av omradena. Tillrackliga raddningsvagar ska sakerstéllas genom skilt verenskomna arrange-
mang med raddningsverket.

Bilplatser (bp) ska anvisas enligt féljande:

- affars- och kontorslokaler 1 bp/50 v-m2

- industri- och produktionslokaler 1 bp/80 v-m2

- lagerlokaler 1 bp/150 v-m2

- servicelokaler 1 bp/50 v-m2

- servicebostader, aldreboende 1 bp/100 v-m2

- hotell 1 bp/1,5 hotellrum

- flervaningshus 1 bp/bostad, men minst 1 bp/85 v-m2, och dessutom 1 bp/7 bostader for gaster
- smahus och radhus 2 bp/bostad

Bilplatserna ska atskiljas fran varandra i enheter om hogst 30 bilplatser. Vid bilplatsdimensioneringen
kan man beakta samutnyttjandet av bilplatserna vid olika tider pa dygnet.

Cykelplatser ska anvisas enligt foljande:

- affars-, kontors- och servicelokaler 1 cp/150 v-m2
- kafé- eller restauranglokaler 1cp/12 sittplatser
- bostader 2 cp/bostad





