VUOKRASOPIMUS

1 SOPIJAPUOLET

Vuokranantaja

Turun kaupunki, Kiinteistéliikelaitos
Y-tunnus: 0204819-8
Kayntiosoite: Puutarhakatu 1, 20100 Turku

Vuokranantajan yhteyshenkild vuokrasopimukseen liittyvissé asioissa:
Vuokrauspaallikkd Tiina Aaltonen

Puh. 050 558 9329

Sahkdposti: tiina.aaltonen@turku.fi

Vuokranantajan yhteyshenkil® yllapitoon liittyvissa asioissa:
Yllapitoinsintori Janne Virtanen

Puh. 050 558 9348

janne.virtanen@turku.fi

Vuokralainen

Turun vesihuolto Oy
Y-tunnus: 1028215-2
Osoite: PL190, 20101 TURKU

Vuokralaisen yhteyshenkild vuokrasopimukseen liittyvissa asioissa:
Hallintopaallikkd Juha Heininen

Puh. 050 310 1648

juha.heininen@turku.fi

Vuokralaisen yhteyshenkil6 yllapitoon liittyvissa asioissa:
Kehittdmispaallikké Jukka Sandelin

Puh. 040 6280 541

jukka.sandelin@turku.fi

2  YHTEYSHENKILOT

Sopimuskohdassa 1 on nimetty kummankin sopijapuolen yhteyshenkil6t, joiden tehtavana on seurata ja
valvoa sopimuksen toteutumista ja tiedottaa sopimuksen toteutumiseen liittyvista asioista.

Sopijapuolen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti yhteyshenkilon vaihtumisesta toisen sopijapuolen yh-
teyshenkildlle.

3 SOPIMUKSEN TAUSTAA

Talla sopimuksella vuokrattavat tilat ovat olleet aiemmin, 31.12.2016 asti, Turun vesiliikelaitoksen (vuok-
ralaisen yhtiomuoto ja nimi ennen osakeyhtidittAmistd) omaisuutta. Vuokralainen on tosiasiallisesti hallin-
nut jo ennen tata sopimusta kohteita ja tuntee kohteet ja ottaa ne vastaan siind kunnossa kuin ne vuokra-
kauden alkaessa ovat. Kohteista on tehty liite, josta ilmenee talla sopimuksella vuokrattavien rakennusten
kunto ja isoimmat tiedossa olevat korjaustarpeet, liite 1. Kohteiden tulevasta kunnossapidosta, yllapidosta
ja peruskorjauksesta seka muista vastuista on sovittu timan sopimuksen myéhemmissa kohdissa.



4 VUOKRAUKSEN PERUSTE

Turun kaupungin valtuuston paatés xx.x.2016 § xxx.

5 VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS

Talla sopimuksella vuokrataan pumppaamorakennuksia, pienpuhdistamorakennus ja vesilinnarakennuk-
sia. Vuokrahinta ei ole pinta-alaperusteinen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd talla sopimuksella vuokra-
taan ainoastaan pumppaamorakennukset, pienpuhdistamorakennus ja vesilinnarakennukset, ei niiden si-
sdlla olevaa vuokralaisen omistamaa pumppaamo- tai vastaavaa laitteistoa tai mitdan ko. kohteen kaytto-
tarkoituksen mukaisen kayttamisen edellyttdmaa vuokralaisen omistamaa kiinteda tai irtainta laitteistoa
rakennusten sisalla tai sen ulkopuolella. Kohteen sisélla oleva vesi ja sen vaatima infra eivat myoskaan
ole osa vuokrausta.

Vuokrattavat kohteet:

6231 Friskalan pumppaamo, 64m?

6232 Kaistarniemen pumppaamo, 64m?

6233 Mustionkadun pumppaamo, 80m?

6235 Jaaninojan pumppaamo, 285m?

6244 Jaaninojan varastorakennus 80m?

6236 Ohitustien pumppaamo, 45m?

6235 Vahajoen pumppaamo, 70m?

6237 Markulantien pumppukoppi, 40m?

6239 Peltolan pumppaamo, 80m?

6238 Jakarlan pumppaamo, 20m?

5172.002 Sairashuoneenkadun pumppaamo, 105m?
6240 Iso-Heikkilan pumppaamo, 200m?

6241 Pansiontie 50 pumppaamo, 70m?

6242 Moikoisten pienpuhdistamo, 160m?

6243 Paakarlan pumppaamo, 70m?

6230 Luolavuoren vesilinna, 3300m?

1652 Parolanpuiston vesilinna, 1647m?
0726.202 Juhannuskukkulan vesilinna, 2000m?
6229 Yliopistonméen vesilinna, 1467m?

6 VUOKRA-AIKA

Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa molemmin puolisella 6 kuukauden irtisanomisajalla. Vuokraus
alkaa 1.1.2017. Tilat vuokrataan valmiina kayttdonotettavaksi. Yksittisten rakennusten irtisanominen on
mahdollista.

7 VUOKRAN MAARA

Vuokrahinta per kuukausi (alv 0%) on kohteittain:

Friskalan pumppaamo, 256€
Kaistarniemen pumppaamo, 256€
Mustionkadun pumppaamo, 320€
Jaaninojan pumppaamo, 1140€
Jaaninojan varastorakennus, 320€
Ohitustien pumppaamo, 180€
Vahajoen pumppaamo, 280€
Markulantien pumppukoppi, 160€
Peltolan pumppaamo, 320€
Jakarlan pumppaamo, 80€
Sairashuoneenkadun pumppaamo, 420€



Iso-Heikkilan pumppaamo, 800€
Pansiontie 50 pumppaamo, 280€
Moikoisten pienpuhdistamo, 640€
Paakarlan pumppaamo, 280€
Luolavuoren vesilinna, 13 200€
Parolanpuiston vesilinna, 6588€
Juhannuskukkulan vesilinna, 8000€
Yliopistonmé&en vesilinna, 5868€

Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa olevan verokannan mukainen arvonlisavero.

Vuokranmaksukausi on yksi (1) kalenterikuukausi. Vuokranmaksuvelvoite alkaa vuokra-ajan alkaessa, ja
kun tilat ovat vuokralaisen hallinnassa.

Vuokra ei sisédlla mitdan kulutukseen, yllapitoon, kunnossapitoon tai jatehuoltoon liittyvia kustannuksia.
Vuokralainen tekee kohteisiin omat energiasopimukset ja vastaa niiden kustannuksista.

Kohteiden peruskorjaukseen liittyvat investoinnit katetaan vyoryttamalla kustannukset erikseen sovitusti
vuokralaiselle. Vaihtoehtoina on investointien maksaminen valmistumisvuonna vuokranantajalle tai osana
vuokraa seuraavan kahdeksan (8) vuoden aikana lisattyna 4% korolla. Tuleva investointiohjelma laaditaan
yhteistydssa vuokranantajan ja vuokralaisen kesken aina kolmeksi (3) vuodeksi kerrallaan. Lopullinen
paatoksenteko investointikohteiden peruskorjauksista tehddan vuokranantajan toimivaltaisen elimen toi-
mesta.

8 ARVONLISAVERO

Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisaverolaissa tarkoitetulla tavalla kiinteiston kayttdoikeuden luovutta-
misesta arvonlisdverovelvolliseksi.

Vuokriin lisatdan kulloinkin voimassaolevan verokannan mukainen arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan vuokratiloissa arvonlisaverolaissa tarkoitettua vahennykseen tai pa-
lautukseen oikeuttavaa toimintaa. Jos vuokratilojen kaytdsséa tapahtuu vuokralaisesta johtuvasta syysta
sellaisia muutoksia, joiden perusteella vuokranantaja joutuu suorittamaan tai palauttamaan arvonliséveroa
arvonlisédverolain tai muun lain taikka maaréayksen nojalla, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuok-
ranantajalle suoritettavaa veroa ja veroon liittyvia kustannuksia vastaavan méaaran laillisine korkoineen.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan valittémasti vuokranantajalle vuokrattujen tilojen kayttétarkoituksen
muuttamisesta.

9 VUOKRANKOROTUS

9.1 Indeksikorotus

Kokonaisvuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Indeksitarkistus teh-
daan kerran vuodessa, jolloin kokonaisvuokra tarkistetaan vastaamaan perusindeksin ja tarkistusindeksin
valilla tapahtunutta muutosta.

Perusindeksi on lokakuun 2016 elinkustannusindeksin pisteluku. Tarkistusindeksin& on kunkin vuoden lo-
kakuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta lu-
kien vuokranantajan kirjallisen ilmoituksen perusteella. Ensimmainen vuokrantarkistus on tammikuussa
vuonna 2018. Indeksin laskiessa vuokran maaraa ei alenneta.

Mikali elinkustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen laskeminen lopetetaan, sidotaan vuokra kuluttaja-
hintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin kayttaen perusindeksina vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella vii-
meisintad tiedossa olevaa elinkustannusindeksin pistelukua ja noudattaen soveltuvin osin vuokrantarkis-
tuksen laskennassa edella mainittuja periaatteita.



9.2 Muut vuokranlisaykset

Jos lainsaadanndlla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan kiinteistddn uusi vero tai maksu vuokra-
suhteen alettua, voi vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta perittavan vuokran
maaraan.

10 VAKUUS

Osapuolet ovat sopineet, ettd vuokralainen ei luovuta erillista vakuutta vuokrasuhteesta aiheutuvien vel-
voitteidensa tayttamisesta niin kauan kuin vuokralainen on 100% Turun kaupungin omistama yhtio.

11 VUOKRAKOHTEEN PERUSKORJAUS

Vuokranantaja sitoutuu suorittamaan kohteissa peruskorjaustydt ja muut tyot, joita viranomainen vaatii
kohteessa suoaritettavan, pois lukien sellaiset tyot, jotka johtuvat nimenomaisesti vuokralaisen kohteessa
harjoittamasta erityista tarkoitusta palvelevasta toiminnasta. Esimerkiksi vuokralaisen kohteessa harjoitta-
masta toiminnasta johtuvat erikoisilmanvaihtojarjestelmat ja kemikaaliprosesseihin liittyvat koneet ja lait-
teet kuuluvat vuokralaisen vastuulle. Viranomaisten vaatimat ja lainsdadannésta johtuvat tyot rinnastetaan
peruskorjaustaihin.

Vuokrasopimuksen kohdan 5 mukaisesti talla sopimuksella vuokrataan ainoastaan pumppaamorakennuk-
set, pienpuhdistamorakennus ja vesilinnarakennus, ei niiden sisélla olevaa pumppaamo- tai vastaavaa
laitteistoa, tai mitdan ko. kohteen kayttotarkoituksen mukaisen kayttdmisen edellyttamaa kiinteda tai ir-
tainta laitteistoa rakennusten sisalla tai sen ulkopuolella. Kohteen sisalla oleva vesi ja sen vaatima infra
eivat myodskaan ole osa vuokrausta. Laitteistojen tai niiden osien tai veteen tai sen vaatimaan infraan
liittyvat peruskorjauksista ja yllapitokustannuksista vastaa vuokralainen kustannuksellaan.

Vuokrasopimuksen kohdan 7 mukaisesti kohteiden peruskorjaukseen liittyvat investoinnit katetaan vyoryt-
tamalla kustannukset erikseen sovitusti vuokralaiselle. Peruskorjausinvestointien toteutuksen aikainen ra-
hoitus ja valvonta ovat vuokranantajan vastuulla. Investoinnin valmistumisen jalkeen, vuokralainen mak-
saa vuokranantajalle investoinnin kustannukset. Vaihtoehtoina on investointien maksaminen valmistumis-
vuonna vuokranantajalle tai osana vuokraa seuraavan kahdeksan (8) vuoden aikana liséttyna 4% korolla.
Tuleva investointiohjelma laaditaan yhteistydssa vuokranantajan ja vuokralaisen kesken aina kolmeksi (3)
vuodeksi kerrallaan. Lopullinen paatdksenteko investointikohteiden peruskorjauksista tehdaan vuokran-
antajan toimivaltaisen elimen toimesta.

Vastuunjaosta on laadittu vastuunjakotaulukko, liite 2.

12 VUOKRAKOHTEEN KUNNOSSAPITO JA YLLAPITO

Vuokralaisella on kohteiden kunnossapito- ja yllapitovastuu. Kunnostusty6t on suoritettava voimassa ole-
vien lakien ja asetusten, viranomaisméaaraysten ja hyvan rakentamistavan mukaisesti. Toteutettavien ra-
kenneratkaisujen ja pintamateriaalien on oltava hyvéatasoisia. Tuleva kunnossapito-ohjelma laaditaan yh-
teistydssa vuokranantajan ja vuokralaisen kesken aina vuodeksi kerrallaan (yllapidon seurantaryhma).

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kohteiden esteettdmasté kulusta ja kohteeseen liittyvasta turvalli-
suudesta. Vuokralaisen vastuulle kuuluu myos talvikunnossapito lumenaurauksineen.

Vuokranantaja vastaa tilojen paloturvallisuuden yllapidosta ja korjauksista lain, viranomaisten ja palova-
kuutusyhtion edellyttamalla tavalla sek& mahdollisista uusista viranomaismaarayksista, pois lukien sellai-
set tyot, jotka johtuvat nimenomaisesti vuokralaisen kohteessa harjoittamasta erityista tarkoitusta palvele-
vasta toiminnasta.. Kustannukset vyorytetdan vuokralaiselle kuten peruskorjauskustannukset (kohta 11).

Vuokrakohteen mahdolliset turva-, vika- ja halytysjarjestelmat ovat vuokralaisen omaisuutta ja vuokralai-
nen vastaa jarjestelmista ja niiden vaatimista teknisisté ratkaisuista. Selvyyden vuoksi todetaan etta koh-
teiden aitaaminen ja kameravalvonta ovat myds vuokralaisen vastuulla.



Mikali kulunvalvontajarjestelma tullaan uusimaan vuokranantajan toimesta, kustannukset tullaan perimaan
vuokralaiselta kohdan 11 mukaisesti. Jatkuvaluonteisesti laskutettavat kulunvalvontaan liittyvat kustan-
nukset (esim. lukijavuokrat) laskutetaan osana kuukausivuokraa ja tullaan lisddmaan kohdassa 7 Vuokran
maara ilmoitettuihin summiin.

Mahdollisten yleiseen turvallisuuteen liittyvien rakenteiden tai rakennelmien huollosta ja yllapidosta vastaa
vuokralainen. Tallainen on esimerkiksi varoitusvalaistusjarjestelma lentoliikenteen turvallisuuden takaa-
miseksi.

Mikali viranomainen kohdistaa vuokralaiseen vuokrakohteen fyysisid olosuhteita koskevia vaatimuksia,
vuokralaisen on ilmoitettava tasta tai tallaisen uhasta valittbmasti vuokranantajalle.

Vuokralainen voi teettda vuokrakohteen kunnossapitoon ja yllapitoon kuuluvia tehtaviaan alihankkijalla.
Vuokralainen vastaa kayttamansa alihankkijan osuudesta kuten omastaan. Vuokranantaja kohdistaa mah-
dolliset vaatimukset ja reklamaatiot aina vuokralaista kohtaan ja vuokralainen vastaa néaihin liittyvista kor-
vauksista vuokranantajalle, vaikka vuokralaisen vastuulla olevan ty6n tai palvelun suorittaja olisi vuokra-
laisen alihankkija.

Sopimuksen molemmat osapuolet ovat velvollisia viipymatta ilmoittamaan toisilleen kiinteistolla havaitse-
mansa viat ja puutteet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa lahiymparistélle tai vuokralai-
sen tydntekijoiden tyoturvallisuudelle. Jos havaittu vika tai puute voi aiheuttaa hengenvaaraa, vuokranan-
tajalla on oikeus ja velvollisuus eristaa vaarallinen alue.

Vastuunjaosta on laadittu vastuunjakotaulukko, liite 2.
12.2 Yllapidon seuranta ja seurantaryhma

Vuokranantaja kutsuu vuokralaisen kerran vuodessa seurantapalaveriin, jossa kdydaan lavitse ajankoh-
taisia kiinteiston yllapitoon liittyvia tehtavia. Seurantaryhmaan kuuluu kaksi vuokranantajan nimeaméaa
edustajaa seka kaksi vuokralaisen nimeamaa edustajaa.

12.3 Menettely vuokralaisen laiminlyddesséa velvollisuuksiaan

Jos osapuolilla on erimielisyyksia kiinteisténhoidon-, yllapidon- tai korjausrakentamistydn lopputuloksesta
tai suorittamatta jattamisesta, kummallakin osapuolella on oikeus kutsua koolle seurantaryhma.

Mikali vuokralainen ei ole korjannut aiheellisen reklamaation syyta kohtuullisen ajan kuluessa, on vuok-
ranantajalla oikeus teettdé reklamaatiossa mainitut tyot vuokralaisen kustannuksella.

13 TOIMINNAN KESKEYTYMINEN JA SEN SEURAAMUKSET

Mikali vuokralaisen toiminta vuokrakohteen osassa keskeytyy tai vahaistd merkittavammin hairiintyy
vuokrakohteessa vuokranantajan tai kiinteiston omistajan vastuulla olevan virheen, vian tai puutteen joh-
dosta, vuokralaisella on oikeus keskeytymisen tai hairion osuutta vuokrakohteesta vastaavaan vuokran-
alennukseen keskeytyksen tai hairion ajan. Tilapaiset hairiot vesi-, viemari-, [lampo- ja sahkolaitteissa tai
kiinteiston kannalta tarpeelliset katkokset vastaavissa jakelulaitteissa eivéat oikeuta vuokralaista saamaan
vapautusta vuokran maksamisesta, vuokranalennusta tai korvausta vuokranantajalta tai kiinteiston omis-
tajalta. Kiinteistossa tehtavat saneeraustyot ja niistéd aiheutuva vélillinen kohtuullinen haitta, kuten sanee-
rauksen &énet, eivat oikeuta vuokralaista vuokranalennukseen.

Vuokranalennuksen maara vastaa virheen, vian tai puutteen osuutta vuokrakohteesta. Mikali vika estaa
vuokrakohteen kayttdmisen kokonaan, vuokranalennuksen maara on sama kuin kokonaisvuokran maara.
Keskeytyksen tai hairion kesto lasketaan niilta téysiltéd vuorokausilta, joiden kuluessa toiminta on ollut kes-
keytyneena.

Vuokranantaja voi valttaa vuokranalennuksen, mikali vuokranantaja jarjestaa vuokralaiselle keskeytyksen
ajaksi vastaavanlaiset ja -tasoiset vuokralaisen hyvaksymat korvaavat tilat kustannuksellaan. Talléin vuok-
ranantaja vastaa myos kuluista, jotka aiheutuvat korvaaviin tiloihin muuttamisesta ja niiden kayttédnotosta
tdman sopimuksen mukaiseen tarkoitukseen. TallGin vuokralainen ei vapaudu vuokranmaksusta.



14 VAHINGONKORVAUSVELVOLLISUUS

Sopijapuolella on oikeus saada vahingonkorvausta toisen sopijapuolen sopimusrikkomuksesta aiheutu-
neesta valittbmasta vahingosta. Sopijapuolella ei kuitenkaan ole oikeutta saada vahingonkorvausta valilli-
sista tai kolmannelle osapuolelle tapahtuvista vahingoista. Jos sopimusrikkomus on seurausta osapuolen
tahallisuudesta tai torkeadsta tuottamuksesta, vastaa rikkonut osapuoli myds toisen osapuolen vdlillisista
ja epéasuorista vahingoista.

Vuokralainen vastaa siité vahingosta, minka vuokralaisen toiminta kohteessa aiheuttaa.

Vuokranantaja vastaa lampoenergian, sdhkon tai veden jakelun rajoituksista, puutteellisuudesta tai epa-
saannollisyyksista ja niista aiheutuvista vahingoista vain, jos ndma ovat aiheutuneet vuokranantajan tuot-
tamuksesta tai vuokranantajalle kuuluvien tehtéavien laiminlyénnista. Jos vuokrakohdetta tai sen osaa ei
voida kayttaa edella mainittujen lampdéenergian, sahkon tai veden toimittamisessa olevien tai muiden vas-
taavien puutteiden takia, vuokralaisella on kuitenkin oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra
kohtuullisesti alennetuksi siltéd ajalta, jona vuokrakohdetta tai sen osaa ei ole voitu kayttaa.

15 VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT

Vuokralainen ei saa suorittaa muutos- tai parannustdgité ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.

Vuokralainen vastaa suorittamiensa toiminnallisten lisa- ja muutostéiden kustannuksista seka niihin mah-
dollisesti tarvittavien viranomaislupien hakemisesta ja kustannuksista. Muutostoista ei makseta vuokralai-
selle korvausta vuokrasuhteen paattyessa. Mikali muuta ei ole sovittu, vuokralaisen tekemat lisa- ja muu-
tostyot jadvat kiinteilta osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya eikd vuokralaisella ole
oikeutta saada niista korvausta. Jos vuokralainen on asentanut tiloihin omia koneitaan tai laitteitaan, vuok-
ralaisen on vuokra-ajan paatyttya vuokranantajan pyynndosté poistettava ne ja korjattava poistosta aiheu-
tuvat jaljet ja vahingot vuokranantajan hyvaksymalla tavalla.

Laitteiden kiinnittAmisessa on noudatettava vuokranantajan ohjeita.

16 VAKUUTUKSET

Sopijapuolet vastaavat toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja vastuuriskeista. Vuokralainen vastaa vuokra-
kohteessa olevan omaisuutensa vakuuttamisesta ja kohteissa harjoitettavan toiminnan vastuuvakuuttami-
sesta.

17 ILKIVALTA

Vuokralainen vastaa ilkivallasta aiheutuneista kuluista.

18 YLIVOIMAINEN ESTE

Vapauttamisperusteeksi (force majeure) katsotaan sellainen sopimuksen tayttamisen estava ja sopimuk-
sen syntymisen jalkeen sattunut epatavallinen ja asiaan vaikuttava tapahtuma, jota sopijapuolten ei ole
ollut syyta ottaa huomioon sopimusta tehtdessa ja joka on sopijapuolista riippumaton, eika sen estavaa
vaikutusta voida poistaa ilman kohtuuttomia lisékustannuksia tai kohtuutonta ajanhukkaa. Tallainen tapah-
tuma voi olla sota, kapina, siséinen levottomuus, viranomaisen suorittama pakko-otto tai takavarikko julki-
seen tarpeeseen, tuonti- tai vientikielto, luonnonmullistus, yleisen liikenteen tai energiajakelun keskeytys,
tyoselkkaus tai tulipalo tai muu vaikutuksiltaan yhtd merkittava ja epéatavallinen sopijapuolista riippumaton

syy.

Jos sopimusvelvoitteen toteuttaminen viivastyy ylivoimaisesta esteesta, sopimusvelvoitteen tayttdmisen
aikaa jatketaan niin paljon kuin kaikki tapaukseen vaikuttavat olosuhteet huomioon ottaen on pidettava
kohtuullisena. Lahtékohta on, etta ylivoimaisen esteen paattyessa sopimusvelvoitteet palaavat sopimuk-
sen mukaisiksi.



Sopijapuolten on viipymaéttéd ilmoitettava ylivoimaisesta esteesté toiselle sopijapuolelle uhalla, etté sopija-
puoli muutoin menettdd oikeuden vedota ylivoimaisen esteen muodostamaan perusteeseen olla taytta-
matta sopimusvelvoitteitaan. Samoin sopijapuolen on viipymatta ilmoitettava sanotun esteen lakkaami-
sesta, jonka jalkeen sopijapuolten on viimeistaan sovittava esteen vaikutuksista sopimusvelvoitteiden tayt-
tamiseen.

Kumpikin sopijapuoli saa purkaa sopimuksen kokonaan tai osittain, jos sopimuksen tayttaminen ylivoimai-

sen esteen jatkumisen johdosta estyy yli kaksitoista (12) kuukautta.

19 TILAT VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokrasuhteen paattyessa kohde puretaan, ellei omistaja paata muuta. Lupaprosessista koskien purkua
seké purkukustannuksista, mukaan lukien mahdolliset pilaantuneiden maiden puhdistukset tai maataytot,
vastaa vuokralainen.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja korjaus-

tyot, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta, mikali vuokralainen
laiminlyd mainitut tyosuoritukset.

20 YMPARISTOVASTUUT

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ymparistonsuojeluun liittyvia saan-
noksia. Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee, suoritetaan puhdistus viran-
omaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.

21 SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Sopimusosapuolet voivat muuttaa tatd sopimusta kirjallisesti, muut muutokset ovat mitattémia. Muutok-
set tulevat voimaan, kun molemmat sopimusosapuolet ovat ne asianmukaisesti hyvaksyneet ja allekir-
joittaneet sopimusosapuolten toimivaltaisten edustajien toimesta.

22 EDELLEENVUOKRAUS

Vuokralaisella on oikeus vuokrata tiloja edelleen alivuokralaiselle ilmoitettuaan siita etukateen kirjallisesti
vuokranantajalle. Alivuokraussuhde ei saa kuitenkaan aiheuttaa haittaa vuokranantajalle tai sen harjoitta-
malle liiketoiminnalle. Alivuokraustilanteessa vuokralainen on kuitenkin edelleen vastuussa tdman sopi-
muksen velvoitteista myos alivuokraamiensa tilojen osalta.

23 SOPIMUKSEN SIIRTO KOLMANNELLE OSAPUOLELLE

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdéd sopimusta kolmannelle osapuolelle ilman vuokranantajan hyvaksyn-
tdd. Vuokranantaja ei kuitenkaan voi vastustaa sopimuksen siirtoa ilman perusteltua syyta. Liikkeenluovu-
tustilanteessa sopimuksen mahdollisesta siirrosta tulee ilmoittaa vuokranantajalle kirjallisesti viimeistaan
kaksi kuukautta ennen vuokraoikeuden siirtdmista.

24 SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Ellei tAssa sopimuksessa ole toisin sovittu, sovelletaan sopimukseen lakia liikehuoneiston vuokrauksesta
(LHLV 482/95) siihen mythemmin tehtavine muutoksineen.

Tahan sopimukseen sovellettava kieli on suomen kieli.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia, ei kuitenkaan sen lainvalintaa koskevia saannoksia.



Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritddn ensi sijassa ratkaisemaan sopijapuolten valisin neuvotte-
luin. Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse, ratkaistaan ensimmaisené
oikeusasteena Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

25 LITTEET

Tahan sopimukseen kuuluvat varsinaisen sopimuslomakkeen lisaksi seuraavat liitteet.

Liite 1 Kohteiden kunto ja suurimmat korjaustarpeet
Liite 2 Vastuunjakotaulukko

Varsinaisen sopimuslomakkeen liséaksi sopimussuhteessa noudatetaan myos liitteissa sovittuja periaat-
teita. Jos sopimuslomakkeen ja siind mainittujen muiden asiakirjojen siséllot ovat keskenaan ristiriidassa,
noudatetaan liitteitd edell& mainitussa jarjestyksessa.

26 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Turussa xx.x.2016

TURUN KAUPUNKI Turun Vesihuolto Oy

Aleksi Randell
kaupunginjohtaja
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