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6483-2014 (613, 627)

Asemakaava- ja asemakaavanmuutosehdotus seka tonttijakoehdotus; "Port Aboa",
Korppolaisméki (os. Kdlikatu, Veneveistamoénranta) (22/2014) (Ks)

Tiivistelma:

Port Aboa-nimiselle venevalkama-alueelle ja sen lahiymparist6on on laadittu asema-
kaavanmuutosehdotus, joka mahdollistaa venesataman, liiketilan ja kevyen liiken-
teen avattavan siltayhteyden rakentamisen alueelle. Koko kaupunkiseudun vetovoi-
man kannalta on tarkeata edistaa rantojen ja meren saavutettavuutta, palveluntarjon-
taa seka yhtenadisten, rantoja seuraavien ulkoilureittien toteutumista.

Ksylk § 163

Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus, kaavoitusarkkitehti Sissi Qvickstrom
24.5.2016:

Korppolaismaen kaupunginosan likenne-, puisto- ja vesialueille 42L, 42W ja
42P on laadittu 20.11.2015 paivatty ja 24.5.2016 lausuntojen perusteella
muutettu asemakaavanmuutosehdotus.

Aloite

Asemakaavanmuutoksen laadinta perustuu alueen maanomistajan, Turun
Kiinteistoliikelaitoksen anomukseen.

Lahtotilanne

Kaava-alue on voimassa olevassa asemakaavassa venevalkama-aluetta
(LV), mutta sité ei ole otettu asemakaavan mukaiseen kayttoon.

Alueella on sijainnut veneiden lasku- ja nostoluiska ja sielld on toiminut polt-
toaineen jakeluasema. Lisdksi kaava-alue on voimassa olevassa maakunta-
kaavassa osoitettu virkistysalueeksi seka kulttuuriymparistén tai maiseman
kannalta tarkeaksi alueeksi: Aurajokivarren maakunnallisesti/valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue, jolla suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla mai-
seman arvoja turvaavia ja edistavia. Alueen lapi kulkee rannansuuntainen ul-
koilureitti.

Kaavaprosessin vaiheet ja ndhtéavilldolo

Port Aboan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 25 mielipidetta ja
luonnosvaiheessa jatettiin 9 mielipidetta.

Kaavaprosessin vaiheet ja prosessin aikana saadut mielipiteet on esitetty tii-
vistettyna kaavaselostuksessa ja vastineineen vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla 30.11 - 29.12.2015 ja lausunnoilla
30.11.2015 - 29.1.2016. Kaavaehdotuksesta jatettiin 5 muistutusta ja saatiin 9
lausuntoa.
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Selkedsti suurimpana huolena muistutuksissa on tontille suunniteltavan liike-
rakennuksen/kahvilan negatiiviset vaikutukset lahinaapuruston merinékymiin
ja kriittisia mielipiteitd kohdistettiin mm. rakentamisen sijoittumiseen tontilla,
rakennuksen korkeuteen ja sen massoitteluun.

Muistutuksissa esitettiin kritiikkida autopaikkojen maarasta ja sijoittamisesta.
Toteutuessaan venevalkama- ja ravintolatoiminta lisdisi likennetta ja aiheut-
taisi hairiota. Autopaikkoja ei saisi sijoittaa rantaan, eikéd myoskaan aidata.

Kevyen liikenteen vayla tulisi sailyttaa ja puistoa lisata alueella. Alueen maa-
peran pilaantuneisuus ja tulevien ruoppauksien haitat tulivat myos usein esil-
le.

Muistutukset on pyritty huomioimaan kaavamaarayksilla rakennuksen enim-
maiskorkeudesta, julkisivujen kasittelysta seka piha- ja istutussuunnitelman
laatimisen tarpeesta.

Ravintola- ja venesatamatoiminnan melunhaittaa voidaan rajoittaa toimintaa
koskevissa luvissa maarayksilla aukioloajoista ja sallitusta melutasosta.

Kaavaselostuksessa on kuvattu kaavaratkaisun tausta, vaiheet ja perustelut.
Osallistumisesta laadittu vuorovaikutusraportti on liitteena.

Asemakaavanmuutoksen kuvaus

Venesataman korttelialueen rakennusalalle saa rakentaa venesatamaa palve-
levan rakennuksen/rakennuksia, johon saa sijoittaa ravintola-kahvila-toimisto-
ja myymalatiloja seka veneiden polttoaineen jakeluaseman katoksineen. Pal-
veluiden lisaamiseksi kdvely- ja pyorailyreitin varrella on kaavassa edellytetty
etta kahvila-/ravintolatiloja on rakennettava vahintaan 50 k-m?2. Alueelle saa li-
saksi rakentaa portaita, ramppeja, laitureita, istutuksia ja terasseja.

Pitkansalmen vesialueelle saa sijoittaa venelaitureita. Rantaviivaa saa muo-
toilla ja sijaintia muuttaa. Rakentaminen ei saa haitata Pitkansalmen vene-
vaylaa tai veden vaihtumista.

Asemakaavanmuutosalueen pinta-ala on n. 8,90 ha, josta venesataman kort-
telialuetta on n. 0,85 ha, katualuetta 0,08 ha, puisto-aluetta 0,85 ha ja vesi-
aluetta 7,10 ha. Iv-w-merkitylle vesialueen osalle saa sijoittaa laitureita ja ra-
kennelmia.

Kaavan rakennusoikeus on 400 k-m?2. Venesataman venepaikkojen méaara on
n. 36 kpl ja autopaikkoja on rakennettava yksi paikka kahta venepaikkaa kohti
ja yksi paikka 50 kerrosalanelidmetrid kohti.

Aurajokisuun maakunnallisesti/valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
kehittamiselle asettamat laadulliset tavoitteet huomioidaan kaavamaarayksel-
l& kaupunkikuvaneuvottelukunnan kuulemisesta suunnitteluvaiheessa seka
maarayksilla rakennuksen korkeudesta ja julkisivujen seka piha-alueen kasit-
telysta.

Veneveistamdnrannan paavirkistysyhteys sailyy ja sita kehitetaan edelleen.
Kaava mahdollistaa yleisen jalankulkuyhteyden rakentamisen laiturialueen
reunaan.
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Ehdotus

Asemakaava toteuttaa kaupungin strategisia tavoitteita kehittaa Turkua li-
saamalla palveluja ja keskustan elinvoimaisuutta sekd kaupungin vetovoimai-
suutta korostamalla veden laheisyytta ja saavutettavuutta.

Asemakaava edistaa kaupungin kavely- ja pyorailyverkostoja, niiden jatku-
vuutta ja tukee Hirvensalon pohjoisrannan kaupunkikehitysté seka tulee pa-
rantamaan Hirvensalon saavutettavuutta kavellen ja pyoralla.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta "Port Aboa” jatetyt lausunnot ja muistu-
tukset sekad kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikon vastineet niihin on esitetty
vuorovaikutusraportissa. Lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaehdo-
tukseen on tehty vahaisia tarkennuksia ja sellaisia muutoksia, ettei kaavaeh-
dotusta niiden johdosta ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Sovelletut lainkohdat
Maankaytt6- ja rakennuslaki 52 §, 54 §, 55 §, 57 §, 62 §, 63 §, 65 § ja 66 8.

Maankaytt6- ja rakennusasetus 24 §, 25 §, 27 §,28 §, 30 §, 31 §, 32 §ja 32a
8.

Liite 1 Selostus "Port Aboa"

Liite 2 Tilastolomake "Port Aboa"

Liite 3 Kartta "Port Aboa"

Liite 4 Vuorovaikutusraportti

Oheismateriaali 1 Kaavaehdotuksesta annetut lausunnot
Oheismateriaali 2 Kaarle Knuutinpojan rantatie 1:n asukkaan muistu-

tus 29.12.2015

Oheismateriaali 3 As Oy Turun Etelaranta I:n muistutus 28.12.2015

Oheismateriaali 4 As Oy Turun Tuhtopolun muistutus 22.12.2015

Oheismateriaali 5 As Oy Turun Merihelmen ym. muistutus
27.12.2015

Oheismateriaali 6 Kaarle Knuutinpojan rantatie 1:n asukkaan muistu-

tus 15.12.2015

Laaditut selvitykset ja raportit, kaavahaku

Toimialajohtaja Markku Toivonen:

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta paattaa esittdd kaupunginhalli-
tukselle, ettd 20.11.2015 pdivatty ja 24.5.2016 lausuntojen perusteella muu-
tettu asemakaava- ja asemakaavanmuutosehdotus "Port Aboa” esitetaan

kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Asemakaavan ja asemakaavanmuu-
toksen yhteydessa hyviaksytaan sitova tonttijako KORPPOLAISMAKI 28.-1.


http://ympto.turku.fi/ympakaavi/sivut/Kaavoitus/sivut/Asemakaavoitus/sivut/Asemakaavat.php?lang=suomi&content=Kaavahaku
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Paatos Ehdotus hyvaksyttiin siten muutettuna, etta korvaava yleinen venelaskupaikka
tulee jarjestaa lahialueelle.
Paatos asiassa tehtiin aanin 10-1, 2 tyhjaa.

Paatoksenteko

Kh § 279

Paatos asiassa tehtiin kahden danestyksen jalkeen.

1. danestys

Suoritetussa nimenhuutodénestyksessa Ekrothin lisdysehdotuksen puolesta
aanestivat Aaltonen, Ekroth, Hellstén, Hyyppa, Meltovaara, Muurinen, Peltola,
Ruohonen, Tommola ja Vierimaa.

Sandelinin muutosehdotuksen puolesta danesti hanen lisdkseen hanta kan-
nattanut Koivisto.

Sundqvist &anesti tyhjaa.

Tassa vaiheessa paatos asiassa tehtiin aanin 10-2, 1 tyhja.

Sandelinin muutosehdotus oli seuraava:

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta paattaa muuttaa asemakaava- ja
asemakaavanmuutosehdotusta seka tonttijakoehdotusta; "Port Aboa" siten,
ettd kaavaan lisataan merkinté yleisesta veneenlaskupaikasta, vahennetaan
parkkipaikkojen maaraa yhteen parkkipaikkaan per nelja venepaikkaa ja tode-
taan kaavassa, ettei pysakointialuetta saa aidata.

Ekrothin paatésehdotus oli seuraava:

Korvaava yleinen venelaskupaikka tulee jarjestaa lahialueelle.

2. &anestys

Suoritetussa nimenhuutoddnestyksessa paatokseksi tulleen Ekrothin
Hellsténin kannattamana tekeman muutosehdotuksen puolesta aanestivat
heidan lisdkseen Aaltonen, Hyyppda, Meltovaara, Muurinen, Peltola, Ruoho-
nen, Tommola ja Vierimaa.

Esittelijan ehdotuksen puolesta aanesti Sundgvist.

Koivisto ja Sandelin 4anestivat tyhjaa.

Paikalla suoritettiin katselmus ennen kokousta.

Liite 1 Selostus "Port Aboa"
Liite 2 Tilastolomake "Port Aboa"

Liite 3 Kartta "Port Aboa"
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Liite 4 Vuorovaikutusraportti

Kv § 127

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattad hyvaksya 20.11.2015 paivatyn ja 24.5.2016 lau-
suntojen perusteella muutetun asemakaava- ja asemakaavanmuutosehdo-
tuksen "Port Aboa”. Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen yhteydessa
hyvaksytaan sitova tonttijako KORPPOLAISMAKI 28.-1.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Yrttiahon muutosehdotus, ettd kaupunginhallitus paattd&d muuttaa asemakaa-
va- ja asemakaavanmuutosehdotusta seka tonttijakoehdotusta; "Port Aboa"
siten, ettd kaavaan lisatdan merkintéa yleisesta veneenlaskupaikasta, vahen-
netdén parkkipaikkojen maaraa yhteen parkkipaikkaan per nelja venepaikkaa
ja todetaan kaavassa, ettei pysakointialuetta saa aidata, raukesi kannatuksen
puuttuessa.

Liite 1 Selostus "Port Aboa"

Liite 2 Tilastolomake "Port Aboa"
Liite 3 Kartta "Port Aboa"

Liite 4 Vuorovaikutusraportti

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 20.11.2015 paivatyn ja 24.5.2016 lau-
suntojen perusteella muutetun asemakaava- ja asemakaavanmuutosehdo-
tuksen "Port Aboa”. Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen yhteydessa
hyvaksytaan sitova tonttijako KORPPOLAISMAKI 28.-1.

Ehdotus hyvaksyttiin.
Asian kasittely kokouksessa

Sandelin Oksasen kannattamana teki seuraavansisaltdisen muutosehdotuk-
sen;

"Kaupunginvaltuusto paattdd muuttaa asemakaava- ja asemakaavanmuutos-
ehdotusta seka tonttijakoehdotusta; "Port Aboa" siten, ettéa kaavaan lisatdan
merkinta yleisesta veneenlaskupaikasta, vahennetdan parkkipaikkojen maa-
r&é yhteen parkkipaikkaan per nelja venepaikkaa ja todetaan kaavassa, ettei
pysakdintialuetta saa aidata”.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen: Ne
valtuutetut, jotka kannattavat kaupunginhallituksen ehdotusta, aanestavéat
"jaa", jos "ei" voittaa, on Sandelinin muutosehdotus tullut hyvaksytyksi. Aa-
nestysesitys hyvaksyttiin.
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Suoritetussa konedanestyksessa 53 valtuutettua kannatti kaupunginhallituk-
sen ehdotusta ja 10 valtuutettua kannatti Sandelinin muutosehdotusta, 4
poissa, joten kaupunginhallituksen ehdotus tuli kaupunginvaltuuston paa-

tokseksi.

Liite 5

Aanestyslista



