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6955-2011 (065, 021, 658, 642)
Fortuna-korttelin kehittaminen
Tiivistelméa:

Fortuna-kortteli rajoittuu Turun keskustassa Kristiinankatuun, Linnankatuun, Aura-
katuun ja Lantiseen Rantakatuun. Korttelin kehittamisen jatkamiseksi tulisi paattaa,
ettd keskindisen kiinteistdosakeyhtitén perustamisesta luovutaan ja etta aloitetaan
korttelissa sijaitsevien, kaupungin omistamien rakennusten myynti lukuun ottamatta
Kaupungintaloa siipirakennuksineen, Apteekkimuseon rakennuksia seka Konsulinta-
loa.

Kh § 277
Kiinteistoliikelaitos, tonttipaallikkd Timo Laiho 19.4.2016:
Fortuna-kortteli rajoittuu Turun keskustassa Kristiinankatuun, Linnankatuun,
Aurakatuun ja Lantiseen Rantakatuun. Historialliset ominaispiirteensa sailyt-
tanyt kortteli sdastyi Turun suurpalossa. C. L. Engelin vuonna 1828 laatiman
asemakaavan mukaan VIl kaupunginosan 1. kortteli nimettiin Fortunaksi.
Asemakaava toteutui vain osittain ja yha tana paivan korttelissa on rakennuk-
sia ja pihapiireja, joiden historia juontuu suurvaltakaudelle. Korttelin ja erityi-
sesti kaupungin omistuksessa olevan rakennuskannan kehittamiseksi perus-
tettiin 1.1.2010-30.6.2012 valiselle ajalle kehittdmishanke, jonka lahtékohtana
on ollut korttelin muuntaminen kasitydn, designin ja kulttuurin kaupalliseksi
keskittymaksi. Hanke oli Turun Seudun Kehittdmiskeskuksen valmistelema ja
hallinnoima.
Turun kaupunki omistaa Fortuna-korttelissa rakennuskantaa seuraavasti:
- Kempen talo, Lantinen Rantakatu 13
- Kempen piharakennus, Lantinen Rantakatu 13
- Apteekkimuseon rakennukset, Lantinen Rantakatu 13
- Petreliuksen talo, Lantinen Rantakatu 15
- Pesularakennus (n. 60 % osuus), Lantinen Rantakatu 15
- Luhtimakasiini (n. 57 % osuus), Lantinen Rantakatu 15
- Konsulintalo, Linnankatu 14
- Kaupungintalon siipiosat, Aurakatu 2
- Kaupungintalo, Aurakatu 2
Turun kaupunginvaltuusto paatti 21.5.2012 § 83 hyvaksya Fortuna-korttelin
kehittdmista koskevan, aiemmin mainitussa kehittdmishankkeessa valmistel-

lun hankesuunnitelman. Hankesuunnitelma perustui L1-tasoisiin korjaus-ja
taydennysrakennussuunnitelmiin. Suunnitelmat laadittiin koskemaan em. ra-
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kennuksia lukuun ottamatta Kaupungintaloa ja Apteekkimuseon rakennuksia.
Hankkeen suuruusluokka on naiden suunnitelmien pohjalta arvoituna 10 mil-
joonaa euroa. Hankesuunnitelman pohjalta paadyttiin tuolloin esittAmaan kes-
kindisen kiinteistbosakeyhtion perustamista. Kaupunginvaltuusto paatti esi-
tyksen pohjalta, etté tarvittavat toimenpiteet keskinédisen kiinteistbosakeyhtitn
perustamiseksi kaynnistetaan.

Kiinteistbosakeyhtion perustamista valmisteltiin vuosien 2012 ja 2013 aikana.
Kiinteistbosakeyhtion valmistelun aikana hankkeen kannattavuudesta kiinteis-
téosakeyhtidhankkeena tehtiin tarkempia laskelmia. Laskelmissa lahtdoletta-
mana pidetiin, etta kaupunki korjaa koko kohteen ja tekee hankesuunnitelman
mukaiset pienet uudisosat. Laskelmien perusteella vuokratuotot eivat riita
kohteen yllapito- ja rahoituskuluihin. Laskelmien mukaan kaupungin olisi pit&-
nyt maksaa yhtioon alkuvaiheessa merkittéavasti enemman yhtidvastikkeita,
kuin se saa vuokratuottoja, jotta yhtitn tulos pysyisi positiivisena. Laskelmien
perusteella voitiin todeta kiinteistbosakeyhtion toimimattomuus siinakin tilan-
teessa, ettd kaupunki luovuttaisi kiinteistbosakeyhtion tilat korjaamattomina.

Turun kaupunki paatyi vuonna 2013 jatkamaan korttelin asemakaavanmuu-
toksen laadintaa korttelin tulevaisuuden suuntalinjojen vahvistamiseksi erityi-
sesti taydennysrakentamisen osalta. Asemakaavanmuutosehdotus hyvaksyt-
tiin Turun kaupunginvaltuustossa 11.5.2015 § 79. Asemakaavanmuutos kuu-
lutettiin valitusten jalkeen voimaan 16.1.2016. Asemakaavanmuutos mahdol-
listaa Kaupungintalon siipirakennuksen ja Konsulintalon valiseen kulmaan
2090 k-m2 suuruisen uudisrakennuksen rakentamisen, Konsulintalon korot-
tamisen yhdella kerroksella sek& 85 autopaikan maanalaisen pysakaintitilan
toteuttamisen.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus maanalaisine pysakointipaikkoi-
neen kytkeytyisi laheisesti olemassa oleviin Konsulintaloon sekd Kaupungin-
talon siipirakennuksiin ja myos itse Kaupungintaloon seka sen edustalla ole-
vaan puistikkoon. Kokonaisuudella on nahtavissa kytkenta myds Linnankadun
toisella puolella sijaitsevan Kauppahallin korttelin tulevaan kehittymiseen.
Taman arvopaikalla sijaitsevan kokonaisuuden kehittdmisen tarkastelua kau-
pungin oman toiminnan nakékulmasta tuleekin siksi pitda ensisijaisena. Siipi-
rakennusten korjaaminen on myds suuruusluokaltaan merkittava osahanke,
silla samalla kertaa tulisi tehtavaksi rakennusten perustusten vahvistaminen.
Rakennusten perustusten vahvistamisella ei kuitenkaan toistaiseksi ole kiire.
Ottaen huomioon perustusten vahvistaminen, maanalainen rakentaminen se-
k& arkeologiset kaivaukset, ei Fortuna-korttelin kehittdmisen aloittamista uu-
disrakentamisen pohjalta ole mielekasta pitaa ensisijaisena toimenpiteené
mydskaan sen ajallisen pitkdkestoisuuden takia.

Fortuna-korttelin konkreettisen kehittdmisen aloittamiseksi esitetéaan, etta en-
simmaisessa vaiheessa Turun kaupunki aloittaa toimenpiteet Fortuna-
korttelissa sijaitsevien erdiden rakennusten myymiseksi seké niihin liittyvien
pienimuotoisten tdydennysrakennusalojen ja maapohjan vuokraamiseksi 30—
50 vuodeksi. Ensimmaisessa vaiheessa myytavéaksi esitettavat rakennukset
ovat:

- Kempen talo, La&ntinen Rantakatu 13
kayttaja: sisadinen, Lansi-Suomen Elokuvakomissio

- Kempen piharakennus, Lantinen Rantakatu 13
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kayttaja: vuokrattu ulos, voimassa toistaiseksi 3 kk irtisanomisajalla
- Petreliuksen talo, LaAntinen Rantakatu 15

kayttaja: vuokrattu ulos maardaikaisin sopimuksin 31.12.2016 ja
30.9.2017 asti

Ensimmaisessa vaiheessa kohteista kiinnostuneita tahoja pyydetaan kirjalli-
sesti ilmoittautumaan ja esittdmaén seuraavat selvitykset:

- selvitys kohteen tulevasta kaytdsta
- ehdollinen tarjous kohteen hinnasta

- selvitys kohteen korjaus- ja taydennysrakentamisesta seka toimenpitei-
den alustava aikataulu

- ilmoittautujan referenssit

Toisessa vaiheessa jatketaan neuvotteluja kohteittain enintaan kolmen tahon
kanssa. Toisessa vaiheessa myyntiin pyritdan asettamaan myos Luhtimaka-
siinin kaupungin omistus seka mahdollisesti myos Pesularakennuksen omis-
tus. Osaomisteisten rakennusten osalta tullaan ensisijaisesti neuvottelemaan
omistusten yhtenaistamisesta ko. rakennusten toisen osaomistajan, Kansalli-
nen Kirjakauppa Oy:n kanssa.

Kolmannessa vaiheessa aloitetaan toimenpiteet Konsulintalon, Kaupunginta-
lon siipirakennusten seka naita yhdistavan uudisrakennuksen ja maanalaisen
pyséakaoinnin toteuttamiseksi. Taméan, karkeasti arvioiden noin 15 miljoonan
euron osahankkeen omistus, rahoitus ja toiminnallinen toteutus selvitetaan
korttelin jatkosuunnittelun yhteydessa.

Kaupungin oman toiminnan selvittdmista ja suunnittelua Fortuna-kortteliin tul-
laan tekem&éan konsernihallinnon johdolla.

Fortuna-korttelin piha-alueiden ja ulkovalaistuksen toteutuksesta vastaa kau-
punki. Toteutuksen kustannukset siséllytetaan laadittaviin maanvuokrasopi-
muksiin. Maanvuokrasopimusten kautta mahdollistetaan myds kausiluonteis-
ten ulkomyyntipaikkojen sijoittaminen vuokrattaville piha-alueille. Maanvuok-
rasopimuksiin kirjataan myos Fortuna-korttelin konsepti:

"Fortuna-kortteli on muotiin ja design-tuotteisiin keskittyva kauppakortteli,
matkailukohde ja vapaa-ajanviettopaikka. Kauppojen lisaksi korttelissa on
kahvila- ja ravintolatoimintaa seka tyo-ja toimistotilaa. Korttelin toimijoiden yh-
teistydlla mahdollistetaan korttelia palveleva aktiivinen tapahtuma- ja oheis-
toiminta.”

Fortuna-korttelin kehittAmisvaiheen yksi osa on ollut erilaisten toiminnallisten
ja markkinoinnillisten tekijéiden suunnittelu. Naiden osalta on keskeista etta
korttelin tulevat toimijat yhteistydssa keskendan seka keskusta-alueen mui-
den toimijoiden ja yhteistjen kanssa jatkavat ty6td Fortuna-korttelin konseptin
toteuttamiseksi. Kaupunki voi osallistua tyéhtn keskusta-alueen normaalin
yrittajayhteistydn puitteissa.
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Kaupunginhallitus tulee taytantéénpanon yhteydessa asettamaan poliittisen
ohjausryhman, jonka tehtavana on huolehtia siitd, ettd Fortuna-korttelia kehi-
tetdan edella kuvatun konseptin mukaisesti.

Oheismateriaali 1 Fortuna korttelin konsepti

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa, etta

- keskinaisen kiinteistdosakeyhtitén perustamisesta Fortuna-kortteliin luovu-
taan,

- Fortuna-korttelin rakennusten myynti aloitetaan vaiheittain esitystekstissa
kuvatulla tavalla lukuun ottamatta Kaupungintaloa siipirakennuksineen, Ap-
teekkimuseon rakennuksia sekd Konsulintaloa,

- korttelin rakennuksia ja rakennusaloja koskevat maanvuokrasopimukset
tehdaan 30-50 vuodeksi, ja etta niihin kirjataan rakennusten korjausvelvoite
seka velvoite noudattaa Fortuna-korttelin konseptia "Fortuna-kortteli on muo-
tiin ja design-tuotteisiin keskittyva kauppakortteli, matkailukohde ja vapaa-
ajanviettopaikka. Kauppojen lisdksi korttelissa on kahvila- ja ravintolatoimin-
taa seka tyo-ja toimistotilaa. Korttelin toimijoiden yhteistydlla mahdollistetaan
korttelia palveleva aktiivinen tapahtuma- ja oheistoiminta.”

Kaupunginhallitus paatti esittd& kaupunginvaltuustolle, etta

- keskinaisen kiinteistdosakeyhtitén perustamisesta Fortuna-kortteliin luovu-
taan,

- Fortuna-korttelin rakennusten mahdollinen myynti aloitetaan Petreliuksen ta-
losta. Kempen talon ja piharakennuksen mahdollisesta myynnista kaupun-
ginhallitus paattaa tasta saatujen kokemusten jalkeen. Paéatos ei koske Kau-
pungintaloa siipirakennuksineen, Apteekkimuseon rakennuksia eikad Konsulin-
taloa.

- korttelin rakennuksia ja rakennusaloja koskevat maanvuokrasopimukset
tehdaéan 30-50 vuodeksi, ja etta niihin kirjataan rakennusten korjausvelvoite
seka velvoite noudattaa Fortuna-korttelin konseptia, "Fortuna-kortteli on muo-
tiin ja design-tuotteisiin keskittyva kauppakortteli, matkailukohde ja vapaa-
ajanviettopaikka. Kauppojen lisdksi korttelissa on kahvila- ja ravintolatoimin-
taa seké tyo-ja toimistotilaa. Korttelin toimijoiden yhteistydlla mahdollistetaan
korttelia palveleva aktiivinen tapahtuma- ja oheistoiminta.”

Yrttiahon muutosehdotus ettei Fortunakorttelin rakennuksia myyda raukesi
kannatuksen puuttuessa.

Paatos tehtiin Mannin Rantasen kannattamana tekeméasta muutosehdotuk-
sesta kattennostodanestyksessa danin 11-0.

Suoritetussa kattennostoaanestyksessa Mannin Rantasen tekeman muutos-
ehdotuksen puolesta aanestivat heidan lisdkseen Eklund, Pietari, Maaskola,
Miikkola, Eeva, von Frenckell-Ramberg, Karttunen, Viljamaa ja Vornanen.
Yrttiaho aénesti tyhjaa.

Poissa kokouksesta oli Alanen.
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Oheismateriaali 1 Fortuna korttelin konsepti

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa, etta

- keskinaisen kiinteistdosakeyhtitén perustamisesta Fortuna-kortteliin luovu-
taan,

- Fortuna-korttelin rakennusten mahdollinen myynti aloitetaan Petreliuksen ta-
losta. Kempen talon ja piharakennuksen mahdollisesta myynnista kaupun-
ginhallitus paattaa tasta saatujen kokemusten jalkeen. Paétos ei koske Kau-
pungintaloa siipirakennuksineen, Apteekkimuseon rakennuksia eika Konsulin-
taloa.

- korttelin rakennuksia ja rakennusaloja koskevat maanvuokrasopimukset
tehdaan 30-50 vuodeksi, ja etta niihin kirjataan rakennusten korjausvelvoite
seka velvoite noudattaa Fortuna-korttelin konseptia "Fortuna-kortteli on muo-
tiin ja design-tuotteisiin keskittyva kauppakortteli, matkailukohde ja vapaa-
ajanviettopaikka. Kauppojen lisdksi korttelissa on kahvila- ja ravintolatoimin-
taa seka tyo-ja toimistotilaa. Korttelin toimijoiden yhteistydlla mahdollistetaan
korttelia palveleva aktiivinen tapahtuma- ja oheistoiminta.”

Ehdotus hyvaksyttiin.
Asian kasittely kokouksessa

Oksanen Yrttiahon kannattamana teki seuraavansisaltdisen muutosehdotuk-
sen:

"Kaupunginvaltuusto paattaa, ettd Fortuna-korttelin rakennuksia ei myyda.
Kaupungin ei tule luopua historiallisesti arvokkaiden kiinteistdjensé omistuk-
sesta.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen: Ne
valtuutetut, jotka kannattavat kaupunginhallituksen ehdotusta, aanestavat
"jaa", jos "ei" voittaa, on Oksasen muutosehdotus tullut hyvaksytyksi. Adnes-
tysesitys hyvaksyttiin.

Suoritetussa konedénestyksessa 53 valtuutettua kannatti kaupunginhallituk-
sen ehdotusta ja 10 valtuutettua kannatti Oksasen muutosehdotusta, 1 tyhja
ja 3 poissa, joten kaupunginhallituksen ehdotus tuli kaupunginvaltuuston paa-
tokseksi.

Liite 1 Aanestyslista

Tavion seuraavansisaltdinen ponsiesitys raukesi kannatuksen puuttuessa:

"Ohjausryhmassa tulee olla valtuustopuolueiden kattava edustus.”



