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4397-2015 (653, 642, 041)

Kaupungin vuoden 2016 talousarvioon tehtavia eraita muutoksia ja Turun ammattikor-
keakoulun kampushankkeeseen liittyvat paatokset

Tiivistelma: -

Kh § 70

Johtaja Jukka Laiho, rahoituspaallikkd Kari Pentti, johtava kaupunginlakimies
Laura Klami ja controller Kim Moisiolinna:

Valtuuston paatés AMK kampuksesta

Kaupunginvaltuusto paatti 1.6.2015 § 90 Turun ammattikorkeakoulu Oy:n
kampuskokonaisuuden hyvaksymisesta muun ohella, ettd Turun ammattikor-
keakoulu Oy:n kampuskokonaisuuden periaateratkaisu seka olemassa ole-
vien tilojen kaytdn tehostaminen hyvaksytaan ja ettd Kupittaan kampuksen
uudisrakennuksen hankesuunnitelma hyvaksytaan ja toteutetaan kiinteisto-
osakeyhtidmuotoisesti. Edelleen valtuusto paatti, ettd Turun ammattikorkea-
koulu Oy:n esitys Turun ammattikorkeakoulun investointirahaston purkami-
sesta hyvaksytaan vuoteen 2017 mennessa siten, ettd Turun ammattikorkea-
koulu Oy ostaa 4,5 M€:lla Kiinteistdosakeyhtié Asemankulman osakkeet, 3,0
MéE:lla Koneteknologiakeskuksen kiinteistdn ja sijoittaa loput 2,5

M€:a Kupittaan kampuksen uudisrakennukseen ja etta Kiinteistbosakeyhtio
Kupittaan Asemakulman osakkeet myydaan Turun ammattikorkeakoulu Oy:lle
4,5 M€:n kauppahintaan tuolloin tehdyn paatdksen liitteen 5 mukaisilla ehdoil-
la.

AMK:n hallituksen ehdotus

Turun ammattikorkeakoulu Oy:n hallitus on 11.1.2016 paivatyssa Turun kau-
pungille osoitetussa tiedustelussaan esittanyt, etta kampushanke toteutetaan
osittain poiketen valtuuston 1.6.2015 tekemasta paatoksesta. Yhtion hallitus
on esittdnyt muun ohella, ettd hanke toteutetaan kokonaisuudessa vuokra-
hankkeena siten, etta yhtio vuokraa kampuksen tilat Turun Teknologiakiinteis-
tét Oy:lta ja Turun ammattikorkeakoulu Oy sijoittaa Turun Teknologiakiinteis-
tot Oy:n vaihtovelkakirjalainoihin kampushankkeen tarvitseman paaoman ja
tulisi samalla yhtién omistajaksi. Turun ammattikorkeakoulu Oy:n hallitus on
pyytanyt esittamistaan toimenpiteista Turun kaupungilta paaomistajan ennak-
konakemysta.

Turun ammattikorkeakoulu Oy on esittanyt perusteluinaan muun muassa ta-
voitteen siita, ettd uudiskohteen tiloista tulee sujuva kulku ICT-taloon ja etta
Turun ammattikorkeakoulu Oy toimii tiloissa vuokralaisena. Taman yhtié on
katsonut tarkoittavan kaytanndssa sita, ettd on tarkoituksenmukaisinta tehda
suorahankinta ICT-talon omistavalta Turun Teknologiakiinteistot Oy:lta.

Turun kaupunginhallituksen konsernijaosto on kasitellyt asiaa 25.1.2016 § 4.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto on paattanyt ilmoittaa omistajan ennak-
konakemyksena Turun ammattikorkeakoulu Oy:lle konsernijaoston toimival-
taan kuuluvin osin, ettei Turun kaupungilla ole huomautettavaa siihen, etta
Turun ammattikorkeakoulu Oy etenee kampushankkeen toteuttamisessa ot-
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taen huomioon Turun kaupungin kannanotot. Edelleen konsernijaosto on
paattanyt ilmoittaa omistajan ennakkonakemyksena Turun ammattikorkea-
koulu Oy:n tiedusteluun, etta Turun ammattikorkeakoulu Oy voi sijoittaa tarvit-
tavan maaran, kuitenkin enintdan 18 M€, Turun Teknologiakiinteistot Oy:n
liikkeelle laskemaan vaihtovelkakirjalainaan.

Opetus- ja kulttuuriministerion paatos

Kaupunginhallitus kasitteli 17.12.2015 § 551 kokouksessaan opetus- ja kult-

tuuriministerion paatoésta asiassa "Valtion luopuminen Turun kaupungille luo-
vutettujen kiinteistdjen palautusvelvollisuudesta" ja merkitsi tiedoksi ministeri-
On tekeman paatoksen.

Opetus- ja kulttuuriministeri on 3.12.2015 antanut ratkaisunsa koskien sille
esitettya jarjestelya, jossa Turun ammattikorkeakoulu Oy ostaa ICT-cityn
paadyssa olevan tontin omistavan Kiinteistbosakeyhtié Kupittaan Asemakul-
man koko osakekannan ja kaynnistdd hankkeen jatkovalmistelun. Liséksi Tu-
run ammattikorkeakoulu Oy ostaa Koneteknologiakeskuksen kiinteiston. Tu-
run ammattikorkeakoulu Oy tekee hankinnat Turun kaupungin sille kerddman
investointirahaston avulla.

Turun ammattikorkeakoulu Oy on tiedustellut ministeri6lta, onko suunnitelluilla
muutoksilla vaikutusta ministerion paatokseen. Turun ammattikorkeakoulu
Oy:n kertoman ministeriosta saadun vastauksen mukaan kampushankkeen
toteuttamiselle edella esitetylla tavalla ei ole estetta. Koska Turun kaupunki
on osoittanut opetus-ja kulttuuriministeridlle 3.7.2015 kaupunginjohtajan alle-
kirjoittaman anomuksen, jossa edella esitetty jarjestely on kuvattu, on perus-
teltua, etta myos Turun kaupunki lahettdd hanketta koskevat muutokset tie-
doksi ministeridlle.

Kiinteistd Oy Kupittaan Asemankulman osakkeiden myynti

Osana jarjestelya Turun kaupunki myisi Kiinteistd Oy Kupittaan Asemankul-
man osakkeet Turun Teknologiakiinteistét Oy:lle ehdollisella kaupalla.

Kauppakirjaan kirjataan osapuolien tarkoituksena, etta Kiinteisté Oy Kupittaan
Asemankulman omistamalle tontille rakennetaan Turun ammattikorkeakoulu
Oy:n kampus.

Mikali osakkeiden kauppasopimuksessa kuvattu purkava ehto ei toteutuisi,
Turun Teknologiakiinteistot Oy sitoutuisi sopimuksessa innovoimaan Kam-
pushankkeeseen seka toteuttamisesta jadvan rakennusoikeuden (4.000 kem)
rakentamiseen, jolloin kaupan kohde olisi kokonaisuudessaan kaytossa kam-
pusta tukevalla tavalla. Turun Teknologiakiinteistdt Oy sitoutuisi myétavaikut-
tamaan siihen, ettd uudisrakennuksen ja ICT-talon valilld on kulkuyhteys, joka
mahdollistaisi kohteiden kayton kuin jos kyseessa olisi yksi rakennus.

Turun kaupungin sitoutuminen siirrettavien vuokrasopimusten velvoit-
teisiin

Kaupunginvaltuusto paatti 1.6.2015 § 90 muun ohella, ettd Turun kaupunki
vastaa toissijaisesti Turun ammattikorkeakoulu Oy:lle siirtyvien ICT-cityn
vuokrasopimusten velvoitteista (kerrokset 1 -3 ja toimistotilat kerroksessa 4).
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Tata paatosta koskevat sopimusneuvottelut on saatu keskeisilta osiltaan paa-
tokseen ja vuokrasopimusten siirtoa koskevat sopimusluonnokset ovat nyt
tehtavan paatoksen liitteena. Sitoumus tehtaisiin samankaltaisena kaikkien
valtuuston 1.6.2015 § 90 esitettyjen kohteiden osalta.

Muutokset vuoden 2016 talousarvion rahoituslaskelmaan

Kampushanke edellyttdd muutamia muutoksia kaupungin vuoden 2016 ta-
lousarvioon. Lisaksi samassa yhteydessa tulee tarkistaa kaupungin rahoitus-
laskelman lainakannan muutoksia ja investointimenoja.

Kaupunginvaltuuston 16.11.2015 § 197 vahvistamassa kaupungin vuoden
2016 talousarviossa on pitkaaikaisten lainojen lisdys merkitty 100 milj. euroksi
ja lyhytaikainen velanotto 30 milj. euroksi. Kaupungin pitkaaikaisesta lai-
nakannasta eraantyy vuoden 2016 aikana 50 milj. euron pitkaaikainen laina.
Lainakannan lisdykseksi muodostunee nain ollen enimmilldan 80 milj. euroa.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 18.1.2016 § 18 talousarvion mukaisen lai-
nanostosuunnitelman.

Talousarvion hyvaksymisen jalkeen kaupunki on saanut tiedon kaupungin liik-
keelle laskeman ulkomaisen 50 milj. euron joukkovelkakirjalainan ennenaikai-
sesta erdantymisesta. Lainan olisi erdantynyt vuonna 2017 syyskuussa. Kau-
punki sdastaa korkomenoja lainan ennenaikaisesta takaisinmaksusta, koska
saa vastaavan lainan talla hetkella edullisemmalla korolla. Jarjestelysta tulee
korkosaastda vuositasolla n. 150.000 euroa. Lainan poismaksun takia rahoi-
tuslaskelman kohtaa pitkdaikaisten lainojen lisdys ja vahennys — kohtia tulee
korottaa kumpaakin 50 milj. eurolla. Liséksi tulee korottaa rahoituslaskelman
lyhytaikaisten lainojen muutos- kohtaa ammattikorkeakoulun investoinnin seu-
rauksena 5 milj. eurolla.

Talousarvion ja talousarviomuutosten mukaisesti kaupungin lainat ke-
hittyvat seuraavasti:

TA2016 TA muu-

t0s2016

Pitkaaikaisten 100 Me 150 Me
lainojen lisdys
Pitkaaikaisten -50 Me -100 Me
lainojen vahen-
nys
Lyhytaikaisten 30Me 35Me
lainojen lisays
Lainakannan +80 +85 Me
muutos Me

Kaupunginhallitus paattaa ko. muutosten jalkeen talousarviovuoden aikana
lainannostosuunnitelman tarkentamisesta. Paatoksen pitkaaikaisesta ja lyhyt-
aikaisesta lainannostosta tekee kaupunginhallituksen johtosdannén mukai-
sesti talous- ja strategiaryhman johtaja.

Korollisen kokonaisvelan kehitys
2015 2016
Pitkdaikaiset lainat 452 502
Lyhytaikaiset lainat 20 55
(kuntatodistukset)
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Henkiléstokassa 56 56 (arvio)
Tytaryhtididen talle- 70 70 (arvio)
tukset
Yhteensa 598 683

Turun ammattikorkeakoulun investointirahaston lakkauttaminen

Kaupunginvaltuusto paatti 15.6.2009 § 162 Turun ammattikorkeakoulun in-
vestointirahaston perustamisesta ja sen sdantdjen hyvaksymisesta. Rahaston
perustaminen liittyi Turun ammattikorkeakoulun, Turun kaupungin ja opetus-
ministerion valille tehtyyn tavoitesopimukseen. Rahaston perustamisella kau-
punki sitoutui ammattikorkeakoulun tuleviin investointeihin pitemmalla ajan-
jaksolla. Investointivaraus korvasi aiempaa puuttuvaa rahoitusta kayttotalou-
desta.

Turun ammattikorkeakoulun toiminta siirrettiin yhtiomuotoiselle Turun ammat-
tikorkeakoulu Oy:lle vuoden 2014 alussa.

Ammattikorkeakoulun investointirahastoon on rahastoitu noin 15 milj. euroa.
Kaupunginvaltuuston 1.6.2015 § 90 paatdksen mukaisesti rahasto puretaan
vuoteen 2017 mennessa. Rahaston tarkoituksena on ollut varautua Turun
ammattikorkeakoulun tuleviin investointitarpeisiin. Naita investointimenoja
voivat olla uudisrakennus-, perusparannus- tai osakkeiden ostomenot.

Turun kaupunki on sijoittanut Turun ammattikorkeakoulu Oy:66n 5 milj. euroa
vuonna 2014 ja 5 milj. euroa tammikuussa 2016. Vuoden 2016 talousarvioon
kaupunginhallituksen investointimenoihin on varattu 5 milj. euron investointi-
maararaha. Vuoden 2016 aikana tehdaan viela 5 milj. euron sijoitus. Tata var-
ten kaupunginhallituksen vuoden 2016 investointimaararahaa tulee korottaa
viela 5 milj. eurolla.

Turun ammattikorkeakoulu Oy:n tehtavat sijoitukset tehdaan yhtion sijoitetun
vapaan paaoman rahastoon. Sijoitukset eivat lisda kaupungin 91 %:n omis-
tusosuutta yhtiosta.

Edella esitettyjen sijoitusten jalkeen Turun ammattikorkeakoulu Oy:lle on
maksettu yhteensa 15 milj. euroa, joka vastaa investointirahastoon rahastoi-
tua maaraa. Taman jalkeen Turun ammattikorkeakoulun investointirahasto
voidaan lakkauttaa.

Liite 1 Kauppakirjaluonnos Kiinteisté Oy Kupittaan Ase-
mankulman osakkeista

Liite 2 Luonnokset sopimuksiksi vuokrasopimuksen siir-
rosta (8 kpl) ICT-cityn kerrokset 1 -3 ja toimistotilat
kerroksessa 4

Kaupunginhallituksen ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa,

- ettd loput ammattikorkeakoulun investointirahastosta (5 milj. euroa) sijoi-
tetaan Turun ammattikorkeakoulu Oy:66n vuonna 2016 ja kaupungin vuoden
2016 talousarviota muutetaan talta osin eli korotetaan kaupunginhallituksen
investointiosan arvopapereihin varattua maararahaa 5.000.000 euroa
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Kv § 27

Paatos

- ettd Turun kaupunki myy Kiinteisté Oy Kupittaan Asemakulman osak-
keet Turun Teknologiakiinteistot Oy:lle liitteend olevan kauppakirjan ehdoin ja
kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan vahaisia tarkennuksia kaupan ehtoi-
hin

- ettd Turun kaupunki antaa litteena olevan vuokrasopimusluonnoksen
mukaisen sitoumuksen vuokrasopimusten ehtojen noudattamisesta valtuus-
ton paatoksen 1.6.2015 § 90 mukaisista kohteista ja kaupunginjohtaja oikeu-
tetaan tekemaan vahaisia tarkennuksia vuokrasopimusten ehtoihin

- ettd kaupunginhallitus valtuutetaan tekemaan kampus-ratkaisua koske-
vat mahdollisesti tarvittavat jatkopaatokset

- etta korotetaan kaupungin rahoituslaskelman investointimenot — kohtaa
5.000.000 euroa

- etta korotetaan kaupungin rahoituslaskelman lyhytaikaisten muutos —
kohtaa 5.000.000 euroa

- etta korotetaan kaupungin rahoituslaskelman pitkaaikaisten lainojen li-
says — kohtaa 50.000.000 euroa

- ettd korotetaan kaupungin rahoituslaskelman pitkaaikaisten lainojen va-
hennys — kohtaa 50.000.000 euroa

- ettd Turun ammattikorkeakoulun investointirahasto lakkautetaan ja ku-
motaan kaupunginvaltuuston 15.6.2009 § 162 hyvaksymat rahaston saannot.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Liite 1 Kauppakirjaluonnos Kiinteistd Oy Kupittaan Ase-
mankulman osakkeista

Liite 2 Luonnokset sopimuksiksi vuokrasopimuksen siir-
rosta (8 kpl) ICT-cityn kerrokset 1 -3 ja toimistotilat
kerroksessa 4

Kaupunginhallituksen ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa,

- ettd loput ammattikorkeakoulun investointirahastosta (5 milj. euroa) sijoi-
tetaan Turun ammattikorkeakoulu Oy:66n vuonna 2016 ja kaupungin vuoden
2016 talousarviota muutetaan talta osin eli korotetaan kaupunginhallituksen
investointiosan arvopapereihin varattua maararahaa 5.000.000 euroa

- ettd Turun kaupunki myy Kiinteistd Oy Kupittaan Asemakulman osakkeet
Turun Teknologiakiinteistét Oy:lle liitteend olevan kauppakirjan ehdoin ja kau-
punginjohtaja oikeutetaan tekemaan vahaisia tarkennuksia kaupan ehtoihin
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Jakelu

Paatos

- ettd Turun kaupunki antaa liitteena olevan vuokrasopimusluonnoksen
mukaisen sitoumuksen vuokrasopimusten ehtojen noudattamisesta valtuus-
ton paatoksen 1.6.2015 § 90 mukaisista kohteista ja kaupunginjohtaja oikeu-
tetaan tekemaan vahaisia tarkennuksia vuokrasopimusten ehtoihin

- ettd kaupunginhallitus valtuutetaan tekemaan kampus-ratkaisua koskevat
mahdollisesti tarvittavat jatkopaatokset

- ettd korotetaan kaupungin rahoituslaskelman investointimenot — kohtaa
5.000.000 euroa

- etta korotetaan kaupungin rahoituslaskelman lyhytaikaisten muutos —
kohtaa 5.000.000 euroa

- etta korotetaan kaupungin rahoituslaskelman pitkaaikaisten lainojen li-
says — kohtaa 50.000.000 euroa

- etta korotetaan kaupungin rahoituslaskelman pitkaaikaisten lainojen va-
hennys — kohtaa 50.000.000 euroa

- ettd Turun ammattikorkeakoulun investointirahasto lakkautetaan ja ku-
motaan kaupunginvaltuuston 15.6.2009 § 162 hyvaksymat rahaston saannat.

Ehdotus hyvaksyttiin.

ao Kiinteisté Oy Kupittaan Asemakulma
ao Turun ammattikorkeakoulu Oy

ao Turun Teknologiakiinteistot Oy

tpv Konsernihallinto, lakiasiat

tpv Konsernihallinto, talous ja rahoitus



