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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, joka koskee 18. paivana kesakuuta 2008 paivattya ja 26.1.2009 lausun-
tojen perusteella muutettua ja 18.3.2009, 1.4.2009 ja 16.11.2015 muutettua asemakaavakarttaa.
"Marjamaki” (1/2007)
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaava:
Kaupunginosa: 153 TOIJAINEN TOIJAIS
Korttelit: 3lja32 31 och 32
Kadut: Kyyrlantie osa Kyrlavagen del
Perhekatu Familjegatan
Muorinkuja Gammelmorsgranden
Vaarinkuja Farfarsgranden
Virkistysalueet: Tyttelimetsa osa Flickungeskogen del
Vaarinmaki Farfarsbacken

Uudet korttelin numerot: TOIJAINEN-31 ja 32

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot: TOIJAINEN-31.-1, 32.-1-13.



1.1
Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 1/2007.

Diarionumero: 70-2007.

Kaavan nimi: Marjamaki.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla 7.2.2007. Vireille tulosta ja vireilla olosta on
tiedotettu kaavoituskatsauksissa 2006, 2007 ja 2008.

Asemakaava on laadittu Turun kaupungin ymparistotoimialan kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksi-
kossa, Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kylli6é (katja.tyni-kyllio@turku.fi).

1.2
Kaava-alueen sijainti

Asemakaava laaditaan Toijaisten kaupunginosaan Kyyrlantien ja Toijaistentien liittyma-
kohtaan Hirvensalossa.
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Kuva 1. Sijaintikartta.

1.3
Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa ja tarkentaa hyvaksytyn Hirvensalon osayleiskaa-
van keskeisimpia aluevarauksia pientalovaltaista asuntorakentamista ja virkistysaluetta
varten.

Turun kaupungin asunto- ja maankayttdohjelmassa vuosille 2006-2010 (Kv. 10.4.2006)
kaava-alue oli merkitty osaksi Kyyrlantien ja Toijaistentien valiin suunniteltavaa aluetta.

14
Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1 Asemakaavakartta 18.6.2008, muutettu 26.1.2009, 18.3.2009, 1.4.2009 ja
16.11.2015.
2 Tilastolomake 18.6.2008, muutettu 26.1.2009, 18.3.2009, 1.4.2009 ja

16.11.2015.
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2
TIIVISTELMA

2.1
Kaavaprosessin vaiheet

Suomen Luontotieto Oy laati vuonna 2005 luontoarvojen perusselvityksen alueelle.
Aloituskokous viranomaisille 18.10.2006.

liImoitus asemakaavan vireille tulosta kirjeitse osallisille (sis. osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman) 7.2.2007 ja tiedottaminen kaavoituskatsauksissa 2006, 2007 ja 2008.

Ympadristo- ja kaavoituslautakunnalle esiteltiin 5.2.2008 luonnos pvm. 24.1.2008. Ympéa-
ristd- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 11.3.2008 § 160 luonnoksen tietyin muutoksin
4.3.2008 laaditun vaihtoehto B:n mukaisena.

Asemakaavaehdotus 18.6.2008.

Maankaytt6- ja rakennuslain edellyttamat lausunnot kesa-elokuussa 2008.
Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi ehdotuksen 10.2.2009 § 86.
N&htavilldolo 16.2.-17.3.2009.

Ympadristo- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi vastineet muistutuksiin 31.3.2009 § 199.

Maankayttésopimusneuvotteluiden ym. johdosta tehdyt muutokset karttaan 16.11.2015.

2.2
Asemakaava

Asemakaava pyrKii toteuttamaan Hirvensalon osayleiskaavan periaatteita: pientalojen
taydennysrakentamista osoitetaan olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen Kyyr-
lantien, Toijaistentien ja metsdisen makialueen vdliin. Toijaistentie linjataan uudelleen ja
katu nimetaan Perhekaduksi. Rakentamiselta vapaaksi jaédvat alueet osoitetaan lahivirkis-
tysalueiksi ja makialueen kautta merkitaan kulkemaan ulkoilureitti.

Kokonaisrakennusoikeudeksi suunnittelualueelle tulee 6275 k-m2. Maankayttosopimuk-
sen solmimisen jalkeen kaupungille tulee luovutettavaksi yhtiomuotoinen tontti ja seitse-
man erillispientalojen tonttia. Yksityiselle maalle sijoittuu kuusi omakotitonttia (kahdeksan
rakennuspaikkaa).

2.3
Asemakaavan toteuttaminen

Alueen tdydennysrakentaminen korttelin 32 osalta voi alkaa aikaisintaan asemakaavassa
maaratyn, asemakaavan lainvoimaiseksi tulemisesta laskettavan kolmen vuoden rakenta-
miskiellon jalkeen kiinteistbteknisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa ajassa.
Méaaraaikainen rakennuskielto ei koske korttelia 31, koska se sijaitsee olemassa olevan,
Hirvensalon keskella kulkevan etela-pohjoissuuntaisen kokoojatien varrella ja viereiselle
‘Lounais-Kukolan’ kaava-alueelle vuosina 2008-09 toteutetun kunnallistekniikan laajenta-
minen korttelin 31 kohdalle on nopeammalla aikataululla mahdollista.
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LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1

Alueen yleiskuvaus

3.1.2

Asemakaava-alueen pinta-ala on 5.7105 ha. Kyyrlantien ja Toijaistentien risteysalueen
tuntumassa Marjamé&entien varrella on nelja yksityista tilaa, joilla on joko vakituisessa
asuinkaytdssa olevia rakennuksia tai kesamokkeja. Suunnittelualueen itdosat ovat pelto-
ja metsaalueita.

Suunnittelualuetta rajaa ita- ja koillispuolella 2000-luvun ensimmaisella vuosikymmenella
asemakaavoitetut ja jo lahes kokonaan rakennetut pientaloalueet, muissa ilmansuunnissa
suurehkot yksityisomistuksessa olevat tilat eri ikdisine asuinrakennuksineen.

Luonnonymparisto

3.1.3

Asemakaava-alueen pohjoisreunalla sijaitsee metsdainen ita-lansisuuntainen kalliohar-
janne, joka nousee lansireunan +5,0 metristd korkeimmalle kohdalleen +15 metriin.
Kaava-alueen korkeustaso on alimmillaan noin +2,0 Toijaistentien tiukan mutkan ja lllois-
tenjarveen hulevedet johtavan ojan paikkeilla.

Maaperéa peltoalueilla on savea ja sen paksuus on enimmillaan Kyyrlantien ja Toijaisten-
tien tuntumassa noin 12 metria.

'Peippolan’ kaava-alueen toteuttamiseksi talvella 2010-11 rakennettiin suunnittelualuetta
lansipuolella sivuava ns. Peippolan purkuoja, joka ulottuu Kukolantien eteldpuolelta lllois-
tenjarveen saakka.

Viljelyskéaytdssa olevan pellon reunalla kasvaa kaksi muodoltaan merkittdvaa mantya ja
yksi pylvaskataja.

Luontoarvojen perusselvitys

Suunnittelualueen Toijaistentien itdpuolinen osuus sijoittuu Suomen Luontotieto Oy:n
vuonna 2005 laatimalle luontoarvojen perusselvityksen alueelle. Kyseisella alueella ei ole
todettu olevan merkittavia luontoarvoja. Pihapiireja ei selvityksesséa systemaattisesti tar-
kasteltu.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

1900-luvun alussa Hirvensalossa maata omistivat padasiassa kantatilat, suunnittelualue
kuului pddosin Kyyrlan kylaan. Toijaistentien koillispuolella sijaitsevat nelja tilaa on loh-
kottu 1900-luvun alkupuoliskolla ja tilojen koot vaihtelevat 1000 m?:n suuruisesta tila Met-
sakulmasta aina tilan Kaivopelto 5869 mZ:iin. Kullekin tilalle on rakennettu asuintalo,
joista kaksi on tyhjillaan. Méelle sijoittuvat pienehkot asuinrakennukset on rakennettu
1900-luvun alkupuoliskolla, tilan Kaivopelto asuinrakennus on rakennettu 1970-luvulla.



Palvelut

Virkistys

Kyyrlantien toisella puolella sijaitsee 1800-luvulta peréisin oleva torppa kauniine pihapii-
reineen. Lounais-, lansi- ja pohjoispuolella suunnittelualuetta ympéardivéat avoimet pelto-
alueet. Lansi- ja pohjoispuolella suurien tilojen Tammela ja Tammi keskella sijaitsee 50-
luvun tyyliin rakennetut talot pihapiireineen. Lounaispuolella sijaitsevan Rintaméen tilan
talo on rakennettu 1970-luvun vaihteessa.

Lahimmat paivittaistavaramyymalat [0ytyvat Moikoisista ja Haarlasta. Kukolan kaupungin-
osassa sijaitsevaan Waind Aaltosen kouluun, kirjastoon ja lahimp&éan julkiseen paivako-
tiin on kaava-alueelta matkaa noin kilometri, Iahin nuorisotila on Moikoisissa. Hirvensalon
saarella ei toistaiseksi ole yldasteen koulua eika terveysasemaa. Hirvensalon yhtenais-
koulu, paivakoti ja uusi kirjasto on suunnitteilla ja sen on tarkoitus valmistua Lauttaran-
taan hiihtokeskuksen yhteyteen vuonna 2018. Suunnittelualueen pohjoispuolella 'Peippo-
lan’ alueella on syksylla 2014 valmistunut ja otettu kayttéon yksityinen paivakoti.

Kaava-alueen kautta kulkee 'Paavonpoluksi’ nimetty ulkoilureitti. Sen kautta paasee Hir-
vensalon keskeisille virkistysalueille aina Lauttarantaan ja Friskalaan saakka. Noin kilo-
metrin etaisyydella suunnittelualueen pohjoispuolella metsé on osa monipuolista ulkoilu-
aluetta, missa 'Paavonpolun’ lisaksi kulkee valaistu kuntorata, valaisematon hiihtoreitti ja
Kyyrlan-Toijaisten luontopolku. Pohjoispuolelle kaavoitetulle 'Peippolan’ alueelle on va-
rattu rakentamismahdollisuus leikkipaikalle ja palloilukentille. Katuverkkoa pitkin néille on
suunnittelualueelta matkaa alle kilometri, mikali puistopolkuja rakennetaan ns. Peippolan
ojan varteen, matka lyhenee. Kyyrlantien ja Kukolantien risteyksen tuntumassa noin 300
metrin paassa on asemakaavaan varattu tila monitoimikentéalle.

Vaeston maara

Liikenne

Kukolassa on asukkaita 31.12.2014 suoritetun laskennan mukaan noin 1530 ja Toijaisen
kaupunginosassa noin 760. Asemakaava-alueella asuu 4 henkilda.

Kaava-alue rajoittuu itd-kaakkosivultaan Kyyrlantiehen, joka on Hirvensalon keskella Ma-
jamaesta Kukolaan kulkeva etela-pohjoissuuntainen kokoojatie. Kyyrlantien liikenne-
maéra on vuonna 2014 ollut 700 ajoneuvoa/vrk. Kaava-alueen lounais- ja lansiosissa
kulkee Lauttarantaan johtava Toijaistentie, joka on jo 'Peippolan’ ja Pyélinmaen’ asema-
kaavoissa muutettu Valkamantieksi ja uudelleen linjauksella Perhekaduksi. Kaava-alueen
keskella makialueen reunalla kulkee hiekkapintainen, asutusta palveleva Marjamaentie.

Kyyrlantieta pitkin kulkee paikallislinja-autoreitti. Asemakaavoitetuilta osin Kyyrlantielle on
Toijaisissa rakennettu ajoneuvoliikenteesta erillinen kavely- ja pyoratie ja sité jatketaan
eteladn kaava-alueiden rakentamisen edetessa lahivuosina.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei ole rakennuskulttuurin suojelukohteita eik& muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Kaava-alueen koillispuolelle noin 100 metrin etaisyydelld sijaitsevalle ns. ’Kissankulman’
alueelle on rakennettu vesi- ja viemariverkosto vuonna 2005. Kaava-alueeseen koillis-
puolella rajoittuvalle 'Kotivaaran’ kaava-alueelle vesi- ja viemariverkosto on rakennettu
vuonna 2009 ja lansipuolella ’Lounais-Kukolan’ kaava-alueelle vuosien 2008-09 aikana.

Kaava-alueen lansiosassa kulkee Turku Energian 20 kV:n ilmajohto. Kyyrlantien reunalla
valaisinpylvaiden yhteydessa on TeliaSonera Finland Oyj:n ilmajohto.



3.14

Maanomistus

Suunnittelualueen pinta-alasta yli puolet on kaupungin omistuksessa. Suunnittelualue
sisaltad kolme yksityista tilaa ja yhden tilan |&ahes kokonaan. Toijaistentien ja Kyyrlan-
tien ymparistdssa suunnittelualue ulottuu liséksi kolmen muun yksityisen maanomista-
jan maille. Itdosat ovat kaupungin omistuksessa olevia metsa- ja peltoalueita. Kaupun-
gin omistama pelto on vuokrattu yksityiselle viljelijalle. Kyyrléantie ja Toijaistentie on
4.6.2013 pidetyssa maantietoimituksessa siirtynyt maantielain 91 8§:n mukaisesti kau-
pungin omistukseen. Tila Tammela hankittiin kaupungin omistukseen syyskuussa
2010 ja tilan Tammi eteldosa vuonna 2014.
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Kuva 2. Maanomistus ja maanvuokraustilanne vuonna 2007 asemakaavoituksen tul-
lessa vireille. Kyyrlantie ja Toijaistentie olivat tuolloin viela Tiehallinnon maan-
teita, jotka maantietoimituksessa vuonna 2013 ovat siirtyneet kaupungin omis-
tukseen. Tila Tammela hankittiin kaupungin omistukseen syyskuussa 2010 ja
tilan Tammi eteldosa vuonna 2014.

Kaupungin omistama maa
Kaupungin omistama maa, vuokrattu

Yksityisesséa omistuksessa oleva maa

KAIVOPELTO tjlan nimi



3.2
Suunnittelutilanne

3.21
Turun kaupunkiseudun maakuntakaava

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa kaava-alue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi, joka sisaltda asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelu-
keskuksia, tytpaikka-alueita ja ymparistohairiditd aiheuttamattomia, pienehkéja teolli-
suusalueita seka seututeita pienempia liikennevaylia, 1&hivirkistysalueita seka erityisalu-
eita. Taajamatoimintojen alue rajoittuu lansipuolella pohjois-eteldsuuntaiseen, saaren lapi
kulkevaan virkistysalueeseen.

3.2.2
Hirvensalon osayleiskaava 2020

Ymparistoministerion 22.1.2001 vahvistamassa Hirvensalon osayleiskaava 2020:ssa kort-
telialueiksi ehdotuksessa osoitetut alueet on merkitty pysyvaan asumiseen soveltuvaksi
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi MA-1/ AP-2, joka vuoden 2010 jalkeen laaditta-
vissa asemakaavoissa voidaan muuttaa pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Toijaistentien
lansipuolinen reuna-alue on merkitty maa- ja metsatalousalueeksi M, jonka kaytto virkis-
tys- tai maataloustarkoitukseen ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa vuoden 2010
jalkeen. Toijaistentien ja Kyyrlantien risteysalueen lounaispuolinen alue on merkitty pysy-
vaan asumiseen soveltuvaksi maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi MA-1. Metsaalue
on virkistysaluetta ja sen kautta on merkitty ulkoilureitin yhteystarve.

Kyyrlantie on merkitty yhdeksi tarkeimmista Hirvensalon kokoojateista. Toijaistentien koh-
dalla on korostettu kevyen liikenteen yhteystarvetta.

Kyyrlantien toisella puolella sijaitseva 1800-luvulta peraisin oleva torppa pihapiireineen on
merkitty suojeltavaksi rakennuskokonaisuudeksi.
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Kuva 3. Ote Hirvensalon osayleiskaavan ja Turun yleiskaava 2020:n yhdistelmasta.



Hirvensalon osayleiskaavan tarkistaminen

Hirvensalon osayleiskaavan tarkistuksen luonnos (pvm. 5.10.2015) on hyvaksytty ympa-
ristd- ja kaavoituslautakunnassa 24.11.2015 ja kaupunginhallituksessa 17.12.2015 tietyin
muutoksin. Muutokset koskivat Uittamon puolen aluevarauksia.

Osayleiskaavaluonnoksessa suunnittelualue on osoitettu osaksi asuntoaluetta A-1, joka
sisaltdad asuinkorttelit, kadut seka lahipuistot. Suunnittelualueen itdosa on osoitettu virkis-
tysalueeksi, jonka kautta on merkitty pohjois-eteldsuuntainen ulkoilureitin yhteystarve.

Kuva 4. Ote Hirvensalon osayleiskaavan tarkistuksen luonnoksesta pvm. 5.10.2015,
muutettu 17.12.2015.

3.23
Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta.
3.24

Turun kaupungin rakennusjarjestys

Turun kaupunginvaltuusto on 9.10.2006 § 184 hyvaksynyt 1.1.2007 voimaan tulleen ra-
kennusjarjestyksen. Uusi rakennusjarjestys on valmisteilla ja sen on tarkoitus tulla voi-
maan kevaalla 2016.

3.25
Tonttijako- ja rekisteri

Asemakaava-alueella ei ole tonttirekisteriin merkittyja tontteja.



3.2.6
Maarekisteri

Alue kasittdd seuraavat maarekisteritilat tai osia niista: Kaivopelto 456-1-10, Marjamaki
456-1-6, Mantyvaara 456-1-13, Metsékulma 456-1-12, Rintamaki 456-1-16, Ruokoranta
456-1-17, Tammela 419-2-8, Pyoli 419-2-12, Tammi 419-2-9, Kyyrla 456-1-5 ja Ristimaki

450-2-74.
3.2.7
Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima ja tarkastama.
3.2.8

Rakennuskielto

Kaupunginvaltuusto on 21.1.2008 § 8 maarannyt kolmeksi vuodeksi Hirvensalon asema-
kaavoittamattomille alueille maankaytt6- ja rakennuslain 38 §8:n mukaisen rakennuskiellon
ja 200 metrin levyiselle rantavydhykkeelle 128 8:n mukaisen toimenpiderajoituksen
osayleiskaavan laatimista varten. Kaupunginvaltuusto on 14.2.2011 § 41 jatkanut raken-
nuskiellon ja toimenpiderajoituksen voimassaoloa viidella vuodella.

3.2.9
Viherverkkosuunnitelma

Yleiskaavatoimistossa on 1.4.2008 laadittu viherverkkosuunnitelma, jonka tarkoitus on
vaikuttaa yleiskaavan ja osayleiskaavojen viheralueita koskeviin kaavamerkintéihin. Vi-
herverkkosuunnitelmassa suunnittelualueen lansiosassa pohjoisesta llloistenjarvelle vir-
taava avo-oja reunusalueineen seka llloistenjarven ja Kyyrlantien valinen alue on katsottu
olevan osa kaupungin paaviherverkostoa. Tavoitteena on rakentaa niiden kautta ulkoilu-
reitit.

3.2.10
Nimistotoimikunta

Kokouksessaan 22.11.2007 77 § nimistétoimikunta p&éatti nimeta suunnittelualueen kolme
kadunnimea Perhekatu (Familjegatan), Vaarinkuja (Farfarsgranden) ja Muorinkuja (Gam-
melmorsgranden) itdpuolisen kaava-alueen nimiston aihepiirin mukaan. Kukolantien ete-
l&puolinen osa Toijaistentiesta muuttuu Valkamantieksi ja Perhekaduksi, koska Toijais-
tentie (kaavakartassa Perhekatu) linjataan uudelleen Valkamantiehen nadhden. Valka-
mantiesta tulee jatkuva kokoojakatu Kukolantien kiertoliittymaan saakka. Toijaistentien
osuuden muuttaminen Valkamantieksi on nimistétoimikunnassa kasitelty 'Peippolan’ ase-
makaavan yhteydessa.

Marjamaen kaava-alueen nimistdoa paatettaessa paatettiin samalla myods suunnittelualu-
een pohjoispuolelle alustavasti hahmotetun asuinalueen nimistda. Vaarinkujan ja Perhe-
kadun risteyksen pohjoispuolen lahivirkistysalueen nimeksi pééatettiin Vaarinpelto (Farfar-
sakern). Tasta nimesta asemakaavatoimisto johti Marjamé&en kaavassa Vaarinkujan vie-
reiselle méakialueelle sijoittuvan l&hivirkistysalueen osan nimen Vaarinmaki (Farfars-
backen).
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3.2.11
Luontoselvitys

Suomen Luontotieto Oy on vuonna 2005 laatinut luontoarvojen perusselvityksen Toijais-
tentien itapuoliselle alueelle, ks. kohta 3.1.2 Luonnonymparisto.

3.2.12
Melutarkastelu

Ympaéristo- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimisto on arvioinut Kyyrlantien ja Toijaisten-
tien (kaavakartassa Perhekatu) reuna-alueiden melutasoja vireilla olevien osayleiskaavo-

jen maksimimaankayton mukaan. Melutarkasteluiden tulokset on esitetty kohdassa 5.4
Kaavan vaikutukset.

3.2.13
Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Kukolan kaupunginosaa on rakennettu paaosin 14.9.1987 vahvistetun asemakaavan mu-
kaisesti. Kukolan lansipuolelle, Marjam&en suunnittelualueen ita- ja pohjoispuolelle Toi-
jaisten kaupunginosaan on 2000-luvulla kaavoitettu uusia pientaloalueita, joista 'Toijais-
ten rinne’ on viela rakenteilla ja suunnittelualueeseen pohjoispuolella rajautuva 'Pydlin-
maki’ on vielda rakentamaton. Aivan Marjamaen suunnittelualueeseen rajautuen etela- ja
lansipuolella on vireilla pientalovaltaisten asuinalueiden asemakaavojen valmistelu tyoni-
milla 'Metsola’ ja ’llloistenjarvi pohjoinen’.

4
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1
Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistaminen

Turun kaupungin asunto- ja maankayttéohjelmassa vuosille 2006-2010 (Kv. 10.4.2006)
kaava-alue oli merkitty osaksi Kyyrléantien ja Toijaistentien valiin suunniteltavaa aluetta.

4.2
Osallistuminen ja yhteistyd

421
Osalliset

- Suunnittelualueen seka naapurialueilla sijaitsevien kiinteistdjen omistajat, vuokraajat
ja kayttajat

- Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry/ Hirvensalo-seura ry, Turun Pientalojen Keskusjar-
jesto ry/ Hirvensalon Omakotiyhdistys ry, Varsinais-Suomen kiinteistoyhdistys ry,
aluekumppanuuden tuki/ Hirvensalo-Kakskerta, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, Tu-
run lintutieteellinen yhdistys ry

- Viranomaiset ja hallintokunnat: rakennusvalvontatoimisto, ymparistonsuojelutoimisto,
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Kiinteistoliikelaitos, suunnittelutoimisto/likenne-
ja katusuunnittelu seka maisema- ja miljodsuunnittelu, Liikuntapalvelukeskus, Vesilii-
kelaitos, Turku Energia Sahkoverkot Oy, Turun maakuntamuseo, Tiehallinto, Lounais-
Suomen ymparistokeskus ja Varsinais-Suomen liitto.
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Vireille tulo

4.2.3

11

liImoitus asemakaavan vireille tulosta kirjeitse osallisille (sis. osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman) 7.2.2007. Kirjeissa isanngitsijoiden on edellytetty ilmoittavan asemakaavan
muutoksen vireilla olosta kiinteistdjen asukkaille. Liitteen& olleessa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa on kuvailtu kaavahankkeen lahtétietoja, lueteltu osallisiksi arvioidut
tahot, kaavanmuutoksen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on jarjestetty. Liséksi vi-
reille tulosta ja vireilla olosta tiedotettiin kaavoituskatsauksissa 2006, 2007 ja 2008.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Hirvensalon keskiosista, mukaan lukien suunniteltavana oleva alue, pidettiin aloitusko-
kous viranomaisille 18.10.2006.

Vireilletuloilmoituksen 7.2.2007 jalkeen valmisteluaineisto sek& osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat olleet nahtavilla ymparistd- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa
seka jalkimmainen lisaksi internetissa kaupungin sivuilla. Alueen liikenneturvallisuuden
parantamisesta huolehti yksi naapuriosallinen ja luontoarvoista ympéaristonsuojelutoi-
misto.

Kesalld 2007 alueesta laadittiin vaihtoehtoisia alustavia luonnoksia, joista potentiaaliset
vaihtoehdot 1 ja 4 lahetettiin syyskuussa nahtavaksi maanomistajille. Alustavista luonnok-
sista lausuivat mielipiteensa suullisesti tilojen Kaivopelto ja Rintamaki omistajat.

Alustavista arvioiduista kaavan laatimisvaiheista poiketen alueen maankayton perusrat-
kaisusta laadittiin luonnos suunnittelualueen ja naapurialueen asukkaiden eriavien mieli-
piteiden vuoksi. Lautakunnan luonnoskasittelyssa 5.2.2008 jaettiin péydalle 4.2.2008 pai-
vatty tilan Kaivopelto omistajan kannanotto.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot rakennusvalvonta- ja ympéristonsuojelu-
toimistoilta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Kiinteisto- ja Vesiliikelaitoksilta,
Liikuntapalvelukeskukselta, Turku Energia Sahkoverkot Oy:lta ja Tiehallinnolta.

Tilan Rintamaki omistajat ovat kesalla 2008 kayneet asemakaava- ja suunnittelutoimiston
kanssa keskustelua Kyyrlantien linjaamisesta. Tilan Kaivopelto omistaja on maankaytto-
sopimuksen alkuneuvotteluissa ilmaissut mielipiteensa lausunnoilla olleesta kaavaehdo-
tuksesta.

Marjamaen asemakaava- ja tonttijakoehdotus oli julkisesti ndhtavand 16.2.-17.3.2009 va-
lisen ajan. Tana aikana ehdotuksesta jatettiin nelja muistutusta.

Hirvensalon osayleiskaavan tarkistuksen yhteydessa esiin tulleen Kyyrlantien ja Perheka-
dun vaihtoehtoisen risteysjarjestelyn edellyttaman katualueen laajentamistarpeen vuoksi
on kayty keskustelua tilojen Rintamaki ja Ristimaki omistajien kanssa. Kyseisille maan-
omistajille lahetettiin kuulemiskirjeet 14.10.2013.

Maankayttésopimusneuvotteluiden aikana tilan Kaivopelto omistajan kanssa on neuvo-
teltu Vaarinkujan linjauksesta.
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4.3
Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa ja tarkentaa hyvaksytyn Hirvensalon osayleiskaa-
van keskeisimpia aluevarauksia pientalovaltaista asuntorakentamista ja virkistysaluetta
varten.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan:

- alueidenkayttssa on ehkaistadva melusta aiheutuvaa haittaa

- alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti tai virkistyskayton
kannalta merkittavét ja yhtendiset luonnonalueet siten, ettei naita aluekokonaisuuksia
tarpeettomasti pirstota.

- alueidenkayttn suunnittelussa on varattava riittdvat alueet jalankulun ja pyorailyn ver-
kostoja varten seka edistettava verkostojen jatkuvuutta.

4.4
Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

4.4.1
Aloituskokous

Aloituskokouksessa kasiteltiin laajemmin Hirvensalon Toijaisissa ja Sarkilahdessa vireille
tulevien asemakaavojen alueita. Mm. pyorailyyn sopivien reittien linjaamista Hirvensalon
keskiosista lounaaseen Mustalahdelle ja koilliseen Syvélahdelle kehotettiin tarkastele-
maan. Viheralueiden kunnossapidon kannalta on tarkoituksenmukaista sailyttaa laajoja
yhtenaisia virkistysalueita ja rakentaa tiiviisti sSinne minne rakennetaan. Virkistysalueiden
ja ulkoilureittien tulee olla jatkuvia.

Asemakaavatoimisto:

Kyyrlantielle ja Perhekadulle varataan tilaa erillisen kevyen liikenteen vaylan rakentami-
seen osaksi Hirvensalon kevyen liikenteen verkostoa. Kaava-alueen virkistysalue ulkoilu-
reitteineen liittyy laajempiin virkistysalueyhteyksiin Kukolan, Lauttarannan ja Friskalan
kaupunginosissa.

4.4.2
Mielipiteet vireilletuloilmoituksen 7.2.2007 yhteydessa

Naapuriosallinen suunnittelualueen lounaispuolelta kantoi huolta liikenneturvallisuu-
desta ja kehotti siirtamaéan Kyyrlantien bussipyséakit eri paikkaan ja oikaisemaan tielin-
jausta.

Asemakaavatoimisto:

Ehdotuksessa katualue on mitoitettu siten, etta pysékkien sijainnit voidaan tarkistaa katu-
ja liikennesuunnitelmien laatimisen yhteydessa. Katualuetta on alustavasti hahmoteltu
etelan suuntaan siten, etta tiukat mutkat loivenevat.

Ymparisténsuojelutoimiston mukaan suunnittelualueen kallioinen manty- ja kuusivaltai-
nen metsa tulisi jattdd asuntorakentamisen ulkopuolelle. Pellon reunassa on komeita
mantyja ja yksittaisia katajia, jotka tulisi mahdollisuuksien mukaan sailyttéda. Yleiskaa-
vassa hama alueet on ympaéristonsuojelutoimiston mukaan merkitty virkistysalueiksi.
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Asemakaavatoimisto:

Paaosa metsasta osoitetaan lahivirkistysalueeksi. Pellon reuna, missa merkittavat man-
nyt ja pylvaskataja sijaitsevat, on osayleiskaavassa osa rakennettavaa aluetta ja ehdotuk-
sessa A-1 -korttelialue ulotetaankin talla tasaisella alueella metséén, kuitenkin siten, etta
olemassa oleva metsapolku sailyy paikallaan. Pellon reuna-alueen muodoltaan merkitta-
vat mannyt merkitaan sailytettaviksi. Muut mannyt ovat tavanomaisia.

4.4.3
Alustavat vaihtoehdot 1-4, heinakuu 2007

Alustavissa vaihtoehtoisissa luonnoksissa tutkittiin katujarjestelyitd ja niiden vaikutuksia
uusiin kaavoitettaviin alueisiin laajemmalla alueella seka eteldpuolella sijaitsevaan asu-
tukseen. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi Toijaistentien (kaavakartassa Perhekatu)
ja Kyyrlantien liittyma tulee jarjestelld uudelleen.

Vaihtoehto 1 oli lahes nykytilanteen toteava vaihtoehto. Toijaistentie sailyi kutakuinkin ny-
kyisella paikallaan, T-littymaa Kyyrlantiehen parannettiin siirtdmalla risteysta parikym-
menta metria eteldn suuntaan. Liittyman ja olemassa olevan asutuksen véliin liséttiin ra-
kennuspaikkoja. Toijaistentien lansipuolella sailyi laajalti avointa maisemaa.

Vaihtoehdossa 2 Toijaistentien liittyma suhteessa Valkamantiehen sailyi paikallaan. Kyyr-
lantien liittyma siirrettiin 50 metria nykyista etelammaksi siten, etta katualue rajautui tilalle
Rintamaki alustavasti hahmoteltuun tonttiin. Toijaistentien ja Marjamaen olemassa olevan
asutuksen valiin saatiin lisarivi tontteja.

Vaihtoehdoissa 3 ja 4 Toijaistentien liittyma Valkamantiehen néhden siirrettiin 100 metria
lanteen pienen kukkulan toiselle puolelle, jolloin sen itdpuolelle saatiin suunniteltua tasa-
painoisempi ja tehokkaampi asuinaluekokonaisuus. Toijaistentien uudelleen linjaaminen
ja muotoilu seka tonttien suunnittelu katualueen tuntumaan vahentéaa lapiajoliikennetta
tata kautta Kukolantien ja Kyyrlantien valilla (osayleiskaavan tavoite). Ajoradasta erilleen
rakennettava kevyen liikenteen reitti kulkee katualueella osittain uudelleen linjattavan ja
rakennettavan avo-ojan vierella.

Vaihtoehdossa 3 Toijaistentien liittyma Kyyrlantiehen oli vaaran mallinen — etelasta tuleva
tie muodosti T-liittyméan Kyyrlantien—Toijaistentien kanssa.

Vaihtoehdossa 4 Toijaistentien ja Kyyrlantien liittyma oli likennesuunnittelun nakokul-
masta oikean mallinen. Toijaistentien katualue sijaitsee vaihtoehto 2:n mukaisesti tilan
Rintamaki tonttiin rajautuen.
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Kuva 5. Alustava vaihtoehto 1 (2007). Kuva 6. Alustava vaihtoehto 2 (2007).
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Kuva 7. Alustava vaihtoehto 3 (2007). Kuva 8. Alustava vaihtoehto 4 (2007).

Mielipiteet alustavista vaihtoehdoista 1 ja 4

Alustavat vaihtoehdot 1 ja 4 lahetettiin syyskuussa 2007 nahtavaksi maanomistajille. Ase-
makaavatoimisto ehdotti maanomistajille jatkotytstettavaksi vaihtoehtoa 4. Tilan Rinta-
maki omistajat eivat hyvaksyneet tata vaihtoehtoa, koska katualue tulisi liian 1&helle hei-

dan taloaan.
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4.4.4
Alustava vaihtoehto 5, 2.10.2007

Rintamaen mielipiteen perusteella vaihtoehdosta 4 muokattiin vaihtoehto 5, jossa Toijais-
tentien katualueen ja Rintamé&en valiin jai lahivirkistysaluetta.

Kuva 9. Alustava vaihtoehto 5 (2007).

Lahivirkistysalue Kyyrlantien ja llloistenjarven valissa ei ole huonokaan asia, koska se
avaa maisematilaa kohti llloistenjarvea ja korostaa ulkoilureitin merkitysta. Ks. viherverk-
kosuunnitelma kohdassa 3.2.9.

Tonttikatu (Vaarinkuja) tuli vaihtoehdossa 5 lahemmaksi tilan Kaivopelto olemassa olevaa
taloa ja autotalli jai katualueen alle. Autotalli ja ulkosauna ovat silminn&dhden huonossa
kunnossa, omistajan mukaan mydskaan asuinrakennuksella ei ole jaljella kovin pitkaa
kayttoikaa. Maankayttosopimuksessa kadun alle jaava rakennus korvattaisiin.

Tilan Kaivopelto mielipide alustavasta vaihtoehdosta 5

Vaihtoehto 5:n mukaiset katulinjaukset eivét olleet tilan Kaivopelto omistajan mieleen.
Han piti vaihtoehtoa 4 parempana.
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445
Luonnoskasittely

Alustavista arvioiduista kaavan laatimisvaiheista poiketen alueen maankayton perusrat-

kaisusta laadittiin luonnos suunnittelualueen ja naapurialueen asukkaiden eriavien mieli-
piteiden vuoksi. Edell& mainituin perustein asemakaavaluonnos laadittiin alustavan luon-
noksen 5 mukaisesti. Asemakaavaluonnos oli maankaytttkaavio korttelialueiden ja katu-
alueiden sijainnin lukkoon lydmiseksi ehdotuksen laatimista varten.

Vaacinkuja AN
Fadarsgrancerd || 1]

Kuva 10. Asemakaavaluonnos pvm. 24.1.2008.
Lautakunnan luonnoskasittelyssa 5.2.2008 pdydalle jaettu kannanotto

Luonnoksessa Vaarinkuja sijoittui autotallin paalle ja lahelle saunarakennusta, lisaksi
puita menetettaisiin. Tilan Kaivopelto omistaja ehdotti Vaarinkujan poistamista (alustavat
vaihtoehdot 1 ja 3) tai vaihtoehtoisesti toisin linjaamista. Lisaksi Vaarinkujaa tuli kaventaa
ja sen jatkeeksi esitetty kevyen liikenteen vayla tarpeettomana poistaa.

Asia paatettiin jattaa poydalle ja suorittaa paikalla katselmus 26.2.2008.
Lautakunnan luonnoskasittelyssa 4.3.2008 esitetyt lisavaihtoehdot
Kokouksessa esiteltiin muutettu vaihtoehto pvm. 4.3.2008, jossa oli Vaarinkujaa kaven-
nettu poistamalla jalkakaytava ja Vaarinkujan jatkeena oleva nimeamaton jalankululle ja

polkupydrailylle varattu katu poistettu. Maankaytén suunnittelua ehdotettiin paatosesityk-
sessd jatkettavan talta pohjalta.
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Kuva 11. Muutettu vaihtoehto pvm. 4.3.2008.

Liséksi esiteltiin tilanne (vaihtoehto B), jossa Vaarinkujaa oli lyhennetty siten, etta tilan
Kaivopelto eteldpuolelle voitiin sijoittaa vain yhtiomuotoista rakentamista.
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Kuva 12. Vaihtoehto B, pvm. 4.3.2008.
Lautakunnan luonnoskasittely 11.3.2008

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunta paatti kokouksessaan 11.3.2008 hyvéaksya luonnoksen
4.3.2008 laaditun vaihtoehto B:n mukaisena siten muutettuna, ettd kaantopaikan tarpeel-
lisuutta vield harkitaan ja Vaarinkuja linjataan nykyisen Toijaistentien sijaintia myotaile-
vaksi.



4.4.6
Lausunnot
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Asemakaavatoimisto:

Suunnittelutoimiston katu- ja likennesuunnittelun mukaan kaantopaikka tarvitaan Vaarin-
kujalle. Kaavaehdotuksessa Vaarinkujan katualue on linjattu tilan Kaivopelto kiinteistora-
jojen mukaisesti.

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunnan paatoksesté johtuen Perhekadun kaarretta jouduttiin
ehdotuksessa jyrkentamaan ja ottamaan yksi liittyma Perhekadulle. Perhekadun reunalle
sijoittuvien yhtiomuotoisten tonttien pihoista tuli Iapiajettavia. Korttelin 32 keskella sijaitse-
valle tontille tuli jrjestéda ajoyhteys puiston ja toisen tontin kautta. Liséksi vesi- ja viemari-
johdot jouduttiin viemé&an korttelialueen lapi rasitealueiden kautta.

Rasitealueet sijoitettiin tontin 5 etelareunalle ottaen huomioon olemassa olevan autotallin

kunto seka AP-1 -alueen tonteille mahdollisista rasitteista aiheutuva haitta vesihuoltolinjo-
jen kunnossapitotilanteessa. Vaihtoehtoisesti rasitteet olisi pitanyt sijoittaa keskelle AP-1 -
tontteja asuinrakennusten rakennusalojen tuntumaan leikki- ja oleskelualueiden kohdalle,
jotta tontteja rajaavat autokatokset tai -tallit voisi sijoittaa pohjoisrajalle.

153
TOIJAINEN
TONAIS -

Tyttelimetss
Flickungeskogen

Kuva 13. Lausunnoilla ollut ehdotus, pvm. 18.6.2008.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot rakennusvalvonta- ja ympéristonsuojelu-
toimistoilta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Kiinteisto- ja Vesiliikelaitoksilta,
Liikuntapalvelukeskukselta, Turku Energia Séhkdverkot Oy:ltd ja Tiehallinnolta.

Rakennusvalvontatoimistolla ja Turku Energia Sahkoverkot Oy:lla ei ollut huomautettavaa
asemakaavaehdotuksesta. Koska Liikuntapalvelukeskukselta ja Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitokselta ei tullut lausuntoa tai ilmoitusta méaéaraajassa siita, ettéa lausunto
on tulossa, katsotaan ettd mainituilla ei ollut huomautettavaa ehdotuksen johdosta.
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Tiehallinto muistutti, ettd nykyisen Toijaisten maantien kohdalle esitettyjen korttelien ton-
tinmuodostus ei ole mahdollista ennen kuin maantielain mukainen tieoikeus on lakkau-
tettu. Toijaisten maantien ja Ylikylan maantien (Kyyrléantien) tieoikeuden lakkauttaminen
tulisi tehda Kukolantien etelapuolella aina Majaméakeen saakka. Tama vaatii asioista sopi-
mista kaupungin ja Tiepiirin valilla.

Asemakaavatoimisto:

Asemakaavatoimisto on toimittanut kopiot lausunnosta Kiinteistéliikelaitokselle ja suunnit-
telutoimiston lilkenne- ja katusuunnitteluun tiedoksi ja toimenpiteita varten.

Ymparistonsuojelutoimisto ehdotti, ettd méelle osoitetut nelja tonttia 32.-1-4 jatettaisiin
rakentamatta, jolloin Tyttelimetséan lahivirkistysalueesta muodostuisi tarkoitukseensa pa-
remmin sopiva.

Asemakaavatoimisto:

Tilat ovat pienia asuintarkoitukseen hyvin soveltuvia alueita, joiden pohjoispuolelta vireilla
olevassa 'Pydlinméaen’ asemakaavassa osoitetaan kulkuyhteys Tyttelimetsan lahivirkis-
tysalueelle. Tyttelimetsaan on osoitettu paasy myos Muorinkujalta kyseisten tilojen ita-
puolelta olemassa olevaa polkua pitkin. Tyttelimetsa on lahinna viheryhteys laajemmille
Kukolan, Lauttarannan ja Friskalan virkistysalueille.

Vesiliikelaitoksen mukaan verkostojen kunnossapidon kannalta olisi jarkevampéaa,
jos verkostot sijaitsisivat katualueella (kaavaluonnos), eika rasitealueella, silla verkos-
tojen kunnossapito edellyttad, etta kaivinkoneella ja kuorma-autoilla on esteeton paasy
verkoston viereen.

Verkostojen sijoittamista Perhekadulle ei kannata taloudellisista syista harkita, koska
se edellyttaisi, ettd katua tulisi korottaa ja todennékodisesti myos stabiloida. Ratkaisu

aiheuttaisi myds kahden kiinteistdn jate- ja hulevesien pumppaamisen erillisia pump-
paamoita ja painelinjoja kayttaen.

Asemakaavatoimisto:

Luonnoskasittelyn jalkeen ehdotuksessa Perhekadun mutkaa on tiukennettu, jotta Per-
hekadun reunalle saatiin jarkevan muotoiset AP-tontit. Lausunnon perusteella tutkittiin
uudelleen Vaarinkadun linjaamista korttelin keskelle ja todettiin, ettd kahdeksan metria
leved katu mahtuu olemassa olevan autotallin ja omakotitonttien valiin. Vaarinkadun
paahan jaa vield yksi pienehkd yhtiomuotoinen kahden asunnon tontti, jota vesihuolto-
linjat rasittavat, mutta haitta kohdistuu vahemmalle asukasmaarélle kuin lausuntovai-
heen ehdotuksen 12 asunnon yhtiomuotoisille tonteille.

Kiinteistoéliikelaitos toteaa, ettd maankayttdsopimus tulee tehtavaksi yhden yksityisen
maanomistajan kanssa. Asemakaavaehdotus tulee vieda kaupunginhallituksen kasitte-
lyyn vasta sen jalkeen kun Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta on hyvaksynyt maankaytt6-
sopimuksen ja se on allekirjoitettu.

Maanalaisia johtoja varten varattu alue on ongelmallinen korttelin keskella seka rakenta-
misen etta kunnossapidon kannalta. Kiinteistdliikelaitos katsoi, etta luonnos pvm.
24.2.2008 on parempi vaihtoehto Marjamaen alueen toteuttamiseksi.

Ajo tontille 4 tulisi hoitaa suoraan kadulta ja AP-2 -alueen keskimmaiselle rakennusalalle
ajoyhteys tulisi jarjestad muun AP-2 -alueen kautta.
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Asemakaavatoimisto:

Vaarinkuja palautetaan korttelin keskelle, ks. vastine Vesiliikelaitoksen lausuntoon. AP-2 -
alueen kaikki myohemmin muodostettavat tontit rajautuvat katualueeseen.

Vaarinmaen lahivirkistysalueeksi osoitettu maa on yksityisomistuksessa. Kiinteistoliikelai-
toksen kanssa on neuvoteltu ja sovittu, etta ajoyhteys tontille 4 voi jaada lahivirkistysalu-
eelle nykyisen kulkuyhteyden paikalle. Marjaméen kaavan pohjoispuolella on vireilla 'Pyo6-
linmaen’ asemakaava, jonka etelaosan maat kuuluvat yksityisen omistamalle tilalle
Tammi. Kun tilan Tammi omistajan kanssa tehdaan Pydlinmaen alueesta maankayttdso-
pimus, samalla voidaan sopia Vaarinmaen lahivirkistysalueen luovuttamisesta tai ostami-
sesta kaupungille.

Tilan Kaivopelto omistajan mielipide lausunnoilla olleesta ehdotuksesta

Tilan Kaivopelto maanomistaja on ilmaissut, ettd ei tule hyvaksymaan maanalaisten joh-
tojen sijoittamista tontin 5 etelareunalle autotallinsa kohdalle.

Asemakaavatoimisto:

Vaarinkuja palautetaan korttelin keskelle siten, ettd autotallin on mahdollista sailya. Vesi-
ja viemarijohdot rakennetaan katualueen alle, jolloin niista ei ole haittaa tonteilla yhté yk-
sittdista tonttia lukuun ottamatta. Vaarinkujan pidentamisestéa johtuen kaéntépaikkaa ei
tarvita tilan Kaivopelto lansipuolelle, jolloin tontti 5 laajenee tilan Kaivopelto omistajan toi-
veiden mukaisesti lanteen, ks. luonnospaétds. Tontin 5 rakennusoikeutta voidaan lisata.
Suunnitelma vastaa myds tilan Kaivopelto omistajan 5.2.2008 paivatyssa kannanotossa
esittamiin toiveisiin.

Kyyrlantien linjauksen muutos tila Rintam&en mielipiteen vuoksi

Kyyrlantieta linjataan uudelleen siten, etta tilan Rintamaki liittymassa katualue sijoittuu 4-
5,5 metria etdammalle kuin lausunnoilla olleessa ehdotuksessa. Tilan Ristimaki kohdalla
mutkaa loivennetaan, kuitenkin siten, etta vanhan suojeltavan torpan pihapiiriin kuuluvat
kivilohkareet seka puut ja pensaat sailyvat.

4.47
Muutoksia karttaan 18.3.2009

Suunnittelutoimisto tarkisti katujen yleistasauksen ja totesi, ettd Vaarinkujan ja Perheka-
dun valiin on tarpeen saada tulvareitti tonttien 9 ja 10 valiin. Tonttien valiin lisattiin pinta-
vesien johtamista varten varattu alueen osa piv.

Marjamaen kaava-alueen pohjoispuolella vireilld olevan 'Pydlinmaen’ asemakaavan lau-
suntojen yhteydessa on ilmennyt, ettd Vaarinméen kohdalla sijaitsee tammia kasvava ja-
lopuumetsikkd. Ymparistonsuojelutoimiston mukaan metsikkokohde vastaa suojeltavan
luontotyypin kriteereja vaikka se sijaitsee pihapiirin tuntumassa. "Hirvensalon Arolan-Toi-
jaisten asemakaava-alueen luontoarvojen perusselvityksessd 2005” taméankaltaisia talo-
jen lahiymparistoja ei ole systemaattisesti tarkasteltu eikéd kohdetta mainita kyseisessa
selvityksessa. Jalopuumetsikkd merkittiin kaava-merkinnalla s-1 Alueen osa, jolla sijait-
see luonnonsuojelullisesti arvokas luontaisesti syntynyt, merkittavilta osin jaloista lehti-
puista koostuva metsikkd. Aluetta ei saa muuttaa niin, etta luontotyypin ominaispiirteiden
sailyminen kyseiselld alueella vaarantuu.
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4.4.8
Muistutukset

Nahtavillaoloaikana ehdotuksesta jatettiin nelja muistutusta, jotka eivat antaneet aihetta
ehdotuksen muuttamiseen.

Tilan Tammela omistaja (21.09.2010 saakka, jolloin siirtyi kaupungin omistukseen)

Asemakaavaehdotuksessa on kaupungin omistamalle maalle osoitettuun kortteliin nro 31
ehdotettu taloja kahteen riviin, jotka muistuttajan mukaan estaisivat Kyyrlantieltéd nakyvyy-
den Tyttelimetsan virkistysalueelle. Luonto tuottaa mielihyvaa myods ohikulkijalle eika vain
metsassa samoilevalle. Muistuttaja ehdotti, ettéa kaunista metsan reunaa ei peitettaisi ra-
kennuksilla vaan katulinjausta siirrettaisiin lahemmaksi Tyttelimetsdd. Samalla Kyyrlan-
tien mutka loivenisi. Ristimaen kallio estaa nakyvyyden molemmista suunnista. Olemassa
olevia luontoarvoja ei saa tarpeettomasti tuhota.

Kiinteisttn Tammelan omistajana muistuttaja olisi toivonut, ettd Marjaméaen kaava olisi
laadittu ulottumaan Valkamantiehen saakka siséltaen tilan Tammela kokonaan. Muistut-
taja esitti, etta kiinteiston poikki kulkeva avo-oja siirretddn kulkemaan Perhekadun reu-
naan jollei sitd putkiteta.

Asemakaavatoimisto / 23.3.2009:

Toijaistentien linjausta muutetaan Kyyrlantien ja Valkamantien valilla ja nimi muuttuu Per-
hekaduksi. Perhekadun ja Kyyrlantien risteystd on muotoiltu turvallisemmaksi siirtamalla
risteys n. 28 metria etelammaksi ja loiventamalla mutkaa. My6s nopeusrajoituksia tullaan
tarkistamaan.

Mikali Kyyrlantieta olisi haluttu linjata toisin korttelin 31 kohdalla, se olisi tullut tehda jo
28.7.2009 vahvistuneessa ’'Lounais-Kukolan’ asemakaavassa. Asemakaavatoimisto kui-
tenkin katsoo, ettd jo vahvistuneessa 'Lounais-Kukolan’ asemakaavassa seka Marja-
maen asemakaavaehdotuksessa esitetty linjaus on parempi sijoittuessaan korkean maen
pohjoisreunalle. Talldin asuinkortteli sijoittuu enemman auringon valoon. Kyyrlantieta ajet-
taessa luonto on lasna voimakasmuotoisen Ristimaen kallion puolella. Ympéaristonsuoje-
lutoimiston lausunnon pvm. 25.6.2008 mukaan ympaéristdarvot on korttelin 31 kohdalla
otettu riittavasti huomioon.

Tilan Tammelan itdreuna sijoittuu I&hes kokonaan Marjaméen kaava-alueelle. Tammelan
tilan kohdalle on kaavaehdotuksessa osoitettu osa Perhekatua ja osia omakotitonteista.
Noin 500 m? tilan Tammela maata sijoittuu myos pohjoispuolella vireilla olevan 'Pydlin-
maen’ asemakaavan alueelle, jossa se osoitetaan osaksi Perhekatua. 'Pydlinméaen’ alu-
een merkittdvin maanomistaja, tilan Tammi omistaja ei ollut halukas osallistumaan ase-
makaavoitukseen kun Marjamaen asemakaavoitusta kaynnistettiin. TAiman vuoksi kaavat
tehdaan erillisind. Perhekadun lansipuolelle ja llloistenjarven pohjoispuolelle kaavoitet-
tava alue suunnitellaan yhten& kokonaisuutena katujarjestelyiden vuoksi.

Avo-oja kulkee suunniteltavana olevan Perhekadun kohdalla 'Pydlinmé&en’ asemakaava-
alueella. Avo-oja rakennetaan tarvittavin osin uudelleen kadun rakentamisen yhteydessa.
Ympaéristonsuojelutoimisto on hyvaksynyt asian 'Pydlinméen’ lausunnossa pvm.
2.3.2009.
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Tilan Rintamaki omistajat

Muistutus koski Perhekadun linjausta tilan Rintaméki alueella. Kaavaehdotuksessa katua
on siirretty n. 4 metria lahemmaksi tilan Rintamaki asuinrakennusta kuin kaavaluonnok-
sessa. Samalla tilan luoteiskulman rajakivi jdd uuden katulinjauksen alle. Tata tilan Rinta-
maki omistajat eivat hyvaksy ja he vaativat katulinjauksen siirtamisté kaavaluonnoksen
mukaiseen paikkaan. Vaatimusta pidettiin kohtuullisena ottaen huomioon, etta Kyyrlantie
on selvasti kapeampi n. 100 metria Kyyrlantien ja Perhekadun risteyksesta Kukolan suun-
taan kuin katulinjaukset Rintamaen tilan kohdalla.

Asemakaavatoimisto/ suunnittelutoimisto / 23.3.2009:

Alueen suunnittelun yhtena lahtékohtana oli muotoilla Kyyrlantien ja Toijaistentien (kaa-
vaehdotuksessa Perhekatu) risteys turvallisemmaksi siten, etta siita tulee selkeésti T-ris-
teys Kyyrlantien ollessa etuajo-oikeutettu suunta. Risteyksen muotoilu ja korttelialueiden
jarjestely risteyksen luoteispuolella johti risteyksen siirtymiseen kaavaehdotuksessa 0soi-
tettuun paikkaan.

Alustavissa vaihtoehdoissa oli esilla myos vaihtoehto 4, jota aluksi ehdotettiin alueen
suunnittelun pohjaksi. Siin& Perhekatu sijoittui aivan tilan Rintamaki asuinrakennuksen
eteen. Tilan Rintaméaki omistajien silloisen mielipiteen perusteella vaihtoehdosta 4 muo-
kattiin kaavaluonnos, jossa Perhekatu sijaitsi kauempana ja korttelin 32 jarjestely oli ah-
taampi.

Edella mainitusta korttelin 32 ahtaudesta ja tilan Kaivopelto autotallin sailyttamistavoit-
teista (luonnospéatds 11.3.2008 § 160) johtuen Perhekadun mutkaa jouduttiin kaavaeh-
dotuksessa tiukentamaan. Tilan Rintaméki asuinrakennuksen kohdalla katualue tuli 1-3
metria lAhemmaksi ja tilan lounaiskulman kohdalla kuusi metria lahemmaéksi. Lausunto-
vaiheessa katualuetta tuli tarve leventaa viela kaksi metria kadun lansipuolen bussipysak-
kivarausten vuoksi, jolloin leveydeksi tuli yhteensd 20 metrid. Asemakaavatoimisto kat-
S00, etta katualueen rajaus paaasiassa avoimella pellolla kaavaehdotuksen mukaisessa
paikassa ei merkittavasti heikennd tilan Rintamaki kayttoa verrattuna kaavaluonnoksen
mukaiseen rajaukseen.

Kyyrlantien linjauksissa on myos otettu tilan Rintaméaki omistajien mielipide huomioon.
Kaavaluonnoksessa ja lausuntovaiheen kaavaehdotuksessa Kyyrlantien mutka Ristiméen
kohdalla oli tiukempi ja katualue rajautui tilan Rintamaki littymassa pihapiiriin. Tilan Rinta-
maki omistajien mielipiteen perusteella Kyyrlantieta linjattiin siten, ettd mutka loiveni ja
katualue saatiin 5-6 metria pihapiirin liittymasta kauemmaksi.

Kukolan suuntaan mentdessa 'Lounais-Kukolan’ kaava-alueen puolella Kyyrlantie on ka-
peimmillaan 18,5 metrid ennen Sommelontien risteysta, koska risteyksen lounaispuolelle
ei ole tarvittu pysakkivarausta. Bussipysakki on sijoitettu Sommelontien risteyksen koillis-
puolelle, missa asutusta on enemman.

Tilan Kaivopelto omistaja

Tilan Kaivopelto omistajalla ei ollut kaavaehdotuksesta muuta huomautettavaa kuin tar-
peettoman leveét Vaarinkujan katualue ja Muorinkujan kaantopaikka. Vaarinkujan katu-
alue silté osin kuin se sijaitsee tilalla Kaivopelto tai tulisi sivuamaan muistuttajan tulevaa
tonttia 5, tulisi kaventaa kahdeksasta kuuteen metriin. Samalla tulisi kaventaa myos Vaa-
rinkujan ja Muorinkujan kdantopaikat 14 metristd 10 metrin levyisiksi. Esitystddn muistut-
taja perusteli silla, etta liikenteelliset ja kunnossapitotarpeet eivat edellyttaisi leveampaa
katualuetta ja leveampia kaantdpaikkoja, eika Vaarinkujan kaventaminen rajoittaisi katu-
alueelle sijoitettavaksi suunnitellun maanalaisen infrastruktuurin rakentamista.
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Muistuttajan mukaan laheisen Kyyrlantien ja Kukolantien risteyksen tuntumassa sijaitse-
van ns. Kissankulman alueen tonttikadut ovat jopa kapeampia kuin mitd muistuttaja on
esittanyt. Lisaksi Toijaisten maantie on leveydeltaan vain kuusi metria, vaikka se on pal-
vellut runsasta lapikulkuliikennetta.

Asemakaavatoimisto/ suunnittelutoimisto / 23.3.2009:

Tonttikadun katualueen minimileveys kahdeksan metrid perustuu kadunsuunnitteluohjei-
den ja tienpitgjan (kiinteistoliikelaitos) vaatimuksiin. Tilaan pitdd mahtua ajoradan lisaksi
kadun kunnossapidon edellyttamat tilat, tilavaraukset likennemerkeille, valopylviille,
sahko- ym. kaapeille. Kaantdpaikan mitoitus perustuu samoihin ohjeisiin. Asemakaavaeh-
dotuksessa ajoradat ja kaantdpaikat on merkitty ohjeellisesti ja ne tarkentuvat katusuun-
nitelmissa. Selkeyden vuoksi Muorinkujan ohjeellisia ajoradan viivoja muutetaan Vaarin-
kujan ohjeellisia viivoja vastaavaksi siten, etta lumitilat iimenevat yhtenaisella tavalla.

Myds ns. Kissankulman alueella katualueet ovat minimissdén kahdeksan metrin levyisia
ja kdéntopaikka Tenavakadun paassa 14 metrin levyinen.

Toijaistentien ajorata on viiden metrin levyinen. Toijaistentiella on tehty paikallistien tietoi-
mitus vuonna 2007 ja se on saanut lainvoiman vuoden 2008 lopussa. Kiinteistda ei ole
viela viety kiinteistdrekisteriin. Paikallistien leveys on maéaritelty ojasta ojaan lisattyna met-
rilld ojien ulkoreunasta molemmilla puolilla. Tilan Kaivopelto kohdalla Toijaistentien levey-
deksi tulee minimissaan n. 10,5 metria.

Tilan Ristiméaki omistajat

Tilan Ristiméki omistajat olivat liittaneet muistutukseensa kartan, jossa he esittivat ehdo-
tuksensa maanvaihdosta kaupungin kanssa ja ehdotuksensa asemakaavaksi omista-
mansa tilan Ristimaki alueelle. Muistuttajat vaativat, etta tila Ristimaki liitetaan Marjamaen
kaava-alueeseen.

Asemakaavatoimisto / 23.3.2009:

Marjaméaen kaava-alueella tilan Ristiméaki luoteiskulmaan sijoittuu n. 370 m? Kyyrlantien
katualuetta. Maanvaihtoon liittyvat asiat kasittelee Kiinteistoliikelaitos.

Liittyminen Marjamé&en kaava-alueeseen ei enaé tassa vaiheessa kaavaprosessia ole
mahdollista. Osallisille on 7.2.2007 lahetetty ilmoitus kaavan vireille tulosta ja toivomus
olisi tullut esittaa jo siina vaiheessa. Hirvensalon osayleiskaavan tarkistamisen vuoksi
Marjaméen asemakaavaan ei ole vireille laitettaessa sisallytetty alueita Kyyrlantien
eteld/itapuolelta.

449
Muutoksia karttaan 1.4.2009

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunnassa muistutusten kasittelyn yhteydessa 31.3.2009 kun-
nallistekniikan toteuttamisen aikataulutuksen vuoksi kortteliin 32 méaarattiin Maankaytto-
ja rakennuslain 58 8:n 5. momentin tarkoittama uuden rakennuksen rakentamiskielto las-
kettuna kolme vuotta asemakaavan voimaan tulosta.
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4.4.10
Muutoksia karttaan 16.11.2015

Samanaikaisesti asemakaavan laadinnan kanssa Varsinais-Suomen ELY-keskus ja Tu-
run kaupunki laativat yhdessa tiesuunnitelman Toijaistentien ja Kyyrlantien lakkautta-
miseksi maanteind. Liikenne- ja viestintaministerit hyvaksyi 14.9.2011 tiesuunnitelman,
jossa ratkaistiin lakanneen maantien tiealueen omistajuuskysymykset. Tilan Kaivopelto
omistaja teki hyvaksymispaatoksesta valituksen ja asia ratkaistiin korkeimmassa hallinto-
oikeudessa 4.3.2013. Maantietoimitus pidettiin 4.6.2013 eika siité valitettu. N&in ollen
maankayttosopimusneuvotteluita paastiin jatkamaan syksylla 2013. Koska aikaa on kulu-
nut lahes seitseman vuotta ymparisto- ja kaavoituslautakunnan kaavaehdotuksen hyvak-
symispaatoksesta, on tullut tarve tarkistaa asemakaavaehdotusta alla mainituin asiakoh-
din. Muutoksilla ei ole yleista intressid, joten asemakaavaehdotusta ei ole tarpeen asettaa
uudelleen julkisesti nahtaville. Muutokset hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Katualueen laajentaminen Kyyrlantien ja Perhekadun risteysalueella

Naiden vuosien aikana myos koko Hirvensalon saaren osayleiskaavan tarkistamista on
valmisteltu. Osayleiskaavassa yksi tarkeimmista asioista on liikennejarjestelyiden tutkimi-
nen. Liikennejarjestelyiden tutkimisen yhteydessa on tullut esiin Haarlan suunnalla lisdan-
tyvan asutuksen aiheuttama lapiajoliikenteen mahdollinen lisdantyminen Toijaisissa. Yksi
mahdollinen keino vahentaa lapiajoliikennetta Toijaisissa on rajoittaa Kyyrlantiella tulevan
Perhekadun ja Kukolantien valilla likenne vain joukkoliikenteelle ja tonteille ajoon. TallGin
Toijaisten lapi kulkeva autoilija ohjataan risteysjarjestelyiden avulla Perhekadulle, joka on
lapikulun kannalta epatarkoituksenmukainen ja vahentaa lopulta liikennetta Toijaisten
kautta keskustaan. Asemakaavassa on syytd mahdollistaa molempien vaihtoehtojen ris-
teysjarjestelyt bussipysakkeineen. Nain ollen Kyyrlantien ja Perhekadun risteysalueella
katualuetta on tarkoituksenmukaista hieman laajentaa asemakaavassa. Katualueen laa-
jennuksen vaikutus on tiloilla Rintamaki (71 m?) ja Ristimaki (132 m?).

Tilojen Rintaméki ja Ristiméaki omistajille lahetettiin 14.10.2013 kirje, jossa annettiin tilai-
suus lausua mielipide katualueen laajentamisesta 8.11.2013 mennessa. Tilan Ristimaki
edustaja antoi suullisen hyvaksynnan molempien maanomistajien puolesta ja lupasi tar-
vittaessa toimittaa kirjallisen suostumuksen. Tilan Rintaméaki omistajat kavivéat kaavoituk-
sessa keskustelemassa sekd Perhekadun laajennuksesta ettd heidan maidensa tule-
vasta kaavoituksesta. Tilan Rintaméaki omistajilta pyydettiin kirjallista kannanottoa méaéara-
aikaan mennessa, mikéli kanta katualueen laajentamiseen on kielteinen. Kirjallista kan-
nanottoa ei kuitenkaan tullut.

Paaosa tiloista Rintamaki ja Ristimaki sijoittuvat 'Marjamaen’ suunnittelualueen etelapuo-
lella vireilla olevan ’Metsolan’ asemakaavan suunnittelualueelle. 'Metsolan’ asemakaava
toistaa Perhekadun rajauksen. 'Metsolan’ osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin
25.11.2013 osallisille ja kaavaluonnos lahetettiin kesdkuussa 2014 tiedoksi suunnittelu-
alueen maanomistajille. ’'Metsolan’ asemakaavan suunnittelun yhteydessa tilan Rintamaki
omistajat eivat ole sen enempaa kommentoineet Perhekadun linjausta vaan ovat keskitty-
neet maalleen sijoittuvien tonttien suunnitteluun.

Vaarinkujan linjauksen muuttaminen

Maankayttésopimusneuvotteluiden yhteydessé Tilan Kaivopelto omistajan esittdman toi-
veen mukaisesti Vaarinkujan mutkaa tiukennetaan siten, ettd katualueen etéisyys tilan
Kaivopelto autotalliin kasvaa noin metrista n. 4.5 metriin. Vaikutukset kohdistuvat kaupun-
gin ja Tilan Kaivopelto maille suunniteltaviin tontteihin.
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Ohjeellisen tonttijaon poistaminen

Tilalle Kaivopelto sijoittuvan tontin 5 sisélta poistetaan merkinnat ohjeellisista tontin ra-
joista, koska sitova ja ohjeellinen tonttijako ei voi kohdistua samalle alueelle. Muutos on
maanomistajan taholta hyvaksytty maankayttdsopimuksen yhteydessa.

Julkisivuvarin ja kattokulman mé&arittelyn muuttaminen

Vuonna 2012 laaditun 'Toijaisten rinteen’ asemakaavan yhteydessa Museokeskus lausuli,
ettd julkisivujen varisavyna ei voi perinnevarind mainita sinista keittomaalia, silla se ei ole
perinteinen keittomaalin vari. Nain ollen myés Marjamaen asemakaavassa AO-1-, AP-1-
ja AP-1 -korttelialueiden julkisivuvéareja koskeva vastaava méaéarays muutetaan muotoon,
julkisivuissa tulee kayttdd murrettuja ns. maavarien savyja. Maaraysta asuinrakennuksen
kattokaltevuudesta on muutettu aiemmasta 1:3 (18.4 astetta) kaltevuuteen 1:2 (26.5 as-
tetta), koska aurinkopaneelien sijoituksessa yli 20 asteen kattokulma tuottaa paremmin
sahkoa.

Maanalaisten johtojen rakentaminen tontille 32.-3

Merkinnan ’'ajoyhteys’ maaraykseen lisataan selvyyden vuoksi, ettd Tontille 32.-2 osoite-
tun ajoyhteyden kautta sallitaan maanalaisten johtojen rakentaminen tontin 32.-3 tarpei-
siin. Kaavaehdotuksessa on jo aiemmin ollut maarays, etta tontin 3 on liityttava vesi- ja
viemariverkostoon vesilaitoksen osoittamassa liittymiskohdassa Muorinkujan katualu-
eella. Molemmat tontit sijoittuvat asemakaavan valmistelun aikana yhden ja saman
maanomistajan maalle.

Koordinaatti- ja korkeusjarjestelman muutos

Pohjakartta on tarkistettu 15.10.2013. Pohjakartta ja asemakaavaméaarays rakennuksen
alimmasta lattiatasosta on muutettu 15.2.2010 kayttéonotettujen EUREF-FIN -tasokoordi-
naattijarjestelman ja N2000 -korkeusjarjestelman mukaisiksi.

4.5
Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 11.3.2008 asemakaavaluonnoksen 4.3.2008
laaditun vaihtoehto B:n mukaisena siten muutettuna, etta kaantdpaikan tarpeellisuutta
viela harkitaan ja Vaarinkuja linjataan nykyisen Toijaistentien sijaintia myotailevaksi. Ks.
edellinen kappale, kohta Lautakunnan luonnoskasittely 11.3.2008 ja lausunnot.

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi asemakaavaehdotuksen 10.2.2009.
Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi vastineet muistutuksiin 31.3.2009. Samalla

karttaan lisattiin maaraykset tulvareitista ja jalopuumetsiktsta seké korttelia 32 koskeva
maéraaikainen rakentamiskielto.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

Kaavan rakenne

Asemakaava-alueen pinta-ala on 5.7105 ha, josta pientaloasumiseen osoitettuja kortteli-
alueita 2.5601 ha, lahivirkistysalueita 2.0265 ha ja katualueita 1.1239 ha.

Asuinrakennusoikeutta on kortteleihin osoitettu 5440 k-m?, josta 3440 k-m? sijoittuu erillis-
pientalojen korttelialueille (AO, AP-2) ja asuinpientalojen korttelialueelle AP-1 seka 2000
k-m? asuinrakennusten korttelialueelle A-1. Liséksi korttelialueille on talousrakennusoi-
keutta osoitettu yhteensa 835 k-m?.

Kortteleiden keskimaarainen tehokkuus on e = 0.25. Erillispientalojen korttelialueiden
(AO) tonttien koot vaihtelevat 790 m?:sta 1818 mZ:iin ja tehokkuudet e = 0.22:std e =
0.28:aan. Tilalle Kaivopelto sijoittuvan asuinpientalojen korttelialueen AP-2 tehokkuus on
e = 0.24, asuinpientalojen korttelialueen AP-1 tehokkuus on e = 0.25 ja asuinrakennusten
korttelialueen A-1 tehokkuus on e = 0.26. Jalkimmaisessa ei ole huomioitu asemakaa-
vassa osoitetun rakennusoikeuden ylittden rakennettavaksi sallittavia asuntokohtaisia ir-
tainvarastoja, vaesténsuojaa, rakennusrungon ulkopuolisia lammittaméattomia porrashuo-
neita eika asuinrakennuksia kytkevia katoksia.

Olemassa olevaan / uudelleen linjattavaan paakatuverkkoon suunniteltavat korttelialueet
liittyvat uusien tonttikatujen kautta. Kokoojakatujen mitoituksessa on varauduttu erillisiin
jalankulku- ja polkupyorateihin.

Viereisiin ita- ja pohjoispuolelle kaavoitettuihin pientaloalueisiin suunnittelualueen kortteli-
alueet liittyvat lahivirkistysalueiden valityksella. Tyttelimetsan kautta on hyvat ulkoiluyh-
teydet Kukolan ja Friskalan lahivirkistysalueille.

Kuva 14. Havainnekuva.
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Lahiympariston maaston voimakkaat muodot ja katualueen tiukka rajaamistarve edellytta-
vat rakentamiselta kaksikerroksisuutta ja asuinrakentamisen ohjaamista katualueen tun-
tumaan. Tasamaan rakennusaloilla kunkin asuinrakennuksen rakennettavasta kerros-
alasta tulee sijoittaa vahintaan 30 % toiseen kerrokseen. Korkeammalla rinteella ja méa-
ella rakentaminen on joko rinteeseen sovitettua ¥z k |- tai I-kerroksista.

Asuinpientalojen korttelialueella AP-1 ja asuinrakennusten korttelialueella A-1 asuinra-
kennuksen pituutta saanndstellaan erinaisin maarayksin, koska maisemaan ei ole toivot-
tavaa sijoittaa pitkia yhtendisid massoja. A-1 -korttelialueella kussakin asuinrakennuk-
sessa saa olla enintddn kaksi asuntoa. AP-1 -korttelialueella asuinrakennus on jaksotet-
tava pituussuunnassa sisaanvedoin enintdan 12 metria pitkiin osiin.

Kyyrlantien reunalla seka Muorinkujan ja Vaarinkujan toisella reunalla on méaaratty raken-
tamaan asuinrakennus rakennusalan rajaan kiinni katualueiden rajaamisen ja tietyn ryt-
min saavuttamisen vuoksi. Vaarinkujan avoimen maiseman puoleisen reunan tonteille on
lisdksi maaratty asuinrakennusten harjansuunta.

Korttelissa 32 on tavoiteltu yhtenaisyyttd massoittelun lisdksi kattomuodolla, julkisivuma-
teriaalilla ja vareilla. Asuinrakennuksissa tulee olla symmetrinen satulakatto, talousraken-
nuksissa satula- tai pulpettikatto. Rakennuksissa tulee olla avoraystaat. Katemateriaalin
tulee olla tumman harmaa tiili, kolmiorimahuopa tai konesaumattu pelti.

Rakennusten julkisivujen paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa puuta. Julkisivupinnat
tulee jasentaa yhtendisiksi pysty- tai vaakasuoriksi kentiksi, korostettuja ikkuna- ja nurk-
kalistoja tulee valttda. Julkisivuissa tulee kayttaa murrettuja ns. maavarien savyja.

AP-1 -korttelialueella asuntojen maaraa rajoitetaan autopaikkojen maaran vuoksi. A-1 -
korttelialueella autopaikat tulee sijoittaa rakennusalalle, asuntokohtaisista autopaikoista
vahintaén yksi tulee sijoittaa kunkin asunnon yhteyteen. A-1 -korttelialueella kattamatto-
mat autopaikat, jatesailiét ja tomutuspaikat tulee rajata pensasaidoin.

A-1 -korttelialueella on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yh-
teisté aluetta vahintdén 10 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta. Asema-
kaavassa maarataan varaamaan jokaista melualueelle sijoittuvaa asuntoa kohden vahin-
taan 10 m? likennemelulta suojattua oleskelupihaa. AP-1 -korttelialueella melulta suojat-
tavat oleskelupihat tulee sijoittaa Vaarinkujan puolelle, jotta katukuvaan ei rakenneta um-
pinaisia meluesteita.

Jotta kytkettyyn taloon saadaan linjakkuus ja jotta Kyyrlantien puolella mahdolliset teras-
sit (asuntokohtaiset pihat) eivat olisi karsinamaisesti ulkonevia, maarataan kaavassa, etta
A-1 -korttelialueella terassien tulee sijoittua rakennusalalle ja ettéd Kyyrlantien puolelle si-
joittuvien terassien tulee ainakin kahdelta sivultaan rajoittua rakennuksiin.

Kaava-alueen kaikki rakentaminen on sovitettava alueen luontaisiin pinnanmuotoihin.
Louhinta on sallittu vain valttdméattémin osin rakennusten ja maanalaisten johtojen koh-
dalta.



28

Tontin raja-aidan seka rakennuksiin ja rakennelmiin liittyvien aitojen muodon, materiaalin
ja varin tulee sopeutua tontilla oleviin rakennuksiin ja rakennelmiin. Tiiviisti rakennetta-
valla A-1 -korttelialueella terassit edellytetdan varustettavan puisilla seinékkeillda kadun ja
tontin sisaisten kulkureittien suuntaan. Avoimeen maisematilaan rajautuvat korttelien reu-
nat velvoitetaan aitaamaan pensasaidalla.

Virkistysalueen kautta merkitaan kulkemaan ulkoilureitti, joka yhdistyy viereisten kaava-
alueiden reitteihin.

5.3
Aluevaraukset

A-1

Asuinrakennusten korttelialue peltoalueella Kyyrlantien reunalla. Korttelialueelle saa ra-
kentaa yksi- ja kaksikerroksisia katoksin ja varastoin toisiinsa kytkettyja pientaloja. Kussa-
kin asuinrakennuksessa saa olla enintdan kaksi asuntoa.

Asuinrakennusten rakennusoikeus on 2000 k-m?. Taman lisaksi saa rakentaa asuntokoh-
taiset, asunnon ulkopuoliset irtainvarastot; yksikerroksisia piharakennuksia asuntoja pal-
velevia yhteis-, apu- ja teknisia tiloja varten enintdan 100 k-m?; vaestonsuojan asuinra-
kennusten kellarikerroksiin tai yksikerroksisiin piharakennuksiin ja mahdolliset rakennus-
rungon ulkopuoliset lammittamattdmat porrashuoneet. Asuinrakennuksia kytkevia katok-
sia ei lasketa kerrosalaan.

Tontille merkitaén sailytettavaksi muodoltaan merkittavat mannyt.

AP-1

Asuinpientalojen korttelialue Kyyrlantien ja Perhekadun kulmassa. Korttelialueelle saa
sijoittaa enintaan kaksi asuntoa. Asuinrakennusten rakennusoikeus on 350 k-m?. Taman
lisdksi saa rakentaa yksikerroksiseen piharakennukseen tekniset tilat, varastot ja yhteisti-
lat enintdan 35 k-m? ja katetut autopaikat. Piharakennukset ja autokatokset saa rakentaa
rakennusalan ulkopuolelle kahden metrin etaisyydelle tontin rajasta.

AP-2

Asuinpientalojen korttelialue, jolle saa rakentaa kaksikerroksisia erillispientaloja. Alueella
on olemassa oleva asuinrakennus talousrakennuksineen. Korttelialueelle on suunniteltu
kolme rakennuspaikkaa, jolloin tontille 32.-5 voidaan my6hemmin tehda tonttijako. Asuin-
rakennusten rakennusoikeus molemmilla uusilla rakennuspaikoilla on 200 k-m? ja ole-
massa olevalla rakennuspaikalla 350 k-m?2. Talousrakennusten rakennusoikeus on kulla-
kin rakennuspaikalla 50 k-m?.

AO

Erillispientalojen korttelialueet pellolla Muorin- ja Vaarinkujan reunalla sek& mékialueella.
Rakennusten tulee tasamaalla olla kaksikerroksisia, mékialueella yksikerroksisia. Maen
reunalle sijoittuvien rakennusten kellarikerroksiin saa rakentaa paakayttotarkoituksenmu-
kaisia tiloja puolet ylemman kerroksen alasta. Asuinrakennusten rakennusoikeus vaihte-
lee tontin koon mukaan 170 k-m?:sta 350 k-mZ:iin. Talousrakennusten rakennusoikeus
kullakin tontilla on 50 k-m?.

Autopaikkoja tulee AO-1- ja AP-1 -korttelialueilla varata 2 autopaikkaa/ asunto, A-1 -kort-
telialueella 1,5 autopaikkaa/ asunto ja liséksi 1 vierasautopaikka/ 7 asuntoa.
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VL

Lahivirkistysalueet Tyttelimetsa ja Vaarinmaki. Tyttelimetsdan merkitaan ohjeelliset ulkoi-
lureittiyhteydet. Vaarinméen nykyisen kulkutien kautta sallitaan kulku kahdelle tontille.
Vaarinmaen jalopuumetsa merkitaan karttaan.

Kaavan vaikutukset

Vaeston kehitys kaava-alueella

Alueen asukasmaaraksi arvioidaan 80-100 henkilda riippuen asuntojen lukumaarasta.

Yhdyskuntarakenne

Olemassa olevaa asutusta tiivistetdan uusilla rakennuspaikoilla. Kaavoitettava alue juuri
kaavoitettujen asuinalueiden valittomassa laheisyydessa hyddyntaé rakennettuja yhdys-
kuntarakenteita.

Kaupunkikuva

Asuminen

Palvelut

Virkistys

Asemakaavan mukainen rakentaminen tuo ryhtia nykyisin kaupunkikuvallisesti niin epa-
maaraiselle Toijaistentien (kaavakartassa Perhekatu) ja Kyyrlantien risteysalueelle. Oma-
leimaisuuden maarittelee lopulta rakennussuunnittelu, jota kaavassa ohjataan korttelissa
32 péaaasiassa massoitteluun, julkisivumateriaaliin ja varitykseen liittyvin maarayksin.
Korttelista 31 tulee yhtena tonttina yksi yhtenainen kokonaisuus.

Asuinympariston laatua ja sita kautta asumisen laatua koskevat tavoitteet on esitetty kap-
paleessa 5.2. Alueelta on hyvat ulkoiluyhteydet laajoille virkistysalueille, joten lahiympa-
ristbn muodostamat puitteet ovat suotuisia asumisen kannalta.

Osakeyhtiomuotoisella korttelialueella A-1 kaava mahdollistaa rakenteellisesti keskeisen
pihan vuoksi hyvat edellytykset toimivan sosiaalisen yhteison syntymiseen. Vaikutukset
nykyisten asukkaiden asumiseen on esitetty kohdassa Sosiaaliset vaikutukset.

Asukasmaaran lisaantymisesta seuraa erityisesti paivakotipalvelujen, koulujen, julkisen
likenteen kayttgjien ja kaupallisten palveluiden tarvitsijoiden maaran lisdantyminen.

Osayleiskaavan ulkoilureittitarpeet on huomioitu viheryhteyksilla ja ohjeellisen ulkoilureitin
merkitsemisella. llloistenjarven ja Kyyrlantien / Perhekadun véliin jaa tilaa kaavoitetta-
vaksi tulevaisuudessa lahivirkistysalueeksi ulkoilureitteineen.
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Liikennejarjestelyt

Toijaistentien ja Kyyrlantien liittyman selkeytta parannetaan siirtdmalla se noin 30 metria
etelammaksi. Katualueen tilavaraus mahdollistaa kaksi erisuuntaista T-liittym&a. Toijais-
tentien (kaavakartassa Perhekatu) uudelleen linjaaminen ja muotoilu vahentavat lapiajolii-
kennetta tata kautta Kukolantien ja Kyyrlantien vélilla (osayleiskaavan tavoite). Jos lii-
kenne ohjataan Perhekadulle ja ko. risteyksen ja Kukolantien valilla lapiajoliikenne kielle-
taan henkildautoilta, lapiajolikenne Hirvensalon etelaosista Toijaisten kautta kohti kau-
pungin keskustaa vahenee vield enemman.

Hirvensalon liikenne lisdantyy asukasmaaran lisdyksesta johtuen, mutta alueelta on hyvat
jalankulun ja pyo6railyn yhteydet kaupungin keskustaan. Jalankulku- ja polkupydrétiet ra-
kennetaan kokoojakaduilla ajoradasta erilleen.

Rakentaminen tukeutuu joukkoliikenteeseen. Kokoojakadut on mitoitettu siten, etta katu-
alueelle mahtuvat pyséakit myohemmin katu- ja likennesuunnitelmien laatimisen yhtey-
dessa tarkentuviin paikkoihin.

Tekninen huolto

Yhdyskuntateknisen huollon verkosto tuodaan alueelle itapuolelle rakennettujen uusien
asuinalueiden kautta.

Koska korttelin 32 tontit 3 ja 4 eivat rajaudu katualueeseen, on niiden hoidettava vesi- ja
viemariliittymansa kiinteistokohtaisesti Vesilaitoksen osoittamaan liittymiskohtaan Vaarin-
kujan tai Muorinkujan katualueelle.

Turku Energian ilmajohtoa joudutaan aluksi ainakin siirtAmaan, myéhemmin se kaapeloi-
daan kaavoituksen toteuttamisen edetessa lansipuolisella alueella. TeliaSoneran ilmajoh-
dot kaapeloidaan katualueen alle.

Luonnonymparistd ja maisema

Harvakseltaan rakennettu alue ja viljelykseen kaytetty kulttuurimaisema muuttuu jarjestel-
mallisesti rakennetuksi asuinalueeksi, joka laadukkaasti toteutettuna voi tulevaisuudessa
muodostaa arvokasta kulttuuriymparistéa. Avoimeen maisematilaan rajautuvien tonttien
rajat maarataan aidattavaksi pensasaidalla.

Ympaéristonsuojelutoimiston toteamat luontoarvot sailyvat. Tilan Marjamaki lansipuolella
sijaitseva jalopuumetsikkd merkitdéan karttaan ja viljelykaytdssa olevan pellon reunalla
kasvavat muodoltaan merkittdvat mannyt merkitddn sailytettaviksi. Toinen sijaitsee puis-
ton vastaisella tontin reunalla, jolloin se ei rajoita rakentamista. Toinen sijaitsee keskella
rakennusaloja siten, etta sen ymparille voidaan suunnitella oleskelupihaa. Korttelin suun-
nittelusta riippuen myos jalkimmaisen lahella kasvava pylvaskataja saattaa sailya.
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Kuva 15. Sailytettava puu merkinnalla @ .

Rakentaminen maarataan sopeutettavaksi alueen luontaisiin pinnanmuotoihin. Louhinta
on sallittu vain valttamattémin osin rakennusten ja maanalaisten johtojen kohdalta.

Korttelin 32 tonttien 9 ja 10 véliin rakennettava tulvareitti johtaa tulvatilanteessa hulevedet
Vaarinkujan itapaasta Perhekadun hulevesijarjestelmaan.

Ympariston hairiotekijat

Ympaéristo- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimisto on arvioinut Kyyrlantien ja Toijaisten-
tien melutasoja vireilla olevien osayleiskaavojen maksimimaankayton mukaan. Kyyrlan-
tien likennemaaréksi on arvioitu 3000-4000 ajoneuvoa/vrk ja Toijaistentien (kaavakar-
tassa Perhekatu) 600 ajoneuvoa/vrk.

Melutarkastelun perusteella Kyyrlantien varrella asuinrakennuksille tulee rakenteelliset
aaneneristysvaatimukset likennemelua vastaan.

Kyyrlantien arvioitu likennemaéra aiheuttaa paivasaikaan (klo 7-22) yli 55 dBA:n meluta-
son noin 35 metrin paahén ajoradan keskilinjasta. Asemakaavassa maarataan varaa-
maan jokaista melualueelle sijoittuvaa asuntoa kohden vahintaan 10 m? likennemelulta
suojattua oleskelupihaa.

Perhekadun likennemaara ei aiheuta melusuojaustarpeita katualuetta reunustaviin kort-
teleihin.

Alavan sijainnin vuoksi rakennusten alin lattiataso maarataan olevaksi vahintdan tasolla
+2.65 metria (N2000). My6s perustamistavassa tulee huomioida tulvakorkeus.
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Kaupunkirakenteen tiivistaminen on yhteiskunnalle pitkalla aikavalilla taloudellista alu-
eella, jonka laheisyydessa palvelut ja tekninen huolto ovat olemassa. Lyhyella aikavalilla
katujen, viheralueiden ja katuvalaistuksen seka vesi- ja viemariverkoston toteuttaminen
tuovat kustannuksia. Vesi- ja viemariverkoston rakentaminen Perhekadulle olisi mahdolli-
sen stabiloinnin vuoksi kallimpaa kuin korttelin 32 Iapi. Kaupungille tulee luovutettavaksi
yhtibmuotoinen tontti ja seitseman erillispientalojen tonttia.

Asukkaille on edullista asua olemassa olevien julkisten liikenneyhteyksien varrella. Ase-
makaava korottaa kiinteistéveroa, mutta mydskin kiinteistdjen arvoa.

Sosiaaliset vaikutukset alueen asukkaisiin

Suunnitelmaa on alusta saakka laadittu tilan Kaivopelto nykyisessa asuinrakennuksessa
asuvien viihtyisyytta ajatellen siten, ettd nykyisen Marjaméentien kohdalle ei ole esitetty
katualuetta. Katualueen alle olisi jaadnyt maakellari ja viisi metria leve& ajorata olisi tullut
héiritsevan lahelle asuinhuoneiden ikkunoita.

Tulevaisuutta silmalla pitaen tilan Kaivopelto pohjoisreunalle on suunniteltu kolme raken-
nuspaikkaa. Kun alue osoitetaan asemakaavassa AP-alueeksi eika sita tasséa vaiheessa
jaeta useampaan tonttiin, asukkaat voivat ilman rakentamattomalta tontilta perittavaa ko-
rotettua kiinteistbveroa jatkaa puutarhan hoitoa nykyisella alueella toiveittensa mukai-
sesti.

Perhekatu on linjattu mahdollisimman kauaksi tilan Rintamaki asuinrakennuksesta asuk-
kaiden toivomusten mukaisesti.

Mikali asuinkortteleista tulee omaleimaisia ja viihtyisia, ymparisto luo edellytykset yhtei-
sollisyyden ja turvallisuuden syntymiselle.

Sosiaaliset vaikutukset laajemmin

6

Ulkoilijoiden mahdollisuus kayttdd metsaisia virkistysalueita ja olemassa olevia polkuja
sailyy.

Liikennemaaran lisdantyminen vaikuttaa kaikkien Hirvensalon, Satavan ja Kakskerran
asukkaiden elinolosuhteisiin liikenteen sujuvuuden ja likenneturvallisuuden kannalta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen tdydennysrakentaminen korttelin 32 osalta voi alkaa aikaisintaan asemakaavassa
maaratyn, asemakaavan voimaan tulosta laskettavan kolmen vuoden rakentamiskiellon
jalkeen kiinteistoteknisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa ajassa. Maaraaikai-
nen rakennuskielto ei koske korttelia 31, koska se sijaitsee olemassa olevan, Hirvensalon
keskella kulkevan eteld-pohjoissuuntaisen kokoojatien varrella ja viereiselle ’Lounais-Ku-
kolan’ kaava-alueelle vuosina 2008-09 toteutetun kunnallistekniikan laajentaminen kortte-
lin 31 kohdalle on nopeammalla aikataululla mahdollista.
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Kaupungin Kiinteistoliikelaitos vastaa katujen ja lahivirkistysalueiden rakentamisesta ja
yllapidosta Ymparistotoimialan laatimien tai tilaamien suunnitelmien pohjalta.

Toteutusta ohjaava suunnitelma on esitetty selostuksen sivulla 25 ja kaavakartan yhtey-
dessa.
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