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9827-2014 (642, 069)

Turun ammatti-instituutin logistiikkakoulutuksen vaistétilojen vuokratarjouskilpailutuk-
sen voittajan valinta

Tiivistelma: -

Kh § 29
Va. tilajohtaja Tuomas Koskiniemi 14.1.2016:

Turun kaupunginhallitus kasitteli 13.10.2014 § 408 Turun ammatti-instituutin
logistiikkakoulutuksen vaistétilojen hankekuvausta ja vuokratarjouspyyntoa.

Kaupunginhallitus valtuutti Kiinteistoliikelaitoksen tilapalvelut k&dynnistamaan
vuokratarjouskilpailun ja valitsemaan yhdessa konsernihallinnon strateginen
tilojen ohjaus -vastuualueen seka kayttajatoimialan kanssa yhteistydssa tar-
jouskilpailun voittajan edellyttden, ettd vuosivuokra jaa alle 250.000 euron.

Vuokratarjouspyyntd julkaistiin avoimen menettelyn mukaisesti Turun kau-
pungin internetsivuilla 16.10.2014. Kaupunginjohtajan paatospoytakirjalla
27.10.2014 § 144 vuokratarjouskilpailu keskeytettiin vuokratarjouspyynnéssa
iimenneiden epaselvyyksien johdosta. Kaupunginjohtaja paatti, ettéa vuokratar-
jouskilpailu keskeytetaédn ja vuokrauksesta julkaistaan uusi tarjouspyyntd.

Kaupunginjohtajan paatospoytakirjalla 25.5.2015 § 66 asetettiin tydryhma,
jonka tehtavana oli esittda ammatti-instituutin ja Aikuiskoulutuskeskuksen yh-
teinen tilaratkaisumalli logistiikan koulutuksen tilojen toteuttamiseksi.

Tyoryhma kokoontui kesdn 2015 aikana ja esitti 28.9.2015 kaupunginjohtajal-
le ratkaisuehdotuksensa hankkeen toteuttamiseksi. Tyéryhma paatyi esitta-
maan kolmea ratkaisuvaihtoehtoa, joista valittiin toteutettavaksi vaihtoehto,
jossa ammatti-instituutin logistiikkakoulutuksen vaistétilojen vuokrasopimus
kilpailutetaan Turun ammatti-instituutin esittdmien tilavaatimusten mukaisesti.

Kaupunginjohtaja paatti 3.11.2015 § 126 paatdspoytakirjallaan valtuuttaa Kiin-
teistoliikelaitoksen tilapalvelut kaynnistdmaan vuokratarjouskilpailun nopeutet-
tuna rajoitettuna menettelyna niin, etta vuokrauksen kesto on 3 vuoden maa-
rdaikainen vuokrasopimus, jota voidaan vuokralaisen niin halutessa jatkaa
kahden vuoden pituisella optiokaudella. Paatoksen mukaisesti vuokralle ei
asetettu tarjouspyynttvaiheessa kattohintaa ja voittajan valinta tuodaan kau-
punginhallituksen paatettavaksi.

Turun ammatti-instituutin logistiikkakoulutuksen vaistétilatarpeiden pohjalta
laadittu hankekuvaus hyvaksyttiin kasvatus- ja opetuslautakunnassa
1.10.2014 § 157. Tamé& hankekuvaus péivitettiin Turun ammatti-instituutin
edustajien toimesta marraskuussa 2015 vastaamaan tulevia oppilasmaaria.
Paivitetyn hankekuvauksen reunaehtojen mukaisesti laadittiin vuokratarjous-
pyynto, josta nopeutetun rajoitetun menettelyn mukaisesti julkaistiin osallistu-
miskutsu 4.11.2015.

Maaraaikaan 16.12.2015 mennessa vastaanotettiin kaksi tarjousta. LS-
Kiinteistdt Oy (kuukausivuokra 28.800 €/kk (alv 0 %)) ja vuosivuokra 345.600
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€/vuosi (alv 0 %) ja V-S City-Kiinteistot Oy (kuukausivuokra 32.800 €/kk (alv O
%)) ja vuosivuokra 393.600 €/vuosi (alv 0 %) jattivat tarjoukset.

LS-Kiinteisttt Oy tarjoaa tiloja osoitteesta Kuormakatu 17. Vuokrattava ala
olisi noin 2.200 m? ja tarjoukseen siséltyy noin 6.200 m2:n ajoharjoittelurata.

V-S Kiinteistot Oy tarjoaa tiloja osoitteesta Uhrilahteenkatu 2. Vuokrattava ala
olisi noin 2.000 m? ja tarjoukseen siséltyy noin 6.000 m2:n ajoharjoittelurata.

Vastaanotettuihin tarjouksiin ovat tutustuneet edustajat Kiinteistoliikelaitoksen
tilapalveluista, konsernihallinnon lakiasioista ja strateginen tilojen ohjaus -
vastuualueelta seka Turun ammatti-instituutista. Molemmat tarjoukset tulki-
taan tarjouspyynnén mukaisiksi, eli ne tayttavat Turun ammatti-instituutin tiloil-
le asettamat vaatimukset seka muut tarjoustekniset ja tilojen ominaisuuksiin
liittyvat vaatimukset ja paasevéat mukaan hintavertailuun.

Vuokratarjouskilpailun voittajaksi esitetdan tarjouspyynnon ehdon mukaisesti
edullisimman vuosivuokran tarjonnutta tahoa, LS-Kiinteistot Oy:ta Oy (kuu-
kausivuokra 28.800 €/kk (alv 0 %)) ja vuosivuokra 345.600 €/vuosi (alv 0 %).

Edullisimman tarjouksen jattdneen LS-Kiinteistdt Oy:n ilmoittamien vuokrien
perusteella Kiinteistoliikelaitoksen kayttajatoimialalta periman vuokran voi-
daan arvioida olevan noin 31.600 €/kk ja 379.220 €/vuosi. Tdma vuokra-arvio
tarkentuu siivouskustannusten tarkennuttua.

Tilahankkeeseen liittyvien kokonaiskustannusten tasoa arvioitaessa on huo-
mioitava myos opiskelijaruokailuratkaisun tulevat kustannukset. Tarjouspyyn-
ndn mukaisesti tarjoajat saivat esittda opiskelijoiden ruokailuratkaisuksi ulko-
puolisen tarjoaman ruokapalvelun sisaltaen tilat ruokailulle tai tilan erikseen
vuokrattavaksi sisdisesti jarjestettyd ruokailua varten. Vuokratarjouskilpailun
voittajaksi esitettavassa tarjouksessa tarjottiin mahdollisuus neuvotella mo-
lemmista vaihtoehdoista.

Vuonna 2014 kaynnistetyn vuokratarjouskilpailun yhteydessa kaupunginhalli-
tus valtuutti Kiinteistéliikelaitoksen tilapalvelut k&ynnistdm&éan vuokratarjous-
kilpailun ja valitsemaan yhdessa konsernihallinnon strateginen tilojen ohjaus -
vastuualueen seké kayttajatoimialan kanssa yhteistyssa tarjouskilpailun voit-
tajan edellyttden, ettd vuosivuokra jaa alle 250.000 euron. Kattohintana toimi-
nut vuosivuokra perustui Turun ammatti-instituutin hankekuvauksen mukai-
seen tilatarpeesta arvioituun neliomaéaraan ja kyseisen tilatyypin arvioituun
neliGvuokraan olemassa olevien tilojen osalta vapailla markkinoilla. Vastaan-
otettujen tarjousten perusteella on havaittavissa, ettd Turun ammatti-
instituutin logistiikkakoulutuksen tilatarvetta taysin vastaavia tiloja ei tarjoajilta
I8ytynyt kaikilta osin valmiina, joten tarvittavat muutosty6t nostanevat myos
vuosivuokran tasoa aiemmin arvioidusta.

Konsernihallinnon strateginen tilojen ohjaus- vastuualue pyysi kasvatus- ja
opetuslautakunnalta lausuntoa logistiikkakoulutuksen vaistétilojen vuokrauk-
sesta aiheutuviin kustannuksiin sitoutumisesta.

Kasvatus- ja opetuslautakunta totesi lausuntonaan 13.1.2016, etta esitetty tar-
jous on hyvéksyttavissa ja etta sivistystoimiala voi luopua huonokuntoisista ti-
loista osoitteessa Amiraalistonkatu 10 kesalla 2016 ja siirtaa logistiikkakoulu-
tuksen tarjottuihin tiloihin. Liséksi lautakunta paétti sitoutua lausuntopyynnds-
téa ilmeneviin kustannuksiin. Lausuntopyynndssa esitettiin voittavaksi tar-
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Kv §11

joukseksi esitettavan tarjouksen vuokrat seka siita arvioidut siséiset vuokra-
kustannukset kuten edella.

Kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle esitetaan LS-
Kiinteistét Oy:n jattaman tarjouksen valitsemista vuokrakilpailutuksen voitta-
jaksi ja tilojen vuokraamista Turun ammatti-instituutin kayttéon liitteena 1 ole-
van vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.

Liite 1 Vuokrasopimus

Oheismateriaali 1 Kasvatus- ja opetuslautakunnan lausunto

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa suoritetun tarjousvertailun perusteella valita Tu-
run ammatti-instituutin logistiikkakoulutuksen tilojen vuokratarjouskilpailun
voittajaksi LS-Kiinteistét Oy:n tarjouksen.

Kaupunginvaltuusto vielé toteaa, ettd hankintayksikkda sitova sopimus ei
synny talla paatoksella vaan vasta erikseen tehtavalla kirjallisella sopimuksel-
la.

Liséksi kaupunginvaltuusto paattaa,

etta liitteend 1 oleva vuokrasopimus hyvaksytéan,

ettd kiinteistoliikelaitoksen toimialajohtaja oikeutetaan tekemdaan siihen tarvit-
taessa vahaisia muutoksia ja

etta kiinteistotoimialan toimialajohtaja oikeutetaan allekirjoittamaan sopimus.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Liite 1 Vuokrasopimus

Oheismateriaali 1 Kasvatus- ja opetuslautakunnan lausunto

Kaupunginhallituksen ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattéaa suoritetun tarjousvertailun perusteella valita Tu-
run ammatti-instituutin logistiikkakoulutuksen tilojen vuokratarjouskilpailun
voittajaksi LS-Kiinteist6t Oy:n tarjouksen.

Kaupunginvaltuusto vielé toteaa, ettd hankintayksikkda sitova sopimus ei
synny talla paatoksella vaan vasta erikseen tehtavalla kirjallisella sopimuksel-
la.

Liséksi kaupunginvaltuusto paattaa,

etta liitteend 1 oleva vuokrasopimus hyvaksytaan,
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ettd kiinteistoliikelaitoksen toimialajohtaja oikeutetaan tekemaan siihen tarvit-
taessa vahaisia muutoksia ja

ettd kiinteistotoimialan toimialajohtaja oikeutetaan allekirjoittamaan sopimus.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu
ao LS-Kiinteistot Oy
ao Varsinais-Suomen City-Kiinteistot Oy
tpv Kiinteistoliikelaitos
ao Turun ammatti-instituutti - Abo yrkesinstitut



