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9280-2013 (613, 627)

Asemakaavanmuutos- ja tonttijakoehdotus "Mustikka", Vasaraméaki (os. Kirsikkatie 20)
(4/2015) (Ks)

Ksylk § 349

Tiivistelma:

Mustikkatien varrella kaupunkirakennetta tiivistetddn muuttamalla 3048 m2:n suurui-
nen osa Marjamaanpuiston virkistysalueesta erillispientalojen korttelialueeksi. Kaa-
vanmuutoksen yhteydessé hyvaksyttavilla tonttijaocilla uusia tontteja tulee nelja.
Tonttien koot vaihtelevat 748 m2:n ja 782 m2:n valilla ja niiden tonttikohtainen ra-
kennusoikeus on 240 k-m2.

Kaupunkisuunnittelu, kaavoitusyksikkd, kaavasuunnittelija Marja Westerlund
16.11.2015:

Vasaramaen 023. kaupunginosan Marjamaanpuiston virkistysalueen ja Mus-
tikkatien katualueen osille laadittu asemakaavanmuutosehdotus on paivatty
16.6.2015 ja sita on lausuntojen vuoksi muutettu 16.11.2015 "Mustikka”
(4/2015).

Lahtokohdat

Kiinteistoliikelaitos on 20.8.2013 tehnyt aloitteen asemakaavanmuutoksesta.
Aloitteessa esitetddn tonttitarjonnan lisaamista tiivistamalla ja tehostamalla
yhdyskuntarakennetta kaupungin omistamalla Marjamaanpuiston alueella.

Muutoksen kohteena olevalla Marjamaanpuistoalueella sijaitsee v. 1947 val-
mistunut talousrakennus, joka on toiminut kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen
taukotilana, mutta on poistumassa tasta kaytosta. Liséksi alueella on useita
yhdyskuntatekniseen huoltoon liittyvia rakenteita, kuten mm. kaukolammon ja
vesijohdon runkolinjat seka ns. puistomuuntamo.

Marjamaanpuisto on nurmetettu ja sille on ryhmind istutettu puita ja pensaita.
Puisto on hoitoluokitukseltaan kaytt6- ja suojaviheralue (A3) ja hoidon tavoit-
teena on puistomaisen yleisilmeen sailyttdminen ja ulkoiluedellytysten tur-
vaaminen.

Kaavanmuutosalueella on voimassa asemakaava 63/1958, joka on tullut voi-
maan 4.1.1960. Siina suunnittelualue on osoitettu virkistysalueeksi (P) ja ja-
lankulkuliikennetta varten varatuksi katualueeksi (Kj).

Turun yleiskaava 2020:ss& kaavanmuutosalue on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP), jossa aluetta varataan padasiassa pientalovaltaiselle
asumiselle, ymparistdon soveltuvien tyétilojen, virkistyksen, palvelujen ja alu-
eelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon seka liikenteen kayttoon.
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Kaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistolautakunta merkitsi 10.3.2015 § 81 kaa-
vanmuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedokseen. Osallisille
asemakaavanmuutoksen vireillaolosta tiedotettiin 11.3.2015 kirjeitse, vireilla-
olosta on liséksi tiedotettu 14.3.2015 julkaistulla kuulutuksella.

31.5.2015 mennessa asemakaavan muutoshankkeesta saatiin kolme viran-
omaispalautetta ja 19 mielipidettd, joissa osassa on allekirjoittajana useampia
henkilditéa. Niiden tiivistelmét vastineineen loytyvat kaavaselostuksen sivulta 8
alkaen.

16.6.2015 paivatty asemakaavanmuutosehdotus pidettiin julkisesti n&htavilla
3.8 - 1.9.2015 ja samalla siita pyydettiin lausunnot 31.8.2015 mennessa.
Muistutuksia jatettiin kaksi. Toisessa muistutuksessa oli kaksi allekirjoittajaa ja
toisessa 38. Lausuntojen ja muistutusten tiivistelmat seka niiden vastineet
ovat luettavissa kaavaselostuksen sivulta 12 alkaen.

Muistutusten johdosta kaavaehdotusta ei ollut syytd muuttaa, mutta lausunto-
jen johdosta asemakaavakarttaan tehtiin paivamaaralla 16.11.2015 seuraavat
muutokset:

Kiinteistoliikelaitoksen lausunnon johdosta AO-1 korttelialueen aitaamis-
maarays muutettiin muotoon: "Korttelialueen tontit tulee aidata muotoon lei-
kattuina hoidettavin pensasaidoin.”

Turku Energia Oy:n lausunnon johdosta AO-1 -korttelialueelle lisattiin maa-
rays: "Rakennuslupavaiheessa tulee varmistaa, etta korttelin 70 tonttien 2 ja 3
rakennusten ja/tai rakenteiden valinen etaisyys tayttaa paloturvallisuusvaati-
mukset.”

Lausuntojen johdosta kaavakarttaan tehdyt muutokset eivat kuitenkaan edel-
lytéd sen asettamista uudelleen julkisesti nahtaville.

Asemakaavan kuvaus

Voimassa olevassa kaavassa 5 m levea kaavanmuutosalueen lansilaidalla
oleva Mustikkatie-niminen jalankulkuliikennettd varten varattu katualue leven-
netaan 11 m levedksi. Samalla sen kayttdtarkoitus muutetaan katualueeksi.

Yhteispinta-alaltaan 3048 m? kasittavat kaksi uutta erillispientalojen kortteli-
aluetta (AO-1) on osoitettu Mustikkatien varteen siten, etta Marjamaanpuiston
pitk& viherakseli ja puiston kulkuvaylat eivat katkea. Téhan ratkaisuun on
paadytty myos siksi, ettéd lukuun ottamatta TeliaSonera Oyj:n kaapelin siirtoa,
ei muiden alueella olevien yhdyskuntateknisten johtojen ja laitteiden siirtoja
tarvita. Nain myos alueelle jaavien johtojen ja laitteiden huollettavuuden, tur-
vallisuuden ja toimivuuden kannalta tarkeat suojaetéaisyydet sailyvat.

Marjamaanpuiston alue pienenee edella mainituista syista johtuen 3765 m?.
Puistoalueen Vaapukkatien puoleisessa osassa olevaa sahkdmuuntamoa
varten kaavaan merkittiin yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
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ja laitosten alue (ET-1), jolla rakennusoikeus on enintaan 25 k-m?2. Korttelialu-
een aitaaminen puisto- ja katualuetta vasten kielletaan siksi, etta Mustikka- ja
Vaapukkatien risteysalueen esteeton ndkemaalue sailyy.

Kaavan kaavamaarayksissa on otettu huomioon lahialueen arkkitehtoninen
tyyli ja mittakaava mukaan lukien kaytetyt rakennus- ja aitamateriaalit. Lahi-
kortteleiden leimallisinta kaavaratkaisua eli rakennusten katuverkkoon néhden
vinoa harjansuuntaa ei kuitenkaan ollut syyta matkia, silla rakentamisen ajalli-
sen kerroksellisuuden on hyvéa nakya.

Siksi uudiskortteleiden asuinrakennusten rakennusalat ovat Mustikkatien var-
rella harjansuunnaltaan omana yhtenaisena kokonaisuutenaan jatkaen Kirsik-
katien pohjoispuolella Mustikkatien varrella olevien pientalojen harjansuuntia.
Taman ratkaisun myota myos paaosa alueen puustosta saastyy. Alueen veh-
rean yleisilmeen sailymista edesauttavat myos vaaditut pensasaidat ja katu-
alueita vasten merkityt istutettavat alueenosat.

Kaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksyttavilla tonttijaoilla kummallekin erillis-
pientalojen korttelialueelle muodostetaan kaksi tonttia. Niille saa rakentaa 200
k-m?:n suuruiset julkisivuiltaan enintaan 5,5 m korkeat ja kerrosluvultaan 1u3/5
olevat asuinrakennukset, jotka tulee rakentaa kiinni Mustikkatien puoleiseen
rakennusalarajaan. Taman ratkaisun my6té uusien asuinrakennusten etaisyys
naapuruston asuinrakennuksiin ja& mahdollisimman suureksi ja ne hairitsevat
mahdollisimman véhan olemassa olevaa asutusta.

Asuinrakennusten Kkuistit ja katokset saavat pihan puolella ylittd& rakennusala-
rajan ja rakennusten kattojen tulee olla avoraystaisia 2-lappeisia satulakattoja,
joiden kaltevuus on n. 30 astetta.

Kullekin tontille on valjasti merkitty rakennusalat yksikerroksista 40 k-m2:n
suuruista talous- ja/tai autosuojarakennusta varten (t-1). Rakennusten katto-
jen tulee olla avoraystaisia 2-lappeisia satulakattoja tai avoraystaisia pulpetti-
kattoja. Autopaikkoja tonteilla tulee osoittaa kaksi asuntoa kohti.

Rakennuslupavaiheessa tulee varmistaa, etté korttelin 70 erillispientalotontin
2 ja sdhkémuuntamoa varten varatun tontin 3 rakennusten ja/tai rakenteiden
valinen etaisyys tayttaa paloturvallisuusvaatimukset.

Selostuksen sivulta 16 alkaen on esitetty asemakaavaratkaisun tarkempi ku-
vaus ja se millaisia vaikutuksia kaavan toteuttamisella on.

Seuraavat vaiheet

Asemakaavanmuutosehdotus voidaan vieda kaupunginhallituksen ja edelleen
valtuuston hyvéksyttavaksi.

Sovelletut lainkohdat

Maankaytt6- ja rakennuslaki 52 §, 54 §, 55 §, 57 §, 59 §, 62 §, 63 §, 65 §, 66
§ja828.
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Ksylk § 366

Maankaytt6- ja rakennusasetus 24 §, 25 §,27 §,28 §,30 8§, 31 §, 32 §ja 32a
8.

Liite 1 Selostus "Mustikka"

Liite 2 Tilastolomake "Mustikka"

Liite 3 Kartta "Mustikka"

Oheismateriaali 1 OAS-vaiheen mielipiteet

Oheismateriaali 2 Kaavaehdotuksesta annetut lausunnot
Oheismateriaali 3 Kaavaehdotuksesta annetut muistutukset

Toimialajohtaja Markku Toivonen:

Ehdotus Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta paattaa esittdé kaupunginhalli-
tukselle, ettd 16.6.2015 paivatty ja 16.11.2015 muutettu asemakaavanmuu-
tosehdotus "Mustikka” esitetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Ase-
makaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot VASARAMA-
Kl 69.-1-2 ja 70.-1-3.

Paatos Asia pantiin poydalle Koiviston Sandelinin kannattamana tekemasta ehdotuk-
sesta yksimielisesti.

Poydalta 24.11.2015 § 349.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Paatos asiassa tehtiin aanin 7-6.

Paatoksenteko

Paatos asiassa tehtiin kahden aanestyksen jalkeen.

1. danestys

Suoritetussa nimenhuutodénestyksessa kasittelyn jatkamisen puolesta aa-
nestivat Aaltonen, Ekroth, Hellstén, Hyyppa, Mattila, Réberg ja Vierimaa.

Sundgvistin Heikkilan kannattamana tekeméan palautusehdotuksen puolesta
aanestivat heidan lisdakseen Muurinen, Sandelin, Sateri ja Van Ooik.

Asian kasittelya paatettiin jatkaa 4anin 7-6.

2. danestys
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Suoritetussa nimenhuutodénestyksessa paatokseksi tulleen esittelijan ehdo-
tuksen puolesta danestivat Aaltonen, Ekroth, Hellstén, Hyypp&, Mattila, R6-
berg ja Vierimaa.

Sundgvistin Heikkilan kannattamana tekema hylkaysehdotuksen puolesta &a-
nestivat heidan lisakseen Muurinen, Sandelin, Sateri ja Van Ooik.

Muutosehdotukset

Kh § 542

Sundgvistin hylkaysehdotuksen perustelu oli seuraava:

Alueellisen keskuspuiston osoittaminen tonttikayttoon ei ole hyvaa kaupunki-
kehitysta. Nyt esitetty kaavaehdotus pilkkoo yhtenaisen puistoalueen, mika
heikentaa alueen viihtyisyytta ja heikentdd alueen asukkaille tarkean puisto-
alueen arvoa virkistysalueena.

Sundgvistin palautusehdotus oli seuraava:

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta paattaa palauttaa 16.6.2015 pai-
vatyn ja 16.11.2015 muutetun asemakaavanmuutosehdotuksen "Mustikka”
uuteen valmisteluun silla evastyksella, etta Kirsikkatien varteen voidaan muo-
dostaa yksi tai kaksi uutta tonttia, joilla talojen asettelu tontille jatkaa jo ole-
massa olevan rakennuskannan asettelua. Mustikkatieta ei levenneta ja se séi-
lyy myos jatkossa jalankululle varattuna katualueena.

Sundgqvistin palautusehdotuksen perustelu oli seuraava:

Nyt esitetty kaavaehdotus pilkkoo yhtenéisen puistoalueen. Tama heikentaa
alueen viihtyisyytta ja heikentaa alueen asukkaille tarke&n puistoalueen arvoa
virkistysalueena. Lisdksi nyt kasittelysséa olevan kaavan mukainen tonttien si-
joittelu seka rakentaminen ei noudata alueella olevaa rakennusten rytmitysta,
vaan rikkoo yhtendisen rakennusriviston. Selitys siitd, ettd rakentamisen ajal-
lisen kerroksellisuuden on hyva nakya kaavassa on huono, silla nyt muuta-
man uuden tontin sijoittamisella ollaan rikottu koko alueella muuten yhtenai-
nen rakennussijoittelu. Vahentamalla nyt kaavaehdotuksessa olevien tonttien
maaraa neljasta kahteen tai yhteen, saadaan toteutettua taydennysrakenta-
mista, mutta samalla turvattua alueelle yhtendinen puistoalue seka rakennus-
ten asettelu

Liite 1 Selostus "Mustikka"

Liite 2 Tilastolomake "Mustikka"
Liite 3 Kartta "Mustikka"
Oheismateriaali 1 OAS-vaiheen mielipiteet

Oheismateriaali 2 Kaavaehdotuksesta annetut lausunnot
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Kaupunginhallituksen ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 6.6.2015 paivatyn ja 16.11.2015 muu-
tetun asemakaavanmuutosehdotuksen "Mustikka”. A_semakaavanmuutoksen
yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot VASARAMAKI 69.-1-2 ja 70.-1-3.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.
Ennen varsinaista paatbksentekoa &anestettiin asian palauttamisesta.
Asian kasittely paatettiin jatkaa aanin 8-5.

Suoritetussa nimenhuutodénestyksessa kasittelyn jatkamisen puolesta aa-
nestivat Eklund, Pietari, Maaskola, von Frenckell-Ramberg, Alanen, Vierimaa,
Ruohonen ja Manni.

Rantasen Vornasen kannattamana tekeman seuraavansisaltdisen palau-
tusehdotuksen puolesta déanestivat heidan lisdkseen Yrttiaho, Miikkola ja Ee-
va:

"Kaupunginhallitus paattaa palauttaa 16.6.2015 paivatyn ja 16.11.2015 muu-
tetun asemakaavanmuutosehdotuksen "Mustikka” uuteen valmisteluun silla
evastyksella, ettd Kirsikkatien varteen voidaan muodostaa yksi tai kaksi uutta
tonttia, joilla talojen asettelu tontille jatkaa jo olemassa olevan rakennuskan-
nan asettelua. Mustikkatieta ei levenneta ja se sailyy myos jatkossa jalanku-
lulle varattuna katualueena.”

Yrttiahon ehdotus kaavaehdotuksen hylkdamisesta raukesi kannatuksen

puuttuessa.
Kv § 213
Liite 1 Selostus "Mustikka"
Liite 2 Tilastolomake "Mustikka"
Liite 3 Kartta "Mustikka"
Oheismateriaali 1 OAS-vaiheen mielipiteet
Oheismateriaali 2 Kaavaehdotuksesta annetut lausunnot
Oheismateriaali 3 Kaavaehdotuksesta annetut

Kaupunginhallituksen ehdotus
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Kv §7

Paatos

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 6.6.2015 paivatyn ja 16.11.2015 muu-
tetun asemakaavanmuutosehdotuksen "Mustikka”. Asemakaavanmuutoksen
yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot VASARAMAKI 69.-1-2 ja 70.-1-3.

Asia pantiin poydalle.

Liite 4 Aanestyslistat 1-2

Asian kasittely kokouksessa

Sundgvist Laakson kannattamana esitti asian palauttamista.

Keskustelun keskeydyttya puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen:
Ne valtuutetut, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista, danestavat "jaa",
jos "ei" voittaa, on Sundgvistin palautusehdotus tullut hyvaksytyksi. Adnestys-
esitys hyvaksyttiin.

Suoritetussa koneaanestyksessa 37 valtuutettua kannatti asian kasittelyn jat-
kamista ja 30 valtuutettua kannatti Sundqvistin palautusehdotusta, joten asian
kasittely jatkui.

Yrttiaho Oksasen kannattamana ehdotti, etté asia pannaan pdydalle.

Keskustelun keskeydyttya puheenjohtaja ilmoitti, etta valtuuston tydjarjestyk-
sen 20 &:n mukaan asian ollessa ensimmaisen kerran valtuuston kasittelyssa,
asian pdydallepano edellyttdd 17 valtuutetun kannatuksen. Taman jalkeen
puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen: Ne valtuutetut, jotka kannat-
tavat asian kasittelyn jatkamista, danestavat "jaa", jos "ei" saa vahintaan 17
aanta, on Yrttiahon tekema pdydallepanoehdotus tullut hyvaksytyksi. Adnes-
tysesitys hyvaksyttiin.

Suoritetussa konedanestyksessa 41 valtuutettua kannatti asian kasittelyn jat-

kamista ja 26 valtuutettua kannatti Yrttiahon tekeméa péydallepanoehdotusta,
joten asia jai poydalle.

Poydalta 14.12.2015 § 213
Kaupunginvaltuusto paatti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.
Asian kasittely kokouksessa

Sundgvist llvessalon kannattamana esitti asian palauttamista uudelleen val-
misteltavaksi.

Keskustelun keskeydyttya puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen:
Ne valtuutetut, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista, ddnestavat "jaa",
jos "ei" voittaa, on Sundgqvistin palautusehdotus tullut hyvéaksytyksi. Adnestys-
esitys hyvaksyttiin.
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Jakelu

Suoritetussa koneaanestyksessa 33 valtuutettua kannatti asian kasittelyn jat-
kamista ja 34 valtuutettua kannatti Sundqvistin palautusehdotusta, joten asian
palautettiin uudelleen valmisteltavaksi.

Liite 4 Aanestyslista

pal Ympaéristdtoimiala, kaupunkisuunnittelu, kaavoitusyksikko



