Maanvuokrasopimusluonnos (3.9.2015)

Vuokranantaja

Vuokramies

Kaupungin paattkset

Turun kaupunki
(kaupunki)

XX
(vuokramies)

Osoite:

Yhteyshenkil6:

Vuokrasopimuksen kohde ja ympéariston maankayttod

Vuokra-aika

Kartalla M 264 / 7.9.2015 osoitettu noin 11994 m? suuruinen alue, joka on
osa Turun kaupungin Kurjenméaen kaupunginosan tontista 853-22-2-7.
Vuokra-alueen osoite on Kurjenméaenkatu 4, 20700 Turku.

Vuokra-alue on osa 12.1.2002 voimaan tulleen asemakaavan mukaisesta
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen
tontista (YS).

Vuokrasopimuksen mukainen vuokra-alueen rakennusoikeus kasittaa ole-
massa olevien rakennusten mukaisen 6750 k-m?. Vuokra-alue ei ole voi-
massa olevan tonttijaon mukainen ja on siten rakennuskiellossa.

Vuokranantaja ja vuokramies ovat erikseen sopineet vuokra-alueella olevi-
en, vuokranantajan omistamien rakennusten luovuttamisesta vuokramiehel-
le.

Naapuruston osalta todetaan maankaytosta seuraavaa: Vuokrattava alue
rajoittuu ympardivaan maankayttéon liitekartan mukaisesti.

Vuokra-aika alkaa ......... kuun ........ . paivana 20.. ja jatkuu joulukuun
31. paivaan 2065 saakka, jolloin vuokraus paattyy irtisanomista vaatimat-
ta.

Vuokra-alueen kaytt6 ja toiminnan maarittely

Vuokra-alue luovutetaan vuokralle kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5
luvun tarkoittamalla tavalla olemassa olevia sosiaalitointa ja terveydenhuol-
toa palvelevien rakennusten rakennuspaikaksi ja téhan liittyviin tarkoituksiin.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki toiminnas-
saan tarvittavat viranomaisluvat ja etta se noudattaa toimintaansa

liittyvid lainsd&danndn ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia
ja maarayksia.



Mikali vuokramies ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia,
vuokramiehen vuokranmaksuvelvollisuus ei paaty, eikd vuokranantaja ole
velvollinen palauttamaan mahdollisesti jo maksettuja vuokria vuokramiehel-
le. Vuokranantaja ei ole mydskaéan velvollinen korvaamaan vuokramiehelle
vuokra-alueen kayttdon liittyvan hankkeen johdosta mahdollisesti aiheutu-
neita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja toteuttamiskuluja tai vastaa-
via kuluja.

Vuokramies on kaupungin vaatiessa velvollinen aitaamaan vuokra-alue vi-
ranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Vuokrasopimuksen muut ehdot

1. Vuokra

Perusvuokra on kuusikymmentakaksituhatta sata (62.100,00) euroa vuo-
dessa (6750 k-m2 x 230 €/k-m? x 4%). Vuokra maaraytyy 4 %:n mukaan
vuokra-alueen paaoma-arvosta.

Edella mainittu perusvuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksilukuun
1910 (perusindeksi 1951:10=100) ja vuokra tarkistetaan vuosittain 1.1.2017
alkaen ja sen jalkeen kalenterivuosittain tammikuun 1. paivasta alkaen.

Tarkistettu vuosivuokra saadaan kertomalla edella mainittu perusvuokra tar-
kastusajankohtaa edeltdneen joulukuun indeksiluvulla ja jakamalla se edella
mainitulla perusindeksilla.

Vuokraa tarkistettaessa otetaan huomioon indeksin kayttoa koskevan lain-
saadannon asettamat rajoitukset.

Vuokrasopimuksen mukainen maanvuokra on mééritelty 6750 k-m“:n ra-
kennusoikeuden mukaan. Mikéali vuokra-alueelle osoitetaan asemakaavan-
muutoksessa lisarakennusoikeutta tai mikali vuokramiehell& on tarvetta
hyddyntéaa tontilla 853-22-2-7 muutoin olevaa rakennusoikeutta, on kaupun-
gilla oikeus korottaa sopimuksen mukaista maanvuokraa. Vuokramiehen on
neuvoteltava mahdollisesta lisdrakentamisesta ja sen aiheuttamista muu-
toksista maanvuokrasopimukseen kaupungin kanssa ennen rakennusluvan
hakemista.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttdtarkoitukses-
sa, kaavamaarayksissé, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa sei-
kassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2. Vuokran maksaminen

Vuotuinen vuokra on maksettava Turun Kiinteistoliikelaitoksen tilille kahtena
erana puolivuosittain toukokuun ja marraskuun kuluessa.

Ellei vuokraeraa erapaivana suoriteta, vuokramies on velvollinen maksa-
maan eréaéntyneelle vuokralle erdpaivasta maksupdaivaan asti viivastyskor-
koa korkolain sdannésten mukaisesti ja saamisen velkomisesta aiheutuvien
kulujen kattamiseksi kaupungin vahvistaman viivastysmaksun.

3. Muita maksuja

Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset on liitetty kaukolamp66n seka vesi-
huollon verkostoihin. Tontilla 853-22-2-7 muille kuin vuokramiehen omista-



mille rakennuksille jaa oikeus liittymien kayttamiseen. Kayttékustannuksista
sovitaan erikseen.

Mikali vuokra-alueella oleviin rakennuksiin joudutaan toteuttamaan uusia liit-
tymia, kaupungilla on oikeus peria vuokramiehelta kulloinkin voimassa ole-
van taksan mukaiset liittymismaksut ennen rakennusten verkostoihin liitta-
mista.

4. Vastuu maksamattomista vuokrista

Vuokramies on velvollinen suorittamaan my0ds ne eraantyneet vuokraerat
viivastyskorkoineen, jotka edellinen taman vuokrasopimuksen vuokramies
tai edelliset vuokramiehet ovat jattaneet maksamatta, ei kuitenkaan pidem-
maltd ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

5. Vuokraoikeuden siirto

Vuokramiehelld on oikeus kaupunkia kuulematta siirtdd vuokraoikeus kaik-
kine vuokra-alueella olevine rakennuksineen ja laitteineen kolmannelle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuok-
raoikeudesta erilladn. Edell& mainittu ehto sisdltda myds kiellon kirjata maa-
kaaren 14 luvun 3 8:n mukainen hallinnanjakosopimus.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta Tu-
run Kiinteistoliikelaitokselle kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on tapahtu-
nut. limoituksen oheen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Edellinen vuokramies vastaa vuokraehtojen tayttamisesta omalta hallinta-
ajaltaan ja liséksi sen jalkeiseltd ajalta niin kauan, kunnes Maanmittauslaitos
on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokramiehen nimiin.

Jos vuokraoikeus siirretaan ennen, kuin tassa vuokrasopimuksessa maarat-
ty vuokra-alueen rakentamisvelvoite on taytetty, vuokramies on velvollinen
maksamaan kaupungille kohdan "Sopimussakko ja vahingonkorvaus" mu-
kaisesti maaraytyvan sopimussakon. Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnalla
on kuitenkin oikeus harkintansa mukaan perustelluista syista myontaa alen-
nusta sopimussakkoon tai kokonaan luopua sen perimisesta.

Kaupungilla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada ja hakea
mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatusta vuokraoi-
keudesta ja vuokramiehelle kuuluvista rakennuksista.

6. Vuokraoikeuden kirjaaminen

Vuokraoikeuden kirjaamista on haettava maakaaren (922/2013) mukaan
Maanmittauslaitokselta, paasaantdisesti kuuden (6) kuukauden kuluessa sii-
ta, kun vuokraoikeus on perustettu. Kirjaamista ei saa hakea hallinnanjako-
sopimukselle.

Siirron saaja on velvollinen hakemaan vuokraoikeutensa kirjaamista siten,
kuin maakaaressa ja varainsiirtoverolaissa on saadetty.

Mikali vuokramies sanoo vuokrasopimuksen irti sopimuskautena ja jos se
taman vuokrasopimuksen mukaan on mahdollista, on vuokramies velvolli-
nen kirjauttamaan vuokrasopimuksen lakkaamisen niin, kuin siitd on maa-
kaaressa saadetty, seka huolehtimaan vuokraoikeuteensa kohdistuvien
muiden kuin kaupungille mydnnettyjen kiinnitysten kuolettamisesta.



7. Vakuudet

Vuokran suorittamisen ja muiden vuokrasopimusehtojen tayttamisen vakuu-
deksi on vuokramies velvollinen vaadittaessa antamaan kaupungille kau-
pungin hyvaksyman vakuuden, joka on vaadittaessa uudistettava.

Mikali vakuuden vakuusarvo ei enaa kata perittdvan vuotuisen vuokran
maaraa tai taman vuokrasopimuksen 1. kohdan mukaista vuokraa tarkiste-
taan tai vakuus muun syyn johdosta on riittdméaton, on vuokramies velvolli-
nen kaupungin niin vaatiessa korottamaan vakuuden rahamaaraa, anta-
maan kaupungin vaatimia lisdvakuuksia tai antamaan uuden kaupungin hy-
vaksyman vakuuden.

Kiinteistoliikelaitos ei vaadi xx:lta taméan sopimuskohdan mukaisia vakuuksia
niin kauan, kuin kaupunki omistaa 100 %:a xx:sta ellei konsernin ohjeistuk-
sessa konserniyhtididen vakuuskaytantoihin muuta velvoiteta.

8. Alivuokraus

Vuokramiehella ei ole oikeutta luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa kol-
mannen hallintaan.

Vuokramiehell&d on kuitenkin oikeus vuokrata tai muuten luovuttaa vuokra-
alueella oleva rakennus tai sen osa kolmannelle kaytettavaksi.

9. Piirustukset

Piirustukset on esitettdva Turun Kiinteistéliikelaitokselle hyvaksyttavaksi, jos
vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttdtarkoitusta muutetaan toiseksi,
rakennuksen kayttotarkoitus tai rakennuksen toteutettavaksi aiottu kerrosala
poikkeaa kaavasta tai vuokra-alueelle rakennetaan aiemmin hyvaksytyn pii-
rustuksen liséksi.

10. Lampo- ja porakaivot

Vuokramies on velvollinen toimittamaan Turun Kiinteistoliikelaitokselle tie-
don, mikali vuokra-alueen maaperaan porataan lampo- tai porakaivo. Tieto
tulee toimittaa viipymatta toimenpiteen suorittamisen jalkeen.

Edella mainitun liséksi vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta sil-
1& on kaikki maaperaan porattavan lAmpo- tai porakaivon sijoittamiseen tar-
vittavat viranomaisluvat ja etta vuokramies noudattaa niiden sijoittamiseen
lainsdadanndon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksia.

11. Rakentamiskelpoisuus

Vuokramies on vastuullinen vuokra-alueen perustamistavan valinnasta ja
rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta selvittdmisesta.

Kaupunki rakentaa kustannuksellaan maaraadmanaan aikana vuokra-alueen
kohdalla sijaitsevat kadut katupiirustusten mukaisesti, yleiset sahko-, tele-,
vesi-, viemari- ja kaukolampdjohdot seka katuvalaistuksen.

12. Rakentamisvelvollisuus

Taman vuokrasopimuksen voimaantullessa katsotaan rakentamisvelvolli-



suus taytetyksi.

Rakennusta ei saa kaupungin suostumuksetta osittainkaan purkaa. Jos ra-
kennus puretaan, palaa tai se muutoin tuhoutuu joko kokonaan tai osittain,
se on rakennettava uudelleen kolmen vuoden kuluessa uhalla, ettd vuokra
seuraavan vuokravuoden alusta lukien korotetaan kaksinkertaiseksi, kunnes
mainittu rakentamisvelvoite on taytetty. Jos rakennuksen purkaminen on ta-
pahtunut ilman kaupungin suostumusta, vuokramies on liséksi velvollinen
suorittamaan kaupungille sopimussakkona vuotuisen vuokran kaksinkertai-
sena.

13. Kasvusto

Vuokra-alueella taméan vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamishetkella ole-
vat puut ovat kaupungin omaisuutta.

Vuokramiehen istuttamat hedelméapuut, jalommat koristepuut, marjapensaat
tai muut arvokkaammat kasvit ovat vuokramiehen omaisuutta.

Vuokramiehella on oikeus kaataa rakennuksien, kulkuteiden ja johtoaluei-
den alueelta puut parhaaksi katsomallaan tavalla, sitten kun maankaytto- ja
rakennuslain edellyttdmat luvat puiden kaatamiselle on saatu.

Vuokramies on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa kaadetut
kaupungin omistamat puut kayvasta hinnasta.

Turun Kiinteistoliikelaitoksella on oikeus maarata, etté istutettavaksi maara-
tyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on rakennusty®n ajaksi tar-
peellisin osin aidattava.

Vuokra-alueen rakentamattomalla osalla kasvavia puita ei saa vahingoittaa
eika Turun Kiinteistoliikelaitoksen luvatta kaataa.

14. Hoitovelvollisuus

Vuokramies on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella olevat
rakennukset ja muut rakenteet seké alueen rakentamattoman osan hyvassa
kunnossa seké noudattamaan kaupungin niiden hoidosta antamia maarayk-
sia.

Vuokramies on velvollinen tarkastamaan vuokra-alueella olevien puiden
kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan toimenpiteisiin vahingonvaaran torjumisek-
Si.

Mikali edella mainittua omaisuutta on hoidettu huonosti, vuokramies on vel-
vollinen vélittomasti korvaamaan tasta kaupungille tai kolmannelle aiheutu-
neen vahingon.

Muilta osin vuokramiehen hoitovelvollisuuden laiminlydnnista ja siité aiheu-
tuvista seuraamuksista on saadetty maanvuokralaissa ja sovittu taméan
vuokrasopimuksen kohdassa "Sopimussakko ja vahingonkorvaus".

15. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokramies vastaa vuokra-alueen kohdalla olevan kadun, yleiseen kayttoon
luovuttamisesta riippumatta, kunnossa- ja puhtaanapidosta siten, kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on saadet-
ty ja myos kadulta tai tieltd vuokra-alueelle johtavan tien kunnossa- ja puh-



taanapidosta. Tahan velvollisuuteen kuuluu myds lumen poistaminen ja tal-
vihiekoitus seké& vuokra-alueen katuosuudella mahdollisesti olevien istutus-
ten ja nurmikon hoito.

16. Maaperan ja pohjaveden pilaamiskielto

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisesti kaupunki toteaa, etta vuokra-alue
on ollut palveluasuntoloiden rakennuspaikkana. Kaupungin taholta ei ole tut-
kittu, onko vuokra-alueella ymparistonsuojelulaissa tarkoitettuja jatteita tai
aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siitd, ettéa vuokra-alue ei vuokra-
miehen toimesta saastu eikd muutoinkaan pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuoje-
lulain 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokramies on velvolli-
nen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ymparistdonsuojelulain
133 8:ssé saadetaan.

Vuokramiehen on ymparistonsuojelulain 134 8:n mukaisesti valittémasti il-
moitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on paassyt
ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Mikali vuokramies laiminly® téassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla
on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja perid toimenpi-
teesté aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Kaupungin vaatiessa vuokramies on velvollinen toimittamaan kustannuksel-
laan kaupungille yhta vuotta ennen vuokra-ajan paattymista kaupungin hy-
vaksyman tutkimuslaitoksen tekeman selvityksen vuokra-alueen maaperan
puhtaudesta.

17. Katselmukset

Kaupungin viranomaisilla on oikeus pitaa vuokra-alueella katselmuksia ja
tarkastuksia vuokra-alueen ja rakennusten kuntoisuuden ja vuokraehtojen
tayttdmisen toteamiseksi. Vuokramies on velvollinen sallimaan asianomaisil-
le padsyn vuokra-alueelle ja siella oleviin rakennuksiin. Vuokramiehelld on
oikeus osallistua kaupungin viranomaisten kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokramies velvollinen kor-
jaamaan puutteellisuudet kaupungin maaraamassa ajassa.

18. Yhdyskuntaa palvelevat johdot yms.

Vuokramies on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa palvelevien
viemarin, vesi-, puhelin- ja sdhk6johtojen sekd muiden sellaisten johtojen ja
naihin liittyvien laitteiden, kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen vuokra-
alueelle ja vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuksiin seka naiden tarpeel-
lisen huollon. Vuokramiehelle korvataan em. toimenpiteista mahdollisesti ai-
heutuvat vahingot.

Kaupungilla on oikeus vuokramiestd enempaa kuulematta merkita edella
mainitut oikeudet rasitteena kiinteistorekisteriin.

19. Kayttdoikeudet

Vuokramies saa kulkuoikeuden vuokra-alueelle kiinteistéon 853-22-2-7 alu-



eella litekartan M 264 / 7.9.2015 osoittamille paikoille. Ajoyhteyden kunnos-
sa- ja puhtaanapidosta sovitaan erikseen.

Vuokra-alue sijaitsee alueella, jolla on vireilla asemakaavanmuutos "Kurjen-
linna” (14/2012). Asemakaavan yhtena tavoitteena on tutkia mahdollisen li-
sarakentamisen maara ja piha-alueen jarjestelyt tontilla 853-22-2-7. Mikali
asemakaavan muutoksesta johtuen on tarvetta jarjestella vuokra-alueen
kulkuoikeuksia uudelleen, vuokramies sallii taman korvauksetta.

20. Pintavedet

Vuokramiehen tulee huolehtia kustannuksellaan tonttiviemarointinsa yhtey-
dessa vuokra-alueeseen rajoittuvilta puistoalueilta seké jalankulkupoluilta,
joilla ei ole yleista viemariverkkoa, vuokra-alueelle mahdollisesti valuvien
pintavesien poisjohtamisesta.

21. Luiskat

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun ja vuokra-alueen pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leik-
kausluiskan ulottamista vuokra-alueelle, on vuokramiehen sallittava tama
korvauksetta.

22. Naapurin oikeudet ja velvollisuudet

Naapurialueen omistajalla tai haltijalla on oikeus kayttda vuokra-aluetta tar-
peelliselta osalta vuokra-alueen rajaan mahdollisesti ulottuvan seinén ja ve-
sikaton rakentamis-, huolto-, korjaus- ym. téiden suorittamista varten. Naa-

puri on velvollinen korjaamaan ja korvaamaan aiheuttamansa vahingon.

Vuokramiehella on oikeus ulottaa vuokra-alueen rajaan kiinni rakennettaes-
sa raystas ja routalevy enintdan 500 mm naapurialueelle, mikali kaupunki
omistaa kyseessa olevan naapurialueen. Naapurialueen omistajalla tai halti-
jalla on puolestaan oikeus ulottaa vuokra-alueen rajaan kiinni rakennettaes-
sa raystas ja routalevy enintdan 500 mm taman vuokrasopimuksen mukai-
selle vuokra-alueelle.

23. Vuokra-alueen myyminen ja uudelleen vuokraus

Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta vuokra-aluetta kolmannelle vuokra-
ajan kuluessa.

Vuokramiehella, joka on tayttanyt taméan sopimuksen mukaiset velvoitteen-
sa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuok-
ralle, mikali se luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen tarkoitukseen,
talloin paatettavilla ehdoilla.

24. Sopimuksen irtisanominen

Taman vuokrasopimuksen irtisanomisesta on voimassa, mitd maanvuokra-
laissa on saadetty.

25. Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa

Kun vuokrasopimus paattyy, kaupungilla on oikeus lunastaa vuokra-alueella
olevat vuokramiehen rakentamat rakennukset seka hanen rakentamansa
pysyvaan kayttoon tarkoitetut laitteet ja laitokset maanvuokralain (258/66)
34 8:n 3 momentissa saadettyjen perusteiden mukaan maarattavasta hin-



nasta, mikali kaupunki on vuokramiehelle siita kirjallisesti ilmoittanut ennen
vuokra-ajan paattymista.

Vuokramiehella on oikeus saada korvausta vuokra-alueelle tekemistéaan pa-
rannuksista vain, mikali siité on kirjallisesti sovittu Turun Kiinteistoliikelaitok-
sen kanssa.

Milloin kaupunki ei lunasta vuokramiehen rakentamia rakennuksia tai hanen
rakentamiaan pysyvaan kayttoon tarkoitettuja rakenteita, laitteista tai laitok-
sia, on vuokramiehen, mikéali ei toisin ole sovittu, kuuden (6) kuukauden ku-
luessa vuokra-ajan paattymisesta siirrettava ne pois ja pantava niiden paik-
ka kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuuden (6) kuu-
kauden kuluessa vuokra-ajan paattymisestd, on kaupungilla oikeus vuokra-
miehen lukuun myyda ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kun-
toonpanosta vuokramiehen kustannuksella.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla oleviin vuokramiehen rakennuk-
siin on kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki kiinnityksenhaltijan sita ajoissa
vaatiessa edella mainitun lunastushinnan siten, etta siita valittdmasti kiinni-
tyksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maara korkoineen ja kului-
neen etusijan mukaan, enintaan kuitenkin lunastushinnan enimmaismaa-
raan saakka, minka jalkeen mahdollinen ylijadma tulee vuokramiehelle.

26. llimoitukset ja tiedonannot

Vuokramiehen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Turun Kiinteistéliike-
laitokselle nime&dan seka kotipaikkaa ja laskutusosoitettaan koskevat muu-
tokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokramiehelle tdhan sopimukseen perustuvat
tiedonannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuok-
ramiehen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedok-
siannon katsotaan talléin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitse-
mantena paivana lahettamisen jalkeen.

Kaupungilla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen perustuvia
tietoja kolmannelle.

27. Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset

Vuokra-alueella sijaitsee kaksi sairaala-/terveyskeskusrakennusta (raken-
nustunnukset 1034544743 ja 1034544754).

28. Sopimussakko ja vahingonkorvaus

Jos vuokramies rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, han on velvollinen maksamaan kaupungille paitsi vahingonkor-
vausta, myos sopimussakkoa, joka on maaraltddn sen hetkinen vuotuinen
vuokra viisinkertaisena, seké kaupungille asiasta aiheutuneet kustannukset.

29. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tasta vuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset vuokra-,
korvaus- ja sopimussakkokysymykset ratkaisee ensimmaisenda oikeus-

asteena Varsinais-Suomen karajaoikeus.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, toinen kau-
pungille ja toinen vuokramiehelle.



Turussa

TURUN KAUPUNKI
Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnan puolesta:

Taman vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sité tarkoin noudat-
tamaan.

Paikka ja aika edella mainitut
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Maanvuokrasopimusluonnos (28.8.2015)

Vuokranantaja

Vuokramies

Kaupungin paattkset

Turun kaupunki
(kaupunki)

XX
(vuokramies)

Osoite:

Yhteyshenkil6:

Vuokrasopimuksen kohde ja ympéariston maankayttod

Vuokra-aika

Turun kaupungin Mantyméaen kaupunginosan hyvéaksytyn tonttijaon mukai-
sen tontin 853-31-17-3 muodostusosana 13626 m? suuruinen alue kiinteis-
tosta 853-31-17-1. Vuokra-alue on osoitettu oheisella kartalla M 255 /
1.9.2015. Tontin osoite on Luolavuorentie 1, 20810 Turku.

Tontti on 1.10.1954 vahvistetun asemakaavan mukaista yleisten rakennus-
ten korttelialuetta (Y / Rj44).

Vuokranantaja ja vuokramies ovat erikseen sopineet vuokra-alueella olevi-
en, vuokranantajan omistamien rakennusten luovuttamisesta vuokramiehel-
le.

Naapuruston osalta todetaan maankaytosta seuraavaa:

Vuokra-alue rajoittuu naapurustoon liitekartan M 255 / 1.9.2015 mukaisesti.
Tontti rajoittuu saman asemakaavan mukaiseen yleisten rakennusten kort-
telialueen (Y / Rj44) tonttiin 853-31-17-4, 28.10.1981 vahvistetun asema-
kaavan mukaiseen autopaikkojen korttelialueen, joka on tarkoitettu YS1 -
korttelialueen tarpeisiin (LPA1) tonttiin 853-31-17-2, Harakkakallio —
nimiseen puistoalueeseen (31P) seka Luolavuorentien katualueeseen
(31K).

Vuokrasopimuksen kohde on tontti, josta mydhemmin kaytetddn nimitysta
vuokra-alue.

Vuokra-aika alkaa ......... kuun ........ . paivana 20.. ja jatkuu joulukuun
31. paivaan 2065 saakka, jolloin vuokraus paattyy irtisanomista vaatimat-
ta.

Vuokra-alueen kaytt6 ja toiminnan maarittely

Vuokra-alue luovutetaan vuokralle kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 5
luvun tarkoittamalla tavalla sosiaalitointa palvelevaan rakentamiseen ja ta-



han liittyviin tarkoituksiin.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki toiminnas-
saan tarvittavat viranomaisluvat ja etta se noudattaa toimintaansa

liittyvia lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia
ja maarayksia.

Mikali vuokramies ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia,
vuokramiehen vuokranmaksuvelvollisuus ei paaty, eika vuokranantaja ole
velvollinen palauttamaan mahdollisesti jo maksettuja vuokria vuokramiehel-
le. Vuokranantaja ei ole mydskaéan velvollinen korvaamaan vuokramiehelle
vuokra-alueen kayttoon liittyvan hankkeen johdosta mahdollisesti aiheutu-
neita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja toteuttamiskuluja tai vastaa-
via kuluja.

Vuokramies on kaupungin vaatiessa velvollinen aitaamaan vuokra-alue vi-
ranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Vuokrasopimuksen muut ehdot

1. Vuokra

Perusvuokra on sataviisikymmentéakuusituhatta kuusisataa yhdeksankym-
mentayhdeksan (156.699,00) euroa vuodessa (13626 k-m2 x 230 €/k-m? x
5%). Vuokra maaraytyy 5 %:n mukaan vuokra-alueen padoma-arvosta.

Koska tontille on toteutettu kerrosalaa huomattavasti asemakaavan mukais-
ta rakennusoikeutta vahemman, peritdan perusvuokrana 31.119,00 euroa
(2706 k-m? * 230 €/k-m? * 5 %) vuodessa, kunnes tontille toteutettu ker-
rosala ylittda 2706 k-m?. Vuokramies on velvollinen valittdmasti ilmoitta-
maan vuokranantajalle, mikéli tontille toteutettu kerrosala ylittda 2706 k-m?
ja tdman jalkeen vuokran maaréé korotetaan.

Edella mainittu perusvuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksilukuun
1910 (perusindeksi 1951:10=100) ja vuokra tarkistetaan vuosittain 1.1.2017
alkaen ja sen jalkeen kalenterivuosittain tammikuun 1. paivasta alkaen.

Tarkistettu vuosivuokra saadaan kertomalla edella mainittu perusvuokra tar-
kastusajankohtaa edeltdneen joulukuun indeksiluvulla ja jakamalla se edella
mainitulla perusindeksilla.

Vuokraa tarkistettaessa otetaan huomioon indeksin kayttéa koskevan lain-
saadannon asettamat rajoitukset.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttétarkoitukses-
sa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa sei-
kassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Mikali tontille toteutetaan enemman kerrosalaa kuin mita perusvuokran ja
perittavan vuokran maarittdmisessa on huomioitu tai mité voimassa oleva
kaava sallii, kaupungilla on oikeus tarkistaa perusvuokraa toteutetun ker-
rosalan mukaisesti.

2. Vuokran maksaminen

Vuotuinen vuokra on maksettava Turun Kiinteistoliikelaitoksen tilille kahtena
erana puolivuosittain toukokuun ja marraskuun kuluessa.



Ellei vuokraeraa erapaivana suoriteta, vuokramies on velvollinen maksa-
maan eraantyneelle vuokralle erdpaivasta maksupdaivaan asti viivastyskor-
koa korkolain sdannosten mukaisesti ja saamisen velkomisesta aiheutuvien
kulujen kattamiseksi kaupungin vahvistaman viivastysmaksun.

3. Muita maksuja

Vuokra-alueella sijaitseva rakennus on liitetty kaukolammon ja vesihuollon
verkostoihin.

Mikali vuokra-alueella oleviin rakennuksiin joudutaan toteuttamaan uusia liit-
tymia, kaupungilla on oikeus peria vuokramiehelta kulloinkin voimassa ole-
van taksan mukaiset liittymismaksut ennen rakennusten verkostoihin liitta-
mista.

4. Vastuu maksamattomista vuokrista

Vuokramies on velvollinen suorittamaan my0ds ne eraéntyneet vuokraerat
viivastyskorkoineen, jotka edellinen taman vuokrasopimuksen vuokramies
tai edelliset vuokramiehet ovat jattaneet maksamatta, ei kuitenkaan pidem-
malta ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

5. Vuokraoikeuden siirto

Vuokramiehelld on oikeus kaupunkia kuulematta siirtdé vuokraoikeus kaik-
kine vuokra-alueella olevine rakennuksineen ja laitteineen kolmannelle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuok-
raoikeudesta erilladn. Edelld mainittu ehto sisdltda myds kiellon kirjata maa-
kaaren 14 luvun 3 8:n mukainen hallinnanjakosopimus.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta Tu-
run Kiinteistoliikelaitokselle kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on tapahtu-
nut. limoituksen oheen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Edellinen vuokramies vastaa vuokraehtojen tayttdmisesta omalta hallinta-
ajaltaan ja liséksi sen jalkeiseltd ajalta niin kauan, kunnes Maanmittauslaitos
on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokramiehen nimiin.

Jos vuokraoikeus siirretdén ennen, kuin tédssa vuokrasopimuksessa maarat-
ty vuokra-alueen rakentamisvelvoite on taytetty, vuokramies on velvollinen
maksamaan kaupungille kohdan "Sopimussakko ja vahingonkorvaus" mu-
kaisesti maaraytyvan sopimussakon. Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnalla
on kuitenkin oikeus harkintansa mukaan perustelluista syista myontaa alen-
nusta sopimussakkoon tai kokonaan luopua sen perimisesta.

Kaupungilla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada ja hakea
mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatusta vuokraoi-
keudesta ja vuokramiehelle kuuluvista rakennuksista.

6. Vuokraoikeuden kirjaaminen
Vuokraoikeuden kirjaamista on haettava maakaaren (922/2013) mukaan
Maanmittauslaitokselta, paasaantdisesti kuuden (6) kuukauden kuluessa sii-
ta, kun vuokraoikeus on perustettu. Kirjaamista ei saa hakea hallinnanjako-
sopimukselle.

Siirron saaja on velvollinen hakemaan vuokraoikeutensa kirjaamista siten,



kuin maakaaressa ja varainsiirtoverolaissa on saadetty.

Mikali vuokramies sanoo vuokrasopimuksen irti sopimuskautena ja jos se
taman vuokrasopimuksen mukaan on mahdollista, on vuokramies velvolli-
nen kirjauttamaan vuokrasopimuksen lakkaamisen niin, kuin siitd on maa-
kaaressa saadetty, seka huolehtimaan vuokraoikeuteensa kohdistuvien
muiden kuin kaupungille mydnnettyjen kiinnitysten kuolettamisesta.

7. Vakuudet

Vuokran suorittamisen ja muiden vuokrasopimusehtojen tayttamisen vakuu-
deksi on vuokramies velvollinen vaadittaessa antamaan kaupungille kau-
pungin hyvaksyman vakuuden, joka on vaadittaessa uudistettava.

Mikali vakuuden vakuusarvo ei enaa kata perittdvan vuotuisen vuokran
maaraa tai taman vuokrasopimuksen 1. kohdan mukaista vuokraa tarkiste-
taan tai vakuus muun syyn johdosta on riittdméaton, on vuokramies velvolli-
nen kaupungin niin vaatiessa korottamaan vakuuden rahamaaraa, anta-
maan kaupungin vaatimia lisavakuuksia tai antamaan uuden kaupungin hy-
vaksyman vakuuden.

Kiinteistoliikelaitos ei vaadi xx:Ita tamén sopimuskohdan mukaisia vakuuksia
niin kauan, kuin kaupunki omistaa 100 %:a xx:sta ellei konsernin ohjeistuk-
sessa konserniyhtididen vakuuskaytantoihin muuta velvoiteta.

8. Alivuokraus

Vuokramiehella ei ole oikeutta luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa kol-
mannen hallintaan.

Vuokramiehella on kuitenkin oikeus vuokrata tai muuten luovuttaa vuokra-
alueella oleva rakennus tai sen osa kolmannelle kaytettavaksi.

9. Piirustukset

Piirustukset on esitettdva Turun Kiinteistéliikelaitokselle hyvaksyttavaksi, jos
vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttdtarkoitusta muutetaan toiseksi,
rakennuksen kayttotarkoitus tai rakennuksen toteutettavaksi aiottu kerrosala
poikkeaa kaavasta tai vuokra-alueelle rakennetaan aiemmin hyvaksytyn pii-
rustuksen lisaksi.

10. Lampo- ja porakaivot

Vuokramies on velvollinen toimittamaan Turun Kiinteistoliikelaitokselle tie-
don, mikali vuokra-alueen maaperéaéan porataan lampo- tai porakaivo. Tieto
tulee toimittaa viipymatta toimenpiteen suorittamisen jalkeen.

Edell& mainitun lisédksi vuokramies on velvollinen huolehtimaan siitd, etta sil-
l& on kaikki maaperaan porattavan lampo- tai porakaivon sijoittamiseen tar-
vittavat viranomaisluvat ja etta vuokramies noudattaa niiden sijoittamiseen
lainsdddannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksia.

11. Rakentamiskelpoisuus

Vuokramies on vastuullinen vuokra-alueen perustamistavan valinnasta ja
rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta selvittamisesta.



Kaupunki rakentaa kustannuksellaan maaraadmanaan aikana vuokra-alueen
kohdalla sijaitsevat kadut katupiirustusten mukaisesti, yleiset sahko-, tele-,
vesi-, viemari- ja kaukolampdjohdot seké katuvalaistuksen.

12. Rakentamisvelvollisuus

13. Kasvusto

Taman vuokrasopimuksen voimaantullessa katsotaan rakentamisvelvolli-
suus taytetyksi.

Rakennusta ei saa kaupungin suostumuksetta osittainkaan purkaa. Jos ra-
kennus puretaan, palaa tai se muutoin tuhoutuu joko kokonaan tai osittain,
se on rakennettava uudelleen kolmen vuoden kuluessa uhalla, ettd vuokra
seuraavan vuokravuoden alusta lukien korotetaan kaksinkertaiseksi, kunnes
mainittu rakentamisvelvoite on taytetty. Jos rakennuksen purkaminen on ta-
pahtunut ilman kaupungin suostumusta, vuokramies on liséksi velvollinen
suorittamaan kaupungille sopimussakkona vuotuisen vuokran kaksinkertai-
sena.

Vuokra-alueella taméan vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamishetkella ole-
vat puut ovat kaupungin omaisuutta.

Vuokramiehen istuttamat hedelméapuut, jalommat koristepuut, marjapensaat
tai muut arvokkaammat kasvit ovat vuokramiehen omaisuutta.

Vuokramiehell& on oikeus kaataa rakennuksien, kulkuteiden ja johtoaluei-
den alueelta puut parhaaksi katsomallaan tavalla, sitten kun maankaytto- ja
rakennuslain edellyttdmat luvat puiden kaatamiselle on saatu.

Vuokramies on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa kaadetut
kaupungin omistamat puut kdyvasté hinnasta.

Turun Kiinteistoliikelaitoksella on oikeus maarata, etté istutettavaksi maara-
tyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on rakennusty®n ajaksi tar-
peellisin osin aidattava.

Vuokra-alueen rakentamattomalla osalla kasvavia puita ei saa vahingoittaa
eikd Turun Kiinteistéliikelaitoksen luvatta kaataa.

14. Hoitovelvollisuus

Vuokramies on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella olevat
rakennukset ja muut rakenteet seké alueen rakentamattoman osan hyvassa
kunnossa seka noudattamaan kaupungin niiden hoidosta antamia maarayk-
Sia.

Vuokramies on velvollinen tarkastamaan vuokra-alueella olevien puiden
kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan toimenpiteisiin vahingonvaaran torjumisek-
Si.

Mikali edella mainittua omaisuutta on hoidettu huonosti, vuokramies on vel-
vollinen vélittomasti korvaamaan tasta kaupungille tai kolmannelle aiheutu-
neen vahingon.

Muilta osin vuokramiehen hoitovelvollisuuden laiminlydnnista ja siité aiheu-
tuvista seuraamuksista on saadetty maanvuokralaissa ja sovittu taman
vuokrasopimuksen kohdassa "Sopimussakko ja vahingonkorvaus".



15. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokramies vastaa vuokra-alueen kohdalla olevan kadun, yleiseen kayttoon
luovuttamisesta riippumatta, kunnossa- ja puhtaanapidosta siten, kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on saadet-
ty ja myos kadulta tai tieltd vuokra-alueelle johtavan tien kunnossa- ja puh-
taanapidosta. Tahan velvollisuuteen kuuluu myds lumen poistaminen ja tal-
vihiekoitus seké& vuokra-alueen katuosuudella mahdollisesti olevien istutus-
ten ja nurmikon hoito.

16. Maaperéan ja pohjaveden pilaamiskielto

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisesti kaupunki toteaa, ettéa vuokra-alue
on ollut perhekotikdytossa. Kaupungin taholta ei ole tutkittu, onko vuokra-
alueella ymparistonsuojelulaissa tarkoitettuja jatteita tai aineita, jotka saatta-
vat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokra-
miehen toimesta saastu eikd muutoinkaan pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuoje-
lulain 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokramies on velvolli-
nen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ymparistdonsuojelulain
133 8:s58 saadetaan.

Vuokramiehen on ympaéristonsuojelulain 134 8:n mukaisesti valittémasti il-
moitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on paassyt
ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Mikali vuokramies laiminly® tassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla
on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja peria toimenpi-
teesté aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Kaupungin vaatiessa vuokramies on velvollinen toimittamaan kustannuksel-
laan kaupungille yhtd vuotta ennen vuokra-ajan paattymista kaupungin hy-
vaksyman tutkimuslaitoksen tekeman selvityksen vuokra-alueen maaperan
puhtaudesta.

17. Katselmukset

Kaupungin viranomaisilla on oikeus pitdd vuokra-alueella katselmuksia ja
tarkastuksia vuokra-alueen ja rakennusten kuntoisuuden ja vuokraehtojen
tayttdmisen toteamiseksi. Vuokramies on velvollinen sallimaan asianomaisil-
le padsyn vuokra-alueelle ja siella oleviin rakennuksiin. Vuokramiehella on
oikeus osallistua kaupungin viranomaisten kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokramies velvollinen kor-
jaamaan puutteellisuudet kaupungin méaraamassa ajassa.

18. Yhdyskuntaa palvelevat johdot yms.

Vuokramies on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa palvelevien
viemarin, vesi-, puhelin- ja sdhk6johtojen seka muiden sellaisten johtojen ja
naihin liittyvien laitteiden, kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen vuokra-
alueelle ja vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuksiin sekd naiden tarpeel-
lisen huollon. Vuokramiehelle korvataan em. toimenpiteistd mahdollisesti ai-
heutuvat vahingot.



Kaupungilla on oikeus vuokramiestd enempaa kuulematta merkita edella
mainitut oikeudet rasitteena kiinteistorekisteriin.

19. Rasitteet ja kayttdoikeudet

Tontilla sijaitsee liitekartan M 255 / 1.9.2015 osoittamilla paikoilla johtoja se-
k& valaisinpylvas. Edella mainittuja johtoja ja pylvasta varten voidaan hakea
rasitetoimitusta niiden merkitsemiseksi kiinteistérekisteriin rasitteena ilman
erillistd korvausta. Rasitetoimituksen kustannuksista vastaa rasiteoikeuden
saaja.

Tonttia 853-31-17-1 varten on perustettu kulkuoikeusrasite (853-2014-K4)
tontin 853-31-17-4 alueelle liitekartan M 255 / 1.9.2015 osoittamalle paikal-
le. Olemassa oleva ajotie tontille 853-31-17-1 ei kulje kulkuyhteydelle vara-
tulla rasitealueella. Mikali kiinteiston 853-31-17-4 omistaja vaatii ajoyhtey-
den siirtamista liitekartan osoittamalle paikalle, vastaa vuokramies ajoyhtey-
den rakentamisesta ja kunnossapidosta.

20. Pintavedet

21. Luiskat

Vuokramiehen tulee huolehtia kustannuksellaan tonttiviemardintinsa yhtey-
dessa vuokra-alueeseen rajoittuvilta puistoalueilta seka jalankulkupoluilta,
joilla ei ole yleista viemariverkkoa, vuokra-alueelle mahdollisesti valuvien
pintavesien poisjohtamisesta.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun ja vuokra-alueen pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leik-
kausluiskan ulottamista vuokra-alueelle, on vuokramiehen sallittava taméa
korvauksetta.

22. Naapurin oikeudet ja velvollisuudet

Naapurialueen omistajalla tai haltijalla on oikeus kayttda vuokra-aluetta tar-
peelliselta osalta vuokra-alueen rajaan mahdollisesti ulottuvan seinén ja ve-
sikaton rakentamis-, huolto-, korjaus- ym. téiden suorittamista varten. Naa-
puri on velvollinen korjaamaan ja korvaamaan aiheuttamansa vahingon.

Vuokramiehella on oikeus ulottaa vuokra-alueen rajaan kiinni rakennettaes-
sa raystas ja routalevy enintdan 500 mm naapurialueelle, mikali kaupunki
omistaa kyseessa olevan naapurialueen. Naapurialueen omistajalla tai halti-
jalla on puolestaan oikeus ulottaa vuokra-alueen rajaan kiinni rakennettaes-
sa raystas ja routalevy enintaan 500 mm taman vuokrasopimuksen mukai-
selle vuokra-alueelle.

23. Vuokra-alueen myyminen ja uudelleen vuokraus

Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta vuokra-aluetta kolmannelle vuokra-
ajan kuluessa.

Vuokramiehella, joka on tayttanyt taman sopimuksen mukaiset velvoitteen-
sa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuok-
ralle, mikali se luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen tarkoitukseen,
talloin paatettavilla ehdoilla.

24. Sopimuksen irtisanominen



Taman vuokrasopimuksen irtisanomisesta on voimassa, mitd maanvuokra-
laissa on saadetty.

25. Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa

Kun vuokrasopimus paattyy, kaupungilla on oikeus lunastaa vuokra-alueella
olevat vuokramiehen rakentamat rakennukset seka hanen rakentamansa
pysyvaan kayttoon tarkoitetut laitteet ja laitokset maanvuokralain (258/66)
34 8:n 3 momentissa saadettyjen perusteiden mukaan maarattavasta hin-
nasta, mikali kaupunki on vuokramiehelle siita kirjallisesti ilmoittanut ennen
vuokra-ajan paattymista.

Vuokramiehella on oikeus saada korvausta vuokra-alueelle tekemistaan pa-
rannuksista vain, mikali siité on kirjallisesti sovittu Turun Kiinteistoliikelaitok-
sen kanssa.

Milloin kaupunki ei lunasta vuokramiehen rakentamia rakennuksia tai hanen
rakentamiaan pysyvaan kayttoon tarkoitettuja rakenteita, laitteista tai laitok-
sia, on vuokramiehen, mikéali ei toisin ole sovittu, kuuden (6) kuukauden ku-
luessa vuokra-ajan paattymisesta siirrettava ne pois ja pantava niiden paik-
ka kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuuden (6) kuu-
kauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta, on kaupungilla oikeus vuokra-
miehen lukuun myyda ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kun-
toonpanosta vuokramiehen kustannuksella.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla oleviin vuokramiehen rakennuk-
siin on kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki kiinnityksenhaltijan sita ajoissa
vaatiessa edell& mainitun lunastushinnan siten, etta siita valittomasti kiinni-
tyksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maara korkoineen ja kului-
neen etusijan mukaan, enintdan kuitenkin lunastushinnan enimmaismaa-
raan saakka, minka jalkeen mahdollinen ylijadama tulee vuokramiehelle.

26. llimoitukset ja tiedonannot

Vuokramiehen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Turun Kiinteistéliike-
laitokselle nime&an seka kotipaikkaa ja laskutusosoitettaan koskevat muu-
tokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokramiehelle tahan sopimukseen perustuvat
tiedonannot, iimoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuok-
ramiehen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedok-
siannon katsotaan talléin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitse-
mantena paivana lahettamisen jalkeen.

Kaupungilla on oikeus pyydettdessa antaa tahan sopimukseen perustuvia
tietoja kolmannelle.

27. Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset
Vuokra-alueella sijaitsevat kolme lastenkotirakennusta (rakennustunnukset
101621747V, 101621748W ja 101621749X) ja auto- ja varastorakennus
(rakennustunnus 1016217510).

28. Sopimussakko ja vahingonkorvaus

Jos vuokramies rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, han on velvollinen maksamaan kaupungille paitsi vahingonkor-



vausta, myos sopimussakkoa, joka on maaraltdan sen hetkinen vuotuinen
vuokra viisinkertaisena, seké kaupungille asiasta aiheutuneet kustannukset.

29. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tasta vuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset vuokra-,
korvaus- ja sopimussakkokysymykset ratkaisee ensimmaisena oikeus-

asteena Varsinais-Suomen karajaoikeus.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, toinen kau-
pungille ja toinen vuokramiehelle.

Turussa

TURUN KAUPUNKI
Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnan puolesta:

Taman vuokrasopimuksen hyvéaksymme ja sitoudumme sita tarkoin noudat-
tamaan.

Paikka ja aika edella mainitut

Todistavat:



Hyvaksytyn tonttijaon mukainen tontti 853-31-17-3 (Mantymaki),
pinta-ala 13626 m2

muodostus:
Tontti 853-31-17-1 (Mantymaki)
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Maanvuokrasopimusluonnos (31.8.2015)

Vuokranantaja

Vuokramies

Kaupungin paattkset

Turun kaupunki
(kaupunki)

XX
(vuokramies)

Osoite:

Yhteyshenkil6:

Vuokrasopimuksen kohde ja ympéariston maankayttod

Vuokra-aika

Turun kaupungin 8. kaupunginosan tontti 853-8-23-5, pinta-alaltaan 6115
m?. Vuokra-alue on osoitettu oheisella kartalla M 257 / 1.9.2015. Tontin
osoite on Puutarhakatu 39, 20100 Turku.

Tontti on 5.4.2003 voimaan tulleen asemakaavan mukaista sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta, jolle saa rakentaa
vanhainkodin tai vastaavaa toimintaa (YS-1).

Vuokranantaja ja vuokramies ovat erikseen sopineet vuokra-alueella olevi-
en, vuokranantajan omistamien rakennusten luovuttamisesta vuokramiehel-
le.

Naapuruston osalta todetaan maankaytosta seuraavaa:

Vuokra-alue rajoittuu naapurustoon liitekartan M 257 / 1.9.2015 mukaisesti.
Tontti rajoittuu 10.12.1988 voimaan tulleen asemakaavan mukaiseen asuin-
pientalojen korttelialueen, jolla ymparistd sailytetaan (AP/s) tonttiin 853-8-
23-6 seké yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueen (ET) tonttiin 853-8-23-3 seka Puutarhakadun, Rauhankadun
ja Annankadun katualueisiin.

Vuokrasopimuksen kohde on tontti, josta my6hemmin kaytetddn nimitysta
vuokra-alue.

Vuokra-aika alkaa ......... kuun ........ . paivana 20.. ja jatkuu joulukuun
31. paivaan 2065 saakka, jolloin vuokraus paattyy irtisanomista vaatimat-
ta.

Vuokra-alueen kaytt6 ja toiminnan maarittely

Vuokra-alue luovutetaan vuokralle kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5
luvun tarkoittamalla tavalla vanhainkodin rakennuspaikaksi ja tahan liittyviin
tarkoituksiin.



Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siité, etta silla on kaikki toiminnas-
saan tarvittavat viranomaisluvat ja etta se noudattaa toimintaansa

liittyvia lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia
ja maarayksia.

Mikali vuokramies ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia,
vuokramiehen vuokranmaksuvelvollisuus ei paaty, eikd vuokranantaja ole
velvollinen palauttamaan mahdollisesti jo maksettuja vuokria vuokramiehel-
le. Vuokranantaja ei ole mydskaéan velvollinen korvaamaan vuokramiehelle
vuokra-alueen kayttdon liittyvan hankkeen johdosta mahdollisesti aiheutu-
neita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja toteuttamiskuluja tai vastaa-
via kuluja.

Vuokramies on kaupungin vaatiessa velvollinen aitaamaan vuokra-alue vi-
ranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Vuokrasopimuksen muut ehdot

1. Vuokra

Perusvuokra on viisikymmentayhdeksantuhatta seitsemansataa seitseman-
toista ja 20/100 (59.717,20) euroa vuodessa (6491 k-m2 x 230 €/k-m? x 4%).
Vuokra maéaraytyy 4 %:n mukaan vuokra-alueen padoma-arvosta.

Edella mainittu perusvuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksilukuun
1910 (perusindeksi 1951:10=100) ja vuokra tarkistetaan vuosittain 1.1.2017
alkaen ja sen jalkeen kalenterivuosittain tammikuun 1. paivasta alkaen.

Tarkistettu vuosivuokra saadaan kertomalla edella mainittu perusvuokra tar-
kastusajankohtaa edeltdneen joulukuun indeksiluvulla ja jakamalla se edella
mainitulla perusindeksilla.

Vuokraa tarkistettaessa otetaan huomioon indeksin kayttoa koskevan lain-
saadannon asettamat rajoitukset.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttétarkoitukses-
sa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa sei-
kassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2. Vuokran maksaminen

Vuotuinen vuokra on maksettava Turun Kiinteistoliikelaitoksen tilille kahtena
erana puolivuosittain toukokuun ja marraskuun kuluessa.

Ellei vuokraeraa erapaivana suoriteta, vuokramies on velvollinen maksa-
maan erdéntyneelle vuokralle erdpaivastd maksupdaivaan asti viivastyskor-
koa korkolain saannosten mukaisesti ja saamisen velkomisesta aiheutuvien
kulujen kattamiseksi kaupungin vahvistaman viivastysmaksun.

3. Muita maksuja

Vuokra-alueella sijaitseva rakennus on liitetty kaukolammon ja vesihuollon
verkostoihin.

Mikali vuokra-alueella oleviin rakennuksiin joudutaan toteuttamaan uusia liit-
tymia, kaupungilla on oikeus peria vuokramiehelta kulloinkin voimassa ole-
van taksan mukaiset liittymismaksut ennen rakennusten verkostoihin liitta-



mista.

4. Vastuu maksamattomista vuokrista

Vuokramies on velvollinen suorittamaan my6s ne erdaéantyneet vuokraerat
viivastyskorkoineen, jotka edellinen taméan vuokrasopimuksen vuokramies
tai edelliset vuokramiehet ovat jattdneet maksamatta, ei kuitenkaan pidem-
maltd ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

5. Vuokraoikeuden siirto

Vuokramiehella on oikeus kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus kaik-
kine vuokra-alueella olevine rakennuksineen ja laitteineen kolmannelle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuok-
raoikeudesta erillaan. Edella mainittu ehto siséltaa myos kiellon kirjata maa-
kaaren 14 luvun 3 8:n mukainen hallinnanjakosopimus.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta Tu-
run Kiinteistoliikelaitokselle kuukauden kuluessa siit&, kun siirto on tapahtu-
nut. limoituksen oheen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Edellinen vuokramies vastaa vuokraehtojen tayttdmisesta omalta hallinta-
ajaltaan ja liséksi sen jalkeiselta ajalta niin kauan, kunnes Maanmittauslaitos
on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokramiehen nimiin.

Jos vuokraoikeus siirretaan ennen, kuin tassa vuokrasopimuksessa maarat-
ty vuokra-alueen rakentamisvelvoite on taytetty, vuokramies on velvollinen
maksamaan kaupungille kohdan "Sopimussakko ja vahingonkorvaus" mu-
kaisesti maaraytyvan sopimussakon. Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnalla
on kuitenkin oikeus harkintansa mukaan perustelluista syista myontaa alen-
nusta sopimussakkoon tai kokonaan luopua sen perimisesta.

Kaupungilla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada ja hakea
mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatusta vuokraoi-
keudesta ja vuokramiehelle kuuluvista rakennuksista.

6. Vuokraoikeuden kirjaaminen

7. Vakuudet

Vuokraoikeuden kirjaamista on haettava maakaaren (922/2013) mukaan
Maanmittauslaitokselta, paasaantdisesti kuuden (6) kuukauden kuluessa sii-
ta, kun vuokraoikeus on perustettu. Kirjaamista ei saa hakea hallinnanjako-
sopimukselle.

Siirron saaja on velvollinen hakemaan vuokraoikeutensa kirjaamista siten,
kuin maakaaressa ja varainsiirtoverolaissa on sadadetty.

Mikali vuokramies sanoo vuokrasopimuksen irti sopimuskautena ja jos se
tdman vuokrasopimuksen mukaan on mahdollista, on vuokramies velvolli-
nen kirjauttamaan vuokrasopimuksen lakkaamisen niin, kuin siitd on maa-
kaaressa saadetty, seka huolehtimaan vuokraoikeuteensa kohdistuvien
muiden kuin kaupungille mydnnettyjen kiinnitysten kuolettamisesta.

Vuokran suorittamisen ja muiden vuokrasopimusehtojen tayttamisen vakuu-
deksi on vuokramies velvollinen vaadittaessa antamaan kaupungille kau-
pungin hyvaksyman vakuuden, joka on vaadittaessa uudistettava.



Mikali vakuuden vakuusarvo ei enaa kata perittdvan vuotuisen vuokran
maaraa tai taman vuokrasopimuksen 1. kohdan mukaista vuokraa tarkiste-
taan tai vakuus muun syyn johdosta on riittdméatén, on vuokramies velvolli-
nen kaupungin niin vaatiessa korottamaan vakuuden rahaméaaraa, anta-
maan kaupungin vaatimia lisdvakuuksia tai antamaan uuden kaupungin hy-
vaksyman vakuuden.

Kiinteistoliikelaitos ei vaadi xx:Ilta taméan sopimuskohdan mukaisia vakuuksia
niin kauan, kuin kaupunki omistaa 100 %:a xx:sta ellei konsernin ohjeistuk-
sessa konserniyhtididen vakuuskaytantoihin muuta velvoiteta.

8. Alivuokraus

Vuokramiehella ei ole oikeutta luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa kol-
mannen hallintaan.

Vuokramiehella on kuitenkin oikeus vuokrata tai muuten luovuttaa vuokra-
alueella oleva rakennus tai sen osa kolmannelle kaytettavaksi.

9. Piirustukset

Piirustukset on esitettava Turun Kiinteistoliikelaitokselle hyvaksyttavaksi, jos
vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttdtarkoitusta muutetaan toiseksi,
rakennuksen kayttotarkoitus tai rakennuksen toteutettavaksi aiottu kerrosala
poikkeaa kaavasta tai vuokra-alueelle rakennetaan aiemmin hyvaksytyn pii-
rustuksen liséksi.

10. L&mpo- ja porakaivot

Vuokramies on velvollinen toimittamaan Turun Kiinteistoliikelaitokselle tie-
don, mikali vuokra-alueen maaperéaan porataan lampo- tai porakaivo. Tieto
tulee toimittaa viipymatta toimenpiteen suorittamisen jalkeen.

Edella mainitun liséksi vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta sil-
1& on kaikki maaperaan porattavan lampo- tai porakaivon sijoittamiseen tar-
vittavat viranomaisluvat ja etta vuokramies noudattaa niiden sijoittamiseen
lainsaddannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksia.

11. Rakentamiskelpoisuus

Vuokramies on vastuullinen vuokra-alueen perustamistavan valinnasta ja
rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta selvittdmisesta.

Kaupunki rakentaa kustannuksellaan maardadmanaéan aikana vuokra-alueen
kohdalla sijaitsevat kadut katupiirustusten mukaisesti, yleiset sahko-, tele-,
vesi-, viemari- ja kaukolampdojohdot seké katuvalaistuksen.

12. Rakentamisvelvollisuus

Taman vuokrasopimuksen voimaantullessa katsotaan rakentamisvelvolli-
suus taytetyksi.

Rakennusta ei saa kaupungin suostumuksetta osittainkaan purkaa. Jos ra-
kennus puretaan, palaa tai se muutoin tuhoutuu joko kokonaan tai osittain,
se on rakennettava uudelleen kolmen vuoden kuluessa uhalla, ettd vuokra
seuraavan vuokravuoden alusta lukien korotetaan kaksinkertaiseksi, kunnes



mainittu rakentamisvelvoite on taytetty. Jos rakennuksen purkaminen on ta-
pahtunut ilman kaupungin suostumusta, vuokramies on liséksi velvollinen
suorittamaan kaupungille sopimussakkona vuotuisen vuokran kaksinkertai-
sena.

13. Kasvusto

Vuokra-alueella tdmén vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamishetkell& ole-
vat puut ovat kaupungin omaisuutta.

Vuokramiehen istuttamat hedelméapuut, jalommat koristepuut, marjapensaat
tai muut arvokkaammat kasvit ovat vuokramiehen omaisuutta.

Vuokramiehella on oikeus kaataa rakennuksien, kulkuteiden ja johtoaluei-
den alueelta puut parhaaksi katsomallaan tavalla, sitten kun maankaytto- ja
rakennuslain edellyttdmat luvat puiden kaatamiselle on saatu.

Vuokramies on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa kaadetut
kaupungin omistamat puut kdyvasta hinnasta.

Turun Kiinteistoliikelaitoksella on oikeus madraté, etté istutettavaksi maara-
tyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on rakennustyon ajaksi tar-
peellisin osin aidattava.

Vuokra-alueen rakentamattomalla osalla kasvavia puita ei saa vahingoittaa
eikd Turun Kiinteistoliikelaitoksen luvatta kaataa.

14. Hoitovelvollisuus

Vuokramies on velvollinen pitdm&an vuokra-alueen ja vuokra-alueella olevat
rakennukset ja muut rakenteet seké alueen rakentamattoman osan hyvassa
kunnossa seké noudattamaan kaupungin niiden hoidosta antamia maarayk-
Sia.

Vuokramies on velvollinen tarkastamaan vuokra-alueella olevien puiden
kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan toimenpiteisiin vahingonvaaran torjumisek-
Si.

Mikali edella mainittua omaisuutta on hoidettu huonosti, vuokramies on vel-
vollinen valittdmasti korvaamaan tasta kaupungille tai kolmannelle aiheutu-
neen vahingon.

Muilta osin vuokramiehen hoitovelvollisuuden laiminlyénnista ja siité aiheu-
tuvista seuraamuksista on saadetty maanvuokralaissa ja sovittu tdméan
vuokrasopimuksen kohdassa "Sopimussakko ja vahingonkorvaus".

15. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokramies vastaa vuokra-alueen kohdalla olevan kadun, yleiseen kayttoon
luovuttamisesta riippumatta, kunnossa- ja puhtaanapidosta siten, kuin laissa
kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on sdadet-
ty ja myds kadulta tai tieltd vuokra-alueelle johtavan tien kunnossa- ja puh-
taanapidosta. Tahan velvollisuuteen kuuluu myds lumen poistaminen ja tal-
vihiekoitus sek& vuokra-alueen katuosuudella mahdollisesti olevien istutus-
ten ja nurmikon hoito.

16. Maaperan ja pohjaveden pilaamiskielto



Ympaéristonsuojelulain 139 8:n mukaisesti kaupunki toteaa, ettd vuokra-alue
on ollut vanhainkotikaytdssa. Kaupungin taholta ei ole tutkittu, onko vuokra-
alueella ympéaristonsuojelulaissa tarkoitettuja jatteita tai aineita, jotka saatta-
vat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokra-
miehen toimesta saastu eikd muutoinkaan pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuoje-
lulain 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokramies on velvolli-
nen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ymparistdonsuojelulain
133 &:ssa saadetaan.

Vuokramiehen on ymparistonsuojelulain 134 §:n mukaisesti valittomasti il-
moitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on paassyt
ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Mikali vuokramies laiminlyd téassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla
on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja peria toimenpi-
teesta aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Kaupungin vaatiessa vuokramies on velvollinen toimittamaan kustannuksel-
laan kaupungille yhta vuotta ennen vuokra-ajan paattymista kaupungin hy-
vaksyman tutkimuslaitoksen tekeman selvityksen vuokra-alueen maaperan
puhtaudesta.

17. Katselmukset

Kaupungin viranomaisilla on oikeus pitdéd vuokra-alueella katselmuksia ja
tarkastuksia vuokra-alueen ja rakennusten kuntoisuuden ja vuokraehtojen
tayttamisen toteamiseksi. Vuokramies on velvollinen sallimaan asianomaisil-
le padsyn vuokra-alueelle ja siella oleviin rakennuksiin. Vuokramiehelld on
oikeus osallistua kaupungin viranomaisten kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokramies velvollinen kor-
jaamaan puutteellisuudet kaupungin maaraamassa ajassa.

18. Yhdyskuntaa palvelevat johdot yms.

Vuokramies on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa palvelevien
viemarin, vesi-, puhelin- ja sdhk6johtojen seka muiden sellaisten johtojen ja
naihin liittyvien laitteiden, kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen vuokra-
alueelle ja vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuksiin seka naiden tarpeel-
lisen huollon. Vuokramiehelle korvataan em. toimenpiteista mahdollisesti ai-
heutuvat vahingot.

Kaupungilla on oikeus vuokramiestd enempéaé kuulematta merkita edella
mainitut oikeudet rasitteena kiinteistorekisteriin.

19. Rasitteet ja kayttdoikeudet

Vuokra-alueella sijaitsee asemakaavassa maanalaista johtoa varten osoitet-
tu alueen osa liitekartan M 257 / 1.9.2015 osoittamassa paikassa. Em. alu-
eella sijaitsee kaukolampdtunneli/lammadnsiirtojohto, jota varten on tehty
kiinteistorekisteriin merkinta kayttdoikeuden supistamisesta.

20. Pintavedet



21. Luiskat

Vuokramiehen tulee huolehtia kustannuksellaan tonttiviemarointinsa yhtey-
dessa vuokra-alueeseen rajoittuvilta puistoalueilta seka jalankulkupoluilta,
joilla ei ole yleista viemariverkkoa, vuokra-alueelle mahdollisesti valuvien
pintavesien poisjohtamisesta.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun ja vuokra-alueen pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leik-
kausluiskan ulottamista vuokra-alueelle, on vuokramiehen sallittava tama
korvauksetta.

22. Naapurin oikeudet ja velvollisuudet

Naapurialueen omistajalla tai haltijalla on oikeus kayttaa vuokra-aluetta tar-
peelliselta osalta vuokra-alueen rajaan mahdollisesti ulottuvan seinan ja ve-
sikaton rakentamis-, huolto-, korjaus- ym. téiden suorittamista varten. Naa-
puri on velvollinen korjaamaan ja korvaamaan aiheuttamansa vahingon.

Vuokramiehelld on oikeus ulottaa vuokra-alueen rajaan kiinni rakennettaes-
sa raystas ja routalevy enintdan 500 mm naapurialueelle, mikali kaupunki
omistaa kyseessa olevan naapurialueen. Naapurialueen omistajalla tai halti-
jalla on puolestaan oikeus ulottaa vuokra-alueen rajaan kiinni rakennettaes-
sa raystas ja routalevy enintdan 500 mm taman vuokrasopimuksen mukai-
selle vuokra-alueelle.

23. Vuokra-alueen myyminen ja uudelleen vuokraus

Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta vuokra-aluetta kolmannelle vuokra-
ajan kuluessa.

Vuokramiehelld, joka on tayttanyt taméan sopimuksen mukaiset velvoitteen-
sa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuok-
ralle, mikali se luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen tarkoitukseen,
talloin paatettavilla ehdoilla.

24. Sopimuksen irtisanominen

Taman vuokrasopimuksen irtisanomisesta on voimassa, mitd maanvuokra-
laissa on saadetty.

25. Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa

Kun vuokrasopimus paattyy, kaupungilla on oikeus lunastaa vuokra-alueella
olevat vuokramiehen rakentamat rakennukset seka héanen rakentamansa
pysyvaan kayttoon tarkoitetut laitteet ja laitokset maanvuokralain (258/66)
34 8:n 3 momentissa saadettyjen perusteiden mukaan maarattavasta hin-
nasta, mikali kaupunki on vuokramiehelle siita kirjallisesti ilmoittanut ennen
vuokra-ajan paattymista.

Vuokramiehella on oikeus saada korvausta vuokra-alueelle tekemistaén pa-
rannuksista vain, mikali siité on kirjallisesti sovittu Turun Kiinteistoliikelaitok-
sen kanssa.

Milloin kaupunki ei lunasta vuokramiehen rakentamia rakennuksia tai hanen
rakentamiaan pysyvaan kayttoon tarkoitettuja rakenteita, laitteista tai laitok-
sia, on vuokramiehen, mikali ei toisin ole sovittu, kuuden (6) kuukauden ku-
luessa vuokra-ajan paattymisesta siirrettdva ne pois ja pantava niiden paik-



ka kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuuden (6) kuu-
kauden kuluessa vuokra-ajan paattymisestd, on kaupungilla oikeus vuokra-
miehen lukuun myyda ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kun-
toonpanosta vuokramiehen kustannuksella.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla oleviin vuokramiehen rakennuk-
siin on kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki kiinnityksenhaltijan sité ajoissa
vaatiessa edella mainitun lunastushinnan siten, etta siita valittémasti kiinni-
tyksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maara korkoineen ja kului-
neen etusijan mukaan, enintaan kuitenkin lunastushinnan enimmaismaa-
raan saakka, minka jalkeen mahdollinen ylijaama tulee vuokramiehelle.

26. llmoitukset ja tiedonannot

Vuokramiehen on viivytyksettd ilmoitettava kirjallisesti Turun Kiinteistoliike-
laitokselle nimeaan seka kotipaikkaa ja laskutusosoitettaan koskevat muu-
tokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokramiehelle tdhan sopimukseen perustuvat
tiedonannot, iimoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuok-
ramiehen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedok-
siannon katsotaan talléin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitse-
mantena paivana lahettamisen jalkeen.

Kaupungilla on oikeus pyydettdessa antaa tahan sopimukseen perustuvia
tietoja kolmannelle.

27. Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset

Vuokra-alueella sijaitsee vanhainkotirakennus (rakennustunnus
1033297956).

28. Sopimussakko ja vahingonkorvaus
Jos vuokramies rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, han on velvollinen maksamaan kaupungille paitsi vahingonkor-
vausta, myos sopimussakkoa, joka on maaraltddn sen hetkinen vuotuinen
vuokra viisinkertaisena, seké kaupungille asiasta aiheutuneet kustannukset.
29. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tasta vuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset vuokra-,
korvaus- ja sopimussakkokysymykset ratkaisee ensimmaisena oikeus-

asteena Varsinais-Suomen karajaoikeus.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, toinen kau-
pungille ja toinen vuokramiehelle.

Turussa

TURUN KAUPUNKI
Kiinteistdliikelaitoksen johtokunnan puolesta:

Taman vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sité tarkoin noudat-
tamaan.

Paikka ja aika edella mainitut
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Maanvuokrasopimusluonnos (31.8.2015)

Vuokranantaja

Vuokramies

Kaupungin paattkset

Turun kaupunki
(kaupunki)

XX
(vuokramies)

Osoite:

Yhteyshenkil6:

Vuokrasopimuksen kohde ja ympéariston maankayttod

Vuokra-aika

Turun kaupungin Kaerlan kaupunginosan tontti 853-83-56-5, pinta-alaltaan
5231 m?. Vuokra-alue on osoitettu oheisella kartalla M 259 / 2.9.2015. Ton-
tin osoite on Signalistinkatu 2, 20360 Turku.

Tontti on 16.10.2004 voimaan tulleen asemakaavan mukaista sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS-1).

Vuokranantaja ja vuokramies ovat erikseen sopineet vuokra-alueella olevi-
en, vuokranantajan omistamien rakennusten luovuttamisesta vuokramiehel-
le.

Naapuruston osalta todetaan maankaytdsta seuraavaa:

Vuokra-alue rajoittuu naapurustoon liitekartan M 259 / 2.9.2015 mukaisesti.
Tontti rajoittuu saman asemakaavan mukaiseen palvelurakennusten kortte-
lialueen (P-1) tonttiin 853-83-56-6, 5.8.1971 vahvistetun asemakaavan mu-
kaiseen asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tonttiin 853-83-56-1, puisto-

alueeseen seka Signalistinkadun, Rauraméentien ja Varusmestarintien ka-
tualueisiin.

Vuokrasopimuksen kohde on tontti, josta myéhemmin kaytetdan nimitysta
vuokra-alue.

Vuokra-aika alkaa ......... kuun ........ . paivana 20.. ja jatkuu joulukuun
31. paivaan 2065 saakka, jolloin vuokraus paattyy irtisanomista vaatimat-
ta.

Vuokra-alueen kaytto ja toiminnan madarittely

Vuokra-alue luovutetaan vuokralle kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 5
luvun tarkoittamalla tavalla sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten rakennuspaikaksi ja tahan liittyviin tarkoituksiin.



Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki toiminnas-
saan tarvittavat viranomaisluvat ja etta se noudattaa toimintaansa

liittyvid lainsd&dannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia
ja maarayksia.

Mikali vuokramies ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia,
vuokramiehen vuokranmaksuvelvollisuus ei paaty, eikd vuokranantaja ole
velvollinen palauttamaan mahdollisesti jo maksettuja vuokria vuokramiehel-
le. Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen korvaamaan vuokramiehelle
vuokra-alueen kayttoon liittyvan hankkeen johdosta mahdollisesti aiheutu-
neita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja toteuttamiskuluja tai vastaa-
via kuluja.

Vuokramies on kaupungin vaatiessa velvollinen aitaamaan vuokra-alue vi-
ranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Vuokrasopimuksen muut ehdot

1. Vuokra

Perusvuokra on kahdeksantoistatuhatta (18.000,00) euroa vuodessa (3000
k-m2 x 120 €/k-m? x 5%). Vuokra méaraytyy 5 %:n mukaan vuokra-alueen
padoma-arvosta.

Edella mainittu perusvuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksilukuun
1910 (perusindeksi 1951:10=100) ja vuokra tarkistetaan vuosittain 1.1.2017
alkaen ja sen jalkeen kalenterivuosittain tammikuun 1. paivasta alkaen.

Tarkistettu vuosivuokra saadaan kertomalla edell& mainittu perusvuokra tar-
kastusajankohtaa edeltdneen joulukuun indeksiluvulla ja jakamalla se edella
mainitulla perusindeksilla.

Vuokraa tarkistettaessa otetaan huomioon indeksin kayttéa koskevan lain-
saadannon asettamat rajoitukset.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttétarkoitukses-
sa, kaavamaarayksissé, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa sei-
kassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2. Vuokran maksaminen

Vuotuinen vuokra on maksettava Turun Kiinteistoliikelaitoksen tilille kahtena
erana puolivuosittain toukokuun ja marraskuun kuluessa.

Ellei vuokraeraa erapaivana suoriteta, vuokramies on velvollinen maksa-
maan eraéntyneelle vuokralle erapaivastd maksupaivaan asti viivastyskor-
koa korkolain sdannosten mukaisesti ja saamisen velkomisesta aiheutuvien
kulujen kattamiseksi kaupungin vahvistaman viivastysmaksun.

3. Muita maksuja

Vuokra-alueella sijaitseva rakennus on liitetty kaukolammon ja vesihuollon
verkostoihin.

Mikali vuokra-alueella oleviin rakennuksiin joudutaan toteuttamaan uusia liit-
tymi&, kaupungilla on oikeus peria vuokramiehelta kulloinkin voimassa ole-
van taksan mukaiset liittymismaksut ennen rakennusten verkostoihin liitta-
mista.



4. Vastuu maksamattomista vuokrista

Vuokramies on velvollinen suorittamaan my0ds ne eraantyneet vuokraerat
viivastyskorkoineen, jotka edellinen tdman vuokrasopimuksen vuokramies
tai edelliset vuokramiehet ovat jattdneet maksamatta, ei kuitenkaan pidem-
malta ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

5. Vuokraoikeuden siirto

Vuokramiehelld on oikeus kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus kaik-
kine vuokra-alueella olevine rakennuksineen ja laitteineen kolmannelle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuok-
raoikeudesta erillaéan. Edelld mainittu ehto sisdltda myds kiellon kirjata maa-
kaaren 14 luvun 3 8:n mukainen hallinnanjakosopimus.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta Tu-
run Kiinteistoliikelaitokselle kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on tapahtu-
nut. limoituksen oheen on liitettéva jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Edellinen vuokramies vastaa vuokraehtojen tayttdmisestd omalta hallinta-
ajaltaan ja lisaksi sen jalkeiselta ajalta niin kauan, kunnes Maanmittauslaitos
on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokramiehen nimiin.

Jos vuokraoikeus siirretaan ennen, kuin tassa vuokrasopimuksessa maarat-
ty vuokra-alueen rakentamisvelvoite on taytetty, vuokramies on velvollinen
maksamaan kaupungille kohdan "Sopimussakko ja vahingonkorvaus" mu-
kaisesti maaraytyvan sopimussakon. Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnalla
on kuitenkin oikeus harkintansa mukaan perustelluista syista myontaa alen-
nusta sopimussakkoon tai kokonaan luopua sen perimisesta.

Kaupungilla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada ja hakea
mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatusta vuokraoi-
keudesta ja vuokramiehelle kuuluvista rakennuksista.

6. Vuokraoikeuden kirjaaminen

7. Vakuudet

Vuokraoikeuden kirjaamista on haettava maakaaren (922/2013) mukaan
Maanmittauslaitokselta, paasaantdisesti kuuden (6) kuukauden kuluessa sii-
ta, kun vuokraoikeus on perustettu. Kirjaamista ei saa hakea hallinnanjako-
sopimukselle.

Siirron saaja on velvollinen hakemaan vuokraoikeutensa kirjaamista siten,
kuin maakaaressa ja varainsiirtoverolaissa on saadetty.

Mikali vuokramies sanoo vuokrasopimuksen irti sopimuskautena ja jos se
taman vuokrasopimuksen mukaan on mahdollista, on vuokramies velvolli-
nen kirjauttamaan vuokrasopimuksen lakkaamisen niin, kuin siitd on maa-
kaaressa saadetty, seka huolehtimaan vuokraoikeuteensa kohdistuvien
muiden kuin kaupungille mydnnettyjen kiinnitysten kuolettamisesta.

Vuokran suorittamisen ja muiden vuokrasopimusehtojen tayttamisen vakuu-
deksi on vuokramies velvollinen vaadittaessa antamaan kaupungille kau-
pungin hyvaksyman vakuuden, joka on vaadittaessa uudistettava.



Mikali vakuuden vakuusarvo ei enaa kata perittavan vuotuisen vuokran
maaraa tai taman vuokrasopimuksen 1. kohdan mukaista vuokraa tarkiste-
taan tai vakuus muun syyn johdosta on riittdméaton, on vuokramies velvolli-
nen kaupungin niin vaatiessa korottamaan vakuuden rahamaaraa, anta-
maan kaupungin vaatimia lisdvakuuksia tai antamaan uuden kaupungin hy-
vaksyman vakuuden.

Kiinteistoliikelaitos ei vaadi xx:Ita tdamén sopimuskohdan mukaisia vakuuksia
niin kauan, kuin kaupunki omistaa 100 %:a xx:sta ellei konsernin ohjeistuk-
sessa konserniyhtididen vakuuskaytantoihin muuta velvoiteta.

8. Alivuokraus

Vuokramiehella ei ole oikeutta luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa kol-
mannen hallintaan.

Vuokramiehell&d on kuitenkin oikeus vuokrata tai muuten luovuttaa vuokra-
alueella oleva rakennus tai sen osa kolmannelle kaytettavaksi.

9. Piirustukset

Piirustukset on esitettdva Turun Kiinteistéliikelaitokselle hyvaksyttavaksi, jos
vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttdtarkoitusta muutetaan toiseksi,
rakennuksen kayttotarkoitus tai rakennuksen toteutettavaksi aiottu kerrosala
poikkeaa kaavasta tai vuokra-alueelle rakennetaan aiemmin hyvaksytyn pii-
rustuksen liséksi.

10. Lampo- ja porakaivot

Vuokramies on velvollinen toimittamaan Turun Kiinteistoliikelaitokselle tie-
don, mikali vuokra-alueen maaperéaan porataan lampo- tai porakaivo. Tieto
tulee toimittaa viipymatta toimenpiteen suorittamisen jalkeen.

Edella mainitun liséksi vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta sil-
l& on kaikki maaperaan porattavan lampo- tai porakaivon sijoittamiseen tar-
vittavat viranomaisluvat ja etta vuokramies noudattaa niiden sijoittamiseen
lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksia.

11. Rakentamiskelpoisuus

Vuokramies on vastuullinen vuokra-alueen perustamistavan valinnasta ja
rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta selvittdmisesta.

Kaupunki rakentaa kustannuksellaan maaraamanaan aikana vuokra-alueen
kohdalla sijaitsevat kadut katupiirustusten mukaisesti, yleiset sahko-, tele-,
vesi-, viemari- ja kaukolampdjohdot seké katuvalaistuksen.

12. Rakentamisvelvollisuus

Taman vuokrasopimuksen voimaantullessa katsotaan rakentamisvelvolli-
suus taytetyksi.

Rakennusta ei saa kaupungin suostumuksetta osittainkaan purkaa. Jos ra-
kennus puretaan, palaa tai se muutoin tuhoutuu joko kokonaan tai osittain,
se on rakennettava uudelleen kolmen vuoden kuluessa uhalla, etta vuokra
seuraavan vuokravuoden alusta lukien korotetaan kaksinkertaiseksi, kunnes
mainittu rakentamisvelvoite on taytetty. Jos rakennuksen purkaminen on ta-



13. Kasvusto

pahtunut ilman kaupungin suostumusta, vuokramies on lisaksi velvollinen
suorittamaan kaupungille sopimussakkona vuotuisen vuokran kaksinkertai-
sena.

Vuokra-alueella tdmé&n vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamishetkella ole-
vat puut ovat kaupungin omaisuutta.

Vuokramiehen istuttamat hedelméapuut, jalommat koristepuut, marjapensaat
tai muut arvokkaammat kasvit ovat vuokramiehen omaisuutta.

Vuokramiehelld on oikeus kaataa rakennuksien, kulkuteiden ja johtoaluei-
den alueelta puut parhaaksi katsomallaan tavalla, sitten kun maankaytto- ja
rakennuslain edellyttdmat luvat puiden kaatamiselle on saatu.

Vuokramies on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa kaadetut
kaupungin omistamat puut kdayvasta hinnasta.

Turun Kiinteistoliikelaitoksella on oikeus maarata, etta istutettavaksi maara-
tyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on rakennusty®n ajaksi tar-
peellisin osin aidattava.

Vuokra-alueen rakentamattomalla osalla kasvavia puita ei saa vahingoittaa
eikd Turun Kiinteistéliikelaitoksen luvatta kaataa.

14. Hoitovelvollisuus

15. Kadun ja

Vuokramies on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella olevat
rakennukset ja muut rakenteet seké alueen rakentamattoman osan hyvassa
kunnossa seké noudattamaan kaupungin niiden hoidosta antamia maarayk-
Sia.

Vuokramies on velvollinen tarkastamaan vuokra-alueella olevien puiden
kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan toimenpiteisiin vahingonvaaran torjumisek-
Si.

Mikali edell& mainittua omaisuutta on hoidettu huonosti, vuokramies on vel-
vollinen vélittdmasti korvaamaan tasta kaupungille tai kolmannelle aiheutu-
neen vahingon.

Muilta osin vuokramiehen hoitovelvollisuuden laiminlydnnista ja siité aiheu-
tuvista seuraamuksista on saadetty maanvuokralaissa ja sovittu tdméan
vuokrasopimuksen kohdassa "Sopimussakko ja vahingonkorvaus".

yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokramies vastaa vuokra-alueen kohdalla olevan kadun, yleiseen kayttoon
luovuttamisesta riippumatta, kunnossa- ja puhtaanapidosta siten, kuin laissa
kadun ja eradiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on saadet-
ty ja myo6s kadulta tai tieltd vuokra-alueelle johtavan tien kunnossa- ja puh-
taanapidosta. Tahan velvollisuuteen kuuluu myds lumen poistaminen ja tal-
vihiekoitus sek& vuokra-alueen katuosuudella mahdollisesti olevien istutus-
ten ja nurmikon hoito.

16. Maaperan ja pohjaveden pilaamiskielto

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisesti kaupunki toteaa, etta vuokra-alue



on ollut sosiaali- ja terveyskeskuksen rakennuspaikkana. Kaupungin taholta
ei ole tutkittu, onko vuokra-alueella ymparistonsuojelulaissa tarkoitettuja jat-
teita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaan-
tumista.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokra-
miehen toimesta saastu eikd muutoinkaan pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuoje-
lulain 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokramies on velvolli-
nen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ymparistdonsuojelulain
133 &:ssa saadetaan.

Vuokramiehen on ymparistonsuojelulain 134 §:n mukaisesti valittomasti il-
moitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on paassyt
ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Mikali vuokramies laiminlyd téassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla
on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja peria toimenpi-
teesta aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Kaupungin vaatiessa vuokramies on velvollinen toimittamaan kustannuksel-
laan kaupungille yhta vuotta ennen vuokra-ajan paattymista kaupungin hy-
vaksyman tutkimuslaitoksen tekeman selvityksen vuokra-alueen maaperan
puhtaudesta.

17. Katselmukset

Kaupungin viranomaisilla on oikeus pitdéd vuokra-alueella katselmuksia ja
tarkastuksia vuokra-alueen ja rakennusten kuntoisuuden ja vuokraehtojen
tayttamisen toteamiseksi. Vuokramies on velvollinen sallimaan asianomaisil-
le padsyn vuokra-alueelle ja siella oleviin rakennuksiin. Vuokramiehelld on
oikeus osallistua kaupungin viranomaisten kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokramies velvollinen kor-
jaamaan puutteellisuudet kaupungin maaraamassa ajassa.

18. Yhdyskuntaa palvelevat johdot yms.

Vuokramies on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa palvelevien
viemarin, vesi-, puhelin- ja sdhk6johtojen seka muiden sellaisten johtojen ja
naihin liittyvien laitteiden, kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen vuokra-
alueelle ja vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuksiin seka naiden tarpeel-
lisen huollon. Vuokramiehelle korvataan em. toimenpiteista mahdollisesti ai-
heutuvat vahingot.

Kaupungilla on oikeus vuokramiestd enempéaé kuulematta merkita edella
mainitut oikeudet rasitteena kiinteistorekisteriin.

19. Rasitteet ja kayttdoikeudet
Vuokra-alueeseen kohdistuu seuraavat kiinteistdrekisteriin merkityt rasitteet:

1. Turun kaupungilla on oikeus lamp6johdon sijoittamiseen ja kayttdmiseen
(853-2004-K38) liitekartalla M 259 / 2.9.2015 osoitetulla alueella.

2. Turun kaupungilla on oikeus viemarijohdon sijoittamiseen ja kayttami-
seen (853-2004-K39) liitekartalla M 259 / 2.9.2015 osoitetulla alueella.

3. Kiinteistolla 853-83-56-6 on oikeus kulkuyhteyteen (pelastustie) (853-



2014-K6) liitekartalla M 259 / 2.9.2015 osoitetulla alueella.

20. Pintavedet

21. Luiskat

Vuokramiehen tulee huolehtia kustannuksellaan tonttiviemardintinsa yhtey-
dessa vuokra-alueeseen rajoittuvilta puistoalueilta seka jalankulkupoluilta,
joilla ei ole yleista viemariverkkoa, vuokra-alueelle mahdollisesti valuvien
pintavesien poisjohtamisesta.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun ja vuokra-alueen pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leik-
kausluiskan ulottamista vuokra-alueelle, on vuokramiehen sallittava taméa
korvauksetta.

22. Naapurin oikeudet ja velvollisuudet

Naapurialueen omistajalla tai haltijalla on oikeus kayttda vuokra-aluetta tar-
peelliselta osalta vuokra-alueen rajaan mahdollisesti ulottuvan seinén ja ve-
sikaton rakentamis-, huolto-, korjaus- ym. téiden suorittamista varten. Naa-
puri on velvollinen korjaamaan ja korvaamaan aiheuttamansa vahingon.

Vuokramiehella on oikeus ulottaa vuokra-alueen rajaan kiinni rakennettaes-
sa raystas ja routalevy enintdan 500 mm naapurialueelle, mikéali kaupunki
omistaa kyseessa olevan naapurialueen. Naapurialueen omistajalla tai halti-
jalla on puolestaan oikeus ulottaa vuokra-alueen rajaan kiinni rakennettaes-
sa raystas ja routalevy enintdan 500 mm taman vuokrasopimuksen mukai-
selle vuokra-alueelle.

23. Vuokra-alueen myyminen ja uudelleen vuokraus

Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta vuokra-aluetta kolmannelle vuokra-
ajan kuluessa.

Vuokramiehella, joka on tayttanyt taman sopimuksen mukaiset velvoitteen-
sa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuok-
ralle, mikali se luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen tarkoitukseen,
talloin paatettavilla ehdoilla.

24. Sopimuksen irtisanominen

Taman vuokrasopimuksen irtisanomisesta on voimassa, mitd maanvuokra-
laissa on saadetty.

25. Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa

Kun vuokrasopimus paattyy, kaupungilla on oikeus lunastaa vuokra-alueella
olevat vuokramiehen rakentamat rakennukset seka hanen rakentamansa
pysyvaan kayttoon tarkoitetut laitteet ja laitokset maanvuokralain (258/66)
34 8:n 3 momentissa saadettyjen perusteiden mukaan maarattavasta hin-
nasta, mikali kaupunki on vuokramiehelle siita kirjallisesti ilmoittanut ennen
vuokra-ajan paattymista.

Vuokramiehella on oikeus saada korvausta vuokra-alueelle tekemistaén pa-
rannuksista vain, mikali siitd on kirjallisesti sovittu Turun Kiinteistéliikelaitok-
sen kanssa.



Milloin kaupunki ei lunasta vuokramiehen rakentamia rakennuksia tai hanen
rakentamiaan pysyvaan kayttoon tarkoitettuja rakenteita, laitteista tai laitok-
sia, on vuokramiehen, mikéali ei toisin ole sovittu, kuuden (6) kuukauden ku-
luessa vuokra-ajan paattymisesta siirrettava ne pois ja pantava niiden paik-
ka kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuuden (6) kuu-
kauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta, on kaupungilla oikeus vuokra-
miehen lukuun myyda ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kun-
toonpanosta vuokramiehen kustannuksella.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla oleviin vuokramiehen rakennuk-
siin on kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki kiinnityksenhaltijan sita ajoissa
vaatiessa edell& mainitun lunastushinnan siten, etta siita valittomasti kiinni-
tyksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maara korkoineen ja kului-
neen etusijan mukaan, enintdan kuitenkin lunastushinnan enimmaismaa-
réan saakka, minka jalkeen mahdollinen ylijaama tulee vuokramiehelle.

26. llmoitukset ja tiedonannot

Vuokramiehen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Turun Kiinteistéliike-
laitokselle nime&an seka kotipaikkaa ja laskutusosoitettaan koskevat muu-
tokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokramiehelle tahan sopimukseen perustuvat
tiedonannot, iimoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuok-
ramiehen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedok-
siannon katsotaan talléin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitse-
mantena paivana lahettamisen jalkeen.

Kaupungilla on oikeus pyydettdessa antaa tahan sopimukseen perustuvia
tietoja kolmannelle.

27. Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset

Vuokra-alueella sijaitsee Runosmaen terveyskeskusrakennus (rakennus-
tunnus 101282136N).

28. Sopimussakko ja vahingonkorvaus
Jos vuokramies rikkoo tAméan sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, han on velvollinen maksamaan kaupungille paitsi vahingonkor-
vausta, myos sopimussakkoa, joka on maaraltdan sen hetkinen vuotuinen
vuokra viisinkertaisena, sek& kaupungille asiasta aiheutuneet kustannukset.
29. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tasta vuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset vuokra-,
korvaus- ja sopimussakkokysymykset ratkaisee ensimmaisenda oikeus-

asteena Varsinais-Suomen karajaoikeus.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, toinen kau-
pungille ja toinen vuokramiehelle.

Turussa

TURUN KAUPUNKI
Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnan puolesta:

Taman vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sité tarkoin noudat-



tamaan.
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Maanvuokrasopimusluonnos (27.8.2015)

Vuokranantaja

Vuokramies

Kaupungin paattkset

Turun kaupunki
(kaupunki)

XX
(vuokramies)

Osoite:

Yhteyshenkil6:

Vuokrasopimuksen kohde ja ympéariston maankayttod

Vuokra-aika

Turun kaupungin 1. kaupunginosan tontti 853-1-15-12, pinta-alaltaan 3646
m?. Vuokra-alue on osoitettu oheisella kartalla M 254 / 1.9.2015. Tontin
osoite on Hovioikeudenkatu 3, 20500 Turku.

Tontti on 28.12.1982 vahvistetun asemakaavan mukaista sosiaalitointa pal-
velevien rakennusten korttelialuetta (YS).

Vuokranantaja ja vuokramies ovat erikseen sopineet vuokra-alueella olevi-
en, vuokranantajan omistamien rakennusten luovuttamisesta vuokramiehel-
le.

Naapuruston osalta todetaan maankaytdsta seuraavaa:

Vuokra-alue rajoittuu naapurustoon liitekartan M 254 / 1.9.2015 mukaisesti.
Tontti rajoittuu saman asemakaavan mukaiseen asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueen (AL) tonttiin 853-1-15-11, 24.4.1953 vahvistetun
asemakaavan mukaiseen asuinkerrostalojen tonttiin (Rj41 / Yp) 853-1-15-6,
20.8.1960 vahvistetun asemakaavan mukaiseen asunto- ja liikerakennusten
korttelialueen (A) tonttiin 853-1-15-8, 9.6.1962 vahvistetun asemakaavan
mukaiseen asunto- ja liikerakennusten korttelialueen (A) tonttiin 853-1-15-9
seka Hovioikeudenkadun ja Vaha-hameenkadun katualueisiin.

Vuokrasopimuksen kohde on tontti, josta mydhemmin kaytetddn nimitysta
vuokra-alue.

Vuokra-aika alkaa ......... kuun ........ . paivana 20.. ja jatkuu joulukuun
31. paivaan 2065 saakka, jolloin vuokraus paattyy irtisanomista vaatimat-
ta.

Vuokra-alueen kaytt6 ja toiminnan maarittely

Vuokra-alue luovutetaan vuokralle kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 5
luvun tarkoittamalla tavalla sosiaalitointa palvelevaan rakentamiseen ja ta-



han liittyviin tarkoituksiin.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki toiminnas-
saan tarvittavat viranomaisluvat ja etta se noudattaa toimintaansa

liittyvia lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia
ja maarayksia.

Mikali vuokramies ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia,
vuokramiehen vuokranmaksuvelvollisuus ei paaty, eikd vuokranantaja ole
velvollinen palauttamaan mahdollisesti jo maksettuja vuokria vuokramiehel-
le. Vuokranantaja ei ole mydskaéan velvollinen korvaamaan vuokramiehelle
vuokra-alueen kayttoon liittyvan hankkeen johdosta mahdollisesti aiheutu-
neita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja toteuttamiskuluja tai vastaa-
via kuluja.

Vuokramies on kaupungin vaatiessa velvollinen aitaamaan vuokra-alue vi-
ranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Vuokrasopimuksen muut ehdot

1. Vuokra

Perusvuokra on seitsemankymmentékolmetuhatta kuusisataa (73.600,00)
euroa vuodessa (8000 k-m?2 x 230 €/k-m? x 4%). Vuokra maaraytyy 4 %:n
mukaan vuokra-alueen padoma-arvosta.

Edella mainittu perusvuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksilukuun
1910 (perusindeksi 1951:10=100) ja vuokra tarkistetaan vuosittain 1.1.2017
alkaen ja sen jalkeen kalenterivuosittain tammikuun 1. paivasta alkaen.

Tarkistettu vuosivuokra saadaan kertomalla edella mainittu perusvuokra tar-
kastusajankohtaa edeltdneen joulukuun indeksiluvulla ja jakamalla se edella
mainitulla perusindeksilla.

Vuokraa tarkistettaessa otetaan huomioon indeksin kayttéa koskevan lain-
saadannon asettamat rajoitukset.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttétarkoitukses-
sa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa sei-
kassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2. Vuokran maksaminen

Vuotuinen vuokra on maksettava Turun Kiinteistoliikelaitoksen tilille kahtena
erana puolivuosittain toukokuun ja marraskuun kuluessa.

Ellei vuokraerda erapaivana suoriteta, vuokramies on velvollinen maksa-
maan eraantyneelle vuokralle erdpaivasta maksupdaivaan asti viivastyskor-
koa korkolain sdannosten mukaisesti ja saamisen velkomisesta aiheutuvien
kulujen kattamiseksi kaupungin vahvistaman viivastysmaksun.

3. Muita maksuja

Vuokra-alueella sijaitseva rakennus on liitetty kaukolammon ja vesihuollon
verkostoihin.

Mikali vuokra-alueella oleviin rakennuksiin joudutaan toteuttamaan uusia liit-
tymia, kaupungilla on oikeus peria vuokramieheltd kulloinkin voimassa ole-



van taksan mukaiset liittymismaksut ennen rakennusten verkostoihin liitta-
mista.

4. Vastuu maksamattomista vuokrista

Vuokramies on velvollinen suorittamaan my0ds ne eraantyneet vuokraerat
viivastyskorkoineen, jotka edellinen taméan vuokrasopimuksen vuokramies
tai edelliset vuokramiehet ovat jattaneet maksamatta, ei kuitenkaan pidem-
maltd ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

5. Vuokraoikeuden siirto

Vuokramiehelld on oikeus kaupunkia kuulematta siirtdé vuokraoikeus kaik-
kine vuokra-alueella olevine rakennuksineen ja laitteineen kolmannelle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuok-
raoikeudesta erilladn. Edelld mainittu ehto sisdltda myds kiellon kirjata maa-
kaaren 14 luvun 3 8:n mukainen hallinnanjakosopimus.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta Tu-
run Kiinteistoliikelaitokselle kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapahtu-
nut. limoituksen oheen on liitettéva jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Edellinen vuokramies vastaa vuokraehtojen tayttamisesta omalta hallinta-
ajaltaan ja liséksi sen jalkeiseltd ajalta niin kauan, kunnes Maanmittauslaitos
on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokramiehen nimiin.

Jos vuokraoikeus siirretaén ennen, kuin tédssa vuokrasopimuksessa maarat-
ty vuokra-alueen rakentamisvelvoite on taytetty, vuokramies on velvollinen
maksamaan kaupungille kohdan "Sopimussakko ja vahingonkorvaus" mu-
kaisesti maaraytyvan sopimussakon. Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnalla
on kuitenkin oikeus harkintansa mukaan perustelluista syista myontaa alen-
nusta sopimussakkoon tai kokonaan luopua sen perimisesta.

Kaupungilla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada ja hakea
mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatusta vuokraoi-
keudesta ja vuokramiehelle kuuluvista rakennuksista.

6. Vuokraoikeuden kirjaaminen

7. Vakuudet

Vuokraoikeuden kirjaamista on haettava maakaaren (922/2013) mukaan
Maanmittauslaitokselta, paasaantdisesti kuuden (6) kuukauden kuluessa sii-
ta, kun vuokraoikeus on perustettu. Kirjaamista ei saa hakea hallinnanjako-
sopimukselle.

Siirron saaja on velvollinen hakemaan vuokraoikeutensa kirjaamista siten,
kuin maakaaressa ja varainsiirtoverolaissa on saadetty.

Mikali vuokramies sanoo vuokrasopimuksen irti sopimuskautena ja jos se
taman vuokrasopimuksen mukaan on mahdollista, on vuokramies velvolli-
nen kirjauttamaan vuokrasopimuksen lakkaamisen niin, kuin siitd on maa-
kaaressa saadetty, seka huolehtimaan vuokraoikeuteensa kohdistuvien
muiden kuin kaupungille mydnnettyjen kiinnitysten kuolettamisesta.

Vuokran suorittamisen ja muiden vuokrasopimusehtojen tayttamisen vakuu-
deksi on vuokramies velvollinen vaadittaessa antamaan kaupungille kau-



pungin hyvaksyman vakuuden, joka on vaadittaessa uudistettava.

Mikali vakuuden vakuusarvo ei enaa kata perittdvan vuotuisen vuokran
maaraa tai taman vuokrasopimuksen 1. kohdan mukaista vuokraa tarkiste-
taan tai vakuus muun syyn johdosta on riittdméaton, on vuokramies velvolli-
nen kaupungin niin vaatiessa korottamaan vakuuden rahamaaraa, anta-
maan kaupungin vaatimia lisdvakuuksia tai antamaan uuden kaupungin hy-
vaksyman vakuuden.

Kiinteistoliikelaitos ei vaadi xx:lta taméan sopimuskohdan mukaisia vakuuksia
niin kauan, kuin kaupunki omistaa 100 %:a xx:sta ellei konsernin ohjeistuk-
sessa konserniyhtididen vakuuskaytantdihin muuta velvoiteta.

8. Alivuokraus

Vuokramiehella ei ole oikeutta luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa kol-
mannen hallintaan.

Vuokramiehelld on kuitenkin oikeus vuokrata tai muuten luovuttaa vuokra-
alueella oleva rakennus tai sen osa kolmannelle kaytettavaksi.

9. Piirustukset

Piirustukset on esitettdva Turun Kiinteistéliikelaitokselle hyvaksyttavaksi, jos
vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttdtarkoitusta muutetaan toiseksi,
rakennuksen kayttotarkoitus tai rakennuksen toteutettavaksi aiottu kerrosala
poikkeaa kaavasta tai vuokra-alueelle rakennetaan aiemmin hyvéaksytyn pii-
rustuksen liséksi.

10. Lampo- ja porakaivot

Vuokramies on velvollinen toimittamaan Turun Kiinteistoliikelaitokselle tie-
don, mikali vuokra-alueen maaperéaéan porataan lampo- tai porakaivo. Tieto
tulee toimittaa viipymatta toimenpiteen suorittamisen jalkeen.

Edelld mainitun lisdksi vuokramies on velvollinen huolehtimaan siit, etté sil-
1& on kaikki maaperaan porattavan lAmpo- tai porakaivon sijoittamiseen tar-
vittavat viranomaisluvat ja etta vuokramies noudattaa niiden sijoittamiseen
lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksia.

11. Rakentamiskelpoisuus

Vuokramies on vastuullinen vuokra-alueen perustamistavan valinnasta ja
rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta selvittdmisesta.

Kaupunki rakentaa kustannuksellaan maaraamaéanéén aikana vuokra-alueen
kohdalla sijaitsevat kadut katupiirustusten mukaisesti, yleiset sahko-, tele-,
vesi-, viemari- ja kaukolampojohdot seké katuvalaistuksen.

12. Rakentamisvelvollisuus

Taman vuokrasopimuksen voimaantullessa katsotaan rakentamisvelvolli-
suus taytetyksi.

Rakennusta ei saa kaupungin suostumuksetta osittainkaan purkaa. Jos ra-
kennus puretaan, palaa tai se muutoin tuhoutuu joko kokonaan tai osittain,
se on rakennettava uudelleen kolmen vuoden kuluessa uhalla, ettd vuokra



seuraavan vuokravuoden alusta lukien korotetaan kaksinkertaiseksi, kunnes
mainittu rakentamisvelvoite on taytetty. Jos rakennuksen purkaminen on ta-
pahtunut ilman kaupungin suostumusta, vuokramies on liséksi velvollinen
suorittamaan kaupungille sopimussakkona vuotuisen vuokran kaksinkertai-
sena.

13. Kasvusto

Vuokra-alueella taméan vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamishetkella ole-
vat puut ovat kaupungin omaisuutta.

Vuokramiehen istuttamat hedelméapuut, jalommat koristepuut, marjapensaat
tai muut arvokkaammat kasvit ovat vuokramiehen omaisuutta.

Vuokramiehelld on oikeus kaataa rakennuksien, kulkuteiden ja johtoaluei-
den alueelta puut parhaaksi katsomallaan tavalla, sitten kun maankaytto- ja
rakennuslain edellyttdmat luvat puiden kaatamiselle on saatu.

Vuokramies on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa kaadetut
kaupungin omistamat puut kayvasta hinnasta.

Turun Kiinteistoliikelaitoksella on oikeus maarata, etta istutettavaksi maara-
tyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on rakennusty®n ajaksi tar-
peellisin osin aidattava.

Vuokra-alueen rakentamattomalla osalla kasvavia puita ei saa vahingoittaa
eika Turun Kiinteistoliikelaitoksen luvatta kaataa.

14. Hoitovelvollisuus

Vuokramies on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella olevat
rakennukset ja muut rakenteet sek& alueen rakentamattoman osan hyvassa
kunnossa seka noudattamaan kaupungin niiden hoidosta antamia maarayk-
sia.

Vuokramies on velvollinen tarkastamaan vuokra-alueella olevien puiden
kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan toimenpiteisiin vahingonvaaran torjumisek-
Si.

Mikéali edella mainittua omaisuutta on hoidettu huonosti, vuokramies on vel-
vollinen valittomasti korvaamaan tasta kaupungille tai kolmannelle aiheutu-
neen vahingon.

Muilta osin vuokramiehen hoitovelvollisuuden laiminlydnnista ja siité aiheu-
tuvista seuraamuksista on saadetty maanvuokralaissa ja sovittu tdméan
vuokrasopimuksen kohdassa "Sopimussakko ja vahingonkorvaus".

15. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokramies vastaa vuokra-alueen kohdalla olevan kadun, yleiseen kayttoon
luovuttamisesta riippumatta, kunnossa- ja puhtaanapidosta siten, kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on saadet-
ty ja myo6s kadulta tai tieltd vuokra-alueelle johtavan tien kunnossa- ja puh-
taanapidosta. Tahan velvollisuuteen kuuluu myés lumen poistaminen ja tal-
vihiekoitus sek& vuokra-alueen katuosuudella mahdollisesti olevien istutus-
ten ja nurmikon hoito.

16. Maaperan ja pohjaveden pilaamiskielto



Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisesti kaupunki toteaa, ettéa vuokra-alue
on ollut vanhainkotikdytdssa. Kaupungin taholta ei ole tutkittu, onko vuokra-
alueella ymparistonsuojelulaissa tarkoitettuja jatteita tai aineita, jotka saatta-
vat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siitd, ettéa vuokra-alue ei vuokra-
miehen toimesta saastu eikd muutoinkaan pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuoje-
lulain 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokramies on velvolli-
nen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ymparistdonsuojelulain
133 §:ssé saadetaan.

Vuokramiehen on ymparistonsuojelulain 134 8:n mukaisesti valittémasti il-
moitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on paassyt
ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Mikali vuokramies laiminly® tassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla
on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja perid toimenpi-
teesta aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Kaupungin vaatiessa vuokramies on velvollinen toimittamaan kustannuksel-
laan kaupungille yhta vuotta ennen vuokra-ajan paattymista kaupungin hy-
vaksyman tutkimuslaitoksen tekeman selvityksen vuokra-alueen maaperan
puhtaudesta.

17. Katselmukset

Kaupungin viranomaisilla on oikeus pitdd vuokra-alueella katselmuksia ja
tarkastuksia vuokra-alueen ja rakennusten kuntoisuuden ja vuokraehtojen
tayttamisen toteamiseksi. Vuokramies on velvollinen sallimaan asianomaisil-
le padsyn vuokra-alueelle ja siella oleviin rakennuksiin. Vuokramiehelld on
oikeus osallistua kaupungin viranomaisten kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokramies velvollinen kor-
jaamaan puutteellisuudet kaupungin maaraamassa ajassa.

18. Yhdyskuntaa palvelevat johdot yms.

Vuokramies on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa palvelevien
viemarin, vesi-, puhelin- ja sdhkéjohtojen seka muiden sellaisten johtojen ja
naihin liittyvien laitteiden, kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen vuokra-
alueelle ja vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuksiin seka naiden tarpeel-
lisen huollon. Vuokramiehelle korvataan em. toimenpiteista mahdollisesti ai-
heutuvat vahingot.

Kaupungilla on oikeus vuokramiestd enempaa kuulematta merkita edella
mainitut oikeudet rasitteena kiinteistorekisteriin.

19. Rasitteet ja kayttdoikeudet

Tontilla sijaitsee liitekartan M 254 / 1.9.2015 osoittamalla paikalla Turku
Energia Sahkoverkot Oy:n sahkdjohto. Edella mainittua johtoa varten voi-
daan hakea rasitetoimitusta sen merkitsemiseksi kiinteistdrekisteriin rasit-
teena ilman erillista korvausta. Rasitetoimituksen kustannuksista vastaa ra-
siteoikeuden saaja.



Vuokramies on tietoinen, etta kiinteistélla 853-1-15-11 on oikeus, 15.6.1988
allekirjoitetun kayttdoikeussopimuksen mukaisesti, sijoittaa autosuojan rou-
tasuojaus enintaan 1000 m? vuokra-alueen puolelle litekartan M 254 /
1.9.2015 osoittamalle paikalle.

20. Pintavedet

21. Luiskat

Vuokramiehen tulee huolehtia kustannuksellaan tonttiviemardintinsa yhtey-
dessa vuokra-alueeseen rajoittuvilta puistoalueilta seké jalankulkupoluilta,
joilla ei ole yleista viemariverkkoa, vuokra-alueelle mahdollisesti valuvien
pintavesien poisjohtamisesta.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun ja vuokra-alueen pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leik-
kausluiskan ulottamista vuokra-alueelle, on vuokramiehen sallittava tama
korvauksetta.

22. Naapurin oikeudet ja velvollisuudet

Naapurialueen omistajalla tai haltijalla on oikeus kayttdd vuokra-aluetta tar-
peelliselta osalta vuokra-alueen rajaan mahdollisesti ulottuvan seinan ja ve-
sikaton rakentamis-, huolto-, korjaus- ym. téiden suorittamista varten. Naa-
puri on velvollinen korjaamaan ja korvaamaan aiheuttamansa vahingon.

Vuokramiehella on oikeus ulottaa vuokra-alueen rajaan kiinni rakennettaes-
sa raystas ja routalevy enintdan 500 mm naapurialueelle, mikali kaupunki
omistaa kyseessa olevan naapurialueen. Naapurialueen omistajalla tai halti-
jalla on puolestaan oikeus ulottaa vuokra-alueen rajaan kiinni rakennettaes-
sa raystas ja routalevy enintaan 500 mm taman vuokrasopimuksen mukai-
selle vuokra-alueelle.

23. Vuokra-alueen myyminen ja uudelleen vuokraus

Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta vuokra-aluetta kolmannelle vuokra-
ajan kuluessa.

Vuokramiehelld, joka on tayttanyt tdmén sopimuksen mukaiset velvoitteen-
sa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuok-
ralle, mikali se luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen tarkoitukseen,
talloin paatettavilla ehdoilla.

24. Sopimuksen irtisanominen

Taman vuokrasopimuksen irtisanomisesta on voimassa, mitd maanvuokra-
laissa on saadetty.

25. Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa

Kun vuokrasopimus paattyy, kaupungilla on oikeus lunastaa vuokra-alueella
olevat vuokramiehen rakentamat rakennukset seka hanen rakentamansa
pysyvaan kayttoon tarkoitetut laitteet ja laitokset maanvuokralain (258/66)
34 8:n 3 momentissa saadettyjen perusteiden mukaan maarattavasta hin-
nasta, mikali kaupunki on vuokramiehelle siita kirjallisesti ilmoittanut ennen
vuokra-ajan paattymista.

Vuokramiehellda on oikeus saada korvausta vuokra-alueelle tekemistaén pa-



rannuksista vain, mikali siité on kirjallisesti sovittu Turun Kiinteistoliikelaitok-
sen kanssa.

Milloin kaupunki ei lunasta vuokramiehen rakentamia rakennuksia tai hanen
rakentamiaan pysyvaan kayttoon tarkoitettuja rakenteita, laitteista tai laitok-
sia, on vuokramiehen, mikali ei toisin ole sovittu, kuuden (6) kuukauden ku-
luessa vuokra-ajan paattymisesta siirrettdva ne pois ja pantava niiden paik-
ka kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuuden (6) kuu-
kauden kuluessa vuokra-ajan paattymisestd, on kaupungilla oikeus vuokra-
miehen lukuun myyda ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kun-
toonpanosta vuokramiehen kustannuksella.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla oleviin vuokramiehen rakennuk-
siin on kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki kiinnityksenhaltijan sita ajoissa
vaatiessa edell& mainitun lunastushinnan siten, etta siita valittomasti kiinni-
tyksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maaréa korkoineen ja kului-
neen etusijan mukaan, enintaan kuitenkin lunastushinnan enimmaismaa-
raan saakka, minka jalkeen mahdollinen ylijadma tulee vuokramiehelle.

26. llmoitukset ja tiedonannot

Vuokramiehen on viivytyksettd ilmoitettava kirjallisesti Turun Kiinteistéliike-
laitokselle nimeaan seka kotipaikkaa ja laskutusosoitettaan koskevat muu-
tokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokramiehelle tdhan sopimukseen perustuvat
tiedonannot, iimoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuok-
ramiehen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedok-
siannon katsotaan talléin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitse-
mantena paivana lahettamisen jalkeen.

Kaupungilla on oikeus pyydettdessa antaa tahan sopimukseen perustuvia
tietoja kolmannelle.

27. Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset

Vuokra-alueella sijaitsee vanhainkotirakennus (rakennustunnus
103436108M).

28. Sopimussakko ja vahingonkorvaus
Jos vuokramies rikkoo tAméan sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, han on velvollinen maksamaan kaupungille paitsi vahingonkor-
vausta, myos sopimussakkoa, joka on maaraltddn sen hetkinen vuotuinen
vuokra viisinkertaisena, seké kaupungille asiasta aiheutuneet kustannukset.
29. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tastd vuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset vuokra-,
korvaus- ja sopimussakkokysymykset ratkaisee ensimmaisena oikeus-
asteena Varsinais-Suomen kargjaoikeus.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, toinen kau-
pungille ja toinen vuokramiehelle.

Turussa

TURUN KAUPUNKI



Kiinteistdliikelaitoksen johtokunnan puolesta:

Taman vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sité tarkoin noudat-
tamaan.

Paikka ja aika edella mainitut

Todistavat:
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Maanvuokrasopimusluonnos (28.8.2015)

Vuokranantaja

Vuokramies

Kaupungin paattkset

Turun kaupunki
(kaupunki)

XX
(vuokramies)

Osoite:

Yhteyshenkil6:

Vuokrasopimuksen kohde ja ympéariston maankayttod

Vuokra-aika

Turun kaupungin Mantyméaen kaupunginosan tontti 853-73-54-14, pinta-
alaltaan 9194 m2. Vuokra-alue on osoitettu oheisella kartalla M 256 /
1.9.2015. Tontin osoite on Liinahaankatu 17, 20320 Turku.

Tontti on 8.2.1968 vahvistetun asemakaavan mukaista yleisten rakennusten
korttelialuetta vanhusten hoitolaitosta varten. (YS1).

Vuokranantaja ja vuokramies ovat erikseen sopineet vuokra-alueella olevi-
en, vuokranantajan omistamien rakennusten luovuttamisesta vuokramiehel-
le.

Naapuruston osalta todetaan maankaytdsta seuraavaa:

Vuokra-alue rajoittuu naapurustoon liitekartan M 256 / 1.9.2015 mukaisesti.
Tontti rajoittuu saman asemakaavan mukaiseen rivitalojen ja muiden kytket-
tyjen rakennusten korttelialueen (AR) tonttiin 853-73-54-15, 12.8.1965 vah-
vistetun asemakaavan mukaiseen omakotirakennusten korttelialueen (AO)
tonttiin 853-73-54-12, Liinahaankadun katualueeseen seka istutettavaan
puistoalueeseen (PI).

Vuokrasopimuksen kohde on tontti, josta myéhemmin kaytetdan nimitysta
vuokra-alue.

Vuokra-aika alkaa ......... kuun ........ . paivana 20.. ja jatkuu joulukuun
31. paivaan 2065 saakka, jolloin vuokraus paattyy irtisanomista vaatimat-
ta.

Vuokra-alueen kaytto ja toiminnan maéarittely

Vuokra-alue luovutetaan vuokralle kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 5
luvun tarkoittamalla tavalla vanhainkodin rakennuspaikaksi ja tdhan liittyviin
tarkoituksiin.



Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki toiminnas-
saan tarvittavat viranomaisluvat ja etta se noudattaa toimintaansa

liittyvid lainsd&danndn ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia
ja maarayksia.

Mikali vuokramies ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia,
vuokramiehen vuokranmaksuvelvollisuus ei paaty, eikd vuokranantaja ole
velvollinen palauttamaan mahdollisesti jo maksettuja vuokria vuokramiehel-
le. Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen korvaamaan vuokramiehelle
vuokra-alueen kayttoon liittyvan hankkeen johdosta mahdollisesti aiheutu-
neita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja toteuttamiskuluja tai vastaa-
via kuluja.

Vuokramies on kaupungin vaatiessa velvollinen aitaamaan vuokra-alue vi-
ranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Vuokrasopimuksen muut ehdot

1. Vuokra

Perusvuokra on kolmekymmentékahdeksantuhatta seitseménsataa yhdek-
sankymmentanelja (38.794,00) euroa vuodessa (5705 k-m2 x 170 €/k-m? x
4%). Vuokra maaraytyy 4 %:n mukaan vuokra-alueen padaoma-arvosta.

Edella mainittu perusvuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksilukuun
1910 (perusindeksi 1951:10=100) ja vuokra tarkistetaan vuosittain 1.1.2017
alkaen ja sen jalkeen kalenterivuosittain tammikuun 1. paivasta alkaen.

Tarkistettu vuosivuokra saadaan kertomalla edell& mainittu perusvuokra tar-
kastusajankohtaa edeltdneen joulukuun indeksiluvulla ja jakamalla se edella
mainitulla perusindeksilla.

Vuokraa tarkistettaessa otetaan huomioon indeksin kéayttéa koskevan lain-
saadannon asettamat rajoitukset.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttétarkoitukses-
sa, kaavamaarayksissé, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa sei-
kassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2. Vuokran maksaminen

Vuotuinen vuokra on maksettava Turun Kiinteistoliikelaitoksen tilille kahtena
erana puolivuosittain toukokuun ja marraskuun kuluessa.

Ellei vuokraeraa erapaivana suoriteta, vuokramies on velvollinen maksa-
maan eraéntyneelle vuokralle erapaivastd maksupaivaan asti viivastyskor-
koa korkolain sdannosten mukaisesti ja saamisen velkomisesta aiheutuvien
kulujen kattamiseksi kaupungin vahvistaman viivastysmaksun.

3. Muita maksuja

Vuokra-alueella sijaitseva rakennus on liitetty kaukolammon ja vesihuollon
verkostoihin.

Mikali vuokra-alueella oleviin rakennuksiin joudutaan toteuttamaan uusia liit-
tymi&, kaupungilla on oikeus peria vuokramiehelta kulloinkin voimassa ole-
van taksan mukaiset liittymismaksut ennen rakennusten verkostoihin liitta-
mista.



4. Vastuu maksamattomista vuokrista

Vuokramies on velvollinen suorittamaan my0ds ne eraantyneet vuokraerat
viivastyskorkoineen, jotka edellinen taman vuokrasopimuksen vuokramies
tai edelliset vuokramiehet ovat jattdneet maksamatta, ei kuitenkaan pidem-
malta ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

5. Vuokraoikeuden siirto

Vuokramiehelld on oikeus kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus kaik-
kine vuokra-alueella olevine rakennuksineen ja laitteineen kolmannelle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuok-
raoikeudesta erillaéan. Edelld mainittu ehto sisdltda myds kiellon kirjata maa-
kaaren 14 luvun 3 8:n mukainen hallinnanjakosopimus.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta Tu-
run Kiinteistoliikelaitokselle kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on tapahtu-
nut. limoituksen oheen on liitettéva jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Edellinen vuokramies vastaa vuokraehtojen tayttdmisestd omalta hallinta-
ajaltaan ja lisaksi sen jalkeiselta ajalta niin kauan, kunnes Maanmittauslaitos
on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokramiehen nimiin.

Jos vuokraoikeus siirretaan ennen, kuin tassa vuokrasopimuksessa maarat-
ty vuokra-alueen rakentamisvelvoite on taytetty, vuokramies on velvollinen
maksamaan kaupungille kohdan "Sopimussakko ja vahingonkorvaus" mu-
kaisesti maaraytyvan sopimussakon. Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnalla
on kuitenkin oikeus harkintansa mukaan perustelluista syista myontaa alen-
nusta sopimussakkoon tai kokonaan luopua sen perimisesta.

Kaupungilla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada ja hakea
mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatusta vuokraoi-
keudesta ja vuokramiehelle kuuluvista rakennuksista.

6. Vuokraoikeuden kirjaaminen

7. Vakuudet

Vuokraoikeuden kirjaamista on haettava maakaaren (922/2013) mukaan
Maanmittauslaitokselta, paasaantdisesti kuuden (6) kuukauden kuluessa sii-
ta, kun vuokraoikeus on perustettu. Kirjaamista ei saa hakea hallinnanjako-
sopimukselle.

Siirron saaja on velvollinen hakemaan vuokraoikeutensa kirjaamista siten,
kuin maakaaressa ja varainsiirtoverolaissa on saadetty.

Mikali vuokramies sanoo vuokrasopimuksen irti sopimuskautena ja jos se
taman vuokrasopimuksen mukaan on mahdollista, on vuokramies velvolli-
nen kirjauttamaan vuokrasopimuksen lakkaamisen niin, kuin siitd on maa-
kaaressa saadetty, seka huolehtimaan vuokraoikeuteensa kohdistuvien
muiden kuin kaupungille mydnnettyjen kiinnitysten kuolettamisesta.

Vuokran suorittamisen ja muiden vuokrasopimusehtojen tayttamisen vakuu-
deksi on vuokramies velvollinen vaadittaessa antamaan kaupungille kau-
pungin hyvaksyman vakuuden, joka on vaadittaessa uudistettava.



Mikali vakuuden vakuusarvo ei enaa kata perittavan vuotuisen vuokran
maaraa tai taman vuokrasopimuksen 1. kohdan mukaista vuokraa tarkiste-
taan tai vakuus muun syyn johdosta on riittdméaton, on vuokramies velvolli-
nen kaupungin niin vaatiessa korottamaan vakuuden rahamaaraa, anta-
maan kaupungin vaatimia lisdvakuuksia tai antamaan uuden kaupungin hy-
vaksyman vakuuden.

Kiinteistoliikelaitos ei vaadi xx:Ita tdamén sopimuskohdan mukaisia vakuuksia
niin kauan, kuin kaupunki omistaa 100 %:a xx:sta ellei konsernin ohjeistuk-
sessa konserniyhtididen vakuuskaytantoihin muuta velvoiteta.

8. Alivuokraus

Vuokramiehella ei ole oikeutta luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa kol-
mannen hallintaan.

Vuokramiehell&d on kuitenkin oikeus vuokrata tai muuten luovuttaa vuokra-
alueella oleva rakennus tai sen osa kolmannelle kaytettavaksi.

9. Piirustukset

Piirustukset on esitettdva Turun Kiinteistéliikelaitokselle hyvaksyttavaksi, jos
vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttdtarkoitusta muutetaan toiseksi,
rakennuksen kayttotarkoitus tai rakennuksen toteutettavaksi aiottu kerrosala
poikkeaa kaavasta tai vuokra-alueelle rakennetaan aiemmin hyvaksytyn pii-
rustuksen liséksi.

10. Lampo- ja porakaivot

Vuokramies on velvollinen toimittamaan Turun Kiinteistoliikelaitokselle tie-
don, mikali vuokra-alueen maaperéaan porataan lampo- tai porakaivo. Tieto
tulee toimittaa viipymatta toimenpiteen suorittamisen jalkeen.

Edella mainitun liséksi vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta sil-
l& on kaikki maaperaan porattavan lampo- tai porakaivon sijoittamiseen tar-
vittavat viranomaisluvat ja etta vuokramies noudattaa niiden sijoittamiseen
lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksia.

11. Rakentamiskelpoisuus

Vuokramies on vastuullinen vuokra-alueen perustamistavan valinnasta ja
rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta selvittdmisesta.

Kaupunki rakentaa kustannuksellaan maaraamanaan aikana vuokra-alueen
kohdalla sijaitsevat kadut katupiirustusten mukaisesti, yleiset sahko-, tele-,
vesi-, viemari- ja kaukolampdjohdot seké katuvalaistuksen.

12. Rakentamisvelvollisuus

Taman vuokrasopimuksen voimaantullessa katsotaan rakentamisvelvolli-
suus taytetyksi.

Rakennusta ei saa kaupungin suostumuksetta osittainkaan purkaa. Jos ra-
kennus puretaan, palaa tai se muutoin tuhoutuu joko kokonaan tai osittain,
se on rakennettava uudelleen kolmen vuoden kuluessa uhalla, etta vuokra
seuraavan vuokravuoden alusta lukien korotetaan kaksinkertaiseksi, kunnes
mainittu rakentamisvelvoite on taytetty. Jos rakennuksen purkaminen on ta-



13. Kasvusto

pahtunut ilman kaupungin suostumusta, vuokramies on lisaksi velvollinen
suorittamaan kaupungille sopimussakkona vuotuisen vuokran kaksinkertai-
sena.

Vuokra-alueella tdmé&n vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamishetkella ole-
vat puut ovat kaupungin omaisuutta.

Vuokramiehen istuttamat hedelméapuut, jalommat koristepuut, marjapensaat
tai muut arvokkaammat kasvit ovat vuokramiehen omaisuutta.

Vuokramiehelld on oikeus kaataa rakennuksien, kulkuteiden ja johtoaluei-
den alueelta puut parhaaksi katsomallaan tavalla, sitten kun maankaytto- ja
rakennuslain edellyttdmat luvat puiden kaatamiselle on saatu.

Vuokramies on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa kaadetut
kaupungin omistamat puut kdayvasta hinnasta.

Turun Kiinteistoliikelaitoksella on oikeus maarata, etta istutettavaksi maara-
tyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on rakennusty®n ajaksi tar-
peellisin osin aidattava.

Vuokra-alueen rakentamattomalla osalla kasvavia puita ei saa vahingoittaa
eikd Turun Kiinteistéliikelaitoksen luvatta kaataa.

14. Hoitovelvollisuus

15. Kadun ja

Vuokramies on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella olevat
rakennukset ja muut rakenteet seké alueen rakentamattoman osan hyvassa
kunnossa seké noudattamaan kaupungin niiden hoidosta antamia maarayk-
Sia.

Vuokramies on velvollinen tarkastamaan vuokra-alueella olevien puiden
kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan toimenpiteisiin vahingonvaaran torjumisek-
Si.

Mikali edell& mainittua omaisuutta on hoidettu huonosti, vuokramies on vel-
vollinen vélittdmasti korvaamaan tasta kaupungille tai kolmannelle aiheutu-
neen vahingon.

Muilta osin vuokramiehen hoitovelvollisuuden laiminlydnnista ja siité aiheu-
tuvista seuraamuksista on saadetty maanvuokralaissa ja sovittu tdméan
vuokrasopimuksen kohdassa "Sopimussakko ja vahingonkorvaus".

yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokramies vastaa vuokra-alueen kohdalla olevan kadun, yleiseen kayttoon
luovuttamisesta riippumatta, kunnossa- ja puhtaanapidosta siten, kuin laissa
kadun ja eradiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on saadet-
ty ja myo6s kadulta tai tieltd vuokra-alueelle johtavan tien kunnossa- ja puh-
taanapidosta. Tahan velvollisuuteen kuuluu myds lumen poistaminen ja tal-
vihiekoitus sek& vuokra-alueen katuosuudella mahdollisesti olevien istutus-
ten ja nurmikon hoito.

16. Maaperan ja pohjaveden pilaamiskielto

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisesti kaupunki toteaa, etta vuokra-alue



on ollut vanhainkotikaytdssa. Kaupungin taholta ei ole tutkittu, onko vuokra-
alueella ymparistdnsuojelulaissa tarkoitettuja jatteita tai aineita, jotka saatta-
vat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siitd, ettéa vuokra-alue ei vuokra-
miehen toimesta saastu eikd muutoinkaan pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuoje-
lulain 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokramies on velvolli-
nen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ymparistdonsuojelulain
133 &:ss& saadetaan.

Vuokramiehen on ymparistonsuojelulain 134 8:n mukaisesti valittémasti il-
moitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on paassyt
ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Mikali vuokramies laiminly® tassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla
on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja peria toimenpi-
teesté aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Kaupungin vaatiessa vuokramies on velvollinen toimittamaan kustannuksel-
laan kaupungille yhtd vuotta ennen vuokra-ajan paattymista kaupungin hy-
vaksyman tutkimuslaitoksen tekeman selvityksen vuokra-alueen maaperan
puhtaudesta.

17. Katselmukset

Kaupungin viranomaisilla on oikeus pitaa vuokra-alueella katselmuksia ja
tarkastuksia vuokra-alueen ja rakennusten kuntoisuuden ja vuokraehtojen
tayttdmisen toteamiseksi. Vuokramies on velvollinen sallimaan asianomaisil-
le padsyn vuokra-alueelle ja siella oleviin rakennuksiin. Vuokramiehelld on
oikeus osallistua kaupungin viranomaisten kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokramies velvollinen kor-
jaamaan puutteellisuudet kaupungin maaraamassa ajassa.

18. Yhdyskuntaa palvelevat johdot yms.

Vuokramies on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa palvelevien
viemarin, vesi-, puhelin- ja sdhkojohtojen sekéd muiden sellaisten johtojen ja
naihin liittyvien laitteiden, kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen vuokra-
alueelle ja vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuksiin seka naiden tarpeel-
lisen huollon. Vuokramiehelle korvataan em. toimenpiteista mahdollisesti ai-
heutuvat vahingot.

Kaupungilla on oikeus vuokramiesta enempdaa kuulematta merkita edella
mainitut oikeudet rasitteena kiinteistorekisteriin.

19. Pintavedet
Vuokramiehen tulee huolehtia kustannuksellaan tonttiviemardintinsa yhtey-
dessa vuokra-alueeseen rajoittuvilta puistoalueilta seka jalankulkupoluilta,
joilla ei ole yleista viemariverkkoa, vuokra-alueelle mahdollisesti valuvien
pintavesien poisjohtamisesta.

20. Luiskat

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-



dun ja vuokra-alueen pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leik-
kausluiskan ulottamista vuokra-alueelle, on vuokramiehen sallittava taméa
korvauksetta.

21. Naapurin oikeudet ja velvollisuudet

Naapurialueen omistajalla tai haltijalla on oikeus kayttaa vuokra-aluetta tar-
peelliselta osalta vuokra-alueen rajaan mahdollisesti ulottuvan seinén ja ve-
sikaton rakentamis-, huolto-, korjaus- ym. téiden suorittamista varten. Naa-
puri on velvollinen korjaamaan ja korvaamaan aiheuttamansa vahingon.

Vuokramiehella on oikeus ulottaa vuokra-alueen rajaan kiinni rakennettaes-
sa raystas ja routalevy enintdan 500 mm naapurialueelle, mikéali kaupunki
omistaa kyseessa olevan naapurialueen. Naapurialueen omistajalla tai halti-
jalla on puolestaan oikeus ulottaa vuokra-alueen rajaan kiinni rakennettaes-
sa raystas ja routalevy enintdan 500 mm taman vuokrasopimuksen mukai-
selle vuokra-alueelle.

22. Vuokra-alueen myyminen ja uudelleen vuokraus

Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta vuokra-aluetta kolmannelle vuokra-
ajan kuluessa.

Vuokramiehelld, joka on tayttanyt taméan sopimuksen mukaiset velvoitteen-
sa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuok-
ralle, mikali se luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen tarkoitukseen,
talloin paatettavilla ehdoilla.

23. Sopimuksen irtisanominen

Taman vuokrasopimuksen irtisanomisesta on voimassa, mitd maanvuokra-
laissa on saadetty.

24. Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa

Kun vuokrasopimus paattyy, kaupungilla on oikeus lunastaa vuokra-alueella
olevat vuokramiehen rakentamat rakennukset sekd hanen rakentamansa
pysyvaan kayttoon tarkoitetut laitteet ja laitokset maanvuokralain (258/66)
34 8:n 3 momentissa saadettyjen perusteiden mukaan maarattavasta hin-
nasta, mikali kaupunki on vuokramiehelle siita kirjallisesti ilmoittanut ennen
vuokra-ajan paattymista.

Vuokramiehella on oikeus saada korvausta vuokra-alueelle tekemistaén pa-
rannuksista vain, mikali siitd on kirjallisesti sovittu Turun Kiinteistéliikelaitok-
sen kanssa.

Milloin kaupunki ei lunasta vuokramiehen rakentamia rakennuksia tai hanen
rakentamiaan pysyvaan kayttoon tarkoitettuja rakenteita, laitteista tai laitok-
sia, on vuokramiehen, mikéali ei toisin ole sovittu, kuuden (6) kuukauden ku-
luessa vuokra-ajan paattymisesta siirrettdva ne pois ja pantava niiden paik-
ka kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuuden (6) kuu-
kauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta, on kaupungilla oikeus vuokra-
miehen lukuun myyda ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kun-
toonpanosta vuokramiehen kustannuksella.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla oleviin vuokramiehen rakennuk-
siin on kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki kiinnityksenhaltijan sita ajoissa
vaatiessa edell& mainitun lunastushinnan siten, etta siita valittomasti kiinni-



tyksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maaréa korkoineen ja kului-
neen etusijan mukaan, enintdan kuitenkin lunastushinnan enimmaismaa-
raan saakka, minka jalkeen mahdollinen ylijadma tulee vuokramiehelle.

25. llimoitukset ja tiedonannot

Vuokramiehen on viivytyksettd ilmoitettava kirjallisesti Turun Kiinteistdliike-
laitokselle nime&an seka kotipaikkaa ja laskutusosoitettaan koskevat muu-
tokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokramiehelle tdhan sopimukseen perustuvat
tiedonannot, iimoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuok-
ramiehen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedok-
siannon katsotaan talléin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitse-
mantena paivana lahettamisen jalkeen.

Kaupungilla on oikeus pyydettdessa antaa tahan sopimukseen perustuvia
tietoja kolmannelle.

26. Vuokra-alueella sijaitseva rakennus

Vuokra-alueella sijaitsee vanhainkotirakennus (rakennustunnus
1022289579).

27. Sopimussakko ja vahingonkorvaus
Jos vuokramies rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, han on velvollinen maksamaan kaupungille paitsi vahingonkor-
vausta, myos sopimussakkoa, joka on maaraltdan sen hetkinen vuotuinen
vuokra viisinkertaisena, seké kaupungille asiasta aiheutuneet kustannukset.
28. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tasta vuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset vuokra-,
korvaus- ja sopimussakkokysymykset ratkaisee ensimmaisena oikeus-

asteena Varsinais-Suomen karajaoikeus.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, toinen kau-
pungille ja toinen vuokramiehelle.

Turussa

TURUN KAUPUNKI
Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnan puolesta:

Taman vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sité tarkoin noudat-
tamaan.

Paikka ja aika edell& mainitut

Todistavat:
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Maanvuokrasopimusluonnos (1.9.2015)

Vuokranantaja

Vuokramies

Kaupungin paattkset

Turun kaupunki
(kaupunki)

XX
(vuokramies)

Osoite:

Yhteyshenkil6:

Vuokrasopimuksen kohde ja ympéariston maankayttod

Vuokra-aika

Kartalla M 262 / 3.9.2015 osoitettu noin 21248 m? suuruinen alue, joka on
osa Turun kaupungin Luolavuoren kaupunginosan tontista 853-32-24-7.
Vuokra-alueen osoite on Virvoituksentie 5, 20720 Turku.

Vuokra-alue on osa 27.01.1962 vahvistetun asemakaavan mukaisesta yleis-
ten rakennusten korttelialueen tontista ().

Vuokrasopimuksen mukainen vuokra-alueen rakennusoikeus kasittaa ole-
massa olevien rakennusten mukaisen 7559 k-m?. Vuokra-alue ei ole voi-
massa olevan tonttijaon mukainen ja on siten rakennuskiellossa.

Vuokranantaja ja vuokramies ovat erikseen sopineet vuokra-alueella olevi-
en, vuokranantajan omistamien rakennusten luovuttamisesta vuokramiehel-
le.

Naapuruston osalta todetaan maankaytosta seuraavaa:

Vuokra-alue rajoittuu naapurustoon liitekartan M 262 / 3.9.2015 mukaisesti.
Vuokra-alue rajoittuu yleisten rakennusten korttelialueen (Y) tontin 853-32-
24-7 osaan, 19.05.1967 vahvistetun asemakaavan mukaiseen pysakdimis-
alueeseen korttelin 23 tarpeisiin (LP23), Honkaméaenpuiston ja Takamaan-
puiston puistoalueisiin seka Virvoituksentien katualueeseen.

Vuokra-aika alkaa ......... kuun ........ . paivana 20.. ja jatkuu joulukuun
31. paivaan 2065 saakka, jolloin vuokraus paattyy irtisanomista vaatimat-
ta.

Vuokra-alueen kaytto ja toiminnan maéarittely

Vuokra-alue luovutetaan vuokralle kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 5
luvun tarkoittamalla tavalla vanhainkodin rakennuspaikaksi ja tdhan liittyviin
tarkoituksiin.



Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki toiminnas-
saan tarvittavat viranomaisluvat ja etta se noudattaa toimintaansa

liittyvid lainsd&danndn ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia
ja maarayksia.

Mikali vuokramies ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia,
vuokramiehen vuokranmaksuvelvollisuus ei paaty, eikd vuokranantaja ole
velvollinen palauttamaan mahdollisesti jo maksettuja vuokria vuokramiehel-
le. Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen korvaamaan vuokramiehelle
vuokra-alueen kayttoon liittyvan hankkeen johdosta mahdollisesti aiheutu-
neita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja toteuttamiskuluja tai vastaa-
via kuluja.

Vuokramies on kaupungin vaatiessa velvollinen aitaamaan vuokra-alue vi-
ranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Vuokrasopimuksen muut ehdot

1. Vuokra

Perusvuokra on viisikymmentaseitsemantuhatta neljasataaneljakymmentéa-
kahdeksan ja 40/100 (57.448,40) euroa vuodessa (7559 k-m2 x 190 €/k-m?
X 4%). Vuokra maaraytyy 4 %:n mukaan vuokra-alueen padoma-arvosta.

Edella mainittu perusvuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksilukuun
1910 (perusindeksi 1951:10=100) ja vuokra tarkistetaan vuosittain 1.1.2017
alkaen ja sen jalkeen kalenterivuosittain tammikuun 1. paivasta alkaen.

Tarkistettu vuosivuokra saadaan kertomalla edell& mainittu perusvuokra tar-
kastusajankohtaa edeltdneen joulukuun indeksiluvulla ja jakamalla se edella
mainitulla perusindeksilla.

Vuokraa tarkistettaessa otetaan huomioon indeksin kayttéa koskevan lain-
saadannon asettamat rajoitukset.

Vuokrasopimuksen mukainen maanvuokra on maéritelty 7559 k-m?:n ra-
kennusoikeuden mukaan. Mikéli vuokra-alueelle osoitetaan asemakaavan-
muutoksessa lisarakennusoikeutta tai mikali vuokramiehell& on tarvetta
hyddyntéaa tontilla 853-32-24-7 muutoin olevaa rakennusoikeutta, on kau-
pungilla oikeus korottaa sopimuksen mukaista maanvuokraa. Vuokramiehen
on neuvoteltava mahdollisesta lisdrakentamisesta ja sen aiheuttamista muu-
toksista maanvuokrasopimukseen kaupungin kanssa ennen rakennusluvan
hakemista.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttétarkoitukses-
sa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa sei-
kassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2. Vuokran maksaminen

Vuotuinen vuokra on maksettava Turun Kiinteistéliikelaitoksen tilille kahtena
erana puolivuosittain toukokuun ja marraskuun kuluessa.

Ellei vuokraerda erapaivana suoriteta, vuokramies on velvollinen maksa-
maan eraantyneelle vuokralle erdpaivasta maksupdaivaan asti viivastyskor-
koa korkolain sdannosten mukaisesti ja saamisen velkomisesta aiheutuvien
kulujen kattamiseksi kaupungin vahvistaman viivastysmaksun.



3. Muita maksuja

Vuokra-alueella sijaitseva rakennus on liitetty kaukolammon ja vesihuollon
verkostoihin.

Mikali vuokra-alueella oleviin rakennuksiin joudutaan toteuttamaan uusia liit-
tymia, kaupungilla on oikeus peria vuokramieheltd kulloinkin voimassa ole-
van taksan mukaiset liittymismaksut ennen rakennusten verkostoihin liitta-
mista.

4. Vastuu maksamattomista vuokrista

Vuokramies on velvollinen suorittamaan my6s ne erdaéntyneet vuokraerat
viivastyskorkoineen, jotka edellinen taman vuokrasopimuksen vuokramies
tai edelliset vuokramiehet ovat jattdneet maksamatta, ei kuitenkaan pidem-
malta ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

5. Vuokraoikeuden siirto

Vuokramiehelld on oikeus kaupunkia kuulematta siirtdé vuokraoikeus kaik-
kine vuokra-alueella olevine rakennuksineen ja laitteineen kolmannelle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuok-
raoikeudesta erillaédn. Edelld mainittu ehto sisdltda myds kiellon kirjata maa-
kaaren 14 luvun 3 8:n mukainen hallinnanjakosopimus.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta Tu-
run Kiinteistoliikelaitokselle kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapahtu-
nut. limoituksen oheen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Edellinen vuokramies vastaa vuokraehtojen tayttdmisesta omalta hallinta-
ajaltaan ja liséksi sen jalkeiselta ajalta niin kauan, kunnes Maanmittauslaitos
on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokramiehen nimiin.

Jos vuokraoikeus siirretaén ennen, kuin tdssa vuokrasopimuksessa maarat-
ty vuokra-alueen rakentamisvelvoite on taytetty, vuokramies on velvollinen
maksamaan kaupungille kohdan "Sopimussakko ja vahingonkorvaus" mu-
kaisesti maaraytyvan sopimussakon. Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnalla
on kuitenkin oikeus harkintansa mukaan perustelluista syista myontaa alen-
nusta sopimussakkoon tai kokonaan luopua sen perimisesta.

Kaupungilla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada ja hakea
mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatusta vuokraoi-
keudesta ja vuokramiehelle kuuluvista rakennuksista.

6. Vuokraoikeuden kirjaaminen

Vuokraoikeuden kirjaamista on haettava maakaaren (922/2013) mukaan
Maanmittauslaitokselta, paasaantoisesti kuuden (6) kuukauden kuluessa sii-
ta, kun vuokraoikeus on perustettu. Kirjaamista ei saa hakea hallinnanjako-
sopimukselle.

Siirron saaja on velvollinen hakemaan vuokraoikeutensa kirjaamista siten,
kuin maakaaressa ja varainsiirtoverolaissa on saadetty.

Mikali vuokramies sanoo vuokrasopimuksen irti sopimuskautena ja jos se
taman vuokrasopimuksen mukaan on mahdollista, on vuokramies velvolli-
nen kirjauttamaan vuokrasopimuksen lakkaamisen niin, kuin siitd on maa-



kaaressa saadetty, seka huolehtimaan vuokraoikeuteensa kohdistuvien
muiden kuin kaupungille mydnnettyjen kiinnitysten kuolettamisesta.

7. Vakuudet

Vuokran suorittamisen ja muiden vuokrasopimusehtojen tayttamisen vakuu-
deksi on vuokramies velvollinen vaadittaessa antamaan kaupungille kau-
pungin hyvaksyman vakuuden, joka on vaadittaessa uudistettava.

Mikali vakuuden vakuusarvo ei enaa kata perittdvan vuotuisen vuokran
maaraa tai taman vuokrasopimuksen 1. kohdan mukaista vuokraa tarkiste-
taan tai vakuus muun syyn johdosta on riittdméaton, on vuokramies velvolli-
nen kaupungin niin vaatiessa korottamaan vakuuden rahamaaraé, anta-
maan kaupungin vaatimia lisavakuuksia tai antamaan uuden kaupungin hy-
vaksyman vakuuden.

Kiinteistoliikelaitos ei vaadi xx:Ita taméan sopimuskohdan mukaisia vakuuksia
niin kauan, kuin kaupunki omistaa 100 %:a xx:sta ellei konsernin ohjeistuk-
sessa konserniyhtididen vakuuskaytantoihin muuta velvoiteta.

8. Alivuokraus

Vuokramiehella ei ole oikeutta luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa kol-
mannen hallintaan.

Vuokramiehella on kuitenkin oikeus vuokrata tai muuten luovuttaa vuokra-
alueella oleva rakennus tai sen osa kolmannelle kaytettavaksi.

9. Piirustukset

Piirustukset on esitettdva Turun Kiinteistéliikelaitokselle hyvaksyttavaksi, jos
vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttdtarkoitusta muutetaan toiseksi,
rakennuksen kayttotarkoitus tai rakennuksen toteutettavaksi aiottu kerrosala
poikkeaa kaavasta tai vuokra-alueelle rakennetaan aiemmin hyvaksytyn pii-
rustuksen liséksi.

10. Lampo- ja porakaivot

Vuokramies on velvollinen toimittamaan Turun Kiinteistoliikelaitokselle tie-
don, mikali vuokra-alueen maaperaan porataan lampo- tai porakaivo. Tieto
tulee toimittaa viipymatta toimenpiteen suorittamisen jalkeen.

Edell& mainitun lisédksi vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta sil-
14 on kaikki maaperaan porattavan lAmpo- tai porakaivon sijoittamiseen tar-
vittavat viranomaisluvat ja etta vuokramies noudattaa niiden sijoittamiseen
lainsdddannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksia.

11. Rakentamiskelpoisuus

Vuokramies on vastuullinen vuokra-alueen perustamistavan valinnasta ja
rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta selvittamisesta.

Kaupunki rakentaa kustannuksellaan maaraaméanéaéan aikana vuokra-alueen
kohdalla sijaitsevat kadut katupiirustusten mukaisesti, yleiset sahko-, tele-,
vesi-, viemari- ja kaukolampdjohdot seké katuvalaistuksen.

12. Rakentamisvelvollisuus



Taman vuokrasopimuksen voimaantullessa katsotaan rakentamisvelvolli-
suus taytetyksi.

Rakennusta ei saa kaupungin suostumuksetta osittainkaan purkaa. Jos ra-
kennus puretaan, palaa tai se muutoin tuhoutuu joko kokonaan tai osittain,
se on rakennettava uudelleen kolmen vuoden kuluessa uhalla, ettd vuokra
seuraavan vuokravuoden alusta lukien korotetaan kaksinkertaiseksi, kunnes
mainittu rakentamisvelvoite on taytetty. Jos rakennuksen purkaminen on ta-
pahtunut ilman kaupungin suostumusta, vuokramies on liséksi velvollinen
suorittamaan kaupungille sopimussakkona vuotuisen vuokran kaksinkertai-
sena.

13. Kasvusto

Vuokra-alueella taméan vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamishetkella ole-
vat puut ovat kaupungin omaisuutta.

Vuokramiehen istuttamat hedelméapuut, jalommat koristepuut, marjapensaat
tai muut arvokkaammat kasvit ovat vuokramiehen omaisuutta.

Vuokramiehella on oikeus kaataa rakennuksien, kulkuteiden ja johtoaluei-
den alueelta puut parhaaksi katsomallaan tavalla, sitten kun maankaytto- ja
rakennuslain edellyttdmat luvat puiden kaatamiselle on saatu.

Vuokramies on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa kaadetut
kaupungin omistamat puut kdayvasté hinnasta.

Turun Kiinteistoliikelaitoksella on oikeus maarata, etté istutettavaksi maara-
tyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on rakennustyn ajaksi tar-
peellisin osin aidattava.

Vuokra-alueen rakentamattomalla osalla kasvavia puita ei saa vahingoittaa
eika Turun Kiinteistoliikelaitoksen luvatta kaataa.

14. Hoitovelvollisuus

Vuokramies on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella olevat
rakennukset ja muut rakenteet seké alueen rakentamattoman osan hyvassa
kunnossa seka noudattamaan kaupungin niiden hoidosta antamia maarayk-
Sia.

Vuokramies on velvollinen tarkastamaan vuokra-alueella olevien puiden
kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan toimenpiteisiin vahingonvaaran torjumisek-
Si.

Mikali edella mainittua omaisuutta on hoidettu huonosti, vuokramies on vel-
vollinen valittomasti korvaamaan tasta kaupungille tai kolmannelle aiheutu-
neen vahingon.

Muilta osin vuokramiehen hoitovelvollisuuden laiminlyénnista ja siité aiheu-
tuvista seuraamuksista on saadetty maanvuokralaissa ja sovittu taman
vuokrasopimuksen kohdassa "Sopimussakko ja vahingonkorvaus".

15. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokramies vastaa vuokra-alueen kohdalla olevan kadun, yleiseen kayttoon
luovuttamisesta riippumatta, kunnossa- ja puhtaanapidosta siten, kuin laissa



kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on saadet-
ty ja myo6s kadulta tai tieltd vuokra-alueelle johtavan tien kunnossa- ja puh-
taanapidosta. Tahan velvollisuuteen kuuluu myds lumen poistaminen ja tal-
vihiekoitus seka vuokra-alueen katuosuudella mahdollisesti olevien istutus-
ten ja nurmikon hoito.

16. Maaperan ja pohjaveden pilaamiskielto

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisesti kaupunki toteaa, ettéa vuokra-alue
on ollut vanhainkodin rakennuspaikkana. Kaupungin taholta ei ole tutkittu,
onko vuokra-alueella ymparistonsuojelulaissa tarkoitettuja jatteita tai aineita,
jotka saattavat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokra-
miehen toimesta saastu eikd muutoinkaan pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuoje-
lulain 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokramies on velvolli-
nen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ymparisténsuojelulain
133 §:ssé saadetaan.

Vuokramiehen on ymparistonsuojelulain 134 8:n mukaisesti valittémasti il-
moitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on paassyt
ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Mikali vuokramies laiminly® tassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla
on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja peria toimenpi-
teesta aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Kaupungin vaatiessa vuokramies on velvollinen toimittamaan kustannuksel-
laan kaupungille yhtd vuotta ennen vuokra-ajan paattymista kaupungin hy-
vaksyman tutkimuslaitoksen tekeman selvityksen vuokra-alueen maaperan
puhtaudesta.

17. Katselmukset

Kaupungin viranomaisilla on oikeus pitdd vuokra-alueella katselmuksia ja
tarkastuksia vuokra-alueen ja rakennusten kuntoisuuden ja vuokraehtojen
tayttdmisen toteamiseksi. Vuokramies on velvollinen sallimaan asianomaisil-
le paésyn vuokra-alueelle ja siella oleviin rakennuksiin. Vuokramiehelld on
oikeus osallistua kaupungin viranomaisten kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokramies velvollinen kor-
jaamaan puutteellisuudet kaupungin maaraamassa ajassa.

18. Yhdyskuntaa palvelevat johdot yms.

Vuokramies on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa palvelevien
viemarin, vesi-, puhelin- ja sdhk6johtojen sekad muiden sellaisten johtojen ja
naihin liittyvien laitteiden, kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen vuokra-
alueelle ja vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuksiin seké& néiden tarpeel-
lisen huollon. Vuokramiehelle korvataan em. toimenpiteistd mahdollisesti ai-
heutuvat vahingot.

Kaupungilla on oikeus vuokramiestd enempéaa kuulematta merkita edella
mainitut oikeudet rasitteena kiinteistorekisteriin.

19. Pintavedet



20. Luiskat

Vuokramiehen tulee huolehtia kustannuksellaan tonttiviemardintinsa yhtey-
dessa vuokra-alueeseen rajoittuvilta puistoalueilta seké jalankulkupoluilta,
joilla ei ole yleista viemariverkkoa, vuokra-alueelle mahdollisesti valuvien
pintavesien poisjohtamisesta.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun ja vuokra-alueen pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leik-
kausluiskan ulottamista vuokra-alueelle, on vuokramiehen sallittava tama
korvauksetta.

21. Naapurin oikeudet ja velvollisuudet

Naapurialueen omistajalla tai haltijalla on oikeus kayttaa vuokra-aluetta tar-
peelliselta osalta vuokra-alueen rajaan mahdollisesti ulottuvan seinén ja ve-
sikaton rakentamis-, huolto-, korjaus- ym. téiden suorittamista varten. Naa-
puri on velvollinen korjaamaan ja korvaamaan aiheuttamansa vahingon.

Vuokramiehelld on oikeus ulottaa vuokra-alueen rajaan kiinni rakennettaes-
sa raystas ja routalevy enintdan 500 mm naapurialueelle, mikali kaupunki
omistaa kyseessa olevan naapurialueen. Naapurialueen omistajalla tai halti-
jalla on puolestaan oikeus ulottaa vuokra-alueen rajaan kiinni rakennettaes-
sa raystas ja routalevy enintaan 500 mm taman vuokrasopimuksen mukai-
selle vuokra-alueelle.

22. Vuokra-alueen myyminen ja uudelleen vuokraus

Kaupunki sitoutuu olemaan myymaéatté vuokra-aluetta kolmannelle vuokra-
ajan kuluessa.

Vuokramiehella, joka on tayttanyt taman sopimuksen mukaiset velvoitteen-
sa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuok-
ralle, mikali se luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen tarkoitukseen,
talloin paatettavilla ehdoilla.

23. Sopimuksen irtisanominen

Taman vuokrasopimuksen irtisanomisesta on voimassa, mitd maanvuokra-
laissa on saadetty.

24. Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa

Kun vuokrasopimus paattyy, kaupungilla on oikeus lunastaa vuokra-alueella
olevat vuokramiehen rakentamat rakennukset seka héanen rakentamansa
pysyvaan kayttoon tarkoitetut laitteet ja laitokset maanvuokralain (258/66)
34 8:n 3 momentissa saadettyjen perusteiden mukaan maarattavasta hin-
nasta, mikali kaupunki on vuokramiehelle siita kirjallisesti ilmoittanut ennen
vuokra-ajan paattymista.

Vuokramiehelld on oikeus saada korvausta vuokra-alueelle tekemistéaén pa-
rannuksista vain, mikali siitd on kirjallisesti sovittu Turun Kiinteistoliikelaitok-
sen kanssa.

Milloin kaupunki ei lunasta vuokramiehen rakentamia rakennuksia tai hanen
rakentamiaan pysyvaan kayttoon tarkoitettuja rakenteita, laitteista tai laitok-
sia, on vuokramiehen, mikéali ei toisin ole sovittu, kuuden (6) kuukauden ku-



luessa vuokra-ajan paattymisesta siirrettava ne pois ja pantava niiden paik-
ka kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuuden (6) kuu-
kauden kuluessa vuokra-ajan paattymisestd, on kaupungilla oikeus vuokra-
miehen lukuun myyda ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kun-
toonpanosta vuokramiehen kustannuksella.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla oleviin vuokramiehen rakennuk-
siin on kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki kiinnityksenhaltijan sité ajoissa
vaatiessa edella mainitun lunastushinnan siten, etta siita valittdomasti kiinni-
tyksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maara korkoineen ja kului-
neen etusijan mukaan, enintaan kuitenkin lunastushinnan enimmaismaa-
raan saakka, minka jalkeen mahdollinen ylijaama tulee vuokramiehelle.

25. llimoitukset ja tiedonannot

Vuokramiehen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Turun Kiinteistoliike-
laitokselle nime&dan seka kotipaikkaa ja laskutusosoitettaan koskevat muu-
tokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokramiehelle tdhan sopimukseen perustuvat
tiedonannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuok-
ramiehen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedok-
siannon katsotaan talléin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitse-
mantena paivana lahettamisen jalkeen.

Kaupungilla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen perustuvia
tietoja kolmannelle.

26. Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset
Vuokra-alueella sijaitsevat Mantyrinteen vanhainkotirakennus (rakennus-
tunnus 1016412223) seka siihen liittyva talousrakennus (rakennustunnus
102761613R).

27. Sopimussakko ja vahingonkorvaus
Jos vuokramies rikkoo tAman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, han on velvollinen maksamaan kaupungille paitsi vahingonkor-
vausta, myos sopimussakkoa, joka on maaraltddn sen hetkinen vuotuinen
vuokra viisinkertaisena, seka kaupungille asiasta aiheutuneet kustannukset.

28. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tasta vuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset vuokra-,
korvaus- ja sopimussakkokysymykset ratkaisee ensimmaisena oikeus-
asteena Varsinais-Suomen kargjaoikeus.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, toinen kau-
pungille ja toinen vuokramiehelle.

Turussa

TURUN KAUPUNKI
Kiinteistoéliikelaitoksen johtokunnan puolesta:

Taman vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sité tarkoin noudat-
tamaan.



Paikka ja aika edella mainitut

Todistavat:
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