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1 JOHDANTO

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 18.6.2012 kaupunginteatterin peruskorjauksen siten, ettd hankkeen
indeksitarkistettu kustannusarvio on 25,56 M€ ja toteutusvuodet ovat 2014—-2018. Urakkatarjousten
perusteella muodostuneet kustannukset yhdessa muiden hankkeelle kohdentuneiden kuluerien kanssa
ovat yhteensa 33,5 M€£.

Tarjousten mukaisten hankkeen toteutumiskustannusten ylittdessa varatut maararahat Turun kaupun-
ginhallitus kasitteli 8.12.2014 kokouksessaan kaupunginteatterin peruskorjauksen ja laajennuksen ura-
koiden hankintamenettelyjen keskeyttamista. Keskeytyspaatoksen lisdksi kaupunginhallitus paatti, etta
rakentamiskustannusten alentamiseksi paivitettdva hankesuunnitelma tulee saattaa viipymatta kau-
punginvaltuuston hyvéksyttavaksi.

Tassa hankesuunnitelman paivityksessa on esitetty Turun kaupunginteatterikiinteistén peruskorjauk-
sen ja laajennuksen taustalla olevat Turun Kaupunginteatteri Oy:n toiminnalliset tilatarpeet ja toteutuk-
sen tekniset vaatimukset. Lisaksi on huomioitu edellisen, 18.6.2012 hyvaksytyn hankesuunnitelman
hyvaksynnan jalkeiset, suunnittelun edetessa tapahtuneet muutokset.

Hankesuunnitelman paivityksen tavoitteena on alentaa kohteen rakennuskustannuksia kohti alkupe-
raista kustannusarviota kilpailutustapaa ja toteuttamisaikataulua muuttamalla.

2 TURUN KAUPUNGINTEATTERI OY:N NYKYINEN TOIMINTA JA TULEVA TI-
LANTARVE

Turun Kaupunginteatteri Oy:n toiminta-ajatuksena on yllapitaa taiteellisesti korkeatasoista ja asiakas-
lahtdista teatteria Turussa. Tavoitteena on tuottaa vuosittain 5-8 omaa ensi-iltaa. Vuosittainen katso-
jamaaratavoite talla hetkella on 50 000, mutta tavoite tulee nousemaan peruskorjauksen valmistuttua.
Omien tuotantojen lisdksi toimintaan kuuluvat vierailuesitykset ja yhteistyoproduktiot. Toiminnan onnis-
tumista arvioidaan talouden tunnuslukujen ja katsojalukujen lisédksi saavutettavuudella ja siséllén mo-
nipuolisuudella.

Turun Kaupunginteatteri Oy:ta johtaa toimitusjohtaja yhdessa taiteellisen johtajan kanssa. Organisaatio
jakaantuu toiminnoittain osastoihin, joista kustakin on vastuussa johtoryhman jasen. Taiteelliseen hen-
kilokuntaan kuuluvat nayttelijoiden lisdksi muusikot, paalavastaja, pukusuunnittelija ja dramaturgi. Tek-
ninen henkilékunta jakaantuu toiminnoittain kuuteen osastoon: nayttamo, valo- ja daniosasto, jarjesta-
jat, kuiskaajat ja tarpeistonhoitajat, kampaamo, verstas ja puvusto. Naiden liséksi omat osastonsa
muodostavat hallinto ja myynti ja markkinointi. Vuonna 2013 toteutuneita henkilétyévuosia on ollut 138,
joista vakinaisia 82,8 htv ja tilapaisia 54,7 htv.

Toteuttaakseen toiminta-ajatustaan ja sille asetettuja tavoitteita Turun Kaupunginteatterilla on oltava
kaytossaan toimivat tilat. Teatterin tuotannollisen ja teknisen tyon tulee olla tehokasta ja hyvin suunni-
teltua, jotta taide saa edellytykset onnistua. On tarkeda saada valmistavat osastot kunnollisiin tiloihin ja
saman katon alle, jolloin pukujen ja lavasteiden valmistus voidaan kytkea saumattomasti esitysten har-
joitustoimintaan. Entista tarkeampaan rooliin tulevassa toiminnassa tulevat nousemaan mahdollisuus
nopeaan reagointiin ja tilojen kayttdasteesta huolehtiminen. Téhan liittyen oleellisia uudistuksia perus-
korjauksessa ja laajennuksessa ovat kunnollinen harjoitustila seka talon siséisen logistiikan kehitys.
Sopukan kasvattaminen seka lavan ettd katsomon osalta tarjoaa monipuolisemmat mahdollisuudet sen
kaytolle niin omien tuotantojen kuin yhteistydproduktioidenkin osalta. Pikkolon siirto vanhan Sopukan
tilalle mahdollistaa sen, etta teatteri pystyy huomioimaan pienimmatkin katsojat ja tuottaa heille esityk-
sia kunnollisessa teatterisalissa. Lisaksi Pikkolo tarjoaa mahdollisuuden tuoda kaupunginteatterin sisél-
le ns. vapaan kentéan toimijoita, jolla pystytdan takamaan entista laajempi sisaltétarjonta. Hankesuunni-
telman mukainen peruskorjaus ja laajennus tuottaa teatteritalon, joka mahdollistaa Turun Kaupungin-
teatterille toimintaedellytykset pitkalle tulevaisuuteen.
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3 KAUPUNGINTEATTERIRAKENNUKSEN NYKYTILANNE

Turun kaupunginteatterin rakennus on valmistunut 1962. Rakennus sijaitsee toiminnallisesti keskeisel-
I& ja maisemallisesti hienolla paikalla Aurajoen varrella.

Teatteritalossa toimii kolme nayttdmoa: paanayttamo (654 katsojapaikkaa), alun perin galleriaksi suun-
niteltu Sopukka (86—140 katsojapaikkaa), seka kellarikerroksen varastoon perustettu 50-60-paikkainen
Pikkolo-nayttamo. Lisaksi esityksia jarjestetdaan aulatiloissa, toisinaan jopa harjoitushuoneessa.

Kaupunginteatterirakennuksessa on tehty korjauksia sitd mukaa kun tarvetta on ilmennyt. Yli viisikym-
menvuotias kaupunginteatterirakennus on mittavan peruskorjauksen tarpeessa seka teknisesti, etta
toiminnallisesti.

Kiinteistta on korjattu seka teatteritekniikan etta Ivv-putkien ja séhkojen osalta usean vuoden ajan pie-
nissa osissa. Korjausten laajuutta on rajoittanut kaytettavissa ollut aika eli korjausaika on ollut kaytan-
nossa kesatauko, toukokuun lopusta elokuun alkuun. Pintamateriaaleja on uusittu tekniikan korjausten
myota, mutta kokonaisvaltaista peruskorjausta talotekniikan osalta ja suuria toiminnallisia muutoksia ei
ole tehty.

Syksyn 2011 / talven 2012 aikana toimistosiivessa ja kellarikerroksessa ilmeni sisailmaongelmia, jotka
vaativat korjausta.

3.1 Nykyisten tilojen puutteet

Paanayttamaon — talon toiminnan kannalta keskeisen esitysfoorumin — suurimpana puutteena on alusta
asti ollut toisen sivunayttamon ja takandyttdmon puuttuminen. Tama on aiheuttanut toiminnallisen sol-
mukohdan: sama tila on toiminut lavastevarastona, maalaustilana, kokoomatilana sek& kulkureittin&
ulkoa sisalle. Tama ongelma aiheuttaa mittavia tydajallisia ja tuotannollisia menetyksia.

Henkilokunnan maara on talon valmistumisen jalkeen kasvanut lahes kolminkertaiseksi. Alkuvuosina
talossa tydskenteli, kaikki toimintalohkot mukaan lukien, noin 60 henkilda — nyt puolitoista sataa.
Nykytekniikka edellyttda useiden alojen erityisosaamista aivan eri tavalla kuin puoli vuosisataa sitten.
Toisaalta esityksissa kaytetadn oman henkilokunnan lisdksi runsaasti vierailijoita, jotka vaihtuvat pro-
duktioittain. Taiteellinen henkildkunta liilkkuu eri kaupunkien nayttamaoiden valilla jopa paivittain.

Suuria produktioita harjoitellaan usein samaan aikaan useissa toimintaan taysin sopimattomissa tilois-
sa. Koska harjoitushuone on jo alkujaan aivan lilan matala, joudutaan tanssiharjoitukset pitdmaan use-
asti yleisélampitssa, musiikkiharjoitukset harjoitushuoneessa ja kohtausharjoitukset paanayttamolla.
Harjoitusnayttamon puute tarkoittaa sité, ettd maan parhaimmin nakymin varustetut yleisdétilat eivét
suinkaan ole yleistn kaytdssa, vaan toimivat harjoitustilana valtaosan ajasta.

Rakennuksen toimintatilojen ajanmukaistaminen on ainoa tapa maksimoida nykyistenkin tilaresurssien
hyo6tykaytto.

Kaupunginteatterirakennuksen eri toiminnallisilla alueilla esiintyy seuraavia puutteita.
Takanayttamo

- nykyisesta teatterirakennuksesta puuttuu takanayttamo

- nykyisissd, ajanmukaisissa teatterirakennuksissa tilat takana ja molemmilla sivuilla

- Tavoite: saada nykytoiminnoille esityksissa valttamatonta lavasteiden vaihtotilaa

- Toimenpiteet: valipohjan purku nykyisen nayttamaon takana olevien tilojen valilta laajennus ta-
kanayttamoa varten (puolet tilasta)
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Harjoitussali

- nykyinen harjoitussali ominaisuuksiltaan taysin riitdmatén, mm. aivan liian matala

- harjoitussali sijaitsee eri tasossa kuin nayttamot, joten lavasteita ei voi siirtaa tilojen valilla

- uusi harjoitussali mahdollistaa harjoitusten ja esitystoiminnan ylldpidon samanaikaisesti/lisaa
olennaisesti paanayttamaon tulokehitysta ja vahentaa ns. paivittaista lavasteiden siirtotyota.

- Tavoite: saada uusi paadnayttamon kokoinen harjoitustila laajennusosaan voidaan toteuttaa la-
hes ns. raakatilana

Metalliverstas

- nykyinen metalliverstas on rakennettu vanhan pannuhuoneen yldosaan

- tavara kuljetetaan pienen kulkuaukon kautta puutytverstaan lapi

- tyOsuojelu puuttunut toistuvasti nykytilanteeseen

- osa metallitdista tehdaan valiaikaisissa vuokratiloissa Saippua Centerissa (joka sekaan ei maa-
raystenmukainen tyotila)

- Tavoite: uusi metalliverstas laajennusosaan

- voidaan toteuttaa hallimaisena tyétilana, vapaan korkeuden oltava 6,5 metria

- voidaan luopua vuokratiloista - saastetddn ulos maksettavat vuokrat ja tavaransiirrosta aiheu-
tuvat kulut

Puutyoverstas

- nykyinen puutyétila mitoitukseltaan riittamatén - tyéturvallisuusriski

- tyOsuojelu puuttunut toistuvasti nykyisiin tiloihin mm. ahtaan konetilan johdosta

- Tavoite: uusi puutydverstas laajennusosaan

- voidaan toteuttaa hallimaisena ty6tilana, vapaan korkeuden oltava 6.5 metria

- katualueelle sijoitettu &anekas, kaupunkikuvallisesti hairitseva purunpoistosykloni saadaan
sijoitettua sisatiloihin

Kokoonpanotila

- nykyisin ei olemassa varsinaista kokoonpanotilaa, kokoonpano tapahtuu sivunayttamolla
- Tavoite: kokoonpanoatila verstaiden valittomaan laheisyyteen
- voidaan toteuttaa hallimaisena tyétilana, vapaan korkeuden oltava 6,5 metria

Maalaamo

- nykyisin ei varsinaista maalaamotilaa
- Tavoite: maalaamotoiminta siirtyy nykyiseen puutydverstaaseen
- voi toimia hallimaisessa tyttilassa, vapaan korkeuden oltava 6,5 metria

Verhoomo

- verhoomo sijainnut kellarikerroksessa tilassa jossa ei ole paivanvaloa

- joutunut muuttamaa neljanteen kerrokseen véliaikaistiloihin sisailmaongelmien takia

- esim. verhottujen huonekalujen kuljettaminen portaissa erittdin hankalaa

- uusi tavarahissi mahdollistaisi mm. huonekalujen vaivattoman siirtdmisen nayttamoille
- Tavoite: uusi verhoomo laajennuksen ylakerrokseen paivanvalolliseen tilaan

Tavaran vastaanotto

- nykyinen tavaran vastaanotto erittdin hankalaa, ovien alareuna noin kahden metrin korkeudes-
sa

- ainoa tavarankuljetusreitti teatterin nayttdmaille nykyisen puutyétilan lapi

- Tavoite: tavara voidaan purkaa suoraan autosta sisatiloihin, auto voidaan ajaa siséan ja tava-
raliikenne voidaan hoitaa muita toita keskeyttamatta
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Sopukka

- voidaan hoitaa muita toita keskeyttamatta

- nykyinen Sopukka ollut alkujaan nayttelytila

- nykyinen Sopukka malliltaan ja mitoiltaan epéatarkoituksenmukainen

- mitoitukseltaan oikeanlainen Sopukka mahdollistaa yhteisproduktiot muiden teattereiden kans-
sa

- nykyinen teatteritekniikka hyddynnetaan osittain uudessa Pikkolossa

- Tavoite: uusi, mitoitukseltaan optimaalinen ja toiminnaltaan monimuotoinen nayttdmo

Pikkolo

- Pikkolo -nayttamo sijaitsee kellarissa entisissd matalissa huonekalujen varastointitiloissa
- Pikkolo -nayttamon ja paanayttamon valinen &anieristys on puutteellinen
- Tavoite: Pikkolo siirtyy nykyiseen Sopukan tilaan

Orkesterimonttu

- nykyinen orkesterimonttu alimitoitettu
- laajenee paanayttamon kellaritilassa
- Tavoite: kasvattaa orkesterimontun mittoja siten, ettd sinne mahtuu riittdva maara soittajia

Kabinetti

- rakennuksesta puuttuu kabinetti kutsuvieras- ja tilausryhmien tarpeisiin

- tallaista tilalle nykyaan kysyntaa ja silla voidaan lisata palvelutarjontaa

- tilassa voidaan jarjestaa ruokatarjoilua

- Aurajoki -ndkymaa voidaan hyddyntéda paremmin rakentamalla pieni erkkeri
- Tavoite: uusi kabinettitila nykyiseen rakennukseen, ylalampion laheisyyteen

Alalampi6 (sisaantulo)

- nykyisen sisdantulon vieressa oleva tila toimii Iahinnd materiaalivarastona

- hienot nakymat Aurajoen puolella hydédyntamatta

- Tavoite: otetaan tila arvoiseensa kayttoon, toimii esim. Sopukan tarjoilutilana valiajoilla

- avaa teatteritalon yleistlle myds paivaaikaan ja korostaa Aurajokirannan tarjontaa kaupunkilai-
sille

- nykyisessa rakennuksessa ainoastaan henkildhissi (likuntarajoitteisia asiakkaita varten) aulas-
ta ylalampioon

- Tavoite: nykyrakennukseen tarvittava maara uusia hisseja, palvelemaan tyétiloja (verhoomo,
ompelimo, tarpeisto, pukuvarasto jne.) ja toimisto-osaa (nayttelijoiden pukuhuoneet, maskeera-
us, kampaamo jne.)

Yhteenveto

- teatteritalo on nykytoimintojen vaatimusten perusteella kdynyt todella ahtaaksi ja nykypaivaisen
teatteritoiminnan vaatimukset ovat muuttuneet vuosikymmenien saatossa suuresti, mm. aikoi-
naan lavastuksissa kaytetyt kulissit ovat nykyaan korvattu mittavilla kolmiulotteisilla rakenteilla

- kaikissa suunnitelmissa tilojen tehostettu kaytettavyys on etusijalla

- peruskorjauksen ja uudisosion kesken on etsitty toimintaa tukevat rakennustekniset kompro-
missit yhdessa kayttajan kanssa

- Tavoite: saada Turkuun ajanmukainen ja toimiva teatteritalo seuraaviksi vuosikymmeniksi
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3.2 Kiinteiston kayttoaste, kayttajalle aiheutuvat menot ja tulot

Kaupunginteatterirakennus on naytdsvuoden aikana, elokuun alusta toukokuun loppuun, kaytdssa
maanantaista lauantaihin klo 7-23. Tilan puutteesta johtuen osalle teatterin verstastoiminnoista ja huo-
nekaluvarastolle vuokrattiin tilat muualta. Kesén aikana kiinteistdssa tehtiin huolto- ja korjaustdita.

Tilojen kayttdja maksoi vuonna 2012 kaupunginteatterikiinteistdsta Kiinteistoliikelaitokselle vuokraa
noin 892.000 €/vuosi.

Produktioiden harjoitukset on paaasiassa sijoitettu nayttamaille ja [ampiétiloihin johtuen siitd, ettei teat-
terilla ole sellaista harjoitustilaa johon esityksen lavasteet voitaisiin pystyttaa. Tasta syysta teatterin
vuokraaminen muiden tilaisuuksien kayttéon on ollut vahaista.

Vuositasolla tuotto tilojen vuokrauksista teatterin ulkopuolisten kaytté6n on ollut n. 70.000-80.000
euroa.

4  TILATARPEET

Teatterin tiloja kdytetdan ensisijaisesti monipuolisen teatteritoiminnan harjoittamiseen. Tdman turvaa-
miseksi tarvitaan rakennus, jossa on kolme erikokoista toimivaa nayttamoéa, optimaalinen harjoitustila
seka riittavat verstastilat. Alla on esitetty keskeiset tilatarpeet.

Tekniset tydtilat

Teatteritalo on suunniteltu aikoinaan n. 60 hengelle, sen ajan tarpeisiin. Nyt tydssa on vakituisesti noin
sata henkilda ja kiivaimman harjoitussesongin aikana vierailijoineen (paasaantdisesti taiteilijoita) jopa
yli 150 henkilta. Tilaa itse tytn tekemiseen ei kaikille riitd, vaan henkildkunta "jonottaa” paastakseen
tekemaan omia toitaén ja tehtavidadn. Huomioitavaa on, etta osa tyétiloista on jo nyt pois kaytosta eri
ongelmien vuoksi (esim. sisdilmaongelmat). Tydsuojelupiirin huomautuksia soveltumattomista tyo-
olosuhteista on kertynyt vuosien mittaan mapillinen.

Repertoaariteatterissa nayttdmokuvaa muutetaan parhaimmillaan kahdesti paivassa. Elementtien pur-

kaminen ja rakentaminen on ty6lasta ja aikaa vievaa. Jarkevaa on kyeta siirtaméaén lavasteita ja niiden

osia kokonaisina paikasta toiseen, nopeasti ja mahdollisimman pienella tyévoimalla. Siksi kulkureittien

taytyy olla valjia ja esteettdmiad. Kaikkien lavastukseen liittyvien tilojen tulee olla toistensa valitttmassa

laheisyydessa ja toistensa kanssa samassa tasossa, seké ehdottomasti samassa rakennuksessa. Ty6-
tilojen hyva logistiikka edesauttaa erittain merkittavasti tydtehokkuutta ja tySturvallisuutta.

Esitystilat

Tavoitteena on muuntaa paanayttdmo monikayttdiseksi ja nopeasti muutettavaksi. Koko nayttamotek-
niikka, lavasteet seka vaatimukset puvuston suhteen ovat vuosien mittaan muuttuneet. Ennen lavastei-
ta kutsuttiin "kulisseiksi” ja ne olivat pelkkia vaihdettavia maalattuja taustakuvia. Nykyaan lavasteet
ovat funktionaalisia rakenteita, joita kaytetdaan nayttamolla monin tavoin, ja jotka vievat huomattavasti
enemman tilaa kuin nama entisaikojen kulissit.

Nykyaan edellytetaan lavasteiden/nayttamokuvan vaihtamista mahdollisimman nopeasti ja pienella
tydvoimalla, tama edellyttaisi siirtonayttamaita joka suuntaan.

Tilaongelma haittaa teatterin suoranaista ydintoimintaa, koska kaikki lavasteet eivat mahdu taloon.
Naytantoproduktioita joudutaan lopettamaan ennen aikojaan, koska uusien produktioiden lavasteet
eivat aina mahdu taloon. Esimerkkina tasta on Anna Karenina, joka todennakoéisesti olisi tayttanyt salit
viela pari vuotta eteenpain.
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Tilaongelma rajaa my®s ulosvuokrauksien mahdollisuutta: lavasteita ei saada tielta pois tai tima vie
liian kauan ja vaatii liikaa tydvoimaa.

Orkesterimonttu on talla hetkella perin pieni. Tavoitteena on toteuttaa jatkossakin mittavia musiikkituo-

tantoja ja tdméa edellyttéda orkesterisyvennysta, jonne mahtuu suurempi orkesteri. Talléin jopa oopperat
olisivat mahdollisia. Ratkaisu nk. orkesterimontun laajentamiseen on ottaa kayttoon tilaa paanayttamon
kellaritilasta.

Tavoitteena on kehittdd Sopukkaa toimivammaksi — huomioiden omat produktiot sekd muiden teatte-
reiden kanssa tehtavat yhteisproduktiot, joissa Sopukka toimii vastaanottavana nayttamona. Nykyinen
7-metrinen ndyttdmd on kapeampi kuin studiondyttdmaot misséaén vastaavissa teatteritaloissa. Tama
haittaa huomattavasti sekéa omaa ohjelmistotuotantoa etta varsinkin yhteistydmahdollisuuksia muiden
teattereiden kanssa.

Kansallinen suuntaus on kalliiden teatterituotantojen elinkaaren jatkaminen jakamalla kiinteita perus-
tamiskustannuksia eri talojen kesken. Tamantyyppisessa tuotannossa juuri Sopukan kokoluokka on
oikea. Sopukan nayttamon tulisi kuitenkin vastata maamme muiden keskeisten teattereiden pienten
nayttamoiden mittasuhteita. Tasta syystd Sopukan nayttdmon leventaminen on valttamatonta. Hanke-
suunnitelmassa se on - jo olemassa olevine teknisine laitteistoineen — levennettyna siirretty teknisen
laajennusosan puolelle.

Pikkolo tarvitaan edelleen lastenesityksille, pienproduktioille seka erilaisille tapahtumille. Koska orkes-
terimontun laajennus edellyttdd nykyisen Pikkolon kayttamista siihen tarkoitukseen, ovat toimivat tilat
sijoitettava muualle.

Tilojen kaytosta ovat kiinnostuneita myds useat muut tahot. Vaikka itse teatterin tekeminen toki jatkos-
sakin on talon ydintoiminta, mahdollisuus tarjota tiloja my6s muuhun kayttéon (ulosvuokraukset) on
kaytannossa nykytilanteessa lahes mahdotonta. Erinomaisen hienolla tekniikalla varustettu nayttamoti-
la on ainoa tila, jossa voidaan harjoitella. Se on myds ainoa tila jossa voidaan maalata nk. fondeja.
Kaupungin mahdollisesti parhaiten varustettua tilaa voidaan siis kayttaa paljon tehokkaammin, kun osa
harjoituksista voidaan siirtéa harjoitussaliin.

Yleisotilat

Yleis6lampitn osaksi on lisatty yksi ovella suljettava alue, kabinetti, joka tarvittaessa voi toimia yleiso-
lampidn avoimena laajennustilana. Sita voi varata ja vuokrata ryhmille seka kokouskayttoon, ettd osak-
si ryhmien "teatteri-iltaa”. Sinne on myds mahdollista tarjota ateriapalveluja. Kyselyja taman tyyppises-
ta tilasta ja palvelusta tullee ryhmilta jatkuvasti. Kun tuollaista tilaa ei ole, Teatteri havida suoranaisesti
myynnissa.

Pohjakerroksen fasadi on kauttaaltaan lasia. Maisema Aurajoelle on ainutkertainen. Ikkunan takana
olevan tilan kunnostaminen ja avaaminen yleisélle lampidtilana tai kahvilatilana on huomattava paran-
nus teatterin imagolle, julkisivulle ja tavoitettavuudelle. Pohjakerroksen nykyinen lampiétila on pieni ja
vaatesailytystilojen rajaama. Etuosan avaaminen tuo myds tarkean liséan kahvilatoimintaa py0orittadvan
tahon toimintavolyymiin. Kahvilatilaa voitaisiin kayttad myoés pienten nayttdmoiden valiaikapalvelujen
jarjestamiseen.

5 HUONETILAOHJELMA SEKA TILOIHIN JA RAKENNUSPAIKKAAN LIITTY-
VAT VAATIMUKSET

5.1 Huonetilaohjelman kuvaus

Huonetilaohjelma on laadittu tarveselvityksen seké edella esitettyjen tilatarpeiden pohjalta. Nykyisel-
laén muualla sijaitsevat aputilat seka kokonaan puuttuvat tilat on mitoitettu arvioimalla tilatarve.
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Huonetilaohjelma on liitteend 1. Liitteessa 2 ovat teatterin alustavat arkkitehtiluonnokset.

Toimistotiloihin tulee normaali toimistovarustus. Keittiota kaytetddn seka henkilokuntaruokailuun, ettéa
naytantoihin liittyviin asiakastilauksiin, joten sen tulee olla valmistuskeittio.

Verstas- ja ty6tilat on varustettava asianmukaisilla tyostolaitteilla (osa vanhoista siirrettavissa) seka
niihin liittyvilla purunpoisto/kohdepoistojarjestelmilla. Maalaus- ja puutyétiloissa tulee huomioida ATEX
maéraykset. Paineilmaa tarvitaan useissa eri tyopisteissa.

Pesulatiloissa tarvitaan laitoskoneet.
Nayttamatiloissa on erityisia vaatimuksia teatteritekniikan osalta.

Akustiikka-asiat on huomioitava esitys- ja katsomotiloissa. My&s teknisiin laitteistoihin ja jarjestelmiin
asetetaan akustisia ja aanitasoa koskevia vaatimuksia.

5.1.1 Vuoden 2012 hankesuunnitelman jalkeen rakennussuunnittelun kautta tulleet
muutokset huonetiloihin

IV-konehuoneiden sijoitus

Tavoitehintalaskelman laadinnassa oletettiin, ettda konehuonetilat voidaan rakentaa rakennuksen ullak-
kotiloihin. Suunnittelun alkuvaiheessa kavi kuitenkin ilmi, ettd se ei onnistu, koska rakenteet eivat kesta
konehuoneiden kuormia vaan kantavat ainoastaan vesikaton seka nayttamon osuudella nostimien
kuormat. Rakenteiden vahvistaminen olisi kdytanndssé vaatinut vesikaton purkamista ja tullut ainakin
yhta kalliiksi. Konehuonetilat jouduttiin miettimaan uudelleen ja taloudellisimmaksi ratkaisuksi nahtiin
sen lisdéaminen laajennusosaan laajennuksen korkuisena massana, jonka sisalla valipohjaratkaisuna
ovat ritilatasot. Koneet saatiin nain sijoitettua jarkevasti ja tilat myds uudelle lAmménjakohuoneelle ja
lammon talteenottolaitteistolle. Samalla tietysti poistuu ullakkotiloihin ajateltua tekniikkatilaa, jota ei
alkuperaisessa laskelmassa ole erikseen hinnoiteltu. Konehuoneita on myts muualla rakennuksessa,
mm. takanayttamon laajennuksen alla ja entisessa pukuvarastossa.

Harjoitushuone/maalaamo:

Harjoitushuone vaihtoi paikkaa maalaustilan kanssa logistisesti jarkevampéaéan paikkaan ja samalla
puu- ja metalliverstaalle seka maalaustilalle saatiin yhteinen kokoonpanotila, joka on niiden keskella.
Kokoonpanotila on erittdin tarkea kun kootaan yhteen eri tydvaiheista lavastuksen osia, jotka ovat hy-
vinkin suuria. Tila sijaitsee logistisesti hyvassa paikassa harjoitusnayttamon ja sivunayttamon valitto-
massa laheisyydessa.

Nayttelijdiden puku- ja pesutilat:

Neljanteen kerrokseen suunnitellut nayttelijdiden puku- ja pesutilat siirrettiin takaisin nykyiseen sijain-
tiinsa toiseen kerrokseen. Nayttelijakunnan mielesta sijainti hankesuunnitelman mukaisessa paikassa
oli liian kaukana nayttamailta. Kaytyjen keskustelujen jalkeen paadyttiin siirtdmaan tilat entiseen sijain-
tikerrokseensa. Ryhmapukuhuoneet siirrettiin kolmanteen kerrokseen, koska ne eivat mahtuneet toi-
seen kerrokseen.

Pukuhuonekerroksessa olevat suihku- ja wc-tilat jaettiin pukuhuoneiden yhteyteen siten, etta kahta
kahden hengen pukuhuonetta kohti on yksi suihku ja yksi we-tila. Ryhmapukuhuoneissa on edelleen
omat suihku- ja we-tilat/pukuhuone

Hallinto ja muut tyétilat:
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Neljanteen kerrokseen siirrettiin hallinto- ja ty6tiloja, jotka olivat hankesuunnitelmassa toisessa ja kol-
mannessa kerroksessa. Varsinaisen suunnittelun alettua todettiin, ettd kantavien rakenteiden paikat ja
ikkunajaot estivat osin hankesuunnitelman mukaisten tilajakojen toteutuksen ja ne piti tutkia uudelleen.
Uutta takanayttamaoosiota korotettiin kerroksen verran jolloin sinne saatiin neuvottelu- ja toimistotiloja
seka tarvittava hatapoistumistiereitti.

Kellari:

Kellarikerroksessa paanayttamon katsomon alustila otettiin ilmakammiotilaksi ja sinne suunnitellut 4a-
nenkasittelytilat ja soittotilat sijoitettiin muualle kellarissa. Osa keittion aputiloista sijoitettiin kellariin
mm. sosiaalitilat ja varastotilaa seké kylmahuone. Kellarikerroksen tilat ovat padosin varasto-, teknista
ja sosiaalitilaa. Orkesterimontun laajennus toteutettiin hankesuunnitelmaan nahden "kevyemmin”.

Néiden edella mainittujen tilamuutosten vaikutus hankkeen laajuuteen ei ole ollut merkittava, helmi-
kuussa 2014 L2-suunnitelmista suoritettu tavoitehintatarkistus tehtiin "korjatulla tilachjelmalla” siirretyt
ja lisatyt tilat huomioiden. Laskelman mukaan hankekoko on 12.442 m? alkuperaisen hankesuunnitel-
man mukaisen hankekoon ollessa 12.219 m?,

Rakennuspaikasta johtuvia muutoksia hankesuunnitelmassa arvioituihin ndhden on tullut myés lisaa.
Hankesuunnitelmavaiheessa ei ole ollut viela tiedossa tarkkaa laajuutta alueen infrasiirroille. Volter
Kilven kadun alla olevat séhko- ja telekaapelit joudutaan siirtdmaan teatterin puolelta katua maauima-
lan puoleiselle kalliosivustalle ja Virastotalon ja teatterin valista kulkeva erittain iso hulevesiviemari jou-
dutaan myos kdaantamaan kulkemaan Volter Kilven katua pitkin Itdiselle Rantakadulle. Ty6t aiheuttavat
kaytannossa Volter Kilven kadun uudelleen rakentamisen Itdisen Rantakadun ja Neitsytpolun valilla.
Samalla viedaan johtokeskusluolasta hukkalammon talteenottoon tarvittava putkitus teatteriin ja
Samppalinnan maauimalaan méaen juurelle. Hukkalampdon liittyva putkitus kaivuutdineen on mukana
urakkahinnoisssa, Volter Kilven kadun hinta ei ole mukana urakassa. Arviota kustannuksista ei viela
ole. Suunnitelmaa tydstetaén siirtojen yhteensovittamisen osalta Swecolla ja kadun osalta Ymparist6-
toimen katusuunnittelussa. Osa kaapelisiirtojen kustannuksista on Soneran ja Turku Energian.

5.2  Jarjestelmavaatimukset

Rakennuksessa tarvitaan palohalytin- ja sprinkler -laitteistot, kulunvalvontajarjestelméat, murtohalytys
seka turva- ja merkkivalaistus. Keskusradio, &aniyhteys nayttamoéiden/esiintyjalampiodiden valilla esi-
tyksen seuraamista varten. Myos kuvayhteys nayttamoilta tarvitaan. Info-tv jarjestelma sisaista tiedo-
tusta varten.

Induktiosilmukat kuulovammaisia varten.
Kohteeseen tarvitaan normaalit atk- ja sahkojarjestelmat seka Ivi-tekniset jarjestelmat.

5.21 Vuoden 2012 hankesuunnitelman jalkeen rakennussuunnittelun kautta tulleet
muutokset jarjestelmiin

Nayttamotekniikka

Nayttamotekniikkaurakan saadut tarjoukset ylittivat arvioidun. Nayttamdétekniikan tavoitehinta-arvio
perustui laadinta-ajankohtana tiedossa olleeseen Kuopion Kaupunginteatterin vastaavan urakan hinta-
arvioon 5 milj. euroa, josta paanayttdmon osuus oli arvioitu noin 3,5 miljoonan suuruiseksi. Turun Kau-
punginteatterin paanayttamo on aikaisempien vuosien aikana peruskorjattu nayttamaoteknisesti lahes
kokonaan, joten arvioon jatettiin vain pienen nayttdmon osuus 1,5 miljoonaa euroa.

Valitun suunnittelijan kartoitettua nayttamaotekniikan tilanteen suunnittelutyon aluksi, todettiin etta arvio
olisi likim&arin oikein. Suunnittelutydn edetessa todettiin kuitenkin, ettd ohjausjarjestelman uusiminen
kaikkien nayttamoiden osalta olisi tarpeellista. Lisaksi budjetista todettiin puuttuvan yksi henkildnostin,
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tankonostimien vaijeroinnit ja muu huolto, esiripulle lisattiin uusi nostokoneisto ym. tarkennuksia. Naita
tarpeita ei ennen tarkkaa kartoitusta osattu hankesuunnitelmassa huomioida.

Sopukan katsomo ja sen tuolit ovat lisdysta nayttamoétekniikkaurakkaan, ne olivat alun perin rakennus-
urakassa. Em. asiat ovat toiminnan kannalta valttdmattomia lisayksia.

Nayttamaotekniikkaurakassa ei ole mukana kayttdjan omia hankintoja (valo, 4ani yms. kalusto), ainoas-
taan kiintea nayttamotekniikkavarustus.

Johtokeskusluolan hukkalamp6

Hankesuunnitelman hyvaksymisen yhteydessa oli esittelyyn lisatty tekstind: "Tilaliikelaitoksen johtokun-
ta paatti esittaa lausuntonaan Tilakeskukselle, etté se osaltaan hyvaksyy esitetyn Turun Kaupungin
hankesuunnitelman ja esittéda, etté johtokeskusluolan hukkalamp6 hyddynnetdan teatterin lammitysjar-
jestelmia suunniteltaessa summalla 300.000 euroa.”

Kyseista summaa ei kuitenkaan ole lisatty tavoitehintaan eika sitéa ollut sinne laskettu. Hankinta on kil-
pailutettu ja tarjouksia saatiin. Hankittava laitteisto palvelee seka teatteria ettd Samppalinnan maa-
uimalaa, joten kustannus ei sindnsa kokonaan kohdistu teatterikiinteisto6n. Suunniteltu ratkaisu pie-
nentda kaukolammon kayttotarvetta kohteessa ja silla hoidetaan myds tarvittava tilojen jaahdytys.

Laitteiston sijoittaminen teatterin kiinteistéon lisdsi myos rakennuksen tarvitsemaa sahkotehoa, ja kiin-
teistdon jouduttiin suunnitteluvaiheessa lisddmaan oma muuntamo. Mydskdan muuntamon tarve ja
siitd aiheutuvat kustannukset rakennus- ja séhkdurakkaan eivéat ole olleet tiedossa tavoitehinnan las-
kentavaiheessa.

Investointi on suunnittelijan laskelmien mukaan hyvinkin kannattava. Pelkastaan 10 vuoden korottomat
energiansaastot nykyisilla hinnoilla on noin 1,5 M€ (alv 0 %).

5.3 Tilojen véliset yhteysvaatimukset

Reittien verstastiloista nayttamadille tulee olla riittavan valjat seka korkeat lavasteiden ja muun tarpeis-
ton siirtdmiseen. Tavarahisseja tarvitaan huonekalujen yms. siirtoihin kerrosten valilla.

Nayttamaiden, harjoitustilan, verstaiden ja kokoonpanotilan tulee sijaita samassa tasossa.
Tavaroiden siirtdmista varten - ylakerroksista nayttamokerrokseen - tarvitaan tavarahissi.

Tavaraliikenteen sujuvuuden varmistamiseksi tarvitaan ajoneuvoyhteys suoraan nayttamolle tai sen
valittbmaan laheisyyteen.

Esteettdmyys on huomioitu esteettémyysasiamiehen kanssa sovituilla perusteilla, paanayttamon kat-
somoon lisataan etuosaan esteettémia paikkoja.

5.4 Rakennuspaikka

Teatterin laajennusta suunnitellaan hyvaksytyn uuden asemakaavan rajaamalle alueelle. Alue on kau-
pungin omistuksessa. Teatterin tonttia on laajennettu siten, etta se on 6.541 m?. Kaavassa tontin ra-
kennusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla e=2,4 (15.698 k-m?). Siita kaytetaan laajennus huomioi-
den 12.478,5 k-m*.

Asemakaavaa osoittaa teatterille laajennusta Samppalinnan pysakointialueelle ja takanayttamoéa var-
ten Itdisen Rantakadun puolen maisemaan. Liséksi on varauduttu yhdyskaytavaan tms. rakenteeseen
Itsendisyydenaukion puolelle teatterin ja valtion virastotalon valiin. Pysakdintiratkaisu perustuu LPA-
korttelialueeseen, joka jaa nykyisesta pienennettyna teatterin ja virastotalon valiin. Sen kautta on
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suunniteltu yhteys myds ltsenaisyydenaukion katumaisen tilan alle, virastotalon julkisivun puolelle. Py-
sakdintiratkaisu on osoitettu hankesuunnitelmassa kaavassa esitetylla tavalla. Teatterin laajennuksen
korkeus on kaavassa maaritelty. Kaupunkikuvallisena tavoitteena on, etta laajennus ei nouse maise-
massa itse teatterin pdarakennusmassan yli.

Kaavassa on hyvaksytty teatterille seuraava suojelumaarays:

"Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti erittéin arvokas ra-
kennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen kayton vaatimat valttamattémat muu-
tostyot tulee tehda niin, ettei julkisivujen ja vesikaton perusmuodon rakennustaiteellinen
tai kaupunkikuvallinen arvo tai tyyli tarvelly. Teatterin paalampio tulee sailyttdd avoimena.
Rakennus- tai toimenpidelupaa kasitellessaan on rakennuslautakunnan kuultava asiassa
museoviranomaisia.”

Museo on ollut mukana hankkeen koko suunnitteluprosessin ajan ja muutokset on hyvaksytetty muse-
on edustajalla.

54.1 Maaperatutkimus

Kohteesta on tehty vuonna 2000 pohjatutkimus. Sen mukaan laajennusosan alue on osin paalutetta-
vaa, osin louhittavaa ja osin rakennus voidaan perustaa kalliolle perusmuureilla. Pohjatutkimusta tar-
kennettiin suunnitteluvaiheessa. Mitdén uutta ja yllattavaa ei tullut ilmi. Kaivannon syvyys ja laajuus
tekevat kohteen maanrakennustdista hyvin vaativia ja tydskentelyjarjestys on tarkka. Maanrakennus-
ty6t tahdistavat uudisosan rakentamista.

54.2 Rakennuspaikasta aiheutuvat erityisvaatimukset

Rakennuspaikka sijaitsee Turun keskustassa vilkkaasti liikenndityjen vaylien varrella. Siitd seuraa eri-
tyisia vaatimuksia tybmaa-alueen sijoittelulle.

Nykyisen teatterirakennuksen seka laajennuksen kellarikerrokset ovat korkeusasemaltaan lahella poh-
javeden pintaa, joka aiheuttaa erityisia vaatimuksia rakennuksen alapohjalle ja tarvetta mm. pump-
paamojen rakentamiseen.

55 Liikenne

Teatterin laajennus muuttaa kaytdssa olevaa katuverkkoa. Itsendisyydenaukion jatkeena rakennettu
katuyhteys Volter Kilvenkadulle teatterin takana, katkeaa. Pysakointiratkaisun lahtékohta on se, ettéa
yhteys autopaikoille on Samppalinnankadulta ja Itsendisyydenaukiolta. Itaiseltd Rantakadulta ei ole
aihetta osoittaa tonttiliittyméaéa autopaikkatiloihin. Siihen asti, ettd mahdollinen pysékdintilaitos on ra-
kennettu, tulee ajo tilapaiselle pysakointialueelle kuitenkin olemaan Itdisen Rantakadun puolelta alueen
korkeusaseman vuoksi.

Hankesuunnitelma osoittaa tavarantoimituksen ja yhteyden nayttamoille Volter Kilven kadulta. Se mer-
kitsee isojen autojen peruuttelua katutilassa. Myds rakennuksen jatehuolto tapahtuu Volter Kilven ka-
dun puolelta, samoin keittion tavaraliikenne.

Yleiset pyséakdintipaikat ymparoivilla kaduilla ovat arkipaivisin paéosin tytmatkapysakaoinnin kaytdssa.
Teatterin tontilla ei autopaikkoja juurikaan ole. Autopaikkojen puute teatterirakennuksen lahiymparis-
tossa vaikeuttaa teatterirakennuksen paivaaikaista moninaiskaytt6d, esim. kongressikayttoa.

Varaukset pysakdintilaitoksen rakentamiseen
Mahdollisen tulevan pysakéintilaitoksen rakentaminen kiinni teatterirakennukseen huomioitiin suunnit-

teluvaiheessa paitsi tila- ja poistumisjarjestelyissd mydés mm. mitoittamalla "litosalueen” perustukset
siten, ettd olevan/nyt suunnitellun laajennuksen rajalla ei tarvitsisi enda paaluttaa. Lisaksi huomioitiin jo
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etukateen rakennusten vélisen seindn mitoituksessa tulevan viereisen rakennuksen vaatima palokesto-
luokka EI120. Nama perustusvaraukset aiheuttavat lisdkustannuksia mutta ne on perusteltua hoitaa
laajennuksen yhteydessa.

6 HANKKEEN TOTEUTUS JA KUSTANNUKSET

6.1 Arvio toteutumisaikataulusta

Mikali hankesuunnitelmapaivityksen hyvaksyntéd saadaan tammikuun 2015 aikana, voidaan hankinnan
kriteerit hyvaksyttdd helmikuussa 2015.

Kriteerien hyvaksyttamisen jalkeen saadaan kohde uudelleen laskentaan. EU-kynnysarvon ylittavana
laskenta-aikaa tulee antaa vahintaan 40 paivaa. Tarjoukset saadaan arviolta huhtikuun loppupuolella,
jonka jalkeen tehdaan hankintapaatos.

Kokousaikatauluista riippuen hankintapaatds saataneen lainvoimaiseksi toukokuun aikana, jolloin
suunnitelmien “jalostus” ja rakennusty6t ainakin joiltain osin voidaan aloittaa kesékuussa 2015.

Tyb6aikaa rakentamiseen tarvitaan noin 24 Kk, jolloin kohteen sisddnmuuttovalmius on mahdollista saa-
vuttaa kesékuussa 2017. Taman jalkeen kayttajan omat varustelut ja tekniikka-asennukset seka jarjes-
telmien yhteiskaytt6 voidaan suorittaa heiné-elokuun aikana ja kohde saadaan vastaanottokuntoon elo-
syyskuussa 2017. Tama mahdollistaa normaalin ensi-ilta- ja muun tuotantoaikataulun kayttajalle.

Tama tarkoittaisi alkuperdisen hankesuunnitelman mukaisen aikataulun venymista vuodella.

6.2 Hankkeen kustannusten alentaminen

Kaydyssa kilpailutuksessa saatujen urakkatarjousten ja aiempien sidottujen kustannusten seka hanke-
varausten jalkeen hankkeen kokonaiskustannusarvioksi muodostui 33,5 milj. euroa.

Kiinteistdliikelaitos tilasi kaupunginhallituksen 8.12.2014 kaupunginteatterin peruskorjauksen ja laajen-
nuksen urakoiden hankintamenettelyjen keskeyttamistéa koskevan paatoksen jalkeen Ovenia Oy:lta
lausunnon koskien hankkeen kilpailutusta ja toteutusmuotoa, tavoitteena kustannusten alentaminen.

Lausunnossa suositellaan rakennusajanpidentamistéd 24 kuukauteen ja hankkeen urakkamuotoa suosi-
tellaan muutettavaksi projektinjohtourakaksi. Saadun konsultin lausunnon mukaan urakkamuodon
vaihtamisella ja sen mahdollistamalla suunnitelmien kehittdmisella yhteistytssa rakennusurakoitsijan
kanssa seka urakka-ajan pidentamisella voitaneen saada kustannuksia alenemaan arviolta noin 1-1,5
milj. euroa.

Lausunnossa arvioitiin mekaniikkaurakan sisaltéa tarkemmin tuntematta myos nayttamotekniikkaura-
kasta mahdollisesti saatavia saastoja. Lahtbkohtana arvioinnissa oli, ettd hankinnassa olisi mukana
laitteistoja tms. joita voitaisiin vuokrata tarpeen mukaan ja jattaa siten hankkimatta.

Senkaltaisia hankintoja ei urakassa kuitenkaan ole, vaan hankinnat ovat kiinteasti rakennukseen kuu-
luvia nayttamotekniikan osia (nostimet, tangot, esirippukoneisto jne.) Tamakin osio kaydaan kriittisesti
uudelleen lapi, mutta siin& ei arviolta ole kuitenkaan poisjatettavia asioita.

Lausunto vahvistaa Kiinteisttliikelaitoksen omaa nakemysta siita, ettd hankkeen urakkamuotoa ja
urakka-aikaa on muutettava:

- Urakka-aikaa pidennetédan edelld kerrotun mukaisesti siten, etta hankkeen suorittamisaikaa on
riittdvasti. Tyobaikaa varataan noin 24 kk.
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- Hankkeen toteutusmuoto vaihdetaan projektinjohtourakkamalliin siten, ettd projektinjohtoura-
koitsija toimii hankkeen paatoteuttajana. Projektinjohtourakkaan sisallytetaan kaikki muut tarvit-
tavat urakat paitsi esitystekniikkaan liittyvat mekaniikkaurakat, jotka alistetaan projektinjoh-
tourakoitsijalle. Koska toteutussuunnittelu on jo kertaalleen tehty, ei sita ole tarkoituksenmu-
kaista - eik& kaikilta osin edes mahdollista - aloittaa kokonaan alusta. Hankkeen suunnitelmat
otetaan uudelleen tarkasteluun valitun urakoitsijan kanssa kehitysta varten seké rakennus-, etta
taloteknisilté osiltaan.

6.3 Perustamiskustannukset

Hankesuunnitelmassa vuonna 2012 hyvaksytty kustannusarvio oli 24,9 M€ ja vuoden 2014 talousarvi-
ossa indeksikorjattuna 25.56 M€. Hankkeen vuonna 2014 kaydyssa kilpailutuksessa saatujen urakka-
tarjousten ja aiempien sidottujen kustannusten seka hanke-varausten jalkeen hankkeen kokonaiskus-
tannusarvioksi muodostui 33,5 milj. euroa.

Toteutusmuodon ja rakennusajan pidennyksen kautta tavoitellaan 1,5 M€ kustannusten alennusta ja
siten hankkeen uudeksi kokonaishinnaksi esitetaan 32,0 M€:a.

Tama on koko hankkeen kattohinta, joka sisaltaa jo sidotut kustannukset (mm. suunnittelu, tutkimuk-
set, liittymismaksut) ja nayttdmdmekaniikkaurakan hinta-arvion.

Teatterin irtaimistohankintojen arvioitu kustannus on noin 3.350.000 euroa (alv 0 %). Irtaimistohankin-
tojen kustannukset on eritelty liitteessa 3. Irtaimistohankintojen rahoituksesta vastaa Turun kaupungin-
teatteri Oy.

Projektinjohtourakan kattohinta ja sanktiot/kannustimet hyvaksytetdén erikseen asiakirjojen laatimisen
jalkeen.

6.4 Omistusmuoto

Turun kaupunginteatterikiinteisto siirtyy kaupunginhallituksen 3.3.2014 paatoksen mukaisesti Koy Tu-
run kaupunginteatterin omistukseen, joka myos toteuttaa kohteen peruskorjauksen ja laajennuksen.
Kiinteistoliikelaitos/Turun kaupunki omistaa Koy Turun kaupunginteatterin osakekannan.

6.5 Hankkeen rahoitus

Turun kaupunki myontad Koy Turun kaupunginteatterille hankkeen toteuttamiseen lainan. Kiinteiston-
omistajan (Koy Turun kaupunginteatteri), vuokralaisen (Turun kaupunginteatteri Oy) ja osakkeenomis-
tajan (Kiinteistoliikelaitos/Turun kaupunki) valiset vastikkeiden ja vuokrien muodostumiset on kuvattu
litteessa 4.

6.6 Vuokrakustannukset

Turun kaupunginteatteri Oy:n maksettava vuokra peruskorjaus- ja laajennushankkeen jalkeen muodos-
tuu 7 % pddomavuokrasta, padaomavastikkeista rakennusaikaisille koroille ja maanvuokrille, hoitovas-
tikkeesta, Kiinteistoliikelaitoksen hallinnointipalkkiosta seké vanhoista muutostyémaksuista, jotka on
muodostettu aiemmista kayttajalahtdisista muutostdista aiheutuneiden kulujen kattamiseksi.

Investoinnin laajuutena vuokralaskennassa on kaytetty 32,0 M€ ja vuokrattava laajuus on 12.213 htm?,
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Turun kaupunginteatteri Oy:n vuokra peruskorjaus- ja laajennushankkeen jalkeen on 21,17 €/m?/kk,
258.549,21 €/kk ja 3.102.590,52 €/vuosi.

Opetus- ja kulttuuriministerié on myontanyt hankkeelle valtionavustusta yhteensa 3.850.000 euroa.
Mikéli hanke toteutuu siten, ettd avustus maksetaan kokonaisuudessaan Koy:lle, vahent&a tdma vas-

taavasti Koy:n rahoitustarvetta. Taysimaaraisen valtionavun pddomavuokraa pienentava vaikutus on
269.500 €/vuodessa.

Aiemmassa vuonna 2012 hyvaksytyssa hankesuunnitelmassa peruskorjatun ja laajennetun kaupungin-
teatterin vuokra oli 2.330.609,40 €/vuosi.
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Talenrakennuksen Kustannustiets™ 2012 @ Haahtela-kehitys Oy

" TAKU™

TAVOITEHINTA
13.2.2014

Sivu 111

Rami Vaitonen

- A-Insingdrit Laskenta Oy

Hanke: Vaihe:

651732 11.2.2014 Kaupunginteatteri 2014 Palkkakunta: ~ Turku
Haahtela-ind.: 77,0/1.2012

ltdinen rantakatu 14 Hintataso: 78,7/2.2014

20810 Turku l.aajuus: 12 442 m2, 13 658 brm2, 82 480 rm3
Hankekoko: 14 100 brm2
Korjausaste: 851% - -

M TILALUETTELO, KORJAUSHINTA '

Osa Kayitdja Huonro Tila/Toiminta maftila kpl m?

A KELLARI PERUSKORJAUS

A 0.000 Kéytdva 41,5 1,0 42

A ADDO1  Kéytava 21,5 1,0 22

A A0002 Pukuhuone 3,5 1,0 4

A A0003  Loylyhuone 55 1,0 6

A ADD04 Pesuhuone 4,5 1,0 5

A AQ005 - Suihku 25 1,0 3

A A0ODE  Kuntotila 28,0 1,0 - 28

A A0008  Siivous 3.5 1,0 4

A A0008  Woe-huone 35 1,0 4

A AQ010  We-huone 25 1,0 3

A A00TY  We-huone 4,0 1,0 4

A ADC12  We-huone 3,0 1,0 3

A A0013  Pukuhuone 38,0 10 = 38

A A0014,5 Pesuhuone 12,0 2,0 24

A A0016 Pukuhuone 32,5 1,0 33 1

A AQD17  Varastohuone 11,5 1,0 12

A A0018,9 We-huone 25 3,0 8

A AD021 Kaytava 9,5 1,0 10

A AD0Z22  Aula 25,5 1,0 26

A A0023  Varastohuone 28,0 1,0 28

A A0024 Woce-hugne, inva 6,0 1,0 8

A AQ025 Aula 225 1,0 23

A ADD26  Kéytdva 10,0 1,0 10

A A0027 Taukokeittis 9,5 1,0 10

A AD028 Pukuhuone 7.0 1,0 7

A AD029 Pesuhuone 2,0 1,0 2

A A0030 Wce-huone 2,0 1,0 2

A A0031  Pukuhuone 6,0 1,0 6

A A0032 Pesuhuone 1,0 1,0 1

A AQD33  We-huone 1,5 1,0 2

A AQ040 Varastohuone 20 1,0 2

A ADI01  Kaytavé 00 10 40 :

A A0102  Kaytdva 18,0 1,0 18
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Talonrakennuksen Kustannustiete™ 2012 © Hazahtela-kehitys Oy

Osa Kayttdjd Huonre Tila/Toiminta maftila kpl m?
A A0103  Varastohuone 41,5 1,0 42
A A0105  Orkesterimonttu 85,0 1,0 85
A A0106 Nayttdmokellari 176,5 1,0 177
A A0122 Eteinen 1,0 1,0 1
A A0107 Jakava likenne (kéytavat) 16,5 1,0 17
A A0108 Eteinen 1.5 1,0 2
A AG109 Jakava liikenne (kaytavat) 15,5 1,0 16
A A0110  Jakava likenne (kéytévat) 7.0 1,0

A A0111 AV-laitetila 3,0 1,0

A A0112  Asnitystila 32,5 1,0 33
A A0113  Adnisulku 2,0 1,0 2
A A0114  Viritys ja soittolila 20,0 1,0 20
A A0115  Taukokeittit 23,5 1,0 24
A A0116 Soitinvarasto 21,0 1,0 21
A A0117 Varastohuone 28,0 1,0 29
A A0118  Kaytava 3,0 1,0 '
A A0119 Varastohuone 6.5 1,0

A A0120 Varastohuone 5,0 1,0

A A0121  Varastohuone 1,6 1,0

A A0122 Kaytdva 35,0 1,0 35
A A0222 Varastotila 67.0 1,0 67 !
A A0223 Varasto 15,0 1,0 15
A A0224 Varasto 12,0 1,0 12
A A0225 Varasto 11,0 1,0 i}
A A0807 Porrashuone 25 1,0 3
A A0B08 Porrashuone 4,5 1,0 5
A A0610 Porrashuone 16,0 1,0 16
A A6011  Porrashuone 12,0 1,0 12
A AQ702 Hissi (Teknitkkakomero} 4,0 1,0 4
A A0801  Kuilu 35 1,0

A ~ A0B02,3 Kuilu 1,5 2,0

A A0804  Kuilu 0,5 1,0

A A0902 Tekniikka 15,5 1,0 16
A A0903 Konehuone 24,0 1,0 24
A A0905 Hissinkanehuone 3.0 1,0 3
A A0809 Tekniikka 35 1,0 4
A B{202 Sditinvarasto 14,0 1,0 14
A B0203 Kéytava 115 1,0 12
A B0204 Kammio 103,56 1,0 104
A B0205  Kammio 640 10 64
A B0206 Kéytava 8,5 1,0 7
A B0208 Tekniikka 12,0 1,0 12
A B0209 Varastohuone 8,5 1,0 9
A B0210 Varastolila 82,0 1,0 82

TAVOITEHINTA
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Talenrakennuksen Kustannustieto™ 2012 @ Hazhtela-kehitys Oy

Osa Kayttdja Huonro Tila/Toiminta -méftila kpl m?
A B0211  Varastohuone / suojahuone 30,0 1,0 30
A B0212 Varastohuense / suojahuone 11,5 1,0 12
A B0213 Varastohuone / suojahucne 17,0 1,0 17
A B0214 Sulkuhuone (K-suoja) 5,0 1,0

A 80215,7 Wc-huons 1,0 4,0

A B0216 Eteinen 20 1,0 2
A B0220/1 Kéytavé 39,0 1,0 39
A B0220/2 Kaytava 39,0 1,0 358
A B0603 Porrashuone 7.5 1,0 8
A B0O605 Porrashuone 9,0 1,0 9
A - B0B08 Porrashuone 11,0 1,0 1"
A B0904  Tekniikka 45 1,0 5
Yhteensé 96 1633
B KELLARI LAAJENNUS

B AD912  IV-konehuone 105,0 1,0 105
B C0401 Kaytava 116,0 1,0 116
B C0403 Varastotila 209,0 1,0 209
B C0404 Varastotila 113,0 1,0 113
B C0405 Varastolila 166,0 1,0 166
B C0406 S1-suoja/ varasto 68,5 1,0 69
B C0407 Varastotila 70,5 1,0 7
B C0408 Jatehuone 27.0 1,0 27
B C0409 Kaytavd 13,0 1,0 13
B Co410 Kéytavd 15,0 1,0 15
B C0412  Varastotila 77,5 1,0 78
B C0422 Varastohuone / astianpssu 22,0 1,0 22
B C0423 Varastohuone 6,0 1,0 6
B C0414  Siivouskeskus 18,0 1,0 18
B C0416 We-huone 3,5 2,0 7
B C0417 Varastohuone 77,0 1,0 77
B C0418,2 We-huone 2.0 2,0 4
B C0419,2 Eteinen 1,5 2,0 3
B C0612 porras 3,0 1,0 3
B C0613 Porras 11,5 1,0 12
B C0614 Porras 11,5 1,0 12
B C06168 Porras 3,0 1,0 3
B C0703 Hissi 14,5 1,0 - 15
B €0307 Alangdyttdmd 110,56 1,0 111
B C0808 Illmanvaihto 3020 1,0 302
B C0909 S#hkdpéskeskus 32,0 1,0 32
B C0910  Muuntame 17,5 1,0 18
B C0g11  Teletila 23,0 1,0 23
B C0914  Sahkdtila 7,0 1,0 7

TAVOITEHINTA
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Talonrakennuksen Kustannustieto™ 2012 © Haahiela-kehitys Oy

Osa Kéyttdja Huonro Tila/Toiminta meftila kpl me
B C1420 Pyro (Varastohuone) 10,5 1,0 11
Yhteensi 33 1664
Cc 1 KERROS PERUSKORJAUS

G A1001  Ruokasali 82,0 1,0 82
C A1002  Taukokeittits 15,5 1,0 16
c A1003 Siivous 35 1,0 4
C A1004 Eteinen 75 1,0 8
Cc A1005  As. palv. sihteeri 4,0 1,0 4
C A1006 Jarjestdjit 12,0 1,0 i2
c A1007,8 Wce-huone 2,0 20 4
cC A1009  Lampid 28,0 1,0 28
c AT010  Adnl - ja valosulku 55 1,0 6
c A1011  Tarpeisto 18,0 1,0 18
G A1012,4 Wc-huone 1,5 2,0 3
c A1013  Eteinen 2,0 1,0 2
c A1015  Aula 35,5 1,0 36
C A1017  Vaimistuskeittio 77,0 1,0 77
C A1018  Siivous 2,0 1,0

C A1019 Tolmistohuone 4,0 1,0

C A1022  Kuivavarasto 2,0 1,0

C A1023  Palosulku 3,5 1,0

C A1101  Padnayttamo 429,0 1,0 429
C AT104 Harjoitushuone 204,5 1,0 205
C A1105  Sivundyttamo 508,5 1,0 509
C A1106  Nayttimo 8,0 1,0 8
c A1107 Eteinen 2,0 1,0 2
Y A 1108 - Pikkolo 153,0 1,0 153
C A 1108 Eteinen 3,5 1,0 4
C A 1108 Pikkolon Aula 79,5 1,0 80
C A1109 Eteinen 0,5 1,0 1
C A1604 Porrashuone 5,0 1,0 5
c A1607 Porrashuone 3,0 1,0 3
G A1608 Porrashuone 2,5 1,0 3
C A1610 Porrashuone 12,5 1,0 i3
C A1611  Porrashucne 12,0 1,0 12
C A1702 Teknilkkkakomero 4,0 1,0 4
C A1704  Teknilkkakomero 4,0 1,0

c A1810 Teknikkakomero 0.5 1,0 1
9] B1201 Liikkehuone 10,0 1,0 10
C B1202 Tuulikaappi 27,5 1,0 28
o] B1203 Eteinen 24,0 1,0 24
c B1204 . Liikehuone 18,0 1,0 18
G B1205 Tuulikaappi 10,5 1,0 1

TAVOITEHINTA
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Talenrakennuksen Kustannustieto™ 2012 © Haahtela-kehitys Oy

Osa Kayttdja Huonre Tila/Toiminta maftila kpl m?
G B1206 Varastohuone 14,0 1,0 14
G B1207 Etsinen 5,5 1,0 6
c B1208 Liikehuone 10,0 1,0 10
c Bi209 Likehuone 13,5 1,0 14
Cc B1210  Aula 2340 1,0 234
c B1211  Vaatenaulakko 45,0 1,0 45
c B1212 Vaatenaulakko 28,0 1,0 28
C B1213 Wc-huone 32,5 1,0 33
C B1214... Wc-huone 1,0 130 13
C B1216 Keittokomero 2,5 1,0 3
c B1217 Siivous 2,5 1,0 3
C B1228 Siivous 3.0 1.0 3
C B1230 Woe-huone, inva 5,0 1,0 5
C B1231 Wc-huone 20,0 1,0 20
c B1232 Wc-huone 25 1,0 3
c B1233 Woc-huone 20 1,0 2
C B1234 Siivous 2,5 1,0 3
Cc B1235 Varastohuone 3,0 1,0 3
c B1236 Varastohuone 2,0 1,0 2
C B1237 Eteinen 3,0 1,0 3
c B1238 Varastohuone 23,5 1,0 24
c B1601 Porrashuone 86,0 1,0 86
C B1603 Porrashuone 11,0 1,0 11
C B1605 Porrashuone 9,5 1,0 10
C B1606 porrashuone 11,5 1,0 i2
c B1701 Tekniikkakomero 45 1,0 B
c B1800 lmanvalhto 32,0 1,0 32
C B1805,6 Tekniikkakomero 1,5 2,0 3
G B1807,8 Tekniikkakomero 1,0 2,0 2
Yhteensé 85 2458
D 1 KERAOS LAAJENNUS

D A1102  Takandyltdmd 205,5 1,0 - 206
D A1103 Eteinen 18,0 1,0 18
D A1608 Porrashuone 11,5 1.0 12
D C1401  Kéaytava 141,5 1,0 142
D C1i402 Valo ja dénisulku 11,0 1,0 11
D C1403 Varastohuone 20,0 1,0 20
D C1404,5 We-huone 25 20 5°
D C1406 Lampld 33,5 1,0 34
D C1407  Adni ja valosulku 125 10 13
D C1408 Kaytavé 55 1,0 8
D C1409 Siivous 7.0 1,0 7
D C1410 Sopukka 356,0 1,0 356

TAVOITEHINTA
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et

U DO UUU0OUUDUOU0D 000 OO0 0

Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta metla kel | me )
]
Ci1411  Sepukan takanayttams 100,0 1,0 100
C1412  Maalamo 89,0 1,0 89
C1413 Ruiskumaalamo 15,56 1,0 16
C1414 Varastohuone 7.0 1,0 7
C1415 Kokoonpanotila 226,0 1,0 226
C1416 Metalliverstas 154,0 1,0 154
C1417  Puuverstas 117,0 1,0 17
C1418 Jétehuone 20,5 1,0 21
C1420 Siivous 3,5 1,0 4
C1421 Lastaus 82,5 1,0 83
C1612  Porras 3,0 1,0 3
C1613 Porras 11,5 1,0 12
C1614 Porras 18,0 1,0 ‘18
C1615 Porras 8,0 1,0 8
C1617 Porras 55 1,0 6
C1703 Tekniikkakomero 14,5 1,0 15
C1705 Nostin 2,0 1.0 2
C1800 Tekniikkakomero 3,0 1,0 3
Yhteensé 31 1708
E 2 KERROS PERUSKORJAUS
. E A2001 Kéytava 55,5 1,0 56
E A2002 Toimistohuone 10,0 1,0 10
E A2003... Eteinen 3,5 4,0 14
E A2004... We-huone 1,5 6,0 9
E A2005 Pukuhuone 14,5 1,0 15
E A2006... Pukuhuone 14,0 7,0 98
E A2007... Pesuhuone 1,5 4,0 6
E A2023 Eteinen 1,0 1,0 i
E A2024 Pesuhucne 1,0 1,0 1
E A2025 Pukuhuone 16,0 1,0 16
E A2028 Kampaamo(Lilkkehuone) 44,0 1,0 44
E A2029 Varastohuone 4,0 1,0 4
E A2030 Eteinen 35 1,0 ;
E A2031  Psruukkihuolto (Talopesula) 12,0 1,0 12
E A2032 Tolmistohuone 7,0 1,0 7
E A2033,4 Pesuhuone 1,5 2,0 3
E A2036 Pukuhuone 11,0 1,0 11
E A2037 Woe-pesuhucne 3,5 1,0 4
E A2028 Varastohuone 8,5 1,0 9
E A2807 Porrashuone 2,5 1,0 3
E A2610 Porrashucne 12,0 1,0 12
E A2811 Porrashuone 8,5 1,0 9
E A2702  Hissikuilu 4,0 1,0 4

TAVOITEHINTA
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M M T M T M M M M Tm M T T M T

Osa Kayttdjd Huonro Tila/Toiminta m2ftila kpl )

E A2704 Tekniikkakomero 4,0 1,0 4

E B2201 Lampid 5540 1,0 554 Ig

E B2203 ' Eteinen 25 10 3

E B2204 Varastohuone 2,5 1,0 3

E B2205  Aitio (Katsomo} 8,0 1,0 6

‘E B2206 Avotarkkaamo(Katsomo) 9,0 1,0 9

E B2207 Varastohuone 3,0 1,0 3

E B2208 Etsinen 2,5 1,0 3

E B2209 Varastohuone 3,5 1,0 4

£ B221Q0 Varastohuone 6,5 1,0 7

E B2211  Varastohuone 4,0 10 4

E 82212 Varastohuone 7,0 1,0 7

E B2213 Varastohuone 8,5 1,0 9

E B2214 Katsomo 357,0 1,0 a7

E B2215 Varasiochuona 8,0 1,0 8 E

E B2216 Varastohuone 1,5 1,0 2

E B22t7 Varastohuone 26,0 1,0 26 {

E B2230 Varastohuone 3,0 1,0 3 |

E B2601 Porras B 1 26,0 1,0 26 %

E B2602 PorrasB2 11,56 1,0 i2 |

E B2605 Porras 90 10 9 !

E B2606 Porras 11,0 1,0 13

E B2701 Hissi 40 10 4

E B2805 Tekniikkakomero 2,0 1,0 2 li

E B2806 Tekniikkakomero 1,5 1.0 2 i

E B2807... Tekniikkakomero 1,0 3.0 3

Yhteenss 69 1425 }

2 KERROS LAAJENNUS

A2039 Ruokasali 75,5 1,0 76
A2808 Porras 11,5 1,0 12
A2616 Porras 11,5 1,0 12
AZ2619 porras 7,0 1,0 7
C2401  Adni ja valosulku 12,0 1,0 12
C2402 Parvi 445 1,0 45
C2403 Kéytdva 17,0 1,0 17
C2404 Adnisulku 6,5 1,0 7
C2405 Kéytava 6,0 1,0 6
C2406 Jakeluksittid 32,5 1.0 33
C2407 Kylmahuone 35 1,0
C2408 Siivous 25 1,0, 3 |
C2409  Jatehuone 170 1,0 17
C2410  Toimistohuone 23,0 1,0 23 |}
C2411  Tuulikaappi 2,0 1,0 2

e —
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Osa Kayttdjd Huonro Tila/Toiminta mzttila kpl me :
f

F G2414  Puuverstaan ylataso 105,0 1,0 105 l

F C2613  Porras 15 1,0 12 ’

F C2614 Porras 14,6 1,0 15

F C2615 Porras 20,0 1,0 20 l_j

F C2703 Hissikuilu 14,5 1,0 15 f

Yhteensa 20 438 ‘

G 3 KERROS PERUSKORJAUS

G A3001 Pukutila 44,5 1,0 45

G A3002  Aula 35 10 34 |

G A3003 Pesuhuons 4,0 1,0 4

G A3004 Jakava liikenne (kéytavat) 6,0 1.0 6

G A3005 Pukutila 35,0 1,0 35

G A3006 Pesuhuone 4,0 1,0

G A3007 We-huone 1,5 1,0 2

G A3008 Pukutila 21,0 1,0 21

G A3009 Eteinen 2,0 1,0 2 {f

G A3010 Pesubuone 2,5 1,0 3

G A3011,6 Etsinen 25 2,0 5

G A3012 Pesuhuone 1,0 1,0 1

G - A3013,5 We-huone 1,5 2,0 3

G A3014,8 Eteinen 2,0 2,0 4

G A3017  Pesuhuone 1,5 1,0 2

G A3018,2 We-huone 1,5 2,0 3

G A3100 Ruokasall 47,0 1,0 47

G A3101  Woe-huone 4,0 1,0 4

G A3102 We-huone 1,0 2,0 2 {

G A3104 Laitetila 49,0 1,0 4g !

G 3201 Lampidn parveke 126,0 1,0 126

G 3202 Eteinen 3,0 1,0 3

G 3203  Katsomon parveke 123,0 1,0 123

G 3204 Eteinen 2,5 1,0 3

G 3205  Varastohuone 14,0 1,0 14

G 3208  Varastohuone 85 1,0 g

G 3207  Varastohuone 2,0 1,0 2

G 3208  Varaslohuone 19,5 1,0 20

G 3209  We-huone 1,0 1,0 1

G 3210  Eteinen 1,0 1,0 1

G 3211 Eteinen 25 1,0 3

G 3602  Porrashuone 15,0 1,0 15

G 3605  Porrashuone 9,5 1,0 10

G 3606 Porrashuone 11,6 1,0 12

G A3607 Porrashuone 3,0 1,0 3

G A3610 Porrashuone 18,0 1,0 18 ‘

TAVOITEHINTA
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TAVOITEHINTA
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Osa Kayitéjad Huonro Tila/Toiminta m@ftila kpl m?

G A3611 porrashuone 12,5 1,0 13

G A3618 Porrashuone 16,5 1,0 17

G A3616 Porrashucne 14,0 1,0 14

G A3702  Tekniikkakomero 4,0 1,0 4

G A3900 Tekniikkakomero 1,0 1,0 1

G 3010 Tekniikka 49,5 1,0 50

G B3805 Teknilkkakomero 1,5 1,0 2

G B3806.. Tekniikkakomero 1,0 3,0 3

G B3809 Tekniikkakomero 0,5 7 1,0 1

Yhteensé 52 736

H 3 KERROS LAAJENNUS

H A3809  Porrashuone 15 10 12 |

H G3401  Valo ja &énisulku 9,0 1,0 9

H C3402 Latetila 726 10 73 |

H C3403  Valo ja Aanisulky 1,5 1,0 2

H A3405 Varastohuone 830 1,0 83 |

H C3405 Kaytava 255 1,0 26 i

H C3613 Porrashuone 11,5 1,0 t2

H C3614 porrashuone 14,5 1,0 15

H C3615 Porrashuone 26,0 1,0 26

H G3703  Hisgsikuilu 14,5 1,0 15

Yhteensi 10 270

| 4 KERROS PERUSKORJAUS

| A4001 Toimistochuone 13,5 1,0 14

| A4002 Toimistohuone 6,5 1,0 7

| A4003 Toimisiohuone 10,5 1,0 11

i A4004 Toimistochuone 10,0 1,0 10

| A4005 Toimistohuone 9,0 1,0 9

I A4006 Aula 190,5 1.0 191

| A4007 Toimistohuone 40,0 1,0 40
A4008 Toimistohuone 36,5 1,0 37
A4009,1 Toimistohuone 24,0 2,0 48
A4011  Toimistohuone 24,5 1,0 25
A4012 Toimistohuone 23,5 1,0 24
A4022  Adnisulku 35 1,0 4

| Ad023  Siivous 2,0 1,0 2

| A4024  Varastohuone 2,5 1,0 3

| Ad025  Monistamo 9,0 1,0 9

f Ad026,7 We-hugne 2,0 2,0 4

| A4028 Woce-huone 25 1,0 3

| A4029 Wce-huone, inva 55 1,0 6

| Himmenninhuone 58,0 1,0 56
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RV S S P

Osa Kayttdjd Huonre Tila/Toiminta m2ftila kpl m?
1
} A4607 Porrashuone 3,0 1,0 3 |
| A4611  Porrashuone 130 10 . 13
I A4618 Porrashuone 15,5 1,0 16
I A4702  Hissikuilu 4,0 1,0 4
I A4811.. Tekniikkakomero 1,0 5,0 5
1 B4201 Eteinen 4,5 1,0 5
| B4202 Varastohuone 36,0 1,0 36
| B4203 Kaytavd i4,5 1,0 15
1 B4204 Eteinen 15,5 1,0 16
f B4205 Varastochuone 12,0 1,0 12
I B4206 Varastohuone 11,0 1,0 11
I B4207 Varastohuone 11,5 1,0 12
I B4208 Varastohuone 14,0 1,0 14
| B4203 Varastohuone 45,0 1,0 45
| B4605 Porrashuone 9,0 1,0 9
| B4606 Porrashuone 1,5 1,0 12
| B4805 Tekniikkakomero 1,0 1,0 1
| B4806... Tekniikkakomero 05 3.0 2
| lImanvaihto 4. kerros 296,0 1,0 296
| limanvaihto 8. kerros 100,0 1,0 100
Yhteensé 47 1121
J 4 KERROS LAAJENNUS
J A4013  Kokoushuone 30,0 1,0 30
J A4014,8 Toimistohuone 17,5 2,0 35
J Ad015.. Toimistohuone 18,5 3,0 56
J A4019 Toimistochuone 19,6 1,0 20
J AdD21  Kaytava 32,5 1,0 33
J Kaytava 63,0 1,0 83
J A4B09 Porrashuone 11,5 1,0 12
J 4401 Kéytava 74,5 1,0 75
J 4403  Aani ja valosulku 2,0 1,0 2
J 4404  Varastotila 81,0 1,0 o1
J 4405  Tuuletusparveke 8,0 1,0 6
J 4407  Varastotila 101,5 1,0 102
J 4408  Vérjaamo 255 1,0 26
J 4408  Verhoomo 96,5 1,0 a7
J 4410  Varastohuone 15,5 1,0 16
J 4411 Ompelimo 1130 1,0 113 '
J 4412 Silitys 9,0 1,0 9
J 4413  Pesu ja kuivaus 34,0 1,0 34
J 4414  Liimaus 16,5 1,0 17
J 4415  Sovitus 13,6 1,0 14
J 4416  Puvuston hoitaja 23,0 1,0 23

TAVOITEHINTA
Sivu 10/11
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TAVOITEHINTA
Sivu 11/11
J;
Osa Kéyttéja Huonro Tila/T oiminta. maftila kpl m2
J 4417 Tarpeiston valmistus 64,0 1,0 64
J 4613 Porrashuona 11,5 1,0 12
J 4614 porrashuone ‘ 14,5 1,0 15 .
J 4615  Porrashuone 18,56 1,0 19
J 4703  Hissikuilu 14,5 1,0 15
Yhteensé 29 992
Yhteensé 472 12442 |
Tiloilte kohdistamattomat hanketekijét i
- ;
41 Maa-aluetehtavét
42 Rahoitus ja markkinoinki
51 Tilavarustus
52 Toiminnan ylldpito
6 Hankevaraukset
Tiloille kohdistamattomat hanketekijat yhteensa
HANKINTAHINTA 2121 26 394 000
Arvonlisiivero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta} 509 6 335 000
HANKINTAHINTA YHTEENSA 2631 32728000
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VANHA SAVUPIIPPU

MATERIAALIT:

UUDET OSAT:

AO1.
A02.

A03.
A04.

A05.

A0B.
A0
A0
A09.
A10.
A1,
A12,

®

Al

@

Al

>

COR-TEN-TERASLEVY AVOSAUMOIN
COR-TEN-TERASSALEIKKO, TAUSTALLA IV-SAASALEIKKO
JAUHEPOLTTOMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
COR-TEN-TERASSALEIKKO, TAUSTALLA CORTEN-TERASLEVY
COR-TEN-TERASSALEIKKO, TAUSTALLA TERASRUNKO,
MARKAMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
COR-TEN-TERASLEVYVERHOTTU OVI,
TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA,
PROFIILIT JAUHEPOLTTOMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
COR-TEN-TERASAURINKOSUOJASALEIKKO

. SG-LASI, PISTEKIINNITTEINEN, 1-KERT.
. SG-LASI, PISTEKIINNITTEINEN, 3-KERT.

SG-LASI, MASSAKIINNITTEINEN, 3-KERT.
SG-LASIKATTO, MASSAKIINNITTEINEN, 3-KERT.
HIEKKAPUHALLETTU JULKISIVULASI
LASI, TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA, JAUHEPOLTTOMAALAUS,
RAL 8019 GREY BROWN
LASITUSLISTAN PAALLA COR-TEN-TERASLISTA

. LASI, TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA,

EFEKTIJAUHEPOLTTOMAALAUS,
VARI AKZO NOBEL BRUN 2650 SABLE (YW366F)

- ALUMIINILEVYVERHOTTU OVI,

TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA,
PROFIILIT JAUHEPOLTTOMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
VERHOUSLEVY EFEKTIJAUHEPOLTTOMAALAUS,

A15. LASI-TERASOVI, PROFIILIJARJESTELMA JAUHEPOLTTOMAALATTU
RAL 8019 GREY BROWN

A16. KUPARIVERHOTTU OVI, PINTAVERHOUS VANHA JULKISIVUKUPARI
TAI ESIPATINOITU KUPARI NORDIC GREEN LIVING
TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA,
PROFIILIT JAUHEPOLTTOMAALAUS,
VARI RAL 7021 BLACK GREY

A17. COR-TEN-TERASKAIDE JA -TERASPORTAAT

A18. VAAKASUUNTAINEN POLTETTU KERAAMINEN JULKISIVUSAUVA
NBK TERRACOTTA BAGUETTE / TERRAFASAD OY
VARI M.6.-01-0 NATUR LAMMIN TIILEN PUNARUSKEA

A19. PUHTAAKSI| VALETTU BETONI, LUONNONVARI

A20. RST-PELTI

A21. KUPARISALEIKKO, PATINOITUVA KUPARI

KATTO: PAAOSIN KIVISIROTEPINTA, PUNAINEN GRANIITTI

VANHAT OSAT:
BO1. KUPARIPELTI, PATINOITUNUT
B02. JULKISIVULEVY (MINERIT), VALKOINEN,

MAALATAAN JA TARVITTAESSA UUSITAAN
BO03. JULKISIVUTIILI, PUNARUSKEA, TUMMA LOIMU
B04. LASI
B05. LASI-TERASOVI, PROFIILIT MARKAMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
B06. GRANIITTI, VAALEAN HARMAA
B07. LASILISTAT TAMMI, TUMMAN RUSKEA KUULTOKASITTELY
PAASISAANKAYNTIARKADIN ALASLASKETTU KATTO: KUTEN B02
KATTO: PAAOSIN KUPARI, UUSITAAN PATINOITUVALLA KUPARILLA
SPF: CORTEN TERASVERHOILTU SAVUNPOISTOSEINAPUHALLIN
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AR-1301-05-254
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201 Turku
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VANHA SAVUPIIPPU

MUOKATAAN
KEITTION IV
KONEIKON

SUOJAVERHOKSI
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MATERIAALIT:

UUDET OSAT:

A01

A02.

A03.
A04.

A05.

A06.

A07.

A09.

A10.
A11.

Al

N

A1

@

A14.

. COR-TEN-TERASLEVY AVOSAUMOIN
COR-TEN-TERASSALEIKKO, TAUSTALLA IV-SAASALEIKKO
JAUHEPOLTTOMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
COR-TEN-TERASSALEIKKO, TAUSTALLA CORTEN-TERASLEVY
COR-TEN-TERASSALEIKKO, TAUSTALLA TERASRUNKO,
MARKAMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
COR-TEN-TERASLEVYVERHOTTU OVI,
TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA,
PROFIILIT JAUHEPOLTTOMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
COR-TEN-TERASAURINKOSUOJASALEIKKO
SG-LASI, PISTEKIINNITTEINEN, 1-KERT.
. SG-LASI, PISTEKIINNITTEINEN, 3-KERT.
SG-LASI, MASSAKIINNITTEINEN, 3-KERT.
SG-LASIKATTO, MASSAKIINNITTEINEN, 3-KERT.
HIEKKAPUHALLETTU JULKISIVULASI
. LASI, TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA, JAUHEPOLTTOMAALAUS,
RAL 8019 GREY BROWN
LASITUSLISTAN PAALLA COR-TEN-TERASLISTA
. LASI, TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA,
EFEKTIJAUHEPOLTTOMAALAUS,
VARI AKZO NOBEL BRUN 2650 SABLE (YW366F)
ALUMIINILEVYVERHOTTU OVI,
TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA,
PROFIILIT JAUHEPOLTTOMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
VERHOUSLEVY EFEKTIJAUHEPOLTTOMAALAUS,
VARI AKZO NOBEL BRUN 2650 SABLE (YW366F)

A15. LASI-TERASOVI, PROFIILIJARJESTELMA JAUHEPOLTTOMAALATTU
RAL 8019 GREY BROWN

A16. KUPARIVERHOTTU OVI, PINTAVERHOUS VANHA JULKISIVUKUPARI
TAI ESIPATINOITU KUPARI NORDIC GREEN LIVING
TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA,
PROFIILIT JAUHEPOLTTOMAALAUS,
VARI RAL 7021 BLACK GREY

A17. COR-TEN-TERASKAIDE JA -TERASPORTAAT

A18. VAAKASUUNTAINEN POLTETTU KERAAMINEN JULKISIVUSAUVA
NBK TERRACOTTA BAGUETTE / TERRAFASAD OY
VARI M.6.-01-0 NATUR LAMMIN TIILEN PUNARUSKEA

A19. PUHTAAKSI VALETTU BETONI, LUONNONVARI

A20. RST-PELTI

A21. KUPARISALEIKKO, PATINOITUVA KUPARI

KATTO: PAAOSIN KIVISIROTEPINTA, PUNAINEN GRANIITTI

VANHAT OSAT:
BO1. KUPARIPELTI, PATINOITUNUT
B02. JULKISIVULEVY (MINERIT), VALKOINEN,

MAALATAAN JA TARVITTAESSA UUSITAAN
B03. JULKISIVUTIILI, PUNARUSKEA, TUMMA LOIMU
BO4. LASI
BO5. LASI-TERASOVI, PROFIILIT MARKAMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
B06. GRANIITTI, VAALEAN HARMAA
BO7. LASILISTAT TAMMI, TUMMAN RUSKEA KUULTOKASITTELY
PAASISAANKAYNTIARKADIN ALASLASKETTU KATTO: KUTEN B02
KATTO: PAAOSIN KUPARI, UUSITAAN PATINOITUVALLA KUPARILLA
SPF: CORTEN TERASVERHOILTU SAVUNPOISTOSEINAPUHALLIN
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MATERIAALIT:

UUDET OSAT:

A01
A02

A03.
A04.

A05.

A07.
A08.
A09.

A10.
A11
A12

A1l

»

A1l

=

. COR-TEN-TERASLEVY AVOSAUMOIN
. COR-TEN-TERASSALEIKKO, TAUSTALLA IV-SAASALEIKKO
JAUHEPOLTTOMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
COR-TEN-TERASSALEIKKO, TAUSTALLA CORTEN-TERASLEVY
COR-TEN-TERASSALEIKKO, TAUSTALLA TERASRUNKO,
MARKAMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
COR-TEN-TERASLEVYVERHOTTU OVI,
TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA,
PROFIILIT JAUHEPOLTTOMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
. COR-TEN-TERASAURINKOSUOJASALEIKKO
SG-LASI, PISTEKIINNITTEINEN, 1-KERT.
SG-LASI, PISTEKIINNITTEINEN, 3-KERT.
SG-LASI, MASSAKIINNITTEINEN, 3-KERT.
. SG-LASIKATTO, MASSAKIINNITTEINEN, 3-KERT.
- HIEKKAPUHALLETTU JULKISIVULASI
. LASI, TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA, JAUHEPOLTTOMAALAUS,
RAL 8019 GREY BROWN
LASITUSLISTAN PAALLA COR-TEN-TERASLISTA
. LASI, TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA,
EFEKTIJAUHEPOLTTOMAALAUS,
VARI AKZO NOBEL BRUN 2650 SABLE (YW366F)
. ALUMIINILEVYVERHOTTU OVI,
TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA,
PROFIILIT JAUHEPOLTTOMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
VERHOUSLEVY EFEKTIJAUHEPOLTTOMAALAUS,
VARI AKZO NOBEL BRUN 2650 SABLE (YW366F)

A15. LASI-TERASOVI, PROFIILIJARJESTELMA JAUHEPOLTTOMAALATTU
RAL 8019 GREY BROWN

A16. KUPARIVERHOTTU OVI, PINTAVERHOUS VANHA JULKISIVUKUPARI
TAI ESIPATINOITU KUPARI NORDIC GREEN LIVING
TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA,
PROFIILIT JAUHEPOLTTOMAALAUS,
VARI RAL 7021 BLACK GREY

A17. COR-TEN-TERASKAIDE JA -TERASPORTAAT

A18. VAAKASUUNTAINEN POLTETTU KERAAMINEN JULKISIVUSAUVA
NBK TERRACOTTA BAGUETTE / TERRAFASAD OY
VARI M.6.-01-0 NATUR LAMMIN TIILEN PUNARUSKEA

A19. PUHTAAKSI VALETTU BETONI, LUONNONVARI

A20. RST-PELTI

A21. KUPARISALEIKKO, PATINOITUVA KUPARI

KATTO: PAAOSIN KIVISIROTEPINTA, PUNAINEN GRANIITTI

VANHAT OSAT:
BO1. KUPARIPELTI, PATINOITUNUT
B02. JULKISIVULEVY (MINERIT), VALKOINEN,

MAALATAAN JA TARVITTAESSA UUSITAAN
B03. JULKISIVUTIILI, PUNARUSKEA, TUMMA LOIMU
BO4. LASI
B05. LASI-TERASOVI, PROFIILIT MARKAMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
BO06. GRANIITTI, VAALEAN HARMAA
BO7. LASILISTAT TAMMI, TUMMAN RUSKEA KUULTOKASITTELY
PAASISAANKAYNTIARKADIN ALASLASKETTU KATTO: KUTEN B02
KATTO: PAAOSIN KUPARI, UUSITAAN PATINOITUVALLA KUPARILLA
SPF: CORTEN TERASVERHOILTU SAVUNPOISTOSEINAPUHALLIN

i

+32.205

VANHA SAVUPIIPPU MUOKATAAN
KEITTION IV KONEIKON
SUOJAVERHOKSI
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MATERIAALIT:

UUDET OSAT:

A0
A02.

A03.
A04.

A05.

A06.
A07.
A08.
A
A10.
A1,
A12.

@

A1

@

A14.

2

. COR-TEN-TERASLEVY AVOSAUMOIN

COR-TEN-TERASSALEIKKO, TAUSTALLA IV-SAASALEIKKO
JAUHEPOLTTOMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
COR-TEN-TERASSALEIKKO, TAUSTALLA CORTEN-TERASLEVY
COR-TEN-TERASSALEIKKO, TAUSTALLA TERASRUNKO,
MARKAMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
COR-TEN-TERASLEVYVERHOTTU OVI,
TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA,
PROFIILIT JAUHEPOLTTOMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
COR-TEN-TERASAURINKOSUOJASALEIKKO
SG-LASI, PISTEKIINNITTEINEN, 1-KERT.
SG-LASI, PISTEKIINNITTEINEN, 3-KERT.

. SG-LASI, MASSAKIINNITTEINEN, 3-KERT.

SG-LASIKATTO, MASSAKIINNITTEINEN, 3-KERT.
HIEKKAPUHALLETTU JULKISIVULASI
LASI, TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA, JAUHEPOLTTOMAALAUS,
RAL 8019 GREY BROWN
LASITUSLISTAN PAALLA COR-TEN-TERASLISTA

. LASI, TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA,

EFEKTIJAUHEPOLTTOMAALAUS,

VARI AKZO NOBEL BRUN 2650 SABLE (YW366F)
ALUMIINILEVYVERHOTTU OVI,

TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA,

PROFIILIT JAUHEPOLTTOMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN

VERHOUSLEVY EFEKTIJAUHEPOLTTOMAALAUS,

VARI AKZO NOBEL BRUN 2650 SABLE (YW366F)

A15. LASI-TERASOVI, PROFIILIJARJESTELMA JAUHEPOLTTOMAALATTU
RAL 8019 GREY BROWN

A16. KUPARIVERHOTTU OVI, PINTAVERHOUS VANHA JULKISIVUKUPARI
TAI ESIPATINOITU KUPARI NORDIC GREEN LIVING
TERAS-/ALUMIINIJARJESTELMA,
PROFIILIT JAUHEPOLTTOMAALAUS,
VARI RAL 7021 BLACK GREY

A17. COR-TEN-TERASKAIDE JA -TERASPORTAAT

A18. VAAKASUUNTAINEN POLTETTU KERAAMINEN JULKISIVUSAUVA
NBK TERRACOTTA BAGUETTE / TERRAFASAD OY
VARI M.6.-01-0 NATUR LAMMIN TIILEN PUNARUSKEA

A19. PUHTAAKSI VALETTU BETONI, LUONNONVARI

A20. RST-PELTI

A21. KUPARISALEIKKO, PATINOITUVA KUPARI

KATTO: PAAOSIN KIVISIROTEPINTA, PUNAINEN GRANIITTI

VANHAT OSAT:
BO1. KUPARIPELTI, PATINOITUNUT
B02. JULKISIVULEVY (MINERIT), VALKOINEN,

MAALATAAN JA TARVITTAESSA UUSITAAN
BO03. JULKISIVUTIILI, PUNARUSKEA, TUMMA LOIMU
B04. LASI
BO5. LASI-TERASOVI, PROFIILIT MARKAMAALAUS RAL 8019 GREY BROWN
B06. GRANIITTI, VAALEAN HARMAA
BO7. LASILISTAT TAMMI, TUMMAN RUSKEA KUULTOKASITTELY
PAASISAANKAYNTIARKADIN ALASLASKETTU KATTO: KUTEN B02
KATTO: PAAOSIN KUPARI, UUSITAAN PATINOITUVALLA KUPARILLA
SPF: CORTEN TERASVERHOILTU SAVUNPOISTOSEINAPUHALLIN

HATAPOISTUMISTIE SOPUKASTA
JA LAAJENNUSOSASTA
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Liite 3 Irtaimistohankintojen kustannukset

1.4.2012

Turun Kaupunginteatteri
Harkesuunnittelutydryhma

Teatterin irtaimistohankinnat:

“alokaluston taydenny's goo0.0o00 £

Adnikaluston ajanrmukal starminen 10325 000€

Puvuston laitteisto 150 000€
Mayttarndicden irtaimisto 200000 €
“erstaiden koneet ym. irtain 300000€
Kalusteet 200 000€
Tietoliikenne laitteiston lisays 100 000 €
Yarastointikalustest 1520000 €
Erittelermattarmat kulut 95 000 €
KaikKi yhteensi 3 350000 € (alv 0 %)

Listassa ei ole huomioitu orkesterin- ja aanitys studion hankintoja
on pitaydyity mylyisen nayttamdkapasitestin mukaisiin laitteistoihin.

hWydskaan aula ja muissayleisotiloissa toteutettawvat esibykset
eivat 0le laskelmassa mukana

Irtairnistohankintojen rahoitus tulee kulttuuriasiankeskukselta.
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Liite 4 Vuokralaskelma

Paivitetty vuokralaskelma - Turun kaupunginteatterin peruskorjaus ja laajennus
TURUN KAUPUNKI

Kiinteistoliikelaitos / Leevi Luoto

8.1.2015

Turun kaupunginteatteri peruskorjataan ja laajennetaan investoinnilla, jonka kokonaislaajuus on 32,0 miljoonaa euroa. Hankkeen toteuttaa Koy Turun kaupunginteatteri.

Kiinteistoliikelaitos omistaa Koy Turun kaupunginteatterin osakekannan. Koy Turun kaupunginteatteri toteuttaa kohteen peruskorjauksen ja laajennuksen.

Naiden toimenpiteiden rahoittamiseksi Koy nostaa lainaa, jonka hoitokulut kohdentuvat Kiinteistoliikelaitokselle rahoitusvastikkeen muodossa.

Rahoitusvastikkeen suuruudesta riippumatta Kiinteistoliikelaitos perii vuokralaiselta padomavuokraa, jonka suuruus on 7 % sidotusta padomasta.

Sidotuksi padomaksi katsotaan investointikustannus lisattyna rakennuksen kirjanpitoarvolla, joka on oletettu kayvéaksi kauppahinnaksi siirrettdessa rakennus Koy Turun kaupunginteatterille.
Rakentamisaikaiset korko- ja maanvuokrakustannukset maksetaan Koy:lle padomavastikkeen muodossa 10 vuoden maksuajalla.

Koy Turun kaupunginteatteri perii Kiinteistoliikelaitokselta yllapitovastiketta, jolla se kattaa yhtion hallinnosta, rakennuksen lammityksesta, kaytosta ja huollosta seka
ulkoalueiden hoidosta aiheutuvat kustannukset. Kiinteistoliikelaitos perii hoitovastiketta vastaavan maaran hoitovuokraa kohteen vuokralaiselta.
Turun kiinteistoliikelaitos vuokraa teatterin tontin Koy Turun Kaupunginteatterin kayttoon ja Koy keraa maanvuokran samansuuruisena (0,90 €/htm2/kk) hoitovastikkeen osana.

Kiinteistoliikelaitoksen ja Turun kaupunginteatteri Oy:n valisesséa vuokrasopimuksessa on vanhastaan muutostydmaksuja, jotka on muodostettu kayttajalahtoisista
muutostoista aiheutuneiden kustannusten kattamiseksi. Vuokralaskelmassa esitettyjen muutostydmaksujen voimassaoloajoissa ei ole huomioitu peruskorjauksen
aikaista maksatuksen keskeytysta. Nain ollen muutostydmaksujen takaisinmaksuaika tulee pidentymaén esitetysta peruskorjaushankkeen kestoa vastaavan ajan.

vanha osa uusi osa Turun kaupunginteatteri Oy:n vuokra peruskorjaus- ja laajennushankkeen jalkeen

laajuus 8 061 4152 vuokrattava laajuus 12 213 htm2

Uudishinta (nykytila) 19 794 945 - paaomavuokra 7% (sidotusta padomasta) 16,81 €/m2/kk

Nykyhinta (nykytila) 9897 472 - paaomavastike rakennusaikaisesta korosta 0,004 €/m2/kk voimassa 10 vuotta

kunto 50 % - paaomavastike rakennusaikaisesta maanvuokrasta 0,20 €/m2/kk voimassa 10 vuotta
hoitovastike 2,29 €/m2/kk

kirjanpitoarvo (per 31.12.2014) 3204251 € muutostyomaksu 1 0,01 €/m2/kk 1.2004 - 12.2018

investointikustannus 32000000 € muutostydmaksu 2 0,01 €/m2/kk 1.2003 - 12.2017
muutostydmaksu 3 0,002 €/m2/kk 1.2002 - 12.2016
muutostydmaksu 4 0,46 €/m2/kk 1.2011 - 12.2020
Kiinteistoliikelaitoksen hallinnointipalkkio 0,13 €/m2/kk
siivous 1,24 €/m2/kk
YHTEENSA 21,17 €/m2/kk

258 549,21 €/kk
3102 590,52 €/v

Opetus- ja kulttuuriministerio on myéntanyt hankkeelle valtionavustusta yhteensa 3 850 000 euroa. Mikali hanke toteutuu siten, ettd avustus maksetaan kokonaisuudessan Koy:lle,
vahentaa tama Koy:n rahoitustarvetta. Taysimaaraisen valtionavun padomavuokraa pienentava vaikutus on 3 850 000 € x 0,07 = 269 500 €/v.
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