OSAKEKAUPPAKIRJA

Myyja

Ostaja

Kaupan kohde

Kaupan perusteet

Kauppahinta

Luonnos 5.11.2014

Turun kaupunki, Kiinteistoliikelaitos, tilapalvelut (Y-tunnus: 0204819-8)

Turun Teknologiakiinteistot Oy (Y-tunnus: 2349955-3)

Eskelin Pysakdintilaitos -nimisen yhtitn (jaljiempana asunto-osakeyhtio tai
yhtid) alla mainitut osakkeet, jotka oikeuttavat alla mainittujen huoneistojen
hallintaan (yhtidjarjestyksen mukainen pinta-ala ilmoitettu suluissa):

osakkeet nrot 1-6100: huoneisto nro 1, liiketila (610,0 m2)

osakkeet nrot 6101 — 13045: huoneisto nro 2, varasto ja 9 rasiteautopaik-
kaa (694,5 m2)

osakkeet nrot 13046 — 16830: huoneisto nro 3, liiketila (378,5)

osakkeet nrot 16831 — 17920: parvi (yhtitjarjestyksessa ei huoneistonu-
meroa) (109,0 m2)

osakkeet nrot 17921-20800: huoneisto nro 4, opetustila (288,0 m2)
osakkeet nrot 20801-28330: huoneisto nro 5, toimisto (753,0 m2)
osakkeet nrot 28331-38040: huoneisto nro 6, toimisto (971,0 m2)
osakkeet nrot 38041-47700: huoneisto nro 7, toimisto (966,0 m2)
osakkeet nrot 47701-56335, huoneisto nro 8, toimisto (863,5 m2)
osakkeet nrot 56336-65025, huoneisto nro 9, toimisto (869,0 m2)
osakkeet nrot 65026-68625, huoneisto nro 10, keittid ja muut tilat (360,0)

Huoneistojen pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu.

Kaupunginvaltuuston paatds xx.xx.2014 § x.

Osakkeiden kauppahinta on kuusimiljoonaa (6.000.000,00) euroa.

Liséksi Ostaja ottaa vastatakseen alla luetellut huoneistoon kohdistuvat velat
ja vastuut taman kauppakirjan allekirjoitushetkesté lukien. Osakkeisiin kohdis-
tuu x.x.2014 paivattyjen isannoitsijantodistusten mukaan yhtién lainaosuutta
ja alv-vastuuta seuraavasti (péaivitetaan vastaamaan kaupantekohetken tilan-
netta):

Osakkeet nrot 1-6100 (huoneisto nro 1, liiketila): lainaosuus (x.x.2014) 0
euroa, alv-vastuu x euroa.

Osakkeisiin nrot 6101 — 13045 (huoneisto nro 2, varasto ja 9 rasiteauto-
paikkaa): lainaosuus (x.x.2014) 0 euroa, alv-vastuu x euroa.

Osakkeisiin nrot 13046 — 16830 (huoneisto nro 3, liiketila): lainaosuus
(x.x.2014) 0 euroa, alv-vastuu x euroa.

Osakkeisiin nrot 16831 — 17920: (parvi): lainaosuus (x.x.2014) 0 euroa,
alv-vastuu x euroa.

Osakkeisiin nrot 17921-20800 (huoneisto nro 4): lainaosuus (x.x.2014) 0
euroa, alv-vastuu x euroa.

Osakkeisiin nrot 20801-28330 (huoneisto nro 5, toimisto): lainaosuus
(x.x.2014) 0 euroa, alv-vastuu x euroa.

Osakkeisiin nrot 28331-38040 (huoneisto nro 6, toimisto): lainaosuus
(x.x.2014) 0 euroa, alv-vastuu x euroa.



Muut kauppaehdot

1.

- Osakkeisiin nrot 38041-47700 (huoneisto nro 7, toimisto): lainaosuus
(x.x.2014) 0 euroa, alv-vastuu x euroa.

- Osakkeisiin nrot 47701-56335 (huoneisto nro 8, toimisto): lainaosuus
(x.x.2014) 0 euroa, alv-vastuu x euroa.

- Osakkeisiin nrot 56336-65025 (huoneisto nro 9, toimisto): lainaosuus
(x.x.2014) 0 euroa, alv-vastuu x euroa.

- Osakkeet nrot 65026-68625 (huoneisto nro 10, keittid ja muut tilat): laina-
osuus (x.x.2014) 0 euroa, alv vastuu x euroa.

Kauppahinta kuitataan maksetuksi kauppakirjan allekirjoituksin ilman eri mer-
kintaa.

Myyija vakuuttaa, etta tietonsa mukaan kohde tayttaa kaupantekohetkella
kaikki voimassa olevat sdadokset ja viranomaismaaraykset.

Siirtomerkinndin varustetut osakekirjat luovutetaan Ostajalle, kun koko kaup-
pahinta on maksettu myyjalle ja asunto-osakeyhtidlle on annettu arvonlisave-
rovastuuta vastaava turvaava vakuus. Omistusoikeus siirtyy Ostajalle kaupan
tekotilaisuudessa edelld mainittujen ehtojen tayttyessa. Ostaja kuittaa vas-
taanottaneensa osakekirjat taméan kauppakirjan allekirjoituksin.

Myyjéa solmii Ostajan kanssa kaupan kohteena olevista tiloista liitteen& olevan
vuokrasopimuksen. Kaupan kohde jaa néin ollen myyjan hallintaan silta osin,
kuin Ostajan vastuulle tulevasta peruskorjausvelvollisuudesta ei muuta aiheu-
du.

Osakkeisiin kohdistuvista hoitovastikkeista, rahoitusvastikkeista, alv-
vastikkeista ja muista vastuista ja maksuista asunto-osakeyhtiélle ja muille
mahdollisille tahoille vastaa Myyja kaupantekopéivadn saakka ja tasta eteen-
pain niista vastaa Ostaja.

Ostaja ottaa vastatakseen osakkeisiin kohdistuvat ALV-vastuut omistusoikeu-
den siirtymisesta lukien.

Ostaja hankkii kaupan kohteen liiketoimintaa varten.

Ostaja vastaa mahdollisista veroseuraamuksista, jotka johtuvat siitd, etta os-
taja ottaa kaupan kohteen kokonaan tai osittain arvonlisdverottomaan kayt-
toon.

Ostaja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin x.x.2014 paivattyihin is&n-
naitsijantodistuksiin (liite 1), yhtiojarjestykseen (liite 2), yhtion viimeiseen tilin-
paatokseen sisaltden toimintakertomuksen, taseen ja tuloslaskelman (liite 3),
seka yhtion viimeisimpaan talousarvioon (liite 4).

Ostaja on tutustunut yhtion laatimiin 26.10.2011 paivattyyn kuntotutkimukseen
(liite 5) seka 4.6.2014 paivattyyn julkisivujen kuntotutkimukseen (liite 6).

Ostaja on tietoinen siit, ettd toimistorakennuksen 4. kerroksessa on havaittu
kosteusvaurio, joka on mahdollisesti aiheuttanut rakenteisiin homevaurioita.

Ostaja on tutustunut osakehuoneistoihin ja hyvaksyy ne siind kunnossa kuin
ne ovat kaupantekohetkella.

Ostaja hyvaksyy huoneistoissa niiden ikdan liittyvat virheet ja puutteet eikd
ostajalla ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.



Myyja ei vastaa kauppaan kuuluvien laitteiden toiminnasta.

Myyja vakuuttaa, etta kiinteisto tayttaa kaupantekohetkella vahaisia poikkeuk-
sia lukuun ottamatta kaikki Turun kaupungin ja Turun Teknologiakiinteistot
Oy:n valisen vuokrasopimuksen ehdot.

Ostaja on tietoinen siitd, ettd kaupan kohteena olevat huoneistot saattavat
poiketa yhtidjarjestyksessa ilmoitetusta huoneiden lukumaaran ja kayttdtarkoi-
tuksen osalta.

Ostaja on tietoinen siitd, ettd huoneistojen pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, ja
etta isdnnaitsijantodistukseen merkityt huoneistojen pinta-alatiedot saattavat
nykymittaustapoja kayttaen poiketa ilmoitetusta.

Tasta kaupasta menevasta varainsiirtoverosta, joka on 2 % kauppahinnasta,
vastaa Ostaja.

Ostaja sitoutuu allekirjoittamaan myyjan kanssa liitteena olevan vuokrasopi-
muksen.

Ostaja on tietoinen Myyjan Ostajalle kertomasta tiedosta liittyen kohteen jul-
kisivujen, eristeiden, katon ja ikkunoiden huonoon kuntoon seka siit, etta ra-
kennuksen kuorirakenne on paikoittain vuotanut, ja hyvaksyy sen, ettd omis-
taja on velvollinen yllapitamaan kohteen vuokrasopimuksen edellyttamassa
kunnossa.

Liséksi Ostaja sitoutuu neuvottelemaan huoneistojen sisaosien remontista
vuokralaisen kanssa ja vuokrasopimuksessa méaaritellyin ehdoin.

Ostaja on tietoinen, etta yhtion osakkeisiin nrot 68990 (autopaikka nro 526),
osakkeet nrot 68999 — 69009 (autopaikat nrot 535 - 545), osakkeet nrot
69023 — 69037 (autopaikat nrot 559 - 573), osakkeet nrot 69122 — 69126 (au-
topaikat nrot 712 - 716) ja osakkeet nrot 69133 — 69139 (autopaikat nrot 723 -
729) kohdistuu As Oy Kiikarin rasiteoikeus, jonka mukaan As Oy Kiikarilla on
pysyva oikeus kayttaa autopaikkoja, joiden hallintaan tassa mainitut osakkeet
oikeuttavat. Ostaja on tietoinen, ettd Eskelin Pysékaintilaitos Oy on yhtitko-
kouksessaan 27.6.2014 paattanyt hankkia kyseiset osakkeet omistukseensa.

Tatéa kauppakirjaa on laadittu kaksi samansisaltdista kappaletta, yksi myyjélle
ja yksi ostajalle.

Turussa, xx. pdivana xkuuta 2014

TURUN KAUPUNKI, KIINTEISTOLIIKELAITOS

XXXX

Taman kaupan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttdmaan.

Paikka ja aika edella mainitut.

XXXX



Liitteet:
1) Isannditsijantodistukset
2) Yhtiojarjestys
3) Yhtidn viimeisin tilinp&a&atos siséltéden toimintakertomuksen, taseen ja tuloslaskelman
4) Yhtidn viimeisin talousarvio
5) Kuntotutkimus, paivays 26.10.2011
6) Julkisivujen kuntotutkimus, paivays 4.6.2014
7) Vuokrasopimus



