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Vuokrasopimuksen kohde ja ympariston maankayttd

Vuokra-aika

Kartalla M 181 / 17.6.2014 osoitettu yhteensa noin 684 mn suuruinen
alue, joka on osa kiinteistéa 853-514-2-0 (Skarppakulla).

Vuokra-alue on 17.6.2002 hyvaksytyn ja 3.8.2002 voimaan tulleen asema-
kaavan mukaista puistoaluetta, jossa sallitaan virkistystoimintaa ja uimalaa
palvelevien huolto-, kahvila- ja ravintolarakennusten rakentaminen erik-
seen osoitetuille rakennusaloille. Alueen rakennelmien tulee sopeutua his-
toriallisen puiston luonteeseen. Alueen ymparist6 sailytetaan. Kaavamer-
kintd VP-1/s. Vuokra-alueelle kohdistuvan rakennusalan rakennusoikeus
on 400 k-m2.

Vuokra-alueen osoite on Kupittaankatu 8, 20100 Turku.

Vuokranantaja ja vuokramies ovat erikseen sopineet vuokra-alueella olevi-
en, vuokranantajan omistamien rakennusten luovuttamisesta vuokramie-
helle.

Naapuruston osalta todetaan maankaytosta seuraavaa: Vuokrattava alue
rajoittuu Kupittaan puistoon kartan M 181 / 17.6.2014 mukaisesti. Vuokra-
alue rajautuu Kupittaan maauimalan alueeseen, joka on aidalla suljettu
alue.

Vuokra-aika alkaa kuun 1. paivana 2014 ja jatkuu joulukuun 31. péi-
vaan 2045 saakka, jolloin vuokraus péaattyy irtisanomista vaatimatta.

Vuokra-alueen kaytto ja toiminnan maarittely

Vuokra-alue luovutetaan vuokralle kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66)
5 luvun tarkoittamalla tavalla olemassa olevan paviljonkirakennuksen ra-
kennuspaikaksi ravitsemusliiketoimintaan ja siihen l&heisesti liittyviin toi-
mintoihin. Vuokra-aluetta ei ilman vuokranantajan nimenomaista etukateis-
té suostumusta saa kayttaa muuhun kayttétarkoitukseen.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siitg, etta silla on kaikki toimin-
nassaan tarvittavat viranomaisluvat ja etta se noudattaa toimintaansa liitty-
via lainsdddannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksia.

Mikali vuokramies ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia,
vuokramiehen vuokranmaksuvelvollisuus ei paaty, eikd vuokranantaja ole
velvollinen palauttamaan mahdollisesti jo maksettuja vuokria vuokramie-
helle. Vuokranantaja ei ole myodskaan velvollinen korvaamaan vuokramie-
helle vuokra-alueen kayttdon liittyvan hankkeen johdosta mahdollisesti ai-
heutuneita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja toteuttamiskuluja tai
vastaavia kuluja.



Vuokramies on kaupungin vaatiessa velvollinen aitaamaan vuokra-alue vi-
ranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Vuokrasopimuksen muut ehdot

1. Vuokra

Perusvuokra on kolmetuhatta yhdeksansataakahdeksankymmenté (3.980)
euroa vuodessa. Vuokra maaraytyy 5 %:n mukaan vuokra-alueen paa-
oma-arvosta (200 euroa/k-m2 x 398 k-m2 x 5%).

Edell& mainittu perusvuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksilu-

kuun 1890 (perusindeksi 1951:10=100) ja vuokra tarkistetaan vuosittain

1.1.2016 alkaen ja sen jalkeen kalenterivuosittain tammikuun 1. paivasta
alkaen.

Tarkistettu vuosivuokra saadaan kertomalla edella mainittu perusvuokra
tarkastusajankohtaa edeltédneen joulukuun indeksiluvulla ja jakamalla se
edell& mainitulla perusindeksilla.

Vuokraa tarkistettaessa otetaan huomioon indeksin kayttéa koskevan lain-
saadannon asettamat rajoitukset.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttétarkoitukses-
sa, kaavamaarayksissd, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa sei-
kassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2. Vuokran maksaminen

Vuotuinen vuokra on maksettava Turun Kiinteistoliikelaitoksen tilille kahte-
na erana puolivuosittain toukokuun ja marraskuun kuluessa.

Ellei vuokraeraa erapaivana suoriteta, vuokramies on velvollinen maksa-
maan eraantyneelle vuokralle erdpaivasta maksupaivaan asti viivastyskor-
koa korkolain saanndsten mukaisesti ja saamisen velkomisesta aiheutuvi-
en kulujen kattamiseksi kaupungin vahvistaman viivastysmaksun.

3. Muita maksuja

Vuokra-alueella sijaitsevassa rakennuksessa on sahko-, vesi- ja kauko-
lampoliittymat. Kaupunki antaa suostumuksensa rakennuksessa olevien
liittymien siirtimiseksi vuokramiehen nimiin ilman erillistd korvausta.

Mikali vuokra-alueella oleviin rakennuksiin joudutaan toteuttamaan uusia
liittymi&, kaupunki pidattdd oikeuden perid vuokramieheltd kulloinkin voi-
massa olevan taksan mukaiset littymismaksut ennen rakennusten verkos-
toihin liittamista.

4. VVuokraoikeuden siirto

Vuokramiehella ei ole oikeutta siirtdd vuokrasopimusta kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erilladn. Edella mainittu ehto siséltdd myds kiellon kirjata
maakaaren 14 luvun 3 8:n mukainen hallinnanjakosopimus.

5. Vuokraoikeuden kirjaaminen

Tata vuokrasopimusta ei tarvitse kirjata maanmittaustoimistossa.



6. Vakuudet

Vuokran suorittamisen ja muiden vuokrasopimusehtojen tayttamisen va-
kuudeksi on vuokramies velvollinen vaadittaessa antamaan kaupungille
5.400 euron suuruisen tai muun kaupungin hyvaksyman vakuuden, joka
on vaadittaessa uudistettava.

7. Alivuokraus

Vuokramiehell& ei ole oikeutta luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa kol-
mannen hallintaan.

Vuokramiehell&d on kuitenkin oikeus vapaasti vuokrata tai muuten luovuttaa
vuokra-alueella oleva rakennus tai sen osa kolmannelle kaytettavaksi.

8. Piirustukset

Piirustukset on esitettava Turun Kiinteistoliikelaitokselle hyvaksyttavaksi,
jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan toi-
seksi, rakennuksen kayttotarkoitus tai rakennuksen toteutettavaksi aiottu
kerrosala poikkeaa kaavasta tai vuokra-alueelle rakennetaan aiemmin hy-
vaksytyn piirustuksen lisaksi.

9. Rakentamiskelpoisuus

Vuokramies on vastuullinen vuokra-alueen perustamistavan valinnasta ja
rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta selvittamisesta.

Kaupunki rakentaa kustannuksellaan maaraamanaéan aikana vuokra-
alueen kohdalla sijaitsevat kadut katupiirustusten mukaisesti, yleiset sah-
ko-, vesi-, viemari- ja kaukolampo6johdot seka katuvalaistuksen.

10. Rakentamisvelvollisuus

Taman vuokrasopimuksen voimaantullessa katsotaan rakentamisvelvolli-
suus taytetyksi.

11. Kasvusto

Vuokra-alueella tdméan vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamishetkella
olevat puut ovat kaupungin omaisuutta.

Vuokramiehen istuttamat hedelm&puut, jalommat koristepuut, marjapen-
saat tai muuta arvokkaammat kasvit ovat vuokramiehen omaisuutta.

Vuokramiehelld on oikeus kaataa rakennuksien, kulkuteiden ja johtoaluei-
den alueelta puut parhaaksi katsomallaan tavalla, sitten kun maankaytt6-
ja rakennuslain edellyttamat luvat puiden kaatamiselle on saatu.

Vuokramies on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa kaade-
tut kaupungin omistamat puut kayvasta hinnasta.

Kaupungin kiinteistolaitoksella on oikeus maaréata, etté istutettavaksi maa-
ratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on rakennustyén ajaksi
tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueen rakentamattomalla osalla kasvavia puita ei saa vahingoittaa
eika@ kaupungin kiinteist6laitoksen luvatta kaataa.



12. Hoitovelvollisuus

Vuokramies on velvollinen pitdmé&én vuokra-alueen ja vuokra-alueella ole-
vat rakennukset, muut rakenteet ja muun omaisuuden seké alueen raken-
tamattoman osan hyvassa kunnossa seka noudattamaan kaupungin niiden
hoidosta antamia maarayksia.

Vuokramies on velvollinen tarkastamaan vuokra-alueella olevien puiden
kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan toimenpiteisiin vahingonvaaran torjumi-
seksi.

Mikali edelld mainittua omaisuutta on hoidettu huonosti, vuokramies on
velvollinen valittdmasti korvaamaan tasta kaupungille tai toiselle aiheutu-
neen vahingon.

Muilta osin vuokramiehen hoitovelvollisuuden laiminlydnnisté ja siité aiheu-
tuvista seuraamuksia on sdadetty maanvuokralaissa ja sovittu timan
vuokrasopimuksen kohdassa "Sopimussakko ja vahingonkorvaus”.

13. Maaperan ja pohjaveden pilaamiskielto

Ympaéristonsuojelulain 104 §:n mukaisesti kaupunki toteaa, etta vuokra-
alue on ollut vuodesta 2003 lahtien silla sijaitsevan paviljonkirakennuksen
rakennuspaikkana. Kaupungin taholta ei ole tutkittu, onko vuokra-alueella
ymparistonsuojelulaissa tarkoitettuja jatteita tai aineita, jotka saattavat ai-
heuttaa maaperéan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokramie-
hen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana ymparistdnsuo-
jelulain 7 tai 8 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokramies on velvol-
linen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten, kuin ympéaristonsuojelu-
lain 75 §:ssé& sdadetaan.

Vuokramiehen on ymparistonsuojelulain 76 §:n mukaisesti valittomasti il-
moitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on paassyt
ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Mikali vuokramies laiminly6 tasséa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla
on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja peria toimenpi-
teesta aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Kaupungin vaatiessa vuokramies on velvollinen toimittamaan kustannuk-
sellaan kaupungille yht& vuotta ennen vuokra-ajan paattymista kaupungin
hyvaksyman tutkimuslaitoksen tekeman selvityksen vuokra-alueen maape-
r&n puhtaudesta.

14. Katselmukset

Kaupungin viranomaisilla on oikeus pitééa vuokra-alueella katselmuksia ja
tarkastuksia vuokra-alueen ja rakennusten kuntoisuuden ja vuokraehtojen
tayttamisen toteamiseksi. Vuokramies on velvollinen sallimaan asianomai-
sille paasyn vuokra-alueelle ja sielld oleviin rakennuksiin. Vuokramiehella
on oikeus osallistua kaupungin viranomaisten kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokramies velvollinen kor-
jaamaan puutteellisuudet kaupungin maardédméssa ajassa.



15. Yhdyskuntaa palvelevat johdot yms.

Vuokramies on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa palvelevi-
en viemarin, vesi-, puhelin- ja sahkdjohtojen seka muiden sellaisten johto-
jen ja naihin liittyvien laitteiden, kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen vuokra-
alueelle ja vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuksiin sekd naiden tar-
peellisen huollon. Vuokramiehelle korvataan em. toimenpiteistéd mahdolli-
sesti aiheutuvat vahingot.

Kaupungilla on oikeus vuokramiestd enempaa kuulematta merkita edella
mainitut oikeudet rasitteena kiinteistorekisteriin.

16. Pintavedet

17. Luiskat

Vuokramiehen tulee huolehtia kustannuksellaan viemardintinsa yhteydes-
sé vuokra-alueeseen rajoittuvilta puistoalueilta seka jalankulkupoluilta, joil-
la ei ole yleista viemariverkkoa, vuokra-alueelle mahdollisesti valuvien pin-
tavesien poisjohtamisesta.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii
kadun ja vuokra-alueen pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai
leikkausluiskan ulottamista vuokra-alueelle, on vuokramiehen sallittava
tama korvauksetta.

18. Lampd- ja porakaivot

Vuokramies on velvollinen toimittamaan Turun Kiinteistéliikelaitokselle tie-
don, mikali vuokra-alueen maaperaan porataan lampo- tai porakaivo. Tieto
tulee toimittaa viipymatta toimenpiteen suorittamisen jalkeen.

19. Vuokra-alueen myyminen ja uudelleen vuokraus

Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta vuokra-aluetta kolmannelle vuokra-
ajan kuluessa.

Vuokramiehelld, joka on tayttanyt taman sopimuksen mukaiset velvoit-
teensa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen
vuokralle, mikéli se luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen tarkoi-
tukseen, talléin paatettavilla ehdoilla.

20. Sopimuksen irtisanominen

Taman vuokrasopimuksen irtisanomisesta on voimassa, mitd maanvuokra-
laissa on saadetty.

21. Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa

Kun vuokrasopimus paattyy, kaupungilla on oikeus lunastaa vuokra-
alueella olevat vuokramiehen rakennukset sekd hanen rakentamansa py-
syvaan kayttoon tarkoitetut laitteet ja laitokset maanvuokralain (258/66) 34
§:n 3 momentissa saadettyjen perusteiden mukaan maarattavasta hinnas-
ta, mikali kaupunki on vuokramiehelle siita kirjallisesti ilmoittanut ennen
vuokra-ajan paattymista.

Toimenpiteistd vuokrasuhteen paattyessa noudatetaan maanvuokralain
(258/66) 5. luvun muuta maanvuokraa koskevia saannoksia.



22. Kayttdoikeudet

Vuokramiehella on oikeus kulkea vuokra-alueelle Hippoksentieltéd Pyhan
Henrikin aukiolle Blombergin aukion kautta johtavaa ajoyhteytta pitkin.

Vuokramiehella on oikeus kayttaa kartalla M 181 / 17.6.2014 osoitettua
kayttdoikeusaluetta kioskitoiminnan asiakaspaikkoina. Vuokramies huoleh-
tii kayttooikeusalueen kaikesta yllapidosta toimintaansa vastaavasti.

Kaupunki ja vuokra-alueella toimintaa harjoittava taho sopivat erikseen
Pyhan Henrikin aukion pysékdintialueen pysakointipaikkojen kaytosta.

Kaupungilla on korvauksetta kulkuoikeus vuokra-alueen aidatun sisapihan
kautta Kupittaan maauimalan vedenkasittelytilaan.

Kaupungilla on vahaisessa maaérin oikeus korvauksetta sijoittaa kaupungin
tietoverkkoon kuuluvia maauimalan toimintaa palvelevia laitteita vuokra-
alueella sijaitseviin rakennuksiin.

23. Ympardiva puistoalue

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen valittbman ympa-
riston siisteydesta ja puhtaanapidosta myyntitoiminnan aiheuttamista ros-
Kista ja jatteista 15 metrin etéisyydelta.

24. Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset

Vuokra-alueella sijaitsee paviljonkirakennus (rakennustunnus 853-514-2-0-
236).

25. Rakennuksien pitaminen yleisélle avoimena
Vuokramies sitoutuu pitdmaan paviljonkirakennuksen yleisolle avoimena.

26. limoitukset ja tiedonannot

Vuokramiehen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kaupungin Turun
Kiinteistoliikelaitokselle nimeaan seka kotipaikkaa ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokramiehelle tahan sopimukseen perustu-
vat tiedonannot, ilmoitukset ja kehotukset [&hettdmalla ne todisteellisesti
vuokramiehen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoitteeseen.
Tiedoksiannon katsotaan talléin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan
seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen.

Kaupungilla on oikeus pyydettdessa antaa tahan sopimukseen perustuvia
tietoja kolmannelle.

27. Sopimussakko ja vahingonkorvaus

Vuokramies on velvollinen korvaamaan kaiken tuottamuksellaan tai sopi-
musrikkomuksellaan vuokranantajalle aiheuttamansa vahingon seka kor-
vaamaan siita johtuneet palkka- ja muut kustannukset.

Jos vuokramies rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, han on velvollinen maksamaan kaupungille paitsi vahingon-
korvausta, myds sopimussakkoa, joka on maaraltd&an kohtuullinen sopi-
musrikkomukseen nahden, kuitenkin enintd&n sen hetkinen vuotuinen
vuokra viisinkertaisena, seké kaupungille asiasta aiheutuneet palkka- ja
muut kustannukset.



Sopimussakon suorittamalla vuokramies ei vapaudu taman vuokrasopi-
muksen mukaisista velvollisuuksistaan.

28. Muut sovellettavat sdadokset
Ellei tassa vuokrasopimuksessa ole toisin maarétty, noudatetaan vuok-
rasuhteessa maanvuokralain (258/66) 5. luvun muuta maanvuokraa kos-
kevia saannoksia.

29. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tasté vuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset vuokra-,

korvaus- ja sopimussakkokysymykset ratkaisee ensimmaisené oikeusas-
teena Varsinais-Suomen karajaoikeus.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi yhtapitdvaa kappaletta, toinen kau-
pungille ja toinen vuokramiehelle.

Turussa

TURUN KAUPUNKI

Taman vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sita tarkoin nou-
dattamaan.

Paikka ja aika edelld mainitut

Todistavat:

Liitteet
1. KarttaM 181/17.6.2014



