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6804-2013 (613, 627)

Asemakaavanmuutos- ja tonttijakoehdotus "Sarmaaja", Malikkala, Terasrautela (os. Viila-
rinkatu 10, 12) (16/2013) (Y1)

Tiivistelma:

Asemakaavanmuutoksen tarkoituksena on muuttaa puistoksi osoitettu alue liikera-
kennusten korttelialueeksi. Samalla nostetaan osoitteessa Viilarinkatu 12 sijaitsevan
lilketontin rakennusoikeutta. Kaavaehdotusta on vahaisissd mé&arin muutettu néhta-
villa olon jalkeen muistutuksen johdosta.

Ksylk § 262

Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus, kaavoitusarkkitehti Thomas Hagstrom
29.8.2014:

Malikkalan kaupunginosan (77) Sarmaajanpuisto-nimiselle puistoalueelle, Ta-
kojankadun ja Viilarinkadun (osa) katualueille seka Terasrautelan kaupungin-
osan (76) kortteliin 67 tonteille 7 ja 8 on laadittu 10.2.2014 paivatty, 16.4.2014
lausuntojen johdosta muutettu seka 29.8.2014 muistutuksen johdosta muutet-
tu asemakaavanmuutosehdotus "Sarmaaja” (16/2013).

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavanmuutoksella muutetaan puistoksi osoitettu alue liikerakennus-
ten korttelialueeksi. Lidl Suomi Ky on ilmoittanut puistoalueen olevan sijainnin,
koon ja muodon osalta sopiva heidan tarpeisiinsa. Heidan tarkoituksensa on
sijoittaa alueelle noin 2000 m? suuruinen myymalarakennus seka n. 140 au-
topaikkaa.

Silkkitimpurit Oy on tehnyt asemakaavanmuutosaloitteen omistamalleen ton-
tille 76-67-7. Nykykaavan tontille osoitettu rakennusoikeus 430 k-m? vastaa
tehokkuuslukua e = 0,20. Hakija pitda tata varsin pienenda lukuna verrattuna
naapureiden vastaaviin. Tontin 76-67-8 tehokkuusluku on noin 0,77 ja tontin
76-67-6 vastaava on 0,55. Aloitteessaan Silkkitimpurit Oy anoivat tontilleen
rakennusoikeuden lisdamista niin, ettd e-luku nostettaisiin 0,55:een. Jatko-
neuvotteluissa Silkkitimpurit Oy ovat ilmoittaneet, ettd 800 m?*:n (e = 0,37) ra-
kennusoikeus riittd& heidan tarpeisiinsa.

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavanmuutos on tullut vireille Turun Kiinteistoliikelaitoksen (Sarmaajanpuis-
to), 3.6.2013 ja Silkkitimpurit Oy:n (tontti 76-7), 10.6.2011 paivatyista aloitteis-
ta. Katualueet seka tontti 76-8 on liitetty muutosalueeseen kaavateknisista
syista.

Osallisille on asemakaavanmuutoksen vireilldolosta tiedotettu kirjeelld. Liséksi
asemakaavanmuutoksen vireillaolosta on tiedotettu vuoden 2014 kaavoitus-
katsauksessa. Kaavanmuutoksen vireilletulosta tiedotettiin 31.8.2013 julkais-
tulla kuulutuksella.
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Asemakaavaehdotuksesta on pyydetty viranomaisten lausunnot kevaalla
2014.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 2.6. - 1.7.2014 kaupunkisuunnittelu- ja
ymparistdlautakunnan hyvaksymassa muodossa. Kaavaehdotuksesta jatettiin
nahtavilla oloaikana yksi muistutus.

Lausuntojen perusteella tehdyt muutokset

10.2.2014 paivatysta asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsi-
nais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Kiinteistéliikelaitokselta, Vesiliikelaitok-
selta, Turku Energia Oy:lta, TeliaSonera Finland Oyj:lt4, Varsinais-Suomen
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (ELY), Ymparistotoimialan ra-
kennusvalvonnalta seka Kauppakamarilta.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta saatujen lausuntojen perusteella ehdotus-
ta on vahaisissa maarin muutettu ja tdydennetty 16.4.2014.

KL-1-korttelialueen maaraysta on tarkennettu siten, etté siihen on lisatty maa-
rays joka sallii alueelle enintdan 2000 k-m? paivittaistavarakaupan yksikon ra-
kentamisen.

KL-1-korttelialueen pohjoisrajan suuntainen maanalaista johtoa varten varat-
tua alueen osaa levennetaan Vesiliikelaitoksen ohjeiden mukaan.

Korttelialueella olevat yleiselle jalankululle varatut alueet saa kattaa sallittua
kerrosalaa ylittden, maarays tarkennetaan talta osin.

KL-1-korttelialueen maarayksiin lisataan teksti Auto- ja polkupyorapaikkoja
saa my0s rakentaa rakennusten kellaritasoon rakennusalaan merkittya ra-
kennusoikeutta ylittaden”.

Nahtavilla olleeseen ehdotukseen tehdyt muutokset

Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 2.6. - 1.7.2014 kaupunkisuunnittelu- ja ym-
paristdlautakunnan hyvaksymassa muodossa. Kaavaehdotuksesta jatettiin
nahtavilla oloaikana yksi muistutus.

Yhteenveto muistutuksen siséllosta seka vastineet siihen I0ytyy selostukses-
ta.

Muistutuksen johdosta kaavakarttaan lisattiin huoltoliikennettd ohjaava maa-
rays. Liittymakieltomerkinta poistettiin tontin lounaiskulmasta ja tontin lansi-
osaan lisattiin kaavamerkinta "Sijainniltaan ohjeellinen alueen siséiselle huol-
toliikenteelle varattu alueen osa”.

Seuraava vaihe

Lautakuntakasittelyn jalkeen asemakaavanmuutosehdotus viedaan kaupun-
ginhallituksen ja kaupunginvaltuuston hyvéksyttavaksi sen jalkeen, kun kau-
pungin ja yksityisen maanomistajan valilla laadittu maankayttdsopimus on al-
lekirjoitettu.

Sovelletut lainkohdat
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Kh § 359

Ehdotus

Paatos

Maankaytto- ja rakennuslaki 52 §, 54 §, 55 §,57 §, 62 §, 63 §, 65 § ja 66 8.

Maankaytt6- ja rakennusasetus 24 §, 25 §,27 §,28 §,30 8§, 31 §, 32 §ja 32a
8.

Liite 1 Selostus "Sarmaaja”

Liite 2 Tilastolomake "Sarmaaja"

Liite 3 Kartta "Sarmaaja"

Oheismateriaali 1 Peltisepantien asukkaan muistutus 30.6.2014

Oheismateriaali 2 Liikenteellinen selvitys Ramboll 12.12.2013

Oheismateriaali 3 Tieliikennemeluselvitys Promethor 10.1.2014

Oheismateriaali 4 Tielikennemeluselvityksen tdydennys Promethor
28.8.2014

Toimialajohtaja Markku Toivonen:

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta paattaa esittda kaupunginhalli-
tukselle, ettd 10.2.2014 paivatty, 16.4.2014 lausuntojen perusteella muutettu
seka 29.8.2014 muistutuksen johdosta muutettu asemakaavanmuutosehdo-
tus "Sarmaaja” esitetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Asemakaa-
vanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako: MALIKKALA-21-5.
Samalla kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunta paattaa peria asema-
kaavanmuutosaloitteen tekijalta Silkkitimpurit Oy:lta kaavan laatimisesta ja
kasittelystd aiheutuneina kustannuksina:

- asemakaavakarttojen laatimiskuluja 8 000 euroa

- kuulutuskuluja 500 euroa

Yhteensa 8 500 euroa

Kaavoituskustannukset jakautuvat seuraavasti:

- Silkkitimpurit Oy 4 250 euroa.

- Turun kaupungin osuus kaavan laatimisesta ja kasittelysta seka tonttijaon
laatimisesta on 4 250 euroa.

Maksut laskutetaan sen jalkeen kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt ase-
makaavanmuutosehdotuksen.

Ehdotus hyvéaksyttiin.
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Kv § 141

Jakelu

Kaupunginsihteeri Satu Lehto 10.9.2014:

Asemakaavanmuutokseen liittyva maankayttésopimus on allekirjoitettu
19.6.2014. Nahtavilla olleeseen asemakaavaan tehdyt muutokset ovat luon-
teeltaan sellaisia, ettei asemakaavan muutosehdotusta ole tarpeen asettaa
uudelleen julkisesti n&htaville. Mydskéaén tarvetta uusille maankayttdsopimus-
neuvotteluille ei ole.

Liite 1 Selostus "Sarmaaja”
Liite 2 Tilastolomake "Sarmaaja”
Liite 3 Kartta "Sarmaaja”

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 10.2.2014 paivatyn, 16.4.2014 lausun-
tojen perusteella muutetun seké 29.8.2014 muistutuksen johdosta muutetun
asemakaavanmuutosehdotuksen "Sarmaaja”. Asemakaavanmuutoksen yh-
teydessa hyvaksytaan sitova tonttijako: MALIKKALA-21-5.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Liite 1 Selostus "Sarmaaja”
Liite 2 Tilastolomake "Sarmaaja”
Liite 3 Kartta "Sarmaaja”

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 10.2.2014 paivatyn, 16.4.2014 lausun-
tojen perusteella muutetun seké 29.8.2014 muistutuksen johdosta muutetun
asemakaavanmuutosehdotuksen "Sarmaaja”. Asemakaavanmuutoksen yh-
teydessa hyvaksytaan sitova tonttijako: MALIKKALA-21-5.

Ehdotus hyvaksyttiin.

tied Silkkitimpurit Oy

tied Varsinais-Suomen ELY-keskus/Ymparisto ja luonnonvarat
tied Mylly Tommi

tied Kaupunkisuunnittelu- ja ympéaristdlautakunta

tpv Kiinteist6toimiala

tpv Ymparistotoimiala, kaupunkisuunnittelu, kaavoitusyksikko
tpv Koskentaka Liisa

kuul Vesterholm Teija



