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8292-2013 (613, 627)

Asemakaavanmuutosehdotus "Minerva", (IX) 9 kaupunginosa (os. Linnankatu 59)

(15/2013) (Yt)

Tiivistelma:

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on edistaa taydennysrakentamista kaupungin
keskusta-alueella mahdollistamalla uudisrakennuksen sijoittuminen Linnankadun
varteen As Oy Minervan ja As Oy Ipnoksenrinteen valiin. Kulttuurihistoriallisesti ar-
vokas 1910-luvulla rakennettu As Oy Minerva suojellaan.

Ksylk § 178

Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus, kaavoitusarkkitehti Thomas Hagstrom
19.5.2014:

IX kaupunginosan korttelin 3 tontille 1 on laadittu 20.3.2014 paivatty ja
14.5.2014 lausuntojen johdosta muutettu asemakaavanmuutosehdotus "Mi-
nerva” (15/2013).

Asemakaavan kuvaus

Alueen asemakaavaa muutetaan siten, ettd se mahdollistaa uuden asuintalon
rakentamisen osoitteessa Linnankatu 59 sijaitsevan tontin lansiosalle. Uusi
rakennus sijoittuu nyt pysakéintialueena toimivalle tontin osalle. Pysakointi
osoitetaan uudisrakennuksen pohjakerroksiin. Vanha Minerva suojellaan uu-
dessa asemakaavassa.

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavanmuutos perustuu As Oy Minerva Bost Ab:n 1.7.2013 péaivattyyn kaa-
voitusaloitteeseen. Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistolautakunta on merkinnyt
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi 20.8.2013 (Ksylk § 227).

Kaavanmuutoksen vireilletulosta tiedotettiin 31.8.2013 julkaistulla kuulutuksel-
la. Osallisille on asemakaavanmuutoksen vireilldolosta tiedotettu kirjeella. Li-
saksi asemakaavanmuutoksen vireillaolosta on tiedotettu vuoden 2014 kaa-
voituskatsauksessa.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta pyydettiin viranomaisten lausunnot huhti-
kuussa 2014. Kaavaehdotus oli nahtavana 14.4. - 13.5.2014. Nahtaville aset-
tamisesta kuulutettiin 12.4.2014. Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Kaavaehdotus esitella&n kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunnalle ke-
sakuussa 2014.

Ehdotus vieddan kaupunginhallituksen ja -valtuuston hyvaksymiskasittelyyn
kun maanomistajan ja kaupungin valinen maankayttésopimus on allekirjoitet-
tu. Kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollisuus tehda valitus 30 paivan
kuluessa Turun hallinto-oikeuteen. Valtuuston paatoksesta lahetetdan kirje
niille viranomaisille, kuntalaisille seka muistutuksen tekijoille, jotka ovat kaa-
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Ehdotus

van nahtavilla oloaikana sité kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet
osoitteensa. Kaava astuu voimaan kun hyvaksymispaatoksesta on kuulutettu.

Lausuntojen perusteella tehdyt muutokset

20.3.2014 paivatysta asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsi-
nais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Kiinteistéliikelaitokselta, Vesiliikelaitok-
selta, Turku Energia Oy:lta, TeliaSonera Finland Oyj:lt4, Varsinais-Suomen
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (ELY), Ymparistotoimialan ra-
kennusvalvonnalta seka Museokeskukselta.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta saatujen lausuntojen perusteella ehdotus-
ta on vahaisissa maarin muutettu ja tdydennetty 14.5.2014.

Museokeskuksen esityksen mukaan julkisivun daneneristavyytta koskeva lau-
se poistettiin suojeluméaarayksesta.

ELY-keskus ei antanut varsinaista lausuntoa kaavanmuutoksesta, mutta tote-
si kommenttina, ettd "kaavoituksessa on hyva viela pohtia asemakaavamaa-
raysten riittavyytta rakentamisen sopeuttamiseksi ymparistdon ja tarpeen mu-
kaan viela taydentaa maarayksia”. Kaavakarttaan lisdtdan maininta "Lupaha-
kemuksia kasiteltdessa rakennuslupaviranomaisen on pyydettava kaupunki-
kuvaneuvottelukunnan lausuntoa rakennusten julkisivuista ja ymparisté6n so-
veltuvuudesta”.

Muutokset asemakaavanmuutosehdotukseen olivat vahaisia, eika ole aihetta
asettaa ehdotusta uudelleen nahtaville.

Seuraava vaihe

Ehdotus viedaan kaupunginhallituksen ja -valtuuston hyvaksymiskasittelyyn
kun maanomistajan ja kaupungin valinen maankayttésopimus on allekirjoitet-
tu.

Sovelletut lainkohdat:

Maankaytto- ja rakennuslaki 52 §, 54 §, 55 §,57 §, 62 §, 63 §, 65 § ja 66 8.

Maankaytto- ja rakennusasetus 24 §, 25 §, 27 §,28 §, 30 §, 31 §, 32 §ja 32a
8.

Liite 1 Selostus

Liite 2 Tilastolomake

Liite 3 Kartta

Oheismateriaali 1 Mielipiteet

Oheismateriaali 2 Kaavaehdotuksesta annetut lausunnot

Toimialajohtaja Markku Toivonen:

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta paattaa esittdd kaupunginhalli-
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Kh & 358

Paatos

tukselle, ettd 20.3.2014 paivatty ja 14.5.2014 lausuntojen perusteella muutet-
tu asemakaavanmuutosehdotus "Minerva” esitetdan kaupunginvaltuuston hy-
vaksyttavaksi.

Samalla kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta paattaa peria asema-
kaavanmuutosaloitteen tekijalté As Oy Minervalta kaavan laatimisesta ja k&-
sittelysta aiheutuneina kustannuksina:

- asemakaavakarttojen laatimiskuluja 5 000 euroa
- kuulutuskuluja 500 euroa
Yhteensa 5 500 euroa

Maksut laskutetaan sen jalkeen kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt ase-
makaavanmuutosehdotuksen.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginsihteeri Satu Lehto ja kaavoitusarkkitehti Thomas Hagstrom
11.9.2014:

Asemakaavanmuutosehdotukseen liittyvd maankayttdsopimus on allekirjoitet-
tu 4.9.2014.

Ehdotuksen nahtavilla olon ja lautakuntakasittelyn jalkeen, 25.8.2014 Toispu-
al jokke ry on lahettanyt kannanoton Minervan asemakaavamuutoksesta. Hy-
van hallinnon mukaista on kasitella kannanotto vaikka se on tullutkin myéhas-
sa.

Kannanoton mukaan kaupunkirakenteen tiivistaminen Minervan tapauksessa
on perusteltua, koska se eheyttdd kaupunkikuvaa ja tarjoaa hyvia paikkoja
asumiseen. Rakennuksen korkeutta pidetaan kuitenkin ongelmallisena, silla
sisdanvedetty, kaksikerroksinen "ullakkokerros” on kannanoton mukaan yh-
den kerroksen verran liian korkea. Liséksi julkisivumateriaaliksi olisi luonteva
maarata rappaus.

Rakennuksen korkeutta on kaavan valmistelun yhteydessa selvitetty huolella.
Lautakunnan hyvaksymassa ehdotuksessa paadyttiin ratkaisuun, jossa ra-
kennuksen raystaskorkeudet noudattavat vanhan Minervan vastaavia korke-
uksia. Talléin rakennus nousee kerroksen verran korkeammaksi kuin naapuri-
rakennus (Linnankatu 61). Ratkaisua perustelee myds rakennuspaikan jyrk-
kyys, mink& vuoksi rakennuksen alimpiin kerroksiin jaa paljon tiloja, jotka eivat
sovellu asuinkdytt6on. Tata on osittain kompensoitu rakennuksen korkeudel-
la.

Julkisivumateriaalia koskevan kaavamaarayksen mukaan "Julkisivujen pinta-
rakenteessa ei saa olla elementtisaumoja”. Rakennusvalvonta on pitanyt
maaraysta riittavana.

Liite 1 Selostus "Minerva"
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Kaupunginhallituksen ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattad hyvaksya 20.3.2014 paivatyn ja 14.5.2014 lau-
suntojen perusteella muutetun asemakaavanmuutosehdotuksen "Minerva".

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.
Kv § 140
Liite 1 Selostus "Minerva"
Liite 2 Tilastolomake "Minerva"
Liite 3 Kartta "Minerva"
Kaupunginhallituksen ehdotus
Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 20.3.2014 paivatyn ja 14.5.2014 lau-
suntojen perusteella muutetun asemakaavanmuutosehdotuksen "Minerva”.
Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.
Jakelu

ao As. Oy Minerva Bost. Ab

tied Varsinais-Suomen ELY-keskus/Ymparisto ja luonnonvarat
tied Kaupunkisuunnittelu- ja ympéaristdlautakunta

tpv Kiinteistétoimiala

tpv Ymparistotoimiala, kaupunkisuunnittelu, kaavoitusyksikko
tpv Koskentaka Liisa

kuul Vesterholm Teija



