Abo stad 8 Sammantradets datum Arendenr 1

Kaupunginhallitus 248 09.06.2014 6
Kaupunginvaltuusto 100 16.06.2014 30

7455-2008 (613, 627)
Asemakaava- ja tonttijakoehdotus "Pydlinmaki" Toijainen (0s. Valkamantie) (22/2008)
Sammandrag:

Asemakaava toteuttaa Hirvensalon osayleiskaavan ja Turun yleiskaavan periaatteita:
pientalovaltaista asuntorakentamista osoitetaan olemassa olevien rakennuspaikko-
jen ymparille nykyisen Toijaistentien itdpuolelle. Toijaistentie linjataan uudelleen ja
se nimetdan osittain Perhekaduksi ja osittain Valkamantieksi. Rakentamiselta va-
paaksi jaavat alueet osoitetaan leikkipuistoksi ja virkistysalueiksi. Luonnonarvojen
kannalta arvokkaat alueet merkitddn asemakaavaan. Rakennusoikeutta osoitetaan
asuinrakentamiseen 7050 k-m2 ja talousrakennuksille 1640 k-m2. Alueen asukas-
maaraksi arvioidaan 100-120 henkil6a.

Kh § 248

Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus, kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kylli6
16.4.2014:

Toijaisten kaupunginosaan asemakaavoittamattomalle alueelle on laadittu
7.1.2009 paivatty, 4.5.2009 (lausunnot) ja 11.12.2013 muutettu asemakaava-
ehdotus "Pyoélinmaki” (22/2008). Toinen alueen yksityisistd maanomistajista
on vuonna 2005 tehnyt aloitteen asemakaavan laatimiseksi omistamalleen
maalle. Suunnittelualue on Turun kaupungin asunto- ja maankayttdohjelmien
2006-2010 (Kv. 10.4.2006) ja 2009-2013 (Kv. 5.10.2009) kohde.

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 26.5.2009 § 314, 7.1.2009 péaiva-
tyn ja 4.5.2009 mm. lausuntojen perusteella muutetun asemakaavaehdotuk-
sen.

Nykytilannetta ja kaavatilannetta kuvataan kaavaselostuksen kohdassa 3
Lahtokohdat.

Vuorovaikutus osallisten kanssa kuvataan kaavaselostuksen kohdassa 4.2
Osallistuminen ja yhteisty®. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa
esitettyjen mielipiteiden sekéa ehdotuksesta jatettyjen lausuntojen tiivistelmat
seka yksityiskohtaiset vastineet niihin on selostettu liitteenéd olevassa vuoro-
vaikutusraportissa. Lyhennelma lausuntojen perusteella tehdyistd muutoksista
kuvataan kaavaselostuksen kohdassa 4.4.3 Lausunnot. Kaavaehdotuksesta
ei jatetty muistutuksia néhtavillaoloaikana 8.6. - 3.8.2009.

Lautakuntakasittelyn jalkeen ehdotukseen tehdyt muutokset

Samanaikaisesti asemakaavan laadinnan kanssa Varsinais-Suomen ELY-
keskus ja Turun kaupunki laativat yhdesséa tiesuunnitelman Toijaistentien lak-
kauttamiseksi maantiena Sarkilahdentien liittymésta eteldan. Liikenne- ja vies-
tintAministerio hyvaksyi 14.9.2011 tiesuunnitelman, jossa ratkaistiin lakan-
neen maantien tiealueen omistajuuskysymykset. Yksi lahialueen asukas teki
hyvaksymispaatoksesta valituksen ja asia ratkaistiin korkeimmassa hallinto-
oikeudessa 4.3.2013. Maantietoimitus on pidetty 4.6.2013 eika siité ole vali-
tettu. Nain ollen maankayttésopimusneuvotteluita paastiin jatkamaan syksylla
2013. Koska aikaa on kulunut yli nelja vuotta ymparist6- ja kaavoituslauta-
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kunnan kaavaehdotuksen hyvaksymispaattksestd, on tullut tarve tarkistaa
asemakaavaehdotusta. Merkittdvimmat muutokset ovat:

¢ Valkamantien ja Perhekadun risteysalueen katualuetta laajennetaan
Hirvensalon osayleiskaavan tarkistuksen yhteydessa esiin tulleen
vaihtoehtoisen risteysjarjestelyn vuoksi. Katualueen laajennuksen vai-
kutus on kaupungin omistamalla maalla ja tilalla Tammi. Tilan Tammi
omistaja on antanut hyvaksynnan katualueen laajentamiselle maan-
kayttdsopimusneuvotteluiden yhteydessa. Katualueen laajennus ulot-
tuu maisemallisesti ja luonnonarvoiltaan arvokkaan maenkumpareen
paalle enimmilla&n kolmen metrin verran. Ymparistonsuojelun mukaan
katualueen ulottuminen méaenkumpareelle ei oleellisesti heikenna ma-
enkumpareen maisema- ja luonnonarvoja. Ymparistonsuojelun lau-
sunto on siteerattu vuorovaikutusraportissa. Padosa katualueelle jaa-
vastad kumpareesta sijoittuu alustavien katusuunnitelmavaihtoehtojen
mukaan jalankulku- ja pyoratien pientareelle.

e Perhekadun linjausta tarkistetaan myos talvella 2010-2011 rakennetun
ns. Peippolan purkuojan vuoksi.

e Korttelin 46 vanhan pihapiirin muodostamalle alueelle osoitetaan sito-
va tonttijako maanomistajan maankayttésopimusneuvotteluiden yh-
teydessa esitetyn toiveen mukaisesti. Tontit muodostetaan siten, etta
olemassa olevat talousrakennukset ja maakellari voidaan sailyttaa.
Olemassa olevien asuinrakennuksen ja talousrakennuksien tontilla ra-
kennusoikeus tarkistetaan nykytilanteen mukaiseksi.

Kaavakarttaan vuonna 2013 tehtyja muutoksia on kuvailtu tarkemmin kaa-
vaselostuksen kohdassa 4.4.5 Muutokset kaavakarttaan 2013. Koska muu-
toksilla ei ole yleista intressid, asemakaavaehdotusta ei ole tarpeen asettaa
uudelleen julkisesti néhtaville.

Asemakaavan kuvaus

Rakentaminen jatkaa olemassa ja suunnittelun alla olevia verkostoja seka tu-
keutuu Kyyrlantiella talla hetkelld ja mahdollisesti tulevaisuudessa Kukolan-
tielld ja/ tai Perhekadulla kulkevaan joukkoliikenteeseen. Suunnittelualueesta
pientaloasumiseen osoitetaan korttelialueita noin 51 %, lahivirkistysalueiksi n.
27 % ja katualueiksi n. 22 %.

Toijaistentien (kaavakartassa Perhekatu) uudelleen linjaamisen periaatteet on
paatetty 'Marjamaen’ asemakaavan hyvaksymisen (Ymparist6- ja kaavoitus-
lautakunta 10.2.2009 § 86) yhteydessa. Perhekadun liittyméa Valkamantiehen
nahden siirretdan 100 metria lanteen pienen kukkulan toiselle puolelle, jolloin
Pyolinméen alueelle saadaan suunniteltua tasapainoisempi ja tehokkaampi
asuinaluekokonaisuus. Uudelleen linjaaminen vahentaa lapiajoliikennetté tata
kautta Kukolantien ja Kyyrlantien valilla (osayleiskaavan tavoite).

Yksiasuntoisten erillispientalojen tontteja suunnittelualueelle on osoitettu 29
kpl ja lisdksi yksi yhtiomuotoinen tontti. Asuinrakennusoikeutta on kortteleihin
osoitettu 7050 k-m?, josta 6300 k-m? sijoittuu erillispientalojen korttelialueille
(AO-1, AO-2, AO-3, AP-2) ja 750 k-m? yhtidmuotoiselle tontille (AP-1). Lisaksi
erillispientalojen korttelialueille on talousrakennusoikeutta osoitettu yhteensa
1500 k-m? ja yhtimuotoiselle tontille 140 k-m?.

Lahiympéariston vahvistuneiden ja valmisteilla olevien asemakaavojen mas-
soittelu edellyttavat tasamaalla rakentamiselta kaksikerroksisuutta. Makien
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rinteilla rakentaminen on rinteeseen sovitettua ¥z k | -kerroksista ja uusilla ra-
kennuspaikoilla maen paalla I-kerroksista. Erillispientalojen rakennuspaikoilla
asuinrakennuksen rakennusoikeus vaihtelee 200 k-m?:sta 250 k-mZiin. Uudis-
rakennettavien erillispientalojen tonttien koot vaihtelevat 815 m?:sta 1225
mZiin ja tehokkuudet e = 0.20:st4 e = 0.37:aan. Yhtidmuotoisen tontin tehok-
kuus on e = 0.28. Kortteleiden keskimaarainen tehokkuus on e = 0.27.

Pyo6linméen vanhalla rakennuspaikalla, tontilla 45.-1, rakennustoista edellyte-
taan ilmoittamaan Maakuntamuseolle ennen rakennustoéihin ryhtymista. Van-
hat todennakdisen pajan jadnnokset Pyolinméaen pellolla sijoittuvat asema-
kaavassa leikkipuistoon VK. Jadnnoksen kohdalla ei saa kaivaa ilman, etta
asiasta neuvotellaan Maakuntamuseon kanssa.

Kaavaselostuksen kohdassa 5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden to-
teutuminen on selostettu kaavamaarayksia liittyen uudisrakennusten massoit-
teluun, arkkitehtuuriin ja maastoon sovittamiseen seké aitaamiseen.

Kulkuyhteydet viherverkkosuunnitelman ja osayleiskaavaluonnoksen (Kh
18.10.2010) osoittamille ulkoilureittiyhteyksille on huomioitu viheryhteyksien
osoittamisella korttelialueiden valiin. Vaarinpellon |&hivirkistysalueen kautta
merkitdan kulkemaan ulkoilureitti oikopoluksi Perhekadun kevyen liikenteen
reitille.

Selostuksessa on esitetty asemakaavan tarkempi kuvaus ja se, millaisia vai-
kutuksia kaavan toteuttamisella on.

Sovelletut lainkohdat
Maankaytt6- ja rakennuslaki 52 §, 54 §, 55 §, 57 §, 59 §, 62 §, 63 §, 65 §,
66 §ja 82 8.

Maankaytto- ja rakennusasetus 24 §, 25 §, 27 §,28 §, 30 §, 31 §, 32 §ja 32a
8.

Liite 1 Selostus "Pydlinmaki"

Liite 2 Kartta "Pydlinmaki"

Liite 3 Tilastolomake "Pyo6linmaki"

Liite 4 Vuorovaikutusraportti "Py6linmaki"
Liite 5 Karttaan tehdyt muutoset v. 2013

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 7.1.2009 paivatyn, 4.5.2009 muutetun,
ymparisto- ja kaavoituslautakunnan 26.5.2009 hyvaksymén ja 11.12.2013
muutetun asemakaavaehdotuksen "Pyodlinmaki”.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot: Toijainen-45.-1-4,
46.-1-16, 47.-1-7, 48.-1-3.

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kv § 100

Sandlista

Rinteen ehdotus, etta asia pannaan poydalle, raukesi kannatuksen puuttues-

sa.
Liite 1 Selostus "Pydlinmaki"

Liite 2 Kartta "Py6linmaki"

Liite 3 Tilastolomake "Py6linmaki"

Liite 4 Vuorovaikutusraportti "Py6linmaki"
Liite 5 Karttaan tehdyt muutoset v. 2013

Kaupunginhallituksen ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 7.1.2009 paivatyn, 4.5.2009 muutetun,
ymparisto- ja kaavoituslautakunnan 26.5.2009 hyvaksyman ja 11.12.2013
muutetun asemakaavaehdotuksen "Pyélinmaki”.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytadn sitovat tonttijaot: Toijainen-45.-1-4,
46.-1-16, 47.-1-7, 48.-1-3.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

fork Maanmittauslaitos

fork Varsinais-Suomen ELY-keskus/Ymparistd ja luonnonvarat
fork Varsinais-Suomen liitto

part Akkanen Kari

part Sirkia Tarmo

fork Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunta

fork Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta

atg Kiinteistétoimiala

fork Rakennuslautakunta

fork Vesiliikelaitoksen johtokunta

atg Ymparistotoimiala, kaupunkisuunnittelu, kaavoitusyksikko
kuul Vesterholm Teija



