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5479-2014 (652)
Linnankatu 23 (Eskeli) hankesuunnitelma, korjausrakentaminen
Sammandrag:

Linnankatu 23 (Eskeli) korjausrakentamisen hankesuunnitelma on valmistunut. Koh-
teen korjausrakentaminen liittyy osaltaan hyvinvointitoimialan suurempaan tilajarjes-
telykokonaisuuteen. Vaihtoehto B:n (sis. jadhdytys) mukaan toteutettuna hankkeen
rakennuskustannukset (10/2013) ovat tavoitehintalaskelman mukaan 3 350 000 eu-
roa.

Kh § 247
Vs. tilajohtaja Tuomas Koskiniemi, tilacontroller Johanna Aarnio 2.6.2014:

Hyvinvointitoimialan on laatinut tarveselvitykseen Linnankatu 23 (myéhemmin
Eskeli) toimitalon tilojen kaytosta. Tarveselvitys on hyvaksytty sosiaali- ja ter-
veyslautakunnassa 6.3.2013 § 31. Tarveselvityksessa todetaan, ettd Eskelin
tiloja on korjattu vuosien saatossa aina tarvittaessa, mutta kokonaisvaltainen
tilojen kaytto- ja yllapitosuunnitelma on puuttunut. Keskittdamalla palveluja so-
siaalityon keskukseksi rakennus saataisiin tehokkaaseen kayttoon ja palvelut
helposti saataville. Toimintojen keskittaminen Eskeliin mahdollistaisi myds
luopumisen Rauhankatu 14:ssda sijaitsevista vuokratiloista.

Kiinteistoliikelaitoksen tilapalvelut, hyvinvointitoimiala seka konsernihallinnon
strateginen tilojen ohjaus -vastuualue ovat yhteistydssa valmistelleet Eskelin
hankesuunnitelman. Hankesuunnitelma on valmistunut 12.5.2014.

Eskeli kuuluu osaltaan hyvinvointitoimialan suurempaan tilajarjestelykokonai-
suuteen. Kokonaisuuden ensimmainen vaihe oli hallinnon muutto Kristiinan-
katu 1:sta Yliopistonkatu 30:een. Kokonaisuuden toinen vaihe koski Manty-
maen sairaalarakennus 5:tta, jonka hankesuunnitelma on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 10.3.2014 § 30. Nyt esitettvassa kolmannessa vaiheessa
korjattavaksi esitettdan Eskelin toimistorakennusta.

Hankesuunnitelmassa Eskeliin esitetaan muuttavan siella jo olevien toiminto-
jen lisaksi Rauhankatu 14:ssa toimivat tulkkikeskus ja ulkomaalaistoimisto.

Tallin Rauhankatu 14 tyhjenee kaupungin toiminnoista, ja sen vuokrauksesta
voidaan luopua. Kyseisten toimintojen muutto Eskeliin, edellyttdd vammais-
palvelun siirtymista pois Eskelista ja alustavasti paikaksi on kaavailtu Manty-
maen sairaala-aluetta.

Tehtéaviksi korjauksiksi hankesuunnitelma esittéad, etta Eskelin kellaritilassa
olevia sosiaalitiloja kunnostetaan seka arkistotiloja lisatadan. Ensimmaisessa
kerroksessa tehdaan peruskorjaus ja samalla muutetaan toimistotiloiksi pai-
natuskeskukselta tyhjaksi jaaneet tilat. Kerroksissa 3 — 5 tehdaan huonetila-
muutoksia ja pienid korjauksia mm. aanieristyksen parantamiseksi.

Hankesuunnitelma esittaa, etta yhtio tulee teettdmaan kohteen toimisto-
osassa yhtion vastuulle kuuluvia toita, joita ovat ensimmaisen kerroksen ikku-
noiden uusimista seka ilmanvaihdon tarkistamis- ja kunnostustdita. Nama



Abo stad

Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

8 Sammantradets datum Arendenr 2
247 09.06.2014 5
96 16.06.2014 26

tehdaan yhtion kustannuksella silta osin, kuin ne kuuluvat lain tai yhtidjarjes-
tyksen mukaan yhtion vastuulle. Em. tdiden tekeminen edellyttaa yhtion erillis-
ta paatosta.

Muutosty6t Eskelissa toteutetaan vaiheittain siten, ettei ulkopuolista vaistoti-
laa tarvita. Suunnitteluun tulee varata aikaa noin puoli vuotta. Korjausaika mi-
nimissé&én on noin 12 kuukautta. Aikataulu tarkentuu, kun toteutussuunnitel-
mat saadaan valmiiksi.

Hankkeen rakennuskustannukset (10/2013) ovat tavoitehintalaskelman mu-
kaan yhteensa 2.600.000 € (alv 0 %). Mikali kiinteistodn toteutetaan aula-,
toimisto- ja neuvottelutiloihin lisdksi jaahdytys, on sen hinta-arvio 750.000 €
(alv 0 %).

Vuokralaskelma on laadittu kayttaen vuokrattavana laajuutena yhtiojarjestyk-
sen mukaista pinta-alaa 6.862,5 m?. Nykyinen vuokrasopimuksessa oleva hy-
vinvointitoimialan huoneistoala on 5.978 m? Nelidméa&ran nousu johtuu enti-
sen painatuskeskuksen tilan kayttdonotosta hyvinvointitoimialan kayttoéon.
Muutoksien vaikutus on méaaritelty muutostydmaksuna ja muutosten tekemi-
nen edellyttda toimialan pitkdaikaista sitoutumista ko. kohteessa toimimiseen.

Muutostdista aiheutuvista kustannusten perusteella perittavasta vuokrasta on
laskettu kaksi vaihtoehtoa.
e Vaihtoehto A, eli 2,6 M€ tavoitehinnan mukainen vuokra:

- vuositasolla 1.142.195 €/vuosi (13,87 €/m?/kk) ja erotus nykyi-
seen on 466.413 €/vuosi.
¢ Vaihtoehto B, eli vuokra tilanteessa, jossa korjaukset sisaltavat jaah-
dytyksen:

- Vuokra on vuositasolla 1.215.486 €/vuosi (14,76 €/m?/kk). Ero-
tus nykyiseen on 539.704 €/vuosi.

Konsernihallinnon strateginen tilojen ohjaus -vastuualue pyysi sosiaali- ja ter-
veyslautakunnalta seka kiinteistéliikelaitoksen johtokunnalta lausunnot Eske-
lin hankesuunnitelmasta. Hyvaksyessaan hankesuunnitelman hyvinvointitoi-
miala sitoutuu hankkeesta aiheutuviin kustannuksiin. Samalla hyvinvointitoi-
miala sitoutuu luopumaan Rauhankatu 14 toimitiloista, kun ne tyhjenevat toi-
mialan kaytosta. Rauhankatu 14 tilat kuitenkin irtisanotaan erillisella paatok-
sella.

Sosiaali- ja terveyslautakunta paéatti esittda lausuntonaan, etta se osaltaan
hyvéksyy esitetyn Eskelin hankesuunnitelman vuokravaihtoehto B:n (jaahdy-
tys) mukaan. Lisdksi lausuntotekstissa todetaan, etta Eskelin korjausraken-
tamisen hankesuunnitelma on keskeinen osa suurempaa tilaketjutusta. Kiin-
teistdn korjausrakentaminen mahdollistaa toimintaprosessien kehittamisen
seka tila- ja kustannustehokkuuden parantamisen.

Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta paatti esittda lausuntonaan, etta se osal-
taan hyvaksyy Eskelin hankesuunnitelman ja puoltaa vaihtoehto B:n (jadhdy-
tys) toteuttamista, koska jddhdytyksen toteuttaminen vastaa taman paivan
vaatimustasoa, joka tulisi olla kaikissa toimisto- ja vastaanottotiloissa. Lau-
sunnosta kay ilmi, ettd huonetilaohjelman toteutumisen edellytyksena on, etta
Linnankatu 23:ssa nyt sijaitsevalle vammaispalveluyksikolle etsitaan uudet ti-
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Kv § 96

Sandlista

lat ja lasten ja nuorten psykiatrinen poliklinikka muuttaa Linnakatu 23:sta sai-
raalarakennus 5:een.

Sosiaali- ja terveyslautakunnan ja kiinteistéliikelaitoksen johtokunnan lausun-
not ovat oheismateriaaleina.

Kaupunginvaltuuston hyvaksyméssa uudistamisohjelmassa (Kv 17.6.2013)
Linnankatu 23 on mainittu kohteena, joiden myynti on mahdollinen. Eskeli on
keskinainen kiinteistoyhtio, jossa kaupungilla on 99,36 %:n omistusosuus. Nyt
suunniteltavat korjaukset on tarkoitus toteuttaa osakkeenomistajan kustan-
nuksella, eli mahdollisen omistajavaihdoksen tapauksessa korjaukset tulevat
uuden omistajan tehtavaksi. Mikali kohdetta ei myyda, tulee korjausten rahoit-
tamiseen varautua kaupungin oman investointiohjelman kautta vuoden 2015
talousarviossa.

Liite 1 Hankesuunnitelma 12.5.2014

Oheismateriaali 1 Sosiaali- ja terveyslautakunnan lausunto 20.5.2014
8§ 147

Oheismateriaali 2 Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnan lausunto

21.5.2014 § 316

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya liitteen 1 mukaisen Linnankatu 23 (Es-
keli) korjausrakentamisen hankesuunnitelman vaihtoehto B:n mukaisena.

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya liitteen 1 mukaisen Linnankatu 23 (Es-
keli) korjausrakentamisen hankesuunnitelman vaihtoehto B:n mukaisena.
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fork Hyvinvointitoimiala

fork Kasvatus- ja opetuslautakunta

fork Kasvatus- ja opetuslautakunta, ruotsinkielinen jaosto

fork Kasvatus- ja opetuslautakunta, suomenkielinen lukio- ja ammattiopetusjaosto

fork Kasvatus- ja opetuslautakunta, suomenkielinen varhaiskasvatus- ja perusopetusjaosto
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fork Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunta
fork Keskusvaalilautakunta

fork Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta

atg Kiinteistoliikelaitos, tilapalvelut

fork Konsernihallinto

fork Kulttuurilautakunta

fork Liikuntalautakunta

fork Nuorisolautakunta

fork Rakennuslautakunta

fork Revisionsbyra

fork Sivistystoimiala

fork Sosiaali- ja terveyslautakunnan yksiléjaosto
fork Sosiaali- ja terveyslautakunta

fork Tarkastuslautakunta 2013-2016

fork Turun kaupunkiseudun joukkoliikennelautakunta
fork Turun kaupunkiseudun jatehuoltolautakunta
fork Varsinais-Suomen aluepelastuslautakunta
fork Vesiliikelaitoksen johtokunta



