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LINNANKATU 23

KORJAUSRAKENTAMINEN

Linnankatu 23 hankesuunnitelma - korjausrakennushankkeen hankeohjelman
laatimisesta on vastannut tydryhma, johon ovat kuuluneet hyvinvointitoimialasta
Taina Soini, Leila Visa, Minna Virta, Merja Niiniméki ja Rauni Niiniméki, Kon-
sernihallinnon Strateginen tilojen ohjaus -vastuualueelta Johanna Aarnio ja Kiin-
teistoliikelaitokselta Kaisa Simula. Puheenjohtajana toimi Kaisa Simula.

Hankeohjelman laadinnan asiantuntijoina ovat olleet:

= arkkitehti Pasi Aaltonen, Kiinteistoliikelaitos

= arkkitehti Markku Stenman, Arkkitehdit Stenman oy

= kustannuslaskija Heikki Aalto, Kiinteistoliikelaitos

= paikkatietokoordinaattori Katariina Hilke, Konsernihallinto

Hankeohjelman laadintaa on edeltényt selvitystyd koskien Linnankatu 23 han-
kesuunnitelma - hankkeen tilaratkaisua. Hyvinvointitoimialan laatima tarveselvi-
tys hankkeesta on hyvaksytty Sosiaali- ja terveyslautakunnassa 6.3.2013 § 31.

Yhtio tulee teettdmaan kohteen toimisto- osassa yhtion vastuulle kuuluvia toita,
joita ovat osa ensimmaisen kerroksen ikkunoiden uusimisesta seka ilmanvaih-
don tarkistamis- ja kunnostustditd. Nama tehdaan yhtion kustannuksella silta
osin, kuin tallaiset kustannukset kuuluvat lain tai yhtidjarjestyksen mukaan yhti-
On vastuulle. Em. toiden tekeminen edellyttéaé kuitenkin yhtion erillistd paatosta.
On mahdollista, ettd yhtidlle kuuluvat tyot toteutetaan yhtién kustannuksella
samassa yhteydessa osakkeenomistajan vastuulla olevien téiden kanssa.

1. kerroksen tiloissa tehd@én peruskorjaus, 2. ja 7. kerroksissa ei tehda huoneti-
la muutoksia, muissa kerroksissa tehdaan vahaisia huonetilamuutoksia ja tilojen
korjauksia.

Maalikuussa 2011 lasten ja nuorten psykiatrian poliklinikat muuttivat Linnankatu
23 sosiaalikeskuksen 6 krs:een. Esityksen mukaisesti Lasten ja huorten psykiat-
riset poliklinikat muuttavat Linnakatu 23:sta sairaalarakennus 5:een. Vapautu-
viin tiloihin on tarkoitus siirtdd Rauhankatu 14:sta ulkomaalaistoimisto.

Linnankatu 23:ssa nyt sijaitsevalle vammaispalvelu yksikolle (16 tydntekijaa,
380m°) etsitaan uudet tilat. Vammaispalvelutoimiston muutto on edellytyksena
sille, ettd Rauhankatu 14:ssa nyt sijaitseva Turun seudun tulkkikeskus mahtuu
Eskeliin. Vammaispalvelutoimiston korvaavat tilat huomioidaan osana laajem-
paa valmistelussa olevaa tilaketjutusta, alustavan suunnitelman mukaan tilat tul-
laan osoittamaan Mantyméen sairaala-alueelta.
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TVT Asunnot Oy:n omistuksessa olevan Rauhankatu 14 kaytosta ulkoa vuokrat-
tuna kohteena luovutaan kokonaan.
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1. YHDYSHENKILOT

Tilaaja:

Turun kaupunki, Turun Kiinteistoliikelaitos
Kaisa Simula

PL11

20101 Turku

Puhelin: 02-044-9074001

Konsernihallinto/strateginen tilojen ohjaus -vastuualue:
Johanna Aarnio

Yliopistonkatu 27 a

20100 Turku

040-159 2295

Hyvinvointitoimiala:

Taina Soini
hallintoylihoitaja
050 5182798

Leila Visa
tulosaluejohtaja
050-5955046

Minna Virta
toimistopaallikké
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Merja Niinimaki
toimistopaallikké
050-9072111

Rauni Niinimaki
tydsuojeluvaltuutettu
050 5525083



HANKESUUNNITELMA
Sivu 6/21

2.  NYKYTILANTEEN ANALYYSI

2.1 Kohteen kuvaus

Linnankatu 23 on toimisto- ja paikoitusrakennuksen muodostama kokonaisuus,
jonka omistaa Eskelin Pysakaéintilaitos Oy. Turun Kiinteistoliikelaitos omistaa yh-
tion osakkeista 99,36%. Kaupungin hallinnassa on toimistorakennus kokonai-
suudessaan seka paikoitusrakennuksesta 192 autopaikkaa. Tassa hankesuun-
nitelmassa kasitellaan pelkastaan toimistorakennuksen tiloja. Naita tiloja kaytta-
vat Hyvinvointitoimialan yksikét. Rakennus on valmistunut vuonna 1989 ja sen
yhtidjarjestyksen mukainen pinta-ala on 6 862,5 m2.

2.2 Rakennushistorialliset ja asemakaavalliset tiedot

2.3 Nykyiset toimitilat,

Kohteella ei ole suojeluluokkaa. Kiinteistdssa tehtavat muutokset ovat sen luon-
teisia, ettei niiden rakennusluvan saamiselle ole estetta eikd poikkeamislupaa
tarvita.

niiden puutteet ja korjaustoimenpiteet

Yhtio tulee teettdmaan kohteen toimisto-osassa yhtion vastuulle kuuluvia toité,
joita ovat osa ensimmaisen kerroksen ikkunoiden uusimisesta seka ilmanvaih-
don tarkistamis- ja kunnostustditd. Nama tehdaan yhtion kustannuksella silta
osin, kuin tallaiset kustannukset kuuluvat lain tai yhtijarjestyksen mukaan yhti-
On vastuulle. Em. toiden tekeminen edellyttaa kuitenkin yhtion erillistd paatosta.
On mahdollista, ettéa yhtidlle kuuluvat tyot toteutetaan yhtion kustannuksella
samassa yhteydessa osakkeenomistajan vastuulla olevien téiden kanssa.

Yleisesti kiinteistossa kaydaan remontin yhteydessa lapi ovien ja lapivientien
asennusten tiiviydet ja tehdaan tarvittavat muutokset/korjaukset seké kunnoste-
taan ns. alkuperaisessa kunnossa olevat wc -tilat.

Tarkempi kerroksittain tehtavan remontin laajuus on selvitetty kohdassa 5.1.
Kiinteistdssa on huoneita, joiden seinissa ei ole &anieristeita eikd desibeliovia.
Korjatuilla alueilla &anieristysta on parannettu lisdamalla seiniin toiset kipsilevyt
ja vaihtamalla desibeliovet. Korjaamattomien tilojen osalta esitetdan ettd, ne
korjataan kerroksissa 3—6. vastaavalla tavalla.

Nykyiset Eskelin aulatilat eivat mahdollista salassapitovelvotteiden tayttamista.
Asiakkaalla tulee olla mahdollisuus soittaa yksildasioihin liittyvid puheluita, tu-
lostaa asioinnissa tarvittavia asiakirjoja sekd saada yksildllistd neuvontaa. Ka-
pea aulatila on liséksi suuri turvallisuusriski.
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Osa tydhuoneista on liian pieniéa asiakkaiden vastaanottoon. Tapaamistiloja asi-
akkaiden verkostopalavereja ja lasten tapaamishuoneita varten ei talla hetkella
ole. Verkostopalaveriin osallistuu asiakkaiden liséksi viranomaisia ja laheisia, jo-
ten palaverissa voi yhta aikaa olla noin 10 henkil6a. Lastensuojelulaki edellytta&a
sitd, etta jokaista lasta on kuultava henkildkohtaisesti ja aiheuttaa haasteita, kun
sosiaalityontekijan huoneessa tulisi kuulla henkilokohtaisesti alle kouluik&ista
lasta. Sen takia Eskelin virastotaloon tulisi jokaiseen kerrokseen varata huone
lapsen tapaamisia varten.

2.4 Nykyisten toimitilojen pinta-alat ja menot

Kohde m? Vuokra €/vuosi Vuokra €/kk

Linnankatu 23 5978 675 782 56 315

jaettuna:

sosiaalityod 4831 546 096 45 508

lasten ja nuorten pkl 768 86 844 7237

vammaispalvelut 379 42 842 3570

Rauhankatu 14 1132 161 256 13438

jaettuna:

pakolaishuolto 162 22 836 1903

ulkomaalaistoimisto 595 84 528 7044

tulkkikeskus 375 53 892 4491
Yhteensa | 7 110 837 038 69 753

~ | 7100 837 000 70 000
Lisaksi:
Linnankatu 23
autotallipaikat 365 26 891

Autopaikat ovat Turun kaupungin eri toimialojen kaytdssa.
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3. TOIMINNAN KUVAUS

3.1 Kuvaus tilagjan toiminnasta

Toiminnassa noudatetaan mm. seuraavia lakeja:
e Laki sosiaalihuollon asiakkaan asemasta ja oikeuksista(22.9.2000/812)
e Laki kuntouttavasta tydtoiminnasta 2.3.2001/189

e Lastensuojelulaki 13.4.2007/417

« Laki maahanmuuttajien kotouttamisesta ja turvapaikanhakijoiden vas-
taanotosta 9.4.1999/493

e Laki sosiaalihuollon asiakkaan asemasta ja oikeuksista 22.9.2000/812

» Laki potilaan asemasta ja oikeuksista (785/1992)

* Toiminnassa noudatetaan liséksi asiakirjojen hallintaan ja toiminnan jul-
kisuuteen liittyvaa lainsdadantoa.

Linnankatu 23

Vahtimestarit

Ala-aulassa sijaitsee koko talon paasisaankaynti, jonka yhteydessa on vahti-
mestarien tyopiste. Paasaantdisesti siina tydskentelee 2 vakituista vahtimesta-
ria ja yksi tyollistetty. Vahtimestarit tarkistavat ajanvarausjarjestelmésta asiak-
kaiden ajanvaraukset ja ohjaavat asiakkaat oikeaan kerrokseen oikealle tyonte-
kijalle. He turvaavat jarjestysta virastossa, mista syystd nakyvyyden tulee olla
hyvéa joka suuntaan. Koska vahtimestarit joutuvat tydssaédn myds rajoittamaan
asiakasta tavalla tai toisella, tyétilan turvallisuus on tarked. Ajanvarausten tar-
kistus tulee voida tehda vahtimestarien tydpisteessa suojatusti, koska paatteelta
nakyvat tiedot ovat salassa pidettavia. Vahtimestarit avustavat asiakasta myos
asiapaperien kopioinnissa ym.

Asumis- ja paihdepalveluiden hallinto

Asumis- ja paihdepalveluiden toimistossa asioivat turkulaiset asunnottomat asi-
akkaat. He asioivat sosiaalitydntekijoiden vastaanotolla ennakolta varaamanaan
aikana. Toimiston asiakkaat eivat aina saavu sovittuna aikana vastaanotolle ja
toisaalta saattavat pyrkia my®ds muina aikoina vastaanotolle, joka aiheuttaa
oman haasteensa. Tall6in asiakkaat ottavat yhteyttd asiakaspuhelimen kautta
vahtimestarien opastamana ja asioinnista sovitaan sosiaalitydntekijan kanssa.
Toimistossa hoidetaan myds ns. valitystilitoimintaa, jossa asiakkaat saavat
kontrolloidusti nostaa erissd omia varojaan. Asiakasvastaanottopaivat valitystili-
pisteessd ovat ma - ke ja pe. Asiakkaita kdy talldin n.15 jokaisena paivana.
Padosa asiakkaiden valitystilivaroista on ohjelmoitu asiakkaan tilille pankkiin.
Asumis- ja paihdepalveluiden toimiston asiakkaat ovat suurelta osin runsaasti
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paihteitd kayttavia ja heidan asiointiinsa voi liittya tasta johtuen myds keskimaa-
raistd enemman turvallisuusriskeja ja mahdollista hajuhaittaa.

Turun seudun tulkkikeskus

Turun seudun tulkkikeskus myy tulkkaus- ja kdanndspalveluita koko Varsinais-
Suomen maakunnan alueella toimiville viranomaisille, mutta myds koko Suo-
men alueelle. Pd&osa asiakkaista on kuitenkin Turun hyvinvointitoimialan viran-
omaisia. Tulkinvalittajat ottavat vastaan tulkkaustilaukset ja varaavat asiakkaalle
soveltuvan tulkin. Vakinaiset tulkit siirtyvat paivittain tulkkauspisteesta toiseen ja
kayvat valilla toimistolla, jossa tapahtuu esim. sanasto- ja kdanndstyo ja eta-
tulkkaukset puhelimen tai videon valityksella. Vakinaisten tulkkien lisdksi oste-
taan tulkkaus- ja kédanndspalveluja ns. 40-50 freelance-tulkilta, jotka myds te-
kevat toimistotyota tulkkikeskuksen tiloissa (paivittain n. 10 freelance-tulkkia kay
toimistolla tekemdassa tydtd). Johtuen tulkkausasiakkaiden sijainnista eri puolilla
kaupunkia/maakuntaa, tapahtuu siirtyminen paikasta toiseen omilla henkil6au-
toilla, joka aiheuttaa pysakdintipaikkojen tarvetta toimitilojen valittéméassa lahei-
syydessa.

Asiakasneuvonta ja etuuskasittely -yksikko

Asiakasneuvonta ja etuuskasittely-yksikon tehtavana on toimeentulotukihake-
musten kasittely, edelliseen liittyva viranhaltijapaatdsten tekeminen, puhelin-
neuvonta sek& uusien sosiaalitydn asiakkaiden vastaanotto ja tilanneselvitys.

Pohjoinen, Etelainen, Itdinen ja Lantinen sosiaalitoimisto
Sosiaalitoimistoissa tehdaan aikuissosiaality6ta ja lapsiperhesosiaalityota seka
avohuollon lastensuojelun sosiaalityotd. Tydskentelymuotoina ovat yksilokayn-
tien liséksi runsaat maarat perhe- ja verkostokaynteja, joten asianmukaiset tilat
asiakkaiden ja heidan verkostojensa tapaamiseen ovat ehdottomat (verkosto:
asiakas, hanen perheensd, perheen kanssa tyoskentelevat viranomaiset tai
muut laheiset tahot).

Jalki huolto yksikko

Jalkihuolto yksikdssa tehdaan 18-25 -vuotiaiden jalkihuollettavien nuorten ja
heiddn perheidensa sosiaalityotd, joka sisaltdd aikuissosiaalitydta, lapsiper-
hesosiaalityttd, lastensuojelun sosiaalityota. Jalkihuollossa olevien nuorten
kanssa tyoskentelyssa keskiossa ovat erilaiset verkostotapaamiset nuorten si-
jaishuoltopaikkojen, nuorta hoitavien tahojen (paihde- ja mielenterveyspalvelut)
ja nuoren lahiverkoston kanssa.

Lastenvalvojan palvelut -yksikko

Lastenvalvojan palvelut -yksikdssa lastenvalvojilla asioi perheitd, joille tehd&an
lapsen/lasten asumista, elatusta, huoltoa ja tapaamisoikeutta koskevia sopi-
muksia seka lapsen/lasten isyyden selvityksid. Vastaanottotilanteessa on mu-
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kana seka aikuisia etté lapsia. Perheen koosta riippuen vastaanotto tapahtuu
joko omassa tybhuoneessa tai neuvotteluhuoneessa. Yksikdn sosiaalitydntekijat
tekevat karajaoikeuden pyytamia olosuhdeselvityksia lapsen/lasten huoltoriitati-
lanteissa. Myos télté osin perheita tavataan toimistolla.

Ulkopuoliset sijoitukset -yksikkd

Ulkopuoliset sijoitukset -yksikké huolehti sijaishuoltoon (perhehoito, ulkopuoliset
laitokset ja omat pitk&aikaiset laitokset) sijoitettujen 0—18 -vuotiaiden lasten so-
siaality0sta, sijoituspaikan valitsemiseen liittyvasta prosessista seka perhehoi-
don ja tukiperheiden rekrytoinnista. Pitkdaikaisissa laitoksissa tyoskentelevien
sosiaalityontekijoiden siirtyminen Eskelin tiloihin on tydskentelyn kannalta suo-
tavaa. Sijaishuollon sosiaalitydssa tydskennellaén yhteistydssa lapsen, taméan
laheisverkoston, lasta hoitavien tahojen seka sijaishuoltopaikan kanssa. Tyos-
kentelyssa keskeiselld sijalla ovat erilaiset verkostopalaverit, joissa arvioidaan
lapsen hoidon tarvetta ja lapsen ja laheisverkoston yhteydenpitoon liittyvia ky-
symyksid. Verkostotapaamiset pyritdan pitamaan lapsen sijaishuoltopaikassa,
mutta iso osa yksikon verkostotapaamisista pidetaan Eskelissa, jossa on saata-
vana vahtimestaripalvelut, jotka edistavat tyontekijoiden turvallisuutta.

Sosiaalityon hallinto

Sosiaalitydn hallinnossa hoidetaan keskitetysti Effica -asiakastietojarjestelman
tuki, koulutusasiat ja Netkun yllapito. Tulosalueen johdon asiakkaina ovat seka
organisaation sisaiset viranomaiset ettéa ulkoiset viranomaiset ja yhteistydkump-
panit.

Ulkomaalaistoimisto
Ulkomaalaistoimisto siséltdd seka sosiaalitydn tulosalueen sosiaalitoimiston etta
perusterveydenhuollon tulosalueen terveysaseman.

Ulkomaalaistoimistossa tehdaan aikuissosiaalityéta ja lapsiperhesosiaalitydta
sek& avohuollon lastensuojelun sosiaality6ta ja asiakkaina ovat pakolaiset ja in-
kerinsuomalaiset paluumuuttajat. Tydskentelymuotoina ovat yksilokayntien li-
saksi runsaat maarat perhe- ja verkostokaynteja, joten asianmukaiset tilat asi-
akkaiden ja heidan verkostojensa tapaamiseen ovat ehdottomat (verkosto:
asiakas, hédnen perheensd, perheen kanssa tydskentelevat viranomaiset tai
muut l&heiset taho).

Perusterveydenhuollon tulosalueeseen kuuluva Ulkomaalaistoimiston terveys-
asema toimii pakolaisten terveysasemana. Asiakasvastaanottotydssa on laaka-
ri, terveydenhoitajia ja psykologeja.
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Sosiaalipaivystys

Palvelu on tarkoitettu kiireellisen sosiaalitydn tarpeessa oleville lapsi- ja aikuis-
perheille. Sosiaalipdivystyksen sosiaalitydntekijat vastaavat virka-aikana ja vir-
ka-ajan ulkopuolella turkulaisten asiakkaiden kaikista kiireellisista lastensuojelu-
tarpeista, jotka vaativat valitontéd puuttumista. Yksikdssa tehdéén tarvittaessa
myds lasten kiireellisia sijoituksia. Sosiaalipdivystyksessa otetaan vastaan las-
tensuojeluilmoituksia, tehdaan kotikdynteja ja annetaan ohjausta ja neuvontaa
huolto- ja tapaamisoikeus- ynn& muissa lapsiin liittyvissa asioissa. My0s aikuis-
ten ja lapsiperheiden akuutti sosiaalityd hoidetaan sosiaalipdivystyksessa.

Sosiaalipaivystys palvelee myds Kaarinan, Liedon, Paimion, Sauvon, Maskun,
Naantalin, Nousiaisten, Raision, Ruskon ja Mynamdaen kuntien asukkaita tai
kunnissa oleskelevia, mikali he ovat kiireellisten sosiaalipalvelujen tarpeessa
virka-ajan ulkopuolella.

Linnankatu 23 tiloista pois muuttavat toiminnot:

Lasten ja nuorten poliklinikka

Lasten ja nuorten psykiatrian poliklinikat jarjestavat avohoidossa toteutettavaa
psykiatrista erikoissairaanhoitoa 0—18 -vuotiaille turkulaisille lapsille ja nuorille.
Poliklinikoilla hoidetaan masennus-, ahdistus-, jannittyneisyys-, unihairié-, psy-
koosiepaily-, syémishdirio-, ADHD- ja kaytdshairiboireista karsivia potilaita ja
heidan perheitdan. Poliklinikka vastaa perusterveydenhuollon konsultaatioihin
seké toimii yhteistydssad muiden lasten ja nuorten hoitoon liittyvien toimijoiden
kanssa. Hoitomuotona on yksilokayntien lisdksi runsaasti perhe-, verkosto- ja
ryhméakaynteja. Vuonna 2013 avohoitokaynteja oli n. 6 000.

Vammaispalvelut ja Paletti (palveluja erityista tukea tarvitseville)
Vammaispalvelujen yksikon asiakkaina ovat eri-ikéiset ja eri tavoin vammaiset
henkilot, esim. liikunta-, kuulo-, nékd-, puhe-, kehitys- ja muut vaikeavammaiset
henkil6t ja heidan omaisensa. Liséksi vammaispalvelut vastaavat sosiaalihuol-
tolain mukaisen kuljetuspalvelun jarjestamisesta. Palveluja jarjestetdan noin

5 000 asiakkaalle vuosittain. Paletin asiakkaana ovat ensisijaisesti kehitysvam-
maiset henkil6t sek& omaishoidon tuen osalta lisdksi vammaiset ja pitkaaikais-
sairaat lapset. Paletissa toimii lasten palvelut, aikuisten palvelujen kuntoutus-
ryhma seka erityishuollon johtoryhma.
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Sosiaalitydn eri yksikét tulevat sijoittumaan Eskelin kiinteistdon. Ulkomaalais-
toimisto ja Turun seudun tulkkikeskus muuttavat Rauhankadulta Eskeliin ja las-
ten ja nuorten poliklinikat sek& vammaispalvelutoimisto muuttavat pois Eskelis-
ta.

Nykyinen henkilostérakenne on esitetty liitteessa 4. Henkilokuntaméaéara pysyy
ennallaan.

Tiloja kaytetaan padsaantoisesti arkisin klo 7-17. Sosiaalipaivystys kayttaa tilo-
ja 24/7.
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4.  SIJAINTI JA SAAVUTETTAVUUS

4.1 Sijainti

4.2 Saavutettavuus

Linnankatu 23 sijaitsee Turun keskustassa, Keskustan palvelualueella. Se si-
jaitsee noin 0,5 kilometrin paassa Turun kauppatorilta. Sijainti on liikenteellisesti
helposti saavutettavissa. Linja-autoverkko on alueella tihea ja Linnankatu 23 si-
jaitseekin usean linja-autopysékin 200 metrin vaikutusalueen sisapuolella. Si-
jainti on my6s helposti saavutettavissa kevyen liikkenteen vaylastda pitkin, esi-
merkiksi Aurajoen yli tultaessa, Teatterisilta sijaitsee Linnankatu 23 kohdalla.

Linnankatu 23 saavutettavuus tieverkkoa pitkin on hyva seka ajallisesti etta
matkallisesti tarkasteltuina. Ajalliset saavutettavuusalueet on laskettu ajettavaa
tieverkkoa pitkin 5, 10 seka 15 minuutin etéisyyksille rakennuksen sijainnista. 5
minuutin saavutettavuusalueen siséapuolelle jaa lahes 50 000 asukasta, mika on
28 % Turun kokonaisvakiluvusta. 10 minuutin saavutettavuusalueen sisdan jaa
noin 61 % asukkaista ja 15 minuutin saavutettavuusalueella asuu 91 % Turun
vaestosta, joka on yli 160 000 asukasta.

Linnankatu 23 sijaintia on tarkasteltu myds matkallisen saavutettavuuden avul-
la. Se tarkoittaa sitd, ettd rakennuksen sijainnista on laskettu ajettavaa tiever-
kostoa pitkin 5, 10 ja 15 kilometrin saavutettavuusalueet. 5 kilometrin saavutet-
tavuusalueen sisélla asuu noin 56 % Turun vaestosta. 10 kilometrin saavutetta-
vuusalueella asukkaita on noin 160 000 ja 15 kilometrin sisalla asuu jo 170 000
asukasta eli 95 % Turun kokonaisvaestosta.

Kun saavutettavuusalueita tarkastellaan muiden kuin suomen- ja ruotsinkielis-
ten nakokulmasta, voidaan todeta, ettd ajallisen saavutettavuuden 5 minuutin
sisélla asuu noin 13 % Turun muunkielisestd vaestosta. 10 minuutin siséalla
muunkielisia asukkaita on 39 % ja 15 minuutin saavutettavuusalueen sisalla 97
% kaikista Turun muunkielisista eli ldahes 60 % asuu 10 minuutin saavutetta-
vuusalueen ulkopuolella. Matkallisia saavutettavuusalueita tarkasteltaessa voi-
daan todeta, etté 5 kilometrin sisépuolella asuu noin kolmannes Turun muunkie-
lisistd. 10 kilometrin saavutettavuusalueella muunkielisistd asuu jo 97 % ja 15
kilometrin sisélla lahes 100 %. Liite 5.
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5. HUONETILAOHJELMA

5.1 Huonetilaohjelman kuvaus

Katso liite 2, pohjapiirustusluonnokset

Huonetilaohjelman toteutumisen edellytyksena on, ettd Linnankatu 23:ssa nyt
sijaitsevalle vammaispalvelut -yksikdlle etsitdan uudet tilat ja Lasten ja nuorten
psykiatrinen poliklinikka muuttaa Linnakatu 23:sta sairaalarakennus 5:een.

Yhtio tulee teettdmaan kohteen toimisto-osassa yhtion vastuulle kuuluvia toité,
joita ovat osa ensimmaisen kerroksen ikkunoiden uusimisesta seka ilmanvaih-
don tarkistamis- ja kunnostustditd. Nama tehdaan yhtion kustannuksella silta
osin, kuin tallaiset kustannukset kuuluvat lain tai yhtijarjestyksen mukaan yhti-
On vastuulle. Em. toiden tekeminen edellyttaa kuitenkin yhtion erillistd paatosta.
On mahdollista, ettéa yhtitlle kuuluvat tyot toteutetaan yhtion kustannuksella
samassa yhteydessa osakkeenomistajan vastuulla olevien téiden kanssa.

Kaikki kiinteiston huonokuntoiset, ns. alkuperdisesséd kunnossa olevat wc-tilat
kunnostetaan.

Kellari SOSIAALITILAT, ARKISTOT JA VARASTOT
- sosiaalitilojen kunnostus
— siivouskeskuksen kunnostus
- arkistotilojen lisédminen

1 kerros ASUMIS- JA PAIHDEPALVELUIDEN HALLINTO,
SOSIAALIPAIVYSTYS (siirtyy seitseménnesta kerroksesta),
AUDITORIO
— tilojen peruskorjaus toteutetaan liitteena olevan suunnitelman mukai-
sesti
— auditoriossa ei tehdd muutoksia

1 kerros parvi
— tilojen pintaremontti
— héatapoistumistie, kulkusillan rakentaminen

2 kerros ASIAKASNEUVONTA JA ETUUSKASITTELY
- remontoitu 2004
— ilmanvaihtoon liittyvia toita
— ei huonetilamuutoksia




3 kerros

HANKESUUNNITELMA
Sivu 15/21

ETELAINEN JA POHJOINEN SOSIAALITOIMISTO
vahaisia huonetilamuutoksia
taukotilan laitteiden ja kalusteiden kunnostus, pintaremontti
neljaédn huoneeseen desipeliovet ja kaksinkertaisen kipsilevyseinéan te-
ko
vanhojen ovien ja oviasennusten tarkistaminen ja tiivistdminen
tekniikan lapivientien tiiviyden tarkistaminen
seinien maalaus

4 kerros

ITAINEN JA LANTINEN SOSIAALITOIMISTO
JALKIHUOLTOYKSIKKO
vahaisia huonetilamuutoksia
taukotilan laitteiden ja kalusteiden kunnostus, pintaremontti
32 huoneeseen desipeliovet ja kaksinkertaisen kipsilevyseinan teko
vanhojen ovien ja oviasennusten tarkistaminen ja tiivistdminen
tekniikan lapivientien tiiviyden tarkistaminen
seinien maalaus

5 kerros

LASTENVALVOJEN PALVELUT

SOSIAALITYON HALLINTO

ULKOPUOLISET SIJOITUKSET (siirtyy neljannesta kerrok-
sesta)

Tasta kerroksesta vammaispalvelu yksikkd muuttaa pois

remontoitu osittain 2006

taukotilan laitteiden ja kalusteiden kunnostus, pintaremontti

27 huoneeseen desipeliovet ja kaksinkertaisen kipsilevyseinan teko
vanhojen ovien ja oviasennusten tarkistaminen ja tiivistdminen
tekniikan lapivientien tiiviyden tarkistaminen

seinien maalaus niihin huoneisiin joihin ei ole tehty desibelikorjausta

6 kerros

ULKOMAALAISTOIMISTO (seké sosiaalitytn etté peruster-
veydenhuollon ulkomaalaistoimisto Rauhankadulta)

Tasta kerroksesta lasten ja nuorten psykiatrinen poliklinikka siirtyy Sai-
raalarakennus 5:een

remontoitu osittain 2011

vahaisia huonetilamuutoksia

taukotilan laitteiden ja kalusteiden kunnostus, pintaremontti
vanhojen ovien ja oviasennusten tarkistaminen ja tiivistdminen
tekniikan lapivientien tiiviyden tarkistaminen
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7 kerros TURUN SEUDUN TULKKIKESKUS (Rauhankadulta)
- remontoitu 2005
— kahden tyopisteen liséys avokonttoritilaan
— ei muutoksia muihin huonetiloihin

Huoneistoalat:

kellari: 848m?

1.kerros: 1 133m?

2.kerros: 902m” (ilman kotitalouden 250m? tiloja)
3.kerros: 1.088m?

4 kerros: 1 088m?

5.kerros: 973m?

6.kerros: 973m°

7.kerros: 455m? + 130m? iv-konehuone

Huoneistoala yhteensa 7 460 m 2 ilman kotitaloustiloja ja iv-konehuonetta.

Kotitalouden luokat ovat sivistystoimialan kaytossa. Tilojen paakayttaja on Puo-
lalan koulu ja vahdisemmassa maarin myos Luostarivuoren koulu.

5.2 Tilaluettelo ja tilavaatimukset
Huonetilaohjelma korjausasteineen on esitetty liitteessé 1.
5.3 Jarjestelmavaatimukset

Linnankatu 23 kiinteistdssa tehtavaan remonttiin padosa talotekniikkatoista liit-
tyy muutosalueilla ilmanvaihdon muutostoihin. Tarvittavat muutokset tehdaan
niiltéd osin kuin tilamuutokset edellyttavat. Muutokset tehdaan kerroskohtaisesti.

Liséksi, mikali halutaan sisdolosuhteita parantaa, voidaan ko. tilat varustaa
jaahdytyksella. Jaahdytyksella varustettaisiin kaikki kerrokset. Jaahdytys toteu-
tetaan puhallinkonvektoreilla tai jadhdytyspalkeilla.

Kiinteistoyhtion tulee huoltaa ilmanvaihtokoneet ja nostaa mahdollisesti tarvit-
taessa ilmamaaria (olosuhteita vastaaviksi). Samoin kiinteistoyhtion tulee tasa-

painottaa patteriverkosto tasaisen huonelammon takaamiseksi.

Vesi- ja viemarijohdoissa seka vesijohtokalusteissa muutoksia tehdéan tarvitta-
vien tilamuutosten yhteydessé&, muutoin ennallaan.

Lampo6johdoissa muutoksia tehddan tarvittavien tilamuutosten yhteydessa,
muutoin ennallaan.

Sahkojarjestelmat liite 3
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5.4 Vaistotilat

Kun Lasten ja nuorten psykiatriset poliklinikat muuttavat Linnakatu 23:sta sai-

raalarakennus 5:een voidaan vapautuvia tiloja 6.kerroksessa kayttaa Linnakatu
23 remontin vaistotilana.



6. TOTEUTTAMISAIKATAULU

HANKESUUNNITELMA
Sivu 18/21

Linnankatu 23 muutosty6t voidaan tehda vaiheittain.

1.

vaihe

vaihe

vaihe

vaihe

vaihe
vaihe

1.kerroksen ja sen parven remontti toteutetaan kaksivai-
heisena. Ensin remontoidaan jo tyhjana oleva tila. Tilojen val-
mistuttua siirretaén toisen puolen toiminta remontoidulle alueelle
ja tehdaan loput tyot 1. kerroksessa.

kellarin, 2., ja 7. kerroksen muutostyot tehdéén ilman

vaistotiloja / voidaan toteuttaa samanaikaisesti vaiheen 1 kanssa
kun 6.kerros tyhjenee, se toimii vaistotilana 3-5 kerrosten
remontin ajan

3, 4 ja 5 kerrosten remontit tehddan vuorotellen niin, etta
6.kerros toimii aina kunkin kerroksen vaistotilana. 3 kerroksen
remontti toteutetaan kaksivaiheisena. 6.kerros remontoidaan
kun sité ei enaa kayteta vaistotilana.

vammaispalvelun muutto toisiin tiloihin

Rauhankatu 14 muutto Linnankatu 23:een

SUUNNITTELU

Suunnittelulle varataan aikaa kuusi kuukautta.

YHTION TEETTAMAT TYOT

Yhti6 tulee teettdmé&an kohteen toimisto-osassa yhtion vastuulle kuuluvia téita,
joita ovat osa ensimmaisen kerroksen ikkunoiden uusimisesta seka ilmanvaih-
don tarkistamis- ja kunnostustoita.

Nama tyot tulee aikatauluttaa muiden tdiden kanssa yhteensopivaksi.

KELLARI, 1., 2., JA7. KERROS

Kellarin 1., 2., ja 7. kerroksien ty6t voidaan teettda samanaikaisesti

Kellarin remontointi aika noin 3 kuukautta, 2. ja 7. kerrosten remontointi

noin 1 kuukausi/kerros.
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1.kerroksen remonttiaika noin vuosi muuttoaika huomioiden.

1. nyttyhjilladn olevan alueen remontti, 5 kuukautta
2. muutto remontoidulle alueelle
3. 1l.kerroksen toisen puolen tilojen remontti 5 kuukautta

3 — 6 KERROS

3,4, 5 ja 6-kerrosten remonttiaika noin yksi vuosi muuttoajat huomioiden.

Kun lasten ja nuorten psykiatrinen yksikké on muuttanut Linnankatu 23:sta sai-
raalarakennus 5:een, kaikkien kerrosten remontointi aloitetaan 3.kerroksesta,
aikaa 3 kuukautta / kerros.

Remontteihin varattava aika tarkentuu kun suunnitelmat saadaan valmiiksi.
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7. PERUSTAMISKUSTANNUKSET JA NIIDEN RAHOITUS

Rakennuskustannukset
Hankkeen rakennuskustannukset syyskuun vuoden 2013 kustannustasossa
ovat tavoitehintalaskelman mukaan yhteenséa 2,6 Meuroa (alv 0 %).

Mikali kiinteistdon toteutetaan aula, toimisto ja neuvotteluhuoneisiin jaéhdytys,
on sen hinta-arvio 750 000 euroa (alv 0 %).

Hyvinvointitoimialan irtaimistohankinnat
Uusia hankintoja ei tehda.

Osakkeen omistaja teettdd remontin kustannuksellaan.

8. KAYTON AIKAISET KUSTANNUKSET

Sisdisen vuokran laskelma liite 6.

Kohteen nykyiset sisdiset vuokrasopimukset on laadittu yhtitjarjestyksen pinta-
alatietojen pohjalta (huonealojen yhteenlaskettu pinta-ala), eli sisaisilla sopi-
muksilla on nykyisin liian vahan neliditd. Toteutettavan korjauksen jalkeista
vuokraa tarkasteltaessa kaytetddn hankesuunnitelman kohdassa 5.1 maéaritetty-
j huoneistoaloja (mukaan on laskettu myds kevyet véliseinat).

Nykyinen vuokrasopimuksessa oleva hyvinvointitoimialan huoneistoala on

5 978m?”. Vuokrasopimuksessa olevat neliot eivat vastaa osakekirjoissa ilmoitet-
tuja ja pohjakuvista laskettuja neliomaaria. Hankesuunnitelmassa kohdassa 5.1
esitetty huoneistoala on 7 460m?.

Linnankatu 23 nykyinen vuokra
9,42€/m2/kk, 56 315 €/kk ja 675 782 €/vuosi

Rauhankatu 14 nykyinen vuokra (tiloista luovutaan)
11,87€/m2/kk, 13 438 €/kk ja 161 256 €/vuosi
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Uusi vuokra

Korjaushankkeen valmistuttua perittdvasta vuokrasta on laskettu kaksi variaa-
tiota. A-variaatiossa on tarkasteltu 2,6 miljoonan euron tavoitehinnan mukaista
vuokraa. B-variaatiossa tdhan tavoitehintaan on lisatty jadhdytyksen lisdamises-
té aiheutuva 750 000 euron kustannus. Kumpikin variaatio on laskettu siten, et-
ta investointikustannus lisatdan perusvuokraan 6 %:n korolla ja 20 vuoden ta-
kaisinmaksuajalla.

Sisdisen vuokran laskelma on laadittu kayttden vuokrattavana laajuutena yhtio-
jarjestyksen mukaista pinta-alaa 6 862,5 m2.

vaihtoehto €/m2 €/kk €/vuosi

A 13,87 95 183 1142195
B (toteutetaan myos jaahdytys) | 14,76 101 291 1215 486
A erotus nykyiseen 5,66 38 868 466 413
B erotus nykyiseen 6,55 44 975 539 704

Toimialan sisdisen vuokran nettomuutos

Eskelistd perittdva sisdinen vuokra nousee hankesuunnitelmassa kuvattujen
toimenpiteiden seurauksena, mutta toisaalta toimiala pystyy hankkeen myota
luopumaan Rauhankatu 14 tiloista. Eskelin korkeammasta vuokratasosta ja
Rauhankatu 14 vuokrakustannusten poisjaéannista nettoutettu vuokrakustannus-
ten nousu on seuraava:

Vaihtoehto A 81 745 €/kk ja 980 939 €/vuosi
Vaihtoehto B 87 853 €/kk ja 1 054 230 €/vuosi

Hyvéksyessaan hankesuunnitelman toimiala sitoutuu osaltaan hankkeen vuok-
rakustannuksiin.
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Henkilokuntarakenne /
yksikkojen sijoittuminen eri kerroksiin

Liite 4 (7s)

Kerros Suunniteltu tydntekijamaara Huonemaara Kommentit
1krs + |asumis- ja paihdepalvelut
parvi johtava sosiaalitydntekja (oma huone) 1|1 krs.
5 sostt (oma huone) 5]1 krs.
2 valitystilietuuskasittelijaa (yhteinen huone | kerroksessa) 1|1 krs.
2 etuuskaisittelijaa 2|parvella
toimistosihteeri 1]parvella
asumis- ja paihdepalvelut yhteens 12 tyontekijaéa
sosiaalipaivystys
1 johtava sosiaalityontekija (oma huone) 1|infopisteen huone etuuskasittelyn kaytossa
12 lapsiperhesosiaalitydntekijaa avokonttori, sermit avokonttoril1 krs
1 kanslisti + 1 ty6llistetty (oma huone johon mahtuu kaksi) 1|1 krs
2 perheohjaajaa avokonttori]1 krs
asiakasvastaanottotila 1. kerroksessa 1|Sosiaalipaivystyksen ja kaikkien toimistojen kaytdssa turvahuone
sosiaalipaivystys yhteenséa 16 tyontekijaa
kassa 1]kassa arkisin klo 9-12
arkisto 1)1 krs
postitus 1|1 krs
3 vahtimestaria katutason opasteessa 1 tydtila]l krs

1. kerros ja parvi tyontekijoita 33

16 huonetta

ja avokonttori




Kerros Suunniteltu tydntekijamaara Huonemaara Kommentit

2 krs asiakasneuvonta ja etuuskasittely 2. krs on remontoitu vuonna 2004
1 johtava sostt (oma huone) 1
3 ohjaajaa (omat huoneet) 3
43 etuuskasittelijaa (avokonttori) 3 eri avokonttoritilaa
1 toimistosihteeri 1|3 avokonttoria
1 kahvihuone/kokoushuone 1
1 l&hiarkisto 1
postitushuone 2

asiakasneuvonta ja etuuskasittely 48 tyontekijaa

1 vahtimestari (avotiskitydpiste) 1 tyétila

10 huonetta |2 ei voi kayttaa tyontekijaghuoneena huonon ilmastoinnin vuoksi

2. kerros tyodntekijoita 49 ja 3 avokonttoria




Kerros

Suunniteltu tydntekijamaara

Huonemaara

Kommentit

3 krs

eteldinen sosiaalitoimisto

1 johtava sostt (oma huone)

7 lapsiperhesosiaalitydntekijad (omat huoneet)

4 aikuisosiaalityontekijia (omat huoneet)

1 toimistosihteeri + 1 tydllistetty (oma huone, johon mahtuu kaksi)
1 asiakasvastaanottohuone

1 asiakasvastaanottohuone

1 l&hiarkisto

etelainen sosiaalitoimisto 13 tyontekijaa

pohjoinen sosiaalitoimisto

1 johtava sosiaalitydntekija (oma huone)

9 lapsiperhesosiaalityontekijaa (omat huoneet)

6 aikuissosiaalityontekijaa (omat huoneet)

1 toimistosihteeri + 1 tydllistetty (oma huone johon mahtuu kaksi)
1 asiakasvastaanottohuone

1 asiakasvastaanottohuone

1 lahiarkisto

pohjoinen sosiaalitoimisto 17 tydntekijaa

1 kahvihuone (koko kerroksen kaytdssa)

arkisto

1 vahtimestari (tybhuone)

[ e = = SR

[ e = = < W = T

3. kerros tyontekijoita 35

39 huonetta

toimistosihteerilla ja tyollistetylla omat huoneet, joihin ei mahdu kahta

muutetaan lasten ja nuorten tapaamishuoneeksi

osa huoneista liilan pienia perheiden tapaamisiin

1 avotiskitydpiste




Kerros

Suunniteltu tydntekijamaara

Huonemaara

Kommentit

4 krs

itdinen sosiaalitoimisto

1 johtava sosiaalitydntekija (oma huone)

5 lapsiperhesosiaalitydntekijaa (omat huoneet)
3 aikuissosiaalityontekijaa (omat huoneet)

1 toimistosihteeri (oma huone)

itdinen sosiaalitoimisto 10 tyontekijaa

lantinen sosiaalitoimisto

1 johtava sosiaalityontekija (oma huone)

4 lapsiperhesosiaalitydntekijaa (omat huoneet)
4 aikuissosiaalityontekijaa(omat huoneet)

1 toimistosihteeri (oma huone)

lantinen sosiaalitoimisto 10 tydntekijaa

jalkihuolto

1 johtava sosiaalityontekija

3 sosiaalityontekijaa

2 etuuskasittelijaa

8 ohjaajaa

Jalkihuolto 14 tydntekijaa

2 asiakasvastaanottohuonetta
1 kahvihuone

1 lahiarkisto

1 vahtimestari (tydhuone)

[ S S = W 01 -

D N W =

2
1
1
1

4 kerros tydntekijoita 35

39 huonetta




Kerros

Suunniteltu tydntekijamaara

Huonemaara

Kommentit

5 krs

ulkopuoliset sijoitukset

1 johtava sosiaalityontekija (oma huone)

7 lapsen asioista vastaavaa sosiaalityontekijaa (oma huone)

2 sijoittajasosiaalityontekijaa (oma huone)

4 ohjaajaa

2 laitossosiaalitydntekijaa, jotka siirtynevat eskeliin eivat ole talla h
2 kanslistia (jakavat saman huoneen h. 455)

ulkopuoliset sijoitukset 18 tyontekijaa

lastenvalvojan palvelut

1 johtava lastenvalvoja (oma huone)
3 lastenvalvojaa (omat huoneet)

4 sosiaalitydntekijaa (omat huoneet)
1 kanslisti (oma huone)
lastenvalvojan palvelut 9 tyontekijaa

sosiaalityon hallinto

tulosaluejohtaja (oma huone)

3 toimistopaallikkda (omat huoneet)
toimistosihteeri (oma huone)

2 jarjestelmakoordinaattoria
sosiaalitydntekija (oma huone)
koulutuskoordinaattori (oma huone)
tilapainen projektitydntekija (oma huone)
sosiaalitydn hallinto yhteensa 10
yhteinen kokoushuone

yhteinen kahvihuone

yhteinen lahiarkisto

1 vahtimestari (avotiskitydpiste)

[ e = ST T R =N W = NN N N

[ i

5. kerros tyontekijoita 38

38 huonetta

1 avotiskityOpiste




Kerros

Suunniteltu tydntekijamaara

Huonemaara

Kommentit

6 krs

ulkomaalaistoimisto

1 johtava sosiaalityontekija (oma huone)
5 lapsiperhesosiaalitydntekijaéa (omat huoneet)
1 kotouttamissosiaalityontekija (oma huone)
1 toimistosihteeri (oma huone)
1 kanslisti (oma huone)
2 etuuskasittelijaé (oma huone)
2 kodinhoitajaa (oma huone)
3 kotouttamisohjaajaa (omat huoneet)
1 seutuohjaaja (oma huone)
ut sosiaalitydn tulosalue yhteensa 19 tyontekijaa
1 laakéri (oma huone)
2 psykologia (yksi huone riittéaa)
4 terveydenhoitajaa (omat huoneet)
1 toimistotyontekija (oma huone)
ut perusterveydenhuollon tulosalue yhteensa 8 tyontekijaa
1 vahtimestari
1 kahvihuone
2 asiakastapaamishuone
1 kokoushuone
1 lahiarkisto
videotulkkaushuone
puhelintulkkaushuone

[ N T T = ) N

[ S N

1
1
2
1
1
1
1

6. kerros tyontekijoita 28

32 huonetta

tarvitaan kolme tyopistetté eli tyollistetylle

Turun seudun tulkkikeskus tarvitsee huoneen videotulkkauksia varten
Turun seudun tulkkikeskus tarvitsee huoneen puhelintulkkauksia varten




Kerros Suunniteltu tydntekijamaara Huonemaara Kommentit
7 krs Turun seudun tulkkikeskus

1 johtaja (oma huone) 1)1 tyopiste

2 tulkinvalittdjad (omat huoneet) avokonttori]2 tydpistetta

1 k&dannoéskoordinaattori (oma huone) avokonttori1 tydpiste

1 tulkkikoordinaattori (oma huone) avokonttori1 tydpiste

1 kanslisti (oma huone) 1)1 tyopiste

11 tulkkia (5 eri huoneessa) avokonttori]6 tyopistetta (joista 2 tydllistetyille)

tulkkien puhelintulkkaushuone

tulkkien videotulkkaushuone

freelancetulkkien huone (10-15 tarvitsee paivittain)
1 l&hiarkistohuone

1 kahvihuone/kokoustila/sosiaalitila

7 kerros tyontekijoita 17

avokonttori
ei huonetta

1
2 huonetta

ja avokonttori

sijaitsee 6 kerroksessa

sijaitsee 6 kerroksessa

4 tydpistetta

kaapistot 7. krs varastotilaa 1 kerroksessa
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MUUTOSTOIDEN YHTEYDESSA TEHTAVAT SAHKOTYOT

YLEISTA

B3 LITYNNAT ULKOPUOLISIIN VERKOSTOIHIN
B32 SAHKOLIITTYMA

Ei muutoksia
B33 TELELIITTYMA

Ei muutoksia
B34 ATK-LIITTYMA

Ei muutoksia
B35 KAAPELI-TV- LITTYMA

Ei muutoksia
B6 LITTYMISMAKSUT

Katso kohta B3.
H503 ALUEVALAISTUSJARJESTELMA

Ei muutoksia.
HO7 PURKUTYOT

Saneerattavan alueen purettavien kojeiden, laitteiden, kaapelointien,

yms. Purkuty6t kuuluvat séhkdurakkaan

Sahkourakkaan kuuluvat kaikkien purettavien sahkdasennuksien jannit-

teettdmaksi tekeminen ja mittauksin jannitteettdbmyyden varmistaminen.
H106 LAPIVIENNIT

Paaurakoitsija tekee palokatkot.
H202 0,4 KV-JAKELUJARJESTELMAT

Vanhat sdhkdkeskukset puretaan saneerattavalta alueelta.
Uudet ryhmakeskukset sijoitetaan uuteen sahkdkeskustilaan.

H2023 PAAKESKUS
Paakeskuksesta tulevat syottokaapelit uusitaan ko. keskuksille.
H203 SAHKONMITTAUSJARJESTELMA

Paakeskuksen rakennetta ei muuteta, mutta suunnittelija tarkistaa mit-
tauksiin mahdollisesti tehtavat muutokset eli voidaanko mittauksia yh-
distaa 1.kerroksen osalta.
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H2026 MAADOITUKSET JA POTENTTIAALIN TASAUKSET

Maadoitukset toteutetaan SFS 6000 mukaisesti.
H2027 SUODATTIMET

Ei toteuteta.

H2028 KESKITETYT KOMPENSOINTILAITTEET

Ei muutoksia.



KELLARI JAl1. KERROS.

JOHTOTIET

Kellari kerroksessa tehdaan vain pintaremontin yhteydessa tehtavat
tyot eli valaisimet vaihdetaan tarvittaessa ja lisataan tarvittavat pisto-
rasiat seka tiloissa olevat paloilmaisimet vaihdetaan savuilmaisimiin..

1.Kerroksen sahkoverkostot puretaan kokonaisuudessaan.
Purkutdiden ulkopuolelle jatetdan seuraavat alueet ja jarjestelmat

1. Urakka-alue ei koske auditoriota ja sen sdhkdjarjestelmia

2. Lastaustila

3. Sahkonousukuilun kaapeloinnit, jotka palvelevat rakennuksen
muita kerroksia.

4. Vanha Vahtimestarin tilan laitteet niilté osin, jotka palvelevat ra-
kennuksen ulkovalaistusta ja muita ohjauspisteita ,
ohjauskeskus uusitaan.

Vahtimestarin kerroksien halytysjarjestelma uusitaan ja rinnak-
kaisnéayttd asennetaan vahtimestarien tyétilaan. (Smart- jarjes-
telma + kerroskohtaiset halytykset saneerausalueen Ulkopuolel-
la.

H101 KAAPELIHYLLYJARJESTELMAT

Kaapelihyllyt uusitaan. Avokonttorissa levyhyllyt

Vanhat kaapelihyllyt pyritdan sailyttdmaan, niilta osin jotka palvelevat
Auditorion laitteita, Tarvittaessa hyllyn alapinta pellitetaan arkkitehdin
maaraamalla varisavylla, maalatulla peltilevylla.

Yleiskaapelointia ja tydpisteiden séhkdistysta varten joudutaan asen-
tamaan uusia kaapelihyllyja.

H102 JOHTOKANAVAJARJESTELMAT

Toimistotilat varustetaan johtokanavin. Johtokanavana kaytetéaan val-
koiseksi maalattua alumiinista asennuskourua, joka asennetaan paa-
osin suoraan seingpinnalle (Valiseina- / Ulkoseindasennuksia.)

H103 LATTIAKANAVAJARJESTELMAT

Ei toteuteta.

H104 RIPUSTUSJARJESTELMAT

Aulatilan valaistus voidaan tarvittaessa toteuttaa riippuvalaisimin.

H204 VARAVOIMAJARJESTELMA

Uusittavat ryhmakeskukset suunnitellaan siten, etté keskuksissa on
normaali- ja varavoimaverkon osat erikseen. Osat kytketaan tassa vai-
heessa yhdella syotolla, mutta siten ettd molemmat osat ovat jannittei-
sia.

H205 UPS-JARJESTELMA

Ei toteuteta.



H3 LAITTEISTOJEN SAHKOISTYS
H301 LVI-JARJESTELMAN SAHKOISTYS

LVIA- hankesuunnitelman mukaisesti.

H4 SAHKONLIITANTAJARJESTELMAT

H401 PISTORASIAT
Saneerattavalla alueella kaikki pistorasiaryhmaét varustetaan vikavir-
tasuojakytkimilla.
ATK-sahko toteutetaan erillisin ryhmin, merkattuna.
Kosteat ja maréat tilat, Pesu-, pukuhuoneet, varastot (pinta-asennus),
jne IP 34 kalustein.
Pistorasiat, kytkimet ja jakorasiat merkitaan. Merkintavalineena kayte-

taan koneellisesti tulostettuja liimattavia merkintaliuskoja. Merkinnasta
on ilmettava keskustunnus seka ryhmanumero.

H402 KOSKETINKISKOJARJESTELMA
Kaytetaan tarvittaessa.
H403 JAKELUKISKOJARJESTELMA

Ei toteuteta.

H404 PISTORASIAPYLVAT

Kaytetaan tarvittaessa.
Pistorasiapylvaat "itse seisovaa” mallia.

H5 VALAISTUSJARJESTELMAT
H501 YLEISVALASISTUSJARJESTELMA

Valaistustaso riittavyys verrataan tilan kayttotarkoitukseen.
Valaistustaso ty6-, toimistotiloissa on 500Ix, kaytavilla, pesu- ja pukuti-
loissa 200Ix.

H506 TURVAVALAISTUSJARJESTELMA

Turva- ja merkkivalaistus liitetdén olemassa olevaan keskukseen ja
huomioidaan voimassa olevan standardin mukaisena. Merkki- ja turva-
valaisimina kaytetdaén hyvaksyttyja LED-valaisimia.

Kaapelointi pyritdan toteuttamaan kokonaisuudessaan palokestavilla
kaapeleilla ja hyvaksytyilla palonkestavilla jakorasioilla seka vanhoja
reitteja etta kaapelointeja hyvaksi kayttaen.

H506 VARAVALAISTUSJARJESTELMA

Toteutetaan kaytavien osalta.
H6 SAHKOLAMMITYSJARJESTELMAT JA -LAITTEET
H601 RAKENNUKSEN SAHKOLAMMITYSJARJESTELMA

Ei toteuteta.



H602 SULANAPITOJARJESTELMAT
Ei toteuteta.
H603 ERILLISET SAHKOLAMMITYSJARJESTELMAT

Suihkutilat varustetaan lattialammityksella jos lattia pinnoitteet uusitaan.
Siivoustilat varustetaan sahkoiselld "rattipatterilla”.

J SAHKOTEKNISET TIETOJARJESTELMAT
J1 PUHELINJARJESTELMA

Puhelinjarjestelma toteutetaan UTP- verkkona yhdessa ATK-verkon
kanssa. saneerattavalle alueelle tarvitaan uusi Kerrosjakamo. Sijoitus
kaapeloinnin kannalta edulliseen paikkaan. Kaapelointi Cat 6-
luokkkaan. Jakamoista syotetaan kaikki ATK- ja puhelinpisteet UTP:né.
Ristikytkentdkaappien ja littymispisteen valiset kaapeloinnit tehdaan
MHS- kaapeleilla. Kaapelit paatetadan Krone -liittimiin.

J102 LANGATON PUHELINJARJESTELMA

Ei toteuteta.

J103 OVIPUHELINJARJESTELMA
Ei toteuteta.
J104 PIKAPUHELINJARJESTELMA
Ei toteuteta.
J2 VIESTINTAJARJESTELMAT
J201 ANTENNIJARJESTELMA
Pyritdan sailyttamaéan vanhat asennukset.

J202 AANENTOISTOJARJESTELMA

Aanentoistojarjestelma on ainoastaan hatakuulutusjarjestelma.
Aanentoisto toteutetaan 1-kanavaisena saneerattavalla alueella kaikis-
sa, tydtiloissa, toimistoissa, kaytavilla, yleisissa tiloissa, ja pukuhuo-
neissa. muiden alueiden osalta toteutustapa tarkennetaan suunnittelun
aikana. Aanentoiston suunnittelussa otettava nykyiset maaraykset
huomioon. Aanentoistokeskuksen laajennettavuudessa on huomioita-
va koko rakennuksen tehotarve.

J203 AV-JARJESTELMA

Av-laitteiston kaapeloinnit toteutetaan neuvottelutiloissa.

J204 INFORMAATIOJARJESTELMA

Ei toteuteta.



J3 MERKINANTOJARJESTELMAT
J301 OVIKELLOJARJESTELMA
Ei toteuteta.
J302 SISAANPYYNTOJARJESTELMA
Ei toteuteta.
J304 VARATTUVALOJARjESTELMA
Toteutetaan toimistoihin ja neuvottelutiloihin.
J305 AJANNAYTTOJARJIESTELMA
Ei muutoksia.
J308 AVUNPYYNTOJARJESTELMA
Inva-WC:t varustetaan paikallisella halytysjarjestelmalla.
J4 TURVALLISUUSJARJESTELMAT
J401 SAHKOLUKITUS- JA KULUNVALVONTAJARJESTELMA
Rakennuksessa on talla hetkella kulunvalvonta. Kulunvalvontajarjestel-
ma (Flexim) moottorilukkoineen suunnitellaan asiakasneuvonta ja varti-
jan tydtilaan seka avotoimiston ja ison neuvotteluhuoneen oviin.

J402 TYONAJANSEURANTAJARJESTELMA

1.kerroksen tyQaikap&éate sijoitetaan henkilokunnan sisaankaynnin yh-
teyteen.

J403 RIKOSILMOITINJARJESTELMA

Kaapelointi ja ilmaisimet uusitaan saneerattavalta alueelta.
Saneerattava alue suunnitellaan uudelleen. Lasiseinalla varustetut toi-
misto huoneet varustetaan lasirikkoilmaisimin seka kaytavat liikeil-
maisimin. ja avotoimistoissa liikeilmaisimet lasirikkoilmaisimien liséksi.

J404 PAALLEKARKAUSJARJESTELMA

Rakennuksessa olevaa Smart- jarjestelmaa laajennetaanl krs. tiloihin.
Alue jaetaan vahintd&n kahteen paikannusalueeseen. Kaytaville lisa-
taan halytyssireeneja. Kayttaja hankkii henkildturvalaitteet.

J405 VIDEOVALVONTAJARJESTELMA

Saneerausalueen sisdtilat varustetaan kameravalvontajarjestelméan
kaapeloinnilla ,Laitteet kayttajan erillishankinta.

J407 PALOILMOITINJARJESTELMA

Rakennuksen paloilmoitin keskus uusitaan Peclo FX Net keskuksesi
tarvittavin silmukka- ja ohjauskortein. Saneerausalueen kaapelointi uu-



sitaan ja urakka-alueen ulkopuoliset kaapeloinnit pyritaan sailyttamaan
ennallaan. Saneeraus-alue muutetaan osoitteelliseksi.

Jarjestelma suunnitellaan ja hyvaksytetddn voimassa olevien normien
mukaisesti.

Jarjestelmasta laaditaan maaraystenmukainen toteutuspdytakirja, jota
kierratetaan ohjeen mukaan.

J5 TIETOVERKKOJARJESTELMAT

J501 YLEISKAAPELOINTIJARJESTELMA

ATK-jarjestelma toteutetaan koko saneerattavalle alueelle. Verkko to-
teutetaan CAT6-luokan UTP yleiskaapelointina.

Katso puhelinjarjestelma. Verkko rakennetaan yhteisen&d puhelinver-
kon kanssa. Jokainen pistorasia varustetaan kahden tulpan liitanta-
mahdollisuudella pélysuojin.

Pistemaarat ja sijoittelut tarkennetaan suunnittelun edetessa. Kerrosja-
kamo sijoitetaan teknisesti pdlyttomaan ja lampdotilarajat tayttavaan
komeroon tai huonetilaan (Teletila). Jarjestelmén passiiviverkko mita-
taan. ATK-pistorasiat merkitéaén ja kaapelit merkitddn molemmista pais-
ta.

J7 AUTOMAATIOJARJESTELMAT
J701 RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMA

LVIA- suunnitelman mukaan.



KERROKSET 3,4 JA6

Taukotilan keittion sdhkoistykset uudistetaan ja tyotasolla pistorasiat
ryhmitella&n vahintd&n kolmeen erilliseen ryhmaan. Lisaksi varaudu-
taan vahintaén kahteen erilliseen jaapakastin/ -kaappi ryhmé&an seka
erilliseen astianpesukone ryhmitykseen. Tilan valaistus uusitaan vas-
taamaan kalustoasennuksia ja kattovalaisimet uusitaan.

Neuvotteluhuoneen valaistus ja pistorasiaverkostot uudistetaan ja teh-

daan johdotukset tarvittaville AV- laitteille. Paloilmaisimet vaihdetaan

savuilmaisimiksi. Tiloihin asennetaan riittéava yleiskaapelointiverkosto
CAT 6.( katso kohta J501)

Kiinteistoliikelaitos

Mika Vierjoki



LIITE 6

Eskelin Pysékdintilaitos Oy - sisdinen vuokran laskelma uuden vuokrajarjestelméan mukaisesti laskettuna
28.2.2014 / Leevi Luoto

Eskelin Pysékéintilaitos Oy - toimistotalon arvotiedot

laajuus (yhtidjarjestyksesta) 6 862,5
Uudishinta 31.12.2013 10 980 000
Nykyhinta 31.12.2013 7 137 000
Kunto 65,0 %

Eskelin Pysakaintilaitos Oy - vastikep&éatds vuodelle 2014
Vastike 2014: 2,55 €/vastike-m2/kk

Liiketilat: 988,5 m2 x 2,0

Varasto ja parvi: 803,5 m2 x 1,0

Opetustilat ja toimistot: 5070,5 m2 x 1,5

Autopaikat: 6420 m2 x 1,0

Vastikekustannus 2014 toimisto- ja vastaanottotiloista aputiloineen 317 819,25 €/v

Eskelin Pysékéintilaitos Oy - toteutuneet hoitokulut 2013
siivous 51 282,62 €/v

Sisédinen vuokra 1.1.2015

padomavuokra (7% nykyhinnasta vahennettyna sisépuolisella korjausrahalla) 5,84 €/m2/kk
yllapitovastike 3,86 €/m2/kk
Omistajalle maksettava vuokra 9,70 €/m2/kk
hallinnointipalkkio 0,13 €/m2/kk
sisapuolinen korjausraha 0,23 €/m2/kk
siivous 0,67 €/m2/kk
kulunvalvonta 0,08 €/m2/kk
muutostydmaksu (muutostyot 6. kerroksessa. Maksu voimassa 3/2011 - 2/2021) 0,20 €/m2/kk
Kiinteistoliikelaitokselle jaavéat vuokraerat 1,30 €/m2/kk
Kayttajatoimialan maksama sisdinen vuokra yhteensa 11,00 €/m2/kk

Sisaisen vuokran lisaksi kayttajatoimialan maksettavaksi tulevat kustannukset kayttosahkosta,
vedestd ja jatevedesta seké tietosuojamateriaaliin kerdys- ja havityspalvelusta.

Kohteen ostaja sitoutuu toteuttamaan laaditun hankesuunnitelman mukaiset tilamuutos- ja korjausty6t, joiden kustannusarvio
on 3,4 miljoonaa euroa. Hanke on jaettu neljaén vaiheeseen. Kohteesta maksettava vuokra korottuu porrastetusti hankkeen edetessa.

pagomavuokra yllapitovastike Kiinteistoliikelaitoksen erdit ~ YHTEENSA
vuokrataso sopimuksen alussa 1.1.2015 5,84 3,86 1,30 11,00
vuokrataso vaiheiden 1 ja 2 valmistuttua 7,69 3,86 1,30 12,85
vuokrataso koko hankkeen valmistuttua 9,59 3,86 1,30 14,76

Kaupungin ja kohteen ostajan vélisen méaraaikaisen vuokrasopimuksen pituus on 20 vuotta.
Tilamuutos- ja korjaustdiden vuokravaikutus on laskettu siten, etta korjaustdistd muodostuva vuokranlisa
kuolettaa investoidun pddoman sopimuskauden aikana 6 % korolla. Vuokran korottuminen on laskettu
oletuksella, etté vaiheet 1 ja 2 ovat valmiita 7.2016 ja tilamuutos- ja korjaustythanke valmistuu
kokonaisuudessaan 7.2017. Tama aikataulu ei ole sitova, vaan tulee tdsmentym&an ostajan ja myyjan
vélisissé neuvotteluissa.

Mikali suunniteltu tilamuutos- ja korjaustyd suoritetaan ilman, etta tiloihin lisataan jadhdytystd, on hankesuunnitelman mukainen
kustannusarvio 2,6 miljoonaa euroa. Seuraavassa taulukossa on kuvattu tdmén karsitun hankesiséllén vuokravaikutus.

pa&omavuokra yllépitovastike Kiinteistoliikelaitoksen erat ~ YHTEENSA
vuokrataso sopimuksen alussa 1.1.2015 5,84 3,86 1,30 11,00
vuokrataso vaiheiden 1 ja 2 valmistuttua 7,25 3,86 1,30 12,41
vuokrataso koko hankkeen valmistuttua 8,71 3,86 1,30 13,87
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