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1.2

1.3

Rakentamistapamaaraysten tarkoitus

Miljootavoitteiden ja viimeistellyn ilmeen saavuttamiseksi Linnanfaltin alueelle on laadittu
rakentamistapamaaraykset, joka tdydentaa 28.1.2013 paivatyn ja 10.4.2013 lausuntojen
johdosta muutetun asemakaavan merkintja ja maarayksia seka ohjaa rakennusten ja pi-
hatilojen toteuttamisen laatutasoa IX kaupunginosan kortteleissa 5 (osa), 7 (osa), 8, 9, 56
ja 57. Rakentamistapamaarayksia noudatetaan asemakaavan toteuttamisessa.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavanmuutos luo edellytykset uuden ModerniPuuKaupunki -teeman mukaisen
asuinalueen toteuttamiseksi Linnanfaltin alueelle. Alueen teollisuus- ja varikkotoiminnot
vaistyvat keskustan kaupunkirakenteen laajentumisen myoéta. Linnanfaltin alueen toteutuk-
sen paateemoja ovat mm. kokeellinen puurakentaminen, kaupunkirakennetta eheyttava
ympaéristoonsé sopeutuva taydennysrakentaminen, toiminnallisesti sekoitettu rakenne seka
vahvan omaleimaisen imagon ja identiteetin luominen alueelle arkkitehtonisesti modernin
yleisiimeen avulla.

Alueen suunnittelun tavoitteista on tarkemmin selostettu kaavaselostuksen kohdassa 4.3
Asemakaavan tavoitteet ja keinoista tavoitteiden saavuttamiseksi kohdassa 4.4 Asema-
kaavan ratkaisu ja perusteet.

Korttelialueet

Valtaosa modernin puukaupungin uudisrakentamisesta sijoittuu asuinrakennusten kortteli-
alueille A-1 kortteleihin 8, 9, 56 ja 57. Linnankadun varren suojeltava puutalokanta sisaltyy
kortteleihin 9 ja 56. Uudisrakennuksissa tulee olla kortteleittain yhtenainen kattomuoto, -
materiaali ja -kulma seka rakennustyyli. Erityistd huomiota on kiinnitettdva kulloisenkin ka-
tujulkisivun korkeusasemien sopimiseen suojeltaviin rakennuksiin.

Korttelissa 7 asuinrakennusten korttelialueilla A/s sijaitsee korttelin 7 vanha puutalokanta ja
toimitilarakennusten korttelialueella KTY-1 sijaitsee toimisto- ja toimitilakaytéssa oleva
1949 valmistunut tehdasrakennus. Asuinrakennusten korttelialueet A-2 ovat korttelin 7 tay-
dennysrakennettavia tontteja. Uudisrakennusten tulee sopeutua korkeusasemien, muoto-
jen, mittasuhteiden, aukotuksen ja varityksen puolesta korttelin yleisiimeeseen ja lahimpiin
suojeltaviin rakennuksiin.

Toimitilarakennusten korttelialue KTY korttelissa 8 sisaltdd Maakuntamuseon kaytdssa ole-
vat 1800-luvun lopulla ja 1940-luvun alkuvuosina rakennetut harja- ja sivellintehtaan jaljella
olevat rakennukset. Toimitilarakennusten korttelialueella KTY-2 korttelissa 5 sijaitsee puna-
tiiliset 1930-luvulla rakennetut raitiovaunuhallit, jossa talla hetkella toimii mm. nuorten tyo-
pajat, Maakuntamuseon varastoja ja kirjastoauton tukikohta.



1.4 Luettelo rakentamistapamaaraysten liiteasiakirjoista

1 Periaatekuvia korttelien 9 ja 56 julkisivuista katu- ja torialueiden suuntaan

2 Periaatekuvia korttelien 8 ja 57 julkisivuista katu- ja torialueiden suuntaan

3 Periaatekuvia A-2 -korttelialueiden julkisivuista katualueiden suuntaan

4 Liike-, ym. tilat ja nayteikkunapinnat uudisrakennuksissa A-1 -korttelialueilla

5 Periaatekuva monikayttétilan suunnittelusta

6 Periaatekuva pitkittain kallistetuista lapekatoista kortteleissa 8 ja 57

7 Kiinteist6jen tulvasuojauksen korkeustasot

8 Aluerajaukset, joiden laajuudelta kayttésuunnitelmat tulee osoittaa rakennus-
lupavaiheessa

9 Aitaaminen A-1 -korttelialueiden uudisrakennettavilla alueilla

10 Aavevaununkujan yleissuunnitelma

11 Onnikkakujan yleissuunnitelma

12 Diligenssikujan yleissuunnitelma

2 RAKENNUKSET

2.1

2.2

Suojeltavien rakennusten korjaaminen

Suojeltavat rakennukset on kaavakartassa jaettu sr -merkinndilla luokkiin mm. arvon, suo-
jeluperusteen luonteen ja sen mukaan, kuinka paljon muutoksia julkisivuille sallitaan ja
mink& verran rakennuksia voidaan kayttaa liike- ja tyotilojen rakentamiseen. Korjaustoiden
ensisijaisena lahtokohtana tulee olla alueen ty6lais- ja teollisuushistoriasta kertovien ra-
kennusosien ja pintojen sailyttdminen. Vain korjauskelvottomat ikkunat saa uusia. Uusien
ikkunoiden tulee vastata mitoitukseltaan, materiaaliltaan ja pintakasittelyltaan alkuperaisia.

Uudisrakennusten julkisivut

Rakennusten tulee olla muodoiltaan ja julkisivujarjestelyiltaan kortteleittain yhtendisia. Jul-
kisivujen jasennyksessa ja katon muodossa noudatetaan liitteissa 1, 2 ja 3 esitettyja jul-
kisivukatkelmien periaatteita.

Julkisivumateriaalina on sokkelia lukuun ottamatta kaytettava puuta, myos palomuu-
rinomaisissa seinissa. Julkisivupinnat jasennetaan yhtenaisiksi pysty- tai vaakasuoriksi
kentiksi. Korostavia nurkkia ja aukkojen pielilaudoituksia ei sallita. Julkisivuissa ei saa na-
kya elementtisaumoja. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa rakenneleikkaus mahdollisen
elementtisauman toteuttamistavasta.

A-1 -korttelialueilla vierekkaisissa rakennuksissa tulee kayttaa eri varisavyja. Kortteleittain
tulee kayttaa yhtendisesti paaasiallisena julkisivumaalina joko peitto-, kuulto- tai keittomaa-
lia.

Ikkunoiden muodon tulee olla pelkistetty perinteisen puukaupunkirakentamisen tapaan.
Puitejaon tulee noudattaa rakenteellista puitejakoa eik& ulkopuolisia irtoristikoita sallita. 1k-
kunoiden tulee olla mahdollisimman lahella julkisivupintaa. Jos kortteli jaetaan tonteiksi,
saa tonttien véliselle rajaseindlle sijoittaa paloturvallisuus huomioiden ikkunoita ja muita
aukkoja, jollei naapuritontilla ole talla kohdalla, rakennusten kerrosluvut huomioiden, ra-
kennusalaa. Rakennuksissa ei sallita umpinaisia paatyja muutoin kuin edella mainitussa
tapauksessa ja ik -merkinndn kohdalla maantasokerroksessa.

Kadun, torin ja yleiselle jalankululle ja polkupy®érailylle varatun alueen (Aavevaununkuja,
Onnikkakuja) reunalla maantasokerrokseen tulee péaasiallisesti sijoittaa paakayttotarkoi-
tuksenmukaisia tiloja. Maantasokerroksen julkisivu ei naiden julkisten ulkotilojen suuntaan
saa antaa umpinaista vaikutelmaa. My6s pihan puolella sokkelivaikutelmaa pyritd&n valt-
tamaan maantasokerrokseen sijoittuvien aputilojen aukotuksella ja julkisivukasittelylla. Nay-
teikkunapinnoista on maaratty asemakaavassa It- ja It-1 -maarayksissa ja maarayksia on
havainnollistettu liitteessa 4.



2.3

24

2.5

2.6

2.7

Sokkelipintojen materiaaliin ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Sokkelit eivét
saa olla betonielementtipintaa, ellei betonipintoihin sisally ympaéristétaidetta tai erityista tai-
teellista kuviointia muottitekniikalla. Yli metrin korkuisissa sokkeleissa tulee valttaa yli 30
metrin pituisia yhtenaisia pintoja.

Rakennuslupavaiheessa on katujen ja torien reunoille suunniteltavista rakennuksista esitet-
tava julkisivupiirustukset, joista kay selville sovitus viereisiin rakennuksiin.

Asuntojen sisaankaynnit A-1- ja A-2 -korttelialueilla

Sisdankaynnit asuntoihin jarjestetdan paasaantoisesti sisdpihan puolelta, poikkeuksena It-1
-rakennusalalla Aavevaununkujan puolelta ja Onnikkakujan puolelta kaksikerroksisessa
Raitiokujaan rajoittuvassa rakennuksessa. Sisaankaynteihin liittyvat pihat sisapihoilla ra-
kennetaan katu- tai toritasoa korkeammalle niin, etta pihan avulla sovitetaan katu- tai tori-
tason ja asunnon lattiatason vélinen korkeusero.

Asuntokohtaiset kuistit ja irtainvarastot A-1 -korttelialueilla kortteleissa 8 ja 57

Asemakaavassa osoitettujen rakennusalojen ja rakennusoikeuden ylittaen saa rakentaa pi-
han puolelle asuntokohtaiset paasisaankayntien kuistit/ tuulikaapit, enintédén kuitenkin 6 k-
m?/ yhden asunnon kuisti tai 11 k-m?/ kahden asunnon kuisti. Niihin yli 100 h-m? maan-
tasoasuntoihin, joihin ei liity edella mainittuja rakennusmassasta ulkonevia kuisteja tai tuuli-
kaappeja, saa asemakaavassa osoitettujen rakennusalojen ja rakennusoikeuden ylittden
asuntokohtaiselle pihalle rakentaa yhteiskayttisesta pihasta rajaamaan irtainvaraston,
enintaan kuitenkin 6 k-m? asunto.

Liike- ym. tilojen suunnittelu uudisrakennuksissa A-1 -korttelialueilla

Liiketilojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon tilojen muuntojoustavuus ja mahdollisuus
pieniin liiketiloihin kooltaan 25-75 m?. Liiketiloilla voi olla yhteisia sosiaalitiloja. Liike- ym. ti-
lojen sijoittuminen on esitetty liitteessa 4 ja periaatekuva monikayttotilan suunnittelusta liit-
teessa 5. Raitiokujalle ja Linnanmalmi-torille avautuvat liike-, ravintola- ja palvelun toimitilat
tulee varustaa automaattiovella, mikali niiden lattian korkeustaso edellyttaa luiskia.

Uudisrakennusten ullakot, katot ja ilmanvaihtokonehuoneet A-1 -korttelialueilla
Kattomuodon, -materiaalin ja -varin tulee olla kortteleittain sama.

Katoksia ja lasitettuja terasseja ei saa rakentaa ylimman kerroksen rakennusalan ulkopuo-
lelle. Kaide- ja pergolarakenteita saa rakentaa rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdasta 30 asteen kulmassa kuvitteellisesti kohoavan tason alapuolelle.

Korttelialueilla 9 ja 56 kattopintojen tulee muodostaa mahdollisimman ehytté kattopintaa ja
ilmastointikonehuoneet tulee sijoittaa kerroksiin. Kun rakennusten véliset aukot rakenne-
taan toisiinsa kiinni huonetiloin, katoksin tai rakentein, kytkevien rakenteiden tulee liittya
luontevasti yhdistettavien rakennusten arkkitehtuuriin mm. raystaslinjoihin. Katokset ja
muut yhdistavéat rakenteet tulee tukea rakennusten paatyseinien rakenteista.

Korttelialueilla 8 ja 57 kattopintojen tulee muodostaa mahdollisimman ehytté kattopintaa.
liImastointikonehuoneet ym. tilat ja rakenteet tulee sijoittaa yhtendisen vesikaton alapuolel-
le. Katon raystaslinjan tulee jatkua yhtenaisena myds julkisivun sisdénvetojen ja ulokkeiden
kohdalla. Liitteessa 6 on esitetty periaatekuva pitkittaisista lapekatoista noususuuntineen ja
taitekohtineen.

Uudisrakennusten ullakot ja katot A-2 -korttelialueilla
Kattomuodon, -materiaalin ja -varin tulee olla korttelialueittain sama. Kattopintojen tulee

muodostaa mahdollisimman ehytta kattopintaa ja kattolyhtyjen yhteenlaskettu leveys ei saa
olla suurempi kuin 50 % kattopinnan pituudesta.
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2.9

Parvekkeet A-1- ja A-2 -korttelialueilla

Rakennusten massoittelussa ja julkisivuissa pyritdén selkedén perushahmoon, josta vahai-
set ulkonevat osat toteutetaan ilmeeltdéan kevyina. Terdsta saa kayttaa parvekerakenteissa
puulle kontrastisena ja puun 'lampda’ korostavana edellyttéen, etté tukirakenteet ovat
mahdollisimman siroja ja teras jaa nakyvaksi pinnaksi. Parvekkeiden palonkestoajan tulee
kuitenkin olla puolet rakennuksen palonkestoajasta. Jos parvekkeiden tukirakenteet ovat
terastd, pelastautuminen tulee yli kolmikerroksisissa rakennuksissa jarjestdd muun kuin
parvekkeen kautta, esim. ikkunasta. Terasta saa kayttaa myos latta- tai pinnakaiteissa.

Julkisivut tulee jo l&ahtbkohtaisesti suunnitella parveke- ja terassilasitukset huomioiden siel-
14, missa lasitus on sallittu (kokonaan sisddnvedetyt parvekkeet) tai meluntorjunnan vuoksi
edellytetty ja parvekelasitus on tehtdva kokonaisuudessaan rakennusvaiheessa. Parveke-
kaiteessa lasin kayttd on sallittu vain varsinaisen puukaiteen tai teraksisen latta- tai pinna-
kaiteen taustalla, ei ainoana kaidemateriaalina.

Oleskeluparvekkeet tulee pddsaantoisesti rakentaa kokonaan sisdanvedettyind katualueen,
torin ja rautatiealueen puoleisilla julkisivuilla. Poikkeukset tahan on mainittu alla korttelikoh-
taisesti.

Korttelialueilla 9 ja 56 rakennusalan saa ylittaa parvekkein sisapihan puolella edellyttaen,
ettd porrashuoneista ja niihin liittyvista kerrosauloista suunnitellaan viihtyisia ja luonnonva-
loisia. Ulokeparvekkeiden yhteenlaskettu leveys ei saa olla suurempi kuin 40 % julkisivun
pituudesta. Julkisivulinjasta ulkonevia parvekkeita ei saa lasittaa.

Korttelialueilla 8 ja 57 ulokkeellisia, yksittaisia, rakennusalan ylittavia asuntokohtaisia
oleskeluparvekkeita saa arkkitehtuurin elavoittdmiseksi rakentaa enintdan 4 kpl/ kerros/ ka-
tualueen tai torin puoleinen julkisivu, kuitenkin siten, miten rakennusjarjestyksessa maara-
taan tontin rajan ylittAmisesta. Kadun ja torin puolella vierekkaisten asuntojen ulokeparvek-
keita ei saa rakentaa toisiinsa kiinni ja kunkin ulokeparvekkeen enimmaiskoko on 3 m?. Si-
sapihan ja yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varatun alueen puolella parvekkeet saa-
vat ulottua rakennusalan ulkopuolelle. Ulokeparvekkeiden yhteenlaskettu leveys ei saa olla
suurempi kuin 50 % julkisivun pituudesta. Julkisivulinjasta ulkonevia parvekkeita ei saa la-
sittaa.

A-2 -korttelialueilla kadun puolella saa rakentaa erkkerinomaisen parvekkeen, jonka saa
ulottaa enintd&n 60 cm julkisivulinjan ulkopuolelle kuitenkin siten, miten rakennusjéarjestyk-
sessa maarataan tontin rajan ylittdmisesta. Rakennusalan saa ylittda parvekkein sisapihan
puolella. Julkisivulinjasta ulkonevia parvekkeita ei saa lasittaa. Kullakin julkisivulla parvek-
keiden yhteenlaskettu leveys ei saa olla suurempi kuin 50 % julkisivun pituudesta.

Rakennuksen fyysinen liittyminen katutilaan

Katualueen rajaan kiinni rakennettavaksi maaratty rakennus voi esim. koordinaatiston suo-
rakulmaisuudesta poikkeamisen vuoksi ja&da paikoitellen vahaisessa maarin irti kadun ra-
jasta. Talléin rakennuksen ja katualueen valiin jA&va tontin reuna tulee paallystaa kenttaki-
veyksella.

Liike-, ravintola- ja toimistotilojen, palvelun toimitilojen, tydtilojen, asukkaiden monitoimitilo-
jen ja porrashuoneiden katoksia saa ulottaa enintaan 1 metrin julkisivulinjan ulkopuolelle.

Monikayttdisiin tiloihin (mk -rakennusalat) liittyvat portaat ja luiskat saa rakentaa yhden
metrin levyisena rakennuksen suuntaisesti katu- tai torialueelle.
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3 PIHAT

3.1

Talousrakennukset, katokset ja pergolat A-1-, A-2 ja A/s -korttelialueilla

Talousrakennukset, katokset ja pergolat ovat merkittavia korttelikokonaisuutta téaydentavia
kaupunkikuvallisia elementteja. Niiden tulee muodostaa asuinrakennusten kanssa ilmeel-
taan, materiaaleiltaan, vareiltdén ja korkeusmaailmaltaan yhtendinen kokonaisuus. Viher-
kattojen kayttd on suositeltavaa.

Rakennustekniset ratkaisut

Uudisrakentaminen tulee toteuttaa vesitiiviind vahintdan korkeustasoon +2.65 saakka. Lii-
tekartalla 7 on esitetty erikseen huomioitavat tulvasuojauksen korkeustasot Amiraaliston-
kadun, Raitiokujan, Aavevaununkujan ja Linnanmalmi-torin reunalla.

Alin viemarditava lattiataso on +1.25, tAman korkeustason alapuolella viemarit pumpataan.

Uudisrakentamisvaiheessa tulee tehda varaukset liike- ja ravintolatilojen ilmanvaihtoputkien
katolle viemiseen rakennuksen sisélla tai suunnitellusti sisépihan puoleiseen julkisivupin-
taan integroiden.

Aurinkopaneelit, tuuligeneraattorit ja muut energiankeraimet tulee integroida osaksi raken-
nusten arkkitehtonista kokonaisilmetta.

Yhteispihat uudisrakennusten yhteydessa A-1 -korttelialueilla

Sisapihat sijaitsevat ainakin osittain pysakointikellarien kansilla. Sisdpihat ovat monimuo-
toisia asukkaiden yhteisia pihoja vastapainona kortteleiden valisille kaupunkimaisille auki-
oille ja kuijille. Piha on jasenneltava pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen
avulla viihtyisiksi eri ikaryhmien tarpeet ja esteettomyyden huomioon ottaviksi leikki- ja
oleskelualueiksi. Tonttirajoja ei saa korostaa korttelin sisalla.

Pysakainti sijoitetaan pihakannen alaisiin pysakointilaitoksiin niin, etta pihoille jaa myots
maanvaraista osaa isojen puiden istuttamista varten. Pihakannen paalle ei saa rakentaa
autopaikkoja muutoin kuin asemakaavan osoittamille pysakointipaikoille. Pysékaintitiloihin
johtavien luiskien seka kansirakenteiden korkeatasoisesta ilmeesta tulee huolehtia.

Kaikkien maanalaisiin tiloihin liittyvien maanpinnalle nékyvien ilmanvaihtohormien ja mui-
den vastaavien rakenteiden sopeuttamiseen ymparistoon on kiinnitettava erityistd huomio-
ta. llmanvaihtohormit ja vaestonsuojien hatapoistumisluukut suunnitellaan vahaeleisiksi ja
huomaamattomiksi integroimalla osaksi pihan muita rakenteita ja istutuksia.

Pihan yleisvaikutelman tulee olla vehreé ja pihan akustiset ominaisuudet tulee saada miel-
lyttéaviksi. Maanvaraiseen kasvualustaan istutettava jalo lehtipuu voi olla esim. saarni, leh-
mus, vaahtera, tammi, jalava tai kastanja. Istutettavan puun tulee edustaa mahdollisimman
isoa taimikokoluokkaa, minimi runkoymparysmitta 16-18 cm. Kasvualustaan tulee kiinnittaa
erityistd huomiota ja puun hoito tulee teettaa viheralan ammattilaisella.

Maanvaraisten puiden ja nurmikon liséksi istutuksia voidaan monipuolistaa koriste- ja he-
delméapuilla, pensailla ja kdynnoskasveilla. Nurmikiven kayttdd suositellaan. Kasvualustat ja
kasvillisuuden pihakannelle tuottama kuorma otetaan huomioon jo rakennesuunnittelun al-
kuvaiheessa. Pihakansi tulee varustaa juurisuojalla.



3.2

3.3

Hulevesijarjestelyt tulee suunnitella osana pihan peruspintaa. Pihan pinnanmuodot ja hule-
vesien johtaminen tulee suunnitella kokonaisuudeksi, joka ei ole riippuvainen pintaraken-
teiden alla olevan betonilaatan kallistuksista, vedenpoistosta ja kansikaivojen sijainnista.
Hulevesien johtamista hulevesiverkostoon tulee vahentaa johtamalla sita kasvillisuusalueil-
le joko pintavaluntana tai pintarakenteiden alle salaojakerrokseen. Jokaiselle pihalle suun-
nitellaan tulvareitti, joita pitkin tulvavedet padsevat tarvittaessa tulvimaan kaduille tai kuijille.

Pihojen paallysteina tulee paaasiallisesti kayttda soraa, mursketta tai kiveysta. Asfaltin
osuus kulkuteiden paallystamisessa saa olla enintdén 50 %. Rakennusten valisissa au-
koissa kulkuteiden tulee olla kivettyja. Murske- ja sorapinnat seka nurmikiveys vahentavat
kaikua ja pihan vedenlapaisykyky paranee.

Materiaalien rajaaminen on yksi tarkeimmisté asioista pihan huolitellun ilmeen saavuttami-
seksi. Nurmen tai istutusten ja viereisen materiaalin valissa kaytetaan rajaavaa reunara-
kennetta. Kaytettavan reunamateriaalin tulee kestaa rikkoontumatta tavanomaista pihan
kunnossapitokalustoa ja yliajoa.

Pelastustiet suunnitellaan alisteisiksi muulle pihasuunnitelmalle siten, etta pelastuslaitos voi
toimia pihalla, mutta pelastustiet ja pelastuspaikat eivat korostu pihan kokonaisuudessa.
Kayttévalmiuden takaamiseksi tulee reitin kaikkien pintojen olla aurattavia ja jatkuvan kun-
nossapidon kohteena.

Pihalle esitetaén lumitilat, joille lumi voidaan jattaa talvikaudeksi rikastuttamaan pihaympa-
ristod. Lumitilalle tulee esittdd paikka, jossa lumikasa ei haittaa pihan muita toimintoja ja pi-
han rakenteet yms. eivat ole vaarassa vaurioitua aurauksen takia. Esimerkiksi kymmenen
sentin lumisade tarvitsisi noin 11 m x 11 m kokoisen alueen lumitilaa varten, jos aurattavan
alueen pinta-ala olisi noin 600 m? (aurattavaa lunta 0,1 m x 600 m? = 60 m* - kartiomaisen
enintaan puolitoistametrisen lumikasan tilantarve 120 m?).

Jatekerayspisteet tulee sijoittaa rakennukseen, rakennelmaan tai maanalaiseen tilaan. To-
mutus- ja kuivaustelineet rajataan pihatilasta pensasaidoin ja/tai saleikdin.

Korttelissa 56 leikki- ja oleskelualueet tulee olla riittavasti suojattu likennemelua vastaan
ennen Linnankadun varren asuinrakennusten rakentamista.

Tonttijako- ja rakennuslupavaiheessa tulee esittaa kutakin asemakaavassa osoitettua piha-
kannen (pi-maa) ymparille suunniteltua rakennusryhmaéa koskeva kayttosuunnitelma pihan
tasolta auto- ja polkupyotrapaikkojen, kulkuteiden ja muiden pihajarjestelyiden seka hule-
vesien jarjestamisen ja toimivuuden toteamiseksi. Liitteesséa 8 on esitetty aluerajaukset, joi-
den laajuudelta kayttésuunnitelmat tulee osoittaa rakennuslupavaiheessa.

Istutettava kasvillisuus, pihojen pinnat, lumitilat sek& kalusteet ja varusteet esitetdan piha-
suunnitelmassa.

Asuntokohtaiset pihat uudisrakennusten yhteydessa A-1 -korttelialueilla

Maantasokerroksen asuntokohtaiset pihat tulee rajata selkedsti muusta pihaymparistésta
rajaavin reunarakentein ja pensas- ja puuaidoin. Puuaidan osuus rajauksesta saa olla enin-
tdan % yksityisen alueen rajasta. Puuaita ei saa olla umpinainen. Asuntokohtaisten pihojen
rajaaminen tulee tehda yhtenaisesti rakennusvaiheessa. Asuntopihat saavat ulottua raken-
nelmineen enintd&n 5 metria julkisivulinjan ulkopuolelle.

Piha-alue Amiraalistonkadun kulmassa korttelissa 9
Piha sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla katujen ja torin muodostamassa

solmukohdassa, jolloin pihan suunnitteluun tulee erityisesti panostaa. Alueen tulee olla vii-
meistelty ja kayttdtarkoituksen mukaan suunnitellusti rajattu.



3.4

3.5

3.6

Yhteispihat suojeltavien rakennusten sr-1, sr-2 ja sr-3 yhteydessa A-1 -
korttelialueilla, sek& A-2- ja A/s -korttelialueilla

Piha on jasenneltava pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen avulla viihtyi-
siksi eri ikAryhmien tarpeet ja esteettomyyden huomioon ottaviksi leikki- ja oleskelualueiksi.

Pihojen paallysteina tulee kayttaa soraa, mursketta tai kiveysta. Tontteja ei saa asfaltoida.

Hairiota aiheuttavat pihatoiminnot kuten tomutustelineet ja jatekerayspisteet rajataan pihati-
lasta pensasaidoin ja/tai saleikéin.

Asuntokohtaiset pihat suojeltavien rakennusten sr-1, sr-2, sr-6 ja sr-7 yhteydessa

Asuntokohtaiset pihat tulee rajata maantasaisin kiveyksin ja istutuksin. Korotetut terassit
eivat sovi rakennusten ominaispiirteisiin.

Pihat KTY- ja KTY-1 -korttelialueilla

KTY- ja KTY-1 -korttelialueilla avoin varastointi on kielletty. KTY -korttelialueella autopaik-
karivit tulee jakaa osiin istutuksin. KTY- ja KTY-1 -korttelialueilla pihalla tulee kayttaa vetta
l[Apaisevia pintamateriaaleja rakennusten puupaalujen vuoksi. Pilaantunut maaperé tulee
kunnostaa aluetta koskevan puhdistamispaatoksen (dno 1025-2013) maaraysten ja lisaksi
vetta lapaisevan pintamateriaalin vuoksi ymparistdnsuojelun antamien erillisten ohjeiden
mukaisesti. Puhdistamista tulee valvoa ymparistotekninen asiantuntija.

4 YLEISELLE JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATUT ALUEET TONTEILLA

Yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varatuille alueille (Aavevaununkuja, Diligenssikuja,
Onnikkakuja) tulee suunnitella julkinen luonne. Kujien pintamateriaaleina on kaytettava
samoja tai vastaavan laatutason mukaisia paikalle soveltuvia materiaaleja kuten viereisella
Raitiokujalla tai Linnanmalmi-torilla kaytetaan siten, etta ne liittyvat suunnitellusti ja luonte-
vasti toisiinsa. Mikéli Onnikkakujalle suunnitellaan sisdankaynteja asuntoihin, sisaankayn-
tiin liittyva piha saa ulottua enintaan metrin julkisivulinjan ulkopuolelle. Kujille on tehtava to-
teutussuunnitelmat, jotka esitetaan rakennusluvan yhteydessa. Aavevaununkujan, Onnik-
kakujan ja Diligenssikujan yleissuunnitelmat tehdaan kaupungin toimesta ja se on esitetty
liitteissa 10, 11 ja 12.

Kujilla ulkotarjoilutilat tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti. Tarjoilualueet
tulee sijoittaa siten, ettd yleinen jalankulku- ja polkupyorailyalue on leveydeltddn vahintaan
5 metria.

5 AITAAMINEN

5.1

A-1 -korttelialueiden uudisrakennettavilla alueilla

Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia eika yleiselle jalankululle varattua aluetta (Dili-
genssikuja) vastaan. Katualueen, torin, yleiselle jalankululle ja polkupyérdilylle varatun alu-
een (Aavevaununkuja, Onnikkakuja), rautatiealueen tai KTY -korttelialueen rajan niilla osil-
la, joissa rakennukset eivat rajaa edell& mainittuja alueita ja jotka eivat ole yleiselle jalanku-
lulle ja polkupyorailylle varatuilla alueilla tai rakennukseen jatettdvan kulkuaukon tai raken-
nusten valisen aukon tai pelastustien kohdalla, rakennetaan tontin puolella rakennusten
sokkeleihin liittyvan, ulkoasultaan viimeistellyn tukimuurin p&élle rakennusten julkisivuihin
korkeudeltaan, tyyliltdén ja varitykseltaan liittyva puinen aita tarpeellisine portteineen tai
kulkuportin levyisine vapaine aukkoineen. Korttelissa 57 It-1 -rakennusalan toriin rajautuvaa
rajaa ja korttelin 9 neljakerroksiseen rakennusalaan valittomasti liittyvia katualueiden rajoja
ei kuitenkaan tarvitse aidata. Liitekartalla 9 on havainnollistettu aitaamisperiaatteita.



5.2

Rakennuksiin jatettavat kulkuaukot Aavevaununkujan jatketta lukuun ottamatta tai raken-
nusten valiset aukot saa sulkea puu- tai terasaidoilla ja/tai -porteilla, joiden I&pi avautuu na-
kymia pihalle ja pihalta.

Aitojen ja porttien tulee kortteleittain muodostaa materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja raken-
nustavaltaan yhtenaista korttelipihan julkisivua.

A-1 -korttelialueilla suojeltavien rakennusten alueilla, A-2- ja Als -korttelialueilla seka
KTY-ja KTY-1 -korttelialueilla

Tontit on kadun ja rautatiealueen puolella aidattava rakennustapaan ja ymparistoon sopi-
valla tavalla. Katuaukiolle/ torille varattua tontin osaa korttelissa 9 ei saa aidata katualuetta
vastaan, ellei aita liity asemakaavan mahdollistamaan rakennelmaan.

6 VALAISTUS TONTEILLA

6.1

6.2

Valaistus Aavevaununkujalla, Onnikkakujalla ja Diligenssikujalla

Kujilla valaistus tulee toteuttaa Raitiokujalla toteutettavalla pylvasvalaisinmallilla, rakennus-
ten luonnetta ja niiden kaupunkikuvallista merkitysta tukevana julkisivuvalaistuksena, polla-
rivalaisimilla ja/tai rakenteisiin sijoitettavilla valaisimilla. Yleisvalaistuksen tulee olla riittava
ja yleisvalaistuksen lamppujen varilampdtilan tulee vastata Raitiokujan ja Linnanmalmi-torin
valaistuksen varilampotilaa. Erityisvalaistuksen kohteissa, kuten taideteosten tai julkisivu-
valaistusten yhteydessa varilampdétila valitaan kunkin kujatilan luonnetta parhaiten tukevak-
si. Kujien osalta valaistussuunnitelma tulee hyvaksyttda Kiinteistoliikelaitoksella. Yksi mah-
dollinen yleisvalaistuksen toteutustapa on esitetty Aavevaununkujan, Onnikkakujan ja Dili-
genssikujan yleissuunnitelmissa.

Valaistus pihalla

Valaistuksella korostetaan pihan toiminnallisuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden kannalta
tarkeat kohteet, kuten paakulkureitit, risteykset, tasoerot, sisdantulot ja leikki- ja oleskelu-
alueet. Valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho sovitettaan siten,
etteivat ne tarpeettomasti hairitse alueen asukkaita tai alueella liikkuvia. Valaistus voidaan
toteuttaa pylvasvalaisimella, rakennuksen luonnetta ja sen kaupunkikuvallista merkitysta
tukevana julkisivuvalaistuksena, pollarivalaisimilla ja/tai rakenteisiin sijoitettavilla valaisimil-
la. Pihojen jouluvalaistukseen varaudutaan.

7 MAINOKSET

Suunniteltaessa rakennusta, johon on tulossa liilke- ym. tiloja, tulee mainoslaitteiden tarve
ottaa huomioon suunnittelussa alusta lahtien, jolloin mainoksista tulee luonteva osa julkisi-
vun sommittelua. Mahdolliset mainoslaitteet tulee sijoittaa paaasiallisesti liike- ym. tilojen
yhteyteen. Laatikkomaiset mainokset eivat ole sallittuja.

Seindnsuuntaista valomainosta suunniteltaessa tulee kayttaa irtokirjaimia. Erillinen kirjain
peittdd seindpintaa mahdollisimman vahan ja on iimeeltdan kevyt. Kirjaimien korkeus ei
saisi ylittaa alakerroksissa 400 mm. Mainos voi olla joko valaistu tai valaisematon. Valaistu-
jen erilliskirjainten sijasta voidaan mainos (esim. metalliset kirjaimet) valaista kayttamalla
pienid kohdevalaisimia. Valaistusta mainoslaitteesta ei saa aiheutua haittaa asumiselle
(esim. haikaisya).

Mainos saa olla myds kohtisuoraan seinda vastaan asennettava ulokkeellinen kyiltti.

Liike-, ravintola-, toimisto- tai tyétilojen seké palvelun toimitilojen kunkin ikkunan pinta-
alasta saa peittda mainos- tai muussa vastaavassa tarkoituksessa enintdan puolet.
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8 YMPARISTOTAIDE

Uuden modernin puukaupungin identiteettia ja imagoa pyritdan vahvistamaan taiteen kei-
noin. Turun kaupunki tulee toteuttamaan yleisille alueille ymparistotaidetta. Korttelialueiden
toteuttajilta toivotaan panostusta ympariston laatuun ja viihtyvyyteen esimerkiksi integroi-
malla taidetta rakennuksiin ja/tai muuten toteuttamilleen alueille. Kaupungilla on taiteilijayh-
teistyOverkosto/ yhteystietopankki, joka on kaytettavissa ymparistotaiteen edistamiseksi
aluetta koskien.

Rakentamistapamaaraykset on laadittu Turun kaupungin ymparistotoimialan kaupunki-
suunnittelun kaavoitusyksikdssa, Puolalankatu 5, 20100 Turku, p. (02) 330 000.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kyllio (katja.tyni-kyllio@turku.fi).

Turussa 28. paivana tammikuuta 2013
Muutettu 10.4.2013

Toimialajohtaja Markku Toivonen

Kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kyllio



Periaatekuvia korttelien 9 ja 56 julkisivuista Liite 1
katu- ja torialueiden suuntaan

© Schauman Arkkitehdit 2013

Asuinrakennusten kattomuodon
tulee olla sisédpihan suuntaan Kallis-
tuva pulpettikatto.

Katemateriaali saa verhota myos
ylimman, tai viisikerroksisen raken-
nuksen kyseessd ollessa kahden
ylimman kerroksen julkisivun. Erityi-
sesti suojeltavan puutalon vieressa
kolmikerroksisessa  rakennuksessa
ylimman kerroksen verhoaminen ka-
temateriaalilla on suositeltavaa.

Havainnekuva Linnankadun ja Linnanmalmi —torin kulmasta
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Julkisivuja Fleminginkadulle



Periaatekuvia korttelien 8 ja 57 julkisivuista Liite 2
katu- ja torialueiden suuntaan

© Puusta Innovations Oy 2013

Asuinrakennusten kattomuodon
tulee paasaantoisesti olla rakennuk-
sen pitkittdissuuntaan Kkallistettu la-
pekatto, poikkeuksena Onnikkakujan
varren kaksikerroksinen rakennus,
jossa saa olla sisapihan suuntaan
kallistuva pulpettikatto.

Pitkittdissuuntaan Kkallistetussa lape-
katossa harjoja voi rakennuksessa
olla useampia. Merkittdvimmat katto-
taitteet on esitetty asemakaavassa ja
periaatekuva on esitetty liitteessa 6.

Havainnekuva Onnikkakujan ja Byygelikulma —torin kulmasta

+13,380

Julkisivut Fleminginkadulle



Periaatekuvia A-2 —korttelialueiden julkisivuista

© Sigge Oy 2008

Julkisivu Amiraalistonkadulle

Liite 3

Asuinrakennusten kattomuodon
tulee olla satulakatto, kattokulma
1:25-1:1.5.

Talousrakennuksen kattomuodon
tulee olla pulpettikatto, kallistus oman
pihan suuntaan jos pitka sivu rajalla.
Ulkonevat raystaat tulee toteuttaa
siroina avoraystaina.
Sisapihan puolella saa rakentaa
myos ulokeparvekkeita.

Julkisivut Kalastajankadulle
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Julkisivu pihalle ja leikkaukset rakennuksista
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Liike-, ym. tilojen julkisivujen tulee olla
nayteikkunapintaa vahintaan 40%.

(R

[

Liite 4

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa lahiymparistdoa palve-
levia toimintoja, kuten esimerkiksi korttelitalo, paivakoti
tai liiketiloja.

Maantasokerros tulee toteuttaa liike-, ravintola-,
toimisto- ja/tai palvelun toimitiloina. Julkisivujen tulee
olla vahintaan 40 % nayteikkunapintaa Aavevaununkujan
ja kaakkoon Linnanmalmi-torin suuntaan.

Rakennuksen maantasokerrokseen torin ja kadun
reunalle-tulee rakentaa liike-, ravintola-, toimisto-
ja/tai palvelun toimitiloja. Naiden tilojen julkisivujen
tulee olla ndyteikkunapintaa vahintdan 40 %.

Rakennuksen maantasokerrokseen torin ja kadun
reunalle tulee rakentaa monikayttoista tilaa. Tila-,
ikkuna-, rakenne-ja LVIS -ratkaisujen tulee
mahdollistaa vaihtoehtoisesti asuin-, liike-, ravintola-,
toimisto- tai ymparistovaikutuksiltaan toimistotiloihin
verrattavia tyotilojen, palvelun toimitilojen tai
asukkaiden monitoimitilojen sijoittamisen samaan tilaan.

Katu- ja torialueisiin seka yleiselle jalankululle ja
polkupy®érailylle varattuihin alueisiin rajautuviin
uudisrakennusten maantasokerrosten tiloihin saa
rakentaa liike-, ravintola-, toimisto- tai
ymparistévaikutuksiltaan toimistotiloihin verrattavia
tyotiloja, palvelun toimitiloja tai asukkaiden
monitoimitiloja.

Asemakaavassa rakennettavaksi edellytetty vdhimmaiskerrosala-
neliometrimaara on pienempi kuin It- ja mk -rakennusalan

pinta-ala.



Periaatekuva monikayttétilan suunnittelusta Liite 5

Kaavamaarays mk —rakennusaloilla Raitiokujan ja Linnanmalmi —torin reunalla:

Monikayttdisen tilan tila-, ikkuna-, rakenne- ja LVIS -ratkaisujen tulee mahdollistaa vaihtoehtoisesti
asuin-, liikke-, ravintola-, toimisto- tai ymparistovaikutuksiltaan toimistotiloihin verrattavia tyétilojen, palve-
lun toimitilojen tai asukkaiden monitoimitilojen sijoittamisen samaan tilaan. Erityisesti lattian rakennerat-
kaisut tulee esittda rakennusluvassa. Liike-, ravintola- ja palvelun toimitiloihin tulee olla suora ja esteetdn
sisdankaynti torilta tai kadulta. Portaat ja/tai luiskat saa rakennusten suuntaisesti rakentaa tori- tai katu-
alueelle. Toimisto- ja ymparistdvaikutuksiltaan toimistotiloihin verrattaviin tyétiloihin saa esteettn sisaan-
kaynti olla pihan puolelta kuitenkin siten, ettei kaytosta aiheudu kohtuutonta haittaa asumiselle eika

asukkaiden pihojen kaytolle.

Esimerkki monikayttétilasta asuinkaytossa:

3200
3830

+3.000

© Schauman Arkkitehdit 2012

Maantasokerroksessa asuinhuoneiden lattiatason on oltava vahintédan 0.8 metria katualu-
een ja torin maanpintaa korkeammalla. Lattian alle on suunniteltu asennuskerrokset, jotka

VOi tarvittaessa purkaa.

Esimerkki monikayttétilasta liike-, ravintola- ja palvelun toimitilana:
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© Schauman Arkkitehdit 2012

Lattiakorko vaihtelee katukorkeuksien ja tulvasuojaustason mukaan.



Periaatekuvapitkittain kallistetuista lapekatoista Liite 6

kortteleissa 8 ja 57
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Asuinrakennusten kattomuodon tulee paasaantoisesti
olla rakennuksen pitkittaissuuntaan kallistettu
lapekatto, poikkeuksena Onnikkakujan varren
kaksikerroksinen rakennus, jossa saa olla sisapihan
suuntaan-kallistuva pulpettikatto. Pitkittaissuuntaan
kallistetussa lapekatossa harjoja voi rakennuksessa
olla useampia.

Sijainniltaan likimaarainen lapekaton taitekohta.

Katonlappeen noususuuntaa ja katon harjaa osoittava
nuoli.



Kiinteistojen tulvasuojauksen korkeustasot Liite 7
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. pituudella ulkoseinarakenteen
/X tulee olla vesitiivis ulkopuolista
\ vedenpainetta vastaan mainitun
korkeustason alapuolella.
Liike-, ravintola- ja palvelun
toimitilojen portaat ja/tai
luiskat saa rakennusten
suuntaisesti rakentaa tori-
X <{ Veden virtaussuunta tai katualueelle.

Alustava suunnitelma 10.4.2013
Ramboll Finland Oy



Aluerajaukset, joiden laajuudelta kayttosuunnitelmat Liite 8
tulee osoittaa rakennuslupavaiheessa
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Kaavamaarays A-1 -korttelialueilla:

Tonttijako- ja rakennuslupavaiheessa tulee
esittaa kutakin asemakaavassa osoitettua
pihakannen (pi-maa) ymparille suunniteltua
rakennusryhmaa koskeva kayttosuunnitelma
asukkaiden monitoimitilojen, vaestdnsuojien,
jatteiden kerailyn, maanalaisen tilan ja pihan
tasolta auto- ja polkupyorapaikkojen,
kulkuteiden ja muiden pihajarjestelyiden seka
hulevesien jarjestamisen ja toimivuuden
toteamiseksi.
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Katualueen; torin, yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varatun alueen (Aavevaununkuja, Onnikkakuja), rautatiealueen
tai KTY -korttelialueen rajan niilla osilla, joissa rakennukset
eivat rajaa edella mainittuja alueita ja jotka eivat ole
yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varatuilla alueilla tai
rakennukseen jatettdvan kulkuaukon tairakennusten valisen
aukon tai pelastustien kohdalla, rakennetaan tontin puolella
rakennusten sokkeleihin liittyvan, ulkoasultaan viimeistellyn
tukimuurin paalle rakennusten julkisivuihin korkeudeltaan,
tyyliltdan ja varitykseltaan liittyva puinen aita tarpeellisine
portteineen tai kulkuportin levyisine vapaine aukkoineen.
Korttelissa 57 It-1 -rakennusalan toriin rajautuvaa rajaa ja
korttelin 9 neljdkerroksiseen rakennusalaan valittémasti
liittyviad katualueiden rajoja ei kuitenkaan tarvitse aidata.

Rakennuksiin jatettavat kulkuaukot Aavevaununkujan jatketta
lukuun ottamatta tai rakennusten valiset aukot saa sulkea

puu- tai terasaidoilla ja/tai -porteilla, joiden lapi avautuu
nadkymia pihalle ja pihalta.
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Merkintdjen selitykset

Betonilaatoitus 300x300, harmaa

Betonikiveys 278x138x80, harmaa
Luonnonkivilaatta 275x275x80, punainen
Luonnonkiviraita (kivi 275x275-145x80), punainen

Luonnonkivinoppa 100x100x100, punainen

Pensasalue

Istutettava iso puu, esim. tammi

B Valaisin (kiinnitetty rakennusten julkisivuihin)

Liite 10

Istutettava puu Aavevaununkujan yleissuunnitelma

1:500

LW IRk RAMBGLL
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AN

Betonilaatoitus 300x300, harmaa

Betonikiveys 278x138x80, harmaa
Luonnonkivilaatta 275x275x80, punainen
Luonnonkiviraita (kivi 275x275-145x80), punainen

Luonnonkivinoppa 100x100x100, punainen

Pensasalue
Onnikkakujan yleissuunnitelma

Istutettava puu
Istutettava iso puu, esim. tammi 1 500
"Kukkapenkki" tai kiveysalue, jolla kukkaruukkuja,

I

pieni poyta ja tuoli

Valaisin (kiinnitetty rakennusten julkisivuihin)

Kukkataideteos 8.4.2013 EZNIIIJEE



Linnankatu

Liite 12

Merkintdjen selitykset
E‘Iﬁ[ - — Betonikiveys 278x138x80, harmaa

S ‘Iﬁ = Luonnonkivilaatta 275x275x80, punainen
T Luonnonkiviraita (kivi 275x275-145x80), punainen

Luonnonkivinoppa 100x100x100, punainen

Betonilaatoitus 300x300, harmaa

. ‘ Istutettava puu

Kevyenliikentteen valaisin h.5-6m

% Kukkataideteos

Diligenssikujan yleissuunnitelma
1:500

8.4.2013 EiLNII-Y R



