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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 19. paivana helmikuuta 2013 paivattya ja 12.
huhtikuuta 2013 lausuntojen perusteella muutettua asemakaavakarttaa. " Kaupunginteatteri + Viras-

totalo” (50/2001)

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 50/2001
Diarionumero: 9748-2001

Turun kaupunki
Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

Katuaukiot:

Pysakdintialue:

003 1l

25ja 26

Itdinen Rantakatu (osa)
Paavo Nurmen puistotie
Samppalinnankatu
Volter Kilven katu

Aleksis Kiven aukio
Itsenaisyydenaukio

Samppalinnan paikoitusalue

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Kaupunginosa:
Kortteli:
Virkistysalue:

Kadut:

Katuaukio:

Kortteliaukio:

003 1l

25

Itsendisyydenaukio
Itdinen Rantakatu (osa)
Paavo Nurmen puistotie
Samppalinnankatu
Volter Kilven katu

Itsendisyydenaukio

Aleksis Kiven aukio

1

25 och 26

Ostra Strandgatan (del)
Paavo Nurmis allé
Samppalinnagatan
Volter Kilpi-gatan

Aleksis Kivis plan
Sjalvstandighetsplan

Samppalinna parkeringsomrade

1]

25
Sjalvstandighetsplan
Ostra Strandgatan (del)
Paavo Nurmis allé
Samppalinnagatan
Volter Kilpis gata

Sjalvstandighetsplan

Aleksis Kivis plan

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttija-
ot/tonttijaonmuutokset I11-25.-3-4.
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Asemakaavanmuutoksen valmistelu: Asemakaavanmuutos on valmistel-
tu ymparistotoimialan kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikéssa, os. Puola-
lankatu 5, 20100 Turku, puhelin (02) 330 000. Valmistelija: lina Paasikivi,
sahkoposti: iina.paasikivi@turku. fi

Vireilletulo
Kaupunginteatterin peruskorjausta ja toiminnallista uudistusta on suunniteltu
vuodesta 2001 alkaen. Siihen tahtdava asemakaavanmuutos on tullut vireil-
le ensi kerran vuonna 2001. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS
17.6.2002) korjattiin muuttuneiden suunnitelmien mukaiseksi 30.11.2005.
Luonnoksen hyvaksymisen jalkeen teatteri ei edelleenkaan saanut hank-
keelle rahoitusta ja kaavoitus jai odottamaan tarkempaa suunnittelua tai
hankkeen laajenemista kongressikeskukseksi.

Uusi teatterin toiminnallisen parantamisen hanke perustettiin kevaalla 2011.
OAS muutettiin paivamaaralle 15.6.2011 ja kaavahanke kuulutettiin uudel-
leen vireille 23.6.2011 seka lahetettiin kirjeet osallisille. Kaupunginteatteri +
Virastotalo kaavahanke on ilmoitettu vireilla olevaksi vuoden 2012 kaavoi-
tuskatsauksessa.

Hyvaksymispaivamaarat

Asemakaavanmuutoksen luonnos 31.3.2006 hyvaksyttiin laadittavan ehdo-
tuksen pohjaksi ymparisto- ja kaavoituslautakunnassa 6.6.2006 § 428.

Lausunnot
Kaavaehdotus oli lausunnoilla maaliskuussa 2013. Lausunnot pyydettiin
ymparistotoimialan rakennusvalvonnalta, ympéaristonsuojelusta, Kiinteistolii-
kelaitokselta, Tilapalveluista ja Infapalveluista, Vapaa-aikatoimialan Kulttuu-
ripalveluista ja Museopalveluista, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen
riskienhallinnan palvelualueelta, Turun Vesiliikelaitokselta, Turku Energialta,
TeliaSonera Finland Oyj:Itd sekd Senaatti-kiinteistoilta. Lausunnon antajat
harkitsevat onko lausunto tarpeellinen.

Asemakaavanmuutos asetettiin julkisesti nahtaville lausuntovaiheessa. Mi-
kali lausuntojen pohjalta kaavaehdotukseen tulisi merkittdvid muutoksia,
harkitaan ehdotuksen uutta nahtaville asettamista. Nahtaville asettaminen
toteutuu alkuperaisesta OAS:sta poiketen ennen ehdotuksen kasittelya lau-
takunnassa, koska kaavan hyvaksymiselle on asetettu aikataulutavoite teat-
terin hankkeesta johtuvasta syystéa. Lausuntojen perusteella ehdotusta on
muutettu ja havaitut virheet korjattu 12.4.2013. Muutokset eivat ole merkit-
tavia.

1.2 Kaavamuutosalueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Turun kaupungin keskustassa, Aurajoen rannal-
la.

1.3 Asemakaavanmuutoksen tarkoitus

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa rakentamaton Samppalin-
nan paikoitusalue -niminen liikennealue teatterin tontin laajennukseksi ja
pysékdintitalon tontiksi seké saattaa myds Virastotalon asemakaava ajan
tasalle. Asemakaavanmuutoksen lahtokohtana on se arvio, etté kyseiset
monumentaalirakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti merkittavia suojelu-
kohteita.



1.5 Selostuksen liiteasiakirjat

Liite 1: Tilastolomake
Liite 2: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, muutettu viimeksi 1.2.2013

2. TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Teatterin laajentamista ja Virastotalon peruskorjausta varten valmisteltiin
asemakaavanmuutoksen luonnos, joka hyvaksyttiin ymparisto- ja kaavoitus-
lautakunnassa v. 2006 ehdotuksen pohjaksi niin muutettuna, etta kaavassa
varaudutaan kongressi- ja musiikkikeskuksen rakentamiseen ltdisen Ranta-
kadun varrelle Samppalinnanpuisto -nimiselle alueelle. Kaytdnndssa tama
varautuminen tarkoittaa Volter Kilven kadun siséllyttamista kaava-alueeseen
ja silla maaraysta mahdollisista yhteyksista kadun yli tai ali.

Luonnosta varten tontinomistajat teettivat pysakointitontin korvaavan auto-
paikkajarjestelyn suunnitelmat 2006, joka oli luonnoksen pohjana.

Kaupunginteatterin uuden hankesuunnittelun kéynnistyessa suunnittelun
lahtdkohta oli hyvaksytty asemakaavanmuutosluonnos. Hankesuunnitelma
hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 18.6.2012 § 155 (diarionro 727-2011).
Kaavaehdotuksessa tehdaan hyvaksyttyyn luonnokseen ne korjaukset, jotka
ovat hankesuunnitelman perusteella tarpeen. Uusi luonnoskasittely ei ole
tarpeen, koska lahtékohdat eivét ole oleellisesti muuttuneet eiké kaavallisel-
le ratkaisulle ole vaihtoehtoja.

2.2 Asemakaavanmuutos

Kaupunginteatteri ja virastotalo muodostavat kulttuurihistoriallisesti ja arkki-
tehtonisesta erittain merkittavan monumentaaliympariston. Rakennusten ar-
vojen suojelu on kaavanmuutoksen l&htokohta. Teatterin tonttia laajenne-
taan ja samalla pysakadintitalolle varattu alue pienenee. Pysakointia varten
varatusta likennealueesta muodostetaan LPA-1, autopaikkojen korttelialue
ja siihen liittyen Itsenéisyydenaukion katumaisen osuuden alle sallitaan
maanalaisia pysakointitiloja kolmeen tasoon. Nain muodostuvalla alueelle
sallitaan enimmilla&n 400 autopaikan rakentaminen korttelin 25 ja yleiseen
kayttoon. Alueelle tulee myds rakentaa polkupyorien sailytystilaa.

Teatterin tekniset ja tydtilat, osittain myds nayttamatilat, laajenevat nykyisen
rakennuksen ja tontin ulkopuolelle niin, etté tontti laajenee vajaa 3000 m?.
Muodostuvan tontin koko on 6548 m? ja rakennusoikeus 15715 k-m?. Teat-
terin nykyinen tontti kasittaé vain rakennuksen alan (3566 m?), kaavan mu-
kaan raI2<ennusoikeus on teholuvulla e = 1.0. Teatterirakennuksen pinta-ala
9470 m“.

Volter Kilven katu liitetddn asemakaavanmuutoksen alueeseen ja sen alu-
eella sallitaan kadun alittava rakentaminen. Nahtavilla olleessa ehdotukses-
sa toteutumaton kortteli 16 ehdotettiin muutettavaksi Urheilupuiston osaksi
niin kuin se on rakennettu. Kiinteistoliikelaitoksen kannanoton perusteella
tontti jatettiin kaavanmuutoksesta pois 12.4.2013.



2.3 Asemakaavan toteuttaminen

3. LAHTOKOHDAT

Kaupunginteatterin peruskorjauksen ja toiminnallisen parantamiseen téah-
taava rakennussuunnittelu on kaynnistynyt. Aikataulun mukaan rakennuslu-
paa haetaan vuonna 2014 ja koko rakentaminen on tarkoitus olla valmiina
tuotantokauden 2016 syksyn alkuun. Kaupunginvaltuusto teki hankesuunni-
telman hyvaksyessaan paatoksen, ettd autopaikkojen rakentamisesta paa-
tetdan erikseen. Pysakdintitalon ja siihen liittyen maanalaisen pysakointitilan
rakentaminen kumpaakin tonttia varten edellyttaa sopimista.

3.1 Selvitys suunnittelualueen ja ympaéariston oloista

Kaupunkikuva ja rakennukset

Julkiset tilat

Itsendisyydenaukio on merkittéavin Turun keskustan moderni monumentaa-
liymparistd. Se on keskeinen osa Aurajoen kulttuurimaisemaa. Kaupungin-
teatterin ja Virastotalon ovat suunnitelleet vuonna 1956 pidetyn arkkitehtikil-
pailun pohjalta arkkitehdit R-V. Luukkonen, A. Hytonen ja Helmer Stenros.

Teatteri valmistui v. 1962 ja se toteutettiin karsitulla budjetilla. Teatteri oli
kuitenkin valmistuessaan tekniikaltaan ja tiloiltaan huippuluokkaa ja siita tuli
maan ensimmaisena kaupunginteatterina esikuva moderneille laitosteatte-
reille. Nayttamoéteknista laajennusta suunniteltiin jo 1970-luvun alusta lahti-
en. Henkil6kuntaa oli alkuvuosina 60, vuonna 2000 167 henkilda. Teatterin
nyt rakennettu kerrosala on 9470 m? (= kokonaisala) ja asemakaavan mu-
kainen rakennusoikeus 3566 k-m? (e = 1,0).

Valtion Virastotalo valmistui vuonna 1967 arkkitehtien Luukkonen ja Sten-
roos suunnittelemien mukaan. Rakennuksen kerrosala on viimeisimman ra-
kennusluvan mukaan 18.918 k-m? ja asemakaavan mukainen rakennusoi-
keus 17.000 k-m?.

Samppalinnan paikoitusalueeksi nimettya vuonna 1968 kaavoitettua pysa-
kointitaloa ei koskaan rakennettu. Virastotalo kayttaa Senaatin omistukses-
sa olevaa ns. Martinsillan kolmion rakentamatonta tonttia autopaikoitukseen
ymparoivien katujen yleisten pysakdointipaikkojen ohella. Virastotalossa on
54 autopaikkaa omalla tontilla.

Itsendisyydenaukio on rakennettu v. 1968 laaditun puistosuunnitelman
mukaan ja siihen on tehty muutoksia viimeksi vuonna 2010. Itsenaisyy-
denaukio on Virastotalon osoite. Virastotalon edusta on rakennettu kadun
rakentein katusuunnitelman perusteella. Aukion alueella on myds teatterin
rakenteisiin liittyva terassirakenne, jonka kautta on porras Itdisen Rantaka-
dun tasolle ja kulku teatterin kellarin tiloihin. Terassirakenteessa on lisaksi
Turku Energian muuntamo (ks. kunnallistekniset verkostot). Teatterin pois-
tumistieporras on tontinrajan ulkopuolella, Itsendisyydenaukiolla.

Itsendisyydenaukiolla on kolme julkista taideteosta tai muistomerkkia:
Suihkukaivoteos Soihtu, 1975, Terho Sakki

Ympaéristotaideteos Carro Celeste, 1994 Mariella Bettineschi
Jalkavaenkenraali Adolf Ehrnroothin muistomerkki, 2005, Herman Joutsen.



Aleksis Kiven aukio nimettiin v. 1989 teatterin julkisivun eteen pystytetyn
kansalliskirjailijan muistomerkin tueksi, Aleksis Kivi -seuran aloitteesta.
Aleksis Kiven rintakuva on Waino Aaltosen vuonna 1949 veistama. Se siir-
rettiin nykyiselle paikalleen teatterin valmistuttua 1962 alkuperaiselta paikal-
taan yliopistona toimineen hotellin Phoenixin edesta.

Urheilupuisto kehystéa virastotaloa. Paavo Nurmen puistotien varrella on
kortteli I1I-16, joka on jaanyt toteutumatta muilta osin kokonaan kumoutu-
neesta vuonna 1934 laaditusta asemakaavasta. Sen voidaan tulkita olevan
maankayttd- ja rakennuslain tarkoittamassa mielessa vanhentunut asema-
kaava ja kaytannossa tontti on rakennettu Urheilupuiston osaksi. Sen koh-
dalla on Samppalinnan keséteatterin sisaankaynti ja lippumyymala. Kaavan
rajausta muutettiin lausunnon perusteella niin, etta kyseinen kortteli jatettiin
tasta kaavasta pois 12.4.2013.

Maiseman rakenne, luonnonympaéristd, maapera

Kaupunginteatterin, virastotalon ja Wain6 Aaltosen museon muodostama
julkisten rakennusten monumentaalinen kokonaisuus sijoittuu Samppa-
linnanvuoren ja Urheilupuiston valiseen painanteeseen. Kalliopera las-
kee ilmeisen jyrkasti Aurajoen uomaa lahestyttdessa.

Koko maisema on rakennettua kaupunkitilaa. Aurajoen ranta oli viela
1930-luvulla satamatoimintaan liittyvad makasiinialuetta. Sen perinténa
alueen maaperassa saattaa olla pilaantuneita maita. Ymparisténsuojelun
Matti -tietokannan mukaan alueella on toiminut romuliike ja 6ljy / rasva-
tehdas 1920-50 -luvulla. Kohteille ei voida tallennetun tiedon perusteella
maaéritella tarkkaa sijaintia.

Kulttuurihistoriallinen arvo ja suojelutavoitteet

Molemmat monumenttirakennukset ovat oman aikansa merkittavia arkki-
tehtonisia luomuksia. Niiden arkkitehtuuri on muotokieleltaan jyhkeaa
1950-luvun lopun konstruktivismia, joka syrjaytti 1950-luvun alun plasti-
semman modernismin. Arkkitehtonisiin tavoitteisiin voidaan lukea myos
sijoittuminen puistoymparistoon: Ajalle tyypillistd on konstruktivistisen,
yhdensuuntaiseen koordinaatistoon perustuvan arkkitehtonisen kokonai-
suuden sijoittuminen avarasti puistomaiseen ymparistoon. ltsendisyy-
denaukio on oleellinen osa arkkitehtonista kokonaisuutta, mutta myos
rakennusten takana nousevat vehreat méaet.

Teatterin [Ampidsta on vaikuttava nakyma Rantakadulle ja sisétila on na-
kyvasti osa julkista ulkotilaa. Samalla tavalla Virastotalon ravintolatilaan
ja kokoussaliin on suurien ikkunoitten kautta Aurajokimaisema.

Rakennukset, niiden keskeiset em. yleisotilat seka rakennusten ymparis-
tésuhde on katsottava asemakaavan suojelutavoitteiksi.

Turun museopalvelut/ kulttuuriperintdyksikko:

Itdisen Rantakadun varressa sijaitsevan Turun teatterin ja ylarinteessa si-
jaitsevan virastotalon suunnittelu pohjautuu syksylla 1955 jarjestettyyn kil-
pailuun, jonka fokuksena oli teatteritalo, mutta jonka avulla haettiin myo6s
ratkaisua tuolloin kaupungin omaan kayttéon ajatellun uuden virastotalon si-
joittamiselle osaksi kokonaisuutta. Kilpailun voitti arkkitehtien Aarne Hytésen
ja Risto-Veikko Luukkosen yhdessa arkkitehti Helmer Stenrosin ja avustaja-
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na toimineen arkkitehti Matti Hakalan kanssa tekema ehdotus "Teatterilai-
va’.

Teatterin suunnittelun pohjaksi otettiin voittanut kilpailuehdotus. Aloituksen
viivastyessa Luukkosen ja Hytdsen arkkitehtitoimisto hajosi ja toteutuspiirus-
tusten laatiminen jai Luukkoselle ja Stenrosille. Rakennuspiirustukset hy-
vaksyttiin vuonna 1959 ja teatteri otettiin kdyttdon vuonna 1962. Kilpailuty6-
hon jouduttiin tekemaan lukuisia muutoksia johtuen mm. tontin lyhentymi-
sesta ja katujarjestelyistd. Rakennuksen Itdisen Rantakadun suuntainen
paamassa lyheni, korkeus kasvoi ja paasisaankaynti vaihdettiin rantakadun
puoleiselle sivulle. Rakennuksen hallitsevin elementti, korkea nayttamaétorni,
sijoitettiin Eskelinkadun monumentaaliseksi paatenakymaksi ja yleison ja
henkildkunnan tilat toisistaan erottavaksi. Julkisivuvaritys valittiin ymparistén
louhitusta tummasta kallioseinédsta. Suurin osa julkisivupinnoista verhoiltiin
kuparilla ja torniosan seka ikkunaseinien minerit -levypinnat jasenneltiin ku-
pariruotein. Muiden seinapintojen verhouksena kaytettiin Kupittaan saven
suurikokoisia (27 x 27 cm) tummapolttoisia keraamisia laattoja (nk. pree-
rialaattoja).

Teatterin tarkeimmat julkiset sisatilat — eteisaula, portaikko ja lampid - muo-

dostavat arkkitehtonisesti hienon tilasarjan, jonka kruunaa suurista ikkunois-
ta Aurajoella avautuva nakyma. Lampion ja vaateaulan kasetti- ja salekatot

seka kiinteiden kalusteiden kuultomaalatut osat ovat luonnonvéarista mantya,
joka erottuu lampoisena portaikon veistoksellisista travertiinipinnoista.

Luukkosen ja Stenrosin avustajina suunnittelutydssa toimivat arkkitehdit
Matti Hakala ja Alpo Halme. Sisustussuunnittelusta vastasi sisustusarkkiteh-
ti Pirkko Stenros (Helmer S:n puoliso) ja tekstiileista taiteilija Marjatta Met-
sovaara-Nystrom.

Kokonaisuuteen oleellisesti kuuluvan virastotalon rakennuttajaksi vaihtui
valtio, jonka hallinnon tarpeisiin rakennus toteutettiin vuosien 1962 ja 1967
valilla. Myos sen suunnittelutehtéva annettiin Helmer Stenrosille ja Risto-
Veikko Luukkoselle. Pohjaksi otettiin vuoden 1955 suunnittelukilpailussa
palkittu asemakaavallinen porrastettu perusajatus. Teatteritalon tavoin ra-
kennuksen pitkien sivujen julkisivumateriaaliksi valittiin patinoituva kupari ja
paatyihin tummat tiililaatat, jotka korostavat sen massiivista ja suljettua vi-
rastoluonnetta sulauttaen sen samalla osaksi kallioisille kukkuloille raken-
nettujen puistojen ymparistéd. Rakennuksen tarkeat julkisluonteiset sisatilat
— aulat, paaporrashuone, auditorio-, kahvila- ja ruokalatilat — sijoitettiin kol-
meen kerrokseen talon keskiakselille. Niiden arkkitehtoninen ominaisluonne
on véljyys ja avoimuus vastakohtana toimistohuonerivistéjen ja kapeiden
kaytavien dominoiville tydtiloille.

Nimella Itsendisyydenaukio tunnettu viheralue, joka liittyy oleellisesti Teatte-
rin ja Virastotalon muodostamaan monumentaalikokonaisuuteen, rakennet-
tiin heti Virastotalon valmistumisen jalkeen vuonna 1968. Vuoden 1955 kil-
pailutydssa tama aiemmin varastoalueena palvellut makasiinikortteli oli te-
rassimaisesti muotoiltu viheralue. Arkkitehtonisesti kasitelty paaaukio vesi-
aiheineen sijaitsi teatteritalon toiselle puolella, nykyisin "Hamahakkitontiksi”
kutsutulla parkkipaikalla. Vuonna 1963 Arkkitehti-lehdessa julkaistussa ar-
tikkelissa "Hamahakkitontin parkkipaikka” esiteltiin laatoituksin, vesialtain ja
-vesiputouksin jasenndidyksi, louhitun kallioseindman terassein ja portain
rajaamaksi aukioksi. Itsenaisyydenaukiota luonnehdittiin puistomaiseksi te-
rassein jaotelluksi aukioksi. Hamé&hakkitontille suunniteltu vesiaihe sai toteu-
tuksensa Itsendisyydenaukiolle vuonna 1975 sijoitetussa taiteilija Terho Sa-
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kin Soihtu-suihkukaivoteoksessa. Teatterin takapuolelle suunniteltu kolmi-
kerroksinen paikoitustalo jai em. padaukion tavoin toteuttamatta.

Teatteritalo ja virastotalo muodostavat yhdessa Waind Aaltosen museon
kanssa kaupunkirakennustaiteellisesti ja arkkitehtonisesti omaleimaisen ja
arvokkaan kokonaisuuden. Teatterilla on myds erityisarvoa laitosteatteriark-
kitehtuurin kehittdjana. Se oli ensimmaisia nykyaikaisia laitosteattereita
Suomessa. Rakennuksen tekniset ja tilalliset ratkaisut koettiin onnistuneiksi
ja niista saatuja kokemuksia hyédynnettiin uusia teatterirakennuksia suunni-
teltaessa. Virastotalo puolestaan edustaa puhuttelevalla tavalla aikakauten-
sa nakemysta arvokkaasta ja arvovaltaisesta hallintorakennuksesta.

Teatterin ja virastotalon muodostama kokonaisuus on suojeltu vuonna
2004 vahvistetussa Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (SR
069). Turun museokeskuksen vuonna 2002 laatimassa suojelutavoitelis-
tauksessa rakennukset on arvotettu seudulliseen kategoriaan (SR4).

Kunnallistekniset verkostot
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Johtokartta antaa kasityksen alueella sijaitsevista teknisista verkostoista.
Turku Energia on ilmoittanut, ettd sen nykyinen muuntamon paikka ja
sahkodkaapeli virastotalon seindn vieressa tulee merkitd asemakaavakar-

talle.

Itainen Rantakatu on keskustan péaékatuja, jolla on merkittava ympéaristoar-
vo julkisena kaupunkitilana, osana rannan virkistyspalveluja ja Itsenaisyy-
denaukion monumentaaliymparistéd. Rantakadulla on useita paikallisliiken-
teen bussireitteja. Teatteria varten on tilauslinja-autoille pysékdintipaikkoja
viikonloppuisin Itsenaisyydenaukion kohdalla.



3.1.4 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

8

Rannan pydréatie ja kavelyreitti on tarked kevyen liikenteen yhteys. Teatterin
seinan viertd, Volter Kilven kadulla kulkee kaupungin etelaisista osista kes-
kustan suuntaan Teatterisillalle johtava pyorareitti. Tama pyoratieyhteys tu-
lee huomattavasti merkittdvampaan asemaan, kun Kivenhakkaajankadun
jatke toteutetaan pydratiena korttelin lapi. Pyoratieyhteyden toteutus odottaa
Itisenkadun 64 kohdalle kaavoitetun tontin rakentamista. Volter Kilven ka-
dun asemaa liikenneverkossa on tarkastelu erillisella selvityksell&.
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Pyoratiekartta nayttaa etelasta kohti keskustaa Teatterisillalle johtavan paa-
reitin. Reitin toteutus odottaa Itdisen Pitkankadun ja Kupittaankadun valista
puuttuvaa Kivenhakkaajanpolun osuutta.

Teatterin tontin, katu-, aukio- ja puistoalueet omistaa Turun kaupunki. Valtio,
Senaatti-kiinteistdt omistaa Virastotalon tontin.

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava on hyvaksytty Varsinais-Suomen lii-
ton maakuntavaltuustossa 24.11.2002 ja se on tullut valtioneuvoston vahvis-
tettavaksi. Maakuntakaavan kartalla alue nayttaytyy suurten puistojen takia
virkistysalueena.



Yleiskaava

Turun kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyvaksymasséa Turun yleiskaava
2020:ssa alue on julkisten palvelujen aluetta PY. Kartalla nakyvat kevyen lii-
kenteen reittivaraukset. Aurajoen kulttuurimaisemaa koskee vinoviitoitus, jo-
ka osoittaa maaraysalueen: "Kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti,
maisemallisesti tai luonnonoloiltaan arvokas alueen osa. Alueella tapahtuvat
muutokset tulee tehda niin, etté alueen ominaispiirteita ei turmella.”

Aurajoen keskeiset maisemat kuuluvat myos kansalliseksi kaupunkipuistok-
si maariteltyyn alueeseen.
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Asemakaava ja tonttijako

"z Samppalinnanpuisto

"

\78/1958 o

Sa)rnpp‘alinnan
~paikoitusalue
amppalinna

parker‘lngsomrégé

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

= 78/1958, jonka perusteella on tehty tonttijako I11-26-1
12.1.1960, rekisteroity 7.8.1963

= 24/1961, jonka perusteella on tehty tonttijako 111-25-2,
24.10.1961, rekisteroity 4.2.1961 ja merkitty yleisten alueiden
rekisteriin likennealue, Samppalinnan paikoitusalue
10.11.1977

= 35/1967 Itsenaisyydenaukio

= 8/1987 Samppalinnankatu

= 37/1988 Aleksis Kiven aukio — nimen antaminen aukiolle

= 17/1996 Paavo Nurmen puistotie (osana Urheilupuiston nimi-
kaavaa).

Rakennusjarjestys

Turun kaupungin uusin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2007.
Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima ja tarkistettu

4.2.2013.

4. ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavanmuutoksen tarve ja suunnittelun kaynnistamista koskevat paatokset seka
yhteisty6 kaavan valmistelussa

Asemakaavan muuttaminen on tarpeen Kaupunginteatterin perusparannuk-
sen toteuttamiseksi. Asemakaavan saattaminen ajan tasalla on valttamatén-
ta Virastotalon osalta, silla teatterin laajennustontiksi suunniteltu alue on
kaavassa maaritelty pysakointialueeksi seké teatteria ettd Virastotaloa var-
ten. Autopaikkojen jarjestamisen tarve ei ole poistunut silla, ettéa pysakainti-
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rakennetta ei ole tehty. Autopaikkojen puute on rakennusten kaytettavyy-
delle rasite. Rakennusten arkkitehtoninen ja kulttuurihistoriallinen erityisarvo
edellyttdd suojelun méaarittelyd asemakaavassa.

Rakennukset ymparistdéineen muodostavat keskeisen osan Aurajoen kan-
sallismaisemaa ja kaupunkipuistoa. Waind Aaltosen museon takana oleva
tontti on jadnne asemakaavasta, joka kaikilta muilta osin on kumoutunut.
Kaupunkisuunnittelun nakdékulmasta tontti voidaan katsoa olevan MRL:n
tarkoittamassa merkityksessa vanhentunut. Kaupungin pitkan téahtayksen
tavoite on musiikki- ja kongressikeskuksen rakentaminen teatterin viereen
Samppalinnanpuistoon, miké on ympariston kannalta huomattavan paljon
parempi rakennuspaikka. Waint Aaltosen museolle on laajennusvaraa
omalla tontilla Itdisen Rantakadun varrella.

Asemakaavanmuutosta on valmistelu 2001 lahtien kaupungin tilahallinnon
ja Senaatti-kiinteistdjen kesken luonnoksen valmistumiseen vuonna 2006.
Teatterin uuden hankesuunnittelun kdynnistyttyd 2011 sen lahtokohdaksi
otettiin hyvaksytty asemakaavanmuutoksen luonnos. Teatterin rakennuslu-
paa on tarkoitus hakea v. 2014, jota ennen asemakaavanmuutos tulee olla
lainvoimainen.

Lausunnoilla ja nahtavilla 25.2.- 26.3.2013 ollut ehdotuskartta.

Turku Energia 27.2.2013:

Turku Energia Sahkéverkot Oy varautuu alueen sahkdkaytén merkittavaan

kasvuun, joten tarvitsemme uuden muuntamopaikon LPA-1 rakennuksen si-
salle. Uusi muuntamopaikka (rakennuksen sisalla) tulee merkitéa kaavan se-
lostukseen seuraavasti: "Turku Energia Sahkéverkot Oy:lla on oikeus sijoit-
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taa sahkonjakelun muuntamotila (3 m x 4 m) rakennuksen LPA-1 sisélle
parhaaksi katsomallaan tavalla.”

Kaavoitus:
LPA-1 -korttelialueen maaraykseen on lisatty Turku Energian oikeus raken-
taa muuntamotila.

Ympaéristénsuojelu 13.3.2013:

Lausunnossa todetaan, ettd kaavakartalla YY-1 korttelialueen maaraykseksi
liitetty maaperéan pilaantuneisuuden selvittamista edellyttava teksti tulee siir-
téad koko kaava-aluetta koskevaksi muotoon: "Kaava-alueella maaperén pi-
laantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava ennen rakentamiseen ryhty-
mista”.

Edelleen esitetaan, ettd ehdotuksessa Urheilupuistoksi muutettavalle alueel-
le tulee antaa maarays: "VU, Urheilu- ja virkistysalue, jota hoidetaan luon-
nontilaisen kaltaisena puistoalueena.”

Kaavoitus

Maaperén pilaantuneisuuden tutkimista edellyttava maarays on siirretty
koskemaan koko kaava-alueetta. Puiston luonnonmukaisuuteen tahtaava
maarays ei ole tarpeen, koska kyseinen kortteli poistettiin kaavasta.

Rakennusvalvonta 20.3.2013:

Mpy-teksti tulee korvata N2000 -merkinnalla.

Itsenédisyydenaukion kaavamerkintaan tulee lisata /s-merkinta tai se tulee
merkitd asemakaavaan puistoksi, jotta turvataan nykytilanteen sailyminen.
Pysakdintialueille tulee merkitd kaavamaarays, jolla varmistetaan alueiden
kaytté myds yleiseen pysakadintiin muuna kuin virastoaikana. Suojeltavien
rakennusten maarayksiin tulee lisata kaavamaarays, jolla turvataan ehdo-
tusta paremmin julkisivumateriaalien sailyminen materiaaleiltaan ja ulko-
naoéltdan mahdollisimman alkuperaisina.

Kaavoitus

Virhe merkinnédssa korjataan. Kaavaehdotusta esiteltiin kaupunkikuvaneu-
vottelukunnassa ja rakennuslautakunnassa. Kaydyssa keskustelussa nousi
yllattavan keskeiselle sijalle likennointi ja pysakointi tdssa ymparistossa. It-
senaisyydenaukion tilanmuodostus, jako puistoon ja katutilaan, on téarkea
osa ymparistdn arvoja ja sellaisena suojeluperuste. Kaavaehdotusta muute-
taan niin, etta puistoksi istutettu alue merkitdan VP/s kaupunkikuvallisesti
arvokas puisto. Kaduksi rakennettu osa Itsenaisyydenaukiota sailytetdan
aukio —maarayksena (ks. vastaus Kiinteistdliikelaitoksen lausuntoon).
Julkisivujen suojelumaarayksista ks. vastaus museopalveluiden lausuntoon.

Museopalvelut 26.3.2013:

Kulttuuriperintoyksikko esittdd monumenttirakennusten suojelumerkintéihin
tarkennusta niin, ettéd myo6s keskeiset sisétilat ja julkisivumateriaalit tulevat
suojelumaarayksen piiriin. Lisaksi esitetaan, etta ltsendisyydenaukion maa-
rayksen korjaamista nykytilanteen turvaamiseksi.
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Kaavoitus

sr-1 ja sr-2 —maaraykset on muutettu kulttuuriperintdyksikén ehdottamaan
muotoon. Itsendisyydenaukio ks. ed.

Senaatti kiinteistot 25.3.2013:

Senaatti kiinteist6t, Virastotalon omistajana, toteaa, ettd Samppalinnan pai-
koitusalueelta on nyt maanvuokrasopimuksella luovutettu alue Virastotalon
pyséakdintia varten. Sen mielesta uusi pysakdintilaitos on toteutettava teatte-
rin rakentamisen yhteydessa. Liséksi se huomauttaa, ettéa LPA -korttelialuet-
ta on pienennetty kaavaluonnoksessa esitettyyn suunnitelmaan verrattuna
ja epdilee pysékaintilaitoksen toteutuskelpoisuutta.

Edella mainittujen lisaksi:

— tulee asiakaspysékdinnin olla mahdollista Itsendisyydenaukiolla
edelleen

— asiakkaille tarkoitettu paikoitusalue Samppalinnankadun ja Volter
Kilven kadun risteysalueella tulee sailyttaa ja muuttaa esim. maksul-
liseksi

— pdaasisdankaynti ja muut sisdankaynnit virastotaloon tulee sailya en-
nallaan

— kaavakarttaan tulee merkita liittymat virastotalon tontille seka si-
saanajot virastotalon tontin pysakointihalleihin

— teatterin tontilla rakennusalan rajat tulee merkita kaavakarttaan

— tonteilla (LPA-1 ja YY-1) suunniteltujen hankkeiden toteutuksessa on
varmistettava, ettei virastotalon paadyn poistumistien ja huollon kul-
kusillan kaytto esty.

Rasitesopimus tai sopimus yhteisjarjestelyksi ottaen huomioon mm. kulku-
rasitteet, huoltoajot, virastotalon paadyn poistumistie ja huollon kulkusilta
seka tarvittavat johtorasitteet on tehtava kaavan hyvaksymismenettelyn tai
viimeistaan rakennuslupaprosessin puitteissa.

Koska kaavamuutosalue siséltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennet-
tuun ymparistoon; RKY-alueeseen, piddmme lisaksi tarkeana sisallyttaa
kaavaselostuksen havainnemateriaaliin my6s julkisivun luoteeseen Aurajo-
elle pain. Suunta on myo6s kaupunkikuvassa arvokkaaksi maaritellyn virasto-
talon kannalta merkittava.

Kaavoitus

Ehdotuksessa Itsenaisyydenaukion nykyinen kaduksi rakennettu osuus on
edelleen katuaukiota. Silla voidaan liikennesuunnitelmalla osoittaa yleisia
pysakointipaikkoja. Kaavan tarkoitus on sailyttda Virastotalon edusta yleise-
na alueena merkittavan seudullisen toimipisteen paasisaankaynnin edessa.
(ks. Kiinteistoliikelaitoksen lausunto) Samppalinnankadun liikkennejarjestelyt
muuttuvat jossain maarin, kun pysakaointilaitos rakennetaan. Pysakoinnin ai-
karajoitus / maksullisuutta saattaa olla tarpeen harkita. Alue palvele Virasto-
talon asioinnin liséksi ymparoivia likuntapaikkoja. Pysakdintipainetta tulee
keskustaan suuntautuvasta tydmatkapysakoinnistd, jota ei ole syyta suosia.

Kaavakartalle on lisatty Virastotalon Samppalinnankadun tonttilittyma / ajo
pyséakaintitiloihin nuolella. Rakennusluvan mukaista liittymista katualueelle
ei olisi tarpeen merkita kaavaan, mutta koska sen sijainti on likenneympa-
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riston kannalta haasteellinen, se merkitaan vastaisen varalta tiedoksi.
Tonttia ei koske liittyméakieltomerkinta.

Teatterin rakennusala kasittaa koko tontin. Teatterin rakennussuunnittelulle
annetaan tassa vaiheessa riittavasti vapautta. Pysakointirakenteet suunni-
tellaan teatterin suunnittelun jalkeen ja siihen sovittaen. Pysakointirakenteet
voivat ulottua my6s teatterin tontille. Mikali toteutus sitéa edellyttaa, kaavaa
voidaan tontinrajojen osalta muuttaa myéhemmin vahaisena kaavanmuu-
toksena.

LPA-korttelialueen maarayksessa edellytetdan kulkurasitteen salliminen vi-
rastotalon pelastustieta varten. Kaikki rasitesopimukset tulee tehtavaksi vii-
meistédan rakennuslupavaiheessa.

Kaavanmuutosalue ei ole RKY-alueella (RKY 2009). Tama ei yhtdén va-
henna rakennetun ymparistdn kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuvallista
merkitysta. Asiakirjoihin lisataéan teatterin hankesuunnittelun yhteydessa
tehtyja havainnekuvia.

Varsinais-Suomen Pelastuslaitos 26.3.2013:

Pelastusviranomaisen ndkemyksen mukaan toimivan ja laadukkaan loppu-
tuloksen saavuttamiseksi tulee tehda selvitys ja suunnitelma paloturvalli-
suuden saavuttamiseksi maankayton suunnitteluvaiheessa. Em. selvityk-
sessé ja suunnitelmassa tulisi kasitella mm. miten rakennusten valinen palo-
turvallisuus saavutetaan ja pelastustiejarjestelyt pystytdan toteuttamaan.

Pelastusajoneuvoilla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueella. Yhdys-
kaytavien mitoituksessa (jotka ovat merkitty a-1 -merkinnallda) on huomioita-
va pelastusajoneuvojen mitat ja painot. Volter Kilven kadulla tulee olla mah-
dollista ajaa raskaalla pelastusajoneuvolla.

Alueen kunnallistekniikan suunnittelussa tulee huomioida pelastustoimen
edellyttamat vedenottopisteet tai —asemat. Maanalaisen pysakdintiraken-
nuksen ja pysakointirakennuksen toteutus sek& olemassa olevien rakennus-
ten muutostarpeet todennékdisesti edellyttavat sammutuslaitteistojen asen-
tamista. Sammutuslaitteistojen edellyttamat vedentuotot on huomioitava
kunnallistekniikan rakentamisessa tai kiinteistokohtaisilla vesisailidjarjeste-
lyilla.

Kaavoitus

Kyseessa on rakennushankkeen kaavoitus ja hankkeen suunnittelun ede-
tessa pelastustiet ja rakenteellinen paloturvallisuus tulevat tutkituksi muiden
rakentamismaaraysten ohella. Turvallisuussuunnittelu alkaa heti suunnitte-
lun alkuvaiheessa. Lausunnon johdosta asiasta on pidetty alustava neuvot-
telu hankkeen suunnittelijoitten ja Pelastuslaitoksen kanssa.

Verkostoihin kohdistuvat muutokset ovat myés osa hankkeen toteutusta ja
hankkeesta johtuvaa kaupungin infan kehittdmistd. Asemakaavakartalle
merkitdan sellaiset johdot, jotka tulevat rasittamaan muodostuvaa kiinteis-
toa.

Katualueelle annettu a-1 -merkinté ei poista sita velvoitetta, etta kadut pitaa
rakentaa niin, etta ne kestavat raskaan ajoneuvon painon.
Itsenaisyydenaukion sailyttaminen yleisena alueena toteuttaa myos pelas-
tustoimen tavoitteita.
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Vesilaitos 27.3.2013:

Asemakaavanmuutosehdotusalue toteutuessaan aiheuttaa kohtalaisen mit-
tavia Turun Vesilaitoksen verkostojen (jate- ja hulevesi) siirtoja ja uudel-
leensijoitteluja. Alueen toteutusta suunniteltaessa, tulee ehdottomasti ottaa
huomioon mm. seuraavat seikat:

o kaikki Vesilaitoksen verkostojen siirrosta aiheutuvat suunnittelu- ja
rakentamiskustannukset maksavat kokonaisuudessaan ne tahot, joi-
den takia verkostoja joudutaan siirtdmaan

e rakennusten sisélle (pyséakdintihalleihin ym.) ei Vesilaitoksen verkos-
toja saa sijoittaa, eika Vesilaitoksen verkostojen paalle sallita raken-
taa minkaanlaisia rakennelmia, rakennuksia tai laitteita, joista voi ai-
heutua haittaa verkostojen kunnossapidolle

e uusille jate- ja hulevesiputki linjauksille tulee varata riittavan suuri
alue tulevaa kunnossapitotarvetta varten

e ennen Turun Vesilaitoksen verkostojen siirtdmista, on siirtosuunni-
telmat esitettava Turun Vesilaitokselle hyvaksyttaviksi

o kohteen rakennustéita ei tule aloittaa, ennen kuin Vesilaitoksen ver-
kostot on siirretty uuteen paikkaan ja ne on hyvaksytysti Vesilaitok-
sen puolesta vastaanotettu

Kaavoitus

Selostuksen sivulla 7 on ote johtokartasta. Merkittavin siirrettéava johto on
Samppalinnankadulta Itaiselle Rantakadulle suoraan rakennusten valista
johdettu jate- ja hulevesiviemari. Se kulkee Samppalinnan paikoitusalueen
ja ltsendisyydenaukion kautta. Voimassa olevassa asemakaavassa kumpi-
kin on yleista aluetta, vaikka viemarin kohdalle saadaan kaavan mukaan ra-
kentaa pysakointikansia ja on rakennettu Itsendisyydenaukion terassiraken-
teet.

Alueen kayttd rakentamiseen edellyttaa viemarilinjan siirtamista esim. Volter
Kilven kadulle. Se lienee kaupungin infran yleista kehittdmista. Kustannus-
ten kohdistuminen ei ole kaavalla ratkaistava asia. Viemarilinjan osa on
merkitty johtorasitteeksi teatterin tontiksi muutettavalle ltsenaisyydenaukion
osalle, jos sité voidaan edelleen kayttdd huleviemérind aukion kuivatukses-
sa.

Kiinteistoéliikelaitoksen johtokunta 10.4.2013:

Asemakaavanmuutosalueen rajaus

Asemakaavanmuutosehdotukseen on liitetty taysin irrallisena alueena kau-
pungin omistama yleisten rakennusten tontti 3-16-9001. Tontti on tulevai-
suuden reservina, mikali alueelle tullaan sijoittamaan esimerkiksi museo- tai
kulttuurirakennuksia.

Asemakaavanmuutosehdotuksessa on virastotalon ja Biologisen museon
véliselle Samppalinnankadulle osoitettu istutettavaksi puurivi. Laajahko ka-
tu-alue tarvitsee viheraiheen, mutta puiden sijainti ja maara tulee ratkaista
vasta kadunrakentamissuunnitelmassa, silla asemakaavanmuutoksessa
alueelle toteuttavaksi osoitettu pysakointilaitos tulee muuttamaan Samppa-
linnankadun kaistoituksia ja pysakaointijarjestelyja.
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Kiinteistoéliikelaitos esittaa, etta alue, joka osoitetaan maanalaiselle pysa-
koinnille, merkitdan kokonaisuudessaan merkinnélla LPA-1, liséksi virasto-
talon edustalle osoitettuun maanalaiseen tilaan tulisi osoittaa enemman kuin
kaksi pysakointitasoa. Kun Itsenaisyydenaukion alle osoitettu maanalainen
tila osoitetaan LPA-1 korttelialueeksi, tulee maaraysta tadydentaa niin, etta
rakennettavan pysakdintilaitoksen ylapohja tulee toteuttaa viherkantena tai
katuaukiomaisesti, jotta Itsendisyydenaukion puistomainen miljod sailyy.
LPA-1 merkintda tulee taydentaa myds niin, ettd pysakointilaitoksen auto-
paikoista tulee olla vahintaan 70 % olla yleisessa kaytossa.

Pysakointilaitoksen alustavissa kustannuslaskennoissa on pyséakdintilaitok-
sen rakentamiskustannusten arvioitu nousevan jopa 10 M€, joten laitoksen
toteuttamisen kannalta on ensi arvoisen tarkead, etta pysakointilaitoksen
maapohja on kiinnityskelpoinen ja toteuttavia autopaikkoja on riittavasti in-
vestointikustannusten kattamiseksi.

Itsendisyydenaukio

Kiinteistoliikelaitos esittaa, etta Itsenaisyydenaukio nimi sailytetdédn asema-
kaavassa, mutta kayttotarkoitukseksi osoitetaan puisto (VP/s) merkinnalla.
VP/s merkinta sailyttdd katuaukiota luontevammin olemassa olevan tilan-
teen. Virastotalon pysakoéintialueena oleva alue tulee osoittaa LPA-1 alu-
eeksi esim. viherkantena edella esitetylla tavalla, jotta virastotalon edusta
saa arvoisensa ympariston. Nykyinen pysakointialuekayttotarkoitus ei sovel-
lu suojeltavan arvorakennuksen julkisivunakymaksi.

Korkeusmerkinta

Asemakaavamaarayksissa kaytetty Mpy-teksti tulee korvata N2000-
merkinnall&.

Kaavoitus

Asemakaava-alueesta on em. lausunnon perusteella rajattu pois kortteli 11-
16. Se ehdotettiin muutettavaksi Urheilupuiston osaksi rakennetun ymparis-
tdn arvojen arvioinnin perusteella ja mrl:n kaavojen vanhentuneisuutta kos-
kevan saadoksen perusteella. Se on yksittdinen tontti asemakaava-
alueesta, josta kaikki muu on jaanyt toteutumatta, kumoutunut uudella
suunnitelmalla. Silla toteutuessaan on alueiden kaytdn tai ymparistokuvan
kannalta olennaista merkitysta (mrl 60 8). Asemakaavan ajan tasalle saat-
tamista ei tarvitse talla kaavalla ratkaista, mutta sen ottaminen kaava-
alueeseen perustui kaavan sisaltdvaatimuksiin.

Samppalinnankadun puurivi on poistettu ehdotuksesta em. lausunnossa esi-
tetyin perustein.

Itsendisyydenaukio on muutettu puistoksi VP/s ja katuaukioksi rakennetun
tilanteen rajauksen mukaisesti. Katuaukion sailyminen yleisena alueena
Kiinteistoliikelaitoksen kannan vastaisesti perustellaan seuraavasti:

— Virastotalo on merkittava seudullinen, julkinen rakennus, jonka paa-
sisdankaynti on yleisen kadun varrella, kuten se on ollut 45 vuotta.

— Virastotalon ja Kaupunginteatterin julkinen luonne edellyttaa, etta
ymparist6 on julkinen ja sellaiseksi ymmarrettava.

— Yleisella alueella noudatetaan liikkennelakia eika vastuukysymyksista
tule epaselvyytta.

— Itsendisyydenaukio on pelastustie.
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— Yleisen alueen suunnittelu ja toteutus sailyy kaupungin paatosval-
lassa. Kaupunki maarittelee alueen kayton paitsi Virastotalon ja
Kaupunginteatterin, myds yleisesta tarpeesta kasin.

Itsenaisyydenaukion katutilan alle saa rakentaa muutetun ehdotuksen mu-
kaisesti kolme pyséakointitasoa. Enimmillaan LPA-kortteliin ja siihen liitty-
vaan maanalaiseen tilaan saadaan rakentaa 400 autopaikka seka korttelin
[11-25 etta yleiseen kayttton. Lisdksi todetaan, ettd autopaikkojen on oltava
yleisessa pysakointikaytdssa virka-ajan ulkopuolella. Itsendisyydenaukio on
yleista aluetta. Sen alle rakennettavaksi sallittujen autopaikkojen toteutus on
kytketty LPA-korttelialueeseen, sen rakentamisoikeudeksi ja se nain vaikut-
taa LPA-korttelialueen kiinteistén arvoon, vaikka maanalaisesta alueesta ei
voida muodostaa itsendisté kiinteistoa.

Kiinteistoliikelaitoksen lausunto keskittyy pyséakdintilaitoksen kiinteistotalou-
delliseen toteutuskelpoisuuteen. Asemakaavassa osoitetaan tapa, jolla la-
hinna Virastotalon ja muiden tydpaikkojen autopaikat voidaan toteuttaa. Se-
naatti kiinteistét on lausunnossaan todennut, etté pyséakdintirakenne pitaisi
toteuttaa teatterin rakentamisen yhteydesséa. Pyséakdintilaitoksen toteutumi-
nen riippuu siitd, onko paikoille kysyntaa ja milla hinnalla. Kaavassa ei voi
osoittaa enempaa autopaikkoja, mita katuverkko sietaa tai alueelle mahtuu.

Katuverkon toimivuuden kannalta ei ole syyta kasvattaa pysakointilaitoksen
kokoa. Kyseessa on ensisijaisesti tydmatkapysakointia palveleva yksikko.
Liikenndinti tapahtuu maarattyna ajankohtana. Huomattavasti suurempi au-
topaikkamaara pitaisi perustella laajalla toimivuustarkastelulla kaavoituksen
perustaksi.

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on turvata arkkitehtoniset ja kulttuuri-
historialliset arvot, kun Kaupunginteatterissa tehdaan sen toiminnan kannal-
ta valttamattomat korjaukset ja laajennus. Tavoitteena on turvata ymparis-
ton laadun toteutuminen esteettisesti ja toiminnallisesti tilanteessa, jossa 50
vuotta kaytdssa olleet julkiset rakennukset saatetaan taman paivan ja tule-
vaisuuden tarpeita vastaavalle tasolle.

Pysakointitontin korvaavaa jarjestelya ja Virastotalon seka Kaupunginteatte-
rin tilojen tehokkaampaa kayttoa tutkimaan kiinteiston omistajat tilasivat
Arkkitehtitoimisto Matti Takala Oy:lta toiminnallisen ja arkkitehtonisen selvi-
tyksen (15.11.2005).

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavanmuutoksen luonnos tehtiin 2000-luvun alussa tehtyjen hanke-
suunnitelmien perusteella. Teatterin laajennuksen kerrosala oli 4240 k-m?,
Virastotalon peruskorjaus oli suunnitteluvaiheessa. Pysakaintitiloja korvaa-
van jarjestelyn suunnitelma teetettiin, kun seka Virastotalon etta teatterin ra-
kennusten laajempi kaytto karsi autopaikkojen puutteesta.

Luonnoksessa maariteltiin suojelun taso ja laajennuksen sijoittelu.

Luonnospaatos edellytti, etta musiikki- ja kongressikeskuksen sijoittuminen
ns. "hamahakkitontille”, Samppalinnanpuistoon otetaan huomioon teatterin
kaavassa. Kaytannossa tama tarkoittaa, etta Volter Kilven kadulle annetaan
maarays sen ali tai yli rakentamisesta. Musiikkitalon sijoittamista teatterin
valittdbmaan laheisyyteen perustellaan silla, etta teatterin ja Virastotalon tilat
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ja palvelut olisivat yhdessa uusien tilojen kanssa muodostamassa mitta-
vampaa kokonaisuutta. Teatterin toiminnallinen parantaminen tahtaa myos
siihen, etté teatterirakennusta voidaan kayttaa monipuolisesti. Nykytilan-
teessa teatterin harjoitukset ym. oma toiminta tayttavat kaikki mahdolliset ti-
lat eika rakennuksen monipuolinen kaytt6 ole laajemmin mahdollista.

Valtion virastotaloon on tehty peruskorjaus, jossa on otettu huomioon ra-
kennuksen arkkitehtonisten arvojen sailyminen.

Uusi hankeohjelma teatterille on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa. Alkupe-
raisen rakennuksen puutteet ovat niin mittavat, mm. oleellisten nayttamo-
teknisten rakenteitten, harjoitus- ja ty6tilojen seka sosiaalitilojen osalta, etta
laajennuksen kokonaisala on 4720 m? huolimatta siita, etta teatteritoiminnal-
lisesti kyse on nykyisten nayttdmotoimintojen sailyttamisesta, ei laajentami-
sesta.

Suunnittelutoimisto on tutkinut Volter Kilven kadun asemaa liikenneverkon
osana luonnospaatoksessa annetun tavoitteen perusteella. Selvityksen
perusteella on todettu, etté liikenneverkon toimivuuden kannalta Volter
Kilven katu sdailyy nykyisen kaltaisena, kaksisuuntaisena osana verkkoa.
Kadun varren pysakointia ei ole millaan mallilla mahdollista lisata. Pyoratien
ja jalankulun asemaa tulee pyrkia parantamaan nykyisesta tilanteesta.
Teatterin huoltoliikenne joutuu peruuttamaan nykyisen liikennevaylan
kohdalta takanayttamaon tasolle. Taman rakennuksen sisaisesta toiminnasta
l[Ahtevan valttdmattdman tonttiliittyman suunnittelussa tulee erityista
huomiota kiinnittaa liittyman turvallisuuteen.

Itsenadisyydenaukion katuristeys tuottaa nykyisellaan paljon enemman
likennettd, kuin teatterin huoltoliittyma tulee tuottamaan. Pydratien
sijoittumista katutilaan suunnitellaan koko verkon nékdkulmasta. Autojen
pysakdimisen kieltdminen teatterin etupihalla parantaa pyoréatien
turvallisuutta.

Lausuntojen perusteella kaavaan on tehty seuraavat muutokset 12.4.2013:

- kortteli IlI-16 on rajattu ehdotuksesta pois

- Itsendisyydenaukio on jaettu puistoksi ja katuaukioksi

- maanalaisia pysakointitasoja saa rakentaa ltsendisyydenaukion alle
kahden sijaan kolme.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaupunginteatterin laajennuksen suhteen on 70-luvulta lahtien suunniteltu
toteutuskelpoista ratkaisua. Se on 2000-luvulla naytetty kahdella eri hanke-
suunnitelmalla, joissa molemmissa laht6kohtana on olevan rakennuksen ja
sen ymparistosuhteen erityinen arkkitehtoninen arvo. Virastotalo on perus-
korjattu ja otetaan kokonaan uudelleen kayttéon 2013 kevaalla. Naiden ra-
kennusten suhteen ei sellaisia asemakaavallisia vaihtoehtoja ole tarpeen
tutkia, joista olisi tarpeen tehda merkittavia vaikutusarvioita.

0-vaihtoehto, eli ettd asemakaavanmuutosta ei tehd&, on kaytannéssa myos
pois suljettu. Teatterirakennus on valttamatta korjattava. Pysakointiratkai-
susta on tehty suunnitelma, jonka perusteella kohtuullinen autopaikkamaara
voidaan rakentaa palvelemaan ensisijaisesti Virastotaloa, mutta myds tarvit-
taessa Kaupunginteatteria ja rakennusten monikayttdisyyden kehittamista.
Kaupunginvaltuusto ei tehnyt paatosté autopaikkojen rakentamisesta, vaan
paatti, ettd se tehdaan eri paatoksella.
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Kaupunkisuunnittelun nakékulmasta kaava-alueeseen siséllytettiin kortteli
[1I-16, rakentamaton yleisten rakennusten tontti. Sen muuttaminen osaksi
Urheilupuistoa nyt rakennetun tilanteen mukaisesti turvaa Samppalinnan
kesateatterin toimintaedellytykset ja maiseman sailymisen ja Virastotalon
ymparistdsuhteen. Mikali asemakaavaa ei taltéa osin muuteta, tontti jaa kau-
pungin tonttivarantoon yleisten rakennusten tonttina. Kaavan vanhentunei-
suus tulee tutkittavaksi siind tapauksessa, etta sille [ahdettéisiin hakemaan
rakennuslupaa. Kortteli rajattiin ehdotuksesta pois lausunnon perusteella
12.4.2013.

5. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavanmuutoksen lahtbkohtana on arvokas monumentaaliymparistd. Ase-
makaavan keskeiset muutokset ovat seuraavat:

— laajennetaan teatterin tonttia
— osoitetaan virastotalon ja myos teatterin kaytolle valttamattomat py-
sékointirakenteet LPA-korttelialueen muodostamisella

Teatterin laajennukselle on annettu rakennusala ja tonttia on laajennettu yh-
teensé 2884 m?. Teatterin tontin alaksi muodostuu 6548 m?. Virastotalo on
rakennettu tontin rajoja myoten. Pysakaointijarjestely muodostuu teatterin
tontin ja Virastotalon valille muodostettavasta LPA-1-korttelialueesta, jonka
kautta on jarjestettavissa yhteys laajempaan maanalaiseen tilaan ltsenai-
syydenaukion katualueen alla. LPA-korttelialueen muodostamisella on
mahdollista toteuttaa pysakointirakenne ulkopuolisen rahoituksen ja ope-
raattorin avulla.

Seuraavassa kuvassa nakyy, miten LPR-arkkitehdit Oy on esittanyt ratkais-
tavaksi pysakaointitalon sijoituksen teatterin ja virastotalon valilla. Leikkaus-
piirros nayttaa, miten eri tasot voidaan sijoittaa rakennusten korkeuksiin
nahden.

— | | +3.700
E: | | 140 ap
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5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennusten suojelumaaraykset ovat lahtokohta arvokkaan ympariston
laadun sailymiselle myos korjauksen ja laajennuksen yhteydessa. Vahin-
taan yhta tarkeaa on varjella monumentaaliymparisttd, rakennusten suhdet-
ta ymparoiviin puistoihin ja erityisesti ltsendisyydenaukion kokonaisuuden
sailymista osana arkkitehtonista kompositiota. Teatteritalon etupiha, Aleksis
Kiven aukio on jaanyt teatterin parkkipaikkana toisarvoiseen asemaan. Sille
on teatterin tonttiin kokonaan liitettyna annettu laatua koskevia maarayksia
ja kielletdaan autopaikat tontin talla osalla. Teatterin laajennuksen ei ole tar-
koitus nousta massana yli nykyisen rakennuksen. Kattomaisema nakyy
my0s rakennuksesta ymparistdon. lImanvaihtokonehuoneet tulee toteuttaa
rakennuksen arkkitehtoniseen ilmeeseen sopivalla tavalla.
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Hankesuunnitelmassa on osoitettu, miten valttamatén takanayttamo voi-
daan toteuttaa teatterin Rantakadun puoleisessa julkisivussa. Teatteritalon
suojelumaarays edellyttaa, etta rakennuksen kayton vaatimat valttamatto-
mat muutosty6t tulee tehda niin, ettei julkisivujen ja vesikaton perusmuodon
rakennustaiteellinen tai kaupunkikuvallinen arvo tai tyyli tarvelly.

Havainnekuva Itsendisyydenaukion puolelta. Muutos maisemaan jaa vahai-
seksi.© LPR-arkkitehdit Oy.

Yksi ympariston laatutekija on se, ettd mahdollistetaan julkisten rakennusten
laajempi yhteiskayttd. Tama on tavoitteena, mikali suunniteltu musiikki- ja
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kongressitalo sijoitetaan teatterin viereen. Tata tavoitetta silmalla pitaen
Virastotalon ja teatterin kaavamaarayksiin on lisatty oikeus rakentaa yhdys-
kaytava talojen vdlille LPA-korttelialueen kautta. Teatterista saadaan raken-
taa Aleksis Kiven aukion kautta kadun ali yhdyskaytava:

"Tontilla julkisiksi kortteliaukioiksi maéaritellyille alueille ei saa sijoittaa auto-
paikkoja. Aleksis Kiven aukio -nimisella alueella saadaan rakentaa maan-
alainen yhdyskaytava seka sita palvelevia kattolyhtyja. Aukiolla sijaitsevaa
julkista veistosta ei saa havittaa eikd sen asemaa ymparistdsséa heikentaa.”

Itsenadisyydenaukion alle saa sijoittaa kolme maanalaista autopaikkakerros-
ta, joiden rakennusoikeus liittyy LPA-korttelialueeseen. Virastotalon paa-
sisdankaynnin edessé oleva Itsenéisyydenaukio tulee sailyttaa julkisena ti-
lana, joka palvelee joustavasti Virastotalon ja Kaupunginteatterin ja kesate-
atterin kayttajia. Sen toteutuksen laadusta on méaaratty:

"Aukiolle saadaan rakentaa maanalaisen pysakaéintilaitoksen poistumis-
tieportaat seka niiden rakenteisiin liitettyna savunpoisto- ym. ilmanvaihtolait-
teet. Katuaukiolle saadaan liikennesuunnitelmalla osoittaa pysékdintia niin,
ettd huolehditaan julkisista kulkuvaylista, esteettomyydesta ja pelastusajo-
neuvon toimintaedellytyksistd. Rakenteet ja pinnat on toteutettava alueen
kaupunkikuvallinen arvo huomioon ottaen korkeatasoisesti” 12.4.2013.

5.3 Aluevaraukset ja kaavamaaraykset

Kaavan maaraykset on luettavissa kaavakartalta ja seuraavassa niita pe-
rustellaan siltéa osin, mita perusteluja ei ole esitetty edella:

Y-1: Yleisten rakennusten korttelialue.
YY-1: Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

VPI/s : Kaupunkikuvallisesti arvokas puisto. Maarays koskee Itsenaisyy-
denaukion istutettua osuutta.

LPA-1: Autopaikkojen korttelialue korttelin 25 tarpeisiin. Autotasoja saadaan
rakentaa kuusi niin, etté4 ylimman tason lattia korkeus on enintdan +15.6
N2000.

Korttelialueeseen liittyy oikeus rakentaa maanalaisia pysakdintipaikkoja It-
sendisyydenaukion katutilan alle (ma-lll- LPA-1). Autopaikkoja saadaan
nain muodostuvalle alueelle sijoittaa enintaan 400. Saalta suojattuja polku-
pyorapaikkoja on rakennettava 75.

Alueella tulee sallia kulkurasite Virastotalon pelastus- ja huoltotietd varten
seka yhdyskaytavan rakentaminen teatterin ja Virastotalon vdlille. (Ks. Se-
naatin lausunto ja vastine)

Turku Energia Sahkoverkot Oy:lla on oikeus sijoittaa sahkdnjakelun muun-
tamotila (3 m x 4 m) rakennuksen sisélle parhaaksi katsomallaan tavalla.
Alueella tulee sallia sdhkodnjakelun 20 kV:n kaapelin sijoittaminen. Johto tu-
lee sijoittaa palosuojatussa kaapelihyllyssa rakennuksen ja maanalaisen
pysakointilaitoksen sisélle Turku Energian hyvaksymalla tavalla (Ks. Turku
Energian lausunto).

Koko kaava-aluetta koskee maarays:
Kaava-alueella maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava
ennen rakentamiseen ryhtymista.
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Perustelu: Ymparistonsuojelutoimiston Matti-tietokannassa on tieto 6ljy-
/rasvatehtaasta ja romuttamosta, jotka ovat toimineet Itdisen Rantakadun
varrella ennen alueen nykyista rakentamista. Maarays on kaavakartalle tal-
lennettava tieto. Selvitysvelvollisuus on jatelain mukaan joka tapauksessa
olemassa.

Virastotalo:

Sr-1: Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus-
ja muutostoissa sailyttdd. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia ja
niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa suojelu koskee auloja, paapor-
rashuonetta, auditorio-, kahvila- ja ruokalatiloja, joissa alkuperainen kiintea
sisustus, materiaalit ja pintakasittelyt tulee pyrkia sailyttdmaan. Rakennus-
tai toimenpidelupahakemusta kasitelless@an on rakennuslautakunnan kuul-
tava asiassa museoviranomaista.

Kaupunginteatteri:

Sr-2: Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti ar-
vokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyt-
tad. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia ja niita vastaavia mate-
riaaleja. Sisatiloissa suojelu koskee eteisaulan, portaikon ja lampién muo-
dostamaa tilasarjaa, jossa alkuperdinen kiinte& sisustus, materiaalit ja pin-
takasittelyt tulee pyrkia sailyttimaan. Rakennus- tai toimenpidelupahake-
musta kasitellessdan on rakennuslautakunnan kuultava asiassa museovi-
ranomaista.

Rakennusten suojelumaarayksia tarkennettiin rakennusvalvonnan ja muse-
on lausuntojen perusteella koskemaan julkisivujen materiaaleja ja sisatilojen
keskeisia piirteita (12.4.2013).

Itsenédisyydenaukiolla oleva terassirakenteen portaat on merkitty s-
suojeltava rakenne -merkinnall.

Virastotalon tonttitehokkuus on e = 3,4. Sen tontin pinta-ala on 5690 m?
ja viimeisimman rakennusluvan mukainen kerrosala 18918 k-m?. Tontin
ala lisaantyy 20 m? seinanpaksuuden kasvun perusteella.

Teatterin tontin uusi pinta-ala on 6548 m?. Teatterin tonttia on laajennettu
Samppalinnan paikoitusalue -nimisen liikennealueen kustannuksella
paaosin, mutta myds ltsenaisyydenaukiolle ja Aleksis Kiven aukiolle.
Laajennetulle tontille on maaritelty rakennusoikeus tonttiteholuvun e =
2.4 mukaan, 15715 k-m?. Hankesuunnitelman kokonaisala on 14065 m?.
Laajennetulle teatterin tontille ja& nyt hankkeilla olevan toteutuksen jal-
keen 1650 k-m? rakennusoikeutta ja noin 600 m? rakennusalaa.

LPA-korttelialueen merkitseva rakennusoikeus maaraytyy sen mukaan,
ettd sen ja siihen liittyen Itsendisyydenaukion maanalaiselle rakenteelle
sallitaan enintdan 400 autopaikan rakentaminen ja vahintaan 75 polku-
py6rapaikan. LPA-korttelialueen laajuus on 1519 m?. Autopaikkoja voi-
daan rakentaa myds teatterin tontin puolelle rajan yli.

Perustelut 12.4.2013: Taman kaavanmuutoksen keskeinen tavoite on
saada Kaupunginteatterille riittdva tontti nyt toteutettavaa toiminnallista
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parantamista varten. Teatterin rakennussuunnittelu ei ole niin pitkéalla, et-
ta voitaisi tarkasti maaritella teatterin tontille minimikoko. Sen takia teat-
terin tontti on merkitty suurpiirteisesti ja rakennusala koskee koko tontin
laajennusta. Kun pysakdintilaitoksen toteutusta suunnitellaan, voidaan
sen tonttia kaavanmuutoksella laajentaa teatterin tontin kustannuksella
vahaisella kaavanmuutoksella.

Kaavanmuutoksella muodostetaan Kaupunginteatterille rakentamiskelpoi-
nen tontti. Lahtékohtana on nykyisen monumentaalimaiseman arvojen sai-
lyminen ja ympariston entista parempi kayttaminen, keskustan elavoittami-
nen teatterin tilojen monikayttéisyyden turvaamisella. Virastotalon autopaik-
kojen ratkaisu vapauttaa nyt pysakointikdytéssa olevan ns. Martinsillan kol-
mion tontin rakentamiseen.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

LITTEET

Kaupunginteatterin rakennuslupaa on tarkoitus hakea 2014. Koko teatterin
peruskorjaushanke on monimutkainen ketju hankkeita ja paatoksia vaistoti-
lojen hankkimisineen. Kaavan hyvaksyminen turvaa omalta osaltaan hank-
keen edistymista.

Turussa 19. paivana helmikuuta 2013
Muutettu 12.4.2013 lausuntojen perusteella

Toimialajohtaja Markku Toivonen

Kaavoitusarkkitehti lina Paasikivi

Tilastolomake 1



