ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 15. paivana tammikuuta
2007 paivattya, 15.2.2008 muutettua (lausunnot), 15.5.2008 muutettua (muistutus) ja 5.4.2012 muutet-
tua (maankayttésopimusneuvottelut) asemakaavakarttaa. (18/2006) “lilamontie”

1.
PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot:

Asemakaavatunnus: 18/2006
Diarionumero: 2357-2004
Kaavan nimi: "lilamontie”
Osoite: lilamontie

Tiivistelma:

Asemakaava-alue on suurimmaksi osaksi kaavoittamatonta aluetta.

Alueen nykyisen maanomistajan YH-L&nsi Oy:n aikomuksena on rakentaa entiselle kasarmialueelle rivi-
taloja. Osa nykyisista rakennuksista peruskorjataan.

Kokonaisrakennusoikeus on 3600 km? ja kaava-alueen tulevaksi asukasmaéraksi arvioidaan noin 70
asukasta.

Lausuntokierroksen jalkeen kaava-alueeseen otettiin mukaan nimenmuutoksen takia Pernontien ja
Ruotsinsalmenkadun valinen Ruotsinsalmenpolku. Kansalaisaloitteesta muutettiin sen osan nimeksi
Pursimies Ketosen polku - Batsman Ketonens stig.



ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVANMUUTOS:

ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE:

Kaupunginosa: 066 PANSIO PANSIO

Katu: Ruotsinsalmenpolku (osa) Svensksundsstigen (del)

Lahivirkistysalueet: Keih&ssalmenpuisto (osa) Spjutsundsparken (del)
Riilahdenpuisto (osa) Rilaxparken (del)

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUVA TILANNE:

Kaupunginosa: 066 PANSIO PANSIO

Kortteli: 70 70

Ajoyhteys korttelissa: Sotilasmestari lilamon tie Militarmastare lilamos vag

Kadut: Ruotsinsalmenpolku (osa) Svensksundsstigen (del)
Pursimies Ketosen polku Batsman Ketonens stig

Uusi korttelin numero: PANSIO 70.
Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako/tonttijaonmuutos:
PANSIO-70.-1

Laatija: Turun kaupunki, ympéristo- ja kaavoitusvirasto, Asemakaavatoimisto, Puolalankatu 5, 20100
Turku puh. (02) 330 000.
Yhteyshenkil: Kaavoitusarkkitehti Paivi Siponen (etunimi.sukunimi@turku.fi)

1.2
Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee n. 5 km keskustasta lanteen, Saaristomeren Meripuolus-
tusalueen laheisyydessa. Suunnittelualuetta rajaa lansipuolella puolustusvoi-
mien maa-alueet, itapuolella Ruotsinsalmenpolun rivi- ja kerrostaloalue ja ete-
l[&puolella nykyiselta nimeltdan Ruotsinsalmentie.

1.3

Kaavan tarkoitus
Asemakaavan laadinta perustuu maanomistajan aloitteeseen ja Turun kau-
pungin maankaytto- ja asunto-ohjelmaan vuosille 2006 - 2010, jossa kohde
on merkitty vuonna 2007 hyvaksyttavaksi asemakaavaksi.

Rakentamishanke liittyi Turun kaupungin kulttuuripdakaupunkivuoden 2011
"Turku asuu” -hankkeeseen, jossa pyritaan yhteistydssa rakennuttajien kans-
sa kehittaméaéan laadukasta asuntorakentamista innovatiivisen arkkitehtuurin
keinoin.

1.4

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavakartta 15.1.2007, muut. (lausunnot) 15.2.2008, muut.
15.5.2008 (muistutus), muut. 5.4.2012 (maankayttdsopimusneuvottelut)

2. Tilastolomake

3. Pansion lilamontien luontoselvitys, Biota BD Oy 2004
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Kaavaprosessin vaiheet

- Osallisille on lahetetty kirjeitse tieto kaavan vireille tulosta ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelma 8.11.2006. Vireille tulosta on ilmoitettu kaavoitus-
katsauksissa 2005 ja 2006.

- 15.1.2007 paivatysta ehdotuksesta on pyydetty maankaytto- ja rakennus-
lain mukaiset lausunnot. Muutokset on paivatty 15.2.2008.

- Ymparist6- ja kaavoituslautakunta on hyvaksynyt ehdotuksen 18.3.2008 §
184.

- Asemakaavaehdotus on ollut virallisesti nahtavilla 7.4 - 6.5.2008, jona ai-
kana siita on jatetty yksi muistutus. Laivaston Veteraanien muistutuksen
johdosta asemakaavaa on muutettu 15.5.2008.

- Maankayttdsopimusneuvottelujen uudelleen kdynnistyttyd v. 2012 asema-
kaavakarttaa tarkennettiin vastaamaan paivitettyja suunnitelmia: - Soti-
lasmestari lilamon tien paassa olevan rakennuksen rakennusalaa pienen-
nettiin 410 km?:sté 300 km?iin ja saunarakennuksen kerrosalaa korotettiin
40 km?:sté 60 km?:iin. Kokonaisrakennusoikeus asemakaavassa pieneni
3650 km?*:sté 3600 km®:iin.

Koko kaavaprosessin ajan on ajoyhteytta kaava-alueelle pidetty hankala-
na kapean Ruotsinsalmenpolun (pp/t) kautta. Ajoyhteydelle on etsitty vaih-
toehtoreitteja Puolustusvoimien maa-alueen kautta seka suoraan Metalli-
kadulta laakson poikki.

Merivoimat ei palvelusturvallisuuteen perustuen nde mahdolliseksi ohjata
yleista liikennetta puolustusvoimien kaytdssa olevan alueen kautta kaava-
alueelle. Kaava-alueen laajentaminen Senaatti-kiinteistdjen omistamille
maa-alueille Metallikadun ja Ruotsinsalmenpolun valiin ei lilamontien kaa-
vaprosessin aikana ole ollut ajankohtaista.

Kevaalla 2012 on esitetty uudelleen ajatus kaava-alueen laajenemisesta,
ja talla hetkelld maanomistaja suhtautuu siihen positiivisesti. Jatkossa tul-
laan siis tutkimaan ajoyhteys kaava-alueelle myds suoraan Metallikadulta
siihen liittyvine asuinalueineen.

3.
LAHTOKOHDAT

3.1
Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1
Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alueen pinta-ala on n. 2,2 ha. Alueen maisema on metsaista
kaakkoisrinnemaastoa. Suunnittelualueen itapuolella on rivitaloalue ja lansi-
puoli jad aidattuna puolustusvoimien kayttéon.



3.1.2
Luonnonymparistd

3.1.3
Rakennettu ymparisto

Luonnonsuojelulain mukaisista luontotyypeista alueelta voidaan rajata jalo-
puumetsikkd, jossa kasvaa yli 25 kpl mitat tayttavaa (rinnankorkeuslapimitta
yli 20 cm) tammea. Tammea kasvava alue ja& enimmakseen Ruotsinsalmen-
polun (entinen nimi Ruotsinsalmentie) ja pellon valiin. Jalopuiden latvukset le-
vittaytyvat Ruotsinsalmenpolun ylle ja tien pohjoisreunassa kasvaa joitakin al-
le 20 cm lapimittaisia tammia. Taten alue on rajattava hieman Ruotsinsal-
menpolun pohjoispuolelle. Makea ylospain menevéan lilamontien ymparistossa
ja olemassa olevien rakennusten valiin jad mantykangasta, jossa kasvaa ja-
reitakin puita.

Biota BD Oy:n v. 2004 laatiman lilamontien asemakaava-alueen luontoselvi-
tyksen mukaan Ruotsinsalmenpolun ojia ei voida kaivaa, tieté leventaa tai
muuten muokata jalopuumetsikon kohdalta.

Ympaéristonsuojelutoimiston mielesté asia ei aivan ole nain ehdoton, vaan
suurin jalopuumetsikkd on kaava-alueen lansipuolella ja Ruotsinsalmenpolun
etelapuolella. Yksittaisia suuria jalopuita sijaitsee lisaksi kaava-alueen etelé-
osissa.

Taman ymparistonsuojelutoimiston lausunnon pohjalta asemakaavaprosessia
on viety eteenpain.

Asemakaava-alueella sijaitsee kuusi vanhaa puolustusvoimien kaytéssa ollut-
ta asuinrakennusta. Osa rakennuksista on peruskorjattu, osa on huonossa
kunnossa.

3.14
Maanomistus

Lahimmat palvelut (koulut, paivékodit, kirjasto, terveysasema, srk.koti ja kau-
pat) ovat Pernontien varrella noin 1 km:n paassa. Metallikadun ja Kivilinnan-
kadun kulmaan on juuri kaavoitettu liikerakennusten kortteli.

Tila 488:2:15 on YH Lansi Oy:n omistuksessa.



3.2

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava

3.2.2

3.2.3
Asemakaava

3.24
Rakennusjarjestys

3.2.6
Pohjakartta

3.2.7
Luontoselvitys

3.2.10
Nimistotoimikunta
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Ympaéaristoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on
erityisaluetta.

Yleiskaavassa 2020 alue on varattu erityisalueeksi E (puolustusvoimien).

Suunnittelualue on kaavoittamaton.

Lausuntojen jalkeen kaavaan on otettu mukaan Ruotsinsalmenpolku kortte-
leiden 66 ja 67 rajaan saakka (asemakaava 49/1991, vahvistunut 21.9.1993).

Turun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaupungin rakennusjarjestyksen
4.3.2002 ja se on tullut kaupunginhallituksen paattksella voimaan 1.6.2002.

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistolaitoksen laatima ja tarkastama.

Biota BD Oy on vuonna 2004 laatinut luontoarvojen perusselvityksen kaava-
alueelle. Katso kohta 3.1.2. Luonnonymparisto.

Alueelle on kansalaisaloitteessa ehdotettu Ruotsinsalmenpolun (kaava-
alueella Ruotsinsalmentie) nimen muuttamista Ketosentieksi.

Koska Ruotsinsalmenpolku on jo korttelien 67 ja 66 valissa osoitenimena noin
200 asukkaalle, paadyttiin muuttamaan Pernontien ja Ruotsinsalmenkadun
valinen osa Ruotsinsalmenpolkua Pursimies Ketosen poluksi.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistdminen

YH-L&nsi Oy on anonut asemakaavan laatimista omistamalleen maalle.
Turun kaupungin asuntotuotanto- ja maankayttéohjelmassa vuosille 2006-
2010 kohde on esitetty vuonna 2007 vahvistuvaksi asemakaava-alueeksi,
jonka asuinpientalojen korttelialueen kerrosala on arvioitu olevan 3000 k-m?.



4.2

Osallistuminen ja yhteistyo

421
Osalliset

4.2.2
Vireille tulo

4.2.3

- Suunnittelualueen seka naapurialueilla sijaitsevien kiinteistdjen ja rakennus-
ten omistajat, vuokraajat ja kayttajat.

- Kansalaisjarjestét: Turkuseura ry, Pansio-Pernon aluekumppanuuden tuki,
Pernon omakotiyhdistys, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Varsinais-
Suomen kiinteistdyhdistys ry.

- Viranomaiset ja hallintokunnat: rakennusvalvontatoimisto, ymparistonsuoje-
lutoimisto, joukkoliikennetoimisto, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Lii-
kuntapalvelukeskus, Kiinteistdlaitos, suunnittelutoimisto/liikenne- ja katusuun-
nittelu seka maisema- ja miljoésuunnittelu, Lasten ja nuorten hyvinvoinnin joh-
toryhma, Vesilaitos, Turku Energia, Turun maakuntamuseo, Tiehallinto, Lou-
nais-Suomen ymparistokeskus, TeliaSonera Finland Oyj.

Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjesta-
minen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 6.11.2006.

Osalllisille on lahetetty kirjeitse tieto kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma 8.11.2006. Vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauk-
sissa 2005 ja 2006.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletuloilmoituksen jalkeen hakijan liitteena ollut maankayttéluonnos seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet nahtavilla ymparistd- ja kaavoi-
tusviraston asemakaavatoimistossa seka jalkimmainen liséksi internetissa
kaupungin sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma-vaiheessa on tullut kaksi kirjallista mieli-
pidetta.

Pansio-Pernon aluetydryhma 4.12.2006:

Pansio-Pernon aluetydryhma suhtautuu rakennushankkeeseen myonteisesti.
Aluety6ryhma toivoo, ettd rakennushanke toteutetaan luontoarvoja sdastéaen
ja etta aluetyéryhman mielipidetta kuullaan myds hankkeen eri vaiheiden ai-

kana.

Asemakaavatoimisto:

Osa rakennuksista sijoittuu olemassa olevien purettavien rakennuksien tilalle,
0sa on sijoitettu maastoa mydtaillen. Alustavaa suunnitelmaa on muokattu si-
ten, etté jalopuumetsikkd saddstyy. Kaavassa on myds erikseen maarayksissa
maaritelty, ettéd rakentaminen on sopeutettava alueen oleviin pinnanmuotoi-
hin. Louhinta on sallittu vain valttamattémin osin rakennusten ja viemargdinnin
kohdalla. Louhintaa tulee yleisesti pyrkia valttaméaan. Olemassa olevaa puus-
toa tulee sailyttaa tontilla mahdollisimman paljon.



Mikko Viitanen 22.1.2007
Suomen ja Turun seudun meriklusteri-tutkimuksen johtaja:

Alueen kaavoitus tulisi liitté& Ahjokadun (44/2006) suunnitelmaan ja alue tulisi
varata tiealueeksi ja suojavyohykkeeksi, jolla turvataan Pansion sataman ja
Pernon telakan kilpailukyky.

Ensimmaisena vaihtoehtona tulisi tutkia Pansion sataman ja telakan yhdista-
mista tiella, joka kulkisi Pansiontieltéd Ahjokadun asemakaava-alueen lansi-
reunaa pitkin Metallikadun, Riilahdentien ja Ankkurikylankadun kautta Telak-
kakadulle ja Pernon telakalle.

Asemakaavatoimisto:

Tama yksittainen lilamontie-kaavahanke ei kykene vastaamaan ko. tarpee-
seen. Pansion sataman ja Pernon telakan kilpailukyvyn turvaaminen tulee
tehda yhteistydssa valtion ja Puolustusvoimien kanssa laajemmassa mitta-
kaavassa.

Lausunnot

Asemakaavaehdotus lausunnoille 15.1.2007




15.1.2007 paivatysta asemakaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot: suun-
nittelu-, rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojelutoimistoilta, Maakuntamuseol-
ta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Kiinteistdlaitokselta, Vesilaitok-
selta, Lounais-Suomen ymparistokeskukselta, Tiehallinnolta, Turku Energial-

ta, Pansio-Pernon aluetydéryhmalta, Senaatti-kiinteistoilta ja Puolustusvoimilta.

Rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojelutoimisto seké& Turku Energia:
Ei huomautettavaa.
Lounais-Suomen ympaéaristékeskus:

Ymparistokeskus toteaa s&hkopostiviestissaan, ettei lausunnon antaminen

ehdotuksesta ole tarpeen. Ehdotus huomioi ymparistokeskuksen kasityksen
mukaan luontoselvityksen ja ymparisténsuojelutoimiston tarkentamat tiedot
luonnonolosuhteista.

Yksittaisten puiden sailymiseen voitaneen kiinnittdd huomiota rakennuslupa-
vaiheessa, vaikka asemakaava ei niita erikseen osoita.

Maakuntamuseo:

lilamontien vanhoilla asuinrakennuksilla on kulttuurihistoriallista arvoa osana
Pansion laivastoaseman kokonaisuutta. Sen vuoksi on hyva, etta kaava mah-
dollistaa neljan vanhan asuinrakennuksen sailyttdmisen. Uudisrakentamisen
myo6ta lilamontien lansipuolisesta alueesta tulee museon nakemyksen mu-
kaan liian tiivis ja sen vuoksi alueen alkuperdinen, metsainen kokonaisilme
haviaa. Asuinrakennusten lisaksi alueen tiiviytta lisaavat jokaisen talon eteen
rakennettavat autokatokset ja varastotilat, joiden koolle ei ole asetettu rajoi-
tuksia. Taméan vuoksi museo katsoo, ettd lilamontien l&nsipuolen rakennusten
lukumaaraa tulee vahentaa ja varastojen ja autokatosten rakennusoikeuksia
tulee tarkastella uudestaan.

Asemakaavatoimisto:

lilamontien lansipuolen rakennusten rakennusaloja on pienennetty ja varasto-
jen rakennusoikeus tarkennettu.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:

Alue sijaitsee kahden kemianteollisuuden tehtaan / varaston konsultointi-
vyOhykkeen sisalla.

Asemakaavan koon ja luonteen vuoksi pelastuslaitos ei katso muutoksen li-
saavan alueen henkil6- ja omaisuusriskia.

Vesilaitos:

Asemakaavaehdotusalueen liittymispiste Turun vesilaitoksen verkostoihin si-
jaitsee Ruotsinsalmenkadulla.



Saaristomeren meripuolustusalue:

Saaristomeren meripuolustusalueen kannalta ajoyhteys Puolustusvoimien
alueelta Ruotsinsalmenpolkua pitkin Ruotsinsalmenkadun kautta Metallikadul-
le tulee sailyttaa sellaisena, ettd Ruotsinsalmenpolulla oleva jalankululle ja
polkupydrailylle varattu katu voidaan helposti muuttaa ajoneuvolla ajettavaksi,
jotta Puolustusvoimat voi valmiutta kohottaessa ottaa tie tarvittaessa ajoneu-
volilkkennekayttéon

Turun Varuskunnan maankayton ja maisemanhoitosuunnitelman paivittami-
nen on kaynnissa. Paivittdmiseen liittyen Pansion sotilasalue suunnitellaan ra-
jattavan aidalla.

Asemakaavatoimisto:

Ruotsinsalmenpolku voidaan ottaa Puolustusvoimien kayttoon tarvittaessa.

Senaatti-kiinteistot (suullisesti):

Ei huomautettavaa. Kaava-alueen laajentaminen Senaatti-kiinteistéjen omis-
tamille maa-alueille ei ole talla hetkella ajankohtaista.

Suunnittelutoimisto (Ruotsinsalmenpolun leventdminen):

Suunnittelutoimisto katsoo, ettd Ruotsinsalmenpolun katualueen 5 metrin
leveys nykyisten korttelien 67 ja 66 valissé, seka asemakaavaehdotukses-
sa esitetyn uuden korttelin 70 osuudella ei ole riittava. Katualueelle ei ajo-
radan lisaksi mahdu riittdvan leveada lumitilaa.

Nykyisten korttelien 67 ja 66 valinen osuus Ruotsinsalmenpolkua on noin
100 metria pitka, jolta osuudelta lumia ei ole mahdollisuus aurata kadun
viereen ilman, etta ne ajautuisivat viereisille, jo rakennetuille AK- ja AKR-
tonteille. Talla osuudella nykyinen Ruotsinsalmenpolku on rakentunut osit-
tain viereisen kerrostalokiinteiston tontille.

Uuden korttelin, noin 160 metrin osuudella, aurauslumi ajautuisi uudelle
korttelille tai Ruotsinsalmenpolun etelapuolella olevalle kaavoittamattomal-
le alueelle. Ruotsinsalmenpolun katualueen molemmin puolin olevat alueet
ovat kaavoittamattomalla alueella valtion omistuksessa, korttelien 67 ja 70
valisella puistovyohykkeelld kaupungin omistuksessa ja muilta osin yksityi-
sessd omistuksessa.

Edella esitetyn perusteella suunnittelutoimisto katsoo, etta Ruotsinsalmen-
polun nykyista ja uutta katualuetta tulee leventdd Ruotsinsalmenkadulta
saakka tai korttelille 70 tulee suunnitella uusi katuyhteys Metallikadun ja
Ahjokadun risteyksesta. Uusi katuyhteys palvelisi aikanaan myds korttelin
70 ja Metallikadun vélisen, nykyisin kaavoittamattoman alueen tulevaa
kayttoa.
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Asemakaavatoimisto (Ruotsinsalmenpolun leventdminen):

Nykyinen Ruotsinsalmentie:

Asemakaava-, ymparistbnsuojelu- ja suunnittelutoimistojen edustajat pitivat
kaava-alueella katselmuksen 13.4.2007 ja tulivat yksimielisesti siihen tulok-
seen, etta nykyisen Ruotsinsalmenpolun leventdminen 8 m katualueeksi on-
nistuu kortteleihin 66 ja 67 saakka. Katusuunnitelmaa varten mitattiin myos
reunimmaiset tarkeimmat jalopuut paikoilleen ja ne tullaan sailyttamaan katua
rakennettaessa.

Ruotsinsalmenpolku on nykyisessé kaavassa korttelien 66 ja 67 valissa
(asemakaava 49/1991, vahvistunut 21.9.1993) kaavamerkinnalla ppf/t, eli ke-
vyen liikenteen vayla, jolla tontille ajo sallittu.

Ruotsinsalmenpolun leventamista korttelien 66 ja 67 valissa tutkittiin hartaasti
ja keskustellen molempien taloyhtididen edustajien kanssa.

Katualueen leventdminen on vaikeaa tonttien omistajien ja asukkaiden vas-
tustusten vuoksi, seka teknisista syista (mm. rinteessa olevan korttelin 67 ton-
tin 2 alimman rivitalon paadysta menevét lampo- ja vesijohtoputkistot raken-
nukseen sisaan).

Ruotsinsalmenpolku on jo nyt rakentunut korttelin 66 tontin 1 (As Oy Ruotsin-
salmenkatu 8) puolelle [ahimmillaadn olemassa olevaa kerrostaloa n. 2,3 met-
rin paahan. Jos Ruotsinsalmenpolkua levennettéisiin vaadittuun 8 metriin, ka-
tualue ulottuisi n. 1 metrin paahén ko. kerrostalon nurkkaa.

Ruotsinsalmenpolun leventdminen ylarinteen puolelle korttelin 67 tontin 2
(TVT Asunnot Oy Pansio 2) puolelle taas aiheuttaisi vaikeita tukimuuriratkai-
suja ja tulisi liian lahelle rivitalon terasseja.
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Toukokuussa 2007 neuvottelujen pohjaksi muokattu "levennetty Ruotsinsal-
menpolku” -versio:

Sariilers
T Heituohilied,

Reijala ./

488147

Ruotsinsalmenkatu 8 Asunto Oy 20.6.2007:

Asukkaat eivat hyvaksy ko. kaavasuunnitelman mukaista tien leventamista
Ruotsinsalmenkadulla.

Adressissa asukkaat kirjoittavat myos alueen levottomuuden ja liikenteen li-
saantyneen korttelin 67 rakentumisen myota. As Oy Ruotsinsalmenkatu 8 ta-
lot on rakennettu 1950-luvulla savipellolle puupaalujen varaan, ja taloihin syn-
tyi korttelin 67 rivitalojen rakentamisen aikana vaurioita, mm. toisen talon
saunan pesutuvan lattia putosi. Keskusteluissa on tullut esiin myds tyoaikai-
sen liikenteen aiheuttama tarinan riski puupaaluille.

Suurimpana vaarana asukkaat kokevat lisdantyvan liikenteen aiheuttaman
vaaran taloyhtiossé asuvien pienten lasten turvalliselle likkumiselle.

TVT Asunnot Pansio 2/ isannditsija Heikki Talvitie 17.12.2007:
Ruotsinsalmenpolun leventaminen ei ole suotavaa.

Katsomme, etta ajoyhteys ko. tontille sopisi paremmin Reijala 488:1:47 kautta
Metallikadulle.
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Ruotsinsalmenpolku 2 ja 4:ssa on runsaasti leikki-ikéaisia lapsia, joten liiken-
teen lisaaminen ko. yhtididen kohdalla ei ole suotavaa. Lisdksi kohdassa si-
jaitsevat Ruotsinsalmenpolku 4:4an menevat lampo- ja vesijohtoputkistot.

Ehdotettu uusi katuyhteys Metallikadulta Ruotsinsalmenpolulle (Ahjokadun

risteyksesta):

Suunnittelutoimiston ja naapureiden ehdottama uusi katuyhteys Ruotsinsal-
menpolun ja Metallikadun vélilla olisi kallis investointi pelkastaan lilamontien
uutta asuinaluetta varten ja ilman koko alueen kaavoitusta tulisi todennékoi-
sesti myds vaaraan paikkaan.

Jotta jalopuumetsikkod Ruotsinsalmentien etelapuolella sailyisi, uusi katuyhte-
ys pitdisi tuoda jo puistoksi asemakaavoitetun Keihdssalmen puiston kautta
Ruotsinsalmenpolulle.

Asemakaavatoimiston kanta on, etta uusi katuyhteys vaatii laajempaa maan-
kaytdn suunnittelua ja kaava-alueen laajentamista, mika taméan hetkisten
maanomistusolosuhteiden vuoksi on vaikeaa.

Katuyhteyden paikka pellon poikki tullaan tutkimaan uudelleen Metallikadun ja
Ruotsinsalmenpolun valisen alueen kaavoituksen yhteydessa.

Asunto- ja maankayttdohjelmaluonnoksessa 2008-2017 ko. alue on merkitty
vuonna 2013 valtuuston hyvaksymaksi kaavaksi.

Kaavahankkeen alkuvaiheessa tutkittiin myos viereisen korttelin 66 kerrosta-
lotontin 2 muuttamista pientalotontiksi, seka kaupungin Reijala-kiinteiston
488:1:47 ja Senaatti-kiinteistdjen maa-alueen ottamista mukaan kaava-
alueeseen, mutta kummastakin luovuttiin talla hetkella ei ajankohtaisina
hankkeina.

Asemakaavatoimisto paatyi nyt kaavaehdotuksessa esittdméaan Ruotsinsal-
men polun leventamista vain lilamontie -ajoyhteydesta kortteleiden 66 ja 67
rajalle saakka.

Korttelien 66 ja 67 valiin jaa nykyinen, paikoin vain n. 4,3 metrid levea Ruot-
sinsalmenpolku nykyiselle paikalleen.

Rakennustydaikainen rekkaliikenne pyritddn hoitamaan toista kautta, Puolus-
tusvoimien maiden kautta.

Uusia asuntoja lilamontielle tulisi n. 25 (nykyiset asunnot 8 kpl), asukkaita
noin 73 ja autoja n. 50.

Tama kaavaehdotus pyrkii toteutumaan pienimuotoisena jatkumona jo ole-
massa oleville rivitaloalueille, sdastden ympéardivat maa-alueet turhilta teiden
pilkkomisilta odottamaan laajempaa kokonaissuunnitelmaa.

Kiinteistolaitos:

Talla hetkella Ruotsinsalmenpolku on noin 5 metrid levea, mikali ajoyhteytta
ei luonnonarvojen vuoksi voida leventdd, on kaytanndssa mahdotonta ohjata
l&hes 20 pientaloasunnon paivittainen liikenne ko. vaylalle. Vahimmaiskadun-
leveys tonttikadulle on 8 metria.

Koska Ruotsinsalmenpolun kautta ei pystytéa jarjestdmé&an kortteliin Pansio-70
likennetarvetta vastaavaa katuyhteytta, esittda Kiinteistolaitos, etté alueen
asemakaavoituksesta luovutaan tassa vaiheessa kokonaan.
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Alueen kaavoittaminen asumiselle edellyttda maankaytén kokonaistarkastelua
Metallikadun ja Ankkurikylankadun vélisella asemakaavoittamattomalla met-
séaalueella.

Mikali asemakaavoitusta paatetadn Kiinteistolaitoksen lausunnosta huolimatta
jatkaa, tulee maanomistajan ja kaupungin valilla laatia maankayttdsopimus,
jolla maanomistaja sitoutuu osallistumaan asemakaavan seurauksena tuleviin
yhdyskuntarakennekustannuksiin. Kiinteistolaitos tulee tekemaan kiinteisto-
lautakunnalle erillisen esityksen tarvittavasta maankayttosopimuksesta.

Asemakaavatoimisto:

Katso ylla oleva suunnittelutoimiston lausuntoon annettu vastaus (Ruotsin-
salmenpolun leventadminen).

Muut muutokset:

Lausuntokierroksen jalkeen kaava-alueeseen otettiin mukaan nimenmuutok-
sen takia Pernontien ja Ruotsinsalmenkadun véalinen Ruotsinsalmenpolku.
Kansalaisaloitteesta muutettiin sen osan nimeksi Pursimies Ketosen polku -
Batsman Ketonens stig.

5.
ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1
Kaavan rakenne ja mitoitus

Rakentaminen sijoittuu olemassa olevan lilamontien molemmin puolin. Osa
uusista rakennuksista sijoittuu purettavien rakennusten tilalle, osa niiden valiin
metsaiseen rinteeseen.

Asemakaava-alueen pinta-ala on 2,2 hehtaaria. Korttelialuetta asuinrakenta-
miselle on osoitettu kaikkiaan 1,8658 ha. Rakennusoikeutta on kaikkiaan
3600 km?. Katualuetta 0,3859 ha.

Mikali asukkaita on A-korttelissa 1 asukas 50 kerrosnelidmetria kohti, on asu-
kasluku arviolta noin 73.

Katuyhteytta alueelle tutkittiin monesta eri suunnasta, mutta paadyttiin lopulta
pitdytymaan nykyisessa kapeassa Ruotsinsalmenpolussa (nykyisin Ruotsin-
salmentie) (Katso lausunnot 4.2.3 Ruotsinsalmenpolun leventaminen).

Ruotsinsalmenpolku on jo voimassa olemassa kaavassa viereisten 66 ja 67
kortteleiden valissa kevyen liikenteen vayla, jolla tontille ajo on sallittu.

N&in on séastytty kokonaan uuden kadun rakentamiselta ja jatetty ymparoivat
maa-alueet odottamaan tulevaisuuden laajempia suunnitelmia.

lilamontien kaavahankkeen yhteydessa tutkittiin myos viereisen korttelin 66
kerrostalotontin 2 muuttamista pientalotontiksi, sek& kaupungin Reijala-
kiinteiston 488:1:47 ja Senaatti-kiinteistbjen maa-alueen ottamista mukaan
kaava-alueeseen, mutta kummastakin luovuttiin talla hetkella ei ajankohtaisi-
na hankkeina.



5.2
Kaavan aluevaraukset

5.3
Kaavan vaikutukset
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Tama kaavaehdotus pyrkii toteutumaan pienimuotoisena jatkumona jo ole-
massa oleville rivitalo-alueille, sdastden ymparoivat maa-alueet turhilta teiden
pilkkomisilta odottamaan laajempaa kokonaissuunnitelmaa.

A Asuinrakennusten korttelialue

Rakennusten julkisivuverhouksena tulee kayttaa paaosin puuta. Kattomuoto-
na satulakatto. Katemateriaalina tulee kayttaa tiillenpunaista tiili-, betonitiili- tai
peltikatetta.

p-1 -merkityt alueen osat ovat pysakdimispaikkoja, joille saa sijoittaa enin-
taén 5 auton autokatoksia seké muita sailytys-, varastotiloja max 7 m? / asun-
to-, seka teknisia- ja vss-tiloja tontin rakennusoikeuden sita rajoittamatta.

Jalopuumetsikko on merkitty s-1 -merkinnéll&; alueen osa, jolla saattaa sijai-
ta luonnonsuojelulain 29 8:n mukaisesti suojeltavaksi tarkoitettu luontotyyppi
(jalopuumetsa).

Tekninen huolto

Alue liitetddn kaupungin teknisen huollon verkostoihin.

= Alueen tulevaksi vaestomaaréaksi arvioidaan noin 73 asukasta.
= Asemakaava tiivistaa kaupunkirakennetta.

= Lisdantyva asutus lisaa liikennetta.

= Arvokkaat luontoalueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1
Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen rakentaminen voidaan aloittaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja tekni-
sen huollon valmiuden sallimassa ajassa.

Turussa 15. paivana tammikuuta 2007

Muutettu 15.2.2008 (lausunnot)

* Muutettu 15.5.2008 (muistutus)

# Muutettu 5.4.2012 (maankayttdsopimusneuvottelut)

* Asemakaavaehdotus on ollut virallisesti nahtavilla 7.4 - 6.5.2008, jona aika-
na siitd on jatetty yksi muistutus. Laivaston Veteraanien muistutuksen johdos-
ta asemakaavaa, asemakaavanmuutosta ja tonttijakoehdotusta muutetaan
seuraavasti:

- ajoyhteys lilamontien nimi muutetaan ajoyhteys Sotilasmestari lilamon tieksi.

# Maankayttdsopimusneuvottelujen uudelleen kaynnistyttya v. 2012 asema-
kaavakarttaa tarkennettiin vastaamaan paivitettyja suunnitelmia: - Sotilasmes-
tari lilamon tien paassé olevan rakennuksen rakennusalaa pienennettiin 410
km?:st& 300 kmZ:iin ja saunarakennuksen kerrosalaa korotettiin 40 km?.sta 60
kmz:iin. Kokonaisrakennusoikeus asemakaavassa pieneni 3650 km?%:sta 3600
km*<:iin.

Asemakaavapaallikko Timo Hintsanen

Kaavoitusarkkitehti Paivi Siponen



