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12826-2011 (613)

Asemakaavanmuutosehdotus; (VI) 6 kaupunginosa, Kauppatori-niminen yleinen alue,
Eerikinkadun, Aurakadun, Yliopistonkadun ja Kauppiaskadun osat seka (VIl) 7 kaupun-
ginosa, Eerikinkadun ja Yliopistonkadun osat "Kauppatori” (11/2011) (Yj)

Tiivistelméa:

Kauppatorin asemakaavanmuutos sisaltda Yliopistonkadun kavelykatualueen jatka-
misen torin kohdalle. Torin kolmelle sivulle saa rakentaa kioskirakennukset, joihin si-
joitetaan myds pysakdintilaitoksen ilmastointirakenteet ja porrashuoneet. Torin van-
ha kivipinnoite padosin sailytetaan ottaen huomioon esteettdmyyden vaatimukset.
Maanalainen pysékdintilaitos on sijoitettu 1 - 2 kerrokseen torin alle ja vahintd&n 80
% paikoista varataan yleiseen pysakdintiin. Pysakdinnin ensisijainen sisaanajo-
ramppi on Yliopistonkadulla, mutta pysakdintitilasta voidaan rakentaa yhteyksia to-
ria ymparoivien rakennusten kellareihin.

Kh § 294
Vs. kaupunginsihteeri Satu Lehto 31.5.2012:

Kaupungin kirjaamoon on 30.5.2012 toimitettu ja 31.5.2012 taydennetty, kau-
punginvaltuuston puheenjohtaja Seppo Lehtiselle osoitettu 23 valtuutetun esi-
tys, joka kuuluu seuraavasti:

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitamme, ettd asemakaavatoimiston valmiste-
lema sekd ymparisto- ja kaavoituslautakunnan 8.5.2012 § 198 hyvaksyméa
Kauppatorin asemakaavanmuutosehdotus tuodaan ympaéristo- ja kaavoitus-
lautakunnan hyvaksymassa muodossa kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi kii-
reellisena kuntalain 54 §:ssa tarkoitetulla tavalla. Samassa yhteydessa val-
tuuston kasiteltavaksi on tuotava tahan liittyva kiinteistoliikelaitoksen johto-
kunnan 23.5.2012 § 240 hyvaksyma Kauppatorin maanalaisen pysakointilai-
toksen esisopimus, jota koskevaan paatokseen kaupunginhallitus kaytti otto-
oikeuttaan 28.5.2012 kokouksessaan.

Kauppatorin asemakaavanmuutoksella on strateginen merkitys keskustan ke-
hittdmista ajatellen, joten se tulee kasitella kaupungin ylimmassa paattavassa
elimessa. Kaupunginhallitus on tehnyt asiassa linjauksia jo aikaisemminkin ja
koska asia on niin merkittava, se on tassa vaiheessa syyta saattaa kaupun-
ginvaltuuston kasittelyyn. Vaikka kaupunginhallitus ohjaakin kaavoitusta, vii-
me kadessa kaavoituksesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Kaupunginvaltuutettujen esitys on esityslista-asian: Kaupunginhallituksen ka-
siteltavaksi otettu Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnan poytékirja 23.5.2012 §

240 "Kauppatorin maanalaisen pysakointilaitoksen esisopimus” oheismateri-
aalina.

Kaupunginhallitus laittoi Kauppatorin asemakaavanmuutoksen vireille
5.12.2011 ja merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedokseen. T&méan
jalkeen asemakaavanmuutos on valmisteltu osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa esitetylla tavalla ilman luonnosvaihetta.



Turun kaupunki

Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

8 Kokouspvm Asia 2

294 04.06.2012 4
110 11.06.2012 4

Kaavamaaraysten tasmentamiseksi ja maanalaisen pysakdintilaitoksen laa-
juuden tarkentamiseksi on tehty kattavat 2D- ja 3D-pohjavesimallinnukset se-
k& geotekniset selvitykset kuten Korkein hallinto-oikeus vuoden 2009 Kauppa-
torin asemakaavanmuutosta koskevia valituksia kasitellessaan edellytti. Kor-
keimman hallinto-oikeuden paatbksessa nimenomaisesti todettiin, etté on-
gelmallisia kohtia selvitysten riittdvyyden suhteen olivat 1) pysékointilaitoksen
rakentaminen kaksikerroksisena Yliopistonkadun laheisyydessa sijaitsevan
torinosan alle, 2) maanalaisen tilan rakentaminen Yliopistonkadun alle ja 3)
Yliopistonkadulta pyséakaintilaitokseen johtavan ajoluiskan rakentaminen.

Asemakaavanmuutosehdotuksessa pysakadintilaitos on laadittujen selvitysten
perusteella rajattu tarkemmin ja sita on supistettu aiemman Korkeimman hal-
linto-oikeuden pa&toksen mukaisesti. Liséksi sisdanajoluiskan kohdalta on
tehty tarkempi rakennesuunnitelmatasoinen leikkaus, jonka perusteella on
Voitu todeta, ettd luiskan rakentaminen on mahdollista ilman pohjavesivaiku-
tuksia kaavassa maéaritellyin reunaehdoin. Kiviarinan varaan rakennetun Or-
todoksisen kirkon osalta selvitykset osoittivat, etté kirkon perustuksia on vah-
vistettava riippumatta siita, rakennetaanko Kauppatorin alle kaavassa esitetty
maanalainen pyséakadintilaitos. Pysakdintilaitoksen toteuttamisella ei ole osoi-
tettu olevan merkittavia vaikutuksia pohjavesiolosuhteisiin Ortodoksisen kir-
kon alueella.

Liikenteellisten selvitysten osalta Turun hallinto-oikeus edellytti keskustan lii-
kennejarjestelyjen selvittamista laajempana kokonaisuutena. Kaava-
aineistoon kuuluvassa Kauppatorin asemakaavan liikenteelliset vaikutukset
2012 —raportissa on esitetty osayleiskaavatasoisesti keskustan liikenneselvi-
tys niiltd osin, kuin se liittyy Kauppatorin asemakaavan lahtokohtiin ja vaiku-
tuksiin. Lisaksi on selvitetty vaihtoehtoja keskustan pysakdinnin kehittamisek-
si ja vertailtu uusien mahdollisten pysakdintilaitosten etuja ja vaikutuksia. Ra-
portin viimeisessa luvussa on kasitelty Kauppatorin asemakaavan liikenteelli-
sid vaikutuksia. Liikenneselvitykset ja vaikutusarvioinnit on tehty hallinto-
oikeuden paatoksessa edellytetylla tavalla keskustan osayleiskaavallista sel-
vitysta vastaavalla laajuudella.

Kaavan toteuttamiseen liittyvia rakentamisaikaisia valillisia ja valittdmia vaiku-
tuksia on selvitetty riittavalla tarkkuudella asemakaavan toteutettavuuden
varmistamiseksi. Joukkoliikenteelle aiheutuvien valillisten lipputulovaikutusten
arviointi ei ole Tampereen teknillisen yliopiston liikenteen tutkimuskeskuksen
asiantuntijanakemyksen mukaan tutkimukselliseen tietoon perustuen mahdol-
lista

Tehdyt selvitykset ovat Maankaytto- ja rakennuslain 9 8 mukaisesti riittavat ja
niiden pohjalta on voitu todeta, ettei kaavalla ole merkittavia valittomia tai va-
lillisia vaikutuksia maaperdan, pohjaveteen, likenteeseen tai rakennettuun
ymparistoon. Myts asemakaavan valmistelu on ollut maankaytt6- ja raken-
nuslain kaavoitusmenettelya ja vuorovaikutusta koskevien 8 luvun saannos-
ten mukainen. Kaavanmuutosehdotus tayttdd myts Maankaytto- ja rakennus-
lain 54 8:ss& saadetyt asemakaavan sisaltovaatimukset.

Apulaiskaupunginjohtaja Jarkko Virtanen 31.5.2012

Kaavaselostuksen ja laadittujen selvitysten perusteella Kauppatorin asema-
kaavanmuutosehdotus on lainmukainen. Se myds edistaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita vahvistaessaan keskusta-alueen kehittamista ja
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntamisté vastapainona aluera-
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kenteen hajautumiselle. Tarjoamalla pysakdintimahdollisuuksia myés henkil6-
autoilla keskustaan tuleville varmistetaan, etta palvelut ja tyopaikat sailyvat
keskustassa, jossa ne ovat parhaiten myds kavellen, pyoraillen ja joukkolii-
kenteella liikkuvien saavutettavissa. Tama kaikki vahvistaa Turun keskustan
viihtyisyytta, kaupallista vetovoimaa ja kilpailukykya.

Asemakaava mahdollistaa torin ilmeen kohentamiseen tahtaavan yleissuunni-
telman mukaiset muutokset, torirakennusten rakentamisen, torikauppiaiden
toimintaedellytysten parantamisen, torinalaisen pysakaintilaitoksen ja siihen
liittyvat yhteydet kaupallisine tiloineen naapurikortteleihin.

Siirtamalla pysakointi maan alle voidaan kaava-alueen ulkopuolella parantaa
kevyen liikenteen edellytyksia, vahentad kadunvarsipysékointia ja luoda siten
viihtyisaa kavelypainotteista kaupunkiymparistéa. Myds namaéa toimenpiteet
ovat valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaisia.

Kauppatorin vaiheittaisella rakentamisella voidaan torikauppaa harjoittaa kes-
keytyksetta koko rakentamisen ajan. Rakentaminen on mahdollista vaiheistaa
myds siten, etté joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat koko rakennusajan Kaup-
patorilla ja sen valittémassa laheisyydessa. Rakentamisajankohdan jossain
vaiheessa pysakkeja tullaan siirtamaan valiaikaisesti toisille paikoille, mutta
niité joudutaan siirtamaan mydos siina tapauksessa, ettd Kauppatorilla toteute-
taan vain yleissuunnitelman mukaiset pintarakenteet ja katualueet.

Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnan 23.5.2012 hyvaksymasséa esisopimukses-
sa on maaritelty kaupungin ja maanalaisen pyséakdintilaitoksen mahdollisen
toteuttajan véliset vastuurajapinnat, mikali kaupunginvaltuusto hyvaksyy ase-
makaavan ja hankkeeseen ryhtyja saa vuokrasopimukseen perustuen toteu-
tettavakseen asemakaavan mahdollistaman pysakointilaitoksen rakentei-
neen..

Edella esitetyn perusteella olen tehnyt 11.5.2012 kaupunginhallitukselle ym-
paristo- ja kaavoituslautakunnan ehdotuksen mukaisesti Kauppatorin asema-
kaavan muutosesityksen edelleen kaupunginvaltuustolle esitettavaksi seuraa-
vasti: ” Kaupunginvaltuusto paattaa, etta 21.2.2012 paivatty ja 20.4.2012
muutettu (VI) 6 kaupunginosan, Kauppatori-nimiselle yleiselle alueelle seka
Eerikinkadun, Aurakadun, Yliopistonkadun ja Kauppiaskadun osille laadittu
asemakaavanmuutosehdotus hyvaksytaan.”

Kaupunginhallitus paatti 28.5.2012 palauttaa edellda mainitun Kauppatorin
asemakaavan muutosehdotuksen uuteen valmisteluun siten, etta Kauppatorin
ja sitd ympargivien katujen alle ei sijoiteta maanalaista pysékdintilaitosta. Li-
saksi kaupunginhallitus edellytti selvitettdvan ns. Louhen laajennusta ja siihen
litettavia kulkuyhteyksia Kauppatoria ymparoiviin kortteleihin seka uusia si-
saanajoja idan ja lannen suunnasta.

Yhteensa 23 valtuutetun kaupunginvaltuuston puheenjohtajalle tekeman esi-
tyksen vuoksi asia tulee saattaa kiireellisend kaupunginvaltuuston paatetta-
vaksi. Talléin valtuusto, jolle asemakaavan hyvaksyminen maankaytto- ja ra-
kennuslain 52 8:n mukaisesti kuuluu, voi kayttaa sille kuuluvaa tarkoituksen-
mukaisuusharkintaa paattaessaan strategisesti merkittavasta kaupungin kes-
kustan kehittamiseen liittyvastd asemakaavasta.

Kaupunginhallituksen 28.5.2012 paattksen sisalldllisten tydnjohdollisten val-
misteluohjeiden perusteella esittelijan harkintavalta kasiteltdvasséa asiassa on
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rajoittunut esittelytekstin perusteluista huolimatta paatésehdotuksen osalta si-
ten, etté kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle esitetaan
kaupunginhallituksen 28.5.2012 § 272 valmistelupaatdksen muotoilua.

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7

Liite 8

Liite 9

Liite 10

Liite 11

Liite 12

Liite 13

Liite 14

Liite 15

Liite 16

Liite 17

Oheismateriaali 1

Oheismateriaali 2

Oheismateriaali 3

Selostus
Tilastolomake
Kartta

Kauppatorin asemakaavan liikenteelliset vaikutuk-
set, Turun kaupunki, suunnittelutoimisto 21.2.2012

Torin alle suunniteltavan maanalaisen pysakdinnin
geotekniikasta, Ramboll 20.2.2012 tayd. 3.4.2012

Torin alle suunniteltavan syvan maanalaisen pysa-
koinnin geotekniikasta / Ramboll 16.1.2012

Pohjavesimallinnus, Poyry Finland Oy 24.4.2012

Selvitys Turun toriparkin ilmanlaatuvaikutuksista,
lImatieteen laitos 21.6.2007

limastointikonehuoneiden sijoitus, Insinddritoimisto
Juhani Lehtonen Oy 12.9.2007

Yliopistonkadun ajoluiska, Ramboll 15.2.2012

Tarkastelu toriseudun vesihuollosta, Ramboll
26.1.2012

Alustava rakentamisaikataulu, Kiinteistoliikelaitos
10.4.2012

Turun Kauppatorin uudistamisen investointikus-
tannukset, paivitetty 21.2.2012, Rapal Oy

Kiinteistbnomistajien kirjeet, 2 kpl 17.2.2012

Arvio Turun Kauppatorin asemakaavan kaupallisis-
ta vaikutuksista, Turun Seudun Kehittamiskeskus
14.2.2012

Kooste muistutuksista ja vastineet

Ote kaupunginhallituksen poytékirjasta 28.5.2012
§ 272

Yliopistonkatu 7:n asukkaiden (2 kpl) muistutus
23.3.2012

Eerikinkatu 9:n asukkaan muistutus 22.3.2012

Agricolankadun asukkaan muistutus 27.3.2012
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Oheismateriaali 4

Oheismateriaali 5

Oheismateriaali 6

Oheismateriaali 7

Oheismateriaali 8

Oheismateriaali 9

Oheismateriaali 10

Oheismateriaali 11

Oheismateriaali 12

Oheismateriaali 13

Oheismateriaali 14

Oheismateriaali 15

Oheismateriaali 16

Oheismateriaali 17

Oheismateriaali 18

Oheismateriaali 19

Oheismateriaali 20

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Méakikadun asukkaiden (2 kpl) muistutus 26.3.2012
Asunto Oy Pyramidin muistutus 26.3.2012

Kiint. Yliopistonkatu 17/Kauppiaskatu 8 omistajien
muistutus 18.3.2012

Elli Toikan ym. muistutus 27.3.2012
Mikko Laaksosen muistutus 25.3.2012
Meidan Turku — Vart Abo ry:n muistutus 26.3.2012

Turun vihreat nuoret ja opiskelijat ry:n muistutus
26.3.2012

Lemminkainen Infra Oy:n muistutus 26.3.2012
Turun Ortodoksisen kirkon vastine 25.4.2012
Varsinais-Suomen Liiton lausunto 23.4.2012
Yhdistysten lausunnot

Kaupunginhallinto hallintokuntien lausunnot
Varsinais-Suomen ELY -keskuksen lausunto
Vanhus- ja vammaisneuvoston lausunnot
Turun Toriparkki Oy:n lausunto

Turun Ortodoksisen seurakunnan lausunto

Kauppatorin esisopimus

Kaupunginvaltuusto paattaa palauttaa asemakaavan "Kauppatori" uuteen
valmisteluun seuraavalla evastyksella:

Valmistellaan uusi asemakaavaehdotus siten, etta Kauppatorin ja sitd ympa-
réivien katujen alle ei sijoiteta maanalaista pysakointilaitosta.

Liséksi selvitetddn mahdollisuudet toteuttaa lisda pysakaointitilaa Yliopistonka-
dun luoteispuoliselle kallioalueelle (ns. Louhen laajennus) siten, ettéa pyséa-
kointilaitoksesta toteutetaan sujuvat kulkuyhteydet Kauppatoria ympéardiviin
kortteleihin ja kalliopysékdinnille tutkitaan uusia siséénajoja idan ja lannen

suunnasta.

Ehdotus hyvéksyttiin.

Paatds asiassa tehtiin aanin 8-5.
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Kv § 110

Suoritetussa nimenhuutodénestyksessa paatokseksi tulleen esittelijan ehdo-
tuksen puolesta danestivat Lundahn, Elo. Rinne, Artesola, Hihnala, von
Frenckell-Ramberg, Laaksonen ja Sarlund.

Mannin Lepan kannattamana tekeman vastaehdotuksen puolesta danestivat
Raaska, Keskinen ja Palonheimo.

Mannin vastaehdotus oli seuraava:

Kaupunginvaltuusto paattaa, etta 21.2.2012 paivatty ja 20.4.2012 muutettu
(V1) 6 kaupunginosan, Kauppatori-nimiselle yleiselle alueelle seka Eerikinka-
dun, Aurakadun, Yliopistonkadun ja Kauppiaskadun osille laadittu asemakaa-
vanmuutosehdotus hyvaksytaan.

Arve, Eklund ja Lehmusto ilmoittivat olevansa esteellisia ja poistuivat kokouk-
sesta asian kasittelyn ajaksi.

Puheenjohtajana toimi Il varapuheenjohtaja Sarlund.

Liite 1 Selostus

Liite 2 Tilastolomake

Liite 3 Kartta

Liite 4 Kauppatorin asemakaavan liikenteelliset vaikutuk-

set, Turun kaupunki, suunnittelutoimisto 21.2.2012

Liite 5 Torin alle suunniteltavan maanalaisen pysakdinnin
geotekniikasta, Ramboll 20.2.2012 tayd. 3.4.2012

Liite 6 Torin alle suunniteltavan syvan maanalaisen pysa-
koinnin geotekniikasta / Ramboll 16.1.2012

Liite 7 Pohjavesimallinnus, Poyry Finland Oy 24.4.2012

Liite 8 Selvitys Turun toriparkin ilmanlaatuvaikutuksista,
lImatieteen laitos 21.6.2007

Liite 9 liImastointikonehuoneiden sijoitus, Insinddritoimisto
Juhani Lehtonen Oy 12.9.2007

Liite 10 Yliopistonkadun ajoluiska, Ramboll 15.2.2012

Liite 11 Tarkastelu toriseudun vesihuollosta, Ramboll
26.1.2012

Liite 12 Alustava rakentamisaikataulu, Kiinteistoéliikelaitos
10.4.2012

Liite 13 Turun Kauppatorin uudistamisen investointikus-

tannukset, paivitetty 21.2.2012, Rapal Oy
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Liite 14

Liite 15

Liite 16

Liite 17

Oheismateriaali 1

Oheismateriaali 2

Oheismateriaali 3

Oheismateriaali 4

Oheismateriaali 5

Oheismateriaali 6

Oheismateriaali 7

Oheismateriaali 8

Oheismateriaali 9

Oheismateriaali 10

Oheismateriaali 11

Oheismateriaali 12

Oheismateriaali 13

Oheismateriaali 14

Oheismateriaali 15

Oheismateriaali 16

Oheismateriaali 17

Oheismateriaali 18

Oheismateriaali 19

Oheismateriaali 20

Kiinteistbnomistajien kirjeet, 2 kpl 17.2.2012

Arvio Turun Kauppatorin asemakaavan kaupallisis-
ta vaikutuksista, Turun Seudun Kehittamiskeskus
14.2.2012

Kooste muistutuksista ja vastineet

Ote kaupunginhallituksen poytakirjasta 28.5.2012
§ 272

Yliopistonkatu 7:n asukkaiden (2 kpl) muistutus
23.3.2012

Eerikinkatu 9:n asukkaan muistutus 22.3.2012
Agricolankadun asukkaan muistutus 27.3.2012
Mékikadun asukkaiden (2 kpl) muistutus 26.3.2012
Asunto Oy Pyramidin muistutus 26.3.2012

Kiint. Yliopistonkatu 17/Kauppiaskatu 8 omistajien
muistutus 18.3.2012

Elli Toikan ym. muistutus 27.3.2012
Mikko Laaksosen muistutus 25.3.2012
Meidan Turku — Véart Abo ry:n muistutus 26.3.2012

Turun vihreat nuoret ja opiskelijat ry:n muistutus
26.3.2012

Lemminkainen Infra Oy:n muistutus 26.3.2012
Turun Ortodoksisen kirkon vastine 25.4.2012
Varsinais-Suomen Liiton lausunto 23.4.2012
Yhdistysten lausunnot

Kaupunginhallinto hallintokuntien lausunnot
Varsinais-Suomen ELY -keskuksen lausunto
Vanhus- ja vammaisneuvoston lausunnot
Turun Toriparkki Oy:n lausunto

Turun Ortodoksisen seurakunnan lausunto

Kauppatorin esisopimus
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Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa palauttaa asemakaavan "Kauppatori' uuteen
valmisteluun seuraavalla evastyksella:

Valmistellaan uusi asemakaavaehdotus siten, etta Kauppatorin ja sitd ympa-
roivien katujen alle ei sijoiteta maanalaista pysakaintilaitosta.

Liséksi selvitetddn mahdollisuudet toteuttaa lisdd pysakaointitilaa Yliopistonka-
dun luoteispuoliselle kallioalueelle (ns. Louhen laajennus) siten, ettéa pyséa-
kointilaitoksesta toteutetaan sujuvat kulkuyhteydet Kauppatoria ympéardiviin
kortteleihin ja kalliopysakdinnille tutkitaan uusia sisdanajoja idan ja lannen
suunnasta.

Asia pantiin poydalle.

Asian kasittely kokouksessa

Manni Palven kannattamana esitti, ettéa asia pannaan poydalle.

Keskustelun keskeydyttya puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen:
Ne valtuutetut, jotka kannattavat kasittelyn jatkamista, aanestavat "jaa", jos
"ei" voittaa, on Mannin pdydallepanoehdotus voittanut. Adnestysesitys hyvak-
syttiin.

Suoritetussa konedanestyksessa 22 valtuutettua kannatti asian kasittelyn jat-
kamista ja 43 valtuutettua kannatti Mannin pdydéllepanoehdotusta, 1 tyhja, 1
poissa, joten asia jai poydalle.

Liite 18 Aanestyslista

Wallin ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokouksesta ennen asian kasitte-
lya.



