ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 15. paivana kesakuuta 2011 paivattya,
15.11.2011 lausuntojen perusteella ja 13.12.2011 ymparisto- ja kaavoituslautakunnan paattksella
muutettua asemakaavanmuutoskarttaa.

(32/2008) "Rakuunapuisto”

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 32/2008
Diarionumero: 14603-2006

Asemakaavanmuutos on laadittu ymparisto- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa,
osoite: Puolalankatu 5, 20100 Turku.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Anja Latvala (etunimi.sukunimi@turku.fi)
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Asemakaavanmuutos koskee:
Turun kaupungin
Kaupunginosa: 023 VASARAMAKI HAMMARBACKA

Virkistysalue: Rakuunapuisto (osa) Dragonparken (del)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 023 VASARAMAKI HAMMARBACKA
Kortteli: 34 (osa) 34 (del)
Virkistysalue: Rakuunapuisto (osa) Dragonparken (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytdan sitova tonttijako/tonttijaonmuutos:
VASARAMAKI-34.-2


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti
Asemakaavanmuutos laaditaan Vasaramaen kaupunginosaan Hautaus-
maantien ja Turjantien varteen Rakuunapuiston virkistysalueen osalle kar-
tassa osoitetulle kallioiselle metséalueelle. Etaisyys Kauppatorilta on noin
2,5 kilometria kaakkoon.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavanmuutos on nimeltdan "Rakuunapuisto”.
Kaavan tarkoituksena on osoittaa asuinrakentamista alueelle.
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Asemakaavakartta 15.6.2011, muutettu 15.11.2011, muutettu
13.12.2011
Poistuva asemakaava on esitetty kaavakartan yhteydessa
2. Tilastolomake 15.6.2011, muutettu 15.11.2011, muutettu 13.12.2011
2. THVISTELMA
Rakuunapuiston lansiosaan on sijoitettu kaksi VI-VIII -kerroksista asuinker-
rostaloa. Uutta kerrosalaa noin 0,7 hehtaarin suuruiselle alueelle sijoittuu
5400 k-m?.
3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Vasaraméen kaupunginosassa Rakuunapuiston
lansiosassa. Pohjoispuolella on Lehmustien varren pistetalot ja lounaispuo-
lella paivakoti. Alueen pinta-ala on noin 0,69 hehtaaria.



3.1.2 Luonnonympéristo

Suunnittelualue ei edusta erityisté luontotyyppia. Alueella ei esiinny lepakoi-
ta tai liito-oravia eika jalopuulehtoja. Luonnonsuojelulain ja metsalain kasit-
telemia lajeja ei esiinny.

Alueen kallioista on hakattu kivea todennakoéisesti hautausmaan aitaa var-
ten ja pohjoisosassa kallion paalta on otettu maata, moroa, ymparistoon.

Kasvillisuus on hairiintynyt ja puutarhan jaanteita esiintyy alueella.
3.1.3 Palvelut

Suunnittelualue rajautuu paivakodin ja lastenneuvolan tonttiin. Kirjastolle ja
ala-asteen kouluun on matkaa 350 metria. Yla-aste ja lukio ovat noin 750
metrin paassa. Vanhusten palvelukeskukseen on matkaa noin 500 metria.
Vasaramaen kenttd on 300 metrin paassa. Kupittaanpuiston liikuntapalvelut
ovat noin 800 metrin paassa.

Uudenmaantien lansipuolella on Henrikinkirkko, kasityokeskus, Kelan kun-
toutuskeskus seka Petreliuksen uimahalli.

Lahikauppa on suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa Lehmustien
varrella ja etdisyys Skanssin kauppakeskukseen on noin 1,2 kilometria.
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3.1.4 Maanomistus
Turun kaupunki omistaa alueen.

3.1.5 Tekninen huolto

Kunnallistekniset verkostot on rakennettu Hautausmaantielle, Turjantielle ja
Lehmustielle. Suunnittelualueen halki kulkee kaukolampéputki, jonka siirta-
minen on uudisrakentamisen edellytys.

3.1.6 Liikenne
Suunnittelualuetta rajaa etelassa Hautausmaantie ja lannessa Turjantie.
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Suunnittelualuetta rajaavat bussireitit 12, 9, 99 ja palvelulinja P1. Kupittaan
rautatieasemalle on matkaa 1.8 kilometria.

3.1.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Ymparistosuojelutoimiston mukaan alueella ei ole epéilyksia mahdollisesti
pilaantuneista maa-aineksista.

Suunnittelutoimiston selvityksen mukaan Hautausmaantien ajoneuvoliiken-
teen aiheuttaman likennemelun takia rakentamiselle tulee antaa meluntor-
juntaan liittyvia vaatimuksia.



3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistama Turun
kaupunkiseudun maakuntakaava. Siina alue on taajamatoimintojen aluetta

3.2.2 Yleiskaava

Ote yleiskaavasta

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksy-
ma oikeusvaikutteinen yleiskaava 2020, jossa alue on kerrostalovaltaista
asuntoaluetta AK: alue varataan paaasiassa kerrostalovaltaiselle asumiselle
sekd ymparistoon soveltuvien tydtilojen, virkistyksen, palvelujen seké alu-
eelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttoon.

3.2.3 Asemakaava

4.12.1959 vahvistetussa asemakaavassa alue on Rakuunapuisto-nimista
puistoa P.
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3.2.4 Rakennusjarjestys

3.2.7 Pohjakartta

Turun kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.1.2007 kaupun-
ginvaltuuston 4.12.2006 tekemalla paatoksella.

Pohjakartta on Turun Kiinteistotliikelaitoksen laatima ja tdydennyskartoitta-
ma.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paattkset

4.1.1 Suunnitteluvaraus

4.1.2 Vireilletulo

Turun Rakennekymppi Oy anoi suunnitteluvarausta koko Rakuunapuiston
alueelle siten, ettd asuinkerrostaloja sijoittui seka puiston ita- etta lansi-
osaan. Kerrostalokortteleiden valiin sijoittui luonnontilainen alue.

HAELEANE

Hakijan suunnitelma, suunnitteluvarausanomuksen liite

Kiinteistélautakunta paatti myontaa 19.9.2007 § 656 suunnitteluvarauksen
vain puiston lansiosaan ymparist6- ja kaavoituslautakunnan lausunnon mu-
kaisesti.

Rakuunapuisto on mainittu vuosien 2009, 2010 ja 2011 kaavoituskatsauk-
sissa. Vireilletulosta on my6s kuulutettu.

4.1.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunta kasitteli 4.11.2008 osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaa ja paatti aanestyksen jalkeen, ettd asemakaavanmuutosta
ryhdytdén valmistelemaan.



4.2. Osallistuminen ja yhteisty6

4.2.1 Osalliset

- Suunnittelualueen ja lahialueen asukkaat, kayttajat, maanomistajat ja yri-
tykset.

- Viranomaiset ja hallintokunnat: V-S aluepelastuslaitos, Kiinteistéliikelaitos,
Vesiliikelaitos, Turku Energia Oy (Sahkoverkot + kaukolampd), Museokes-
kus, Varsinais-Suomen ELY-keskus, TeliaSonera Finland Oyj, ympéristo-
ja kaavoitusviraston rakennusvalvonta-, ymparisténsuojelu-, joukkoliiken-
ne- ja suunnittelutoimisto.

- Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Varsinais-Suomen Kiinteistoyhdistys ry,
Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, aluekumppanuus / Skanssi-Uittamo,
Vasaramaen Omakotiyhdistys ry.

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavanmuutoksen laatimisvaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutuk-
sen jarjestaminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osalllisille postitettiin 8.10.2008 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ja vireilletulosta julkaistiin myds kuulutus.

Yleisotilaisuus Turun Rakennekymppi Oy jarjesti yleisttilaisuuden Vasaraméaen koululla
22.10.2008. Paikalle oli saapunut 39 lahialueen asukasta ja kolme ymparis-
t6- ja kaavoituslautakunnan jasenta.

Arkkitehti Salla Leino Arkkitehtitoimi Aho & Leino Oy:sta esitteli tehtyja selvi-
tyksia ja laatimaansa suunnitelmaa, jossa Rakuunapuistoon sijoittuu 3
asuinkerrostaloa, pysékointi on maanalainen ja liittyma& Hautausmaantielta.

Paadosassa kaytetyistd puheenvuoroista rakentamista vastustettiin, toisaalta
osa lasnéolijoista ilmaisi halukkuutensa ostaa asunto kohteesta.

Yleisotilaisuuden luonnos

-2500 m2 /rakennus



Kirjalliset mielipiteet
Kirjallisia mielipiteita jatettiin kaikkiaan 24 kappaletta. Mielipiteen jattajien
asuinpaikasta riippuen nakokulmat vaihtelivat vastustavista puoltaviin.

4.2.3 Asemakaavanmuutosluonnos pvm 13.3.2009
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Asemakaavanmuutosluonnoksessa esitettiin puistoon sijoitettavaksi kolme
V-kerroksista asuintaloa. Kunkin suuruus on 2500 k-m? eli yhteensé raken-
nusoikeutta on 7500 k-m?. Pysakéinti on maanalainen ja ajo tontille tapah-
tuu Hautausmaantieltéd. Tontin pinta-ala on noin 0,56 hehtaaria. Tonttitehok-
kuus e = 1,33.

Kuulemisvaiheessa saatu palaute esiteltiin lautakunnalle.

Luonnos hyvéaksyttiin asemakaavaehdotuksen valmistelun pohjaksi
19.5.2009 § 279.

Suunnitteluvarauksen saajan toimesta jatkettiin suunnittelua ja suunnitelma
tasmentyi maaston ja ympariston paremmin huomioon ottavaksi.

4.2.4 Ehdotus lausunnolle

15.6.2011 paivatystd asemakaavanmuutosehdotuksesta pyydettiin lausunto
Kiinteistoliikelaitokselta, rakennusvalvontatoimistolta, suunnittelutoimistolta,
Vesiliikelaitokselta, Turku Energia Sahkoverkot Oy:lta, Turku Energia kau-
kolammolta ja Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta.
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Lausuntokartta

Lausuntokartassa esitettiin puistoon sijoitettavaksi kolme V-VI -kerroksista
asuintaloa. Kunkin suuruus on 2700 k-m? eli yhteensé rakennusoikeutta on
8100 k-m?. Pysakéinti on maanalainen ja ajo tontille tapahtuu Turjantielta.
Tontin pinta-ala on noin 0,97 hehtaaria. Tonttitehokkuus e = 0,84.

Kun liikkenne tapahtuu Turjantien suunnasta, on maanalaisen pysakoéinnin
toteuttaminen maaston korkeussuhteiden kannalta helpompaa ja toisaalta
Hautausmaantien varren katunékyma jaa metsaisemmaksi kuin luonnos-
vaihtoehdossa.

Suunnitelmaan tehtiin seuraavat muutokset (pvm 15.11.2011):

- Pohjoisin asuinkerrostalo jatettiin pois suunnitelmasta ja korttelialue rajat-
tiin pienemmaksi. Virkistysalue sailyi suurempana ja viheryhteys Turjantielta
valjempana.

- Pelastustoimen esityksesta pihakannen maaraysta tasmennettiin.

4.2.5 Ehdotus ympaérist6- ja kaavoituslautakuntaan

Alueelle sijoittui yksi tontti, jolle voi rakentaa kaksi erillisté asuinkerrostaloa,
joiden kerrosluku on V..VI, kerrosalaa asuinkerrostaloissa oli 5400 k-m?.
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Asemakaavanmuutosehdotus, Ymparisto- ja kaavoituslautakunta

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 15.6.2011 paivatyn ja
15.11.2011 lausuntojen perusteella muutetun asemakaavanmuutoksen si-
ten muutettuna, etté kerrosluku voi olla VI-VIII (Ympkaalk § 503,
13.12.2011).

4.3 Asemakaavaratkaisun tavoitteet ja perusteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen ra-
kentaminen Rakuunapuiston alueelle siten, etta vaurioitumaton metsainen
puiston osa jaa luonnontilaiseksi. Pysakdinti sijoitetaan maan alle, mika
mahdollistaa viihtyisan ymparistén rakentumisen. Liikenne pysakaéintitiloihin
johdetaan Turjantieltda, mikd on maastollisesti luontevampi kuin luonnokses-
sa esitetty Hautausmaantien vaihtoehto.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet ovat maakuntakaavan ja yleiskaavan
seka Turun asunto- ja maankayttéohjelman (2009-2013) mukaisia.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen olemassa olevien yhdyskuntateknisten
verkostojen aarella lahelld palveluja ja toimivaa joukkoliikennetta tukee kes-
tavaa kehitysté ja sité on edellytetty Turku-strategiassa ja asunto- ja maan-
kayttbohjelmassa.
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Taydennysrakentaminen on perusteltua:

- alue sijaitsee olemassa olevien verkostojen vieresséa

- alue tukeutuu olemassa oleviin joukkoliikennereitteihin

- Uudenmaantie, joka on osa seudullista joukkoliikenneakselia, on kave-
lymatkan paassa

- julkiset palvelut ovat helposti uusien asukkaiden saavutettavissa ja uu-
det asukkaat tukevat palveluverkon sailymista

- Rakuunapuisto on pinta-alaltaan noin 2,45 hehtaaria, josta nyt on esitet-
ty korttelialueeksi 0,67 hehtaaria ja puistoksi jaéa noin 1,78 hehtaaria.
Asemakaavatoimiston kasityksen mukaan tamé alue on riittava paivako-
tilasten leikkiin ja korvaamaan Lehmustien varren kerrostalojen puuttu-
vat oleskelupihat

- uudisrakentaminen antaa alueen omakotiasukkaille mahdollisuuden siir-
tya tutussa asuinymparistossa kerrostaloasukkaiksi ja omakotitalot voi-
vat siirtyd esimerkiksi lapsiperheille.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS, pvm. 15.6.2011, muutettu 15.11.2011 lausuntovaihe, muutettu

13.12.2011, ymparistd- ja kaavoituslautakunnan paatos

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus
Alueelle sijoittuu yksi tontti, jolle voi rakentaa kaksi erillistd asuinkerrostaloa,
joiden kerrosluku on VI-VIII. Niitd yhdistdd maanalainen pysakaintitila. Lii-
kenne pysakaintitiloihin johdetaan Turjantieltd, mik& on maastollisesti luon-
tevampi kuin luonnoksessa esitetty Hautausmaantien vaihtoehto. Hautaus-
maantielta sallitaan ainoastaan huoltoliikenteen liittyma.

Pysakaintitilojen p&alla on huolto- ja oleskelualuetta.

Virkistysaluetta on Turjantien varrella. Puistokaistaleen lapi on ajoyhteys
kerrostalotontille.

Asemakaavanmuutosalueen pinta-ala on 0,69 hehtaaria, josta korttelialuetta
on 0,67 hehtaaria ja puistoa 0,02 hehtaaria. Kerrosalaa sijoittuu korttelialu-
eelle 5400 k-m?, mika merkitsee tonttitehokkuutta e = 0,80.

Alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen, kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos toteuttaa padosin valtakunnallisten alueidenkaytttta-
voitteiden toteutumista.

Uudisrakentamista on toisaalta vastustettu ja toisaalta toivottu.
Virkistyskayton kannalta suunnitelma heikentda nykyista tilannetta. Kaava-
muutos vahentéa virkistysalueen méaraa ja nykyisin kaytdssa olevat oiko-
polut joudutaan korvaamaan uusilla.

Uudisrakentaminen lisaa likennetta Turjantien liittymassa.

Alueen halki etela-pohjoissuunnassa kulkeva kaukolampgjohto joudutaan
siirthmaan.



5.3 Aluevaraukset
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Luonnonymparistéltaan Rakuunapuistosta on korttelialueeksi varattu vauri-
oitunut alue. Luonnontilaiset kalliot ja arvokkain puusto on rajattu pois alu-
eesta.

Korttelialueelle on osoitettu rakentamista ohjaavia ja melusuojausta koske-
via maarayksia.

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue

Rakennuksen julkisivut tulee rakentaa paikalla ja paaasiallisena materiaali-
na tulee olla vaalea rappaus siten, etta alusrakenteen saumoja ei ndy. Par-
vekkeet ja niita tukevat rakenteet saavat ylittaa rakennusalan rajan.

Rakennusalalle saa sijoittaa kaksi maanalaista kellarikerrosta.

Enimmaisrakennusoikeuden estamaétta saa rakentaa:

- porrashuoneet yli 15 m? ylittavélta osalta

- kellarikerroksiin ja pihakannen alapuolelle sijoittuvat asuntojen yhteiskayt-
toon tulevat varasto- ja palvelutilat, vaestdnsuojat seka tekniset tilat

- auton séilytystilat kellarikerroksissa ja pihakannen alapuolella.

Enimmaiskerrosluvun ja enimmaisrakennusoikeuden estamatta saa raken-
taa teknista tilaa, joka tulee suunnitella siten, ettd se muodostaa muun julki-
sivun kanssa yhtenaisen kokonaisuuden.

Piha-alueelle tulee sijoittaa leikki- ja oleskelutilaa vahintdan 10 m? asuntoa
kohti.

Korttelialueen rakentamatta jadva tontin osa on sailytettava luonnontilaise-
na. Korttelialuetta ei saa aidata.

Korttelialueelle saa rakentaa pihakannen (pi-maa), jonka alle saa sijoittaa
kaksi pysakointitasoa. Pihakannen tulee kestaa raskaan pelastusajoneuvon
paino. Pelastuskalustolle tulee varata paasy rakennusten valittomaan lahei-
syyteen. Kannen paalla olevat alueet istutetaan soveltuvin osin ja niilta osoi-
tetaan leikkia ja oleskelua varten tarvittavat alueet.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap 100 asuinkerrosalaneliometria kohti. Auto-
paikat tulee sijoittaa maanalaisiin tiloihin. Piha-alueelle saa sijoittaa enintaan
5 autopaikkaa.

VL Lahivirkistysalue

Virkistysaluetta on Turjantien varrella. Puistokaistaleen lapi on ajoyhteys
kerrostalotontille.
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Turussa 15. paivana kesakuuta 2011
Muutettu 15.11.2011 (lausunnot)
Muutettu 13.12.2011 (ymparisto- ja kaavoituslautakunta § 503)

Asemakaavapaallikko Timo Hintsanen

Kaavoitusarkkitehti Anja Latvala

Arkkitehtitolmi Aho&Leino Oy



