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OPTIOSOPIMUS

1. SOPIJAPUOLET

1.1. Optio-oikeuden mydntaja

YH- Lansi Oy

Y-tunnus: 0151507-3
Humalistonkatu 12, 20100 Turku
(jéljempana *Optionantaja’)

1.2. Optio-oikeuden saaja
Turun kaupunki
Y-tunnus 0204819-8
Yliopistonkatu 27 A, 20100 Turku
(jéljempana *Optionsaaja’)

1.3. Optio-oikeuden kohteena oleva yhtio
Kiinteistd Oy Turun Y liopistonkatu 30
Y-tunnus 1079514-2
c/o YH- Lénsi Oy
(jéljempana *Yhtid”)

(Jaljempénd yhdesséd *Sopijapuolet’ ja erikseen myos ’Sopijapuoli’.)

2. SOPIMUKSEN TAUSTA JA OPTIO -OIKEUDEN KOHDE

Sopimuksen taustalla on Optionsaajan tarkoitus I6ytad pysyvét toimitilat Turun kaupungin
sosiaalitoimelle.

Optio-oikeuden kohteena on Kiinteisté Oy Turun Yliopistonkatu 30-nimisen keskindisen
kiinteistdosakeyhtion ( y-tunnus 1079514-2) koko osakekanta eli osakkeet numerot 1 — 3291
(jaljempana *Osakkeet”), jotka Optionantaja omistaa.

Yhtié omistaa Turun kaupungin VI kaupunginosan 12. korttelissa tontin nro. 8, Rn:o 853-7-
12-8 sekd silla sijaitsevan, huoneisto-alaltaan yhteensé n. 3288 m” suuruisen rakennuksen
(jaljempana ’Kiinteistd’). Lisdksi Yhtid on sopimusperusteisesti oikeutettu hallitsemaan
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Késityomestarin Autopaikoitus Oy:n omistaman autopaikkarakennuksen ylédtasanteella sijait-
sevia kattamattomia autopaikkoja numerot 18 — 34 , yhteensa seitsemaatoista (17) autopaik-
kaa.

Sopijapuolet toteavat, ettd optio-oikeuden vastaisen hyodyntamisen kannalta erittéin oleellis-
ta on, ettd Kiinteist0 séilyy kokonaisuudessaan Yhtion omistuksessa ja etta edella mainitut
omistukset ja oikeudet sdilyvat muutoinkin laadultaan ja laajuudeltaan véhintd&n tdmén so-
pimuksen allekirjoitushetken mukaisina koko optio-oikeuden voimassaolon ajan.

Yhtio ja Optionantaja sitoutuvat jaljempand maératyn sopimussakon uhalla kaikin kéytetta-
vissdan olevin keinoin turvaamaan naiden omistusten ja oikeuksien sdilymisen, optio-
oikeuden toteuttamisen ja liitteend 1. olevan kauppakirjan ehtojen ja siina olevien Optionan-
tajan vakuutusten tayttdmisen sekd pidattyméan kaikista tdman tavoitteen vastaista toimenpi-
teistd niin kauan, kunnes tdman sopimuksen voimassaolo paattyy.

Kauppakirjan ehtojen tayttymista koskien erikseen todettakoon, ettd Restagroup Oy:n vuok-
rasopimus tdydennetdan kirjalliseen muotoon vastaamaan nykytilannetta.

3. OPTIO-OIKEUS

Optionsaajalla tai sen méaarddmalld on sopimuskauden aikana milloin tahansa oikeus, mutta
ei velvollisuutta ostaa Osakkeet alla ja liitteend 1. olevassa Kauppakirjassa sovituin ehdoin.

Sopimuskausi on tdmén sopimuksen allekirjoitushetki -31.12.2013 (’Sopimuskausi’), min-
kd kuluessa Optionsaajan on ilmoitettava kohdassa 9. sovitun mukaisesti Optionantajalle
kayttavansa optio-oikeuttaan (’Optioilmoitus’). Mikali Optioilmoitusta ei ole annettu
31.12.2013 Kklo. 24.00 mennessd, optio-oikeus raukeaa.

Selvyyden vuoksi todettakoon, ettei optio-oikeuden raukeaminen missédan olosuhteissa oi-
keuta Yhti6ta tai Optionantajaa vaatimaan tai saamaan sopimussakkoa tai vahingonkorvaus-
ta.

4. YHTION HALLINTO SOPIMUSKAUDEN AIKANA

Optionantaja tai Yhtid eivat Sopimuskauden aikana ilman Optionsaajan Kirjallista suostu-
musta saa:

1) luovuttaa Yhtion osakkeita kolmannelle;

2) luovuttaa osaakaan Kiinteistdsta pois Yhtién omistuksesta;

3) antaa uusia Yhtion osakkeita, optio-oikeuksia tai vaihtovelkakirjoja;

4) saattaa Yhtiota osalliseksi yritysjarjestelyyn;

5) solmia Yhtion nimissé yli Sopimuskauden kestdvia sopimuksia tai muita sitoumuksia,
lukuun ottamatta Yhtion tavanomaisia Kiinteiston hoitoa, yllapitoa ja huoltoa koskevia,
irtisanottavissa olevia sopimuksia;

6) solmia Yhtion osakkeiden luovutusta rajoittavia sopimuksia;

7) muuttaa Yhtion yhtiojarjestysta.

Sitoumustensa vakuudeksi Optioantaja antaa Osakkeet jalkipanttina Optionsaajalle. Jalki-
panttauksesta ilmoitetaan kirjallisesti ensipantin haltijoille ja siitd tehdd&dn merkintad Yhtion
osake- ja osakasrekisteriin.
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. KAUPPAHINTA

Osakkeiden kauppahinnan osalta noudatetaan tdmén sopimuksen liitteend 1. olevassa Kaup-
pakirjassa sovittua.

. SOPIMUKSEN SIIRTO

Optionsaajalla on oikeus siirtdd tastd sopimuksesta johtuvat oikeutensa ja velvollisuutensa
kolmannelle.

Optionantajalla tai Yhti6lla ei ole oikeutta siirtda tata sopimusta tai siitd johtuvia oikeuksia ja
velvollisuuksiaan.

. KULUT JA KUSTANNUKSET

Sopijapuolet vastaavat kaikista heille timéan sopimuksen johdosta aiheutuvista kuluista ja
kustannuksista. Sopijapuolilla ei ole oikeutta osoittaa mitaan kustannusta tai kulua toisen so-
pijapuolen maksettavaksi, mikali muuta tassa sopimuksessa tai liitteend 1. olevassa Kauppa-
Kirjassa ei ole nimenomaisesti sovittu.

. TIEDONANNOT JA ILMOITUKSET

Tasta sopimuksesta johtuvat tiedonannot, vaatimukset ja ilmoitukset tulee toimittaa kirjalli-
sesti ja todisteellisesti Sopijapuolen jaljempana tassa sopimuskohdassa mainittuihin osoittei-
siin tai Sopijapuolen muutoin tdmén sopimuskohdan mukaisesti Kirjallisesti ilmoittamin yh-
teystiedoin, ellei muuta ole sovittu. Sahkopostitse tai telekopiona tehty ilmoitus ja tiedonanto
katsotaan tehdyiksi kirjallisena ja katsotaan todisteellisesti vastaanotetuksi, kun vastaanottaja
on vahvistanut saaneensa sen tiedoksi.

Muista tiedonannoista ja ilmoituksista poiketen Optioilmoitus kulkee kuitenkin vastaanotta-
jan eli Optionantajan vastuulla. Se katsotaan taten asianmukaisesti Optionsaajalle annetuksi,
kun ilmoitusta koskeva kirje on todisteellisesti postitettu, toimitettu Optionantajan toimi-
paikkaan tai lahetetty Optionantajalle sdéhkdpostitse tai telefaksilla.

Sopijapuolten yhteystiedot:

Turun kaupunki
Tilaliikelaitos

Yliopistonkatu 27 A

20100 Turku

s-posti: tilaliikelaitos@turku.fi
fax: 02 2624390

YH- Lansi Oy

Humalistonkatu 12

20100 Turku

s-posti: isannointi.turku@yhkodit.fi
fax: 010 227 3791

Kiinteistd Oy Turun Y liopistonkatu 30
c/o YH- Lénsi Oy
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9. SOPIMUSSAKKO JA VAHINGONKORVAUS

Mikéli Optionantaja tai Yhtio rikkoo tdman sopimuksen ehtoa, pois lukien ehdon 4. kohdat
5) ja7),, on se velvollinen suorittamaan Optionsaajalle sopimussakkoa. Sopimussakon maa-
ré on seitseménsataaviisikymmentétuhatta (750.000) euroa per sopimusrikkomus ja se eraén-
tyy maksettavaksi vaadittaessa. Sopimussakko ei kuitenkaan erdanny maksettavaksi, mikali
Optionsaaja tai Yhtio viipymaéttéd korjaa sopimusrikkomuksensa seurauksineen ja palauttaa
sita edeltaneen asiaintilan siten, ett4 sopimusrikkomus ei vaaranna kaupan toteuttamista sovi-
tun mukaisesti.

Sopimussakon lisaksi sopimusta rikkonut Sopijapuoli on velvollinen korvaamaan taysimaa-
raisesti sopimusrikkomuksesta Optionsaajalle aiheutuneet vahingot riippumatta sopimusrik-
komuksen tai vahingon laadusta. Selvyyden vuoksi todettakoon, ettd vahingonkorvausvastuu
kattaa kaikki sopimusrikkomukset, mukaan lukien rikkomukset, jotka kohdistuvat ehdon 4.
kohtiin 5) ja 7).

Optionsaajan on esitettdva sopimussakkoa ja vahingonkorvausta koskevat vaatimukset kol-
men (3) kuukauden kuluessa siitd, kun se sai tiedon vaatimuksen perusteesta.

Tatd sopimusehtoa sovellettaessa Yhtid ja Optionantaja samaistetaan toisiinsa siten, etta Op-
tionantaja vastaa taysimadraisesti ja ilman takautumisoikeutta sopimussakosta ja vahingon-
korvauksesta, jotka muutoin tulisivat Yhtion maksettavaksi. Sopimussakko ja vahingonkor-
vaus eivat taten voi missdan olosuhteissa vahentéa Yhtion varallisuutta tai lisata sen velkoja
ja vastuita.

10. RIITOJEN RATKAISU JA SOVELLETTAVA LAKI

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti valimiesmenettelyssa Keskus-
kauppakamarin valityslautakunnan saantdjen mukaisesti. Véalimiesoikeuden muodostaa yksi
valimies, jonka nimeéé sanottu valityslautakunta, elleivat Osapuolet ole toisin sopineet. V&-
limiesmenettely toimitetaan Turussa suomen Kielella.

11. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Kaikki tatd sopimusta koskevat muutokset on tehtavé Kirjallisesti ja kaikkien Sopijapuolten
allekirjoittamina, jotta ne olisivat patevia.

12. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA PAATTYMINEN

Sopimus astuu voimaan sen tultua kaikkien Sopijapuolten allekirjoittamaksi.

Sopimus pééttyy optio-oikeuden raukeamiseen 31.12.2013 klo. 24.00, mikali Optionsaaja ei
ole tdhdan mennessa ilmoittanut kayttdvansé optio-oikeuttaan. Muussa tapauksessa sopimus
paattyy Kauppakirjan tultua allekirjoitetuksi.

Riidanratkaisua sekéd sopimukseen perustuvaa vahingonkorvausta ja sopimussakkoa koskevat
ehdot ja velvoitteet sdilyvat kuitenkin voimassa, mikali niiden soveltamisen peruste on syn-
tynyt ennen sopimuksen péattymista.
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13. SOPIMUSKAPPALEET

Tatd sopimusta on tehty kolme (3) yhtapitdvaa kappaletta, yksi (1) kullekin Sopijapuolelle.
14. PAIKKA, PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Turussa ___ pdivana kuuta 2012

YH- Lansi Oy Turun kaupunki

Kiinteistd Oy Turun Yliopistonkatu 30

15. LIITTEET

1) Kauppakirja



