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12280-2010 (613, 627)

Nummen kaupunginosan Kauselantien katualueen osan ja Kuralan kaupunginosan Han-
nunniitun virkistysalueen osan asemakaavanmuutos- ja tonttijakoehdotus (0s. Kauselan-
tie) "Kauselantie 13-15" (4/2011) (Yj)

Tiivistelméa:

Asemakaavatoimisto on laatinut Kauselantie 13-15 -nimell& kulkevan asemakaavan-
muutosehdotuksen. Asemakaavanmuutoksen tarkoituksena on osoittaa Hannunnii-
tun asuntoalueelle kaksi uutta erillispientalojen tonttia. Asemakaavaratkaisu on val-
takunnallisia alueidenkayttdtavoitteita ja yleiskaavaa 2020 toteuttava ja se mahdollis-
taa jo olevaan infrastruktuuriin tukeutuvan taydennysrakentamisen. Rakennusoike-
utta alueelle osoitetaan 580 k-m2.

Ympkaalk § 521

Asemakaavatoimisto/Marja Westerlund 12.12.2011.:

Asemakaavatoimisto on laatinut otsikossa maaritellylle alueelle 19.9.2011
paivatyn ja lausunnon johdosta 5.12.2011 muutetun ehdotuksen.

Asemakaavan muuttamisen tarkoituksena on lisata kaupungin pientalotonttien
tarjontaa tehostamalla ja tiivistamalla kaupunkirakennetta.

Aloite

Kaavoitusty6 on kaynnistetty Turun Kiinteistéliikelaitoksen 21.10.2010 paiva-
tysté aloitteesta. Kiinteistoliikelaitoksen kanssa on myéhemmin sovittu, etta
asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako / tonttija-
onmuutos.

Suunnittelualueen nykytilanne

Liitteena 1 olevan selostuksen kohdassa 3.1 on kuvattu suunnittelualueen ny-
kyisia olosuhteita. Turun kaupunki omistaa 0,2460 ha:n suuruisen suunnitte-
lualueen.

Asemakaavanmuutosehdotus

Kaavanmuutoksessa Hannunniitun asuntoalueelle osoitetaan kaksi uutta eril-
lispientalojen tonttia ja katualuetta jalankulkua ja polkupy®érailya varten, jolla
myds tontille ajo on sallittu.

Asemakaavanmuutoksen aluetehokkuus e, = 0,24. Kaava-alueen mitoitus on
esitetty tilastolomakkeessa, liite 2.

Aluevaraukset

AO-1 = Erillispientalojen korttelialue:
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Korttelialueen tonteille on merkitty 250 k-m?%n suuruisten puolitoistakerroksis-
ten rakennusten rakennusalat. Niiden liséksi tonteille saa merkitysta harjan-
suunnasta valittaméatta seka rakennusoikeutta ja -alaa ylittden rakentaa 40 k-
m?n suuruisen yksikerroksisen talous- ja/tai autosuojarakennuksen.

Korttelialueen asuinrakennusten julkisivujen korkeus saa Savustamonpolun
puolella olla enintddn 5,5 m. Tontilla 6 asuinrakennus on rakennettava kiinni
Savustamonpolun puoleiseen rakennusalarajaan. Pihojen puolella asuinra-

kennusten kuistit ja katokset saavat ylittda rakennusalarajan.

Asuinrakennusten katon harjansuunta on maaratty Savustamonpolun suun-
taiseksi ja kattomuodon tulee olla avoraystadinen 2-lappeinen satulakatto, jon-
ka kaltevuus on noin 30 astetta. Rakennusten p&aasiallisen julkisivumateriaa-
lin tulee olla joko vaaleaksi peittomaalattu lauta tai vaalea rappaus.

Kauselantielté ajoneuvoilla littyminen korttelialueelle on kielletty. Korttelialu-
een Kauselantiehen, Savustamonpolkuun ja Hannunniitun virkistysalueeseen
rajoittuville osille on merkitty istutettavat alueenosat.

Korttelialueen tontin 7 jate- ja hulevedet tulee hoitaa pumppaamalla. Tontin
hulevedet voidaan myds imeyttaa tontilla, mikali se maaperan puolesta on
mahdollista.

Autopaikkoja korttelialueella tulee osoittaa kaksi asuntoa kohti.
Katualue:

Katualue on osoitettu jalankulkua ja polkupyorailya varten, jolla tontilla ajo on
sallittu. Nimistdtoimikunta paatti 27.9.2011 § 60 antaa katualueelle nimen Sa-
vustamonpolku—Rokeristigen.

Suunnittelualueen kaavatilanne ja aluetta koskevat muut paatdkset

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksyma
oikeusvaikutteinen yleiskaava 2020. Siind alue on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP), jolla aluetta varataan padasiassa pientalovaltaisen asu-
misen, ymparistéon soveltuvien tyétilojen, virkistyksen, palvelujen seka alu-
eelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja likenteen kaytt6on.

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on esitetty kaavakartalla.
Siind& Hannunniittu-nimiselld virkistysalueen osalla on voimassa 15.5.1970
vahvistettu asemakaava 1/1969. Kauselantien katualueen osa kuuluu
24.6.1959 vahvistettuun asemakaavaan 32/1957. Katua ei ole rakennettu sii-
na laajuudessa kuin asemakaavaan on merkitty.

Valtioneuvoston 13.11.2008 tarkistetun valtakunnallisten alueidenkayttn ta-
voitteiden mukaan alueidenkéaytdon suunnittelulla tulee edistdd mm.:

- olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden hyédyntamisté ja eheyttdmista
- hyvéan taajamakuvan kehittdmista

- viheralueiden yhtendisyytta
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- pyorailyn ja jalankulun edellytysten parantamista.
Tavoitteet

Asemakaavaratkaisu on oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2020 ja valtakunnalli-
sia alueidenkayttotavoitteita toteuttava ja sen tavoitteena on mahdollistaa tay-
dennysrakentaminen Hannunniitun asuntoalueella hyédyntaen lahialueen
palveluita, olemassa olevaa katuverkkoa ja yhdyskuntatekniikkaa siten, etta
lisdrakentaminen soveltuu ymparistton ja etta virkistysmahdollisuudet sekéa
turvalliset kulkuyhteydet alueella sailyvat.

Tiedotus, osallistuminen ja néahtavillaolo

llImoitus asemakaavanmuutoksen vireille tulosta seka osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma, johon sisaltyi mielipidetiedustelulomake, postitettiin osallisille
27.7.2011. Lisaksi kaavanmuutoksen vireille tulosta tiedotettiin kuulutuksella,
joka julkaistiin 30.7.2011.

Vireilletulovaiheessa saatiin yhteensa seitseman mielipidetta, joita voitiin pit-
kalti ottaa huomioon kaavanmuutosehdotuksessa. Seka mielipiteista laadit-

tuun yhteenvetoon ettéd 19.9.2011 paivattyyn asemakaavanmuutosehdotuk-

seen voi tutustua liitteena 1 olevan selostuksen sivulla 9.

Asemakaavanmuutosehdotus, pvm 19.9.2011, pidettiin julkisesti nahtavilla
31.10.—29.11.2011 valisena aikana. Muistutuksia ei jatetty.

Lausunnot ja asemakaavatoimiston vastineet
Asemakaavanmuutosehdotuksesta, pvm 19.9.2011, pyydettiin lausunnot Kiin-
teistoliikelaitokselta, Turun kaupungin rakennusvalvontatoimistolta, Vesiliike-

laitokselta ja Turku Energia Oy:lta, joka ei toimittanut lausuntoa.

Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta esitti seuraavia kohtia muutettavaksi:

1. Jotta MRL:n mukainen kadunpitopaétts voidaan tehda, tulee puistoalueelle
merkitty Savustamonpolku-niminen ajoyhteys muuttaa esimerkiksi merkin-
naksi: Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
Kadunpitop&étts on tarpeellinen siksi, ettd mm. vaylan puhtaanapito ja vaylan
varrella olevien katuviheralueiden siistina pitaminen saadaan siirrettya vaylan
varrella olevien tonttien omistajien vastuulle.

2. Kaavassa tulisi osoittaa tontin 7 tonttiliittyman paikka, jotta kulku ei tapah-
tuisi puiston puolelta. Samalla valtetaan turhaa liikennetta leikkipaikan lahei-
syydessa.

3. Tontin 7 osalta jate- ja hulevesimaarayksesta tulee jattaa pois mahdollisuus
johtaa hulevedet virkistysalueelle, mikali asiasta sovitaan Kiinteistoliikelaitok-
sen kanssa.

Asemakaavatoimisto:
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Kaupunginvaltuusto

Kh § 35

Ehdotus

Paatos

1. Muutetaan puistoalue ja silla oleva Savustamonpolku-niminen ajoyhteys ja-
lankululle ja polkupyoérailylle varatuksi kaduksi, jolla tontille ajo on sallittu.

2. Tontille 7 ei ole syyta osoittaa tonttiliittymén paikkaa silla tontille liittyminen
on mahdollista vain Savustamonpolkuun rajautuvalta n. 5 m:n pituiselta rajan
osalta.

3. Muutetaan tontin 7 jate- ja hulevesimaarays muotoon: "Tontin 7 jate- ja hu-
levedet tulee hoitaa pumppaamalla. Tontin 7 hulevedet voidaan myds imeyt-
taa tontilla, mikali se maaperan puolesta on mahdollista”.

Rakennusvalvontatoimisto lausui, etta ajoyhteys puiston kautta kannattaa ra-
kentaa joko katuna tai ratkaista asia kirveenvarsitonttina. Myos hulevesien
johtaminen virkistysalueelle voi aiheuttaa ongelmia alapuolisille tonteille.

Asemakaavatoimisto:

Muutetaan asemakaavanmuutosehdotusta kuten Kiinteistoliikelaitoksen lau-
sunnon osalta kohdissa 1. ja 3. on esitetty.

Vesiliikelaitos toi lausunnossaan esiin, etta sen verkostojen liittymispiste si-
jaitsee Kauselantiella.

Asemakaavatoimisto:

Vesiliikelaitoksen verkostojen liittymispiste on kaavaehdotuksessa otettu
huomioon, joten lausunto ei anna aihetta kaavaehdotuksen muuttamiseen.

Asemakaavanmuutoksen vaikutukset

Asemakaavanmuutoksen toteuttamisen vaikutuksia on kuvattu liitteena 1 ole-
van selostuksen kohdassa 5.

Liite 1 Selostus
Liite 2 Tilastolomake
Liite 3 Kartta

Asemakaavapaallikkdé Timo Hintsanen:

Ympéristo- ja kaavoituslautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etté
19.9.2011 paivatty ja 5.12.2011 muutettu Nummen kaupunginosan Kauselan-
tien katualueen ja Kuralan kaupunginosan Hannunniitun virkistysalueen osille
laadittu asemakaavanmuutosehdotus hyvaksytdan ja esitetaan edelleen kau-
punginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hy-
vaksytaan sitova tonttijako / tonttijaonmuutos: NUMMI 73.-6 ja 7.

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Liite 1 Selostus "Kauselantie 13-15”
Liite 2 Kartta "Kauselantie 13-15”
Liite 3 tilastolomake "Kauselantie 13-15"

Kv §

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya asemakaavatoimiston laatiman
19.9.2011 paivatyn ja 5.12.2011 lausuntojen perusteella muutetun Nummen
kaupunginosan Kauselantien katualueen osan ja Kuralan kaupunginosan
Hannunniitun virkistysalueen osan asemakaavanmuutosehdotuksen.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa, etta asemakaavanmuutoksen yhteydes-
sa hyvaksytaan sitova tonttijako: (Nummi) 11-73 tontit 6 ja 7.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Liite 1 Selostus "Kauselantie 13-15”
Liite 2 Kartta "Kauselantie 13-15"
Liite 3 tilastolomake "Kauselantie 13-15”

Kaupunginhallituksen ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya asemakaavatoimiston laatiman
19.9.2011 paivatyn ja 5.12.2011 lausuntojen perusteella muutetun Nummen
kaupunginosan Kauselantien katualueen osan ja Kuralan kaupunginosan
Hannunniitun virkistysalueen osan asemakaavanmuutosehdotuksen.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa, ettd asemakaavanmuutoksen yhteydes-
sa hyvaksytaan sitova tonttijako: (Nummi) 11-73 tontit 6 ja 7.



