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9250-2007 (641, 613, 627)

Vasaramaen kaupunginosan korttelien 63-65 seka liittyvien katu-, virkistys- ja liikenne-

alueiden asemakaavan
"Villenpuisto" (14/2010

Tiivistelma:

- jatonttijaonmuutosehdotus (os. Hautakivenkadun ymparisto)

) (Y))

Asemakaavatoimisto on laatinut Villenpuisto -nimell& kulkevan asemakaavanmuu-

tosehdotuks
rakentamine
vamuutos to

en. Asemakaavan muuttamisen tarkoituksena on mahdollistaa asuin-
n osalla Villenpuistoa seka selkiyttaa alueen liikennejarjestelyja. Kaa-
teuttaa osaltaan kaupungin tavoitetta tiivistdd kaupunkirakennetta

joukkoliikennereittien varsilla. Rakennusoikeutta alueelle osoitetaan yhteensa 7
950 k-m2, josta asuinkerrostalojen korttelialueen osuus on 7 350 k-m2.

Ympkaalk § 332

Asemakaavatoimisto/kaavoitusarkkitehti Oscu Uurasmaa 1.8.2011:

Asemakaavatoimisto on laatinut 23.5.2011 paivatyn ja lausuntojen perus-
teella 1.8.2011 muutetun asemakaavaehdotuksen Vasaraméen kaupungin-
osaan. Asemakaavan muuttamisen tarkoituksena on mahdollistaa asuinra-
kentaminen osalle Villenpuistoa seka selkiyttaa alueen liikkennejarjestelyja.

Alueen tiivistAminen sopii kaupungin tavoitteisiin joissa kaupunkirakennetta
on tarkoitus tiivistaa joukkoliikennereittien varsilla. Asemakaavanmuutos on
maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen. Alueen omistaa Turun kaupunki.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavanmuutos on tullut vireille JIMP-Invest Oy -nimisen yhtion aloit-
teesta 27.2.2009 allekirjoitetun anomuksen pohjalta. JIMP-Invest Oy tarkoit-
taa JMP-sijoitus Oy -nimista yhtiotd. Hakemuksessa ollutta kielivirhetta sel-
vitettiin ja todettiin, ettd hakemuksen allekirjoittanut Jukka Kyréla toimii JIMP-
Sijoitus Oy:n (LY 0798540-4) hallituksen puheenjohtajana. Kaavaprosessia
edelsi kiinteistélautakunnan myéntama (29.1.2008 § 62) suunnitteluvaraus.
Kaavan laatiminen perustuu Turun kaupunginvaltuuston hyvaksymaan,
vuosille 2009-2013 laadittuun asunto- ja maankayttdohjelmaan. Asemakaa-
van vireilletulosta tiedotettiin vuoden 2010 kaavoituskatsauksen yhteydessa.
Kaavamuutoksesta laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jonka ym-
parist6- ja kaavoituslautakunta sai tiedoksi 18.5.2010 § 251. Osallisille tie-
dotettiin asemakaavanmuutoksen vireilletulosta postittamalla ilmoitus kaa-
vanmuutoksen vireilldolosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaa-
vahankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuus 7.6.2010.

Nimistétoimikunta paatti kokouksessaan 21.9.2010 ehdottaa alueen uusiksi
nimiksi Seppelkatua (Kransgatan) ja Seppelpuistoa (Kransparken). Vanhois-
ta nimista "Vanhan hautausmaan paikoitusalue, Gamla begravningsplatsens
parkeringsomrade” jaa pois kaytosta. Muut nimet sailyvat ennallaan. Nimis-
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tétoimikunnan ehdotukset on toteutettu asemakaavassa.
Nykytilanne

Asemakaavanmuutos "Villenpuisto” sijaitsee Vasaramaen kaupunginosas-
sa, Hautakivenkadun ymparistdssa. Aluetta rajaa lounaassa Tahkapuisto,
kaakossa hautausmaa, koillisessa Rakuunatien kerrostaloalue sek& pohjoi-
sessa ja lannessa Villenpuisto. Suunnittelualueen koko on noin 5,1 hehtaa-
ria.

Suunnittelualueella on hautakiviliikkeitd, kukkakioski, likenne- ja pysakainti-
alueita seka virkistysalueita. Alue on puustoinen ja vehred. Puistoaluetta
halkovat kévelypolut. Nykyisissa alueen liikennejarjestelyissa kevyen liiken-
teen reitti kulkee pysakaointialueen lapi ja alueen liittym& Uudenmaantielle on
ahdas. Uudenmaantie aiheuttaa merkittéavaa liikennemelua, joka on huomi-
oitava suunnittelussa.

Villenpuiston Uudenmaantiehen rajoittuva osa on luonnonvaraisen metséa-
mainen. Alueelle tehdyn luontoselvityksen (Villenpuiston suunnittelualueen
luontoarvojen perusselvitys, Suomen Luontotieto Oy 25/2010, Jyrki Oja ja
Satu Oja) mukaan alueella on runsaasti lajistoa, mutta ei erityisia suojeltavia
lajeja. Alueen luontoarvot perustuvat pddasiassa virkistysalueiden kayttoar-
voon ja yleiseen virkistavaan vaikutukseen. Uudenmaantien viereinen puu-
kujanne on osoitettu sailytettavaksi puistoalueeksi. Alueen kaakkoisreunalla
oleva pohjavesialue on huomioitu kaavoituksessa. Alueella ei ole tiedossa
epailyksia pilaantuneista maa-alueista.

Suunnittelualueen koillispuolella on Rakuunatien korttelialue ja kaakkois-
puolella on hautausmaa.

Asemakaavaehdotus

Uudenmaantien varrella, Hautakivenkadun ymparistdssa sijaitseva Villen-
puiston osa muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1) sek& yh-
dyskuntateknistéa huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET).
Samalla alueen katu- ja liikennejarjestelyja selkiytetddn muuttamalla osa
Uudenmaantien katualueesta virkistysalueeksi seka siirtdmalla nykyisen
paikoitusalueen ajoneuvoliikenne kokonaan kauemmas Uudenmaantien liit-
tyméasta. Kaavamuutoksen yhteydessa osa hautakiviliikkeiden toteutumat-
tomasta korttelialueesta muutetaan katualueeksi ja AK-1 -alueeksi.

Ymparisto- ja kaavoituslautakunnan hyvaksyméaa asemakaavaluonnosta
"Villenpuisto” on kehitetty saadun palautteen ja lausuntojen perusteella si-
ten, ettd rakennusmassojen muodolla estetddn tehokkaammin liikenneme-
lun haittoja piha-alueille sekd naapurirakennuksiin. Samalla on mietitty rat-
kaisuja joissa entistéa useampi asunto avautuisi myds meluttomaan suun-
taan.

Asemakaavan perusratkaisu on sailynyt asemakaavaluonnoksen kaltaisena,
korttelialueelle osoitetaan kolmen uuden rakennuksen paikka joiden pysa-
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kointi on paaosin osoitettu maanalaiseksi. Korttelialueitten kaavamaarayksil-
|& pyritd&n luomaan rakennuskokonaisuus, joka luo kaupunkikuvallisesti
ehean kokonaisuuden Uudenmaantien varteen seka jattaa nakymia nykyisil-
le kerrostaloille. Kaavamerkinngilla pyritdan riittdvasti suojaamaan raken-
nusten asunnot ja niiden ulko-oleskelualueet liikennemelulta.

Rakennusten kerrosalaa on luonnoksesta hieman lisatty. Sallittu rakennus-
oikeus on 7350 kerrosalaneliometria (luonnoksessa 7050). Alueelle arvioi-
daan tulevan noin 150 uutta asukasta. Rakennusoikeuden liséksi saa raken-
taa osittain maanalaisen autojen pysakointikerroksen, johon saa sijoittaa
myds asuntojen varastotiloja, yhteiskayttotiloja, teknisia tiloja ja vaeston-
suojia. Rakennusteknisisté syista rakennusten suurinta sallittua korkeutta on
lisatty 0,50 metrilla.

Uusien rakennusten etaisyys Rakuunatien kerrostaloihin on vahintaan 45
metria. Uudet kerrostalot ovat kattokorkeudeltaan matalampia kuin Ra-
kuunatien talot.

Toteutuneille hautakiviliikkeitten tonteille ei tehda oleellisia muutoksia. Hau-
tausmaan valittbmaan laheisyyteen ei osoiteta rakentamista.

Alueella sijaitseva pysakdintialue on kaavallisesti muutettu katualueeksi ja
sitd on kavennettu ja jatkettu pidemmalle luoteeseen. Kevyen liikkenteen ja
ajoneuvoliittymén jarjestelyja on pyritty muuttamaan turvallisemmiksi ja sel-
kedmmiksi.

Alueelta vahenee virkistysalueet, mutta alueen ja sen lahiympariston virkis-
tysalueita voidaan edelleen pitaa riittdvind. Kaavamuutoksen jalkeen kaa-
vamuutosalueelle jaa virkistysaluetta noin 2,48 hehtaaria, joka on noin 48 %
kaavamuutosalueesta. 1,0 km etdisyydella suunnittelualueesta alueen pinta-
ala on 405 hehtaaria, josta 97,0 hehtaaria (24 %) on virkistysalueita. Osa
virkistysalueista on likennemelun takia soveltumattomia varsinaiseen virkis-
tyskayttoon.

Alueelle pitda rakentaa uutta kunnallistekniikkaa. Alueen vierella olevalle
muuntajalle on kaavaehdotuksessa varattu uusi paikka. Alueelle pitaa ra-
kentaa noin 450 metrid uutta vesi- ja viemariverkostoa jonka alustava kus-
tannusarvio on 360.000 euroa (Vesiliikelaitoksen alustava arvio). Normaali
liittymismaksu kerrostalotontille toisi tuloja noin 100.000 euroa (7500 k-m?).
Kaupungilla on mahdollisuus my6s peria korotettua liittymismaksua, mutta
tatd mahdollisuutta ei Turussa toistaiseksi ole viela paljon kaytetty.

Uuden kerrostalokorttelin mahdollinen liittminen kaukolampéverkostoon
edellyttdd noin 220 metrin putkilinjauksen rakentamista.

Alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.
Meluselvitystéd on tarkennettu ja se on paivitetty uuden suunnitelman mukai-

seksi. Samalla on selvitetty rakentamisen vaikutus taustalla olevien raken-
nusten melutasoon. Meluselvityksen mukaisesti asemakaavaan on asetettu
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vaatimuksia rakentamiselle. Meluselvityksen mukaan kaavamuutoksen mu-
kainen rakentaminen pienentda taustalla olevien rakennusten melutasoa.

Asemakaavaehdotuksen vaiheita ja vaikutuksia on tarkemmin selvitetty
asemakaavaselostuksessa.

Lausunnot asemakaavaehdotuksesta

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen aluepe-
lastuslaitokselta, Vesiliikelaitokselta, Turku Energialta (s&hko ja kaukolam-
po), Kiinteistoliikelaitokselta, rakennusvalvontatoimistolta, suunnittelutoimis-
tolta ja ymparistonsuojelutoimistolta.

Vesiliikelaitos lausui uuden vesi- ja viemariverkoston rakentamistarpeeksi
450 metria.

Ympadristdnsuojelutoimisto ehdotti lausunnossaan melualueella sijaitsevien
puistoalueiden muuttamista suojaviheralueiksi (EV) seka pohjavesialueen
merkinnan tarkentamista. Lausunnossa myos todettiin, ettei ympéaristonsuo-
jelutoimistolla ole tiedossa epdilyja mahdollisesti pilaantuneista maa-
aineksista alueella. Ympéaristonsuojelutoimistolla ei ollut muuta huomautet-
tavaa. Lausunnon perusteella tarkennettiin pv-merkintdd, mutta virkistysalu-
eet sdilytettiin puistoina koska ne liittyvat kiinteasti viereisiin puistoalueisiin
(Villenpuisto) ja niilléa on selke& puistomainen luonne (Seppelpuisto).

Turku Energia esitti lausunnossaan uutta paikkaa ET-alueelle. Turku Ener-
gialla ei ollut muuta huomautettavaa. Lausunnon ja kaytyjen neuvottelujen
perusteella ET-alue siirrettiin kaava-alueen luoteisosaan.

Kiinteistoliikelaitoksella ei ollut huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta,
mutta se totesi lausunnossaan ehdotuksen vahvistavan nykyisten alueen
yritysten olemassaoloa, tayttadvan esimerkillisesti valtioneuvoston asettamat
valtakunnalliset alueidenkaytdn tavoitteet, noudattavan Turun seudun ra-
kennemallitydn 2035 tavoitteita seka tayttavan kestavan kehityksen periaat-
teet. Asemakaavaehdotuksessa alueelle osoitetun rakennusoikeuden ar-
voksi lausunnossa arvioidaan vahintaan 1,1 miljoonaa euroa.

Rakennusvalvontatoimistolla ei ollut huomautettavaa. Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos ja suunnittelutoimisto eivat lausuneet asemakaavaehdo-
tuksesta, jolloin lausuntopyynndén mukaisesti katsotaan, ettei huomautetta-
vaa ole.

Tieliikennemeluselvitys, Promethor Oy 8.5.2011 ja Luontoarvojen pe-
russelvitys; Suomen Luontotieto, 25/2010 ovat nahtavissa kokoukses-
sa sihteerilla.

Liite 1 Selostus

Liite 2 Tilastolomake
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Liite 3 Kartta

Asemakaavapaallikkd Timo Hintsanen:

Ehdotus Ymparisto- ja kaavoituslautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, et-
td 23.5.2011 paivatty ja lausuntojen perusteella 1.8.2011 muutettu Vasara-
ma&en kaupunginosan kortteleille 63-65 seka liittyville katu-, virkistys- ja lii-
kennealueille laadittu asemakaavanmuutosehdotus hyvaksytédéan ja esite-
téaan edelleen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Asemakaavan yhtey-
dessa hyvaksytaan sitova tonttijako/tonttijaonmuutos: VASARAMAKI-63.-3
ja 4.

Samalla ymparisto- ja kaavoituslautakunta paattda maankayttd- ja raken-
nuslain 59 §:n ja 82 8§:n perusteella perid asemakaavanmuutoksen hakijalta
JMP Invest Oy:lta (JMP-Sijoitus Oy) kaavan laatimisesta ja kasittelysta seké
tonttijaon laatimisesta aiheutuneita kustannuksia:

- asemakaavan laatimiskuluja 6 150 euroa

- kuulutuskuluja 117 euroa
- tonttijaon laatimiskuluja 530 euroa
Yhteensa 6 797 euroa

Maksut laskutetaan sen jalkeen kun kaupunginvaltuusto on paatdksen hy-
vaksynyt.

Paatos Asia pantiin poydéalle Sundgvistin ehdotuksesta Talvitien kannattamana yk-
simielisesti. Lisaksi p&atettiin suorittaa paikalla katselmus seuraavan koko-
uksen yhteydessa.

Ympkaalk § 351
Poydalta 9.8.2011 § 332.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Ennen kokousta paikalla suoritettiin katselmus.

Kh § 527
Liite 1 Selostus "Villenpuisto”
Liite 2 Kartta "Villenpuisto”

Liite 3 Tilastolomake "Villenpuisto”
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Kv §

Liitteet arkistoidaan kaupunginvaltuuston paattksen yhteyteen.

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattad hyvaksya asemakaavatoimiston laatiman
23.5.2011 paivatyn, 1.8.2011 lausuntojen ja 10.10.2011 muistutusten perus-
teella muutetun Vasaraméaen kaupunginosan korttelien 63-65 seka liittyvien
katu-, virkistys- ja liikennealueiden asemakaavanmuutosehdotuksen.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa, ettda asemakaavanmuutoksen yhtey-
dessa hyvaksytaan sitova tonttijako/tonttijaonmuutos: (Vasaramaki) 23-63
tontit 3 ja 4.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Liite 1 Selostus "Villenpuisto”
Liite 2 Kartta "Villenpuisto”
Liite 3 Tilastolomake "Villenpuisto”

Kaupunginhallituksen ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya asemakaavatoimiston laatiman
23.5.2011 paivatyn, 1.8.2011 lausuntojen ja 10.10.2011 muistutusten perus-
teella muutetun Vasaramaen kaupunginosan korttelien 63-65 seka liittyvien
katu-, virkistys- ja liikennealueiden asemakaavanmuutosehdotuksen.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa, etta asemakaavanmuutoksen yhtey-
dessa hyvaksytaan sitova tonttijako/tonttijaonmuutos: (Vasaramaki) 23-63
tontit 3 ja 4.



