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15040-2004 (613, 627)

Rantamaen kaupunginosan Linnasmaenpuiston osan ja Linnasmaki - nimisen mui-
naismuistoalueen asemakaavanmuutos-, tonttijako- ja tonttijjaonmuutosehdotus (os.
Vanha Tampereentie 169) "Linnasmaen rinne" (8/2010) (Yj)

Tiivistelma:

Asemakaavatoimisto on laatinut Linnasméen rinne -nimellé kulkevan asemakaa-
vanmuutosehdotuksen. Asemakaavan laatimisen tavoitteena on aiemmin puolus-
tusvoimien kaytdssé olleen alueen kaavan muuttaminen sekd muinaismuisto- ja
luonnonsuojelukohteiden merkitseminen kaavaan. Rakennusoikeutta alueelle osoi-
tetaan n. 5 000 k-m2.

Ympkaalk § 300

Asemakaavatoimisto/Marjatta Tamminen 26.5.2010:

Asemakaavatoimisto lahettda oheisena otsikossa mainitulle alueelle
29.3.2010 laatimansa asemakaavanmuutosehdotuksen.

Asemakaavanmuutoksen laadinta perustuu Senaatti-kiinteistdjen anomuk-
seen. Alueen kaavoituksen kaynnistdmisestd on sovittu neuvottelussa
9.11.2004, Senaatti-kiinteistot — Turun kaupunki.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on aiemmin puolustusvoimien kaytos-
sa olleen alueen kaavan muuttaminen sek&a muinaismuisto- ja luonnonsuo-
jelukohteiden merkitseminen kaavaan.

Muutosalueelle on laadittu 21.12.2009 paivatty asemakaavanmuutosluon-
nos 52/2004. Lautakunta on hyvaksynyt luonnoksen 19.1.2010 § 43 alueelle
laadittavan asemakaavanmuutoksen pohjaksi.

limoitus kaavanmuutoksen vireille tulosta sisaltden osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman on lahetetty kirjeitse osallisille 26.5.2005. Liséaksi asemakaa-
vanmuutoksen vireilletulosta julkaistiin kuulutus 28.5.2005 Turun Sanomis-
sa. Asemakaavanmuutoskartan kaavatunnus oli tuolloin 52/2004.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei ole tullut mielipiteita.

Asemakaavanmuutosluonnoksen lautakuntavaiheessa ovat ymparistdnsuo-
jelutoimisto ja Turku Energia S&hkdverkot Oy esittaneet mielipiteensa luon-
noksesta.

Asemakaavanmuutosehdotuksen laadinnassa on huomioitu ymparistonsuo-
jelutoimiston ja Turku Energia Sdhkoverkot Oy:n esittdméat mielipiteet luon-
noksesta.

Ympaéaristonsuojelutoimisto toteaa 12.1.2010 paivatyssa mielipiteessédén
seuraavaa:
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Ymparistohairiot

Kohde on ollut puolustusvoimien kaytdssa ainakin 1940-luvulta lahtien. Ai-
datulta piha-alueelta on tehty selvityksia maaperén pilaantuneisuudesta,
jonka alkuperéksi on arveltu Linnasmakeen louhituista luolista peraisin ole-
vaa arseenikiisua. Lounais-Suomen ymparistokeskus on tehnyt 9.2.2005
paatoksen ymparisténsuojelulain 78 8:n mukaisesta ilmoituksesta koskien
pilaantuneen maaperén puhdistamista alueella. Puhdistustoimia ei ole ym-
paristénsuojelutoimiston kasityksen mukaan toistaiseksi kaynnistetty millaan
tasolla.

Lounais-Suomen ymparistokeskus on 30.3.2009 antanut lausunnon alueelta
tehdysta riskinarviointiraportista. Ymparistokeskuksen nakemyksen mukaan
9.2.2005 paatoksen mukaista puhdistamisvelvoitetta ei ole tarpeen noudat-
taa, jos aluetta kaytetaan teollisuus-, varasto- tai likennealueena tai muussa
vastaavassa tarkoituksessa. Vaikka kohdealueella (kaavaluonnoksen TY-1
korttelialue) ei vallitse, ehdotetun kaavamerkinnédn mukaisessa kayttotarkoi-
tuksessa, pilaantuneen maaperén puhdistamisvelvoitetta on alueella tehta-
vissa maanrakennustéissa noudatettava ymparistékeskuksen lausunnos-
saan antamia ohjeita (pilaantuneiden maa-ainesten asianmukainen sijoitta-
minen, nykyisten pintamaiden peittdminen, pélydmisen estaminen, ilmoitus-
velvollisuus toimenpiteista ymparistoviranomaisille).

Kaavanmuutosalueen maankéayton kannalta on otettava lisdksi huomioon,
ettd maaperatutkimukset ovat rajoittuneet vain aidattuun piha-alueeseen.
Maastotarkastelun perusteella nayttaa todennakoiseltd, etta luolista louhit-
tua kiviainesta on lajitetty suuria maaria myds aidatun alueen ulkopuolelle
Linnasméaenpolun varteen kaavamuutoksessa osoitetun Linnasmaenpuiston
alueelle. Asian on vahvistanut Turun museokeskuksen tutkijoille myos puo-
lustusvoimien edustaja. Nain ollen maaperéan pilaantuneisuus ja puhdistus-
tarve tulisi arvioida laajemmin koko suunnittelualueelta ja ottaa huomioon
kaavaselostuksessa ja -merkinngissa.

Kaavanmuutosalueen TY-1 asemakaavamerkinta tulisi muuttaa seuraavasti
ja Linnasmaenpuiston VP-asemakaavamerkintdén tulisi lisitd kaavamaa-
raysteksti:

"Maaperén pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava. Jos maapera
todetaan pilaantuneeksi, tarvitaan alueella riskienhallintatoimenpiteitd ennen
rakentamiseen ryhtymista”.

Lisaksi kaavamaarayksissa tulisi ottaa huomioon maanalaisten tilojen kay-
tosta ja etenkin louhimisesta aiheutuvat arseenia sisaltavan kivilajin aiheut-
tamat ymparistbongelmat.

Seuraaviin kaavamerkintgihin:
e Ma-1, Maanalaista tilaa varten varattu alueen osa.
e iv-1, Alueen osa, johon saa sijoittaa maanpintaan johtavan ilman-
vaihtokanavan, valokuilun tai porrasyhteyden.
e Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
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tulisi liittdd kaavamaaraysteksti: "Alueen rakentamista koskevista suunni-
telmista on pyydettava ymparisténsuojeluviranomaisen lausunto.”

Luonnonymparisto
Lepakot

Alueen luolastolla ja rakennuksilla on merkitysté lepakoiden elinympéaristo-
na. Kohde on Varsinais-Suomen merkittavin tiedossa oleva pohjanlepakoi-
den talvehtimispaikka. Alueella on tavattu myds muita lepakkolajeja. Taméan
vuoksi kohteen suojeluarvot tulisi luonnon monimuotoisuuden vaalimiseksi
ottaa asemakaavan valmistelussa huomioon.

Kaikki Suomessa tavatut lepakkolajit ovat luonnonsuojelulailla rauhoitettuja.
Lepakoita koskee lisaksi luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla luontodirektiivin
litteessa IV (a) mainittujen eldinlajien lisaéntymis- ja levahdyspaikkojen ha-
vittamis- ja heikentamiskielto. Kielto koskee kaikkia lisdantymis- ja levah-
dyspaikkoja ilman, etté niista olisi erikseen tehty paatosta.

Kaavamaarayksissa tulisi ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden muu-
toksista seka maanalaisten tilojen kaytosta aiheutuvat mahdolliset haitat
(mm. lampdtilan muutokset) lepakoiden elinymparistdlle.

Seuraaviin kaavamerkintoihin:
e Ma-1, Maanalaista tilaa varten varattu alueen osa.
e iv-1, Alueen osa, johon saa sijoittaa maanpintaan johtavan ilman-
vaihtokanavan, valokuilun tai porrasyhteyden.
¢ Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

tulisi liittdd kaavamaaraysteksti: "Alueen osa, jolla sijaitsee LSL:n 49 8:n pe-
rusteella suojeltuja lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Rakentei-
den ja tilojen purkaminen tai muuttaminen tavalla, joka havittaa tai heiken-
taa lepakoiden elinymparistod edellyttdd luonnonsuojelulain 49 8:n mukaista
lupaa. Alueen rakentamista koskevista suunnitelmista on pyydettava ympa-
ristdnsuojeluviranomaisen lausunto.”

Asemakaavatoimisto:

Asemakaavanmuutosehdotuksen kaavamaarayksia on taydennetty ympa-
ristbnsuojelutoimiston esittamilla muutoksilla.

Turku Energia Sdhkodverkot Oy on 18.1.2010 jattéanyt mielipiteensa ja kart-
taliitteen, johon on merkinnyt sdhkdnjakelun muuntamon paikan ja esittaa,
ettd muuntamopaikka merkitaan asemakaavaan ET-alueena.

Asemakaavatoimisto:

Asemakaavanmuutosehdotuksessa Linnasmaenpuistoon on merkitty 5 x 10
m:n suuruinen muuntamoalue ja teksti muu Turku Energia Sahkoverkot
Oy:n osoittamaan paikkaan seké& kartan méaaraysosaan seuraava asema-
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kaavamaarays:

"Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintéa&n 50 k-m? suuruisen muuntamora-
kennuksen.”

Asemakaavanmuutos on kuulutettu ja ollut néhtavilla 12.4. - 11.5.2010.
Kaavan néahtéavillaoloaikana muutoksesta ei ole tullut muistutuksia.
Lausunnot

Lausuntopyyntd l&hetettiin Kiinteistoliikelaitokselle, rakennusvalvontatoimis-
tolle, Vesiliikelaitokselle, Turku Energia Sdhkdverkot Oy:lle, Turku Energial-
le (kaukolampd ja kaukokylmd), ymparisténsuojelutoimistolle, Liikuntapalve-
lukeskukselle ja Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselle, Museokeskuk-
selle, Varsinais-Suomen ELY-keskukselle (ymparistod- ja luonnonvarat),
Varsinais-Suomen liitolle, suunnittelutoimisto/likenne- ja katusuunnittelulle
sek&@ maisema- ja miljoosuunnittelulle seka TeliaSonera Finland Oyj:lle.

Muutoksesta ovat antaneet lausuntonsa Kiinteistoliikelaitos, rakennusval-
vontatoimisto, Vesiliikelaitos, Turku Energia Sahkdverkot Oy, Turun museo-
keskus/Varsinais-Suomen maakuntamuseo, Varsinais-Suomen ELY-keskus
(ymparisto- ja luonnonvarat) ja Varsinais-Suomen liitto.

Kiinteistéliikelaitos toteaa lausunnossaan mm., etta: "Kaupunginvaltuuston
22.1.2007 § 21 hyvaksyman maapolitikan periaatteiden mukaan kaupunki
tekee yksityisen kiinteisténomistajan kanssa maankayttésopimuksen kun
asemakaavan tai poikkeamishakemuksen seurauksena aiheutuu yhdyskun-
tarakennekustannuksia ja kiinteistonomistaja saa asemakaavan tai poik-
keamisluvan seurauksena taloudellista hyotyda. Maankayttosopimuksella
kaupungille perittavan korvauksen maaraé laskettaessa otetaan huomioon
muodostuvat yhdyskuntakustannukset seké kiinteist6lla tapahtuva hank-
keen kokonaistaloudellinen arvonmuutos.

Rantdmaen kaupunginosassa tullaan lahivuosina suorittamaan sellaisia
kunnallistekniikan investointeja, jotka edellyttdvat maankayttdsopimuksen
laatimista. Kiinteistoliikelaitos tulee tekemaan kiinteistéliikelaitoksen johto-
kunnalle erillisen esityksen maankayttésopimuksesta kun maanomistajan
kanssa kaytava sopimusneuvottelu on saatu valmiiksi.

Kiinteistoliikelaitoksella ei ole muuta huomautettavaa asemakaavaehdotuk-
sesta.”

Vesiliikelaitos toteaa lausunnossaan, etta: "Asemakaavanmuutosehdotuk-
sessa muodostettavien TY-1 tonttien liittymispisteet Turun Vesiliikelaitoksen
verkostoihin sijaitsevat Orikedonkadulla.”

Muilla lausunnon antajilla ei ole huomautettavaa muutoksesta.

Liite 1 Selostus
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Liite 2 Tilastolomake

Liite 3 Kartta

Kh § 378

Ehdotus

Paatos

Asemakaavapaallikkd Timo Hintsanen:

Ymparistod- ja kaavoituslautakunta paattaa esittdaa kaupunginhallitukselle, et-
td 29.3.2010 paivatty Rantaméaen kaupunginosan Linnasméenpuiston osalle
ja Linnasmaki-nimiselle muinaismuistoalueelle laadittu asemakaavanmuu-
tosehdotus hyvaksytaan ja esitetdan edelleen kaupunginvaltuuston hyvak-
syttavaksi. Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tontti-
jako/ tonttijaonmuutos: Rantamaki-71.-1 ja 2.

Samalla ymparisto- ja kaavoituslautakunta paattda maankaytto- ja raken-
nuslain 59 §:n ja 82 8§:n perusteella perid asemakaavanmuutoksen hakijalta
Senaatti-kiinteistdilta kaavan laatimisesta ja kasittelysta seka tonttijaon laa-
timisesta aiheutuneina kustannuksina:

- asemakaavakarttojen laatimiskuluja 2 460 euroa

- kuulutuskuluja 117 euroa
- tonttijaon laatimiskuluja 530 euroa
yhteensa 3 107 euroa

Maksut laskutetaan sen jalkeen kun kaupunginvaltuusto on paatdksen hy-
vaksynyt.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginsihteeri Ari-Pekka Korhonen 16.8.2011:

Linnasmaen rinteen asemakaavanmuutosehdotus on ollut séadetyssa jar-
jestyksessa julkisesti ndhtavana 12.4.2010-11.5.2010 kenenkaan tekematta
ehdotusta vastaan muistutusta.

Kiinteistodliikelaitoksen johtokunta on 2.3.2011 hyvaksynyt asemakaavan-
muutoksen edellyttdméan maankayttésopimuksen. Kiinteistoliikelaitoksen il-
moituksen mukaan maankayttdsopimus on allekirjoitettu.

Liite 1 Selostus "Linnasmaen rinne"
Liite 2 Kartta "Linnasmaen rinne"
Liite 3 Tilastolomake "Linnasmé&en rinne"

Liitteet arkistoidaan kaupunginvaltuuston paattksen yhteyteen.

Kaupunginhallituksen ehdotus
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Kv §

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya asemakaavatoimiston laatiman
29.3.2010 paivatyn Rantdmaen kaupunginosan Linnasmaenpuiston osan ja
Linnasmé&ki -nimisen muinaismuistoalueen asemakaavanmuutosehdotuk-
sen.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa, etta asemakaavanmuutoksen yhtey-
dessa hyvaksytaan sitova tonttijako/tonttijaonmuutos: (Rantamaki) 91-71
tontit 1 ja 2.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Liite 1 Selostus "Linnasmaen rinne"
Liite 2 Kartta "Linnasmaen rinne"
Liite 3 Tilastolomake "Linnasmé&en rinne"

Kaupunginhallituksen ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattad hyvaksya asemakaavatoimiston laatiman
29.3.2010 paivatyn Rantamaen kaupunginosan Linnasmaenpuiston osan ja
Linnasmaki -nimisen muinaismuistoalueen asemakaavanmuutosehdotuk-
sen.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa, ettda asemakaavanmuutoksen yhtey-
dessa hyvaksytaan sitova tonttijako/tonttijaonmuutos: (Rantamaki) 91-71
tontit 1 ja 2.



