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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 17. paivana marraskuu-

ta 2008 paivattya, 26.1.2009 (lausunnot) ja 12.3.2010 (asemakaavatoimisto) muutettua asemakaava-
karttaa. "Vakiniittu" (12/2003)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavanmuutos:

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 097 YLI-MAARIA OVRE S:T MARIE
Korttelit: 53,71 53,71
Kadut: Kukkamaariankatu (osa) Varfrugatan (del)
Pyhimyksenpolku Helgonstigen
Pyh&n Marian tie Sankta Marias vag
Virkistysalueet: liImestyspaivanpuisto (osa) Bebadelseparken (del)
Kapernauminpuisto (osa) Kapernaumsparken (del)
Nasaretin kentta Nasaretsplan
Liikennealue: Reginan pysakdintialue Reginas parkerings plats
Suojaviheralue: Pyhan Marian puisto (osa) Sankta Marias park (del)

Asemakaavalla ja asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 097 YLI-MAARIA OVRE S:T MARIE

Korttelit: 71, 103-150 71, 103-150

Kadut: Eekinkuja Eksgréanden
Karttukatu Klapptragatan
Koskennurmenpolku Koskennurmistigen
Kukkamaariankatu (osa) Varfrugatan (del)
Kuuraajankatu Skurerskegatan
Leipakatu Brédgatan
Luuttukatu Klutgatan
Lypséajankatu Mijolkerskegatan
Maitokatu Mj6lkgatan
Mittumaarintie (osa) Midsommarvéagen (del)
Mantyojantie Méantyojavagen
Paakarinkatu Bagerskegatan
Piiankatu Piggatan
Pyhan Marian tie Sankta Marias vag
Pyykkarinkatu Bykerskegatan
Renginkatu Dréanggatan
Tikkaajankatu Stickerskegatan
Takkikatu Tackgatan

Vakiniituntie Vakiniittuvagen



Puistopolut:

Virkistysalueet:

Liikennealue:

Suojaviheralue:

Aprillipolku
lImestyspéaivanpolku
Karttupolku
Kukkamaarianpolku
Nyplaajanpolku
Pitsipolku
Sankarinpolku
Tietgjienpolku
Tiinupolku
Vakiniitunpolku
Yli-Maarian rantapolku

Allakkapuisto (osa)
lImestyspdaivanpuisto (osa)
Kapernauminpuisto (osa)
Mankelimetsa
Mantyojanmetsa
Nyplagjanpuisto

Pulla

Soittenmaki

Tiinupuisto
Vakiniitunmetsa
Vakametsa

Vakaniitty

Ylijoenmetsa

Tampereen valtatie (osa)

Ylijoenpiennar

Aprillstigen
Bebadelsestigen
Klapptrastigen
Varfrustigen
Knypplerskestigen
Spetsstigen
Sankaristigen

De vise mannens stig
Tinstigen
Vakiniittustigen

Ovre S:t Marie strandstig

Almanacksparken (del)
Bebadelseparken (del)
Kapernaumsparken (del)
Mangelskogen
Mantyojaskogen
Knypplerskeparken
Bulle

Soittebacken
Tinparken
Vakiniittuskogen
Véakaskogen

Vakaniitty
Ylijokiskogen

Tammerfors riksvag (del)

Ylijokikanten

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytdan seuraavat sitovat tonttijaot:
YLI-MAARIA -103.-1-3, -104.-1, -105.-1-3, -106.-1-3, -107.-1-9, -108.-1-6, -109.-1-6, -110.-1-6,
-111.-1-10, -112.-1-6, -113.-1-3, -114.-1-4, -115.-1-4, -116.-1-5, -117.-1-7, -118.-1-4, -119.-1-2,
-120.-1-3, -121.-1-6, -122.-1-3, -123.-1-3, -124.-1-6, -125.-1-4, -126.-1-3, -127.-1-5, -128.-1-10,

-129.-1-10, -130.-1-5, -131.-1-3, -132.-1, -133.-1, -134.-1-3, -135.-1-7, -136.-1-8, -137.-1-7, -138.-1-2,
-139.-1-3, -140.-1-5, -141.-1-10, -142.-1-6, -143.-1-3, -144.-1-5, -146.-1-3, -147.-1-8, -148.-1-2, -149.-1,

-150.-1-4.

Erillinen tonttijako laaditaan kaava-alueen kortteliin 71.

Uudet korttelinumerot: YLI-MAARIA 103-150

Kaavatunnus: 12/2003
Diarionumero: 7204-2003
Kaavan nimi: Vakiniittu

Laatija: Turun kaupunki/Ymparist6- ja kaavoitusvirasto/Asemakaavatoimisto
Valmistelija: Kaavoitusarkkitehti Jani Etelakoski



1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Yli-Maarian kaupunginosassa. Suunnittelualue rajoittuu lannessa ja luoteessa
1990-luvulla kaavoitettuihin Yli-Maaria I:n ja Il:n kaava-alueisiin, koillisessa Paattistenjokeen sekéa kaa-
kossa Tampereen moottoritiehen.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan laatimisella tahdatdan paaasiassa omakotitonteista koostuvan pientaloalueen kaavoittami-
seen. Kaavan yhteydessa tutkitaan uuden koulurakennuksen sijoittamista kaava-alueelle. Kaavassa
joudutaan osoittamaan varauksia mm. Tampereen moottoritiesta aiheutuvan melun torjuntaan seka
varaamaan riittavia vapaa-alueita liito-oravareviireja varten. Alueen korkeimmat méaet on tarkoitus jat-
téa rakentamisen ulkopuolelle. Kaava-alueen pohjoisosassa olevat rakennetut tilat tullaan pddosin
muuttamaan asemakaavan ja tonttijaon myo6ta tonteiksi. Tilojen jakamista seka lisdrakentamista tutki-
taan asemakaavan yhteydessa.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Tilastolomake 17.11.2008, muutettu 26.1.2009 (lausunnot) ja 12.3.2010 (asemakaavatoimisto)

2. Yli-Maarian kaava-alueen luontoarvojen perusselvitys 2003
3. Vakiniitun kaava-alueen meluselvitys (raportti PR-Y1332, 4.11.2008)

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laatiminen perustuu Turun kaupunginvaltuuston hyvaksymaan, vuosille 2006-2010 laa-
dittuun asunto- ja maankayttoohjelmaan. Tassa ohjelmassa asemakaava on esitetty vahvistuvaksi
vuonna 2007 ja kerrosalatavoite kaikkeen pientalorakentamiseen on 62000 kem?2.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksissa vuodesta 2003 alkaen.
Aloituskokous viranomaisille on pidetty 17.6.2004.

Osallisille on lahetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.9.2007. Kaava-alueen laajentumisen
myota tulleille uusille osallisille on lahetetty paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 27.2.2008.

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunta on hyvaksynyt luonnoksen 29.4.2008 § 290.

Ehdotuksesta on pyydetty lausunnot, joiden perusteella ehdotusta on vahaisessa maarin muutettu
26.1.20009.

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta on hyvaksynyt ehdotuksen 10.2.2009 § 85.
Ehdotus oli julkisesti nahtavilla 16.2.-17.3.2009 valisen ajan. Ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Ehdotuksen hyvaksymisen jalkeen aloitettiin toden teolla maankayttésopimusneuvottelut kolmen yksi-
tyisen maanomistajan kanssa. Pitkaan naytti silta, ettda kahden maanomistajan kanssa ei paastaisi so-
pimukseen. Tdméan johdosta hankkeessa ehdittiin jo valmistautua siihen, etté kyseisten maanomistaji-
en maat talla kaava-alueella esitettaisiin lunastettavaksi kaupungille. Kiinteistéliikelaitoksen johtokunta
jo ehtikin hyvaksya osaltaan lunastusasian eteenpdin viemisen. Lopulta maanomistajien kanssa kui-
tenkin paastiin yhteisymmarrykseen ja kaavasta lunastuksen takia poispudotetut alueet voitiin palaut-
taa takaisin kaavakokonaisuuteen. Lisaksi maankayttdsopimusneuvottelujen aikaan, kuitenkin niiden
ulkopuolelta, tuli yhden yksityisen maanomistajan pyynnosta viela muutostarpeita kaavaan.



2.2 Asemakaava

Alueelle on muodostettu kolme kylamaista korttelikokonaisuutta asumiseen seka yksi pitkulainen kort-
teli ymparistohairioita aiheuttamattomalle teollisuudelle. Osana pohjoisinta asuinkorttelikokonaisuutta
on ratsastustoimintaan osoitettu korttelialue, joka on muodostettu olemassa olevan talli/ navettaraken-
nuksen yhteyteen. Eteldisimman korttelikokonaisuuden keskelle on osoitettu tontti rakennettavalle kou-
lu-péaivékotirakennukselle. Korttelikokonaisuuksia ymparo6i alueen ominaispiirteista johtuen laajat virkis-
tysalueet.

Kaavaratkaisun perusperiaatteena on ollut ” Tiivis kaupunki — vélja luonto”. Siin& osakokonaisuuksi-
en osalta on tavoiteltu hyvaa kaavataloutta seka toisaalta yhteiséllista ja kylamaista asuinymparistoa,
josta on lyhyt matka luontoon.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavalla on merkittéava tehtava vastata omalta osaltaan Turun kaupungin strategian mukaiseen pienta-
lotonttituotannon lisddmiseen ja sen myo6ta uusien pientaloasukkaiden saamiseksi kaupunkiin. Kaava-
alueen ollessa laaja ja omakotitonttimaéran ollessa suuri, on pystytty koko kaava-alueen mittakaavas-
sa luomaan omakotitontteja moneen erilaiseen makuun. Jotta koko kaava-aluetta voitaisiin toteuttaa
kuitenkin kaavan mukaan ilman suuria paineita erilaisiin poikkeamisiin sekd samaan aikaan hydédyntaa
monipuolista tonttitarjontaa strategian toteuttamiseksi, tulisi kaavan toteutuksessa pyrkia siihen, etta
alueelta voidaan luovuttaa tontteja useilta eri kaduilta yhta aikaa.

Yleisesti ottaen alueen rakentaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on paaasiassa vaihtelevaa metsamaastoa, jossa metsat ovat olleet suurelta osin talo-
uskaytossa. Alueelta I6ytyy niin avohakkuualuetta kuin myds nuorta taimikkoa. Peltoa on noin neljan-
nesosa alueen pinta-alasta ja ne ovat olleet pdaosin viljeltyind. Alueella on vain muutamia rakennuksia
seka yksi autiona ollut pihapiiri, jonka rakennukset on purettu kevattalvella 2005.

Kaava-alueen koko on n. 125 ha.

3.1.2 Maanomistus

Turun kaupunki omistaa kaava-alueesta suurimman osan. Loppu jakaantuu muutamien yksityisten
maanomistajien seka valtion (valtatie 9) kesken.

Kohteessa tullaan laatimaan maankayttdsopimuksia kaupungin ja maanomistajien valille.
3.1.3 Yhdyskunta- ja maisemarakenne
Suunnittelualueen ainoat rakennukset sijaitsevat suunnittelualueen pohjoisosassa Mantyojantien var-

ressa. Yhden kiinteistén osana on talli/navettarakennus, johon liittyen alueella on ollut hevosia. Asuin-
rakennukset ovat yksi- tai puolitoistakerroksisia ja kooltaan pienehkgja.



Moottoritien varressa Yli-Maaria 1l:n kohdalla on meluvalli, joka on viereisen alueen (Vakiniittu) kaavoit-
tamattomuuden vuoksi jaanyt kesken.

Suunnittelualueen maisemarakenne ei sisalla Paattistenjokiuomaa lukuun ottamatta mitaan erityisia
maisemaelementteja ja alue onkin ilmeeltdan hieman "tasapaksu”. Alueen lansi- ja keskiosissa on kor-
keampia metsaisid méakia, jotka eivat kuitenkaan erityisemmin erotu maisemassa. Metsaisten alueiden
sisaltd ei muutamien yksittaisten kalliopaljastumien liséksi juuri [6ydy mydsk&én pienempimittakaavai-
sia kohokohtia. Lisaksi alueen muutamat avohakkuualueet ovat paikoitellen laajahkoja ja ikavia alueen
tulevaa kayttoa ajatellen. Paattistenjokiuoma ja sen valitttmassa laheisyydessa olevat peltoaukeat sita
vastoin muodostavat Vakiniitun ja viereisen Koskennurmen alueille hienon maisemallisen elementin.

Luontoselvityksessa on todettu, ettd alueelta |0ytyy kolme aluetta, joilla liito-oravaa esiintyy. Nama ovat
alueen keskiosan metsasaarekkeen lansireuna, Paattistenjokiuoman varsi sekd suunnittelualueen lan-
sireuna. Naista varsinaisia liito-oravareviireja ovat Paattistenjokiuoman varsi seké suunnittelualueen
lansireuna. Lisdksi selvityksessa on nostettu esiin metsalain 10 8:n tarkoittamina erityisen tarkeina
elinymparist6ina kaksi suolaikkua.

3.1.4 Infrastruktuuri ja palvelut

Alueelle on talla hetkelld huonosti kulkuyhteyksia ja se onkin ajoneuvoilla vain rajoitetusti saavutetta-
vissa Mantyojantien ja Vakiniituntien kautta. Joukkoliikennereitteja kulkee suunnittelualueen laheisyy-
destd mm. Paattistentieta ja Tampereen moottoritieta pitkin.

Kaava-alueen lansiosan poikki kulkee kaupungin kunnallistekniikkaa. Téata voidaan kayttaa hyodyksi
osalla aluetta, mutta muuten alue tulee tarvitsemaan laajasti uutta verkostoa. Suunnittelualueen etela-
reunassa, valitttmasti moottoritien pohjoispuolella kulkee 2000-luvulla rakennettu 110 kV sdhkoélinja.

Lahimmat palvelut ovat Moisiossa ja Jakarlassa. Molemmista 16ytyy mm. paivakoteja, peruskoulun ala-
aste seké pienehkdoja kaupallisia palveluja. Lisdksi Jakarlasta 16ytyy mm. terveysasema, kirjasto ja seu-
rakuntatalo.

Kaupunginhallitus on tehnyt periaatep&aéatoksen (19.6.2006 § 459), etta Yli-Maarian alueelle, todenné-
kéisimmin Vakiniitun kaava-alueelle, tullaan rakentamaan uusi koulu-paivakotirakennus. Uuteen ra-
kennukseen tulisi sijoittumaan todennakoisesti myds kaupungin muiden hallintokuntien tarjoamia pal-
veluja. Lisdksi Jakarlan luoteisosaan on hiljan laadittu asemakaava, joka on mahdollistanut kaupallis-
ten palveluiden sijoittumisen moottoritien Jakarlan eritasoliittymén kupeeseen.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

3.2.1 Maakuntakaava

Ympaéristoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa kaava-alue on paaosin merkitty
taajamatoimintojen alueeksi, joka tarkoittaa kaytdnnossa lahinna asuinaluetta ja sen oheistoimintoja.
Paattistenjokiuoman varsi on merkitty virkistysalueeksi.

3.2.2 Yleiskaava

Turun kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksymassa Turun yleiskaava 2020:ssa kaava-alue on mer-
kitty padasiassa pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi seka osittain myos virkistysalueeksi.



3.2.3 Osayleiskaava

Ymparistoministerion 5.9.1995 vahvistamassa Yli-Maaria — Koskennurmen osayleiskaavassa kaava-
alue on paaosin merkitty pientalovaltaiseksi asuinalueeksi seké eriluonteisiksi virkistysalueiksi. Alueelle
on sijoitettu myos kaksi palvelujen ja hallinnon aluetta sek& yksi ymparistolle hairigité aiheuttamaton
teollisuusaluekokonaisuus.

3.2.4 Asemakaava

Kaava-alue on lahes kokonaan asemakaavoittamaton. Pienelta osin kaava-alue ulottuu vuonna 1991
hyvaksytyn Yli-Maaria I:n ja vuonna 1994 hyvaksytyn Yli-Maaria Il:n kaava-alueille.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Turun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaupungin rakennusjarjestyksen 9.10.2006 ja se on tullut
kaupunginhallituksen paatoksella voimaan 1.1.2007.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima ja se on tarkistettu 6.11.2008.



3.2.7 Luontoselvitys

Suomen Luontotieto Oy on laatinut vuonna 2003 aluetta koskevan luontoarvojen perusselvityksen.
3.2.8 Meluselvitys

Promethor Oy on laatinut alkuvuodesta 2008 Moision eritasoliittymasta Jakarlan ohi kuntarajalle saak-
ka ulottuvan laajempialaisen meluselvityksen. Meluselvitys koski lahinna moottoritiemelua, mutta Ylijo-

en alueen osalta tarkasteltiin myds Toijalan radan aiheuttamaa raidemelua.

Promethor Oy on laatinut loppuvuodesta 2008 pelkastaan Vakiniitun kaava-aluetta koskevan yksityis-
kohtaisemman meluselvityksen (raportti PR-Y1332, 4.11.2008).

3.2.9 Nimisto

Nimistotoimikunta on kokouksessaan 2.9.2008 § 63 tehnyt paatésesityksensa alueen nimistoksi. Poik-
keuksena Sankarinpolku-nimi, jonka asemakaavatoimisto on johtanut Sankarintie-nimesta. Sankarintie
sijaitsee Ylijoen puolella ja sielta tie jatkuu olemassa olevana, mutta nimettdmana kevyen lilkkenteen
yhteytena Yli-Maarian puolelle. Tama Yli-Maarian puolelle tuleva yhteys on nyt nimetty Sankarinpoluk-
Si.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja kaynnistaminen

Asemakaavan laatiminen perustuu Turun kaupunginvaltuuston hyvaksymaan, vuosille 2006-2010 laa-
dittuun asunto- ja maankayttoohjelmaan. Tassa ohjelmassa asemakaava on esitetty vahvistuvaksi
vuonna 2007 ja kerrosalatavoite kaikkeen pientalorakentamiseen on 62000 kem?2.

4.2 Osallistuminen, yhteisty6 ja padatokset

4.2.1 Osalliset

Suunnittelualueen ja naapuruston asukkaat, kayttajat ja maanomistajat

Viranomaiset ja lausunnonantajat: Kiinteistoliikelaitos, Lasten ja nuorten hyvinvoinnin johtoryhma, Lii-
kuntapalvelukeskus, Lounais-Suomen ymparistokeskus, Opetuspalvelukeskus, Sosiaalikeskus, Tiehal-
linto/Turun tiepiiri, Turku Energia, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Vesiliike-
laitos seka ymparistod- ja kaavoitusviraston joukkoliikenne-, rakennusvalvonta-, suunnittelu- ja ymparis-

ténsuojelutoimistot.

Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Varsinais-Suomen kiinteistoyh-
distys ry, aluekumppanuuden tuki

4.2.2 Vireilletulo ja alkuvaiheen kuuleminen
Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksissa vuodesta 2003 alkaen.
Aloituskokous viranomaisille on pidetty 17.6.2004.

Osallisille on lahetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.9.2007. Kaava-alueen laajentumisen
my6ta tulleille uusille osallisille on [&hetetty paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 27.2.2008.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa ei jatetty yhtaan kirjallisia mielipiteitd. Muutenkin yh-
teydenotot olivat vahaisia. Kyselyitéd kaavahankkeesta tuli Iahinna vain Mantyojantien varren asukkailta
ja maanomistajilta. Kéydyista keskusteluista voisi tuoda esiin yksityiskohtana mielenkiintoisen kysy-
myksen maanomistajalta, jonka tilalla oli joskus ollut hevosia. Maanomistaja esitti, ettd voisiko kaavas-
sa tutkia ratsastustoiminnan mahdollistavan merkinn&n osoittamista alueelle. Maanomistaja my6s mai-
nitsi, etta heidan tilalla oleva talli/navettarakennus voisi olla osa muodostettavaa kokonaisuutta.

4.2.3 Kaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavahanke on kaynnistetty vuonna 2003 ja aloituskokous viranomaisillekin on pidetty jo 2004.
Kuitenkin kaavaprosessi ja suunnittelutyd ovat todenteolla padsseet vauhtiin vasta 2007, jolloin myds
ensimmainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille.

Suunnittelutydn osalta uusien korttelialueiden sijoittamista on rajoittanut suunnittelualueen keski- ja
lansiosissa olevat rakentamiseen liian jyrkk&piirteiset maet, Paattistenjokiuoma alueen ita-
koillisreunalla seké néissa olevat liito-oravareviirit. Tampereen moottoritie melualueineen tien vieressa
kulkevan voimalinjan kanssa rajaavat kayttdmahdollisuuksia alueen eteldosassa. Naméa elementit yh-
dessa muodostavat suurimmalle osalle aluetta eraanlaiset reunat, jotka jattavat sisdédnsa ilman sen
suurempia erityispiirteité olevan suhteellisen tasaisen alueen. Nykyisen Mantyojantien varsi on kaikissa
tarkastelluissa vaihtoehdoissa aina muodostanut muusta alueesta hieman erillaén olevan suunnilleen

samansisaltdisen alueen.
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ASEMAKAAVALUONNOS "YLI-MAARIA II1”

YMPARISTO- JA KAAVDITUSYIRASTD / ASEMAKAAVATOIMISTO /
JANI ETELAKOSKI 4.4.2005

Vuodelta 2005 olevassa luonnoksessa kokoojakatu on linjattu osayleiskaavamaisesti Pyhan Marian
tieltd Kukkamaariankadulle. Suunnittelualueen ydinosaan sen keskelle on muodostettu kahdesta
isommasta ja yhdesta pienemmasta korttelistosta muodostuva kokonaisuus. Liséksi kokoojakadun
alkupaahan moottoritien laheisyyteen ajateltiin sijoittaa melusuojauksen turvin asumista.




Tama ratkaisumalli hylattiin pitkélti sen takia, ettd kokoojakadun alkupaa kulkee pehmealla peltoalueel-
la pitkédn matkan ja oli pelattavissa, etta sen varteen ei saada todellisuudessa melun ja alueen kapeu-
den vuoksi maankayttta valttamaéttd ollenkaan. Kokoojakadun linjaus ei mydskaan mahdollista myo6-
hemmin esiin nostettua joukkoliikenneyhteyttd Koskennurmen puolelle.

2007 alkuvuodesta laaditussa vaihtoehdossa on kokoojakatua lyhennetty selvasti aiemmasta ja saatu
kytkettya maankayttta sen yhteyteen paremmin. Korttelirakenne oli tasséa vaihtoehdossa selvasti va-
paamuotoisempi.

Taman vaihtoehdon jalkeen keskusteltiin laajempia kokonaisuuksia tarkastellen, miten esimerkiksi juuri
Vakiniitun ja Koskennurmen alueet kytketaén osaksi kaupunkirakennetta. Todettiin, ettei ole jarkevaa
tehda heti valmiiksi alueita, jotka olisi hankala kytkea osaksi joukkoliikennereitteja ja jotka talldin olisi-
vat yksityisautoilun varassa. Talldin edellakin esitetty vaihtoehto hylattiin.



Vuoden 2007 lopulta olevassa vaihtoehdossa kokoojakatu on ensimmaisen kerran linjattu Paattisten-
joen yli Koskennurmen puolelle yhdistden ndma kaksi kaava-aluetta. Samassa yhteydessa lahdettiin
tutkimaan kylamaista ja aiempia vaihtoehtoja hieman tehokkaampaa rakennetta. Rakenteella haluttiin
lahtea luomaan hieman persoonattomalle alueelle voimakasta identiteettia seka pyrkia parempaan
kaavatalouteen.

Kaavan kylamaisen rakenteen esikuvana voi pitaa perinteisid suomalaisia asevelikylid, jotka perustuvat
pitk&lti "suoriin” katuihin tukeutuvaan korttelirakenteeseen. Alueita rikastuttaa yleensé niiden halki kul-
kevat viherelementit, joihin monesti on yhdistetty mm. kevyen liikenteen vaylia. Téllaisia alueita on Tu-
russakin useita ja naista voisi hyvana esimerkkina mainita ylapuolisissa kuvissa esiintyvan Karjalaisky-
I&an nimellékin tunnetun alueen Kaharin kaupunginosassa.
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Vuodenvaihteessa 2007/2008 ymparistonsuojelutoimisto valitti tiedon, ettd alueen lansireunassa olevat
lito-oravat (luontoselvityksen lohko 17) ovat laajentaneet elinpiiria&n itddn pain (lohko 16). limeisesti
Gabrielin-, Elisabetin- ja Betleheminkatujen varren rakentaminen on vienyt liito-oravien elinpiiriksi kel-
paavaa aluetta lannesta kasin, jolloin liito-oravat ovat siirtyneet tai laajentaneet reviiridan itaan. Tassa
yhteydessa ymparistonsuojelutoimisto esitti kantanaan, etta lohkon 16 I&pi menevaa kokoojakatua se-
k& lohkon 17 1&api menevaa Yli-Maaria Il:n kaava-alueen puolelta tulevaa kevyen liikenteen vaylan va-
rausta tulisi siirtda. Siirto tulisi tehda niin, ettd molempien lohkojen alueella oleva kosteikko sdilyisi
ehyena eika olisi vaaraa, etta rakennettavat kulkuyhteydet voisivat kuivattaa kosteikon. Jotta edella
mainitun kevyen lilkkenteen vaylan varauksen voisi siirtda toiseen paikkaan, taytyi kaava-aluetta laajen-
taa lanteen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennettiin alkuvuodesta 2008 ja se lahetettiin
tiedoksi laajentumisen mydta tulleille uusille osallisille.
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ALUSTAVA LUONNOS 20.3.2008

Ylla olevassa maaliskuussa 2008 paivatyssa vaihtoehdossa kokoojakadun linjausta on siirretty etelaén
kulkemaan alueen suurimman "kylan” keskelta. Mittumaarintielta tuleva kevyen liikenteen vayla taas on
siirretty hieman enemman pohjoiseen kulkemaan Tietdjienkadun p&aéstéa kahden maen juurelta kohti
uutta aluetta. Liikennevaylien siirrot mahdollistavat néin kosteikkoalueen sailymisen ehyena. Vastapuo-
lena kokoojakadun linjauksen siirrossa on se, etta se kulkee alueen itdpuolella toisen reviirialueen lapi
(lohko 8). Taméan ei kuitenkaan oleteta olennaisesti haittaavan liito-oravia, silla katualueesta syntyva
aukko on niin kapea, etté ne pystyvat vaivatta likkumaan sen yli. Tamé& nadkemys on saatu seka luon-
toselvityksen tekijalta etta kaupungin ymparistonsuojelutoimistolta. Katualueen lopullisessa linjaukses-
sa ja toteutuksessa tulee vain huomioida se, ettei alueelta kaadeta liito-oravien peséapuita, jos alueelta
sellaisia l0ytyy.

Yli-Maarian alueelle on tarkoitus rakentaa uusi koulu-paivakotirakennus 2010-luvun alkupuolella. Ky-
seiseen rakennukseen kayttajiksi tulevat hallintokunnat ovat yhdessa Tilaliikelaitoksen kanssa kartoit-
taneet Yli-Maarian alueelta kayttétarkoitukseen soveltuvia tonttivaihtoehtoja. Tontin sijoitukseen vaikut-
tavia l&htdkohtia ovat erityisesti opetustoimen nakdkulmasta mm. seuraavat seikat: uuden asutuksen
sijoittuminen 2008-2020 vélisena aikana, se ettei koulu tulisi oppilasalueen eteldosaan, jossa jo on
koulu (Moision koulu), koulumatkan tulisi olla paasaantoisesti enintdan 2,5 — 2,9 km ja ettei oppilaita
kuljetettaisi perheiden henkildautoilla kouluun.
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Oheisessa koulu-paivakotirakennusten sijoitusvaihtoehtoja kuvaavassa kartassa esiintyvat tontti-
nimet ovat kyseisten paikkojen kutsumanimia eika niistd suurimmassa osassa ole talla hetkella kaaval-
lista valmiutta koulu-péivékotirakennuksen sijoittamiselle.
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Isovuaoren tontti on tulevalle rakennuskokonaisuudelle liian pieni ja hieman syrjassa erityisesti tulevaa
Koskennurmen aluetta ajatellen.

Paasiaispuiston tontin alueelle pitéisi tehdd asemakaavanmuutos rakennushankkeen mahdollistami-
seksi, mutta alue olisi riittavd myds mahdolliselle ylakoululle. Kayttajahallintokunnat pitavat tonttia huo-
nona koska se mm. sijaitsee niin lahella Moision olemassa olevaa koulua ja toisaalta lilan kaukana
tulevista uusista alueista. Suunnittelutoimisto pitaa tata vaihtoehtoa parhaana, koska se sijaitsee alu-
een padliikennevaylien varrella ja on siten hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella ja henkildautoilla.
Suunnittelutoimisto pitaa realistisena ajatusmallina sita, etta jo noin kilometria pidemman koulumatkan
jalkeen alakoululaiset tulisivat nykyisin kouluun suurimmaksi osaksi linja-autolla tai vanhempien tuo-
mana henkildautolla. Talldin koulun ei tarvitsisi sijaita maantieteellisesti alueen keskella. Tama vaihto-
ehto ei siten loisi likennointitarvetta uuden asuinalueen keskelle.

IImestyspéaivan tontti olisi nyt laadittavassa asemakaavassa osoitettavissa sellaiseksi, ettd myos yla-
koulu voisi sijoittua sinne joskus. Tosin muodostettava tontti olisi alueen erityispiirteista johtuen muo-
dostettava tarkoitukseen nahden ehka jopa lilankin suureksi. Tama vaihtoehto toisi suurimman liiken-
ndintitarpeen uuden asuinalueen keskelle myds sen sekundaariseksi suunnitellulle kokoojakadulle.
Liikenndintitarve korostuisi tilanteessa, jos tontille tulisi myos ylakoulu. Liséksi télle vaihtoehdolle pitaisi
todennakdisesti muodostaa joukkoliikennereitti, joka ei muuten palvelisi valttamatta kovin hyvin uusia
alueita. Suunnittelutoimisto pitéa tata tonttivaihtoehtoa kaikkein huonoimpana. Kayttajahallintokunnat
taas pitavat tata vaihtoehtoa parhaana. Se sijaitsee riittavan etaalla Moision ja Jakarlan kouluista ra-
kentuvien alueiden keskellé ja olemassa oleva Iimestyspdaivan kentté olisi aivan rakennuksen vieressa.
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Naiden ristiriitojen ratkaisemiseksi asemakaavatoimisto toi esiin uuden ratkaisumallin. Tassa mallissa
muodostettaisiin Vakiniitun tontti nyt rakennettavan rakennuksen paikaksi ja mahdollisen myéhemmin
toteutettavan ylakoulun paikaksi varattaisiin esimerkiksi Paasidispuiston tontti. Vakiniitun tontiksi 0soi-
tettava kohta sijaitsee uusien kokoojakatujen risteyksen vieressa muodostaen samalla Vakiniitun kaa-
va-alueen suurimmalle "kylalle” hienon dominantin. Hieman niin kuin kirkot ovat perinteisesti sijainneet
"keskelld” kylaa. Nain sijoitettuna rakennus olisi uusiin alueisiin n&hden jarkevasti muodostettavissa
olevan joukkoliikennereitin varressa. Erottamalla mahdollinen yldkoulu mahdollisine muine oheistoimin-
toineen esimerkiksi Paasidispuiston tontille voitaisiin poistaa sen aiheuttama liikenndintitarve uuden
alueen keskelle. Koska ylakoulu ei mydskaan olisi suurimmalle osalle oppilaista alakoulun tapainen
lahikoulu, se olisi luontevasti saavutettavissa kaikkia lentokenttalinjasta pohjoiseen olevia alueita aja-
tellen. Erottamisella tosin menetettaisiin mahdollisuus muodostaa yhtendiskoulu, mutta sita se ei kui-
tenkaan olisi kuin vain pienelle osalle oppilaista. Vakiniitun tontissa lImestyspaivan kentta olisi viela
kohtuullisen, noin 500 metrin paassa.

4.2.4 Luonnosvaiheen kasittely

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta on hyvaksynyt luonnoksen 29.4.2008 § 290.

LUONNOS 10.4.2008

Hyvaksytty luonnos, paivatty 10.4.2008.
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4.2.5 Toimenpiteet ennen lausuntokierrosta

Hyvaksytyn luonnoksen jalkeen haluttiin saada varmistus siitd, ettei kokoojakatulinjaus aiheuta olen-
naista haittaa Paattistenjoen varressa olevalle liito-oravareviirille. T&mé&n johdosta asemakaavatoimisto
pyysi Kiinteistolaitosta elokuussa 2008 ensin merkitsemaan maastoon luonnoksen mukaisen katulinja-
uksen ja sen jalkeen ymparisténsuojelutoimistoa tarkistamaan ajateltu katualue. 21.8.2008 ympéris-
ténsuojelutoimisto ilmoitti kdyneensé maastossa ja tehneensa tarkistuksen. Ajatellulta katualueelta ei
I6ytynyt liito-oravan pesdpaikkoja eika tarkeita ruokailupuita. Muitakaan erityisié luontoarvoja ei alueel-
la ollut. Nain ollen on katsottu, ettei katulinjaus aiheuta olennaista haittaa liito-oraville ja katu-alue on
pysytetty luonnoksen mukaisella paikalla.

Melukonsulttina toimineen Promethor Oy:n kanssa tehtiin useita tarkasteluja ennen kuin I6ydettiin alu-
eelle riittavan alhaiset melutasot tarjoava ratkaisumalli. Tarkasteluissa oli mukana mm. meluvalleja ja

melukaiteita sijoitettuna eri tavoin ja vaihtelevilla korkeuksilla. Lisaksi tarkasteltiin kriittisimpien raken-

nuspaikkojen osalta rakennusten sijoittumista tontilla, niiden korkeutta, eri rakennuksia yhdistavia me-
luaitoja seka tontin rajoille tulevia meluaitoja.

4.2.6 Lausunnot

17.11.2008 paivatysta kaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot Kiinteistdliikelaitokselta, Lasten ja
nuorten hyvinvoinnin johtoryhmalta, Liikuntapalvelukeskukselta, Lounais-Suomen ymparisttkeskuksel-
ta, Opetuspalvelukeskukselta, Sosiaalikeskukselta, Tiehallinnon Turun tiepiiriltéa, Turku Energialta, Var-
sinais-Suomen pelastuslaitokselta, Vesiliikelaitokselta seka ymparisto- ja kaavoitusviraston joukkolii-
kenne-, rakennusvalvonta- ja ymparistdnsuojelutoimistoilta.

i e
 YLAMARIA
OVRESTMARE

Sl
-

Lausuntovaiheen ehdotuskartta, paivatty 17.11.2008.
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Asemakaava- ja asemakaavanmuutosehdotuksesta saatiin seuraavat lausunnot, joiden perusteella
ehdotusta on vahaisessa maarin muutettu 26.1.2009

Kiinteistoliikelaitos (ent. Kiinteistolaitos): Osa omakotitonttien rakennusaloista on nuolimerkinnalla
sidottu tontin lounais-eteldpuolelle; naita voisi kaupunkikuvan karsimatta ainakin osin harkita sijoitetta-
vaksi toisin, jotta piha-alue saisi valoa paremmin.

Tonttikatujen paihin tarvitaan kunnolliset kaantdpaikat: naita ei joko ole tai niita ei ole sijoitettu kadun
paahan, jolloin puistoa voidaan kayttaa lumitilana. Luuttukatu voisi toimia paremmin, kun se olisi kat-
kaistu, jolloin se ei houkuttelisi turhaa lapiajoliikennetta. Koskennurmenpolku alueen koillisnurkassa on
katu-aluetta, jolloin kunnossapitovelvoitteet ovat kaupungilla; tdssé asemakaavassa se on kuitenkin
tonttiliittymén kaltainen. Koskennurmenpolun asema tulisi paremmin maarattavaksi Koskennurmen
alueen asemakaavoituksen yhteydessa.

Asemakaava- ja asemakaavanmuutosehdotus tulee vieda kaupunginhallituksen kasittelyyn vasta sen
jalkeen kun kiinteistblautakunta/Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta on hyvaksynyt maankayttdsopimuk-
set ja ne on allekirjoitettu.

Asemakaavatoimisto: Osa rakennusalojen sijoittelusta on sidoksissa meluntorjuntaan, mutta yleisesti
ottaen rakennusten ollessa enintdan kaksikerroksisia, ne eivat merkittavasti varjosta piha-alueita ja kun
on kyseessa muutenkin pienikokoiset asuinrakennukset (omakotitalot), saa piha-alue suoraa auringon-
valoa aina jossakin vaiheessa paivaa.

Tonttikatujen kdantdpaikat on suunniteltu ja mitoitettu kadunsuunnitteluohjeiden mukaan ja siten kuin
kadunpitgjana toimiva Kiinteistoliikelaitos edellyttaa. Luuttukatu on paattyva katu, jolla ei voi olla lapi-
ajoliikennettd, vaikka sen paassa pieni katulenkki onkin. Niin kuin selostuksessa on todettu, on Kos-
kennurmenpolusta tarkoitus muodostaa Vakiniitun ja Koskennurmen kaavojen toteutuksen myéta kor-
kealuokkainen kevyen liikenteen yhteys jokipuoliskojen vélille. Talléin sen kunnossapitovelvollisuus
tuleekin olla kaupungilla. Kevyen liikenteen vaylan tonttiliittym&-merkinta on siséllytetty kaavaan silta
varalta, etta korttelin 149 tontti 1 tai korttelin 150 tontti 4 halutaan joskus jakaa useammaksi tontiksi.

Lasten ja nuorten hyvinvoinnin johtoryhmaltéa ei saatu lausuntoa. Johtoryhma ei sosiaalikeskuk-
sen mukaan ole kokoontunut ainakaan vuoteen, joten johtoryhmaa ei ilmeisesti talla hetkella ole.
Sosiaalikeskuksen mukaan uuden lasten ja nuorten hyvinvoinnin johtoryhméan perustamisesta on
jatetty esitys apulaiskaupunginjohtaja Maija Kytélle.

Liikuntapalvelukeskus: Liikuntapalvelukeskus pitaa kannatettavana kaavaehdotuksen selos-
tusosassa esitettya ulkoilureittitoimitusta varsinkin, jos alueelle sijoitetaan ratsastustoiminnan mah-
dollistavaa reitistfa. Tallgin tulee myds huomioida, etté Jakarlan (Pyhtymé&en) kuntorata on tavalli-
sen lenkkeilyn kannalta sujuvasti saavutettavissa Vakiniitun kaava-alueelta k&sin ulkoilureittiyhteyk-
sia pitkin, mita silmalla pitéaen olisi hyva, jos Tietdjanpolun itdp&éasta voitaisiin merkita lyhyt ulkoilu-
reitin yhdysosuusvaraus (Vakaniityn halki) Paattistenjoen lansirantaa kulkevalle ulkoilureittiyhteydel-
le.

Asemakaavatoimisto: Esitetty yhdysvarausosuus on lisatty kaavaan.

Lounais-Suomen ymparistokeskus ilmoitti sahkodpostitse, etteivat he anna lausuntoa asemakaava-
ehdotukseen Vakiniittu.

Opetuspalvelukeskus tuo esiin lausunnossaan Yli-Maarian kouluhankkeeseen liittyvia taustoja,
selvityksia ja paatoksid. Lausunnon lopussa opetuspalvelukeskus toteaa, etta silla ei ole erityista
huomauttamista asemakaava- ja asemakaavanmuutosehdotukseen.
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Asemakaavatoimisto: Todettakoon koulun sijoituspaikasta vield seuraavaa: Jos asemakaavatoimis-
ton kompromissina esittama Vakiniitun tontti hyvaksytaan koulun sijoituspaikaksi, hyvaksytadn myos
se, ettd mahdollinen ylakoulu tulee sijoittaa muualle, esim. Paasiaispuiston tontille.

Sosiaalikeskus: Yli-Maaria on Turun pohjoisosan voimakkaimmin kasvavaa aluetta. Pelkastaan
Vakiniitun alueen rakentaminen nostaa alueen asukasmaaraé n. 800-1000 asukkaalla, mikali kaa-
vaehdotus toteutuu. Yli-Maarian alueelle muuttaa paaosin nuoria lapsiperheita, joiden perhekoko
yleensa viela kasvaa alueelle muuton jalkeen. Alueen palvelut ovat kdytannossa talla hetkella [ahes
olemattomat, lahimmat peruspalvelut saa Jakarlasta ja Moisiosta. Myds paivahoitopalvelut ovat alu-
eella talla hetkella taysin riittamattéméat. Koska alueella ei ole palveluita, perheet muuttavat alueelta
herk&sti pois ja usein myo6s Turun l&hikuntiin, mika ei ole Turun kannalta hyva ratkaisu. Mikali alu-
een palveluiden saatavuus pidemmallakaan aikavalilla ei kohennu, alue saattaa menettaa merkitta-
vasti houkuttelevuutensa asuinalueena.

Talla hetkelld kaava-alueelle on huonot kulkuyhteydet, toivottavaa olisi aluetta toteuttaessa taata
riittavat joukkoliikenneyhteydet alueelle. Lisaksi kaava-alueelle olisi toivottavaa saada hyvét ja suju-
vat kulkuyhteydet Vakiniitun alueelta Jakarlaan, jossa sijaitsee Vakiniitun asukkaitakin koskevia
palveluja, kuten kirjasto ja terveysasema. Vakiniitun ja Jakarlan valinen kulkuyhteys olisi luontevaa
toteuttaa esimerkiksi Pyhtymaentielle tai suoraan Auvaismaentielle. Talla jarjestelylla helpottuisi
myos lasten kuljettaminen Jakarlassa oleviin paivahoitopaikkoihin. Tosin myds Jakarlan alueen va-
kimaara on koko ajan kasvamassa ja paivahoitopaikkoihin on jo nyt jono.

Paivahoidon tilanne:

Yli-Maarian alueella on muutamia perhepaivahoitajia ja leikkipuisto, jossa on kaupungin puistotati-
toimintaa. Muuta paivahoitotoimintaa ei alueella ole.

Lahimmat paivahoitopalvelut ovat Moisiossa ja Jakarlassad. Molemmille alueille on jonossa lapsia
paivahoitoon. Lapsia kuljetetaan hoitoon myds Kaerlaan ja keskustan alueelle. Moisiossa oleva pai-
vakoti Halikonkatu 8 koostuu kolmesta pienesté viipalerakennuksesta, josta vanhin on varsin huo-
nokuntoinen. Liséksi paivékotiin kuuluu rivitalohuoneisto Ymmyrsuonkatu 12 B 9, jossa on 14 lap-
sen esiopetusryhma. Paivakodissa on hoidossa yhteensa 105 lasta. Hoitopaikat ovat riittamattomat.
Alueelta puuttuu kokonaan varsinainen paivakoti ja jono paivahoitoon on pitk&. Perhepdaivahoidossa
hoidetaan 20 lasta ja osa hoitajista asuu Yli-Maarian alueella.

Yli-Maarian alueelle on suunnitteilla koulu-paivakoti. Mikali paivahoito saa taman suunnitteilla ole-
van 120 lapsen paivakodin koulun yhteyteen, tilanne alueella muuttuu merkittavasti. Valmistumisai-
kataulu on tosin tarpeeseen ndhden vuosia mythassa. Jos paatds koulu-paivakodista tulisi olemaan
kielteinen, paivahoito on silti voitava jarjestaa rakentamalla alueelle paivakoti. Yli-Maaria tulee ole-
maan asuinalueena niin iso, etta alueelle tarvitaan kunnolliset paivahoitopalvelut. Vaikka vaeston
rakenne aikaa mydten muuttuu, ndin suurella alueella on aina kuitenkin myés paivahoidon tarvitsi-
joita. Uuden paivakodin myota voitaisiin myos luopua Halikonkadun paivakotiin kuuluvista rivitalo-
huoneiston tiloista, koska ne eivat ole nykyisellaan soveltuvia péaivakotikayttoon.

Kaavassa on varaus ryhmaperhepéaivahoitokodeille tai vastaaville. Turun paivahoito on tehnyt linja-
uksen, etta Turussa ei ole kunnallista ryhméaperhepaivahoitoa. Perhepaivahoito on hoitajan tai lap-
sen kotona tapahtuvaa paivahoitotoimintaa. Ryhméaperhepaivahoidossa ja paivakotihoidossa on
samat tilavaatimukset. Kun investoidaan tiloihin, pitéisi voida investoida my6s varhaiskasvatuksen
laatuun.

Kaavaehdotuksessa em. kaltaiseen toimintaan varattu tontti voisi jossakin vaiheessa olla asukas-
puiston tai avoimen paivakodin tiloille hyva paikka, jossa toimintaa voitaisiin jarjestdd perhekeskus-
mallin tapaisesti. Valtakunnallisesti hallituksen linjauksissa esitetaan, etta avoimen varhaiskasva-
tuksen toimintaa tulisi kehittdé ja samalla luoda perheille matalan kynnyksen kohtaamispaikkoja,
edellda mainittu tontti soveltuisi hyvin téllaiselle toiminnalle.
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Asemakaavatoimisto: Lausunnossa todetaan, etta paivahoitopalvelut ovat Yli-Maarian alueella talla
hetkelld taysin riittamattomat. Nayttaa silta, ettd pysyvan paivakodin saaminen Yli-Maarian alueelle on
talla hetkelld sidottu Yli-Maarian koulun toteutukseen. Koulun toteutuksesta todetaan Opetuspalvelu-
keskuksen lausunnossa, etta Tilaliikelaitoksen koulurakennusinvestointien suunnitelmakaudella 2009-
2018 tavoitteeksi on asetettu Yli-Maarian koulun valmistuminen keséalla 2012. Oppilasmé&éran kasvun
pysahtyminen Moision koulussa antaisi kuitenkin mahdollisuuden hankkeen lykkaamiseen vuodella tai
kahdella. Talla hetkella lahdettaisiin siita, etta tilojen tulisi olla valmiina viimeistdan kesalla 2014. Tasta
taas todetaan Sosiaalikeskuksen lausunnossa, etta vaikka paivahoidon tilanne muuttuisi merkittavasti
koulun yhteyteen toteutettavan 120 lapsen paivakodin my6td, niin tarpeeseen ndhden valmistumisaika-
taulu olisi vuosia mydhassa.

Ainakin kaavallisesti tahan olisi esittda ratkaisuja, silla Yli-Maarian alueen voimassa olevissa asema-
kaavoissa on olemassa erikokoisia ja -luonteisia Y-tontteja paivakodin tai -kotien rakentamiseksi. Nais-
ta ehka varteenotettavin vaihtoehto olisi Isovuoren tontti. Vaikka se ei valttamatta olisikaan paras mah-
dollinen paikka koululle, niin neljan tien risteyksen tuntumassa se olisi paivakodille varmasti oiva paik-
ka. Asemakaavatoimisto oli Isovuoren kaavaa laatiessaan yhteydessa sosiaalikeskukseen paivéhoidon
osalta ja silloisten keskustelujen perusteella Isovuoren tontti juuri valikoitui Y-tontin paikaksi. Yksi rat-
kaisu Yli-Maarian paivahoitopalvelujen ratkaisemiseksi voisi olla sellainen, etta Vakiniitun tontille aiottu
120 lapsen paivahoitoyksikko jaettaisiin kahteen ja toinen naista toteutettaisiin nopealla aikataululla
esim. Isovuoren tontille. TAma loisi hallitusti hajautetumman mutta kattavamman paivahoitoyksikkotar-
jonnan Yli-Maarian alueelle, jolloin myds alueen sisainen liikenndintitarve olisi vahaisempi.

Kaavan varaus ryhméaperhepdaivakodeille tai vastaaville ei ota kantaa niiden mahdolliseen toteuttajaan.
Todennakoisesti toteuttaja olisikin joku muu kuin kaupunki. Kaavaan on kuitenkin haluttu sisallyttaa
kyseiset varaukset, jotta on olemassa mahdollisuus monipuolistaa paivahoitotarjontaa. Tarvittaessa
tallaisilla asumis-paivahoito rinnakkaismerkinnan omaavilla pienilla yksikdilla on mahdollisuus myés
tasata paivahoitotarpeen vaihteluita helpommin kuin suurilla tai vain pelkastaan paivahoitoon osoitetuil-
la yksikoilla.

Tiehallinto / Turun tiepiiri: Kaava-alueeseen sisaltyy Tampereen valtatietd noin 1240 metria. Valta-
tielle on varattu 65-80 metrid levea LT-alue. LT-merkinnan selite puuttuu kaavakartasta.

Kaavaselostuksesta kay ilmi, ettd moottoritien aiheuttamasta melusta on tehty selvitys. Melu on otettu
huomioon rakennusten sijoittelussa ja valtatien puoleisten rakennusten ulkoseinien ja muiden rakentei-
den aaneneristavyysvaatimuksissa. On hieman harhaanjohtavaa, etta aaneneristavyysmerkinnat eivat
ole varsinaisella kaavakartalla.

Asemakaavatoimisto: LT-merkinnan selite on lisatty kaavakarttaan.

Aaneneristavyysmerkinnat on nyttemmin mahdutettu myos itse kaavakartalle, mutta ne ovat havainnol-
lisuuden parantamiseksi myos erillisessa kuvassa.

Turku Energia: Ei huomautettavaa.

Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta tuli lyhyt lausunto sdhkopostin valityksella. Viestissa todetaan
ettd: "Alueelle on rakennettava kattava palopostiverkosto pelastuslaitoksen kaytt6a varten.”

Asemakaavatoimisto: Palopostiverkoston suunnittelun ja toteutuksen hoitaa Vesiliikelaitos (ent. Vesi-
laitos) vesihuollon suunnittelun ja toteutuksen yhteydessa.

Vesiliikelaitos: Se, voidaanko Kuuraajankadun ja Luuttukadun viemé&rginti toteuttaa ilman kiinteist6-
kohtaisia pumppaamoja, selvida katusuunnitelmien valmistumisen jalkeen.

Asemakaavatoimisto (/suunnittelutoimisto): Alustavien katujen tasaustarkastelujen perusteella
nayttaa silta, etta mainituilla kaduilla ei tarvita kiinteistokohtaisia pumppaamoja.
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Vesilaitokselta saatiin pian lausunnon jalkeen Vakiniitun alueelle laadittu alustava vesihuollon yleis-
suunnitelma. Olemassa oleva viemarilinja, joka kulkee TY-korttelialueen I&pi, on esitetty siirrettavaksi
pois TY-korttelialueelta. TAman johdosta kaavasta on poistettu TY-korttelialueen lavistanyt johtorasite.

Ymparist0- ja kaavoitusvirasto / joukkoliikennetoimisto: Kyseisen alueen joukkoliikenne on suun-
niteltu toteutettavaksi siten, etta Jakarlastd Tampereen valtatietd kulkevat vuorot ohjataan kulkemaan
Pyhan Marian tien kautta. Tama edellyttaéa katuyhteyden jatkamista Auvaismaentien kautta.

Ennen tata yhteytta uutta aluetta palvelee Paattisilta tuleva joukkoliikenne ja Jakarlasta moottoritieta
Moision koulutieté kulkevat vuorot. LAhimmat pyséakit ovat Pyhan Marian tien ja Mittumaarintien riste-
yksessa seké Moision koulutiella Paattistentien risteyksessa.

Ymparisto- ja kaavoitusvirasto / rakennusvalvontatoimisto (samansisaltdinen lausunto tuli
my6s kaupunkikuvaneuvottelukunnalta): Teollisuusalueen osalta tulee varmistaa kaavamaarayksin
tai rakennustapaohjein rakennusten julkisivujen riittavan korkea laatutaso. Liséksi tulee tarkistaa maas-
ton korkeussuhteiden ja kaavamaaraysten yhteensopivuus niilla tonteilla seka katualueilla, joissa kor-
keuserot ovat suurimmat.

Asemakaavatoimisto: Teollisuusalueen rakennusten julkisivujen riittdvan korkean laatutason varmis-
tamiseksi ei juurikaan ole kaavallisia keinoja. TY-1 kaavamerkintdan on kuitenkin lisatty teksti: "Kau-
punkikuvallisesti tarkean sijaintinsa vuoksi rakennusten arkkitehtuuriin tulee kiinnittaa erityistd huomio-
ta.” TY-1 merkinnassa jo olevien rakennustapaa yhtenaistavien maaraysten lisaksi merkintdan on lisat-
ty rakennusten julkisivun keskiméaarainen korkeus. Esitetty tarkistus korkeussuhteiden ja kaavamé&ara-
ysten yhteensopivuudesta on tehty, eika tarkistus antanut aihetta muutoksiin.

Ymparisto- ja kaavoitusvirasto / ymparistonsuojelutoimisto: Alueella elaa liito-oravia. Niiden tie-
dossa olevia reviireita varten on ehdotuksessa jatetty riittdvan laajat luo-alueet. Pyhan Marian tien lin-
jaus Ylijoenmetséssa on tdssa suhteessa kriittisin kohta. Talla hetkella tiedossa ei ole ruokailu- tai pe-
sdpuita, joita jouduttaisiin kaatamaan tieltd, mutta asia tulee tarkistaa viela ennen rakennustyéhon ryh-
tymista. Rakentamisen yhteydessa puita ei tule kaataa leveammalti kuin on valttdmatonta, jotta liito-
oraville jaa mahdollisuus siirtya elinpiirin etela- ja pohjoisosien valilla.

Luontokonsultin I6ytamista soisista metsalakikohteista toinen (lohko 3) sailyy, toinen (lohko 10) haviaa.
Jalkimmainen sailyisi, jos Luuttukadun paatelenkista luovuttaisiin ja korttelit 116—119 toteutettaisiin
naapurikatujen korttelien tavoin. Ottaen huomioon séailyvien luontoalueiden runsaus tallainen muutos ei
kuitenkaan ole valttaméaton.

Asemakaavatoimisto: Lohkon 10 suolaikku on pieni ja muuten sen ymparistd on hyvin rakentamiseen
soveltuvaa, jolloin kyseinen alue on haluttu ottaa rakentamisen piiriin. Niin kuin lausunnossa on todet-
tu, sdilyvia luontoalueita on muuten runsaasti, jolloin Luuttukadun seudun muutos ei kuitenkaan ole
valttaméaton suolaikun sailyttamiseksi.

4.2.7 Ehdotusvaiheen kasittely

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunta on hyvaksynyt ehdotuksen 10.2.2009 § 85.

4.2.8 N&htavilla olo

Ehdotus oli julkisesti nahtavilla 16.2.-17.3.2009 valisen ajan. Ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.
4.2.9 Maankayttésopimukset

Luonnoksen tultua hyvaksytyksi Kiinteistoliikelaitos aloitti alustavat maankayttésopimusneuvottelut.
Todenteolla maankayttésopimusneuvottelut paasivat kayntiin ehdotuksen tultua hyvaksytyksi. Neuvot-
teluja kaytiin kolmen yksityisen maanomistajan kanssa (kaava-alueella tilat Mantyla, Pajula ja Eldora-
do). Kiinteistoliikelaitos arvioi, ettd kaava-alueella nama kolme maanomistajaa ovat sellaisia, joille

asemakaavasta aiheutuu niin merkittdvaa hyotya, etta heidat tulisi saada maankayttésopimusten kaut-
ta osallistumaan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin (MRL 91 a, b jad 8).
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Maankayttésopimusneuvotteluissa tilan Mantyla maanomistaja ilmoitti alkuun, ettéd han ei aio tehda
kaupungin kanssa maankayttosopimusta ja tilan Eldorado maanomistaja asetti niin kovia vaatimuksia,
ettei Kiinteistoliikelaitos voinut niihin mm. yhdenvertaisuusperiaatteen nimissa suostua. Nain ollen kat-
sottiin, ettei kaavaa voi vieda kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi kokonaisuudessaan, koska tallgin
jos kaava saisi lainvoiman, kaupunki ei enda jalkikateen pystyisi perimaan kyseisiltd maanomistajilta
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvia kustannuksia. Kaupungin siséisissé neuvotteluissa paadyttiin
sellaiseen ratkaisuun, jossa kaava-alueesta pudotettaisiin pois lahes kokonaan naiden kahden maan-
omistajan tilat seka muotoillen pois pudotettavat palat niin, etta jaljelle jaisi jarkeva kaavakokonaisuus.
Samaan aikaan laitettaisiin vireille lunastus niiden Mantylan ja Eldoradon tilojen osille, jotka kuuluivat
alkuperaiseen kaavakokonaisuuteen.
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Vélivaiheen ehdotuskartta, jossa nékyy poispudotettujen alueiden vaikutus kaavaan seka muutos Kor-
keamaki-tilan alueella.
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Kaava-asiakirjat muutettiin vastaamaan lunastuksen mukaista tilannetta samalla kun Kiinteistoliikelai-
tos valmisteli lunastusasiakirjat. Kyseisille maanomistajille l1ahetettiin kirjeet seka asemakaavatoimis-
tosta etta Kiinteistoliikelaitokselta. Kirjeissa kerrottiin tulevasta menettelysta. Kiinteistoliikelaitoksen
johtokunta ehti my6és omalta osaltaan jo hyvaksya lunastusasian eteenpéin viemisen. Kirjeiden lahet-
tamisen yhteydessa Kiinteistoliikelaitos kuitenkin varasi viela erikseen ajan maanomistajien kuulemi-
seen. Taman myotd maanomistajiin saatiin "uusi neuvotteluyhteys” ja toisen maanomistajan kanssa
paastiin yhteisymmarrykseen maanvaihdosta ja maakaupoista seké toisen kanssa maankayttésopi-
muksesta. Yhteisymmarryksen |0ydyttya voitiin kaavasta lunastuksen takia poispudotetut alueet palaut-
taa takaisin kaavakokonaisuuteen ja vieda kaupunginhallituksen ja —valtuuston kasittelyyn alkuperai-
sen kaava-alueen mukainen kokonaisuus.

4.2.10 Muutos Korkeamaki-tilan alueella

Syksylla 2009 Korkeaméaki-tilan omistajat tulivat viel& keskustelemaan kaavasta ja siitd mitd kaavan
toteuttaminen heidan osaltaan tarkoittaisi. Kavi ilmi, ettd maanomistaja olisikin toivonut voivansa pitaa
omistuksessaan suuremman osan alkuperéisesta Korkeamaéki-tilasta tai sen pinta-alaa vastaavasta
maa-alueesta. Kaavassa ratsastustoimintaan osoitettu E-1 korttelialue (tontti) aiheutti tAhan ongelman,
koska sen toteutus vaatisi ison maa-alueen lohkaisun Korkeamaki-tilasta. Maanomistajan kanssa paa-
dyttiin esittdmaan sellaista ratkaisua, jossa maanomistaja ja Turun kaupunki vaihtavat maa-alueita ja
ettd maa-alueiden pinta-alat vastaavat, kayttdtarkoitus huomioiden, siind maarin toisiaan, ettei valira-
haa tarvitsisi kayttaa. Osana vaihtokauppaa huomioitaisiin Korkeaméki-tilalla oleva navetta-
[tallirakennus.

E-1 korttelialueelle osoitettu ratsastustoiminta on haluttu sailyttda mukana kaavaratkaisussa, koska se
toteutuessaan monipuolistaisi alueen harrastusmahdollisuuksia/palvelutarjontaa. Talléin Korkeamaki-
tilasta esitetdan edelleen otettavaksi alue mukaan muodostettavaan E-1 tonttiin. Tama& alue navetta-
ltallirakennuksineen siirtyisi kaupungille. Vastaavasti maanomistajalle jadvaa muodostettavaa AO-
tonttia suurennettaisiin kahdella tavalla. Ensinnékin siihen liitettaisiin alue alkuperaisen Korkeamaki-
tilan kaakkoispuolelta ja toiseksi muodostettavaa Nypladjanpolku-nimisté kevyen liikenteen vaylaa siir-
rettaisiin hieman enemman lounaaseen, jotta Korkeaméaki-tilaan kuulunutta aluetta voidaan osoittaa
vahan enemman kuuluvaksi AO-tonttiin.

Nailla muutoksilla saataisiin aikaiseksi se, ettd kaupunki saisi kaavan hyvaksymisen jalkeen aikanaan
omistukseensa E-1 tontin navetta-/tallirakennuksineen, mita se voisi helposti ynden omistajan periaat-
teella markkinoida eteenpéin ja maaomistaja saisi kooltaan ja muodoltaan kayttokelpoisen AO-tontin.

Kasvattamisen mydta tuli tarkoituksenmukaiseksi tehda mahdolliseksi myds tontin jakaminen my6-
hemmassa vaiheessa maanomistajan niin halutessa. Jakamismahdollisuutta ei aiemmin talla maan-
omistajalla ollut, mutta muilla maanomistajilla kylla. Jakamisen mahdollistaminen edellyttdd numeeri-
sesti osoitetun rakennusoikeuden korvaamista tehokkuusluvulla. Samalla rakennusoikeuden merkinté-
tapaa yhtenaistetaan kaikilla ilman indeksia olevilla AO-tonteilla. Nain kaavan merkint6ja saadaan yk-
sinkertaistettua ja samalla rakennusoikeuden merkintatavan muutos tarkoittaisi maanomistajille, jos
mahdollista, viela aiempaakin yhdenvertaisempaa kohtelua.

Esitettyjen muutosten katsottiin olevan sen verran vahaisia, ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtavil-
le. Asiasta kuitenkin kuultiin erikseen niitd, joita asia koskee, eli Korkeamaki-tilan naapureita. Naapu-
reille l&hetettiin kirje asiaa havainnollistavan liitekartan kera ja varattiin heille kaksi viikkoa aikaa kertoa
mielipiteensa asiasta. Kenellak&én naapurilla ei ollut muutosten johdosta huomautettavaa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueen on Yli-Maaria — Koskennurmen osayleiskaavassa ajateltu liikenteellisesti tukeutuvan
Pyhan Marian tien ja Kukkamaariankadun kautta Mittumaarintiehen seka sieltd edelleen Paattisten-
tiehen ja Tampereen moottoritiechen. Osayleiskaavassa jokiuoman kahta puolta olevien alueiden valille
on muodostettu pelkastaan kevyen liikkenteen yhteyksia eika ollenkaan ajoneuvoyhteytta. Tilannetta on
haluttu liilkenteellisesti korjata seka Vakiniitun ettd Koskennurmen kaava-alueilla siten, etta alueiden
vdlille muodostetaan kokoojakatu, joka mahdollistaa joukkoliikennereitin muodostamisen seka palve-
luiden paremman saavutettavuuden molempien jokipuoliskojen osalta. Kokoojakadun linjaus kulkee
jokiuoman tuntumassa suurin piirtein samassa kohtaa kuin osayleiskaavassa esitetty eteldisempi ke-
vyen liikenteen yhteys.
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Kaava-alueelle on muodostettu edelld kuvattujen lahtdékohtien pohjalta kolme korttelikokonaisuutta
asumiseen seka yksi pitkulainen kortteli ymparistohairioitéa aiheuttamattomalle teollisuudelle. Pohjoisin
korttelikokonaisuus tukeutuu nykyisen Mantyojantien ympaérille. Taman alueen lapi Koskennurmen
puolelle kulkee erittdin huonokuntoinen, vain kaveltavissa oleva kulkuyhteys. Tasta yhteydesta on kaa-
vojen toteutuksen myo6ta tarkoitus muodostaa korkealuokkainen kevyen liikenteen yhteys jokipuolisko-
jen vélille. Osana tata pohjoisinta kokonaisuutta on ratsastustoimintaan osoitettu korttelialue, joka on
muodostettu olemassa olevan talli/navettarakennuksen yhteyteen. Tontin rakennusala on sijoitettu ka-
dun varteen, jotta se voisi erottaa hevoset Paattistenjoen puolelle erilleen viereisista asuintonteista.
Rakennusalassa ja -oikeudessa on huomioitu huomattavakin lisdrakentaminen, jolloin tontille voi ra-
kentaa esim. maneesin. Tontin itdpuolelle Paattistenjoen varteen on osoitettu sellainen peltoalueen
0sa, jonka voi aidata varsinaisen ratsastustontin toimintaan liittyen. Lisdksi Paattistenjoen varteen on
osoitettu ulkoilureitistod (Yli-Maarian rantapolku), josta on ajateltu muodostettavan yhtendinen ratsas-
tuspolusto Koskennurmen puolelle tulevien ulkoilureitistdjen kanssa. Reittien yhteydessa on todenna-
koisesti tarpeen tai olisi ehka hyva tehda ulkoilureittitoimitus, jolloin voitaisiin osoittaa maastosta ne
reitit, jotka ovat ensisijaisesti vain hevosille. TAma selkiyttaisi maastossa liikkumisen pelisdantoja. Alu-
een asukkaat ja toisaalta ratsastajat tietaisivat, ettd alueella on tiettyja reitteja olemassa hevosten lii-
kuttamiseen ja ettei hevosilla lahtokohtaisesti liikuttaisi muualla maastossa eika katualueilla.

"llmestyspéaivan tontille” on koulun sijasta osoitettu pientalokokonaisuus huomioiden sen halki kulkeva
nykyinen viemarilinja. Neliomainen muoto on seurausta kokonaisuutta reunustavista metsien rajoista.
Alueen koko ja muoto on juuri sopiva kahdelle tonttikadulle tontteineen, kun taas koulu-paivakoti kay-
tossa alue olisi saattanut jaada "vajaatehoiseksi”.

Suurin "kyl&” on sijoitettu ja paikoin hammastettu alueen erityispiirteiden ja aiemmin mainittujen "reuno-
jen” mukaan. Kylan sisélle on muodostettu viheralueita siella olevien yksityiskohtien ymparille ja 0soi-
tettu polustoja yhdistamaan nama alueet toisiinsa. Polustot toimivat samalla osina laajempaa kevyen
liikenteen verkostoa, joita pitkin pAdsee mm. moottoritien ali Ylijoen suuntaan seka Yli-Maarian jo ra-
kennetuille alueille. Viheralueille polustojen varteen on sijoitettu myds leikki- ja pallokentiksi varattuja
alueiden osia. Tonttikadut ovat suoria, mutta nédkymista tulee kuitenkin vaihtelevia maaston kevyesti
poimuillessa kylan "alla”. Kyla& halkovien kokoojakatujen risteyksen viereen on sijoitettu tontti koulu-
paivakotirakennusta varten niin kuin edelld on jo kuvattu. Kokoojakatujen molemmin puolin koulutont-
tiin n&hden, on osoitettu kaksi omakotitonttia, jotka on nimetty my6s pienimuotoiseen paivahoitotoimin-
taan. Tonttien sijaitessa kokoojakatujen risteyksessa ne ovat talléin luontevasti saavutettavissa eri lii-
kennemuodoilla. Tonttien erityiskayttdtarkoitus olisi syyta huomioida tontinluovutuksessa ja luovuttaa
ne sellaisille tahoille, jotka olisivat tarvittaessa myo6s kiinnostuneita harjoittamaan paivahoitotoimintaa.

Kaikkien jaljelle jaavien vanhojen kiinteistdjen yhteydessa on rakennusaloissa ja -oikeuksissa huomioi-
tu mahdollisuus liséarakentamiseen tai laajentamiseen. Tontin jakaminen on mahdollistettu niille kiinteis-
téille, joilla se on luontaisesti mahdollista. Mantyojantiesta erkaantuvan polun varrella on jokeen rajoit-
tuva kiinteistd, jolla on aivan jokitdyraan reunalla sijaitseva pieni ja huonokuntoinen rakennus. Kysei-
nen kohta on molempien yleiskaavojen mukaan osoitettu virkistysalueeksi.

Alueelle on koko aluetta ajatellen sijoitettu vaihtelevasti rakennusaloja, rakennusoikeuksia, kerrosluku-
ja ja maaraysten puolella sellaisia maarayksia, jotta voitaisiin tonttitarjonnassa vastata mahdollisimman
moneen erilaiseen makuun. Oman lisdnsa tahan tuo viela metsa- ja peltoalueiden vaihtelu. Kahden
isoimman kylan osalta kaava on laadittu siten, ettd yhdella kadulla rakennukset olisivat aina yhdella
paamateriaalilla verhottu, mutta muuten rakentamisen mittakaava ja maara vaihtelisi kadun eri puolilla
ja osin my6s samallakin puolella katua. Myds julkisivujen varitys olisi vapaasti valittavissa. Vapauden
vastapainoksi katutason mittakaavassa rakennusalojen ja kerroslukujen ryhmittelyssa on sdannénmu-
kaisuutta, jotta kaupunkikuvasta syntyisi selkeé ja ryhdikas. Paakokoojakadun varren ja moottoritielle
pain olevien tonttien kerrosluvuilla ja rakennusaloilla on suuri merkitys myds meluntorjunnan osalta. Ne
on laadittu siten, etta ne yhdessa taydentavin meluaidoin muodostavat melua torjuvaa muurimaista
rakennetta jattaen kaytt6én mahdollisimman isot melulta suojassa olevat pihatilat. Mantyojantien var-
ren olemassa olevien rakennusten johdosta pienimmalle kylélle on jatetty kahta isompaa kylaa hieman
enemman vapauksia rakentamisen suhteen. Koko alueen kerroslukujen jakaumassa on huomioitu val-
litsevan trendin vaatimukset siten, etta yksikerroksisille omakotitaloille varattuja tontteja on alueella
eniten.
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Liito-oravareviirit on huomioitu jattamalla reviirien yhteyteen riittavat rakentamisesta vapaat alueet.
Alueet on merkitty kaavaan. Moottoritien varressa kulkevalle voimajohtolinjalle on osoitettu johtorasite-
alue. Ajoneuvomelua torjutaan meluvallein, rakennuksin seka aidoin. Koska osalla aluetta rakennuksia
kaytetaan meluesteend, on myds osalle rakennuksia ollut tarpeen osoittaa julkisivuihin kohdistettuja
aaneneristavyysvaatimuksia. Paédkokoojakadun varren matalien meluaitojen tehtavana on lisaksi tuoda
kadulle urbaanimpaa kylamaista ilmetta.

Kaava-alueen asuntorakentamiseen osoitettu rakennusoikeus on n. 68000 kem2. Alueella on yhteensa
204 omakotitonttia ja 16 pienta tai keskisuurta "yhtiomuotoista” tonttia. Tama tarkoittaa noin 280 uutta
asuntoa ja noin 800-1000 uutta asukasta.

5.2 Kaavan vaikutukset
Yleista

Lahes rakentamattomana ollut alue tulee asemakaavan toteuttamisen myo6ta muuttumaan paljon. Alu-
een toteutuminen muuttaa alueen maa- ja metsatalousalueesta kolmesta "kylasta” muodostuvaksi ko-
konaisuudeksi, jossa ymparoivat, osin metsatalouskaytdssa olleet metsat muuttuvat paljolti ihmisten
[&hivirkistysalueiksi. Alueen rakentuminen tulee nakymaan ymparistoon kuitenkin vain vahan metsais-
ten alueiden ymparoidessa melkein koko alueen. Koskennurmen puolelle uusi alue tulee nakymaan
vain muutaman kapean peltoaukon kohdalta. Osin limestyspaivanpuistoksi nimetyn peltoaukean reu-
namille tuleva rakentaminen tulee olemaan nakyvin osa uudesta alueesta ymparistoon.

Rakentamisalueiden suorakulmaisuuteen perustuva rakenne muodostaa itsendisia ja tehokkaita osa-
kokonaisuuksia, jossa kaytettavyydeltddn hyvat tontit sijaitsevat valjien viheralueiden ymparéimana.
Talla on tavoiteltu hyvaa kaavataloutta siten kuin se "omakotimatolla” on ylipaansa mahdollista sekéa
toisaalta yhteisollista ja kylamaista asuinymparistod, josta on lyhyt matka luontoon.

Palvelut

Pientalorakentamisesta johtuvasta asukasmaaran lisdantymisesta seuraa erityisesti paivakodin ja kou-
lun kayttajien maaran lisdantymista. Viimeisimman tiedon mukaan koulun rakentamista esitetaan siir-
rettavaksi kahdella vuodella eteenpéin eli valmistumisajankohta siirtyisi vuodesta 2012 vuoteen 2014.
Tama lienee mahdollista koulun osalta, mutta paivahoitopaikkojen osalta jotain pitaisi pystya tekemaan
jo huomattavasti aiemmin.

Uuden alueita yhdistavan kokoojakadun myéta on mahdollista muodostaa joukkoliikennereitti, joka
palvelisi hyvin Vakiniitun ja viereisen Koskennurmen alueen asukkaita.

Ratsastustoiminta siihen liitettavin polustoin tuo harrastustoimintana oman lisansa alueen palveluihin.
Tekninen huolto

Yhdyskuntateknisen huollon verkostoa joudutaan laajentamaan alueen rakentamiseksi. Vaikka raken-
tamiseen varatuista alueista on muodostettu kolme suhteellisen tehokasta kylamaista kokonaisuutta,
vaatii alue kokonaislaajuutensa takia paljon uutta verkostoa.

Luonnonympaéristo

Kaava-alueen ominaispiirteisté johtuen virkistysalueiksi jaavien alueiden maara on suuri. Joidenkin
virkistysalueosioiden kayttéa inmisten ulkoiluun tosin haittaa moottoritien melu seka liito-oravalle sopi-
vien metsaalueiden kosteapohjaisuus ja tihedn puuston aiheuttama vaikeakulkuisuus. Alueen raken-
taminen ei yksistaan valttamatta haittaisi liito-oravien laajempaakin liikkumista, silla jos rakentuville
metsaalueille jaisi riittavan kattava verkosto puita, pystyisi se todennakoisesti likkumaan myds isoim-
man "kylan” poikki. Valitettavan usein kuitenkin metsasta tonttinsa saavat poistavat melkein kaiken
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puuston rakennusten ja piha-alueiden tieltd. Tama yhdessé alueella olevien avohakkuualueiden kans-
sa voi haitata liito-oravien laajempaa liikkkumista. Itse reviirialueet pysyvét kokoojakadun linjausta lu-
kuun ottamatta ennallaan.

Luontoselvityksen lohkokartassa oleva eteldisempi suolaikku (lohko 10) on suhteellisen vahamerkityk-
sisena otettu rakentamisen piiriin. Pienella maella oleva korttelisto tullaan vieméaréimaan suolaikun
vieresta kohti paakokoojakatua, jolloin se mita todennakdisimmin tulisi kuitenkin kuivumaan. Sita vas-
toin suolaikun keskella olevasta siirtolohkareesta/avokalliosta on tarkoitus muodostaa sailytettava yksi-
tyiskohta tontille, jolla se sijaitsee.

Ympariston hairiotekijat

Moottoritien varteen tulee rakentaa vahintdan yksi mittava meluvalli, joka suojaa jonkin verran uutta
aluetta, mutta myds Mittumaarintien varressa olevaa nykyista asutusta. Valli on tarkoitus muodostaa
joko kokonaan tai osittain katujen ja kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa syntyvista puhtaista
ylijgdmamassoista. Tasta toiminnasta olisi meluntorjunnan liséksi suuri taloudellinen hyéty, kun raken-
tuvien alueiden valittomassa laheisyydessa olisi oma "maankaatopaikka”. Peltoalueelle ajatellun paa-
vallin liséksi yhdelle avohakkuualueelle on mahdollistettu meluvallin rakentaminen ennen sen metsit-
tamista, jolloin se toteutettaessa toisi lisdsuojaa suurimman "kylan” keskivaiheille. Loppuosa moottori-
tiemelusta torjuttaisiin rakennuksin seka niiden yhteyteen tehtavin meluaidoin. Nailla toimenpiteilla se-
k& paiva- etta yoajalle vaaditut melutasojen ohjearvot tayttyisivat (2 m laskentakorkeudella). Ohjearvot
tayttyisivat tosin myds ilman avohakkuualueen meluvallia.

Kokoojakadun liikenteen mahdollisesti aikanaan aiheuttamaa melua torjutaan isoimman "kylan” kohdal-
la matalin meluaidoin. Kokoojakadun liikenne ei aiheuta Mittumaarintien puoleisen paan vieressa ole-
valle nykyiselle asutukselle sellaista meluhaittaa, etta sita pitdisi torjua estein. Tasta huolimatta kaa-
vassa on mahdollistettu pienen meluvallin tekeminen osalle Kapernauminpuistoa.

Liikenteellisesti alueen tukeutuessa paaasiassa uuden kokoojakadun mygdta Mittumaarintien alkupaa-
han, se ei juurikaan hairitse jo olemassa olevia asuinalueita. Uusi koulu-paivakotirakennus aiheuttaa
liikennointitarvetta alueelle ja alueelta pois kuitenkin myds Kukkamaariankadun suuntaan. Taman voi-
vat jotkut Kukkamaariankadun varren asukkaat kokea hairioksi.

Toimivalla joukkoliikenneyhteydelld seka alueen hyvilla kevyen liikenteen yhteyksilla luodaan edelly-
tykset vahentaa yksityisautoilun tarvetta. Alhaisemmat liikennemaarat aiheuttavat vahemman melua
sekéa vahentavat liikenteesta aiheutuvaa turvattomuuden tunnetta.

Hevostoiminnasta mahdollisesti aiheutuvia haittoja on pyritty vahentamaan kaavan rakenteella seka
kaavamaarayksin. Rakenteellisista keinoista on enimméakseen kerrottu jo edella. Kaavamaarayksin
mabhdollisia haitallisia ymparistovaikutuksia on pyritty minimoimaan asettamalla korttelialueelle sijoitet-
tavien hevosien enimmaislukumaara seka vaatimus lantalan sijoittamisesta sisatiloihin. Enimmaislu-
kumaara on suhteutettu kaytettavissa olevaan rakennusoikeuteen seka erityisesti ulkoilutarha- ja lai-
dunalueiden pinta-alaan. Lisaksi naita edella mainittuja suureita on suhteutettu Hirvensalon Friskalassa
toimivaan ratsastuskouluun, jota tassé kaavassa ajateltu toiminta suurin piirtein vastaisi. Enimmaislu-
kumaara vaikuttaa myos siihen, ettei toiminnasta aiheutuva ajoneuvoliikenne kasvaisi l&hikaduilla hai-
ritsevan suureksi. VE-2 alue (laidunalue) on lahimmillaan noin 11 metrin paassa Paattistenjoesta. Ym-
paristénsuojelutoimiston mukaan tama luo riittavan suojavydhykkeen vesisté6n kohdistuvia paastoja
vastaan.

Sosiaaliset vaikutukset

Yli-Maarian seudun koostuessa lahes yksinomaan vain asuinkortteleista ja -tonteista, olisi koulu-
paivakotirakennus isona julkisena rakennuksena alueelle todella merkittédva asia. Tama tulisi nakya
rakennuksen kaytettavyyden ja arkkitehtuurin korkeatasoisena suunnitteluna ja toteutuksena. Raken-
nuksen tulo toimintoineen loisi varmasti lisda kiinnostavuutta ja arvostusta aluetta kohtaan niin vanho-
jen asukkaiden kuin myds uusia tontteja tavoittelevien tontinhakijoiden nékdkulmasta.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavalla on merkittéva tehtéava vastata omalta osaltaan Turun kaupungin strategian mukaiseen pienta-
lotonttituotannon lisdamiseen ja sen myo6ta uusien pientaloasukkaiden saamiseksi kaupunkiin. Kaava-
alueen ollessa laaja ja omakotitonttimaéaran ollessa suuri, on pystytty koko kaava-alueen mittakaavas-
sa luomaan omakotitontteja moneen erilaiseen makuun. Jotta koko kaava-aluetta voitaisiin toteuttaa
kuitenkin kaavan mukaan ilman suuria paineita erilaisiin poikkeamisiin sekd samaan aikaan hyddyntaa
monipuolista tonttitarjontaa strategian toteuttamiseksi, tulisi kaavan toteutuksessa pyrkia siihen, etta
alueelta voidaan luovuttaa tontteja useilta eri kaduilta yhta aikaa.

Yleisesti ottaen alueen rakentaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa.
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