ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 13. paivana elokuuta 2009 paivattya
asemakaavanmuutoskarttaa. " Muinaispelto” (30/2008)

Kaavatunnus: 30/2008

Diarionumero: 3362-2007

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Turun kaupungin

ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE:

Kaupunginosa:

Virkistysalueet:

Kadut:

ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUVA TILANNE:

Kaupunginosa:
Korttelit:

Virkistysalueet:

Kadut:

094 HALINEN

Virnamaenpuisto osa
Erik Julinin puisto osa

Puntaripolku osa
Ravattulanpolku osa

094 HALINEN
11 osa, 49

Erik Julinin puisto osa
Virnamaenpuistikko

Komoistenkatu osa
Puntaripolku osa
Ravattulanpolku osa

HALLIS

Virnabacksparken del
Erik Julins park del

Pyndarestigen del
Ravattulastigen del

HALLIS
11 del, 49

Erik Julins park del
Virnabacksskvaren

Komoisgatan del
Pyndarestigen del
Ravattulastigen del

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan seuraavat sitovat
tonttijaot/tonttijaonmuutokset: HALINEN-11.-4, -49.-1

Uusi korttelinumero: 49

1.1 Tunnistetiedot
Kaavatunnus: 30/2008
Diarionumero: 3362-2007
Kaavan nimi: Muinaispelto
Laatija: Turun kaupunki/ Ymparist6- ja kaavoitusvirasto/Asemakaava-
toimisto
Valmistelija: rakennusarkkitehti Risto Erapohja
(s&hkoposti: risto.erapohja@turku.fi)
1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Asemakaavanmuutoskartta 13.8.2009

2. Tilastolomake 13.8.2009



1.3 Kaava-alueen sijainti

Muutosalue sijaitsee Halisten kaupunginosassa Komoistenkadun ja Ra-
vattulanpolun etelapuolella olevalla peltoaukealla.
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1.4 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavanmuutos koskee edelld mainittua peltoaluetta. Kaava-
aluetta koskevassa asemakaavassa vuodelta 1988 alue on osa Virna-
maenpuistoa. Turun yleiskaavassa 2020 ja maakuntakaavassa se on
merkitty pientaloasumiseen ja se on arvioitu kulttuurimaisemallisesti
erittain arvokkaaksi. Kaava-alueen itdpuolella olevalta metsakumpareel-
ta on tehty muinaismuistolain alaisia 16yt6ja, muun muassa merkkeja
rautakauden asutuksesta seka kuppikivi. Tasta kaavan nimi "Muinais-
pelto”. Kaava-alueelta ei ole Maakuntamuseon ennakkolausunnon mu-
kaan ainakaan tésséa vaiheessa tehty muinaismuistolain alaisia I6ytoja.

Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitos anoo puistoalueen muuttamista Tu-
run yleiskaavan 2020 ja maakuntakaavan mukaisesti pientalovaltaiseksi
asuma-alueeksi.

1.5 Kaavaprosessin vaiheet

- Asemakaavanmuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu osalli-
sille osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla, joka on posti-
tettu 28.10.2008

- Aloituskokous pidettiin 13.5.2009

- Luonnos on hyvéaksytty ymparisto- ja kaavoituslautakun-
nassa 16.6.2009.



2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

2.1.2 Luonnonymparisto

Alue on rakentamaton.

Suunnittelualue on viljelyksessé olevaa peltoa. Alueen ité- seka lansi-
paassa on pienet metsikkbkumpareet. Itdiseltda kumpareelta on tehty
muinaisloytdja ja se on lahes kokonaan rajattu kaava-alueen ulkopuolel-
le. Pieni osa on jatetty kaava-alueelle, jotta muinaismuistoalueen ole-
massaolo tiedostettaisiin.

Suunnittelussa on huomioitava myos seuraavat aluetta koskevat seikat:

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Aurajokilaakso on yksi valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista,
jotka perustuvat valtioneuvoston paatokseen (1995). Paatds pohjautuu

ymparistdministeriéssa tehtyyn mietintdon. Muinaispellon kaava-alue si-
jaitsee maisema-aluerajauksen sisalla.

Valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparisto
Aurajokilaakso on yksi Suomen valtakunnallisesti merkittavista kulttuu-
rihistoriallisista ymparistoista. Ne maariteltiin Museoviraston ja ymparis-
toministerion julkaisussa Rakennettu kulttuuriymparistd (1993).

Muinaispellon kaava-alue sijaitsee osittain taman rajauksen sisélla. Ei
ole kuitenkaan olennaista, miten rajaus kaava-alueen osalta kulkee,
koska rajaus on yleispiirteinen.

Kansallismaisema
Aurajokilaakso valittiin v. 1992 yhdeksi Suomen 27 kansallismaisemas-
ta. Kansallismaisemasta ei ole tehty rajausta.

Kansallinen kaupunkipuisto

Aurajokilaakso on mukana Turun kansallisen kaupunkipuiston rajaus-
luonnoksessa (Turun kansallinen kaupunkipuisto. Perustamisselvitys
2007). Muinaispellon kaava-alue rajautuu eteldsivultaan kansalliseksi
kaupunkipuistoksi ehdotettuun alueeseen.

Viherverkkosuunnitelma

Viherverkkosuunnitelmassa (2008) alue ehdotettiin osoitettavan seu-
raavassa yleiskaavassa MA—merkinnalla viereisten peltojen tavoin. Pe-
rusteena oli sen sijoittuminen maisemallisesti herkalle alueelle ja asema
osana valtakunnallisesti arvokasta kokonaisuutta.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Muutosalue nivoutuu kiinteasti sen lansi- ja pohjoispuolella oleviin pien-
taloalueisiin.



Tekninen huolto
Alue liitetd&n yhdyskuntateknisiin verkostoihin.

2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Yleiskaava
Yleiskaavassa 2020 (Kv. hyv. 18.6.2001) alue on osoitettu pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1988 alue on méaaritelty
puistoksi.

Rakennusjarjestys

Turun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2007 kaupun-
ginvaltuuston 9.10.2006 § 184 tekemalla paatoksella.

Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima. Maas-
tontarkistus on suoritettu 18.5.2009.

3. KAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

3.1 Kaavan suunnittelun tarve ja kaynnistaminen

3.2 Osalliset
Osallisia ovat:

maanomistajat ja -haltijat

naapurialueiden maanomistajat ja -haltijat

alueen ja naapurialueiden asukkaat ja yritykset

viranomaiset ja lausunnonantajat: rakennusvalvontatoimisto, ympa-
ristbnsuojelutoimisto, suunnittelutoimisto, Kiinteistoliikelaitos, Varsi-
nais-Suomen aluepelastuslaitos, Museokeskus, Vesiliikelaitos, Tur-
ku Energia

e kansalaisjarjestot: Turkuseura, Turun Pientalojen Keskusjérjesto ry.

3.3 Vuorovaikutusmenettelyt ja paatokset
3.3.1 Tiedottaminen

Osallisille on lahetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.10.2008.



3.3.2 Lausunnot

4. KAAVAN KUVAUS

Asemakaavamuutoksesta pyydettiin lausunnot: rakennusvalvontatoimis-
tolta, ymparistonsuojelutoimistolta, Kiinteistoliikelaitokselta, Vesiliikelai-
tokselta ja Turku Energialta (s&hko + kaukolamp®) ja Museokeskuksel-
ta.

Muutoksesta ovat antaneet lausuntonsa Kiinteistoliikelaitos, rakennus-
valvontatoimisto, Vesiliikelaitos, Turku Energia ja Museokeskus.

Museokeskus kertoo lausunnossaan tehneensa alueella maastotarkas-
tuksen, jossa ei todettu Sipiharjun I6ydésten lisdksi muita kiinteitd mui-
naisjadnnoksia ja ettd todetut muinaisjadnnokset on asemakaavanmuu-
toksessa huomioitu asianmukaisesti.

Museokeskus toteaa lausunnossaan myos, ettd asuinrakennusten tulisi
olla yksikerroksisia.

Asemakaavatoimisto:

Jo ennakkolausunnossa Museokeskus edellytti alueelle véljaa rakenta-
mista. Asemakaavatoimiston kasityksen mukaan juuri kaksikerroksisuu-
della annetaan tilaa rakennusten ympaérille ja luodaan Museokeskuksen
perddnkuuluttamaa valjyyden tunnetta. Tata tehostaa viela keskitetty
autopaikoitus.

Vesiliikelaitos kertoo lausunnossaan alueen poikki kulkevan hule-
vesiviemarin. Mikali sita joudutaan siirtamaan, Vesiliikelaitos edellyttaa,
etta siirtoa haluava taho vastaa kaikista siita aiheutuvista kustannuksis-
ta.

Muilla lausunnonantajilla ei ole huomautettavaa muutoksen johdosta.

4.1 Kaavaratkaisun vaihtoehdot

4.2 Kaavan rakenne

Asemakaavatoimisto esittaa luonnoksena hyvaksytyn vaihtoehdon.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1.3 hehtaaria, josta asuinkortteleiden
osuus on 9.674 m?. Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa oma-
koti- ja/tai paritalojen rakentaminen alueelle.

Suunnitelmassa alue jakautuu kahteen rakennustonttiin, joidenka raken-
tuminen edellyttaa yhtiomuotoista tai vastaavaa rakentamistapaa. Talla
pyritdén alueen yhtendisyyteen. Autopaikoitus ja asuntokohtaiset varas-
tot on keskitetty. TAma tuo alueelle valjyytta.

Rakennusalat on merkitty siten, etta taitavalla suunnittelulla jokaisesta
asunnosta on jokindkdala.

Rakennusten sopeuttamiseksi vaativaan ympéaristoén on niiden yleisva-
ritykseksi maaratty tummat maavarit. Puuistutuksin pehmennetéaéan
yleisvaikutelmaa joelta k&sin.



4.3 Kaavan vaikutukset

LITTEET

Tonttien tehokkuusluvuksi on maéaritetty e = 0.25, jota voidaan pitaa
melko valjana. Kokonaisrakennusoikeudeksi tulee talléin 2.419 m?. Se
merkitsee noin 15-20 asuntoa eli laskennallisesti 40-60 asukasta.

Asemakaavanmuutos ei aiheuta oleellisia muutoksia liikennemaariin,
eika nykyiset likennemaarat edellytd meluntorjuntatoimenpiteita kaytto-
tarkoituksenmukaisissa kohteissa pihan tai julkisivujen suhteen.

Asemakaavanmuutoksella ei ole laajemmin tarkasteltuna vaikutusta
luonnonympéaristoon.

Turussa 13. paivana elokuuta 2009
Selostusta tdydennetty 21.10.2009

Asemakaavapaallikkd Timo Hintsanen

Rakennusarkkitehti Risto Erapohja

Tilastolomake



